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AYUNTAMIENTO DE LABASTIDA BASTIDAKO UDALA
(ALAVA) (ARABA)

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICAC ION DEL CONTRATO
DE “REDACCION DEL PROYECTO DE REHABILITACION DEL ED IFICIO
CALLE MAYOR, 30 DE LABASTIDA Y LA DIRECCION TECNICA DE LAS
OBRAS”

1. OBJETO DEL PLIEGO TECNICO

El objeto del presente pliego es definir las condiciones técnicas que regiran la adjudicacion del
contrato de asistencia para la: “REDACCION DEL PROYECTO DE REHABILITACION DEL EDIFI CIO
CALLE MAYOR, 30 DE LABASTIDA Y LA DIRECCION TECNICA DE LAS OBRAS” .

Tiene la finalidad de describir los trabajos y enumerar las materias que han de ser objeto de
estudio, definir las condiciones y criterios técnicos que han de servir de base para el cumplimento del
contrato, y concretar la redaccién y presentacion de los estudios que la persona o entidad adjudicataria
debera elaborar para su aceptacion por la Administracion contratante.

Asimismo, establece las relaciones y competencias entre la adjudicataria del contrato y los
Servicios técnicos y la Mesa de Contratacion del Ayuntamiento de Labastida.

Al igual que el Pliego de Clausulas Administrativas, el presente pliego tiene caracter
contractual, y la presentacién de la oferta por la persona o entidad licitadora supone la aceptacion
integra de sus clausulas

2. OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del contrato la redaccion del proyecto de rehabilitacion del edificio calle
Mayor, 30 de Labastida, teniendo en cuenta las condiciones de accesibilidad, salubridad, proteccion
contra incendios, protecciéon contra el ruido y de ahorro energético de todo el edificio, asi como las
condiciones de habitabilidad de las distintas plantas.

También objeto del contrato la asistencia técnica para la Direccion Facultativa de las obras.

Se pretende una rehabilitaciéon completa del edificio para la obtencién del mayor numero de
viviendas-apartamentos posibles que permita la normativa, de cara a que el Ayuntamiento de Labastida
disponga de ellas de la manera que precise.

3. DESCRIPCION DEL EDIFICIO Y LAS ACTUACIONES REALI ZADAS

El edificio calle Mayor, 30, data, segun el Catastro de la Diputacion Foral de Alava, del afio
1890 y se soporta en la parcela catastral 533 del poligono 16.

Se adjunta a este Pliego la documentacion grafica del edificio de la que se dispone y obra en el
Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico de Labastida (PERI).

En la actualidad consta de planta baja dedicada a locales, dos plantas de viviendas y bajo
cubierta.

La estructura es a base de muros perimetrales de mamposteria de piedra e interior con pilares,
vigas y forjados de madera, al igual que la cubierta.

En la actualidad, parte de los forjados (especialmente los tramos que dan a la calle Mayor)
estan apuntalados por vigas rotas debido a la entrada de agua desde la cubierta, en el tiempo.
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AYUNTAMIENTO DE LABASTIDA BASTIDAKO UDALA
(ALAVA) (ARABA)

Las actuaciones realizadas desde el ayuntamiento de Labastida han sido las de sacar a
concurso publico el proyecto de rehabilitacién de la cubierta del edificio, que esta terminado y, con
dicho proyecto, sacar a licitacion las obras de la cubierta, ain sin adjudicar.

4. NORMATIVA URBANISTICA Y DE PROTECCION

4.1. Segun las Normas Subsidiarias de Labastida, aprobadas definitivamente mediante la
Orden Foral 499/1998, de 16 de julio (BOTHA, 31/03/2000), la parcela que soporta el edificio Mayor,
30, esté calificada como Suelo Urbano Residencial de Gestion Asistematica, dentro del Casco Histérico
de Labastida

4.2. El edificio esta sefialado en las fichas de las unidades edificatorias de la revision del Plan
Especial de Rehabilitaciéon Integrada  de los Nucleos Histéricos de Labastida y Salinillas de Buradon
(PERHI), aprobado definitivamente mediante la Orden Foral 934/2004, de 15 de noviembre (BOTHA,
18/09/2006), como MANZANA K PARCELA 10. PROTECCION PARCIAL DE FACHADA Y
PROTECCION BASICA EN INTERIOR.

Se adjunta a este Pliego la Ficha 102 del PERHI, donde se definen sus parametros:

4.3. Por su situacion en el Casco Historico del niicleo de Labastida, el inmueble esta incluido en
el Régimen de Proteccion de la declaracion de Bien Cultural Calificado con la categoria de Conjunto
Monumental , mediante Decreto 305/2002, de 17 de diciembre (BOPV, 13/01/2003).

El edificio viene recogido en el Listado n°® 3 del Decreto como Proteccion Basica. Las
intervenciones autorizadas en estos edificios seran las reflejadas en el Decreto 317/2002, de 30 de
diciembre (BOPV, 31/12/2002), sobre Actuaciones Protegidas de Rehabilitacion del Patrimonio
Urbanizado y Edificado

4.4. Por su situacion en el Casco Historico del nicleo de Labastida, la unidad edificatoria K-10
esta incluida dentro de la Zona Arqueoldgica del Casco Histérico de Labastida, inscrita como Bien
Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, en el Inventario General del Patrimonio Cultural
Vasco por Orden de 2 de diciembre de 1996 (BOPV, 13/01/1997).

5. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

Los trabajos consisten en la redaccién del proyecto de rehabilitacién del edificio calle Mayor, 30
y la Direccién Facultativa de las obras, teniendo en cuenta las condiciones de accesibilidad, salubridad,
proteccién contra incendios, proteccién contra el ruido y de ahorro energético de todo el edificio, asi
como las condiciones de habitabilidad de las plantas:

El fin dltimo es la obtencion de viviendas-apartamentos para que el ayuntamiento de Labastida
disponga de ellas.

0 Se debera dar cumplimiento al Cédigo Técnico y normativa sectorial en todo el edificio y en
todos los aspectos donde sea de aplicacion.

0 Realizacién de las acometidas o renovacion de las mismas a las redes de servicios urbanos.

o0 Conciliacién durante la ejecucién de las obras de rehabilitacion con la circulacién de vehiculos
por la calle Mayor (entrada de materiales, andamios, grda, etc.)

La adjudicataria debera redactar a su cargo cualquier documento técnico, incluso proyectos,
necesarios para la adecuada definicion de las obras a licitar, asi como su adaptacion al cumplimiento
de la normativa vigente y las condiciones de mercado actuales y compafiias de servicios.

Los trabajos de Direccion completaran el cuadro de efectivos, que, junto al Director/a de la
Obra, resulten indispensables para la Direccion, Control y Vigilancia de la construccion de las obras de
referencia.
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AYUNTAMIENTO DE LABASTIDA BASTIDAKO UDALA
(ALAVA) (ARABA)

6. SOBRE LA COMPOSICION DEL EQUIPO Y LAS OBLIGACION ES DE LA ADJUDICATARIA

A la ADJUDICATARIA DEL CONTRATO _no a la licitadora_ se le solicitara acreditacion de disponer de
la titulacién profesional pertinente para la redaccion de proyectos de los elementos objeto del contrato.

Cada licitadora dispondra, como minimo, de los siguientes medios personales, para los que se exige la
acreditacion de una experiencia profesional minima:

- 1 persona con titulacion de Arquitectura que tenga atribuciones para la realizacion del
proyecto de rehabilitacion y la direccién de obra.

- 1 persona con titulacién de Arquitectura Técnica que tenga atribuciones para la direccion
de ejecucion.

- 1 persona con titulacién de Ingenieria que tenga atribuciones para firmar proyectos de
instalaciones eléctricas, de climatizacion y térmicas

La Direccion Facultativa de la Obra, con titulacion adecuada y suficiente, sera directamente
responsable de la direccidon, comprobacion y vigilancia de la correcta realizacién de la obra contratada,
asumiendo la representacion de la Administracion ante la empresa contratista.

7. FASES Y PLAZOS DEL PROYECTO
7.1. Fase de informacion y Documento “0”. (5 semana s desde la formalizacién del contrato)

En esta fase, el Adjudicatario recopilara toda la informacién necesaria y la contrastara y completara con
los datos obtenidos en obra.

Con la informacidn, se realizara una propuesta del disefio general a modo de anteproyecto y que se
denominara “DOCUMENTO 0", del que se entregard una copia en papel junto con los archivos en
soporte informatico (PDF y editable) para su aprobacion por parte del Organo de contratacion. La
documentacién gréfica puede contener infografias.

La revision del Documento O dar& lugar a un “Informe de revisibn ” que ser& enviado al Adjudicatario
para que subsane las deficiencias detectadas y pueda proceder a la edicion del documento definitivo.

7.2. Proyecto Bésico (5 semanas desde la aprobacion  del Documento 0) :

Una vez supervisado el Documento O y, con las correcciones que hubiera lugar, el adjudicatario
dispondra de seis semanas para redactar el proyecto béasico, que debera definir de manera precisa las
caracteristicas generales de la intervencion, incluyendo la memoria descriptiva, planos generales,
cumplimiento normativo, y una estimacion inicial de presupuesto.

El proyecto basico servira como base para la obtencion de las autorizaciones administrativas
necesarias y para la posterior redaccion del proyecto de ejecucién, asegurando que la solucion
adoptada responde a los requisitos funcionales, técnicos y urbanisticos establecidos por el
ayuntamiento.

7.3. Proyecto de Ejecucion (10 semanas desde la apr  obacion del P. Basico) :

Tras la aprobacion del proyecto basico, con la reunidon de lanzamiento de la fase, el adjudicatario
contara con un plazo de diez semanas para desarrollar el proyecto de ejecucion, que contendra toda la
documentacion técnica necesaria para la correcta materializacion de las obras. Debera incluir los
siguientes elementos:

0 Memoria y anejos
o Planos.
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AYUNTAMIENTO DE LABASTIDA BASTIDAKO UDALA
(ALAVA) (ARABA)

Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Presupuesto

Plazo de ejecucidén y plan de obra.

Estudio de Seguridad y Salud.

Programa de Control de Calidad.

Proyectos detallados de las instalaciones necesarias y las aprobaciones que les corresponden.

O O O0OO0OO0Oo

7.4. Arqueologia :

Dado que el edificio se encuentra dentro de la zona arqueoldgica de Labastida, sera necesario realizar
el tramite arqueoldgico preceptivo. Por este motivo, dentro del presupuesto del proyecto de ejecucién
debera incluirse una partida (0 un capitulo independiente) denominado “Tramite arqueoldégico” que
incluird todas las actuaciones necesarias para conseguir la autorizacién de las obras por parte del
Museo de Arqueologia de Alava. Este tramite incluird el proyecto arqueolégico, la tramitacién ante el
Departamento de Cultura de la Diputacion Foral de Alava y el informe final, asi cuantos documentos se
exijan en este apartado.

7.5. Visado :

En la adjudicacion se encuentran incluidos los gastos de visado de toda la documentacion por parte de
los Colegios profesionales que correspondan. El Proyecto de ejecucion debera visarse por el Colegio
de arquitectos.

7.6. Entrega de los trabajos y abono

Como minimo, el adjudicatario, presentara el proyecto en formato papel (1 copia) y digital. La
documentacién escrita, memorias, se hara en formato A4, con documentos independientes para cada
apartado. La documentacion gréfica, se hara en formato como maximo en Al.

La documentacion en formato digital se presentara en:
» Formato PDF, para las memorias.
» Formato PDF y editable en DWG, para planos.

Una vez cumplidas estas exigencias, se procedera al abono de la redaccion del proyecto.

8. DIRECCION FACULTATIVA

Se incluyen en la Direccién Facultativa las labores de Direccién de Obra, Direccién de Ejecucion y
Coordinacion en materia de Seguridad y Salud.

En particular, los trabajos establecidos en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacién, en el propio
proyecto técnico, en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico y demas normas de aplicacién. Los
trabajos de direccion incluiran la emisién de informes, certificaciones y documentos finales o de
liquidacién de obra.

A continuacién, se recogen los principales trabajos de direccién:

a. Realizacion de trabajos previos al inicio de la obra: Elaboracién de informes y aprobacion de las
actas sobre el plan de seguridad y salud, gestion de residuos y otros trabajos reparatorios.

b. La asistencia al Acta de comprobacion del replanteo.

c. Levantar actas de las reuniones celebradas durante la ejecucion de las obras. Las reuniones de
seguimiento de la obra seran semanales hasta la finalizacion de los trabajos.

d. Validacion técnica de las unidades de obra ejecutadas y disefio previo de las mismas, en su
caso.

e. Elseguimiento y control de mediciones y presupuestos, asi como la emision de certificaciones
mensuales de obra e informes sobre imprevistos periodicos.

f.  Seguimiento y control de la gestion de residuos de construccion y demolicion.

g. Trabajos de coordinacidn de seguridad y salud en fase de obras.
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AYUNTAMIENTO DE LABASTIDA BASTIDAKO UDALA
(ALAVA) (ARABA)

h. Seguimiento y control del cumplimiento del plan de control de calidad.

i. Seguimiento especifico del cumplimiento de las consideraciones ambientales, incluidas en el
proyecto o establecidas en el contrato de obra.

j. Elaborar informes sobre incidencias, seguimiento temporal, plazos y fechas de ejecucion.

k. Analizar las modificaciones necesarias derivadas de la ejecucién de la obra.

I.  Asistir a las reuniones extraordinarias cuando se organicen.

m. Elaborar los documentos de fin de obra y liquidacién preceptiva. La documentacién de la obra
ejecutada debera justificar técnicamente las modificaciones del proyecto y las soluciones
adoptadas, de acuerdo con las especificaciones exigidas por la normativa técnica aplicable.

n. Elaborar el informe de recepcion de las obras previstas en el articulo 243 de la LCSP.

0. Controlar la cumplimentacion del libro de subcontratacion, en su caso.

Contenido de la documentacion final de obra:

a. Certificado final de obra firmado por los técnicos responsables de la direccién facultativa.

b. Liquidacién final de obra.

c. Certificacién e informe sobre la correcta gestion de los residuos de construccion y demolicion,
que incluird la documentacién justificativa correspondiente.

d. Libro de control de calidad (resultados de los ensayos realizados y certificaciones de los

materiales utilizados).

Planos finales de obra en los que se refleje la situacidn real final y sus instalaciones.

Topografico de la situacion final del objeto del contrato.

Relacion de agentes y subcontratas participantes en el proceso de construccion. Adjuntar copia

del libro de subcontratacion.

Copia del Libro de Incidencias.

> a@~o

Dicha documentacion de obra ejecutada debera ser entregada al Ayuntamiento tanto en papel como en
soporte informético.

Asistencia a la administracién contratante

La adjudicataria facilitard a la Administracién contratante, sin coste adicional alguno, cuantos servicios
profesionales se estimen necesarios por ésta para el correcto desarrollo y cumplimiento del objeto de
los contratos, como asistencia a reuniones explicativas, informacién al publico o a los servicios
afectados, etc., hasta la extincién del plazo de garantia

Modificaciones en la obra

La Direccién de Obra, salvo en los supuestos excepcionales y previo exacto cumplimiento de las
condiciones previstas en la normativa de contratacion administrativa vigente, no podra introducir
modificaciones en las obras, cuya direccion le ha sido adjudicada, sin la debida aprobacion previa de
las mismas y del presupuesto correspondiente por el érgano de contratacion.

o La Direccion de Obra esta obligada a recibir el visto bueno del Ayuntamiento para realizar
cualquier cambio o modificacion del proyecto entregado y aprobado.

o Cualquier modificacién que pueda surgir al proyecto aprobado sera notificada a la propiedad
antes de su ejecucion, con antelacion suficiente para que ésta pueda ser estudiada y aprobada
por el 6rgano competente sin que esto produzca retraso en la ejecucién de la obra.

o Durante la ejecucion de la obra, en caso de existir modificaciones al Proyecto aprobado, la
Direccién Facultativa formalizara la documentacion necesaria para la tramitaciéon de los
mismos.

En Labastida, a 9 de marzo de 2026
El arquitecto

Fdo. José Maria Abad Gorostiaga
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{B: bien, RB: regular/bien, R: regular, RNM: regular/mal, M: mal)

ESTADO DE LA EDIFICACION
ADECUACION URBANISTICA:
ADECUACION ESTRUCTURAL:
ADECUACION CONSTRUCTIVA:
HABITABILIDAD:

ACABADOS:

USOS DE LA EDIFICACION
USO GLOBAL:

NUMERO DE VIVIENDAS:

ENTORNO URBANO:
EDIFICACION:

ASCENSOR:

A

VIVIENDA

FIFIEIE]
[ 0000 =
o0 O 0Oddn e
o0 0 0Oddo e

I

ACCESIBILIDAD (LEY 20/1997, DECRETO 68/2000)

EEIe]
RN

MORFOLOGIA

SUPERFICIE PARCELA
SUPERFICIE OCUPADA
COEFICIENTE DE OCUPACION
SUP. CONSTRUIDA EN P. BAJA
SUP. CONSTRUIDA EN P. TIPO
SUP. CONSTRUIDA TOTAL

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

DESCRIPCION GLOBAL

NUMERO DE PLANTAS
ALTURA CORNISA
FRENTE EDIFICADO

FONDO EDIFICADO

244.28 m2

143.46 m2

100%

143.46 m2

143.46 m2

546.09 m2

2.23 m2/m2

PB+2+C

e
A

/

.u,,q.,, .
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CALLE MAYOR, 30

FACHADA A CALLE



		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Labastida/Bastidako Udala
	2026-03-10T14:34:06+0100
	Labastida / Bastida
	JOSE MARIA ABAD GOROSTIAGA - 16029717M (FIRMA)
	Lo acepto




