PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HABRAN DE
REGIR EN EL CONTRATO, MEDIANTE LA MODALIDAD DE PROCEDIMIENTO
ABIERTO, PARA LA CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO Y GESTION DE
UNA VIVIENDA COMUNITARIA Y CENTRO DE DIA PARA PERSONAS DE LA 32
EDAD EN POBES, RIBERA ALTA, ARABA.

1.- OBJETO PRINCIPAL.

1.1.- OBJETO PRINCIPAL. El cbjeto del presente contrato es el arrendamiento y de la
gestion integral y privada de una vivienda comunitaria y centro de dia para personas
de la 32 edad en Pobes, Ribera Alta.

Centro de Dia de 12 plazas y vivienda comunitaria para 9 usuarios.

El contrato definido tiene la calificacion de privado en cuando al arrendamiento de dichas
instalaciones tal y como establecen [os articulos 2 y 4 del Real Decreto Legislativo 3/2011 de
14 de noviembre.

Dentro de los contratos privados tendra la clasificacion de “arrendamiento de industria o
negocio® por cuanto el local cuenta con los permisos y autorizaciones administrativas
necesarias y precisas para su funcionamiento y se encuenira equipado a tal efecto, sin
perjuicio de los complementos o mejoras gue el arrendatario pueda realizar.

2.- ORGANO DE CONTRATACION. Pleno de la Corporacién,

3.- OBJETO DEL CONTRATO.

El arrendamiento de un local equipado para la gestién integral y privada de una
vivienda comunitaria y centro de dia para personas de la 3% edad en Pobes, Ribera
Alta.

Dicho arrendamiento incluye, como obligaciones del arrendatario- ademas del abono de la
renta pactada, el mantenimiento y conservacion de las obras/muebles/instalaciones, su
explotacion, la adecuacién, reforma y modernizacién de las obras/mueblesf/instalaciones
para adaptarlas a las caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para la correcta
prestacion de los servicios, las actuaciones de reposicion y gran reparacién que sean
exigibles en relacion con los elementos que han de reunir cada una de las
obras/muebles/instalaciones para mantenerse apta a fin de que los servicios y actividades a
los que aquéllas sirven puedan ser desarrollados adecuadamente de acuerdo con las
exigencias econémicas y las demandas sociales, la de proyectar, ejecutar, conservar,
reponer y reparar aquellas obras/muebles/instalaciones que sean accesorias o estén
vinculadas con la principal y sean necesarias para que ésta cumpla la finalidad determinante
de su construccién y que permitan su mejor funcionamiento y explotacién, asi como a
efectuar las actuaciones ambientales relacionadas con las mismas que en ellos se prevean
durante la vigencia del arrendamiento.



Sera responsabilidad Unica y exclusiva del adjudicatario la gestion integral del Centro durante
el periodo del arrendamiento con sujecién a lo dispuesto en este Pliego, asi como a la
normativa en vigor de la Comunidad Auténoma y en el Territorio Histdrico, a los protocolos de
actuacion, tanto administrativos como asistenciales, que las administraciones competentes
aprueben.

Sera Unica competencia y responsabilidad de la adjudicataria la solicitud y obtencién de las
autorizaciones y permisos, administrativos, sectoriales o de cualquier otro tipo para el
desarrollo de la actividad, autorizaciones y permisos en los que se subrogara el
Ayuntamiento de Ribera Alta -en relacién con el edificio e instalaciones a ejecutar- una vez
finalizado el contrato de arrendamiento.

La entidad adjudicataria sera responsable de toda reclamacion relativa a la actividad que
desarrolle o a la propiedad industrial y comercial, debiendo indemnizar a la Administracién
por todos los dafios y perjuicios que para la misma puedan derivarse de la interposicion de
reclamaciones. En la ejecucién del contrato, la entidad adjudicataria quedara obligada, con
respecto al personal que emplee en la realizacion de los trabajos objeto del mismo, al
cumplimiento de las obligaciones vigentes en materia de legislacién laboral y de Seguridad
Social, asi como de las que se puedan promulgar durante dicha ejecucion.

4.- CARACTER DE LA CONTRATACION. La preparacién y adjudicacién del contrato se
regira por las cldusulas contenidas en el presente Pliego, que forma parte integrante del
contrato, junto a los restantes documentos anejos, en su caso. Para lo no previsto en ellos,
regira la Ley 9/2017 de 8 de noviembre y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

De cualquier modo, en caso de discordancia entre el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y cualquier otro documento contractual, prevaleceran las normas contenidas en
aquél.

En cuanto a la interpretacion, ejecucion y resolucién del contrato, sera aplicable el derecho
privado y la jurisdiccién de lo civil.

5.- DURACION. El presente contrato tendra una duracion maxima de diez (10) afios, si bien
de mutuo acuerdo expreso alcanzado un afio antes de la finalizacion del contrato, las partes
podran pactar dos prorrogas por plazo maximo cada una de elflas de cinco (5) afios en los
términos que la legislacion entonces vigente establezca.

La segunda prorroga Unicamenie se podra otorgar si existe un proyecto definitivamente
aprobado en orden a la ejecucion de la denominada Fase Il de la residencia susceptible de
finalizacién en los dos afios siguientes a acordarse la misma y se hallara comprometida su
ejecucion gestién.

Fase de puesta en servicio del Centro: El plazo maximo para la puesta en servicio del
Centro, sera de tres meses, desde |a firma del contrato.

Con antelacién o como maximo en dicho plazo maximo deberan tramitarse y obtenerse ante
las administraciones sectoriales competentes, de las preceptivas licencias para el destino de
las instalaciones a residencia geriatrica y centro de dia. De dicho plazo se excluirdn las



demoras imputables a las administraciones competentes para la emision de informes, de
autorizaciones y licencias o de inspecciones.

Dicho plazo podré ser ampliado por la Administracién contratante cuando, a su juicio, sea
estrictamente necesario acreditada la diligencia y actuacién del adjudicatario.

Transcurrido el plazo de vigencia del arrendamiento, quedara automaticamente extinguido el
contrato y el adjudicatario habra de cesar en su ocupacién. Extinguido el contrato, el local,
junto con las correspondientes obras y equipamientos, revertira a la Administracion,
debiendo el contratista entregar las obras, instalaciones y equipamiento en el estado de
conservacion y funcionamiento adecuados. En los 90 dias anteriores al cese de la ocupacion
la Administracién adoptara las disposiciones encaminadas a que esta entrega se verifique en
las condiciones sefaladas.

lgualmente, transcurrido el plazo del arrendamiento, quedaran resueltos todos los derechos
existentes sobre el mismo, sin indemnizacion alguna.

6.- EL PLAZO DE GARANTIA durara hasta la extincién del arrendamiento.

7.- EQUIPAMIENTO Y DOTACION. Junto con la oferta, el arrendatario debera presentar una
Memoria o proyecto de equipamiento y dotacion complementaria que alcanzard como
minimo los requerimientos del Decreto 41/1998 de 10 de mayo, Decreto 195/2006 de 10 de
octubre y Decreto 202/2000 de 17 de octubre u ofros que los sustituyan, complementen y
deroguen. Una vez aprobado dicho proyecto, la Administracién supervisara también su
gjecucion y comprobara, que el equipamiento y dotacion instalado se adecua al proyecto
aprobado de cuyo acto de comprobacion se levantara acta en la que se hara constar tal
circunstancia, o en caso contrario, aquellos aspectos referidos al equipamiento y dotacién no
conformes con el proyecto aprobado y el plazo en que éstos han de ser subsanados por la
entidad arrendataria. Asimismo, el contratista adjudicatario debera reponer el equipamiento y
dotacion durante todo el periodo de arrendamiento.

8.- OBRAS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION. La entidad arrendataria debera
realizar, dentro del plazo de validez del arrendamiento, cuantas obras y reparaciones sean
necesarias para mantener el Centro en condiciones normales de funcionamiento y para una
mejor consecucién de los fines que corresponden a los usos admitidos, adecuandose a
cuanta normativa se encuentre en vigor. La entidad arrendataria debera cumplir las
instrucciones que, en su caso, le indique la Administracion competente. El informe que
emitan los técnicos de la Administracion servira de base para exigir a la entidad adjudicataria
la reparacion o sustitucién de los elementos deteriorados, sefialando el plazo y condiciones
de los materiales a emplear.

En el momento de cese del arrendamiento, tanto las obras como las instalaciones y el
equipamiento y dotacién deberan encontrarse en perfecto estado de conservacion.

9.- MODIFICACIONES EN EL LOCAL Y/O INSTALACIONES. El arrendatario debera
comunicar a la Administracién todas aquellas modificaciones que pretenda llevar a cabo
en el Centro y que alteren su configuracion original en relacién con el proyecto aprobado,
indicando las razones de dichas modificaciones, debiendo contar con autorizacion




expresa de la Administracion para su realizacién, cuyas condiciones quedaran
establecidas en la propia Resolucion de autorizacion.

Se podran acordar modificaciones en las obras cuando sean consecuencia de
necesidades nuevas o de causas imprevistas en el momento de elaborarse el proyecto.

En todo caso, los correspondientes proyectos modificados deberan ser supervisados,
replanteados y aprobados por la Administracion.

En todo caso dichas modificaciones seran de cuenta del adjudicatario.

10.- FINANCIACION DE LA OBRA OBJETO DEL ARRENDAMIENTO. La obra objeto del
arrendamiento incluido equipamiento e instalaciones- sera financiada integramente por el
adjudicatario quien se resarcira de los mismos mediante su uso y explotacidén en virtud del
contrato de arrendamiento que de forma inseparable acompafia al de obra.

11.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y REGIMEN
LEGAL DE APLICACION. El arrendamiento objeto del contrato, por tratarse de un inmueble,
una serie de instalaciones y de mobiliario y de equipamiento que permite -Unicamente
mediante el aporte de personal- el desarrollo y ejercicio de un negocio o actividad
empresarial, resulta excluido de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos y al mismo le
seran aplicables los articulos 1546 y siguientes del Cédigo Civil.

12.- PRESUPUESTO DEL CONTRATOQO Y TIPO DE LICITACION. La licitacion se llevara a
cabo mediante oferta al alza de la renta a abonar.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 92.2 del Reglamento de Bienes de las
Corporaciones Locales el tipo minimo debe de ser al menos el 6% del valor en venta del bien.

No obstante correspondiendo al arrendatario completar el equipamiento necesario y, ademas,
los gastos de conservacion y mantenimiento del mismo para su posterior cesién a la
finalizacion del contrato al Ayuntamiento, se consideraré el abono de la renta en una parte en
especie —mediante la referida aportacion y desembolso- obligatorio para todos los ofertantes
y, ademas el abono de una renta anual, mejorable al alza, de un minimo de dieciocho mil
{18.000,00) euros anuales a razén de mil quinientos (1.500,00) euros mensuales.

Existirda una anualidad de carencia en el desembolso de la renta, abonandose el importe
correspondiente a dicho periodo repercutido en los nueve afios siguientes.

El desglose del coste de la gjecucidon de la inversion es el siguiente:

1.- Equipamiento y dotacion, consistente en el maobiliario, cocina, electrodomésticos, enseres
y utillaje que no fuera aportado por el Ayuntamiento, incluido IVA de un minimo de cincuenta
mil {50.000,00) euros antes el inicio de la explotacion o justificacion de la adquisicién del
existente (anexo n° 1 con los elementos aportados).

2.- Reposicidn, mantenimiento y conservacion, obras de mejora y adaptacién a las sucesivas
normativas que se aprueben durante el plazo de vigencia del contrato. De un minimo de
ochenta mil (80.000,00) euros en los 8 Ultimos afos de la explotacién, a su vez con un



desembolso minimo del 20% en los 3 primeros afios, un 30% en los tres siguientes y un 30%
del séptimo al noveno.

3.- Inversion que el arrendatario se compromete a realizar en los ultimos cuatro meses de
duracién del contrato en la mejora, conservacion y mantenimiento de los elementos, bienes
e instalaciones que quedaran en poder del Ayuntamiento a la finalizacion del mismo. De un
minimo de cuarenta mil (40.000,00) euros.

13.- REVISION DE PRECIOS. No procedera la revisién de precios del contrato de ejecucion
de obra.

14.- PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION. La presente contratacion se adjudicara
por Procedimiento Abierto, oferta econdmicamente mas ventajosa, con criterios distintos al
del precio, tramitacion ordinaria de conformidad con lo establecido en la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre de contratos del sector publico (LCSP).

Todo empresario interesado podra presentar proposicién, atendiendo a la oferta mas
ventajosa, quedando excluida toda negociacién de los términos del contrato.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta econémicamente mas
ventajosa debera de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del
contrato.

15.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podran presentarse a la licitacion del contrato las personas fisicas o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica,
financiera y técnica y no se hallen incursas en las prohibiciones de la vigente LCSP, articulo
71.

El adjudicatario debera reunir los siguientes requisitos:

1. Ser persona natural o juridica, espafiola o extranjera cuya finalidad o actividad tenga relacion
directa con el objeto de contrato, segln resulte de sus respectivos estatutos o reglas
fundaciones, y se acredite debidamente, y disponga de una organizacion con elementos
materiales y personales suficientes para la debida ejecucion del contrato. Podran presentarse
por si mismas o representadas por personas autorizadas, mediante poder bastanteado.
Cuando en representacién de una sociedad concurra algin miembro de la misma, debera
justificar documentalmente que esta facultado para ellio.

2. Tener plena capacidad de obrar y acreditar su solvencia econémica y financiera, y técnica
en los términos de los articulos 74 y siguientes LCSP.

3. No estar afectada por ninguna de las circunstancias que enumera el articulo 71 de la
misma Ley como prohibitivas para contratar.

4. Las empresas extranjeras no comunitarias deberan reunir ademas los requisitos del
articulo 68 LCSP.

5. Las uniones de empresarios podran contratar en la forma establecida en el articulo 69 del
LCSP.

6. Los que concurran individualmente o conjuntamente con otros, podran hacerlo con el
compromiso de constituir una sociedad que sera la titular de la arrendamiento.



7. Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacién empresarial o profesional que, en
Su caso, sea exigible para la realizacién de la actividad o prestacion que constituya el objeto del
contrato. Art. 65 LCSP. Los poderes y documentos acreditativos de la representacion se
acompafiaran bastanteados por los Servicios Juridicos del Ayuntamiento de Ribera Alta.

16.- SOLVENCIA ECONOMICA. A acreditar mediante alguno de los siguientes medios:

Volumen de negocio en el &mbito de la gestion del servicio de residencias para la 32
edad referido a los tres Ultimos ejercicios disponibles en funcién de la fecha de inicio de
actividades del empresario. El volumen de negocio anual habré de ser como minimo de
cuatrocientos mil euros (400.000,00€). La acreditacion se realizara mediante declaracion
responsable del licitador, a la que acompafara la documentacion que acredite la cifra de
negocio, sin perjuicio de que la Mesa pueda requerir lo que considere oportuno para
corroborar la veracidad de lo declarado.

Existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales por importe igual o
superior a seiscientos mil (600.000 euros).

Patrimonio neto, o bien ratio entre activos y pasivos, al cierre del Ultimo ejercicio econémico
para el que esté vencida la obligacidn de aprobacién de cuentas anuales por importe igual o
superior a cuatrocientos mil (400.000 euros).

17.- TECNICA. A acreditar mediante los siguientes medios:

1. Relacion de los principales trabajos y servicios similares realizados en los Ultimos tres
afios que incluya importes, fechas y destinatario, publico o privado, de los mismos. Habran
de justificarse con certificados expedidos por el 6rgano competente, cuando el destinatario
sea una entidad del sector publico; cuande sea un sujeto privado mediante certificado o
declaracion expedido por éste.

Se requerird experiencia minima —bien en la gestion directa bien en la realizada para
terceros a través de convenios de colaboraciéon- en los 3 Uitimos afios de una o varias
residencias geriatricas con, al menos, 24 usuarios (en una de ellas o en el acumulado si
fueran varias).

2. Titulaciones académicas y profesionales del personal a quien corresponda la ejecucion
del contrato adecuado a la gestion y explotacién de una residencia de tercera edad o
vivienda comunitaria para 20 usuarios.

2.3. Declaracion de la plantilla media anual de la empresa durante los ultimos tres afios,
acompafada de la justificacion justificativa correspondiente.

18.- GARANTIA PROVISIONAL. Considerando las circunstancias concurrentes en el
contrato, el 6rgano de contratacidn exigira a los licitadores la constitucion de una garantia que
responda del mantenimiento de sus ofertas hasta la adjudicacion provisional del contrato por
importe de tres mil euros (3.000,00€). La garantia podra constituirse en cualquiera de las
formas previstas en la LCSP. Si se constituye la garantia mediante aval, prestado por alguno
de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de
crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, debera
aportarse el documento original. Si se constituyera la garantia mediante seguro de caucion,
celebrado con una entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo, debera aportarse




el original del certificado del contrato. En ambos casos, debera constar en los citados
documentos el visado que acredite el previo bastanteo del poder efectuado por la asesoria
juridica de la Caja General de Depdsitos o Abogacia del Estado. Si se constituye en valores
de Deuda Pulblica, deberdn aportarse los certificados de inmovilizacién de los valores
anotados. En caso de constituirse en efectivo, debera depositarse en la Tesoreria de esie
Ayuntamiento.

En el caso de las uniones temporales de empresas, las garantias provisionales podran
constituirse por una o varias de las empresas que concurran agrupadas, siempre que en
conjunto se alcance la cuantia reguerida y garantice solidariamente a todos los integrantes
de la union temporal.

La garantia provisional se extinguira automaticamente y sera devuelta a los licitadores
inmediatamente después de la adjudicacién del contrato. En todo caso, la garantia sera
retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucién de la garantia definitiva. Si
algun licitador retira su proposicién injustificadamente antes de formularse la propuesta de
oferta econémica mas ventajosa, o si quien hubiera realizado ésta no constituye la garantia
definitiva o, por causas imputables al mismo, no pudiese formalizarse el contrato, se
procedera a la ejecucidon de la garantia provisional. En el caso de ofertas consideradas
desproporcionadas o anormales, la falta de contestacién a la solicitud de informacién, o el
reconocimiento por parte del licitador de que su proposicion adolece de error, o
inconsistencia que la hagan inviable, tendran la consideracion de retirada injustificada de la
proposicién.

La participacion en esta licitacion implica la aceptacion incondicional del clausulado del
presente Pliego.

19.- MODIFICACIONES AL CONTRATO INICIAL.

19.1. Las modificaciones del contrato solo podran efectuarse cuando se justifique
suficientemente la concurrencia de alguna de las circunstancias previstas en los articulos
203, 204 y 205 LCSP. Estas modificaciones no podran alterar las condiciones esenciales de la
licitacién y adjudicacion y deberan limitarse a introducir las variaciones estrictamente indispensables
para responder a la causa objetiva que las haga necesarias. A estos efectos, se considerara que
existe alteracion de las condiciones esenciales de licitacion y adjudicacion del contrato en los casos
siguientes:

a) Cuando la modificacion varie sustanciaimente la funcién y caracteristicas esenciales de la
prestacién inicialmente considerada.

b) Cuando la modificacion altere la relacion entre la prestacion contratada y el precio, tal y como
esta relacion quedd definida por las condiciones de la adjudicacion.

¢) Cuando para la realizacion de la prestacion modificada fuese necesaria una habilitacion
profesional diferente de la exigida para el contrato inicial o unas condiciones de solvencia
sustancialmente distintas.

d) Cuando las modificaciones del confrato igualen o excedan, en mas o en menos, el 10 por
ciento del precio de adjudicacion del contrato; en el caso de modificaciones sucesivas, el
conjunto de ellas no podra superar este limite.

e) En cualesquiera otros casos en que pudiera presumirse que, de haber sido conocida
previamente la modificacién, hubiesen concurrido al procedimiento de adjudicacion otros



interesados, o que los licitadores que tomaron parte en el mismo hubieran presentado ofertas
sustancialmente diferentes a las formuladas.

19.2. Procedimiento y érgano competente para la modificacién del contrato.

En cualquier caso, la modificacién del contrato, se acordara por el érgano de contratacion,
sin perjuicio de que su ejercicio se realice mediante las delegaciones que, en su caso
acuerde, tras la tramitacién del correspondiente expediente incoado a propuesta del
responsable del contrato, en el que se dard audiencia al contratista y previo informe del
Servicio Juridico correspondiente.

Cuando, como consecuencia de una modificacion del contrato, experimente variacion su
precio, debera reajustarse la garantia, para que guarde la debida proporcion con el nuevo
precio modificado, en el plazo de quince dias contados desde la fecha en que se notifique al
empresario el acuerdo de modificacion. Las modificaciones aprobadas deberan formalizarse
conforme a lo dispuesto en el articulo 153 LCSP.

20.- MEDIOS QUE APORTA LA ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento de Ribera Alta realiza la puesta a disposicion del arrendatario de la
construccion, asi como el pleno uso y disfrute del edificio, equipamiento e instalaciones
municipales que albergaran la actividad. Del mismo modo el edificio dispone del
equipamiento, maquinaria y elementos referidos en el anexg n® 1.

Finalmente se pone a disposicion del adjudicatario la_Autorizacién de funcionamiento para la
Vivienda Comunitaria en Pobes otorgada a favor de KIE GESTION CONSULTING en fecha
17/09/2018, por el Departamento de Servicios Sociales de la Diputacién Foral de Alava y
mediante Orden Foral n® 133/2018 (anexo n°® 3) junto con la autorizacion expresa de la
citada mercantil para su cesion o subrogacion a favor del arrendatario.

La gestion de la actividad se realiza en régimen de explotacion privada y a riesgo y ventura
del adjudicatario. En ningun caso nos encontramos ante un supuesto de gestién directa o

indirecta de un servicio municipal.

21.- DOCUMENTACION Y PROPOSICIONES.

1. Lugar y plazo de presentacion: Las proposiciones para este procedimiento se presentaran
de forma telematica a través de la Plataforma de Contratacion Publica de Euskadi, durante
los treinta dias naturales siguientes a la publicacién del anuncio de licitacion en la Plataforma
de Contratacion.



2. Formalidades y documentacion: Las proposiciones constaran de fres sobres cerrados y
firmados por el concursante o persona que lo represente, haciendo constar en cada uno el nombre
del licitador, el objeto del presente contrato y el contenido del sobre; el incumplimiento de los
requisitos formales previstos en la presente clausula, determinara la inadmision de la proposicién.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion incondicionada de
las Clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que reline todas y cada una de las
condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

SOBRE 1. (Documentacion general): en €l mismo figurara la inscripcion: "DOCUMENTOS GENERALES
PARA EL PROCEDIMIENTO ABIERTO DE ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO Y
GESTION DE UNA VIVIENDA COMUNITARIA Y CENTRO DE DiA PARA PERSONAS
DE LA 3% EDAD EN POBES, RIBERA ALTA, ARABA" y contendra los siguientes documentos:

Todos los documentos que se presenten, de no ser originales, deberan tener caracter de
auténticos conformes a la legislacion vigente, salvo la garantia que ha de ser necesariamente
original.

1.1.- Documento o documentos que acrediten la personalidad y capacidad de obrar del
licitador, y la representacion, en su caso, del firmante de la proposicién, consistente en:

1.1.1.- Instancia solicitando la participacion en el procedimiento abierto como licitador.

1.1.2.- Las personas fisicas o empresarios individuales presentaran el Documento Nacional
de Identidad o documento que, en su caso, o sustituya reglamentariamente.

1.1.3.- Si el licitador es una persona juridica la capacidad de obrar se acreditara mediante Ia
escritura de constitucién, en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, si este
requisito es exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de
constitucion, de modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las
que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

1.1.4.- La capacidad de obrar de las empresas no espaiolas de los Estados miembros de la
Comunidad Europea se acreditara mediante su inscripcion en un registro profesional o comercial
cuando este requisito sea exigido por la legislacién del Estado respectivo.

Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de cbrar con certificacion por
la Embajada de Espafa en el Estado correspondiente. En estos supuestos ademas, debera
acompanarse informe de la representacién Diplomatica Espariola justificando que el Estado de
procedencia de la empresa extranjera admite, a su vez la participacion de empresas espariolas en
la contratacion con la Administracién en forma sustancialmente analoga.

Los empresarios extranjeros deberan declaracion de someterse a los Juzgados y Tribunales
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del confrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitante.



1.1.5. Los que comparezcan o firmen en nombre de otro presentaran poder bastante al efecto.
Si la empresa fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.
Ademds, deberan presentar el Documento Nacional de Identidad del firmante de la
proposicion.

1.1.6.- Cuando dos o mas personas presenten ofertas conjuntas de licitacion, cada una
acreditara su personalidad y capacidad, debiendo indicar los nombres y circunstancias de
los empresarios que las suscriban, la participacién de cada uno de ellos y designar la
persona o entidad que durante la vigencia del contrato ostentara la plena representacion de
todos ante la Administracién. Si se efectla la adjudicacion a su favor sera requisito
imprescindible la constitucién de la Unién Temporal de Empresas que debera formalizarse
en escritura publica.

Estos documentos podran ser sustituidos mediante certificacién en vigor del Registro Oficial
de Licitadores y Empresas Clasificadas de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco o del
Territorio Histérico de Alava o mediante un certificado comunitario de clasificacion que
deberan acompafiarse de una declaracion responsable del licitador en la que manifieste que
las circunstancias reflejadas en el correspondiente certificado no han experimentado
variacion. Esta manifestacion debera reiterarse, en caso de resuitar adjudicatario, en el
documento en que se formalice el contrato, sin perjuicio de que el érgano de contratacién
pueda, si lo estima conveniente, efectuar una consulta al Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas.

1.2.- Documentacion acreditativa de |la solvencia economica y financiera del Empresario en
los términos requeridos en este Pliego.

1.3.- Documentacion acreditativa de la solvencia técnica y profesional en los términos
requeridos en este Pliego.

1.4.- Declaracién responsable de que el licitador, y representacion en su caso, no esta
incurso en hinguna prohibicién de contratar de las reguladas en el articulo 71 de LCSP, que
comprendera expresamente |la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las por las disposiciones
vigentes. La justificacién acreditativa de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes
se exigira antes de la adjudicacion a quien vaya a resultar adjudicatario del contrato, a cuyo
afecto se le concedera un plazo de diez dias habiles.

1.5.- Resguardo acreditativo de la garantia provisional, si la misma se constituyé en metalico
o titulos valores. Si se constituye en forma de aval o por contrato de seguro de caucion, se
presentara el propio aval o el contrato de seguro bastanteados por la Secretaria de la
Corporacion.

SOBRE 2. Documentacion Teécnica. Este sobre contendrda a su vez dos apartados que
deberan ajustarse a los epigrafes de cada uno de los baremos de valoracién
correspondiente:

Apartado 2.1. Marcado con la referencia "Propuesta de desarrolio de la actividad”
conteniendo todos los documentos necesarios para la valoracién de este criterio.
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Apartado 2.2. Exposicion detallada del “Plan de negocio” y cualquier ofra determinacion que
acredite la viabilidad del proyecto y el conocimiento de dicho sector de actividad.

Apartado 2.3. Instalaciones, elementos, muebles y enseres y mejoras a realizar —con
descripcion pormenorizada y evaluacion econdmica vinculante de la misma- por anualidades

Apartado 2.4 .- Programa vinculante de labores de mantenimiento y conservacién, afio por
afio hasta la finalizaciéon del plazo ofertado, con propuesta y compromiso concreto de las
labores a efectuar en los 4 meses anteriores a la entrega y devolucién al Ayuntamiento del
bien. Desglosado por descripcion de actuaciones concretas e importes.

SOBRE 3. Propuesta Econdémica.-. Los licitadores deberan presentar proposicién econémica
y técnica, debidamente fechada y firmada -conforme al anexo n° 2.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en
mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dard lugar a la no admisién de
todas las propuestas por &l suscritas. No se autoriza la presentacion de variantes.

22 .- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El 6rgano competente del Ayuntamiento procedera a la adjudicacion teniendo en cuenta
con los siguientes criterios:

22.1.- Automaticos y evaluables mediante férmula o calculo aritmético (de mayor a
menor range) sobre un total de 52 puntos.

a.- .- Incremento en la Renta anual a abonar: 1 punto por cada (500,00) euros, hasta
un maximo de 12 puntos.

b.- Compromiso de adquisicién, suscrito con la entidad propietaria, de los bienes y
enseres incluidos en el anexo n° 4, en relacion a la rapida disposicion e inicio de las
actividades. 50% de bienes adquiridos, 3 puntos. 100% 5 puntos.

c.- Programa vinculante de labores de reposicion, mantenimiento y conservacion,
obras de mejora y adaptacion a las sucesivas normativas que se aprueben durante el
plazo de vigencia del contrato. De un minimo de 80.000,00 euros en los 8 dlimos afos
de la explotacién, a su vez con un desembolso minimo del 20% en los 3 primeros
afios, un 30% en los tres siguientes y un 30% del séptimo al noveno, cada 2.000,00
euros de incremento, un punto con un maximo de 10 punios.

d.- Programa vinculante de Inversién que el arrendatario se compromete a realizar en
los udltimos cuatro meses de duracion del contrato en los elementos, bienes e
instalaciones que quedaran en poder del Ayuntamiento. De un minimo de 50.000,00
euros cada, 1.000,00 euros de incremento, un punto con un maximo de 10 puntos.

e- Programa vinculante de descuento sobre el precio por plaza del servicio de atencién
diurna para usuarios que lleven empadronados como minimo un afio en el municipio
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de Ribera Alta. Por cada 1% de descuento sobre tarifa oficial, 1 punto, maximo 5
puntos.

f- Propuesta de descuento sobre el precio por plaza del servicio de vivienda
comunitaria para usuarios que lleven empadronados como minimo un afio en el
municipio de Ribera Alta. Por cada 1% de descuento sobre tarifa oficial, 1 punto,
maximo 5 puntos.

g.- Porcentaje de personal laboral en régimen de contratacién indefinida al momento
de finalizar el plazo de presentacion de ofertas. Mas de un 70% sobre la plantilla total,
5 puntos. Entre el 50 y el 70%, 2 puntos.

22.2).- No evaluables objetivamente y que precisan de una valoracion subjetiva sobre un
total de 48 puntos.

a.- "Propuesta de desarrolfo de la actividad" conteniendo todos los documentos
necesarios para la valoracion de este criterio. Maximo 30 puntos.

Respecto de la vivienda comunitaria: Maximo 15 puntos.

Programa a aplicar de desarrollo en materias relacionadas con la Atencién
Centrada en la Persona. Maximo 8 puntos.

Se valorara el planteamiento y descripcién del programa (4 puntos).

Exposicién, detalle y justificacion de la implantacion del mismo en la
residencia objeto de contratacién (4 puntos).

Grado de idoneidad de los medios humanos de obligada y continua
adscripcion: Maximo 4 puntos.

Medios materiales adscritos de manera temporal o continuada sobre los
minimos de equipamiento exigidos. Maximo 3 puntos.

Respecto del Centro de Dia: Maximo 15 puntos.

Programa a aplicar, incluidas actividades a desarrollar, en el Centro de Dia.
Maximo 8 puntos.

Grado de idoneidad de los medios humanos de obligada y continua
adscripcion: Maximo 4 puntos.

Medios materiales adscritos de manera temporal o continuada sobre los
minimos de equipamiento exigidos. Maximo 3 puntos.

b.- Exposicién detallada del “Plan de negocio” y cualquier otra determinacién que
acredite la viabilidad econdémica -del proyecto y el conocimiento de dicho sector de
actividad. Maximo 13 puntos.

c.- Dada la vocacion municipal del equipamiento, se valorara un planteamiento de no
descontextualizacidn de los usuarios respecto de su entorno habitual. Maximo 5
puntoes.

Exigencia de puntuacién minima en este apartado, con caricter excluyente: Sera
preciso obtener en todos y cada uno de los apartados "Propuesta de desarrollo de la
actividad respecto de _la vivienda comunitaria”, "Propuesta de desarroffo de la actividad
respecto del Centro de Dia” v “Exposicion detallada del “Plan de negocio” una valoracion de
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por lo menos la mitad de los puntos posibles. En otro caso la oferta quedara excluida del
mismo y no se procedera ni a la apertura ni a la valoracién del contenido del sobre 3.

23.- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacién estara constituida del modo siguiente:
PRESIDENTE: El de la Corporacidén o miembro en quien delegue.

VOCALES:
- ElAlcalde o Concejal del area correspondiente en quien delegue.
— Un Funcionario o Técnico del Departamento de Asuntos Sociales del
Ayuntamiento/Cuadrilla de Afiana/Diputacién Foral de Alava.
- La Inferventora municipal.

SECRETARIO: un funcionario de la Corporacion.

La Mesa de Contratacion podra ser asistida por cuantos asesores técnicos, juridicos y econémicos
considere oportunos.

A sus reuniones podran asistir como invitados sin voto, un/a Concejal/a de cada Grupo Municipal.

24.-CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contratacion procedera
-previa convocatoria publica- a la calificacion de la documentacion general presentada en
tiempo y forma.

Si la Mesa de Contratacion, observara defectos formales en la documentacién presentada,
concedera un plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador lo subsane, con el
apercibimiento de exclusion en caso de no efectuar dicha subsanacion.

Si la documentaciéon contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, se rechazara la proposicion.

25-APERTURA DE PROPOSICIONES.

La Mesa de Contratacién, una vez finalizada la calificaciéon de la documentacién general, dara
cuenta del resuitado de calificacion de la documentacién presentada por los licitadores en el sobre
1, indicando los licitadores excluidos y las causas de exclusion, notificandolo a los mismos.

A continuacion, en acto pablico y previo anuncio en el tablén de edictos del Ayuntamiento
del dia y la hora y convocando personalmente a los licitadores admitidos, la Mesa procedera
a la aperiura del sobre 2 y dara lectura a las proposiciones.

La Mesa de Contratacién realizara un estudio pormenorizado de las ofertas admitidas
pudiendo solicitar los informes téchicos y econdmicos precisos.
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Con todo ello formulara una puntuacion de las ofertas presentadas. Serd necesario obtener un
minimo de puntuacion conforme a lo referido en el apartado 22 del presente pliego.

A continuacion, en acto publico y previo anuncio en el tablén de edictos del Ayuntamiento del dia
y la hora, y convocando personalmente a los licitadores admitidos y que hubieran superado la
puntuacion minima indicada en el apartado anterior, la Mesa procederd a la apertura del sobre 3 y
dara lectura a las proposiciones, Previamente a ello se dara cuenta a los asistentes de la
puntuacion obtenida como consecuencia del andlisis y valoracién de la documentacién contenida
en el sobre 2.

Seran rechazadas por la Mesa las proposiciones que no concuerden con la documentacion
presentada, las que excedan de los precios tipo y del plazo maximo de arrendamiento, las que
contengan error manifiesto en los precios de licitacion o varien sustancialmente el modelo
establecido.

La Mesa de Contratacién, por mayoria, acordara elevar al 6rgano de contratacién la relacion
ordenada de mayor a menor puntuacion, de las propuestas econdmicas gue considere mas
ventajosas.

El Ayuntamiento de Ribera Alta tendra la facultad de adjudicar el contrato a la proposicién mas
ventajosa de conformidad con los criterios de adjudicacién, sin atender necesariamente al valor
economico de la misma, o declarar desierta la licitacién.

La adjudicacion del contrato se efectuara con sujecidon a los criterios basicos que se
establecen en estos Pliegos.

26.- GARANTIAS DEFINITIVAS.

Una vez que, tras el acto formal de comprobacién por la Administracion, se constate la efectiva
terminacion de las obras y equipamiento y dotacion, el arrendatario, en un plazo no superior a 15
dias naturales, debera constituir una garantia por un importe de cuarenta y cinco mil (45.000,00)
euros, a fin de responder del cumplimiento de la prestacién de la actividad exigida.

El efectivo destino y dedicacién del inmueble arrendado a la actividad de residencia de la
tercera edad y centro de dia, en los plazos, alcance, caracteristicas y términos recogidos en
el Pliego de Condiciones y en la documentacién de la oferta presentada, se considera como
condicion esencial del contrato de arrendamiento y determinara la incautacion de la garantia
constituida a tal efecto, que debera, asimismo, ser repuesta en el plazo de 15 dias.

La extincién del arrendamiento determinara la devolucién de la garantia, siempre que aquélla no
tenga lugar por incumplimiento, quiebra o extincién de la personalidad juridica, destruccidon por
dolo o culpa del arrendatario, abandono o renuncia, incumplimiento de las inversiones ofertadas
en el mantenimiento y conservacion de los bines arrendados, y una vez solventadas todas las
obligaciones frente a la Administracion concedente. La garantia se pondra a disposicién del
arrendatario en el plazo maximo de 6 meses contando desde la fecha de expiracién del
arrendamiento.

Las garantias definitivas descritas en esta clausula se constituiran de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 108 LCSP y en cualquiera de las formas que se establecen en los
articulos 55, 56 y 57 del Real Decreto 1098/2001, debiendo consignarse en la Tesoreria de la
Corporacion, en ambos casos de la Administracion contratante.
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Las garantias definitivas responderan de los conceptos mencionados en el articulo 110 de la
LCSP y de aquellos otros conceptos contenidos en este Pliego.

Cuando como consecuencia de la modificacion del contrato experimente variacion el precio del
mismo se reajustara la garantia en el plazo de 15 dias, contados desde la fecha en que se
notifique al arrendatario el acuerdo de modificacion, para que guarde la debida proporcién con el
precio del contrato resultante de su modificacién.

El arrendatario debera acreditar la constitucion de las respectivas garantias definitivas en el plazo
de 10 dias habiles, contados desde que se produzca el hecho que determine su exigibilidad. De no
cumplirse este requisito por causas imputables al arrendatario, la Administracion declarara resuelto
el contrato, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 109 LCSP.

En el plazo de 15 dias, contado desde la fecha en que se hagan efectivas las penalidades e
indemnizaciones o se modifique el contrato, el arrendatario debera responder o ampliar la garantia
en [a cuantia que corresponda, incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucién.

27.- ADJUDICACION. PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La adjudicaciéon se llevara a efecto por el érgano de contratacién de conformidad con este
Pliego y la LCSP.

El contrato se perfeccionaria con la adjudicacion, a partir de la cual las partes contratantes
guedan obligadas a su cumplimiento.

El Contrato se formalizara en documento administrativo, dentro de los quince dias héabiles
siguientes al de la notificacidn de la adjudicacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente
para acceder a cualquier registro publico.

Podra, no obstante, elevarse a escritura publica cuando lo solicite el contratista, siendo a su
costa los gastos derivados de su otorgamiento.

Seran de cuenta del contratista todos los gastos derivados de la licitacion, adjudicacion y
formalizacién del contrato, incluidos los importes de los anuncios.

28.- PLAZ0OS DE EJECUCION DEL CONTRATO.

De acuerdo con lo que se establece en este Pliego y de la propuesta formulada por el
adjudicatario.

29-DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

Sera responsabilidad del amrendatario la presentacion a tramite de cuanta documentacion sea
necesaria y la inmediata correccién y modificacién de fa misma para adecuarla a las exigencias
legales, reglamentarias y normativas a que hubiere lugar y para las cuales sera requerida por los
servicios técnicos municipales.

Correran a cargo del arrendatario los gastos de obtencidn de licencias, autorizaciones y
permisos de cualquier tipo, tributas y cuantos otros lleven consigo la explotacion y actividad
del Centro.

El empresario precedera a equipar el Centro conforme a lo prevenido en el Pliego y ofertado
en su propuesta y gestionara el servicio a su propio riesge y ventura; sera de cuenta del
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contratista indemnizar todos los dafios que se causen tanto a la Administracién contratante
como a terceros como consecuencia de las actuaciones que reqguiera la ejecucion del
contrato salvo cuando tales perjuicios hayan sido ocasionados como consecuencia
inmediata y directa de una orden de la Administracién.

El contratista estara obligado al cumplimiento de la obligacion que con caracter general se
establecen en el LCSP, siendo estas:

— Prestar la actividad con solvencia calidad y continuvidad convenida y garantizar a los
particulares/usuarios el derecho a utilizarlo en las condiciones que hayan sido
establecidas y mediante el abono, en su caso, de la contraprestacién econdémica que
libremente establezca.

— Indemnizar los dafos que se causen a terceros como consecuencia de las operaciones
que requiera el desarrollo de la actividad, excepto cuando el dafo sea producido por
causas imputables a la Administracion.

— Respetar el principio de no discriminacién por razon de nacionalidad, respecto de las
empresas de estados miembros de la Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo
sobre contratacién publica de la Organizacion Mundial de! Comercio.

Y en especial, las siguientes:

- Regquerir y obtener del Ayuntamiento la conformidad para la denominacién publica del
Centro.

— Aplicar a los trabajadores unas condiciones laborales como minimo, equiparables a
las que procedan en funcién de la correspondiente legislacion y convenios suscritos
para los asalariados en dichas actividades en el Territorio Histérico de Alava.

- El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
laboral, Seguridad Social y de Prevencion de Riesgos Laborales, asi de cuantas se
promulguen sobre esta materia, durante la vigencia del contrato.

— El personal afecto a la ejecucidn del conirato dependera laboral y exclusivamente de la
empresa adjudicataria, la cual tendra todos los derechos y deberes inherentes a su
condicion de empleadora del mismo, siendo el Ayuntamiento de Ribera Alta ajeno a dichas
relaciones laborales.

— El adjudicatario debera disponer en todo momento de la plantilla adecuada para obtener el
maximo nivel de calidad de las prestaciones objeto del contrato, de conformidad con la
oferta presentada, procediendo de inmediato, si fuera necesario, a la sustitucion del personal
preciso.

— El adjudicatario garantizara el mantenimiento de la actividad con independencia de
problemas laborales propios. En caso de huelga legal debera estar a lo previsto en la
legislacion vigente sobre servicios minimos.

— El contratista debera cubrir los riesgos que implica la actividad a desarrollar por el
mismo mediante la suscripcién, por su cuenta, de una pdéliza de responsabilidad civil
contractual o extracontractual, que debera acreditar en el momento de la formalizacién
del contrato.

— La actividad se explotara por el arrendatario durante todo el periodo del arrendamiento
siendo de su cuenta los gastos que por ello se originen.

— El arrendatario debera cumplir todas las obligaciones que vengan impuestas por la
normativa que rige la actividad que ha de desarrollarse.
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— Los gastos de los anuncios de licitacién y formalizacion del contrato, asi como cualquier
otro que resulte necesario por exigirlo las disposiciones legales o reglamentarias a lo largo
de la ejecucion y liquidacion del contrato, que se publiquen en los diarios o boletines
oficiales, correran a cargo del adjudicatario, siendo el importe a abonar el que liquide el
boletin correspondiente. Sera requisito indispensable acreditar el pago de dichos gastos
antes de la formalizacién del contrato.

— Contratar una pdliza de todos riesgo que comprenda la destruccién o inutilizacion parcial o
total, temporal o definitiva del edificio e instalaciones que alberga, por un importe minimo de
seiscientos mil (600.000,00) euros, designando como beneficiaria de la misma al
Ayuntamiento de Ribera Alta quien deberda, en su caso, destinar los fondos percibidos por
tal cualidad a la recuperacion, reedificacién y nueva puesta en servicio del edificio e
instalaciones.

30-RIESGO Y VENTURA.

Este contrato, se ejecutara a riesgo y ventura del contratista. Al no tratarse de una concesién no
se admitird ninguna reclamacién por inexistencia de equilibrio econémico financiero del contrato
en beneficio de la parte que corresponda.

31.- MODIFICACION INTERPRETACION CUMPLIMIENTO, INCUMPLIMIENTO Y
RESOLUCION DEL CONTRATO.,

1. Modificacién.

La Administracién podra modificar por razones de interés publico las caracieristicas del contrato
con los limites sefialados en el LCSP y en el presente Pliego.

2. Interpretacion,

El presente contrato de arrendamiente, debera interpretarse en todo caso en el objetivo de la
administracién municipal en posibilitar la implantacion en el municipio de la asistencia requerida
a un sector vulnerable de su poblacion y que el Ayuntamiento no puede prestar ni directa ni
indirectamente. Toda interpretacion del contrato debera considerar dicha finalidad esencial y las
condiciones en que la arrendataria desarrolle su actividad.

3. Cumplimiento y efectos del contrato.

En este aspecto sera de aplicacién con caracter general lo establecido en el LCSP, con las
particularidades definidas en el presente Pliego.

En el plazo establecido en este Pliego, la Administracion efectuara las comprobaciones
pertinentes para que las instalaciones y el equipamiento del centro se devuelvan en las
mismas condiciones iniciales a la contratacion.

4. Incumplimiento.

Si del incumplimiento por parte del contratista se derivase perturbacidén grave no reparable
por otros medios y la Administracion no decidiese la resolucién del contrato, podra acordar la
intervencion del mismo hasta que aguélla desaparezca. En todo caso, el contratista debera
abonar a la Administracién los darfios y perjuicios que efectivamente le haya irrogado.
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5. Resolucion.

Son causas de resolucién de este contrato, ademas de las sefialadas en el LCSP, las
siguientes:

Cese en la actividad por un periodo cantinuado de dos meses o acumulado de fres meses en
un periodo de doce.

Que el Centro presente, a partir del tercer afic de explotacion, una ocupacién anual inferior al
50% vy salvo justificacion acreditada o existencia de causa sobrevenida ajena al arrendatario a
considerar por el Ayuntamiento.

Incumplimiento de los requerimientos que realicen al adjudicatario las administraciones
competentes en la regulacion de la actividad empresarial a desarrollar en los locales
municipales.

La existencia de tres o mas sanciones administrativas firmes por incumplimientos o
infracciones relacionadas directamente con la actividad desarrollada.

El procedimiento de resolucion del contrato se llevara a cabo de acuerdo con lo previsto en
el art. 211 LCSP y 109 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, R.D. 1098/2001, de 12 de octubre.

32.- CLAUSULA EXPRESA DE RESOLUCION DEL CONTRATO. Al objeto, en primer lugar,
de garantizar la libre participacion y concurrencia en la presente licitacién de terceros
interesados y en iguales condiciones, se establece como condicién esencial de!l contrato,
cuya vulneracion constituye supuesto legitimador para declarar fa resolucién del mismo por
causa imputable al contratista, el incumplimiento de cualquiera de los contenidos de la oferta
presentada que hubieran sido valorados por el Ayuntamiento. De esta forma, los ofertantes,
por el hecho de participar en el proceso de seleccién, conocen y aceptan que los contenidos,
propuestas y planteamiento de acciones que sus ofertas contengan, les vinculan durante
toda ia duracién del contrato.

Aguéllos incumplimientos que sean subsanados en el plazo de tres dias habiles por el
arrendatario desde que a ello sea requerido 0 que por su incidencia en los usuarios o su
escasa relevancia econdémica puedan ser subsanados con inmediatez por el propio
Ayuntamiento, podran ser acometidos subsidiariamente y tras un primer requerimiento
desoido del arrendatario, contra el importe de la garantia definitiva depositada que debera
ser repuesta integramente en los plazos y con los efectos establecidos en el presente
Pliego.

33.- REVERSION. Una vez extinguido el contrato, el adjudicatario cesara en la explotacion
de las instalaciones y bienes adscritos al mismo, poniendo todos ellos a disposicion del
Ayuntamiento de Ribera Alta en perfecto estado de conservacion y funcionamiento y libres
de cargas y gravamenes.

Seis meses antes de ia entrega, la maquinaria e instalaciones habra de pasar una revisién
técnica por empresas acreditadas guienes emitiran informes de las revisiones efectuadas, con
indicacion de las operaciones de reparacién, mantenimiento, etc., que se han de realizar. El
coniratista se compromete a efectuar las reparaciones de mantenimiento y arreglos necesarios

18



de acuerdo a lo establecido por las empresas autoras de estas revisiones. En caso de que no se
realicen estas operaciones, el Ayuntamiento podra realizarlas por si mismo con cargo a la
garantia prestada por el adjudicatario.

34.- CESION.

1. Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos a un tercero siempre
gue se cumplan las previsiones establecidas en los articulos 214 y siguientes LCSP, debiéndose
contar con la autorizacion expresa, y con caracter previo, del drgano de contratacion.

2. En cualquier caso, el cedente debera haber desarrollado la actividad durante, al menos,
el plazo de una quinta parie del tiempo de duracion del contrato.

3. El cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones del cedente.

4. El adjudicatario podra concertar con terceros la realizacion de actividades parciales del
contrato, lavanderia, limpieza, podologia, pelugueria, etc., siempre que se cumplan las
previsiones establecidas en la LCSP.

35.- NATURALEZA DEL CONTRATO.

Este contrato -en cuanto al arrendamiento del negocio- tiene caracter privado y las
cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacién, modificacion, resolucion y efectos de este
Contrato, seran resueltas por los Tribunales del orden civil.

No obstante ello, las partes contratantes aceptan que la interpretacién de los preceptos del
derecho privado que resulten de aplicacién en caso de litigio o controversia entre ellas, sean
los que se contienen en la LCSP en relacién a la mayor proteccion y adecuada prestacién de
servicio a los usuarios.

36.- JURISDICCION COMPETENTE.

En cuanto al arrendamiento, la preparacién y adjudicacion del contrato sera residenciable
ante el Tribunal competente de la Jurisdicciéon contencioso-administrativa, mientras sus
efectos y extincion lo seran ante la jurisdiccion civil.

37.- RELACION DE ANEXOS.

Anexo n° 1.- Instalaciones, mobiliario, cocina, electrodomésticos, enseres y utillaje
aportados por el Ayuntamiento.

Anexo n° 2.- Proposicién economica y técnica, debidamente fechada y firmada.
Anexo n° 3.- Autorizacion de funcionamiento para la Vivienda Comunitaria en Pobes
otorgada a favor de KIE GESTION CONSULTING en fecha 17/09/2018, por el Departamento

de Servicios Sociales de la Diputacién Foral de Alava y mediante Orden Foral n® 133/2018.

Anexo n® 4.- Relacidn de otros equipamientos no titutaridad municipal.
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ANEXO 1

wr - -

EANTDAD GESCRIMGON

scruaL(™)

Mhuehle cerramisnio agcesy sscaleras vy mostrador varlas Siures,
1 Cusnta con puartas y espacio para puestos ¢ Yabao cen buck y 3BO000 €
diferertes depertamantos pare archivo, Dimensicnes: 20 meves noalos

8 Exlor errolabe con accionamients medante cadana, csid en caseadh

%_ﬁdp screen gndiige colr blonco Dimensionss: (P 3110 £ 11 x 250 om 25000 €

4 Estor ervofisbie con accioramiento medianie gadena, caida en caswas 18000 &
Teldo screen ignifugo colr blanco Dimensionss: (LPHELIO « 11 x 18D e

1 Sislerna de videtvighancis Rel XAZ051IRE07 SH000 €

Tabejos eldctricos reglizados por Salacos elctotecnike st pars ads
i cuar instalacitn cocina, segin detolle Bcono surministrads ent factura of PP ESTEAR
LEOCO de 270712018

Trabajos instalacion de gas realizadss por Fontoreria Fecupe 8l pars
1 adecusr instalacite: tocing, segtn detele téorica suriristiads en factura VOO0 £
 nf 18216 de JUON20LE

y | Pusests en marchs sisteras de deteccidn incencios y corga extinkores, 000 €

| segn Fachira do Sugain sa > 1B1I57/2018 to HAT020 -
= 'Edmmmmmwt@mmmmmﬁimmm 230000 €
6240 + F0x254 + 0725 Aucs) + 125242 (duds) + K254 e
Trabaios Instelacidn de fontanerls reslizedos por Fostaneris Paciipe o

1 para zdecuar Fsfalacion bins, seglin detsle téonke suminisirado on Eeelea ks
fochrs o 18928 oz 120272018

Fabojos reafzndos por Gestranda cantéhrica SL septn dotale tencs
L suminisiraco en nchurs of 46813 ds 281 1/2050 000 €
7 I)stale— Sunlo mfyzads fendlico

- Fabajes realgadios por Gostromi ganisbrica St segin detale Wonco
1 7 suminsiredo e faciure n° 4513 de SR/ 1/2020 600G €
Detalle. Vilvula Termusiftica |

Fabajos resizados por Gastromia cantdorica SL segdn detalle Konco
1 suministrodt en factura 1* 46138 de 284142020 sl
Dretalle: Cuedra Eléotricg

Fabejos reclizades por Gastrorla cantdbrica SL sepin detalle técnco
1 surrinistrado en fasthurs n 4813 ce 2871175020 3800 £
Detalle, Fvaporacor Ezaraf:érw

‘Fobojos resllzadas por Gastronla cantdbrics SL sen detale tenca
1 suministrac e fachra o 4813 do DR/ 12020, 600,00 €
Detate: Estanteria Ahririo 175%% 20004 4 NIVELES

¥abajos rsufizados por Sastromile cantétvics SL segln detale thonco

3 surrknistrach en fochirs o° 46813 de 287112020, W00 ¢
i Detate: Estanhna Pasitis
rabajos realizadns por Gasitomia cantibdcs St sagtin delafe téoncg
H suministradn en foctrs rF 4513 de 2871 12020 am/ea e

' Defate; Soporte aiportabandejs NSRO71+NPTGYL

Fohajos realzados por Gastromie canléixica SL sepln datale Eonce
sipinisirads en facturs o 4613 de 2R7172020 2008
Detalle; Mesa do Apayo 10EOXG45XE00
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CESTRIPCIIN

Fabalos realizados por Gastromia cantdorca SL segin detele toncn

suminisirado en fachtra n® 4613 de 2112020,
Delalle: Meca de Apoyo 320XS00XS00

. Trabajps reslizades por Gastromila cantéiscca BL seg'n deialle Worco

surrikistrado en faciura v 4513 de 2871172000,
Delati: Mesa de Apayo CON FREGADERO SIMPLE 2450X640XS00

| Tabains realizacs por Gastromia canidhriva BL septh detslle oreo

sumirtsirasdo en fachra o 4613 de 28/11/2020,
Batalle: Gampana MURAL EXTRACTORA DE HUMOS 2450X1300XB50

 Trabaios realizacos por Gastormla canidtrica 51 segfn detslie tiorco
| suminisirade an acturs o 4613 da ZBRSLEGED,

Detalle Giifo d2 Codo GERONTOIOGICH ROG20215

Trabajos reafizados por Gestromia cont@irks SU segln datele tBonco
suministrago e facturs i 4613 de 2B/L1/E020,
Urzke: Mesa o2 Entrada de LAV ILLAS 1BEOXZBEONGOD

Fabaps reslizados por Gastromia cantdbrics SL seatn cotlle téerico
suminisiracn en faclura n® 4613 de 2800020

 Dotalle: Mesa de Seids DE LAVAAJILLAS

Trabyses realizndos por Gestrormla cantdtrics SL segin detlle oo

- suminisirado en faciuca n° 4613 de 287114070,
. Datalle: Grify da Dkicha con Codo SERONTOLOGICO ¥ GRIFO ROUZ21S

 Tshajes tecizacos per Gastrornia cantdbra SL segin detalie Moreo

| suminisiredo en factyrs 0° 4613 de 28/11/2020.

Detafe: Puisader a Pedal Agua ROC20237

 Eabaloe resfzados por Gestromila ‘ésmﬁ:fk:a 5L sepin deiale Worgo
| surninisirado an fackyrs n® 4613 de 2241020,
| Dafnde: ilesa Mad de Apewo con FREGAGERO SIMFLE

Tabzjos reslados por Gastromia cantdbrica Sk segl detals Menco

suministrado en fechrs n* 4613 de SB/L172020
Detafie: Mesa Fria CORE:Z0 MRS-180

Fabajes reslizados por Gaalrarafa cenfibrica SI segfn detale torco

suminisiradn en facturs n® 4613 de 23172020
Dietafe: Cafn rierizble (20MM DIAMETROY RO0Z0224

VRLOR ETARID
arTuaLl®}

40000 €
LAGLOO €
370000 €

8500 €
160000 £ |
LO5GR0 €

000 €

175000 8
140000 €

W0 €



ANEXO 2

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

DADAA. e Con domicilioen .......................... .
calle ... yONI . en nombre propic o en
representacion de laEmpresa .............. ... con domicilic en ... ,
calle ... .. , CP. , Teléfono..................... y
ClLE

DECLARA

l. Que ha quedado enterado del anuncio de licitacién para la adjudicacion del contrato
DEL ARRENDAMIENTO Y GESTION DE UNA VIVIENDA COMUNITARIA Y
CENTRO DE DiA PARA PERSONAS DE LA 32 EDAD EN POBES, RIBERA ALTA,
ARABA.

II. Que iguaimente conoce, el Pliego de Condiciones y la demas documentacién que
debe regir el presente contrato, que expresamente asumo y acato en su totalidad, sin
salvedad alguna.

III. Que la Empresa a la que representa cumple con todos los requisitos y obligaciones
exigidos por la normativa vigente para su apertura, instalacion y funcionamiento.

V.- Que oferto una Renta anual a abonar de
(en letra y en nimero) euros.

V.- Que aporto/no aporto compromiso de adquisicién, suscrito con la entidad propietaria,
de los bienes y enseres incluidos en el anexo n® 4, en relacion a la rapida disposicion e
inicio de las actividades.

VI.- Que formulo Programa vinculante de labores de reposicién, mantenimiento ¥
conservacion, obras de mejora y adaptacién a las sucesivas normativas que se aprueben
durante el plazo de vigencia del contrato, con euros de incremento
sobre el minimo exigido.

VI1.- Que formulo Programa vinculante de Inversion que me comprometo a realizar en los
ultimos cuatro meses de duracién del contrato en los elementos, bienes e instalaciones
que quedaran en poder del Ayuntamiento con euros de incremento
sobre el minimo exigido.




VIIL- Que formulo Propuesta vinculante de descuento sobre el precio por plaza del
servicio de atencidn diurna para usuarios que lleven empadronados como minimo un afio
en el municipio de Ribera Alta con un % de descuento sobre tarifa oficial.

IX.- Que formulo Propuesta de descuento scbre el precio por plaza del servicio de
vivienda comunitaria para usuarios que lieven empadronados como minimo un afio en el
municipio de Ribera Alta con un % de descuento sobre tarifa oficial.

X.- Que el portaje de personal en régimen de contratacion indefinida sobre ¢l total de la
plantilla es de %.

En Ribera Alta,a ............ de oo de 2021.

Fdo.:
DNI:
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ANEXO 3

Gizarte Zerbitzuen Saila

. Departamento de Servicios Sociales
Arabako Foru Aldundia

Diputacién Foral de Alava

Gizarte Zerbitzuen Zuzendaritza
Direccion de Servicios Sociales

133/2018, de 17 de septiembre

ORDEN FORAL

Servicio de Registro e Inspeccion de Servicios Sociales
N° Expte.: 415

Autorizacién de funcionamiento de Ia Vivienda Comunitaria Gure Fixez en Pobes.

PRIMERO.-  Con fecha 2 de julio de 2018, tiene entrada en el Registro del Departamento de
Servicios Sociales la solicitud presentada por D. Jose Omaetxebarria Elorriaga, en nombre y
representacion de la entidad Kie Soziala S.L., N.LF, B 95616496, de autorizacién de funcionamiento
de una Vivienda Comunitaria para personas mayores sita en la calleAraba n° 6 . de la localidad de
Pobes, municipio de Ribera Alta , denominada Vivienda Comunitaria Gure Etxea . En la misma fecha
se solicita la acreditacion de las plazas para que puedan ser ocupadas por personas con prestacion
econdmica vinculada al servicio . Se ha solicitado mediante escrito con fecha de salida 4 de julio de
2018 la ampliacién de la documentacion incorporada a la selicitud, to que se ha cumplimentado con
fecha 26 de julio de 2618.

SEGUNDO.- La autorizacién previa del centro, en este caso con el nombre de Vivienda Comunitaria
Torrezuri Pobes, fue concedida mediante Orden Foral 105/2018, de 5 de junio , a la entidad Kie
Gestion Consulting, que ha cambiado de denominacion social manteniendo el mismo NIF v datos de
identificacidn, y constando erroneamente como domicilio del centro la calle Araba 2 de la misma
localidad, Se solicita por la entidad se adeciien los datos a la realidad | lo que por economia de
actuaciones procede realizar en esta resolucion.

TERCERQ.- El 19 de julio de 2018 se ha reatizado por personal del Servicio de Registre e Inspeccion
de Servicios Sociales visita de inspeccidn al mencionado centro con cardeter previo a la resolucién de
la solicitud, a fin' de comprobar el cumplimiento de los requisitos legalmente previstos. Se levanta acta
de Inspeccion n° 180071 y se realiza el correspondiente informe, que obran en el expediente. Las
sugerencias realizadas en la visita han sido atendidas por la entidad gestora.

CUARTO. El solicitanfe ha presentado Ja documentacién exigida en el Decreto 40/1998. de 10 de
marzo, por el que se regula la autorizacién, registro, homologacion e inspeccion de los scrvicios
sociales de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El centro cumipie los requisitos establecidos en los Anexos Iy I del Decreto 41/1998 de 10 de Marzo
sobre servicios sociales residenciales para la tercera edad, este Gltimo 2 efectos de acreditar las plazas
como eentro vinculado a la prestacidon econdmica vinculada al servicio, por remision del Decreto
Foral 34/2013, del Consejo de Diputados, de 9 de junio, que establece los requisitos de acreditacion
para las viviendas comunitarias de titularidad privada que quieran actuar como centro vinculado 2 la
prestacion econdmica vinculada al servicio. -

En su virtud, haciendo uso de las facultades que me competen, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 41.10 de la Ley 12/2008, de 5 de diciembre de Servicios Sociales. y en el articulo 40.10 y 17
de la Norma Foral 52/1.992, de 18 de diciembre, de organizacién, funcionamiento y régimen juridico
de la Diputacién Foral de Alava,
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DISPONGO

PRIMERQ. Conceder a D. Jose Omaetxebarria Elorriaga . en nombre y representacion de la entidad
Kie Soziala S.L, N.LF. B 95616496, , autorizacion de [uncicnamiento de la Vivienda Comunitaria
Torrezuri Pobes, sita en la calle Araba 6 de la localidad de Pobes, municipio de Ribera Alta, con Y

plazas de capacidad , distribuidas en 3 habitaciones dobles y 3 individuales. Las plazas estaran
acreditadas para ser ocupadas por personas con prestacién econdmica vinculada al servicio.

La presente autorizacién estd condicionada al cumplimiento de fos siguientes requisitos:

!, Presentar en el plazo.de tres meses a partir de la notificacién de la presente Orden, y, en cualquier
caso, antes de la efectiva entrada en funcionamiento del centro, lo siguiente:

¢ La licencia municipal de apertura, con el cumptimiento de las condiciones que en la misma se ie
hayan sefialado para su validez.

¢ El aita de la entidad titular y de su personal en la Seguridad Social.

* La acreditacién de la cualificacién del personal para el ejercicio de las funciones contempladas
para el desarrollo de la actividad que no haya sido presentada con anterioridad

¢ La inseripcion del Plan de Autoproteccion en ¢l Registro de Palnes de Autoproteccion de Euskadi,
adscrito a la Direccion de Atencion de Emergencias v Meteorclogia del Gobiemo Vasco en
situacidén de validado.

s [Lafecha prevista de apertura del centro.
2. La capacidad maxima de la Vivienda Comunitaria serd de 9 personas .

La dotacién de personal se deberd adecuar en tode momento al nimero de personas usuarias y a
sus caracteristicas, en relacién con lo establecido en la normativa de aplicacién citada.

SEGUNDO. Comunicar al solicitante que se ha procedido de oficio a la inscripeion del centro con el
numero 415 en el Registro Foral de Servicios Sociales del Territorio Histérico de Alava.

. TERCERQ. Notificar 1a presente Orden Foral a D. Jose Omaetxebarria Elorriaga como representante
de la entidad , con domicilio a efectos de notificacién en la calle San Juan n® 23 de Gernika, 48300
Bizkaia.

Vitoria-Gasteiz,

Maria Antonia Olabarrieta Ibarrondo Miren Saratxaga De Isla
Gizarte Zerbitzuen Saileko foru diputatua Gizarte Zerbitzuen Zuzendaria
Biputada Foral de Servicios Sociales Directora de Servicios Sociales



ANEXO 4

Residencia y centro de dia en POBES
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DESCRPCON

Maza de despacho en tablero melamirady de 5mm. Color haya Lala-
rales metdlivos y foldin en rrigtarning. Dimensionas: 140 % 80 x 76 cm,

Sifta operatve mocelo City, Golor Az

Silla conficerite can brazes modeln TRel. Coly Syl

Vilrinz con dos puertns de cristal con cesradurs,

Pirergiones, 80 x 45 x 197 ¢, i
L Arrrsrio archivacar sn melaming oo {LJE estanies v dos archivedores

telesoopions. Dimensiones: B0 x 48 197 cm,
Fisoterapia. Juego de parolelas con aliris regulabel de 250 ofp con

' base en madera barnizach

Fisictarplz. Thlern & pamd para sctividardes da vida dila
Frenierepls Paceitrde do dodos en maders
Fisiotarapia Pacdaler

Silla de ducha nmdeb Clean 55 pm,

Mmsmqjmsmmmdezam @ Biero pirtada
Dimansiones: 75 1 50 % 180 em.

Eciarderta hrite do varila slachoasiindn con 4 egtantes.
Dimr‘aémgsa 152 x 4% 5 190 om

Carro de zarvicio con fres bandajas de poiprepiianc

Cares lenceria con tres bardsias de polipropieno y dus bolses plastin-

cads de 77 liras

Grb Rellant 350 160 kg + cinta de Fansferencls de pe

Somier Aliheirmer emplihede ariinulede en 4 olanss eléciics + barandi-
fas shatibies (sin aobacers of pissers). Dimengiones: 0 % 200 o

Cama alzheimer mogd I8 + juego berandlias 4 tubss (sin cabecars
ré peacera). Dimensiones: S0 % 130 oo,

| Catchin viscoeldsticn cen furds de pofiuretang,

Dirmensiones 80 » 108 ¢ 15 .

VALON LaNTEARED
acTuAL(*)

19500 €
Q00 €
BO0E
TG00 €
45000 €
AH00 €
IO00 €
&L e
28000 8
28000 €
300N e
180,00 €
Fo00 8
142500 €
G000 €
LEOOOT £

6500 €
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DESORPOICH

Sillsn geridtrica modela NUBE con brezos taplzados
Versidne Brazos Maders - Tapleeria: Contract

SHas de exdefior en aluminio y ratdn

Mesa gerifitrica modelo SQUARE
Dimensiones 1000 x 1000 x 765 mm

#esa de sxierior con pie cendral febricada en Bwiss GOF
Bimensiones (LPHY @ 3000 x 780 mim

Mesa suxdlar moden IRREGULAR
Dimensiones: 480 » 480 x 880 mm

Mueble zuilor bajp con dos puartas y cuatro caiones da gran foerrads
Tepa con purtas raddoigadas. Dimensiones: 2400 x 400 » B evrn

Armario eon carradura de suelo o iecho con esiantes y cajoners inericy
 Dimensones (LPHk 800 % 600 % 2480 mm

Kego do cabazal arclads & paned y pledoro sdaptable a came geridiica

Mesits de noche modelo Basic eon un cojdn y tha pucrs.
Dimensones (LPH*E 420 » 400 x E6D rvn

Mesa escrilord inodelo Basic con ur ca¥in y wos pusrta.
Uimersicnes @.FH*% 800 x 500 x 760 mm

Muebia de buka adsptads
Hlrnensiones 79} 700 x 200 « 140 mm

Edredones para coma de 90 » 190 om
Secadora Girbau SE/7
Lavedie Whirlpool AWG 1212
Camara Frigeeifics 1930 x 2130 x 2530
Linidlad Condensadara Cavrozada
‘_ Estonteria Aluminiy 1455X370 1700 4 MIVELES
 Estanteria Aurinlg 717X370 1700 4 NIVELES
Horno SAEVO7L R
Cozing EV T4
Freicors Electice | AINCX MOD. NEFE $2122
Mosa Cenirinl Pasante CALENTE 1200X600X850

Lavavadlas Clpida COMENDR C-500

BUOR AR

sevise{*}

150,00 €

65,00 &

18500 ¢

00

1#00e

3000 €

550,00 €

000 €

19000 €

200 €

100,00 £

7500 €

LE00CO €

BAOCO €

53000G €

150000 €

S0 e

S5O0 €

500000 €

23000 €

265000 €

145000 €

26501, €



