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	PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICULARES PARA LA CONTRATACIÓN DEL SERVICIO DE MANTENIMIENTO DEL CENTRO DE ALOJAMIENTO RESIDENCIAL ESPECIALIZADO TXARA 1, DE LAS OFICINAS CENTRALES DEL DEPARTAMENTO DE POLITICAS SOCIALES UBICADAS EN TXARA 2, Y DE OTROS LOCALES ADSCRITOS AL MISMO DEPARTAMENTO

	INDICE
1.
OBJETO GENERAL DEL CONTRATO

2.
OBJETO PRECISO DEL CONTRATO


2.0 Condiciones generales a los servicios de mantenimiento


2.1.
Mantenimiento conductivo

2.2.
Mantenimiento preventivo


2.3.
Mantenimiento correctivo


2.4.
Mantenimiento 24 horas / 365 días


2.5.
Coordinación


2.6.
Lectura de consumos energéticos


2.7.
Otros

3.
ALCANCE DEL CONTRATO


3.1.
Partes completamente incluidas en los edificios de Txara 1 y Txara 2


3.2.
Partes completamente incluidas en las oficinas de Pagola (zona de Gizagune y zonas comunes)


3.3.
Partes completamente incluidas en la oficina de Gizalde


3.4.
Partes completamente incluidas en los centros de valoración de Andoain, Eibar, Irun y Zarautz


3.5.
Partes cuyo mantenimiento la contrata debe coordinar y dirigir, cuando corresponda, aunque disponen de otros contratos específicos

4.
METODOLOGÍA Y ORGANIZACIÓN DEL SERVICIO


4.1.
Análisis inicial


4.2.
Implantación del Servicio


4.3.
Desarrollo del Servicio


4.4.
Finalización del Servicio

5. MEDIOS HUMANOS MÍNIMOS EXIGIDOS


5.1.
Coordinadora del contrato


5.2.
Equipo de presencia permanente

5.3.
Técnico especialista en instalaciones térmicas

5.4.
Técnico especialista en electricidad

5.5.
Arquitecto/a técnico

5.6.
Técnicos del Servicio 24 h. / 365 días

TABLA 1: RESUMEN DE MEDIOS HUMANOS MÍNIMOS EXIGIDOS

6.
OTROS MEDIOS

7.
APROVISIONAMIENTO DE MATERIALES Y REPUESTOS

8.
MEDIOS FACILITADOS A LA ADJUDICATARIA POR LA DIPUTACIÓN FORAL

9.
DIRECCIÓN TÉCNICA DEL CONTRATO

ANEXO I: RELACIÓN DE INSTALACIONES OBJETO DEL CONTRATO

ANEXO II: PROTOCOLOS DE MANTENIMIENTO MINIMOS


	1. OBJETO GENERAL DEL CONTRATO

El objeto general de este contrato es la prestación del servicio de mantenimiento de la siguiente relación de edificios:

1.1. Txara 1: Zarategi pasealekua 100, Donostia (zonas e instalaciones comunes).

1.2. Txara 2: Zarategi pasealekua 99, Donostia (edificio de uso administrativo).

1.3 Oficinas de Pagola: Paseo Bascongadas 10, Donostia (zona de Gizagune, zonas comunes e instalaciones comunes).
1.4 Oficinas de Gizalde: Autonomia 19, Donostia.
1.5 Centros de valoración:

- Andoain (Plaza Arantzibia 1).

- Eibar (Ardanza, 7 bajo)
- Irun (Geltoki 7).

- Zarautz (Iturribide 12).
1.6 Intervenciones aisladas de revisión y mantenimiento correctivo en otros edificios, viviendas o locales pertenecientes al Departamento de Políticas Sociales, situadas dentro del territorio histórico de Gipuzkoa.

Se consideran zonas comunes de Txara 1:
· Planta sótano -2: garaje, almacenes de Diputación Foral, escaleras, salas de instalaciones.

· Planta sótano -1: Gizagune, sala polivalente 3, baños, almacén Diputación Foral, salas de instalaciones, pasillos, escaleras, vestuarios de Diputación.

· Planta baja: zona de entrada, pasillos, despachos Diputación, salas polivalentes 1 y 2, escaleras, centro de valoración y local exterior Diputación.

· Planta primera: escaleras y descansillos.

· Planta segunda: escaleras y descansillos.

· Planta tercera: escaleras y descansillos.

· Planta cuarta: escaleras y descansillos.

· Planta quinta: escaleras y descansillos.

· Planta sexta: escaleras y descansillos.

Se consideran instalaciones comunes de Txara 1:

Todas las instalaciones salvo:

· Instalaciones de alumbrado y fuerza de zonas residenciales (excepto el alumbrado de emergencia de las vías de evacuación que se considera objeto de este contrato).

· Aparatos sanitarios de zonas residenciales.

· Bombas de calor de zonas residenciales (cocina y salas).

· Ascensores de la zona residencial (dobles, cocina y exterior).

· Sistema anti-fugas.

Nota: Debido a la previsión de ejecución de obras en el centro Txara 1, la adjudicataria deberá estar preparada para las modificaciones y limitaciones que puedan surgir durante la ejecución de dicha obra y las consecuentes modificaciones en las instalaciones respecto a las definidas en el Anexo I.

Se consideran zonas comunes de las oficinas de Pagola:
· La zona de entrada con acceso desde ambas calles.

· Cubierta.
Se consideran instalaciones comunes de las oficinas de Pagola:
· Ascensor común.

· Puertas de entrada automáticas y persianas.
· Unidades de climatización y ventilación exteriores, ubicados en la cubierta.


	2. OBJETO PRECISO DEL CONTRATO

El servicio a prestar abarca los citados edificios en cuanto a las construcciones en sí mismas y sus instalaciones, así como el mobiliario y la limpieza de los vehículos adscritos al Departamento de Políticas Sociales.

Las actividades mínimas a realizar en los edificios mencionados se recogen en el anexo II.

2.0. Condiciones generales a los servicios de mantenimiento

1.- La ejecución de las tareas que configuran la prestación de los servicios definidos en este Pliego y sus documentos Anexos, se deberá realizar con la planificación que se apruebe por la administración, todos los días laborables del año (lunes a viernes no festivos) entre las 7:30 y las 18:00 horas.
Las tareas a ejecutar deberán garantizar la correcta realización de aquellas que integran el programa de mantenimiento recogido en el Anexo II de este Pliego Técnico.

Así mismo se recogen en el Anexo I de este Pliego Técnico las instalaciones que integran el objeto del contrato.

2.- Fuera del horario señalado en el apartado anterior la empresa deberá garantizar la atención de las incidencias y averías que requieran de su atención inmediata a través del servicio de mantenimiento 24h./365 días.

Como mínimo la empresa adjudicataria deberá garantizar:

- La cobertura del servicio las 24 horas durante los 365 días del año en relación a los edificios y locales forales objeto de este contrato.

- La disponibilidad de al menos dos personas con los conocimientos técnicos que cumplan con las características del apartado 5.6 para atender a los requerimientos que se les realicen durante todo el periodo de cobertura.

- Un tiempo de respuesta máximo de 1 hora desde la recepción del aviso, para acudir al centro donde se ubique el incidente.

3.- Además, cuando por la complejidad, extensión y volumen de las tareas a ejecutar éstas no puedan ejecutarse con los medios enumerados en los apartados siguientes, la propiedad a través de la persona Coordinadora del contrato podrá requerir a la adjudicataria la prestación de estos otros servicios mediante recursos adicionales.
4.- A efectos de garantizar la continuidad e inmediatez en la prestación del servicio, la empresa adjudicataria deberá garantizar la presencia en las instalaciones de Txara 1 o Txara 2, salvo que durante ese horario deba prestarse el servicio en otros edificios forales objeto de este contrato, de al menos los siguientes medios humanos:

- Dos personas que cumplan con las características establecidas en el apartado 5.2.1., una de ellas con jornada completa en el horario que a estos efectos se determine en la planificación de los trabajos por la administración, preferiblemente entre las 7:30 y las 18:00, y la otra durante 4 horas por día laborable, en el horario que a estos efectos se determine en la planificación de los trabajos por la administración, preferiblemente entre las 8:00 y las 15:00.
- Una persona que cumpla con las características establecidas en el apartado 5.2.2 durante al menos 4 horas por día laborable, en el horario que a estos efectos se determine en la planificación de los trabajos por la administración, entre la 13:30 y las 18:00.

En relación a las oficinas de Pagola, las oficinas de Gizalde y los Centros de Valoración, la empresa adjudicataria deberá planificar la ejecución material de las tareas de mantenimiento y revisión de instalaciones con carácter periódico.

5.- Independientemente del cumplimiento obligatorio de los programas de mantenimiento definidos en el Anexo II, se deberá prestar el servicio de mantenimiento especializado con personas de apoyo que cumplan las características de los apartados 5.3 y 5.4, y que consiste en:

- Apoyo a Instalaciones Térmicas: 20 horas anuales efectuando labores preventivas y correctivas (reparaciones).

- Apoyo a Instalaciones Eléctricas: 20 horas anuales efectuando labores preventivas y correctivas (reparaciones).
Además, para el cumplimiento del programa del Servicio de apoyo a intervenciones constructivas la adjudicataria deberá garantizar la dedicación de una persona con titulación de Arquitectura Técnica, que cumpla con las características del apartado 5.5, al menos 20 horas por año de contrato.

6.- La adjudicataria deberá responsabilizarse de la correcta gestión de los residuos generados en cualquiera de las tareas realizadas. Los costes derivados de la gestión de residuos, peligrosos o no, correrán a cargo de la empresa adjudicataria. Estos incluirán los costes de traslado y gestión oficial de residuos a vertedero. Con carácter anual se presentará una relación de los residuos generados con indicación de tipos, cantidades y destinatario final.

7.- Para estos fines, la empresa adjudicataria durante todo el periodo de ejecución del contrato dispondrá de unas instalaciones fijas y con presencia permanente de personal de apoyo y refuerzo del personal asignado al servicio en horario laboral, así como para el depósito de los materiales y herramientas necesarias para la correcta ejecución del contrato, salvo los depositados en el local puesto a disposición de la adjudicataria en Txara 2. Este local deberá estar ubicado de modo que permita prestar el servicio, como máximo, en una hora en los edificios objeto del contrato.
8.- La empresa adjudicataria realizará su cometido siguiendo las instrucciones que, en materia de Prevención de Riesgos Laborales, señale la empresa contratada al efecto por el Servicio de Inspección, Inversiones e Iniciativa Social del Departamento de Políticas Sociales.


	2.1. Mantenimiento conductivo

2.1.1.- de las instalaciones:

Se entiende por conducción de las instalaciones el conjunto de tareas de revisión, supervisión, ajuste, puesta en marcha y paro, medición de variables y otras análogas que, mediante rondas de los operarios y control informático, deben ser realizadas de manera rutinaria con objeto de asegurar el funcionamiento seguro, eficiente y eficaz de sus Instalaciones.

2.1.2.- de los edificios:

Se entiende por conducción de los edificios las labores diarias de detección de deficiencias que puedan surgir en los elementos constructivos – humedades, fallos en los mecanismos de apertura de puertas y ventanas, desconchones de pintura, atascos, etc.- que deben ser realizadas de manera rutinaria con objeto de asegurar el funcionamiento seguro de los edificios.



	2.2. Mantenimiento preventivo

Conjunto de tareas planificadas con objeto de mantener la seguridad, las prestaciones y la eficiencia energética, así como conseguir una adecuada vida útil de los elementos. Se engloban dentro de este apartado dos tipos de tareas:

· Mantenimiento preventivo legal: Operaciones de ejecución obligatoria según la normativa vigente para cada instalación o elemento. Se incluye el control del calendario de inspecciones periódicas oficiales que correspondan.

· Mantenimiento preventivo específico: Operaciones de ejecución recomendada según prescripciones del fabricante o experiencia de uso del edificio y de sus instalaciones, o buena práctica de mantenimiento de los elementos constructivos.



	2.3. Mantenimiento correctivo

Reparación de averías, sustitución de elementos por fin de vida útil, pequeñas mejoras en orden a optimizar las prestaciones, funcionalidad, eficiencia o seguridad de las instalaciones o elementos constructivos (reformas, reposiciones de elementos o equipos, cambios en la distribución de falsos suelos y techos, colocación de enchufes y teléfonos, etc.).

En el caso de mejoras, reformas, e intervenciones correctivas de cierta entidad, la Diputación Foral se reserva el derecho de realizarlas con otras empresas o gremios.



	2.4. Mantenimiento 24 horas / 365 días 

Servicio de atención de averías a realizar con carácter urgente y generalmente fuera del horario laboral normal establecido en este Pliego.

2.5. Coordinación

Planificación, dirección e ingeniería de mantenimiento que han de vertebrar el servicio en su conjunto.

2.6. Lectura de consumos energéticos:

Control periódico directo, mediante lecturas de consumo energético (eléctrico y otras fuentes de energía) y de agua de los edificios.


	2.7. Otros

La adjudicataria colaborará con la propiedad en todas aquellas actuaciones que especifique el Plan de Emergencia respecto a simulacros, situaciones reales de incendios, evacuaciones, etc., y aportará las herramientas y medios necesarios.

Será responsabilidad de la adjudicataria, cuando así lo estime la Dirección Técnica del contrato, el acompañamiento, control y seguimiento de los trabajos realizados en los edificios por empresas externas e incluso organismos oficiales en las inspecciones que realicen a las instalaciones del edificio.

	3. ALCANCE DEL CONTRATO

A continuación, se concreta el alcance del contrato.

3.1. Partes completamente incluidas en los edificios de Txara 1 y Txara 2:

· El conjunto de los elementos constructivos de las edificaciones.

· Instalación de saneamiento, fontanería y aparatos sanitarios e incluso las fuentes de agua murales.

· Instalación eléctrica en Baja Tensión, incluso iluminación normal y de emergencia.

· Las instalaciones térmicas, es decir, las instalaciones de climatización (calefacción, refrigeración y ventilación), incluida la humectación, y de producción de agua caliente sanitaria.

· Elementos de prevención de riesgos laborales (líneas de vida, anclajes, escaleras, barandillas, etc.).

· Instalación de voz y datos.

· Mobiliario.

· Puertas de garaje.

· Grupo electrógeno.

· Vehículos (limpieza).

· Limpieza de fosas sépticas.

· DEA.



	3.2 Partes completamente incluidas en las oficinas de Pagola (zona de Gizagune y zonas comunes):

Partes incluidas en zona de Gizagune:
· El conjunto de los elementos constructivos de las edificaciones.

· Instalación de saneamiento, fontanería y aparatos sanitarios.

· Instalación eléctrica en Baja Tensión, incluso iluminación normal y de emergencia.

· Las unidades interiores de las instalaciones térmicas, es decir, las instalaciones de climatización (calefacción, refrigeración y ventilación), y de producción de agua caliente sanitaria., incluyendo la unidad de control de la climatización de Pagola.

· Unidades externas de las instalaciones térmicas, es decir, las instalaciones de climatización (calefacción, refrigeración y ventilación), ubicadas en la cubierta.

· Sistema de control de apertura de las puertas.

· Instalación de voz y datos.

· Mobiliario.

Partes incluidas en zonas comunes:

· El conjunto de los elementos constructivos de la zona común, incluyendo trabajos de revisión y limpieza de cubierta.

· Puertas automáticas exteriores.

3.3. Partes completamente incluidas en la oficina de Gizalde:

· El conjunto de los elementos constructivos de las edificaciones.

· Instalación de saneamiento, fontanería y aparatos sanitarios.

· Instalación eléctrica en Baja Tensión, incluso iluminación normal y de emergencia.

· Las instalaciones térmicas, es decir, las instalaciones de climatización (calefacción, refrigeración y ventilación), y de producción de agua caliente sanitaria.

· Instalación de voz y datos.

· Mobiliario.

3.4. Partes completamente incluidas en los centros de valoración de Andoain, Eibar, Irun y Zarautz:

· El conjunto de los elementos constructivos de las edificaciones.

· Instalación de saneamiento, fontanería y aparatos sanitarios.

· Instalación eléctrica en Baja Tensión, incluso iluminación normal y de emergencia.

· Las instalaciones térmicas, es decir, las instalaciones de climatización (calefacción, refrigeración y ventilación), incluida la humectación, y de producción de agua caliente sanitaria.

· Instalación de voz y datos.

· Mobiliario.
En las oficinas de valoración de Irun, existen instalaciones compartidas con otra entidad (Hurkoa). Dichas instalaciones compartidas también serán objeto de este contrato.
3.5. Partes cuyo mantenimiento la contrata debe coordinar y dirigir, cuando corresponda, aunque disponen de otros contratos específicos

La empresa adjudicataria llevará la coordinación con los gremios responsables de estas instalaciones, o, incluso, la realización de la primera intervención con el fin de evitar o atenuar el riesgo que se pueda presentar para personas o equipos.

· Aparatos elevadores: ascensores, montacargas, plataformas elevadoras.

· Puertas automáticas.

· Instalaciones fotovoltaicas.

· Instalación de seguridad.

· Instalación de detección y extinción de incendios. Revisión de extintores.

· Instalación de intrusión.
· Desratización y desinsectación, desinfección y tratamiento biocida.



	4. METODOLOGÍA Y ORGANIZACIÓN DEL SERVICIO

A continuación, se describe en líneas generales la organización del servicio tal como se ha concebido, siendo responsabilidad de las empresas licitadoras el desarrollo del mismo y finalmente, del que resulte adjudicataria, su materialización y puesta en marcha.



	4.1. Análisis inicial

La persona Coordinadora del contrato, que más adelante se señala, apoyada por los técnicos de la empresa asignados y otro personal de apoyo dirigirá la realización del primer análisis del edificio y de sus instalaciones con objeto de valorar su estado y sus peculiaridades. Como resultado de esta fase se emitirá un informe que recogerá el inventario de instalaciones con sus principales características, en base a las fichas suministradas por la propiedad, de cada uno de los centros objeto de este contrato, y que a su vez abordará también propuestas de mejora desde el punto de vista de seguridad, prestaciones, normativa, eficiencia energética etc. La duración de esta fase se estima en 1 mes. 



	4.2. Implantación del Servicio

Coincidirá en el tiempo con la anterior y consiste en el conjunto de tareas de planificación del mismo.

El alcance del Plan de mantenimiento será como mínimo el que establezcan las diversas reglamentaciones, debiendo incluir en todo caso las actividades mínimas que se recogen en el anexo II.

La Coordinadora del contrato dirigirá la puesta en marcha del programa de mantenimiento utilizando la herramienta informática prevista. Se convocarán las reuniones iniciales de dicha Coordinadora y los técnicos designados por la adjudicataria con los servicios técnicos de la propiedad para establecer protocolos de aviso de actuación, reuniones, formatos de informes etc. La duración de esta fase se establece en 2 meses.



	4.3. Desarrollo del Servicio

Actividad normalizada del mismo atendiendo a los diversos aspectos: Mantenimiento conductivo, preventivo, correctivo, atención de avisos, reuniones periódicas, emisión de partes e informes, supervisión de la facturación, etc.
La empresa adjudicataria comunicará semanalmente a la propiedad los aspectos indicados a continuación, información que la coordinadora deberá recoger en el acta correspondiente:
· Las incidencias detectadas en la conducción y las averías que se produzcan, así como, la valoración económica de la correspondiente subsanación.
· La evolución de los trabajos de mantenimiento preventivo y correctivo, así como, la información del mantenimiento programado para esa semana.



	Durante esta fase se celebrarán reuniones con periodicidad mensual entre la empresa adjudicataria y los técnicos de seguimiento designados por el Departamento de Políticas Sociales, en las que aquélla expondrá en un informe recapitulativo el desarrollo del contrato durante el periodo, atendiendo a los diversos aspectos: incidencias, actuaciones destacadas, consumos, rutinas de mantenimiento, seguimiento de OCAs, etc.. El informe se entregará con una antelación mínima de 3 días de la fecha de reunión.



	Además de dichos informes mensuales, una vez al año se entregará un informe referente tanto a los elementos constructivos como a sus instalaciones, incluidas en el anexo I, que recoja los trabajos de mantenimiento correctivo, ejecutados y pendientes, precisando en su caso el alcance de las patologías detectadas, junto a las soluciones técnicas ejecutadas o pendientes de ejecución, al objeto de su subsanación. El informe también recogerá todos los documentos de las inspecciones reglamentarias realizadas en los edificios. A su vez, el informe recogerá mejoras e inversiones propuestas por la adjudicataria.
Se celebrará una reunión anual específica en la que se tratarán los temas reflejados en el informe anual.



	Anualmente se actualizarán todos los planos de instalaciones, incluso el plano de distribución si hubiera cambios.

Las ofertas económicas a presentar por la adjudicataria, para las actuaciones a realizar en aquellos casos de avería o mejora, que conlleven la sustitución de algún elemento y/o horas de mano de obra, con un coste superior a 500€ (IVA incluido), presentarán un desglose del coste del material, el descuento aplicado sobre el material y el coste de la mano de obra (indicando horas de mano de obra, y su coste horario), tanto si incluye o no una subcontratación.



	4.4. Finalización del Servicio

Emisión de informe final de estado y documentación completa actualizada.



	5. MEDIOS HUMANOS MÍNIMOS EXIGIDOS

A continuación, se relaciona la composición del equipo humano solicitado:



	5.1 Coordinadora del contrato

Será la persona responsable técnica de la empresa adjudicataria. Tendrá como mínimo titulación de Ingeniería Técnica industrial o grado equivalente. Con al menos 5 años de experiencia en trabajos similares, será la interlocutora con la propiedad y la responsable técnica de todo lo relacionado con el contrato. Se establece una dedicación mínima de 30 horas mensuales.
Durante este horario se harán cargo de las tareas de conducción, mantenimiento preventivo y correctivo y otras que se le encomienden, siempre relacionadas directamente con el objeto del contrato, y no podrán ausentarse del edificio más que para acudir a intervenciones en otros edificios forales solicitadas por el Departamento de Políticas Sociales.



	5.2 Equipo de presencia permanente 

La empresa adjudicataria garantizará la presencia de tres técnicos de mantenimiento todos los días laborables del año, en los edificios Txara 1 y Txara 2. Una de las personas tendrá dedicación de jornada completa (8 h.), y las otras dos, dedicación parcial (4 h.). También realizarán labores de mantenimiento en las oficinas de Pagola, Gizalde y Centros de Valoración, en la medida en que los protocolos definidos en el Anexo II sean aplicables a las partes incluidas.
Cabe distinguir dos tipos de personal, atendiendo

a su cualificación:
5.2.1. Técnicos de mantenimiento, especialistas en Instalaciones Térmicas
La empresa adjudicataria designará para la realización de estas tareas a dos personas con formación de FP de grado superior (especialidad instalaciones térmicas) y al menos 10 años de experiencia en mantenimiento de instalaciones térmicas. Estas personas serán las responsables de la correcta ejecución del programa de mantenimiento de las instalaciones térmicas del edificio, así como de las intervenciones de reparación en función de su complejidad.
5.2.2. Técnicos de mantenimiento ordinario

La empresa adjudicataria designará para la realización de estas tareas a una persona con formación de FP de grado superior y al menos 10 años de experiencia en albañilería o trabajos similares y con un amplio conocimiento en carpintería.

	5.3 Técnico especialista en instalaciones térmicas

La empresa adjudicataria designará a una persona con formación de FP de grado superior (especialidad instalaciones térmicas) con al menos 10 años de experiencia en mantenimiento de instalaciones térmicas. Esta persona dará soporte al equipo de presencia permanente cuando haga falta para la correcta ejecución del programa de mantenimiento de las instalaciones térmicas del edificio, así como de las intervenciones de reparación de mayor complejidad.
5.4 Técnico especialista en electricidad

La empresa adjudicataria designará a una persona con formación de FP de grado superior (especialidad electricidad) con al menos 10 años de experiencia en mantenimiento de instalaciones eléctricas. Esta persona dará soporte al equipo de presencia permanente cuando haga falta para la correcta ejecución del programa de mantenimiento de las instalaciones eléctricas del edificio, así como de las intervenciones de reparación en función de su complejidad.
5.5. Arquitecto/a Técnico

La adjudicataria deberá adscribir a la ejecución del contrato una persona con título de Arquitectura Técnica para la supervisión y seguimiento de las actuaciones de mantenimiento preventivo y correctivo de los elementos constructivos a realizar en el edificio. En particular, además de resolver las tareas anteriores, se ocupará de proponer aquellas soluciones técnicas en orden a resolver adecuadamente las patologías que pudieran surgir, aportando en su caso una valoración económica. Tendrá 7 años de experiencia laboral en trabajos similares.



	5.6. Técnicos del servicio 24 h / 365 días

Formado por un equipo de al menos 2 oficiales con formación de Técnico de Grado Superior (mantenimiento de instalaciones térmicas y fluidos), y al menos 5 años de experiencia en mantenimiento de instalaciones térmicas. Estos técnicos atenderán, en su caso los avisos de intervención urgentes fuera del horario establecido en 5.2 y acudirán al centro en un plazo máximo de 1 hora desde la recepción del aviso.



	TABLA 1: RESUMEN DE MEDIOS HUMANOS MÍNIMOS EXIGIDO:

IDENTIFICACIÓN

CANTIDAD
CUALIFICACIÓN

EXPERIENCIA

DEDICACIÓN

5.1

1

Ingeniería Técnica Industrial o grado equivalente
5 años

30 horas mensuales de dedicación en el conjunto de los edificios.
5.2.1
2
Ciclo formativo grado superior o FP grado superior (especialista en instalaciones térmicas)

10 años

Todos los días laborables.
1. Jornada completa (8 h.) Entre 7:30-18:00
2. Jornada parcial (4h). Entre 8:00-15:00

Se sustituirán las vacaciones de los titulares.

5.2.2

1 jornada parcial

Ciclo formativo grado superior o FP grado superior (especialista en albañilería y con conocimientos de carpintería)

10 años

Todos los días laborables. Se sustituirán las vacaciones del titular.

Jornada parcial (4 h.)

Entre 13:30-18:00
5.3
1
Ciclo formativo grado superior o FP grado superior (especialista en instalaciones térmicas)

10 años

Apoyo y supervisión (20h/año)
5.4

1

Ciclo formativo grado superior (especialista en electricidad) 

10 años

Apoyo y supervisión (20h/año)
5.5
1

Arquitecto/a Técnico 

7 años

Apoyo y supervisión (20h/año)
5.6
2

Ciclo formativo grado superior o FP grado superior (especialista en instalaciones térmicas)

5 años

Según necesidad: Servicio de atención urgente 24 h / 365 d 



	6. OTROS MEDIOS

La empresa deberá disponer, además, de los medios materiales e informáticos necesarios para la correcta prestación del servicio, entre otros: 

· Ser licenciataria de un software de Gestión de Mantenimiento Asistido por Ordenador, (en adelante G.M.A.O.) con operación vía web y accesible por personas usuarias de la propiedad de los edificios. El equipo sobre el que correrá este software será suministrado por los servicios informáticos de la Diputación y estará suministrado en las dependencias destinadas al servicio de mantenimiento habilitadas en los edificios Txara 1 y 2.

· Vehículos: Vehículo tipo turismo y al menos una furgoneta para el traslado de material de repuesto, así como vehículos necesarios para el traslado de residuos a vertedero.

· Conjunto de herramientas de corte, soldadura y similares.

· Conjunto de equipos de medición homologados para combustión, presiones de sistemas frigoríficos, temperatura, humedad, velocidad de aire y CO2 ambiente, así como polímetros, pinzas amperimétricas, medidores de resistencia a tierra, cámaras termográficas, etc. 

· Cualquier tipo de medios auxiliares homologados de elevación y seguridad en los casos de mantenimiento conductivo y preventivo, y, en mantenimiento correctivo, aquéllos medios de esa naturaleza que tengan carácter ordinario.

· Medios de comunicación para el servicio normal y el servicio 24 horas.

· Elementos de Protección Individual (EPI) requeridos para la realización de las labores objeto de este contrato.



	7. APROVISIONAMIENTO DE MATERIALES Y REPUESTOS

A este respecto, se consideran incluidos en el precio fijo todo el pequeño material de limpieza y consumibles relacionados con el mantenimiento preventivo de instalaciones y de elementos constructivos (aceites, grasas, productos de limpieza, juntas, arandelas, tornillos, tirafondos, etc.).

Sin embargo, no se entenderán incluidos en la oferta los repuestos propiamente dichos sin perjuicio de que la Diputación Foral encargue su compra a la adjudicataria en los términos de este Pliego. Así, no estarán incluidos repuestos tales como, en Electricidad: lámparas, portalámparas, cables eléctricos, magnetotérmicos, diferenciales, reactancias, etc.; en Fontanería: manguitos, racores, válvulas, grifos, sifones, fluxores, codos, tes, tubería, etc.; en Climatización: válvulas, cartuchos filtrantes, visores, llaves de corte, tuberías, silenblocs, correas de transmisión, termostatos, conductos, coquillas aislantes, difusores, electrodos, rodamientos, etc. ; en elementos constructivos: herrajes, bisagras, manillas, baldosas, azulejos, placas de falso techo y suelo técnico,  etc.
Por otro lado, sí se consideran incluidos los costes de traslado y gestión oficial de residuos a vertedero.

No obstante, la Administración podrá encomendar a la adjudicataria el aprovisionamiento de aquellos repuestos que por su cuantía o características considere necesario para garantizar la correcta ejecución del contrato, facturándose estas adquisiciones de repuestos en los términos del Apartado C del Modo de presentación de la oferta económica del Pliego Administrativo.


	8. MEDIOS FACILITADOS A LA ADJUDICATARIA POR LA DIPUTACIÓN FORAL

· Un local en el sótano de Txara 1 y otro en Txara 2.

· Agua y energía eléctrica.

· Planos de los centros.

· Cualquier otra documentación técnica que sea necesaria y obre en el Archivo de la Diputación Foral.

· Dos puestos informáticos con acceso a Internet.

· Acceso al sistema Scada de Siemens y al visualizador Tridium para control de los elementos que conforman el sistema de ventilación y climatización, que permite una lectura anticipada del estado de los elementos para su mantenimiento preventivo. A su vez, permite visualizar las alarmas que identifican alguna anomalía de funcionamiento en el sistema.

Los elementos incluidos en el sistema son los elementos de la sala de calderas, los elementos que conforman la producción de anillo, el recuperador de calor, así como las sondas de temperatura ubicadas en las diferentes plantas

Si el Departamento de Políticas Sociales lo estimara oportuno, podrá imponer a la contratista la obligación de utilizar un determinado sistema informático, bien con carácter experimental, bien como herramienta estándar, previamente seleccionada por su idoneidad para su utilización generalizada en la red de centros propios y/o concertados. En cuyo caso la contratista deberá garantizar el trasvase de datos desde su aplicativo o, incluso, la migración hacia el nuevo aplicativo, sin exigir por ello contraprestación alguna. No obstante, el Departamento de Políticas Sociales pondrá a disposición de tal fin los medios técnicos que razonablemente considere oportunos.

9. DIRECCIÓN TÉCNICA DEL CONTRATO

La Dirección Técnica del contrato corresponde al Departamento de Políticas Sociales, que tendrá la facultad de establecer en casos de duda la interpretación válida del presente Pliego.




ANEXO 1: RELACIÓN DE INSTALACIONES OBJETO DEL CONTRATO
Se incluye a continuación una relación de las instalaciones objeto del contrato, además de un listado, que sólo tiene carácter ilustrativo, de los principales equipos que las componen.
EDIFICIO: TXARA-1

INSTALACIÓN: FONTANERIA
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	18

	APARATOS SANITARIOS
	
	29


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	GRUPO ELECTRÓGENO
	ELECTRA-MOLINS/ELECTRAMAL PLUS/175 KVA
	1

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	CUADRO SECUNDARIO DE BAJA TENSIÓN
	
	23

	PARARRAYOS DIELÉCTRICO
	
	1

	SISTEMA DE PUESTA A TIERRA DEL EDIFICIO
	
	1

	CONDENSADORES DE REACTIVA
	
	1

	ALUMBRADO INTERIOR Y EXTERIOR
	Luminaria hermética LEDWAY ROAD TM 30LEDs 4300K
	22


INSTALACIÓN: DETECCIÓN Y EXTINCIÓN DE INCENDIOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	CENTRALITA ELECTRÓNICA 
	NOTEFIER ID 3000
	1

	DETECTOR BLANCO ÓPTICO DE HUMO CON AISLADOR INCORPORADO
	
	325

	DETECTOR TÉRMICO VELOCIMÉTRICO CONVENCIONAL
	
	13

	PULSADOR DE ALARMA
	
	29

	CAMPANA DE ALARMA DE INCENDIOS
	
	7

	CONJUNTO MULTIALARMA DE ACCIONAMIENTO MANUAL DE SIRENA
	
	1

	BOCA DE INCENDIO EQUIPADA (BIE)
	25 mm
	14

	ORDENADOR DE GESTION DEL SISTEMA DE INCENDIOS
	
	1


INSTALACIÓN: DETECCIÓN DE MONÓXIDO DE CARBONO Y EXTRACCIÓN EN GARAJE

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	CENTRALITA DE DETECCIÓN DE CO
	COFEM
	1

	DETECTOR DE CO
	COFEM
	7

	EXTRACTOR CENTRÍFUGO INSONORIZADO
	13.000 m3/h
	2


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE CIRCUITO CERRADO DE TELEVISIÓN 

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	CÁMARA DE CCTV
	
	28

	MONITOR MEZCLADOR 
	22”
	2

	SECUENCIADOR
	Videograbador digital CENTER SHD
	2


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE TELEVISIÓN Y RADIO EN FM 

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	ANTENA PARA CANALES DIGITALES
	TDT II
	1

	AMPLIFICADOR 
	IKUSI MOD SZB212
	1

	UNIDADES MONOCANALES
	SZB 100
	7


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE CALEFACCIÓN 

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	CALDERA PRESURIZADAS A GAS NATURAL
	SADECA / 410.000 kcal/h
	3

	BOMBA CALDERAS
	SEDICAL 65/12T de ejecución doble
	3

	BOMBA CIRCUITO JARDIN
	SEDICAL 50/13B de ejecución doble
	1

	BOMBA DE CIRCULACIÓN DE PRIMARIO CALEFACCIÓN 
	SEDICAL SIM/80/12T
	2

	BOMBA DE CIRCULACIÓN DE CIRCUITO PRIMARIO DE A.C.S. 
	SEDICAL SAP 80/12T
	2

	BOMBA DE CIRCULACIÓN DE CIRCUITO SECUNDARIO DE A.C.S. 
	SEDICAL SP 65/13B
	2

	BOMBA DE RECIRCULACIÓN DE A.C.S. 
	SEDICAL 25/8T
	1

	BOMBA DE PRIMARIO DE SUELO RADIANTE 
	SEDICAL UF/12/C-29
	1

Anulada

	INTERCAMBIADOR DE PLACAS
	SEDICAL UF/12/C-29
	1

	ACUMULADOR PARA A.C.S. 
	2.500 L
	3

	BOMBA SECUNDARIA CLIMATIZACIÓN AIRE CALIENTE
	SEDICAL SDP 80/12T
	2

	CLIMATIZADORA UTA  (Sólo calefacción. Toman aire, directamente del exterior)
	TECNIVEL CHC-1-BBE 2,5kW 350 m3/h (Sala Polivalente 1)
	1

	
	TECNIVEL CHC-1-BBE 2,5kW 350 m3/h (Sala Polivalente 2)
	1

	
	TECNIVEL CHC-1-BBE 5Kw 1.400 m3/h

(Sala Azul) 
	1

	
	TECNIVEL CHC-3-BBE 35Kw 4.000 m3/h

(Comedor) 
	1

	
	TECNIVEL CHC-1-BBE 850 m3/h

(Tanatorio)
	1

	
	TECNIVEL CHC-4-BBE 40kW 4.980 m3/h

(Cocina)
	1

	
	TECNIVEL CHC-4-BBE 50kW 6.250 m3/h

(Gizagune)
	1

	
	TECNIVEL CHC-2-BBE 15kW 1.000 m3/h

(Polivalente 3 y Gizagune Nuevo)
	1

	EXTRACTOR
	1200 m3/h (Sala polivalente 1)
	1

	
	1200 m3/h (Sala polivalente 2)
	1

	
	3.750 m3/h (Zona comedor)
	1

	
	550 m3/h (Aseos 1)
	1

	
	720 m3/h (Tanatorio)
	1

	
	2.600 m3/h (Polivalente 3 y Gizagune Nuevo)
	1

	
	2.470 m3/h (Gizagune)
	1

	
	3.000 m3/h (Cocina)
	1

	
	2.000 m3/h (salas de máquinas)
	2

	
	2.600 m3/h (centro de día)
	1

	
	2.120 m3/h (almacén)
	1

	
	2.470 m3/h (asociaciones)
	1

	
	3.000 m3/h (zona cocina/ campana)
	1

	
	3.750 m3/h (zona zomedor)
	1

	SONDA DE TEMPERATURA PARA CLIMATIZADORAS
	LANDIS
	32

	VÁLVULA MOTORIZADA DE 3 VÍAS 
	LANDIS
	12

	EMISOR DE CALOR TIPO PANEL (RADIADOR)
	ROCA P-300/300
	77

	
	ROCA P-300/450
	46

	
	ROCA P-300/600
	15

	
	ROCA P-300/750
	2

	
	ROCA P-600/300
	7

	
	ROCA P-600/450
	106

	
	ROCA P-600/660
	42

	
	ROCA P-600/750
	9

	
	ROCA P-600/900
	45

	
	ROCA P-600/1050
	23

	
	ROCA P-600/1200
	35

	
	ROCA P-600/1350
	29

	
	ROCA P-600/1500
	8

	
	ROCA P-600/1650
	4

	
	ROCA P-800/750
	2

	
	ROCA P-800/900
	11

	
	ROCA P-800/1050
	6

	
	ROCA P-800/1200
	9

	
	ROCA P-800/1350
	13

	
	ROCA P-800/1500
	10

	
	ROCA P-800/1650
	1

	EMISOR DE CALOR TIPO PANEL DOBLE CON CONVECTOR
	ROCA PC-600/600
	1

	
	ROCA PC-800/900
	17

	
	ROCA PC-800/1050
	15

	ELEMENTOS DE EMISOR DE ACERO
	ROCA 75.3
	66

	LLAVE MONOGIRO TERMOSTATIZABLE
	
	525

	REGULACION Y CONTROL TREND
	
	3


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE CLIMATIZACIÓN  

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	UNIDAD EXTERIOR SISTEMA VRV II
	DAIKIN RXYQ12M / 8 W 1B

RXYQ 16M / 8W 1B
Unidad compuesta por 2 máquinas.
	1

1

	UNIDAD EXTERIOR SISTEMA VRV II
	DAIKIN RXYQ10M / 8 W 1B

RXYQ 16M / 8W 1B
Unidad compuesta por 2 máquinas.
	1

	UNIDAD INTERIOR  SISTEMA VRV II (CENTRO DE DÍA)
	DAIKIN FXUQ71M / 8 kW en frío

9 kW en calor
	6

	UNIDAD INTERIOR  SISTEMA VRV II

(ZONA ASOCIACIONES) 
	DAIKIN FXUQ71M / 8 kW en frío

9 kW en calor
	11

	UNIDAD INTERIOR  SISTEMA VRV II

(ZONA SALA AZUL)
	DAIKIN FXFQ63M / 7,1 kW en frío

8 kW en calor
	4

	UNIDAD INTERIOR  SISTEMA VRV II 
(ZONA SALAS POLIVALENTES)
	DAIKIN FXFQ63M / 7,1 kW en frío

8 kW en calor
	4

	CONTROL REMOTO CON CABLE 
	DAIKIN BRC1D52
	12

	CONTROL CENTRALIZADO
	DAIKIN DCS302B51
	1

	RELOJ PROGRAMADOR
	DAIKIN SCHEDULE TIMER
	1


INSTALACIÓN: AUTOMATIZACION DE PUERTAS DE ENTRADA
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	PUERTA DE ACCESO DE ERREKA
	AUTOMATICA ERREKA
	2

	PUERTA DE ACCESO MINUSVALIDOS
	AUTOMATICA ERREKA
	1

	PUERTA DE ACCESO DE ERREKA (GIZAGUNE)
	AUTOMATICA ERREKA
	1

	PUERTA ACCESO GARAGE
	AUTOMATICA – TALLERES MARTUTENE
	1


INSTALACIÓN: INSTALACIONES SALAS POLIVALENTES
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	EQUIPAMIENTO AUDIOVISUAL

(Polivalente 1 & 2)
	EXTRON
	2

	PROYECTORES
	
	3


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE EVACUACIÓN DE AGUAS FECALES
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	BOMBA DE ACHIQUE SUMERGIBLE
	Omega 4C 100 1220

Flygt (Xylem) NP 3102 160MT461 3,1kW
	1

1


INSTALACIÓN: COMUNICACIÓN (VOZ & DATOS)
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	APARATOS TELEFONICOS
	TELEFONOS IP
	2


EDIFICIO: TXARA-2 ( ZONA OFICINAS)

INSTALACIÓN: FONTANERIA

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	54

	APARATOS SANITARIOS
	
	100


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	SISTEMA DE ALIMENTACIÓN ININTERRUMPIDA (S.A.I.)
	
	1

	SAI
(EP, zona nueva)
	SAI-UPS MAS MOD BC312/SAI 12 KVA
	1

	CUADRO ELECTRICO
(EP, zona nueva)
	ALUMBRADO Y FUERZA
	1

	CUADRO SECUNDARIO DE BAJA TENSIÓN
	
	12

	PARARRAYOS DIELÉCTRICO
	
	1

	SISTEMA DE PUESTA A TIERRA DEL EDIFICIO
	Toma a tierra para rayos. Toma a tierra en mesas para evitar lipoatrofia.
	1


INSTALACIÓN: DETECCIÓN Y EXTINCIÓN DE INCENDIOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRALITA ELECTRÓNICA
	NOTIFIER ID3000 
	1

	DETECTOR BLANCO ÓPTICO DE HUMO CON AISLADOR INCORPORADO
	
	170

	PULSADOR DE ALARMA
	
	35

	CAMPANA DE ALARMA DE INCENDIOS
	
	15

	CONJUNTO MULTIALARMA DE ACCIONAMIENTO MANUAL DE SIRENA
	
	3

	BOCA DE INCENDIO EQUIPADA
	25 mm
	11

	SISTEMA DE EXTINCIÓN POR ROCIADORES (Archivo)
	VICKING
	1

	ORDENADOR DE GESTION DEL SISTEMA DE INCENDIOS (Seguridad)
	
	1


INSTALACIÓN: DETECCIÓN DE MONÓXIDO DE CARBONO Y EXTRACCIÓN EN GARAJE

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRALITA DE DETECCIÓN DE CO
	COFEM 
	1

	DETECTOR DE CO
	COFEM
	7

	EXTRACTOR CENTRÍFUGO INSONORIZADO
(Terraza residencia)
	
	2


INSTALACIÓN: INTERCOMUNICACIÓN

	INSTALACIÓN: EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	EQUIPO DE INTERFONÍA (Seguridad)
	
	3


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE CIRCUITO CERRADO DE TELEVISIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CÁMARA DE CCTV
	
	16

	MONITOR 
	DOMOS DE 360º
	2

	MANDO PARA CÁMARAS TIPO DOMO
	
	1

	CUADRO DE SELECCIÓN DE CÁMARAS
	
	1

	VIDEOGRABADOR
	CENTER SHD
	1

	ADAPTACIÓN DE SOFTWARE A LOS PLANOS DEL EDIFICIO Y COMUNICACIÓN CON SISTEMA ANTIINTRUSIÓN (Monitor Instrusión)
	
	1


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE TELEVISIÓN Y RADIO EN FM 

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ANTENA PARA CANALES DIGITALES
	
	1

	AMPLIFICADOR 
	SIGMA DIGITAL TDT
	1

	UNIDAD MONOCANAL
	SZB 100
	7


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE MEGAFONÍA

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	MICRÓFONO DE AVISOS
	
	1

	REGULADOR DE VOLUMEN
	SISTEMA DE AVISOS DE EVACUACIÓN Y PLETINA PARA CD CONECTADO A LA CENTRAL DE INCENDIOS

SISTEMA DE MEGAFORINA OPTIMUS
	54

	ALTAVOZ
	
	


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE DETECCIÓN DE INTRUSIÓN
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	SISTEMA DE DETECCIÓN
	GALAXY
	1

	MÓDULOS DE CONTROL
	
	1

	DETECTOR VOLUMÉTRICO
	
	63

	DETECTOR DE APERTURA
(3/planta (P1, P2, P3))
	
	9

	SOFTWARE Y CONEXIÓN A CÁMARAS DE GRABACIÓN
	
	1


INSTALACIÓN: SISTEMA DE CONTROL DE ACCESOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	SISTEMA DE CONTROL DE ACCESOS
	DORLET (tarjetas)
	1

	PLACAS DE CONTROL
	DORLET
	9

	LECTORES DE TARJETA
	
	17

	SOFTWARE 

TORNO DE ENTRADA

ARCO DETECTOR DE METALES

SISTEMA DE RAYOS X
	
	1

2
1

1


INSTALACIÓN: AUTOMATIZACIÓN DE PUERTAS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	PUERTA AUTOMÁTICA DE GARAJE
	
	1

	PUERTA AUTOMÁTICA ACCESIBLE
	
	1

	PUERTA DE ACCESO DOBLE AUTOMATICA
	ERREKA
	2


INSTALACIÓN: CALEFACCIÓN Y CLIMATIZACIÓN
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	SISTEMA DE CONTROL Y GESTIÓN 
	LANDIS STEFA
	1

	CALDERA A GAS PARA PRODUCCIÓN DE AGUA CALIENTE 
	ADISA  CD 70KW
	2

	BOMBA DE CIRCULACIÓN 
	MARELLI MOTORI 80
	1

	BOMBA DE CIRCULACIÓN 
	MARELLI MOTORI A4 CO 902B
	1

	BOMBA DE CIRCULACIÓN 
	EBARA EL 40-125-P
	1

	BOMBA DE CIRCULACIÓN 
	EBARA EL 65-125
	2

	INTERCAMBIADOR DE PLACAS
	
	1

	BOMBA DE CIRCULACIÓN 
	WILO IPL 30/85
	1

	EXTRACTOR
	CDA-5
	1

	EXTRACTOR
	CDA-7
	2

	REGULADOR DE CAUDAL
	TA
	10

	VALVULA DE 3 VÍAS
	
	2

	TORRE DE ENFRIAMIENTO
	AEROREFRIGERADOR SIERRA WTR874BT
	2

	UNIDAD TRATAMIENTO AIRE / CLIMATIZADORA RECUPERADORA
	MENERGA RESOLAIR 64 10 01, de 10.000,00 m3/h.
	1

	CLIMATIZADORA
	THC 2/2B CL 951-T98
	1

	BOMBA DE CALOR CONDENSADA POR AGUA
	MC QUAY WMH010CMJL (suelo)
	5

	
	MC QUAY WMH08 (suelo)
	72

	
	MC QUAY CCH-007 (techo)
	3

	
	MC QUAY CCH-012 (techo)
	13

	
	MC QUAY CCH-019 (techo)
	6

	
	CLIVET EQV-X 9 (suelo)
	8

	
	CLIVET EHV-X-5 (techo)
	3

	
	CLIVET EHV-X-15 (techo)
	5

	
	AIRLAN CA-012-VXC (suelo)
	5

	
	AIRLAN CA-009-VXC (suelo)
	9

	
	AIRLAN EC-015-8HZ (techo)
	5

	
	AIRLAN EC-024-8HZ (techo)
	1

	
	DAIKIN REYQ12P9Y (techo)
	1

	EXTRACTOR
	VEMAIR CMI24M6M/C
	1

	
	VEMAIR CMI27M6M/C
	1

	
	VEMAIR CMI17/M6
	1

	
	VEMAIR CMI17/M4
	1

	SONDAS DE TEMPERATURA
	
	52

	EXTRACTORES DE GARAJE (Azotea residencia)
	
	2

	EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO TIPO ESPLIT RACKS DE VOZ Y DATOS
	
	1

	HUMECTADOR DE GAS
	NEPTRONIC SKGE3-0801-W
	1

	TERMO ELÉCTRICO (ACS)
	ARISTON 100l (Oficina Mantenimiento; Baño Limpieza; WC)
	3

	
	GREEN HEISS 50l (Office)
	1

	EP (Zona nueva)

	HUMECTADOR
	CONDAIR MOD MK5 VISUAL
	1

	CLIMATIZADOR
	Sistem air MDO. Maxi 1500el
	1

	UNIDAD EXTERIOR
	DAIKIN MOD REYQ12P
	1

	UNIDAD INTERIOR
	DAIKIN MOD FXMQ40P
	1

	
	DAIKIN MOD FXMQ63P
	3

	
	DAIKIN MOD. FXMQ25P
	1

	
	DAIKIN MOD.FXZQ32M9
	1

	
	DAIKIN MOD FXZQ20M9
	1

	PB (Haurren Babesa gunea)

	RECUPERADOR LUYMAR
	MODELO UR 2800
	1

	HUMECTADOR
	CONDAIR MOD MK5 VISUAL
	1


INSTALACIÓN: INSTALACION DE VOZ Y DATOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ARMARIO DE VOZ-DATOS
	SOTANO
	1

	
	EP ZONA NUEVA
	1

	
	2ª PLANTA
	1

	APARATOS TELEFONICOS
	PLANTAS EDIFICIO
	225


EDIFICIO: OFICINAS PAGOLA
INSTALACIÓN: FONTANERIA

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	3

	APARATOS SANITARIOS
	
	5


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	SISTEMA DE ALIMENTACIÓN ININTERRUMPIDA
	S.A.I.
	1

	LUMINARIAS EMERGENCIA
	LEGRAND G5210 LM
	21


INSTALACIÓN: DETECCIÓN Y EXTINCIÓN DE INCENDIOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL INCENDIO
	Zona Gizagune
	1

	DETECTOR ÓPTICO
	Línea detectores Gizagune
	17

	PULSADOR DE ALARMA MANUAL
	Línea detectores Gizagune
	2

	SIRENA INTERIOR EVACUACIÓN
	Línea detectores Gizagune
	1

	SIRENA EXTERIOR EVACUACIÓN
	Línea detectores Gizagune
	1


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE DETECCIÓN DE INTRUSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL DE INTRUSIÓN
	GALAXY
	1

	DETECTOR VOLUMÉTRICO DOBLE
	
	7

	DETECTOR VOLUMÉTRICO 360º
	
	8

	SIRENA EXTERIOR
	
	1

	EXPANSOR DE ZONA
	
	2

	MÓDULO GPRS
	
	1

	CONTACTO MAGNÉTICO
	
	1


INSTALACIÓN: SISTEMA DE CONTROL DE ACCESO
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	SOFTWARE DE GESTIÓN (Pendrive)
	TESA TS 1000, personalizado con archivo DATA inicial
	1

	PROGRAMADOR PORTÁTIL (PP)
	
	1

	LLAVE DE AUTORIZACIÓN
	
	1

	PROGRAMADOR TARJETA
	Uno por cada entidad ¿?
	3


INSTALACIÓN: SISTEMA TÉRMICO SOLAR
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	EQUIPO SOLAR
	Greenheiss Twin back 300 L, 2 cap. Class 20V cubierta
	1


INSTALACIÓN TÉRMICA: CALEFACCIÓN, REFRIGERACIÓN, VENTILACIÓN Y ACS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	SISTEMA DE CONTROL Y GESTIÓN 
	DAIKIN i-Touch Controller DCS601C51
	1

	UNIDAD EXTERIOR BdQ SISTEMA VRV IV
	DAIKIN RXYQ14T

DAIKIN RXYQ8T9
	1

2

	UNIDAD INTERIOR BdQ SISTEMA VRV IV
	DAIKIN FXAQ15P

DAIKIN FXAQ20P

DAIKIN FXAQ25P

DAIKIN FXAQ32P

DAIKIN FXAQ40P
	2

1

3

1

1

	SPLIT RACK DE VOZ Y DATOS
	DAIKIN FXS35KP
	1

	CONTROL REMOTO
	DAIKIN BRC1E52A
	8


INSTALACIÓN: AUTOMATIZACIÓN DE PUERTAS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	PUERTA DE ACCESO DOBLE AUTOMATICA
	
	2

	PERSIANA AUTOMÁTICA

MANDOS
	
	2

10


INSTALACIÓN: INSTALACION DE VOZ Y DATOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ARMARIO DE VOZ Y DATOS
	
	1


EDIFICIO: OFICINA GIZALDE
INSTALACIÓN: FONTANERIA
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	3

	APARATOS SANITARIOS
	
	5


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	LUMINARIAS EMERGENCIA
	
	14


INSTALACIÓN: DETECCIÓN Y EXTINCIÓN DE INCENDIOS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	CENTRAL INCENDIO
	Microprocesador de 4 zonas
	1

	DETECTOR FOTOELÉCTRICO DE HUMO
	
	8

	PULSADOR MANUAL
	
	1

	SIRENA
	Piezoeléctrica con lanza-destellos, interior

Alarma exterior con texto “Fuego”
	2

1

	BOCA INCENDIO EQUIPADA (BIE)
	25 mm., con 25 mts. de manguera y lanza de triple efecto.
	2


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE DETECCIÓN DE INTRUSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES 

	CENTRAL DE INTRUSIÓN
	Central bidireccional de 6 zonas y 2 particiones
	1

	DETECTOR VOLUMÉTRICO PRESENCIA
	Detector volumétrico de movimiento con sensor infrarrojo, Grado 2.
	4

	SIRENA ALARMA
	Sirena piezoeléctrica para interior.

Sirena exterior con luz estroboscópica. Grado 2.
	1

1


INSTALACIÓN TÉRMICA: CALEFACCIÓN, REFRIGERACIÓN, VENTILACIÓN Y ACS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	EQUIPO
	CARRIER
	1

	CUADRO CONTROL CONDENSADORA-EVAPORADORA
	
	1


INSTALACIÓN: INSTALACION DE VOZ Y DATOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ARMARIO DE VOZ Y DATOS
	
	1


EDIFICIO: CENTROS DE VALORACIÓN

ANDOAIN
INSTALACIÓN: FONTANERIA
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	1

	APARATOS SANITARIOS
	
	1


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	LUMINARIAS EMERGENCIA
	
	4


INSTALACIÓN: DETECCIÓN Y EXTINCIÓN DE INCENDIOS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL INCENDIO
	
	1

	DETECTOR ÓPTICO
	
	6

	PULSADOR DE ALARMA MANUAL
	
	1

	SIRENA INTERIOR EVACUACIÓN
	
	1

	ORDENADOR DE GESTION DEL SISTEMA DE INCENDIOS
	
	1


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE DETECCIÓN DE INTRUSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL DE INTRUSIÓN
	GALAXY
	1

	MÓDULOS DE CONTROL
	
	1

	DETECTOR VOLUMÉTRICO
	
	2


INSTALACIÓN TÉRMICA: CALEFACCIÓN, CLIMATIZACIÓN Y ACS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	UNIDAD INTERIOR, CASETTES TECHO
	DAIKIN 20 kW
	5

	UNIDAD EXTERIOR
	
	2

	TERMO ELÉCTRICO
	Greenheiss 30l / 1500W
	1


INSTALACIÓN: INSTALACION DE VOZ Y DATOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ARMARIO DE VOZ Y DATOS
	
	1

	CUADRO ELECTRICO
	ALUMBRADO Y FUERZA
	1

	APARATOS TELEFONICOS
	
	3


EIBAR

INSTALACIÓN: FONTANERIA
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	3

	APARATOS SANITARIOS
	
	2


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	LUMINARIAS EMERGENCIA
	
	7


INSTALACIÓN: DETECCIÓN Y EXTINCIÓN DE INCENDIOS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL INCENDIO
	Tipo ID 3757
	1

	DETECTOR FOTOELÉCTRICO DE HUMO
	ADEMCO Mod. 1600 EC
	3


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE DETECCIÓN DE INTRUSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL DE INTRUSIÓN
	
	1

	DETECTOR PRESENCIA
	Infrarojo pasivo c/sensor dual para techo
	3


INSTALACIÓN TÉRMICA: CALEFACCIÓN, CLIMATIZACIÓN Y ACS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	UNIDAD INTERIOR CASSETTES TECHO
	36 kW
	3

	UNIDAD INTERIOR SPLIT PARED
	FTXS25G2V18
	2

	UNIDAD EXTERIOR
	
	1

	SUELO RADIANTE
	
	1

Anulatua

	TERMO ELÉCTRICO
	EDESA TS-A1000N 100l
	1

	VASO EXPANSIÓN
	
	

	VENTILADOR EXTRACCIÓN
	1500m3/h DTM 9/9 
	Anulatua

	VENTILADOR IMPULSIÓN
	1350m3/h DTM 9/9 
	Anulatua


INSTALACIÓN: AUTOMATIZACIÓN DE PUERTAS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	PUERTA DE ACCESO DOBLE AUTOMATICA
	
	1


INSTALACIÓN: INSTALACION DE VOZ Y DATOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ARMARIO DE VOZ Y DATOS
	
	1

	APARATOS TELEFONICOS
	
	1


IRUN

INSTALACIÓN: FONTANERIA
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	1

	APARATOS SANITARIOS
	
	1


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	LUMINARIAS EMERGENCIA
	LEGRAND G5210 LM
	10


INSTALACIÓN: DETECCIÓN Y EXTINCIÓN DE INCENDIOS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL INCENDIO
	Tipo Microprocesada Serie 1200
	1

	DETECTOR FOTOELÉCTRICO DE HUMO
	
	9

	SIRENA ELECTRÓNICA
	EMA24
	1


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE DETECCIÓN DE INTRUSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL DE INTRUSIÓN
	HONEYWELL
	1

	DETECTOR PRESENCIA
	
	5

	SISTEMA ALARMA
	
	1

	ALARMA INTERIOR
	
	2


INSTALACIÓN TÉRMICA: CALEFACCIÓN, CLIMATIZACIÓN Y ACS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	UNIDAD INTERIOR, SPLIT
	36 kW
	1

	BOMBA DE CALOR
	CLIMAVENETA HRN 0121 aire-agua
	1

	FANCOIL TIPO CASSETTE
	Tipo Cassette de agua Carrier Aquasnap 30PHC 
	10

	VENTILADOR EXTRACCIÓN
	1500m3/h DTM 9/9 
	3

	VENTILADOR IMPULSIÓN
	S&P WC
	2


INSTALACIÓN: INSTALACION DE VOZ Y DATOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ARMARIO DE VOZ Y DATOS
	
	1

	APARATOS TELEFONICOS
	
	1


ZARAUTZ

INSTALACIÓN: FONTANERIA
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	RED DE DISTRIBUCION
	
	1

	GRIFERIA
	
	3

	APARATOS SANITARIOS
	
	2


INSTALACIÓN: ELECTRICIDAD EN BAJA TENSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CUADRO GENERAL DE BAJA TENSIÓN
	
	1

	LUMINARIAS EMERGENCIA
	
	6


INSTALACIÓN: INSTALACIÓN DE DETECCIÓN DE INTRUSIÓN

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	CENTRAL DE INTRUSIÓN
	PARADOX
	1

	DETECTOR PRESENCIA
	
	4

	SIRENA ALARMA EXT.
	
	1


INSTALACIÓN TÉRMICA: CALEFACCIÓN, CLIMATIZACIÓN Y ACS
	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	TERMO ELÉCTRICO
	Greenheiss (c/vaso de expansión)
	1

	VENTILADOR EXTRACCIÓN
	1500m3/h DTM 9/9 
	1

	VENTILADOR IMPULSIÓN
	1350m3/h DTM 9/9 
	1

	EXTRACCIÓN ASEOS
	
	1

	UNIDAD CONDENSADORA
	
	2

	UNIDAD EVAPORADORA
	Inverter
	3

	REGULACIÓN CENTRAL
	
	


INSTALACIÓN: INSTALACION DE VOZ Y DATOS

	EQUIPO
	MARCA / MODELO / CARACTERÍSTICAS
	UNIDADES

	ARMARIO DE VOZ Y DATOS
	
	1

	APARATOS TELEFONICOS
	
	2


ANEXO II
	
	PROTOCOLOS DE MANTENIMIENTO MINIMOS



	FRECUENCIA DE LA TAREA:

	
	D
	Diario

	
	S
	Semanal

	
	Q
	Quincenal

	
	M
	Mensual

	
	2M
	Bimestral

	
	3M
	Trimestral

	
	6M
	Semestral

	
	A
	Anual

	
	2ª
	Bienal

	
	3ª
	Trienal

	
	5ª
	Quinquenal

	
	SN
	Según necesidad


· Eliminación de hojas y vegetación.

	1.-
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, Y OTROS

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	1.1.- CIMENTACIÓN:
	

	
	1.1.1.-Muros de contención:
	

	1
	Inspección de paramentos (deformaciones, humedades, etc.)
	A

	2
	Revisión general completa
	A

	
	1.1.2.-Otras cimentaciones:
	

	3
	Conductos de drenaje y desagüe
	2A

	4
	Revisión general completa
	2A

	
	1.2.- ESTRUCTURA:
	

	
	1.2.1.-Estructura 
	

	1
	Inspección visual
	2A

	2
	Revisión general completa
	2A

	
	1.2.2.-Forjados y losas de escaleras
	

	3
	Humedades
	M

	4
	Losas escaleras
	5A

	5
	Forjados
	5A

	6
	Revisión general completa
	5A

	
	
	

	
	1.3.- CUBIERTAS:
	

	
	1.3.1.-Cubiertas transitables sólo para mantenimiento:
	

	1
	Sumideros
	M

	2
	Rebosaderos desagüe
	3M

	3
	Revisión visual
	3M

	4
	Revisión general completa, y reimpermeabilización si resulta necesario
	A

	
	1.3.2.-Resto de Cubiertas transitables (pizarra, lucernarios, etc.)
	

	5
	Canales-sumidero
	M

	6
	Revisión visual
	2M

	7
	Revisión general completa
	A

	
	1.3.3.-En general:
	

	8
	Trabajos de revisión y limpieza de azoteas y tejados. Eliminación de hojas. Se incluyen todos los medios auxiliares necesarios para su ejecución.
	M

	9
	Limpieza y repaso de juntas y encuentros (petos, cuerpos emergentes, casetones, chimeneas, etc.) en azoteas, y de luceros en coronación de patios.
	3M

	10
	Reparación de goteras por desperfectos de tejados, lucernarios, azoteas y canalones.
	SN


	1.4.- FACHADAS:
	
	

	1
	Revisión de cerramientos exteriores (fachadas y patios) comprobando humedades, desconchones, fisuras y desplomes, así como el aspecto estético de pinturas y revestimientos, incluyendo reparación en caso de ser necesario.
	3M

	2
	Protección de cinc en resaltos de la sillería en frontones de las ventanas, etc. (revisión)
	A

	3
	Escorrentía adecuada del agua de lluvia sobre la arenisca (comprobación)
	A

	4
	Bajantes y cazoletas (revisión)
	3M

	5
	Marquesinas metálicas
	A

	6
	Revisión general completa
	A

	
	1.5.- CARPINTERÍA EXTERIOR:
	

	
	1.5.1.- Carpintería exterior:
	

	1
	Estanqueidad
	M

	2
	Juntas y sellados
	6M

	3
	Herrajes puertas y ventanas
	6M

	4
	Estanqueidad
	6M

	5
	Revisión general completa
	A

	
	1.5.2.- Vidrios:
	

	6
	Sellados
	SN

	7
	En general: Revisión de vidrios, comprobando la existencia de fisuras, picaduras y la existencia de humedad en caso de vidrios con cámara, así como el estado del sellado y reposición, en su caso, de todo tipo de vidrios y espejos.
	6M

	
	1.5.3.- En general:
	

	8
	Revisión de carpinterías exteriores. Reparación y ajuste, si es necesario  de cercos, tapajuntas, molduras y junquillos en marcos y hojas de madera o metálicas en puertas y ventanas tanto interiores como exteriores. Revisión de sellados en su caso.
	6M

	9
	Repaso, limpieza y engrase de mecanismos y otros elementos (pernios, fallebas, cerraduras, retenedores, sirgas, etc.) en carpintería exterior.
	A

	10
	Revisión y ajuste de mecanismos de accionamiento de persianas así como de cintas, ejes, motores, cierres u otros.
	3M

	
	1.6.- PARTICIONES INTERIORES:
	

	
	1.6.1.- Tabiques:
	

	1
	Revisión locales no habitados
	6M

	2
	Revisión general completa
	A

	
	1.6.2.- En reparaciones:
	

	3
	Ejecución de los trabajos de aislamiento y protección contra pinturas, polvo, ruidos u otros, tendentes a mantener la actividad propia del edificio afectado por las obras.
	SN

	
	1.6.3.- En general: 
	

	4
	Revisión de cerramientos interiores (particiones) comprobando posibles desconchones, fisuras y desplomes, así como el aspecto estético de pinturas y revestimientos, incluyendo reparación en caso de ser necesario.
	3M

	5
	Apertura y cierre de tabiques con objeto de atender averías de cualquier tipo de máquina.
	SN

	
	1.7.- CARPINTERÍA INTERIOR:
	

	
	1.7.1.- Carpintería interior de uso manual: 
	

	1
	Inspección visual
	6M

	
	1.7.2.- Carpintería interior motorizada 
	

	2
	Revisión de mantenimiento
	6M

	
	1.7.3.- Puertas de sectorización
	

	3
	Revisión de mantenimiento
	6M

	
	1.7.4.- En general:
	

	4
	Revisión de carpinterías interiores. Reparación y ajuste, si es necesario  de cercos, tapajuntas, molduras y junquillos en marcos y hojas de madera o metálicas en puertas y ventanas tanto interiores como exteriores. Revisión de sellados en su caso.
	6M

	5
	Repaso, limpieza y engrase de mecanismos y otros elementos (pernios, fallebas, cerraduras, retenedores, sirgas, etc.) en carpintería interior.
	A

	
	1.8.- PUERTAS DE GARAJE Y TORNOS.
	

	1
	Comprobar funcionamiento de apertura y cierre
	2M

	2
	Engrasar rodamientos, cojinetes, guías,...
	2M

	3
	Comprobar funcionamiento correcto de fotocélulas, lazos,  dispositivos de seguridad y programación por técnico especialista en mantenimiento de puertas.
	2M

	4
	Comprobar estado general de la puerta
	2M

	
	1.9.- REVESTIMIENTOS INTERIORES DE PAREDES Y TECHOS:
	

	
	1.9.1.- Enfoscados de mortero de cemento:
	

	1
	Inspección visual
	A

	
	1.9.2.- Alicatados y chapados:
	

	2
	Rejunteo y agarre
	5A

	
	1.9.3.- Panelados de madera:
	

	3
	Revisión general
	A

	
	1.9.4.- Revestimientos de paredes en general:
	

	4
	Comprobación del estado de aplacados, azulejos, y panelados, incluyendo reparación cuando estos se presenten con desprendimientos casuales.
	A

	
	1.9.5.- Falsos Techos:
	

	5
	Comprobación visual de falsos techos y sustitución de placas.
	A

	6
	Apertura y cierre de techos con objeto de atender averías de cualquier tipo de maquina.
	SN

	
	1.9.5.- Pinturas:
	

	7
	Inspección visual
	3A

	8
	Retoque de pinturas por deterioro casual, sobre perfilería metálica (incluyendo tratamientos antioxidantes). Idem sobre madera, o sobre superficie pétrea.
	SN

	9
	Repintado general
	SN

	
	1.10.- REVESTIMIENTO DE SUELOS Y ESCALERAS
	

	
	1.10.1.- Solados de baldosas cerámicas:
	

	1
	Inspección visual
	A

	2
	Repaso juntas
	5A

	
	1.10.2.- Solados Pétreos:
	

	3
	Inspección general
	2A

	4
	Repaso juntas
	5A

	
	1.10.3.- Solados técnicos flotantes:
	

	5
	Inspección general
	2A

	
	1.11.- OTROS:
	

	
	1.11.1.- Mobiliario:
	

	6
	Mantenimiento del mobiliario
	SN

	
	1.11.2.- Planos:
	

	7
	Actualización de planos de distribución e instalaciones. (en formato DWG y PDF) y una copia en papel.
	A

	
	1.11.3.-Vehículos:
	

	8
	Limpieza exterior
	Q

	9
	Limpieza interior
	S


	2.-
FONTANERIA

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	2.1.- TERMO ELECTRICO:
	

	1
	Inspeccionar estado de conexiones eléctricas
	M

	2
	Inspeccionar estanqueidad de juntas
	M

	3
	Inspeccionar estado de las fijaciones
	M

	4
	Inspeccionar los aparatos de medición y control
	M

	5
	Inspeccionar el estado de corrosión
	M

	6
	Comprobación y revisión de ausencia de corrosiones y fugas, correcto estado del equipo, y capacidad de calentamiento.
	A

	
	2.2.- CISTERNAS Y GRIFERIA:
	

	1
	Comprobar funcionamiento de cisternas
	M

	2
	Comprobar funcionamiento de grifos
	M

	3
	Comprobar ausencia de goteos en desagües
	M

	4
	Revisión de todos los aparatos sanitarios, comprobando fijaciones y conexión, accesorios y mecanismos de cisterna.
	Q

	
	2.3.- DESAGÜES, FECALES Y ARQUETAS:
	

	1
	Comprobación visual del estado de las arquetas
	6M

	2
	Comprobación de desagües de terraza
	6M

	3
	Vaciado y limpieza de la fosa de bombeo, incluso retirada lodos a vertedero autorizado.
	A

	4
	Limpieza de saneamiento: Desatasco de la red de desagües de aparatos, bajantes, canalones, sumideros y pozos, incluidos aquellos elementos auxiliares, mecánicos o de transporte necesarios para su realización, tales como andamios, escaleras especiales, camiones de desatascos, robot, etc.
	SN

	
	2.4.- TUBERIAS:
	

	1
	Comprobar y verificar la ausencia de fugas en tuberías, instalaciones de fontanería/saneamientos/valvulería así como el correcto funcionamiento de las llaves de corte en las redes de agua
	6M

	
	2.5.- FUENTES:
	

	1
	Cambio filtro de fuentes
	9M

	2
	Comprobación y revisión de ausencia de corrosiones y fugas, correcto estado del equipo
	3M


	3.-
CALEFACCION:

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	3.1.- CALDERAS:
	

	1
	Evaluación periódica del rendimiento de calderas según IT.3 del RITE.
	M

	2
	Comprobación de la estanquidad de cierre entre quemador y caldera
	M

	4
	Comprobación del funcionamiento general.
	M

	5
	Ajuste termostatos.
	M

	6
	Verificación de salto térmico en caldera y circuitos de consumo.
	M

	7
	Verificación estado vaso de expansión.
	M

	8
	Verificación funcionamiento válvula de seguridad.
	M

	9
	Verificación de encendido.
	M

	10
	Verificación de electrodos y sistema de llama.
	M

	11
	Verificación de sistema de seguridad del quemador.
	M

	12
	Comprobación de ausencia de fugas o deterioros.
	M

	13
	Comprobación de circuitos y su calorifugado
	M

	14
	Control de llenado de circuitos.
	M

	15
	Estado general de caldera y chimenea
	M

	16
	Inexistencia de ruidos anormales.
	M

	17
	Verificación de procesos correctos de la caja de control.
	M

	18
	Comprobación de vaciados de circuitos.
	M

	19
	Comprobación de conducciones de vaciados y seguridad.
	M

	20
	Comprobación de niveles de agua en circuitos.
	M

	21
	Comprobación del tarado de las válvulas y elementos de seguridad.
	M

	22
	Limpieza general del quemador.
	M

	23
	Comprobación, contraste y ajuste de los aparatos de medida.
	3M

	24
	Verificación funcionamiento elementos de seguridad
	3M

	25
	Verificación y apriete de las conexiones.
	3M

	26
	Comprobación de sumideros.
	3M

	27
	Temperatura en impulsión
	3M

	28
	Temperatura en retorno
	3M

	29
	Temperatura ambiente de sala de máquinas
	3M

	30
	Temperatura de los gases de combustión
	3M

	31
	Anotar Contenido de CO.
	3M

	32
	Anotar Contenido de CO2.
	3M

	33
	Índice de opacidad de los humos en combustibles sólidos o líquidos y de contenido de partículas sólidas en combustibles sólidos.
	3M

	34
	Tiro en la caja de humos de la caldera.
	3M

	35
	Revisión, ajuste y reposición de las juntas.
	2A

	36
	Verificación presiones de gas.
	2A

	37
	Verificación calibrado termostatos.
	2A

	38
	Verificación calibrado presostatos.
	6M

	39
	Toma de consumos de motores.
	6M

	40
	Reapriete si es necesario de las bornas
	6M

	41
	Comprobación y contrastado de mediciones con el SGI.
	6M

	42
	Verificación y calibrado de los elementos de protección eléctricos.
	6M

	43
	Comprobación de material refractario
	6M

	44
	Comprobación y limpieza, si procede, de circuitos de humos 

de las calderas
	6M

	55
	Comprobación y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimeneas
	6M

	46
	Comprobación estanqueidad válvulas de corte.
	6M

	47
	Revisión del sistema de control automático.
	6M

	48
	Anotar Contenido de CO2.
	6M

	49
	Revisión general de calderas de gas
	A

	50
	Comprobación de estanqueidad de circuitos de distribución.
	A

	51
	Revisión del estado del aislamiento térmico.
	A

	
	3.2.- VASO DE EXPANSION:
	

	1
	Comprobar estado de presiones de aire y agua.
	M

	2
	Comprobar deterioros exteriores o perdidas
	M

	3
	Comprobar correcto funcionamiento.
	M

	
	3.3.- VASO DE EXPANSION >70 KW:
	

	1
	Revisión del vaso de expansión.
	M

	
	3.4.- VASO DE EXPANSION <70 KW:
	

	1
	Revisión del vaso de expansión.
	A

	2
	Operaciones Normativas S/RD 1027/2007 Y sus modificaciones posteriores; (texto consolidado BOE 09/09/2013)
	A

	
	3.5.- RADIADORES:
	

	1
	Comprobar funcionamiento.
	M

	2
	Comprobar funcionamiento.
	M

	3
	Revisar válvulas.
	M

	4
	Purgar radiador.
	A


	4.-
CLIMATIZACION

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	4.1.- BOMBA DE CALOR:
	

	1
	Inexistencia de ruidos anormales.
	M

	2
	Comprobación de vibraciones y anclajes.
	M

	3
	Comprobación de inexistencia de obstrucciones o agarrotamiento en los elementos móviles.
	M

	4
	Comprobar inexistencia de calentamientos en el cableado.
	M

	5
	Comprobación de conducciones y aislamientos.
	M

	6
	Comprobación de inexistencia de fugas ni deterioros en las conducciones
	M

	7
	Comprobación de amortiguaciones.
	M

	8
	Verificar aislamientos eléctricos.
	M

	9
	Control de nivel y estado del aceite, y actuaciones.
	M

	10
	Comprobación del correcto funcionamiento de las válvulas eléctricas.
	M

	11
	Comprobar inexistencia de temperaturas y otros síntomas anormales.
	M

	12
	Comprobación de sumideros.
	M

	13
	Comprobación del funcionamiento general.
	M

	14
	Comprobación y Verificación de la estanqueidad y de los niveles de refrigerante y aceite en equipos frigoríficos
	M

	15
	Comprobación y tarado de los elementos de seguridad
	M

	16
	Revisión y limpieza de filtros de aire, si se presenta el caso
	M

	17
	Verificación y apriete de las conexiones.
	2M

	18
	Engrase y verificación funcionamiento de los elementos.
	2M

	19
	Comprobación de presiones de funcionamiento y equilibrado.
	2M

	20
	Comprobación de tarado de paradas y re-arranques.
	2M

	21
	Comprobar estanqueidad de cierres y válvulas.
	2M

	22
	Comprobar inexistencia de filtraciones o deterioros en cuadros y elementos de control.
	2M

	23
	Limpieza de bandejas y desagües
	2M

	24
	Comprobación de saltos térmicos en baterías y circuitos de consumo
	2M

	25
	Verificación de las tensiones de alimentación.
	3M

	26
	Comprobación de tiempo entre parada y arranque.
	3M

	27
	Comprobación y medición de niveles sonoros.
	3M

	28
	Limpieza de ventiladores. Alabes y palas.
	3M

	29
	Limpieza y pintura.
	3M

	30
	Sustitución de filtros de aire.
	3M

	31
	Anotar Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador.
	3M

	32
	Anotar Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador.
	3M

	33
	Pérdida de presión en el evaporador y condensador.
	3M

	34
	Anotar Temperatura de evaporación y condensación.
	3M

	35
	Anotar Presión de evaporación y condensación.
	3M

	36
	Potencia Absorbida.
	3M

	37
	Potencia Térmica del generador como porcentaje de la carga máxima
	3M

	38
	CEE o COP instantáneo.
	3M

	39
	Caudal de agua en el evaporador y condensador.
	3M

	40
	Comprobación y contrastado de mediciones con el SGI.
	6M

	41
	Toma de consumos de los elementos eléctricos.
	6M

	42
	Limpieza y peinado de baterías.
	6M

	43
	Limpieza y pintura.
	6M

	44
	Sustitución de filtros de aire.
	6M

	45
	Revisión y limpieza de filtros de agua.
	6M

	46
	Comprobación Funcionamiento y estanqueidad de válvulas de interceptación.
	6M

	47
	Revisión y limpieza si los hubiera, de los aparatos recuperadores de calor.
	6M

	48
	Revisión del sistema de control automático.
	6M

	49
	Comprobación de aislamientos eléctricos y tierras.
	A

	50
	Verificación y calibrado de los elementos de protección eléctricos.
	A

	51
	Verificación y calibrado de controles de temperatura y presión.
	A

	52
	Comprobación acidez, humedad y sustitución de filtros.
	A

	53
	Limpieza de los evaporadores.
	A

	54
	Limpieza de los condensadores.
	A

	55
	Comprobación de estanqueidad de circuitos de distribución.
	A

	
	4.2.- ENFRIADORA:
	

	1
	Inexistencia de ruidos anormales.
	M

	2
	Comprobación de vibraciones y anclajes.
	M

	3
	Comprobación de inexistencia de obstrucciones o agarrotamiento en los elementos móviles.
	M

	4
	Comprobar inexistencia de calentamientos en el cableado.
	M

	5
	Comprobación de conducciones y aislamientos.
	M

	6
	Comprobación de inexistencia de fugas ni deterioros en las conducciones
	M

	7
	Comprobación de amortiguaciones.
	M

	8
	Verificar aislamientos eléctricos.
	M

	9
	Control de nivel y estado del aceite, y actuaciones.
	M

	10
	Comprobación del correcto funcionamiento de las válvulas eléctricas.
	M

	11
	Comprobar inexistencia de temperaturas y otros síntomas anormales.
	M

	12
	Comprobación de sumideros.
	M

	13
	Comprobación del funcionamiento general.
	M

	14
	Comprobación y Verificación de la estanqueidad y de los niveles de refrigerante y aceite en equipos frigoríficos
	M

	15
	Comprobación y tarado de los elementos de seguridad
	M

	16
	Revisión y limpieza de filtros de aire, si se presenta el caso
	M

	17
	Verificación y apriete de las conexiones.
	2M

	18
	Engrase y verificación funcionamiento de los elementos.
	2M

	19
	Comprobación  de presiones de funcionamiento y equilibrado.
	2M

	20
	Comprobación de tarado de paradas y re-arranques.
	2M

	21
	Comprobar estanqueidad de cierres y válvulas.
	2M

	22
	Comprobar inexistencia de filtraciones o deterioros en cuadros y elementos de control.
	2M

	23
	Limpieza de bandejas y desagües
	2M

	24
	Comprobación de saltos térmicos en baterías y circuitos de consumo
	2M

	25
	Comprobación de tiempo entre parada y arranque.
	3M

	26
	Comprobación y medición de niveles sonoros.
	3M

	27
	Limpieza de ventiladores. Alabes y palas.
	3M

	28
	Limpieza y pintura.
	3M

	29
	Sustitución de filtros de aire.
	3M

	30
	Anotar Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador.
	3M

	31
	Anotar Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador.
	3M

	32
	Pérdida de presión en el evaporador y condensador.
	3M

	33
	Anotar Temperatura de evaporación y condensación.
	3M

	34
	Anotar Presión de evaporación y condensación.
	3M

	35
	Potencia Absorbida.
	3M

	36
	Potencia Térmica del generador Como porcentaje de la carga máxima
	3M

	37
	CEE o COP instantáneo.
	3M

	38
	Caudal de agua en el evaporador y condensador.
	3M

	39
	Limpieza y peinado de baterías.
	6M

	40
	Comprobar tarado y funcionamiento de los elementos de seguridad.
	6M

	41
	Revisión y limpieza de filtros de agua.
	6M

	42
	Comprobación Funcionamiento y estanqueidad de válvulas de interceptación.
	6M

	43
	Revisión y limpieza si los hubiera, de los aparatos recuperadores de calor.
	6M

	44
	Revisión del sistema de control automático.
	6M

	45
	Verificación y calibrado de los elementos de protección eléctricos.
	A

	46
	Verificación y calibrado de controles de temperatura y presión.
	A

	47
	Comprobación, contraste y ajuste de los aparatos de medida.
	A

	48
	Limpieza de los evaporadores.
	A

	49
	Limpieza de los condensadores.
	A

	50
	Comprobación de estanqueidad de circuitos de distribución.
	A

	
	4.3.- BOMBAS:
	

	1
	Verificación de inexistencia de agarrotamientos.
	M

	2
	Verificación de inexistencia de calentamientos anormales.
	M

	3
	Verificación de sujeciones.
	M

	4
	Verificación de inexistencia de vibraciones y ruidos anormales.
	M

	5
	Verificar holguras e inexistencia de agarrotamientos.
	M

	6
	Comprobación y Revisión (Para Potencia térmica de la instalación > 70 kW) general de la bomba IN-LINE, su estado y su correcto funcionamiento.
	M

	7
	Reapriete de conexiones eléctricas.
	2M

	8
	Verificación de tensiones y consumos.
	3M

	9
	Toma de consumos.
	3M

	10
	Verificar y tarar ajustes de elementos de protección eléctrica.
	6M

	11
	Comprobar aislamiento y conexiones de tierra.
	6M

	12
	Verificación de rpm.
	A

	13
	Limpieza y aspecto exterior.
	A

	
	4.4.- VENTILADOR:
	

	1
	Verificación de inexistencia de agarrotamientos, giro libre y
holguras.
	M

	2
	Verificación de inexistencia de calentamientos anormales.
	M

	3
	Reapriete de conexiones eléctricas.
	M

	4
	Verificación de sujeciones y amortiguaciones.
	M

	5
	Verificación de inexistencia de vibraciones y ruidos anormales.
	M

	6
	Comprobación de conexiones a conductos y antivibratorios
	M

	7
	Comprobar estado de correas (según), tensado o sustitución.
	M

	8
	Comprobar alineación motor-polea y correcciones.
	M

	9
	Comprobación estado de rodamientos.
	M

	10
	Verificación de tensiones y consumos.
	2M

	11
	Limpieza y aspecto exterior.
	2M

	12
	Toma de consumos.
	3M

	13
	Reapriete de soportes y conexiones mecánicas.
	3M

	14
	Limpieza de alaves y palas.
	T

	15
	Verificación de rpm, presiones y caudales.
	A

	16
	Verificar y tarar ajustes de elementos de protección eléctrica.
	A

	17
	Comprobar aislamiento y conexiones de tierra.
	A

	18
	Revisión y limpieza de los conductos, de las unidades de impulsión y retorno de aire, de los aspiradores, híbridos, mecánicos y extractores (en cada caso); y limpieza o sustitución de filtros (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	A

	19
	Revisión del Sistema de Control y del correcto estado de sus automatismos (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	2A

	20
	Comprobación de la estanqueidad aparente de los conductos (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	5A

	21
	Revisión del estado de funcionalidad de aspiradores híbridos, mecánicos y extractores (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	5A

	
	4.5.- CLIMATIZADORA Y HUMECTADORA:
	

	1
	Inexistencia de ruidos anormales.
	M

	2
	Comprobación de vibraciones y anclajes.
	M

	3
	Comprobar ausencia de goteos en desagües
	M

	4
	Comprobación de inexistencia de obstrucciones o agarrotamiento en los elementos móviles.
	M

	5
	Comprobar inexistencia de calentamientos en el cableado.
	M

	6
	Comprobación de conducciones y aislamientos.
	M

	7
	Comprobación de inexistencia de fugas ni deterioros en las conducciones
	M

	8
	Comprobación de amortiguaciones.
	M

	9
	Verificar aislamientos eléctricos.
	M

	10
	Comprobación del correcto funcionamiento de las válvulas tres vías y su regulación.
	M

	11
	Comprobar inexistencia de temperaturas y otros síntomas anormales.
	M

	12
	Comprobación de sumideros.
	M

	13
	Comprobación del funcionamiento general.
	M

	14
	Verificación y apriete de las conexiones.
	2M

	15
	Engrase y verificación funcionamiento de los elementos.
	2M

	16
	Comprobar estanqueidad de cierres y válvulas.
	2M

	17
	Comprobar inexistencia de filtraciones o deterioros en cuadros y elementos de control.
	2M

	18
	Limpieza de bandejas y desagües
	2M

	19
	Comprobación de saltos térmicos en baterías y circuitos de consumo.
	2M

	20
	Verificación de las tensiones de alimentación.
	3M

	21
	Comprobación y medición de niveles sonoros.
	3M

	22
	Limpieza de ventiladores. Alabes y palas.
	3M

	23
	Limpieza y pintura.
	3M

	24
	Sustitución de filtros de aire.
	3M

	25
	Comprobación y contrastado de mediciones con el SGI.
	6M

	26
	Toma de consumos de los elementos eléctricos.
	6M

	27
	Limpieza y peinado de baterías.
	6M

	28
	Comprobar tarado y funcionamiento de los elementos de seguridad.
	6M

	29
	Reapriete si es necesario de las bornas
	6M

	30
	Comprobación de aislamientos eléctricos y tierras.
	A

	31
	Comprobación  de presiones y caudales de aire.
	A

	32
	Verificación y calibrado de los elementos de protección eléctricos.
	A

	33
	Verificación y calibrado de controles de temperatura y presión.
	A

	34
	Comprobación, contraste y ajuste de los aparatos de medida.
	A

	35
	Humidificador: Inspección del equipo y lectura de posibles mensajes del controlador electrónico
	Q

	36
	Humidificador: Comprobación del funcionamiento del sistema de regulación
	M

	37
	Humidificador: Inspección de las tuberías de desagüe
	Q

	38
	Inspección de la instalación eléctrica
	Q

	39
	Comprobación de fugas o desperfectos en la instalación de vapor
	Q

	40
	Medición del consumo eléctrico
	M

	41
	Vaciado del cilindro de agua y limpieza del colector de cal
	6M

	
	4.6.- CLIMATIZADORA P<70KW:
	

	1
	Revisión y limpieza de filtros de aire, si se presenta el caso.
	3M

	2
	Potencia absorbida por ventiladores.
	3M

	3
	Comprobación de estanqueidad de los circuitos.
	A

	4
	Revisión y limpieza de las unidades de impulsión y retorno de aire.
	A

	
	4.7.- CLIMATIZADORA Y HUMECTADORA P>70KW:
	

	1
	Revisión y limpieza de filtros de aire, si se presenta el caso.
	M

	2
	Potencia absorbida por ventiladores.
	M

	3
	Revisión y limpieza de aparatos de recuperación de calor, si existe.
	3M

	4
	Comprobación de estanqueidad de los circuitos.
	A

	5
	Revisión y limpieza de las unidades de impulsión y retorno de aire.
	A

	6
	Revisión del estado del aislamiento térmico.
	A

	7
	Humidificador: Comprobación del correcto funcionamiento.
	M

	8
	Humidificador: Limpieza del sistema.
	M

	9
	Humidificador: Operaciones Normativas S/RD 1027/2007 Y sus modificaciones posteriores; (texto consolidado BOE 09/09/2013)
	M

	
	4.8.- EXTRACTOR:
	

	1
	Verificación de inexistencia de agarrotamientos, giro libre y
holguras.
	M

	2
	Verificación de inexistencia de calentamientos anormales.
	M

	3
	Reapriete de conexiones eléctricas.
	M

	4
	Verificación de sujeciones y amortiguaciones.
	M

	5
	Verificación de inexistencia de vibraciones y ruidos anormales.
	M

	6
	Comprobación de conexiones a conductos y antivibratorios
	M

	7
	Comprobar estado de correas (según), tensado o sustitución.
	M

	8
	Comprobar alineación motor-polea y correcciones.
	M

	9
	Comprobación estado de rodamientos.
	M

	10
	Verificación de tensiones y consumos.
	2M

	11
	Limpieza y aspecto exterior.
	2M

	12
	Toma de consumos.
	3M

	13
	Reapriete de soportes y conexiones mecánicas.
	3M

	14
	Limpieza de alabes y palas.
	3M

	15
	Verificar y tarar ajustes de elementos de protección eléctrica.
	6M

	16
	Verificación de rpm, presiones y caudales.
	A

	17
	Comprobar aislamiento y conexiones de tierra.
	A

	18
	Revisión y limpieza de los conductos, de las unidades de impulsión y retorno de aire, de los aspiradores, híbridos, mecánicos y extractores (en cada caso); y limpieza o sustitución de filtros (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	A

	19
	Revisión del Sistema de Control y del correcto estado de sus automatismos (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	2A

	20
	Comprobación de la estanqueidad aparente de los conductos (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	5A

	21
	Revisión del estado de funcionalidad de de aspiradores híbridos, mecánicos y extractores (Operación NORMATIVA DB-HS CTE)
	5A

	
	4.9.- BOMBA DE CALOR/ENFRIADORA AIRE-AGUA<70 KW:
	

	1
	Mediciones de la temperatura del fluido exterior en entrada y salida evaporador
	6M

	2
	Consumo eléctrico compresor
	6M

	3
	Consumo eléctrico resistencia
	6M

	4
	Consumo eléctrico ventiladores
	6M

	5
	Comprobación funcionamiento desagüe condensados
	6M

	6
	Revisión y limpieza de filtros de aire si se presenta el caso
	A

	7
	Limpieza de los evaporadores
	A

	8
	Limpieza de los condensadores
	A

	9
	Limpieza bandeja
	A

	10
	Mediciones de la temperatura del fluido exterior en entrada y salida en el condensador
	6M

	
	4.10.- BOMBA DE CALOR/ENFRIADORA AIRE-AGUA>70 KW:
	

	1
	Mediciones del fluido exterior en entrada y salida evaporador
	M

	2
	Mediciones del fluido exterior en la entrada y salida del condensador
	M

	3
	Perdida de presión en el evaporador
	M

	4
	Perdida de presión en el  condensador
	M

	5
	Temperatura y presión de evaporación
	M

	6
	Temperatura y presión de condensación
	M

	7
	Potencia absorbida
	M

	8
	Potencia térmica del evaporador, como porcentaje de la carga máxima
	M

	9
	CEE o COP instantáneo
	M

	10
	Caudal del agua en el evaporador
	M

	11
	Caudal de agua en el condensador
	M

	12
	Comprobación de niveles de refrigerante y aceite en equipos frigoríficos
	M

	13
	Comprobación y tarado de los elementos de seguridad 
	M

	14
	Revisión y limpieza de filtros de aire, si se preséntale caso
	M

	
	4.11.- BOMBA DE CALOR/ENFRIADORA AIRE-AGUA>70 KW Y <1000 KW:
	

	1
	Mediciones del fluido exterior en entrada y salida evaporador
	6M

	2
	Mediciones del fluido exterior en la entrada y salida del condensador
	6M

	3
	Perdida de presión en el evaporador
	6M

	4
	Perdida de presión en el  condensador
	6M

	5
	Temperatura y presión de evaporación
	6M

	6
	Temperatura y presión de condensación
	6M

	7
	Potencia absorbida
	6M

	8
	Potencia térmica del evaporador, como porcentaje de la carga máxima
	6M

	9
	CEE o COP instantáneo
	6M

	10
	Caudal del agua en el evaporador
	6M

	11
	Caudal de agua en el condensador
	6M

	12
	Comprobación  y estanqueidad de válvulas de interceptación
	6M

	13
	Revisión y limpieza, si los hubiera, de los aparatos recuperadores de calor
	6M

	14
	Revisión y limpieza de filtros de agua
	6M

	15
	Revisión del sistema de control automático
	6M

	16
	Limpieza de los evaporadores
	A

	17
	Limpieza de los condensadores
	A

	18
	Comprobación de la estanqueidad de circuitos de distribución
	A

	19
	Limpieza bandeja condensados
	A

	20
	Medición de presiones A.P. y B. P.
	A

	21
	Comprobación del estado del aceite y cambio si procede
	A

	22
	Engrase de cojinetes de motores y ventiladores
	A

	
	4.12.- SISTEMA SPLIT (BOMBAS DE CALOR) 
	

	1
	Revisar estado de filtros de aire, y comprobar el correcto estado y funcionamiento de los equipos (unidades terminales, exteriores, bombas y ventiladores)
	M

	2
	Temperatura aire impulsión unidad exterior
	3M

	3
	Temperatura aire exterior
	3M

	4
	Consumo eléctrico ventilador exterior
	3M

	5
	Anotar Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador y condensador
	3M

	6
	Perdida de presión en el evaporador y condensador
	3M

	7
	Anotar temperatura de evaporación y condensación
	3M

	8
	Anotar presión de evaporador y condensador
	3M

	9
	Anotar potencian absorbida
	3M

	10
	Potencia térmica del generador como porcentaje de la carga máxima
	3M

	11
	CEE o COP instantáneo
	3M

	12
	Caudal de agua en el evaporador y condensador
	3M

	13
	Operaciones Normativas S/RD 1027/2007 Y sus modificaciones posteriores; (texto consolidado BOE 09/09/2013)
	3M

	14
	Consumo eléctrico del compresor
	A

	15
	Temperatura ambiente sala
	A

	16
	Temperatura aire impulsión unidad exterior
	A

	17
	Consumo eléctrico ventilador interior
	A

	18
	Comprobación sistema de regulación
	A

	19
	Comprobación funcionamiento de termostatos
	A

	20
	Comprobación funcionamiento desagüe condensados
	A

	21
	Limpieza filtro de aire
	A

	22
	Limpieza batería interior
	A

	23
	Limpieza batería exterior
	A

	24
	Limpieza bandeja condensados
	A

	25
	Limpieza de los evaporadores
	A

	26
	Limpieza de los condensadores
	A

	27
	Limpieza del filtro de aire
	A

	28
	Revisión y limpieza unidades de impulsión y retorno de aire
	A

	29
	Comprobación de estanqueidad de  circuitos de tuberías, ausencia de fugas y correcto estado
	A

	
	4.13.- SISTEMA VRV:
	

	
	4.13.1.Condensadores exteriores y Evaporador interior
	

	1
	Temperatura aire impulsión unidad exterior
	3M

	2
	Temperatura aire exterior
	3M

	3
	Consumo eléctrico ventilador exterior
	3M

	4
	Consumo eléctrico del compresor
	A

	5
	Temperatura ambiente sala
	A

	6
	Temperatura aire impulsión unidad exterior
	A

	7
	Consumo eléctrico ventilador interior
	A

	8
	Comprobación sistema de regulación
	A

	9
	Comprobación funcionamiento de termostatos
	A

	10
	Comprobación funcionamiento desagüe condensados
	A

	11
	Limpieza filtro de aire
	A

	12
	Limpieza batería interior
	A

	13
	Limpieza batería exterior
	A

	14
	Limpieza bandeja condensados
	A

	15
	Limpieza de los evaporadores
	A

	16
	Limpieza de los condensadores
	A

	17
	Limpieza del filtro de aire
	A

	
	4.13.2. Condensadores exteriores y Evaporador interior P<70 kW
	

	1
	Limpieza de evaporador y condensador
	A

	2
	Revisión y limpieza de filtros de aire
	A

	3
	Revisión y limpieza unidades terminales Valorando su estado, ausencia de vibraciones y ruidos anómalos, verificando su correcto funcionamiento
	A

	
	4.13.3.Condensadores exteriores y Evaporador interior P>70 kW
	

	1
	Revisión, Verificación  y Limpieza de los filtros de aire
	M

	2
	Comprobar y Revisar las bombas y ventiladores existentes, verificando su correcto funcionamiento
	M

	3
	Anotar Temperatura del fluido exterior en entrada del evaporador y condensador
	3M

	4
	Anotar Temperatura del fluido exterior en salida del evaporador y condensador
	3M

	5
	Perdida de presión en el evaporador y condensador
	3M

	6
	Anotar temperatura de evaporación y condensación
	3M

	7
	Anotar presión de evaporador y condensación
	3M

	8
	Anotar potencian absorbida
	3M

	9
	Potencia térmica del generador como porcentaje de la carga máxima
	3M

	10
	CEE o COP instantáneo
	3M

	11
	Caudal de agua en el evaporador y condensador
	3M

	12
	Comprobar y Revisar correcto estado de los equipos autónomos (VRV incluidos)
	6M

	13
	Comprobar y Revisar el sistema y los elementos de Regulación y Control automático
	6M

	14
	Revisión y Limpieza baterías interiores y exteriores, limpieza de evaporadores y condensadores; comprobación de estanqueidad de circuitos de tuberías, revisión de aislamiento térmico y estado de unidades terminales.
	A


	5.-
BAJA TENSION

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	5.1.- GRUPO ELECTROGENO:
	

	1
	PRUEBA SIN CARGA. PREVIO PUESTA:

· Anotar Nivel tanque de combustible.

· Comprobar Nivel de aceite.

· En caso de reposición de aceite Anotar el nivel de aceite.

· Comprobar Nivel de agua refrigerante.

· En caso de reposición de agua refrig. Anotar el nivel de agua refrigerante.

· Comprobar estado de vasos de carga.

· Verificar Nivel electrolito en batería.

· Comprobar Estado de conexiones y cableado.

· Verificar correas de Bomba, alternador y ventilador

· Verificar ausencia de fugas de Agua, aceite, combustible, etc.

· Verificar Correcto funcionamiento de sistema de carga.
	S

	2
	PRUEBA SIN CARGA. GRUPO EN MARCHA:

· Anotar presión de aceite.

· Anotar temperatura de aceite.

· Comprobar Presión y temperatura de agua refrigerada.

· Comprobar Funcionamiento de refrigeración y ventilación de aire.

· Comprobar ausencia de fugas: Aceite, gases, agua, combustible, etc.

· Comprobar Ausencia de vibraciones.

· Verificar Funcionamiento de alarmas.

· Verificar Correcta disposición de entrada de grupos en el cuadro de distribución de BT.
	S

	3
	Comprobar niveles de aceite.
	M

	4
	Comprobar línea de suministro de gasóleo o fuel-oil.
	M

	5
	Arrancar el grupo y realizar test de funcionamiento.
	M

	6
	Comprobar que el generador entra y corta entre eventuales fallos de suministros.
	M

	7
	Comprobar niveles de agua en batería.
	M

	8
	Comprobar cargador.
	M

	9
	Inspeccionar y limpiar inyectores.
	M

	10
	Comprobar correcto funcionamiento de la bomba de fuel-oil.
	M

	11
	Examinar y comprobar todos los interruptores e instrumentos de suministros.
	M

	12
	Comprobar nivel de agua de enfriamiento del radiador.
	M

	13
	verificar nivel de aceite motor
	6M

	14
	verificar presión de aceite de lubricación
	6M

	15
	verificar existencia de fugas de aceite
	6M

	16
	limpieza de filtros de aceite
	6M

	17
	verificar nivel de líquido de refrigerante
	6M

	18
	verificar temperatura de líquido refrigerante
	6M

	19
	verificar estanquidad circuito de refrigerante
	6M

	20
	cambiar filtros de aire
	6M

	21
	limpieza de filtros de combustible
	6M

	22
	verificar correas
	6M

	23
	sistema de conmutación red- grupo
	6M

	24
	Batería CC.(conexiones y nivel electrolítico)
	6M

	25
	conexiones de circuitos eléctricos de potencia, control
	6M

	26
	Conexiones de batería, sistema de arranque
	6M

	27
	Comprobaciones de arranque de grupo
	6M

	28
	Cuadro de maniobra y control
	6M

	29
	Comprobar tensiones y frecuencia
	6M

	30
	comprobar sistemas de alarma
	6M

	31
	comprobar regulación de velocidad
	6M

	32
	comprobar funcionamiento en carga
	6M

	33
	Verificar fijaciones del motor y generador
	6M

	34
	limpieza general del grupo, sistemas accesorios, etc.
	6M

	35
	Verificar uniones de mangueras/abrazaderas
	6M

	36
	Verificar suspensión del motor
	6M

	37
	verificar nivel de aceite motor
	A

	38
	verificar presión de aceite de lubricación
	A

	39
	verificar existencia de fugas de aceite
	A

	40
	limpieza de filtros de aceite y sustitución
	A

	41
	verificar nivel de líquido de refrigerante y adición en caso necesario.
	A

	42
	verificar temperatura de líquido refrigerante
	A

	43
	verificar estanquidad circuito de refrigerante
	A

	44
	cambiar filtros de aire o limpieza
	A

	45
	limpieza de filtros de combustible o sustitución
	A

	46
	verificar correas
	A

	47
	sistema de conmutación red- grupo
	A

	48
	Batería CC.(conexiones y nivel electrolítico)
	A

	49
	conexiones de circuitos eléctricos de potencia, control
	A

	50
	Conexiones de batería, sistema de arranque
	A

	51
	Comprobaciones de arranque de grupo
	A

	52
	Cuadro de maniobra y control
	A

	53
	Comprobar tensiones y frecuencia
	A

	54
	comprobar sistemas de alarma
	A

	55
	comprobar regulación de velocidad
	A

	56
	comprobar funcionamiento en carga
	A

	57
	Verificar fijaciones del motor y generador
	A

	58
	limpieza general del grupo, sistemas accesorios, etc.
	A

	59
	Verificar uniones de mangueras/abrazaderas
	A

	60
	Verificar suspensión del motor
	A

	61
	Sustitución del aceite
	A

	62
	Sustitución del filtro de refrigerante.
	A

	63
	Comprobación y sustitución en caso necesario de baterías de arranque.
	A

	64
	Comprobación del estado de acoplamiento motor-alternador.
	A

	
	5.2.- CUADROS ELECTRICOS:
	

	1
	Revisión de diferenciales
	M

	2
	Revisión de magneto-térmicos.
	M

	3
	Comprobar la ausencia de temperaturas anormales
	M

	4
	Comprobar estado general del cuadro
	M

	5
	Comprobar acceso a los cuadros eléctricos
	M

	6
	Reapriete si es necesario de las bornas.
	M

	7
	Verificación de conexiones a tierra
	2M

	8
	Toma de consumos
	6M

	9
	Equilibrado de fases
	6M

	10
	Comprobar la ausencia de temperaturas anormales
	6M

	11
	Comprobar estado general del cuadro
	6M

	12
	Comprobar acceso a los cuadros eléctricos
	6M

	13
	Reapriete si es necesario de las bornas.
	6M

	14
	Comprobación de aislamiento de tierras.
	6M

	15
	Medida resistencia toma tierra del edificio.
	A

	16
	Medida de tierras de los puestos de trabajo
	A

	17
	Verificación de los elementos de mando, interruptor, puerta oscilante, pulsadores, reloj, etc.
	A

	18
	Limpieza del cuadro en general.
	A

	
	5.3.- CUADRO GENERAL DE BAJA TENSION:
	

	1
	Revisión de diferenciales
	M

	2
	Revisión de magnetotérmicos
	M

	3
	Comprobar la ausencia de temperaturas anormales
	M

	4
	Comprobar estado general del cuadro
	M

	5
	Comprobar acceso a los cuadros eléctricos
	M

	6
	Reapriete si es necesario de las bornas
	M

	7
	Verificación de conexiones a tierra
	2M

	8
	Toma de consumos
	6M

	9
	Equilibrado de fases
	6M

	10
	Comprobar la ausencia de temperaturas anormales
	6M

	11
	Comprobar estado general del cuadro
	6M

	12
	Comprobar acceso a los cuadros eléctricos
	6M

	13
	Reapriete si es necesario de las bornas
	6M

	14
	Comprobación de aislamiento de tierras
	6M

	15
	Medida de aislamiento entre conductores
	A

	16
	Medida de disparo de los diferenciales
	A

	17
	Medida resistencia toma tierra.
	A

	18
	Verificación de los elementos de mando, interruptor, puerta oscilante, pulsadores, reloj, etc.
	A

	19
	Limpieza del cuadro en general.
	A

	
	5.4.- BATERIA DE CONDENSADORES:
	

	1
	Verificación del perfecto funcionamiento de la batería.
	3M

	2
	Verificar cos phi existente.
	3M

	3
	Verificar la no existencia de calentamientos excesivos
	3M

	4
	Apriete de bornas de conexión.
	3M

	5
	Limpieza de la batería.
	3M

	
	5.5.- REDES:
	

	1
	Medir la resistencia del aislamiento y rigidez dieléctrica.
	M

	2
	Comprobar cargas de los diferentes circuitos.
	M

	3
	Verificar la ausencia de calentamiento.
	M

	4
	Verificar el encendido de emergencia
	M

	5
	Comprobar bases de enchufe, inspección visual
	M

	6
	Comprobar existencia de lámparas fundidas o defectuosas.
	M

	7
	Comprobar interruptores, inspección visual y mecánico.
	M

	
	5.6.- ALUMBRADO NORMAL Y DE EMERGENCIA:
	

	1
	Emergencia: Comprobar estado general del bloque de alumbrado
	6M

	2
	Emergencia: Comprobar funcionamiento de las baterías
	6M

	3
	Emergencia: Comprobar estado de lámparas de señalización
	6M

	4
	Emergencia: Comprobar pegatinas de señalización
	6M

	5
	Normal: Comprobación visual del funcionamiento de las luminarias y Comprobación de estado de luminarias
	M

	6
	Normal: Limpieza general de luminarias, comprobando el estado general de equipo auxiliar y cableado
	A

	7
	Normal: Medición del nivel de iluminancia en las zonas y contrastado con lo exigido por la normativa
	A

	8
	Normal: Sustitución programada de lámparas por zonas
	SN

	9
	Inspección ocular comprobando si hay algún punto de luz fundido o en mal estado, así como otros elementos eléctricos.
	Q

	10
	Revisión de la señalización y del alumbrado de emergencia.
	3M

	
	5.7.- SAI:
	

	1
	Comprobar ausencia de temperaturas anómalas
	6M

	2
	Comprobar estado de la carga
	6M

	3
	Comprobar funcionamiento correcto del by-pass
	6M

	4
	Limpieza de la rejilla del ventilador
	6M


	6.- VOZ Y DATOS:

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	6.1.- DATOS:
	

	1
	Comprobar funcionamiento 
	A

	2
	Comprobar estado general de la instalación
	A

	
	6.1.- VOZ:
	

	1
	Comprobar funcionamiento de pilotos de señalización
	A

	2
	Comprobar estado general de la instalación
	A

	3
	Comprobación de micrófonos.
	A


	7.- CONTRA INCENDIOS:

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	7.1.- OPERACIONES A REALIZAR POR PERSONAL DE UNA EMPRESA MANTENEDORA AUTORIZADA, O BIEN POR EL PERSONAL DEL USUARIO O TITULAR DE LA INSTALACIÓN:
	

	1
	Sistemas automáticos de detección y alarma de incendios:

· Comprobación del funcionamiento de las instalaciones con cada fuente de suministro.

· Sustitución de pilotos, fusibles etc. defectuosos

· Mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornas reposición de agua destilada etc.
	3M

	2
	Sistema manual de alarma de incendios:

· Comprobación de funcionamiento de la instalación con cada fuente de suministro

· Mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornas reposición de agua destilada etc.
	3M

	3
	Extintores de incendio:

· Comprobación de la accesibilidad, señalización, buen estado aparente de conservación.

· Inspección ocular de seguros, precintos, inscripciones, etc.

· Comprobación del peso y presión en su caso.

· Inspección ocular del estado externo de las partes mecánicas ( boquilla, válvula, manguera, etc)
	3M

	4
	Sistema de abastecimiento de agua contra incendios

· Verificación por inspección de todos los elementos constitutivos (depósitos, válvulas, mandos, alarmas motobombas, accesorios, señales etc)

· Comprobación del funcionamiento automático y manual de la instalación de acuerdo con las instrucciones del fabricante o instalador.

· Mantenimiento de acumuladores, limpieza de bornas reposición de agua destilada etc.
· Verificación de niveles (combustible, agua, aceite etc).
· Verificación de accesibilidad a elementos, limpieza general, ventilación de salas de bombas, etc.
	3M

	5
	Sistema de abastecimiento de agua contra incendios:

· Accionamiento y engrase de válvulas.

· Verificación y ajuste de prensaestopas.

· Verificación de velocidad de motores con diferentes cargas.

· Comprobación de alimentación eléctrica, líneas y protecciones.
	6M

	6
	· Bocas de incendio equipadas (BIE):

· Comprobación de la buena accesibilidad y señalización de los equipos.

· Comprobación por inspección de todos los componentes, procediendo a desenrollar la manguera en toda su extensión y accionamiento de la boquilla caso de ser de varias posiciones.

· Comprobación de la presión de servicio por lectura del manómetro.

· Limpieza del conjunto y engrase de cierres y bisagras en puertas del armario.
	3M

	7
	Hidrantes:

· Comprobación de accesibilidad a su entorno  y al señalización de hidrantes enterrados.

· Inspección visual comprobando la estanqueidad del conjunto.

· Retirar las tapas de las salidas, engrasar las roscas y comprobar el estado de las juntas de los racores.
	3M

	8
	Hidrantes:

· Engrase de la tuerca de accionamiento o rellenado de la cámara de accionamiento del mismo.

· Apertura y cierre del hidrante, comprobando el funcionamiento correcto de la válvula principal y del sistema de drenaje.
	6M

	9
	· Columnas secas:

· Comprobación de la accesibilidad

· Comprobación de la señalización

· Comprobación de las tapas y del correcto accionamiento de sus cierres (engrase si es necesario).

· Comprobación del cierre de las llaves de las conexiones siamesas

· Comprobación de que las llaves de seccionamiento están abiertas.

· Comprobación de que todas las tapas de racores están bien colocadas y ajustadas.
	6M

	10
	· Sistemas fijos de extinción (Rociadores de agua, agua pulverizada, polvo, espuma, agentes extintores gaseosos):

· Comprobación de que las boquillas del agente extintor o rociadores están en buen estado y libres de obstáculos para su funcionamiento correcto.

· Comprobación del buen estado de los componentes del sistema, especialmente de la válvula de prueba en los sistemas de rociadores, o los mandos manuales de la instalación de los sistemas de polvo, o agentes extintores gaseosos.

· Comprobación del estado de carga de la instalación de los sistemas de polvo, anhídrido carbónico o hidrocarburos halogenados y de las botellas de gas impulsor cuando existan.

· Comprobación de los circuitos de señalización, pilotos, etc., en los sistemas con indicadores de control.

· Limpieza general de todos los componentes.
	3M

	
	7.2.- OPERACIONES A REALIZAR POR PERSONAL DEL FABRICANTE O INSTALADOR DEL EQUIPO O SISTEMA O POR EL PERSONAL DE LA EMPRESA MANTENEDORA AUTORIZADA.
	

	
	Sistemas automáticos de detección y alarma de incendios:

· Verificación integral de la instalación.

· Limpieza de centrales y accesorios

· Verificación de uniones roscadas o soldadas.

· Limpieza y reglaje de relés.

· Regulación de tensiones e intensidades.

· Verificación de los equipos de transmisión y alarma.

· Prueba final de la instalación con cada fuente de suministro eléctrico.
	A

Excluido

	
	Sistema manual de alarma de incendios:

· Verificación integral de la instalación.

· Limpieza de sus componentes.

· Verificación de uniones roscadas o soldadas.

· Prueba final de la instalación con cada fuente de suministro eléctrico.
	A

Excluido

	
	Extintores de incendio:

· Comprobación del peso y presión en su caso.

· En el caso de extintores de polvo con botellín de gas de impulsión se comprobará el buen estado del agente extintor y el peso y aspecto externo del botellín.

· Inspección ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, válvulas y partes mecánicas.
	A

Excluido

	
	Extintores de incendio:

· A partir de la fecha de timbrado del extintor ( y por tres veces) se retimbrará el extintor de acuerdo con la ITC-MIE- AP5 del Reglamento de aparatos a presión sobre extintores de incendios.
	5A

Excluido

	
	· Sistema de abastecimiento de agua contra incendios

· Gama de mantenimiento anual de motores y bombas de acuerdo con las instrucciones del fabricante.

· Limpieza de filtros y elementos de retención de suciedad en alimentación de agua.

· Prueba del estado de carga de las baterías y electrolito de acuerdo con las instrucciones del fabricante.

· Prueba, en las condiciones de su recepción, con realización de curvas del abastecimiento con cada fuente de agua y energía.

· Revisar el programa de mantenimiento y realizar las acciones oportunas, con remuestreo a los 15 días.

· Revisar el programa de mantenimiento y establecer acciones correctoras. Limpieza y desinfección según Anexo 4b de RD 865/2003. Remuestreo a los 15 días. Ver tabla 3 del RD 865/2003.
	A

	
	Bocas de incendio equipadas (BIE):

· Desmontaje de la manguera y ensayo de ésta en lugar adecuado.

· Comprobación del funcionamiento de la boquilla en sus distintas posiciones y del sistema de cierre.

· Comprobación de la estanqueidad de los racores y manguera y estado de juntas.

· Comprobación de la indicación del manómetro con otro de referencia (patrón), acoplado en el racor de conexión de la manguera.
	A

Excluido

	
	Bocas de incendio equipadas (BIE):

· La manguera debe ser sometida a una presión de prueba de 15 kg/cm2
	A

Excluido

	
	Sistemas fijos de extinción (Rociadores de agua, agua pulverizada, polvo, espuma, agentes extintores gaseosos):

· Comprobación integral, de acuerdo con las instrucciones del fabricante o instalador, incluyendo en todo caso:

· Verificación de los componentes del sistema, especialmente los dispositivos de disparo y alarma.

· Comprobación de la carga de agente extintor y del indicador de la misma (medida alternativa del peso o presión)

· Comprobación del estado del agente extintor.

· Prueba de la instalación en las condiciones de su recepción.
	A

Excluido

	
	NOTA: La empresa adjudicataria llevará la coordinación con los gremios responsables de estas instalaciones.
	


	8.- LEGIONELLA: RD 865/2003

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	8.1.- SISTEMA ACS Y AFCH:
	

	1
	Comprobación temperatura depósitos acumuladores de ACS(>60)
	D

	2
	Purgado de la red de ACS y AFCH:

· Duchas y grifos de poco uso , dejando correr el agua unos minutos

· Depósitos acumuladores.
	6M

	3
	Purgado de la red de ACS y AFCH
	M

	4
	Duchas y grifos de poco uso
	M

	5
	Depósitos acumuladores
	M

	6
	Revisión del funcionamiento y estado de conservación y limpieza de la instalación
	M

	7
	Puntos terminales de la red, duchas y grifos
	M

	8
	Purgado de la red de ACS y AFCH
	M

	9
	Válvulas de drenaje de las tuberías
	M

	10
	Determinación de la temperatura
	M

	11
	Muestra representativa de grifos y duchas rotativa >50º 
	M

	12
	Muestra representativa de punto terminales con valor 0,2-1mg/l 
	M

	13
	Revisión del funcionamiento y estado de conservación
	3M

	14
	Depósitos, acumuladores de ACS y aljibes si presentan suciedad
	3M

	15
	Verificación de correcto cumplimiento de datos de temperatura en el libro de registro
	3M

	16
	Contrastes de datos con los valores máximos y mínimos
	3M

	17
	Muestra para medición de potabilidad
	6M

	18
	Revisión general de todos los elementos
	A

	19
	Determinación de la temperatura de todos los grifos y duchas garantizando >50º C
	A

	20
	Análisis de legionella  muestras representativas de la instalación
	A

	21
	Muestras de ACS y AFCH
	A

	22
	Muestras puntos terminales de la red
	A

	23
	Muestras en la red de ACS

· Salida más cercana al depósito.

· Salida más lejana al depósito.

· Salida más cercana al punto de retorno.

· Puntos terminales de interés.
	A

	24
	Limpieza y desinfección del sistema de ACS y AFCH

· Puntos terminales de la red, duchas y grifos.

· Totalidad de la red de ACS y AFCH.
	A

	25
	Puntos terminales de la red, duchas, grifos y toda la red de ACS y AFCH
	A

	26
	Además se efectuará anualmente en la instalación completa una limpieza y desinfección en los supuestos siguientes:

· A Cuando se ponga en marcha la instalación por primera vez.

· B Tras una parada superior a un mes.

· C Tras una reparación o modificación estructural.

· D Cuando así lo determine la autoridad sanitaria.
	A


	9.- ESTACION REGULADORA Y MEDIDA-E.R.M´s

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	1
	Comprobar el estado del filtro, verificando lectura del manómetro diferencial
	M

	2
	Lectura manómetro indicadores
	M

	3
	Lectura de termómetros
	M

	4
	Verificar actuación elementos de regulación y control
	M

	5
	Lectura del contador
	M

	6
	Verificar la inexistencia de fugas
	A

	7
	Verificar estado de la toma de tierra
	A

	8
	Verificar estanqueidad válvulas aislamiento de equipos
	A

	9
	Comprobar actuación válvula de alivio
	A

	10
	Comprobar estado juntas dieléctricas
	A

	11
	Red de gas (aérea)
	A

	12
	Verificar inexistencia de fugas
	A

	13
	Comprobación estado del material
	A

	14
	Comprobar estado de anclajes y soportes
	A

	15
	Verificar la señalización de la red
	A

	16
	Verificar estanqueidad de válvulas de seccionamiento
	A

	17
	Verificar estado de la toma de tierra
	A


	10.- DETECCION DE MONOXIDO DE CARBONO Y EXTRACCION GARAGE

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	10.1.- CENTRALITA DETECCION
	

	1
	Comprobación del funcionamiento de la central de monóxido.
	3M

	2
	Verificación de la misma y limpieza.
	3M

	3
	Control, reglaje y puesta a punto para servicio.
	3M

	4
	Comprobación de la maniobra para conexión de los ventiladores ante señal de alarma en central.
	3M

	5
	Comprobación visual estado del detector.
	3M

	6
	Comprobación funcionamiento detector y sirenas ante alarma.
	3M

	7
	Comprobación de funcionamiento de las instalaciones
	6M
Excluido

	8
	Revisión de la centralita 
	A

Excluido

	9
	Comprobación del sistema de alarmas
	A

Excluido

	
	NOTA: La empresa adjudicataria llevará la coordinación con los gremios responsables de estas instalaciones.
	


	11.- INSTALACION DE TELEVISION Y RADIO FM

	Nº Act.
	Actividad / Tarea
	Frecuencia

	
	11.1.- ANTENA
	

	1
	Comprobación de funcionamiento de las instalaciones
	A

	2
	Revisión antena de televisión
	A


2
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