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I. ANTECEDENTES

En el marco de la gestion publica del alquiler en Euskadi, ALOKABIDE gestiona mas de 15.000 viviendas
en los 3 territorios histéricos y en torno a 235 edificios. Actualmente las oficinas de atencion al cliente de
ALOKABIDE y VISESA en Gipuzkoa de superficie aproximada 462 m2, se sitUan provisionalmente en el
Paseo de Errotaburu, n° 1, 72 planta de San Sebastian. Las crecientes necesidades espaciales requieren

la ampliacion de las instalaciones.

Por ello, ALOKABIDE decide realizar la presente licitacion para disefiar la futura delegacion definitiva de

ALOKABIDE y VISESA en Gipuzkoa, con la voluntad de hacer de ella su sede administrativa.

Il. OBJETO DE LA CONTRATACION

El objeto de la licitacién es la adjudicacién del contrato para la redaccién del Proyecto y de la Direccion
de las obras correspondientes al Acondicionamiento y Equipamiento de las nuevas oficinas de la
Delegacion en Gipuzkoa de ALOKABIDE y VISESA en Intxaurrondo (Donostia / San Sebastian), asi
como seguimiento durante el proceso de garantia. El local se sitlla en parte del semisétano de tres

bloques de viviendas y locales sito en el Paseo de Zarategi n°® 84 — 88, bloques I, 11 y 1lI.

Dicho proyecto se redactara a partir del informe redactado a tal fin por la empresa Evitel S.L.P. que se

adjunta en la licitacion.

Ill. SERVICIOS A PRESTAR: ALCANCE DETALLADO DE LOS TRABAJOS

El contrato correspondiente quedara dividido en tres fases diferenciadas:

Fase 12: Proyecto de Ejecucion del conjunto de las Obras, incluyendo:
e Proyecto Actividad.
e Proyecto de Ejecucién completo a partir del citado informe.
e Proyecto de Instalaciones de Electricidad y Aire Acondicionado.
e Programa de instalacion de climatizacién y gas.
e Programa de Instalacion de Telecomunicaciones.
e Proyecto Incendios.
e Estudio de Seguridad y Salud de las Obras.
e Estudio de gestiéon de residuos.
e Memoria de calidades.

e Programa y Control de Calidades.
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Fase 22: Direccion de las Obras, incluyendo certificados Final de Obra, Boletines y Planos detallados de
la obra realmente ejecutada y de sus instalaciones a la finalizacion de la fase ejecutada. Libro de uso y

mantenimiento. Coordinacion seguridad y salud.

Fase 32: Puesta en marcha de las oficinas e instalaciones y seguimiento una vez abierta la oficina.

Una vez concluidos los trabajos correspondientes a la primera fase, y con anterioridad al inicio de los
comprendidos en la segunda, o en su caso, tercera, debera emitirse un certificado por el Director del

Area Técnica de ALOKABIDE aprobando los trabajos realizados y autorizando el cambio de fase.

ALOKABIDE se reserva el derecho a suspender los trabajos objeto de la 22 0 32 Fase, si del resultado
de la 12 Fase se concluyera la inviabilidad del proyecto y su ejecucién por cuestiones urbanisticas,
normativas, econémicas y/o de tramitaciéon sectorial o administrativa. En caso de que ALOKABIDE
decida la no consecucién de las mismas, ello no dara lugar a indemnizaciéon alguna a favor del

adjudicatario.

IV. DESCRIPCION DEL LOCAL

El Informe de habilitacién de local como oficinas Paseo Zarategi 84-86-88 de febrero de 2021 realizado
por Evitel adjunto en la licitaciéon contiene informacion detallada del local (fotografias, superficies,

instalaciones actuales...). A continuacion se incluyen los datos generales:

El local se sitla en parte del semisétano de tres bloques de viviendas y locales sito en el Paseo de

Zarategi n° 84 — 88, bloques I, Il y III.

Inicialmente el local se proyectd en su totalidad con un uso de garaje, con posterioridad se han realizado
obras varias para acondicionar partes del mismo con distintos usos y con estas condiciones se han ido
habilitado parcialmente como, local de la Cruz Roja, local de Oficinas Municipales, local de

Kontsumobide-Instituto Vasco de Consumo, local depdésito de materiales arqueolégicos etc.

El proyecto de ejecucion inicial se encuentra fechado en 1.986.

Superficie: La superficie total sobre la que se intervendria es de unos 1.108,65 m2 en planta de

semisoétano.

Accesos: En la actualidad el acceso al local se realiza por su fachada principal del paseo peatonal.

Posee tres accesos, depdsito de materiales, zona de oficina y almacén 3 de materiales. El pdrtico por el
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gue se accede al local, como el mismo local, tiene una pendiente descendiente desde el niimero 88 al
84.

V. DOCUMENTACION APORTADA

ALOKABIDE pondra a disposicién del Adjudicatario como anexos la siguiente documentacion:
- Informe de habilitacion de local como oficinas Paseo Zarategi 84-86-88 realizado por EVITEL
S.L.P.
- Informe relativo a los sondeos de reconocimiento realizados en Paseo Zarategi n° 84-86-88
dentro del término municipal de Donostia-San sebastian (Gipuzkoa) realizado por EGIMA

Ingenieria Medioambiental, S.L.

No se facilitara documentacién grafica en otro formato que no sea la contenida en los dos anexos citados.

VI. PROGRAMA DE NECESIDADES Y CRITERIOS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION

Los criterios de disefio y estimaciones de necesidades, que se indican seguidamente tienen por objeto
definir a los licitadores, el horizonte de necesidades y de preferencias que ALOKABIDE y VISESA tienen
con respecto a la que seréa su futura delegacién en Gipuzkoa. En este sentido debe entenderse que
algunas de ellas pueden y deben ser objeto de reconsideracién por parte del equipo adjudicatario con el
fin de optimizar el funcionamiento de la propuesta, pudiendo, por tanto, en el proceso de redaccion del
proyecto, proponerse soluciones alternativas a las que se refieren seguidamente:

El programa de necesidades sobre el que se plantea el presente proyecto es el que resuelve el informe

redactado por Evitel para ALOKABIDE con este fin, y que sirve de documento base para esta licitacion.

A) Consideraciones Generales para las Oficinas:

Los principales objetivos a los que la propuesta debe dar respuesta son los siguientes:
a. Calidad de los espacios de trabajo (superficie de trabajo, iluminacién, ventilacién, relacién entre
areas, ausencia de ruido, areas de servicio, almacén y descanso, archivo, etc.)
b. Flexibilidad en la re-ubicacion futura de areas y puestos de trabajo y en la integracion de futuros
equipos e instalaciones.
c. Calidad arquitecténica y estética de la idea propuesta.
d. Buena relacién de la calidad con su coste y plazos de ejecucion.
e. Sensibilidad por los valores medio ambientales y de sostenibilidad (aprovechamiento energético y
materiales respetuosos con el medio).
f. Maximo aprovechamiento de los recursos del local, y los usos dispuestos.

g. Criterios de ergonomia, durabilidad e integracidn electrificacion en el mobiliario seleccionado.
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B) Otras cuestiones y consideraciones de todo tipo:

a. Los puestos de trabajo dentro de las zonas abiertas deben organizarse por areas.

b. En estas zonas de trabajo abiertas es de gran importancia el control del nivel de ruido, por lo que
se debieran emplear materiales (techos, suelos, paredes...) de buena absorcién acustica.

c. Los despachos y salas de reuniones deberan cerrarse con mamparas de gran aislamiento acustico,
creando barreras acusticas en los falsos techos y suelos. Las mamparas de cristal deben ser de doble
vidrio con camara de aire intermedia, para asegurar que no se oigan las conversaciones desde el
exterior, y deberan de ir acompafadas de barreras fénicas en su parte superior para evitar puentes
acusticos. Las instalaciones que pasen por dichas barreas deberan encintarse de forma hermética
para evitar el paso del sonido. Ademas, las mamparas ciegas deberan tener aislamiento de lana de
roca o similar.

d. La flexibilidad en las distribuciones y equipos debe ser tal que permita el cambio, con el mayor
alcance posible, de puestos de trabajo de manera directa y de despachos con la menor obra posible;
en este sentido debieran llevarse las dependencias y equipos “inamovibles” a zonas perimetrales de
forma que pueda acometerse cualquier tipo de cambio y/o ampliacién dentro de cada sociedad o en
el conjunto de las mismas.

e. En la totalidad de puestos de trabajo, asi como en todas las salas de reuniones, de descanso,
reprografia, etc. se dispondran, al menos, 4 tomas de corriente, 1 toma de teléfono y 1 toma de
ordenador (red).

f. Los revestimientos (suelos, paredes y techos) y en su caso, carpinterias debieran ser de facil
reposicion, registro y limpieza.

g. Se debieran estudiar posibilidades de ventilacion natural (cruzada) en la mayor parte de las zonas
de trabajo, de tal forma que el aire acondicionado sea un sistema complementario y no Unico, de
refrigeracion y renovacion de aire. El objetivo, en Ultima instancia, debiera ser que, jugando con la
ventilacion y orientaciones, no fuera necesario el aire acondicionado en verano. Los sistemas de aire
acondicionado y ventilacion deben procurar un entorno agradable, sin cambios de temperatura
bruscos y deben ser silenciosos.

h. Se debe considerar la seguridad ante intrusismo y de proteccion contra incendios.

i. Se debe garantizar el cumplimiento del CTE CB SUA y D68-2000.

j- En todo caso se deben estudiar (mediante la orientacion y los revestimientos) situaciones de
posibles deslumbramientos, contrastes de luz excesivos, reflexiones y el adecuado nivel de
iluminacién de cada zona y puesto de trabajo. Instalacién de iluminacién con un indice de
deslumbramiento UGR 19-cO6modo o inferior. La temperatura del color de la iluminacion debera ser
agradable, y acorde al trabajo a realizar, con luminarias de 2700°K-3000°K, previa prueba en obra
antes hacer el pedido.

k. Tener en consideracion los principios mas avanzados en cuestiones de iluminacion (natural y
artificial), ventilacién (natural y artificial), ergonomia y equipamiento de este tipo de espacios
(oficinas).

|. Estudiar la inclusion de elementos vegetales en los espacios de trabajo.
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m. Se debiera prever la distribucion de redes (electricidad, telefonia, ordenadores, etc.) desde las
premisas de versatilidad, ampliacion y adaptacion a futuros cambios de equipos y sistemas.

n. Se debe estudiar, con el maximo rigor posible, la puesta a tierra de la totalidad de equipos y del
conjunto del local. Igualmente se debieran estudiar las afecciones electromagnéticas del propio local
y de las nuevas redes que se instalen. Esto también debiera considerarse a la hora de elegir el
material de los revestimientos (suelos especialmente), a fin de evitar, en lo posible, la electricidad
estatica.

0. Se debiera prever y estudiar la ubicacion de roperos, por areas y/o por puesto de trabajo.

p. Se debe estudiar y disefiar la imagen exterior y de acceso principal a nuestras oficinas, de forma
gue sea capaz de transmitir la idea de la empresa (su actividad, su objetivo, su trabajo, su filosofia
(clara, abierta, dinamica, honesta, de calidad, etc.)

g. Sistema de control de Accesos compatible con instalacion en resto oficinas y conexionado a Central
(Dorlet).

r. Controlar lo relativo a los olores en zonas de descanso para evitar los mismos con sistemas fiables
y practicos de ventilacién.

s. Estudio en zona de archivos de cargas de fuego.

t. Se debe garantizar el cumplimiento de la Ordenanza de eficiencia energética y calidad ambiental

de los edificios del Ayuntamiento de Donostia / San Sebastian.

VII. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
e RESPONSABLE DEL CONTRATO

El Responsable del Contrato, representante de ALOKABIDE, desempefiara funciones directoras e
inspectoras, administrativas y econémicas, estableciendo los criterios y lineas generales de la actuacién
del Adjudicatario, a fin de que los trabajos sirvan de la mejor forma a los intereses y objetivos
perseguidos.

El Responsable de Contrato desempefiara una funcién coordinadora y establecera los criterios y lineas
generales de actuacion del Adjudicatario, que realizara los trabajos de desarrollo, célculo y detalle. Por
consiguiente, el Responsable del Contrato no sera responsable, ni directa, ni solidariamente de lo que
con plena responsabilidad técnica y legal proyecte, calcule o dirija el Adjudicatario, que tendra el caracter
de Director de Obra.

Las funciones del Responsable del Contrato son las siguientes:
a) Supervisar los trabajos de redaccién del proyecto.
b) Inspeccionar y coordinar los trabajos, estableciendo criterios de actuacién e incorporando

todas aquellas ideas o propuestas que consideren de interés.
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c) Aprobar las oportunas modificaciones y su incidencia en el presupuesto y/o plazo de
realizacion del Proyecto Constructivo.

d) Establecer y concretar los criterios del Proyecto Constructivo y supervisar el desarrollo de los
trabajos.

e) Aprobar el plan de trabajo propuesto por el Adjudicatario.

f) Autorizar y facilitar al Adjudicatario contactos con las Administraciones y organismos oficiales
en relacién con el presente proyecto.

g) Facilitar al Adjudicatario, en los plazos establecidos en el Plan de trabajo, el conjunto de
informacion que la administracion pone a su disposicion.

h) Preparar la recepcion Unica y definitiva del Contrato, y preparar la liquidacion del mismo.

e DIRECCION DE LA OBRA

Se define como Director de Obra a la persona, con titulacion de Arquitectura, que realizara los trabajos

gue componen el contrato.
a) Verificar el replanteo de la obra.
b) Suscribir el Acta de Comprobacién de Replanteo (de comienzo de obra) y el Acta de
Recepcion (de final de obra), que seran firmada por el Responsable del Contrato y el Director de
Obra.
¢) Inspeccidn de los trabajos: Realizar cuantas visitas de obra sean precisas para el correcto y
completo seguimiento de la obra.
d) Realizar un seguimiento exhaustivo de lo cuantitativo para poder conformar con precision las
relaciones valoradas parciales y finales para la emisién por la A de las correspondientes
certificaciones parciales y finales de las unidades de obra ejecutadas. Las certificaciones
parciales serdn expedidas mensualmente sobre las relaciones valoradas elaboradas por la
Direccién de Obra, y validadas por el Responsable del Contrato, para su tramitacion entre el 1y
5 de cada mes.
e) Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes
las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.
f) Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion y la ejecucién de las diferentes
unidades de obra, ordenando la realizaciéon de ensayos y pruebas precisas y rechazando lo
inadecuado segun normativa vigente.
g) Proponer las modificaciones del proyecto que se deriven tanto de unidades de obra no
contempladas en el proyecto (Acta de Precios Contradictorios), como de variacion en la medicién
de las unidades si contempladas (Acta de aumento de medicion o supresion).
h) Cuidar del cumplimiento de los plazos parciales y globales marcados en proyecto para la
ejecucion de la obra y elaborar de conformidad con el Responsable del Contrato la propuesta de

ampliacion de éstos, debidamente justificada y razonada.
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i) Mantener informado en todo momento al Responsable del Contrato del desarrollo de la obra.
Para ello remitird semanalmente un acta resumen del desarrollo de las obras sin perjuicio de las
informaciones verbales oportunas.

i) Informar por escrito al Responsable del Contrato cada vez que le sea solicitado, o si asi lo
requiere la marcha de los trabajos. Igualmente informara por escrito de todas las relaciones que
mantuviera con otros Organismos, Empresas o Administraciones afectadas por la marcha de los
trabajos.

k) Realizar el seguimiento de la puesta en marcha de las oficinas e instalaciones una vez abierta
la oficina, y durante el periodo de garantia.

[) Informar sobre los problemas o vicios ocultos que hayan podido surgir en el periodo de
garantia.

m) Cuantas actividades sean precisas aln no mencionadas expresamente en el presente
documento para realizar un correcto y completo seguimiento cuantitativo, cualitativo y técnico de

la obra.

TRABAJOS A REALIZAR EN LA FASE 1° REDACCION DEL PROYECTO TECNICO Y
OTROS DOCUMENTOS

El alcance de los trabajos de redaccion incluye los siguientes documentos:

Proyecto Actividad.

Proyecto de Ejecucién completo a partir del citado informe.
Proyecto de Instalaciones de Electricidad y Aire Acondicionado.
Programa de instalacion de climatizacion y gas.

Programa de Instalacion de Telecomunicaciones.

Proyecto Incendios.

Estudio de Seguridad y Salud de las Obras.

Estudio de gestién de residuos.

Memoria de calidades.

Programa y Control de Calidades.

Se entiende comprendido en el alcance de los trabajos a contratar la elaboracién de los proyectos

complementarios precisos (proyectos de actividad, de instalaciones, de seguridad, calidad, gestiéon de

residuos, etc.), asi como el documento final que incluya las correcciones que sean requeridas en los

informes de los diversos organismos de control, en el plazo maximo, desde la notificacion de los mismos,

de 2 semanas. También se entienden incluidas en el alcance de los trabajos la totalidad los documentos

necesarios para las gestiones ante organismos y suministradores externos intervinientes en el proceso

de tramitacion del proyecto y ejecucion de las obras hasta su puesta en funcionamiento, como son, entre
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otros: Ayuntamiento, Compafiias Suministradoras de Electricidad, Agua, Telefonia, climatizacion, etc.

Dichas gestiones se prolongaran hasta la obtencién de las licencias, permisos o autorizaciones precisas.

Los servicios prestados por “terceros”, como licencias de obras o compafiias suministradoras, seran
contratados y abonados directamente por ALOKABIDE, para lo que, tal y como se ha referido en el punto
anterior, se debe gestionar por el equipo redactor la documentacién precisa para obtener los informes,

licencias y permisos de cada uno de estos organismos.

El plazo estimado para la redaccién de la documentacion correspondiente al proyecto a partir del informe

redactado por Evitel, sera el contenido en la oferta (méximo 16 semanas).

e TRABAJOS A REALIZAR EN LAS FASES 22 Y 32: DIRECCION E INSPECCION DE LAS
OBRAS Y SU PERIODO DE GARANTIA

Plazo de ejecucién de las obras

Se establecen los siguientes plazos parciales:

e Fase previa al inicio de las obras: se extendera desde la firma del contrato hasta la firma del acta
de comprobacién del replanteo.

e Fase de ejecucién de obra: su duracion seré la de cada una de las fases de obra. Se extendera
desde la firma del acta de comprobacién del replanteo hasta la recepcién final de la obra.
Durante ese periodo el equipo de Direccién de obra debera desarrollar sus tareas con las
condiciones establecidas en este pliego. Su duracién estimada es de 10 meses.

e Fase de garantia de la obra: su duracion se extendera al periodo posterior a la recepcién

definitiva de las obras. Su duracién minima requerida es de 12 meses.

No obstante, los plazos estimados citados, las actividades de la Direccién en cada fase se desarrollaran
durante el tiempo que resulte en funcién de los hitos de inicio y fin de cada fase sefialados. No habra
lugar a reclamacién econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro concepto en base a la ampliacién

de dichos plazos que pudiera producirse como consecuencia del desarrollo de la obra.

Trabajos a desarrollar en la fase previa o inicial de la obra
Una vez aprobado el proyecto constructivo e iniciada la licitacion de la ejecuciéon de las obras, el
adjudicatario prestara apoyo técnico en la elaboracién del informe de valoracién de criterios mediante

juicio de valor sobre las ofertas recibidas en dicho proceso.

Posteriormente, una vez formalizado el contrato para la ejecucion de las obras, deberd realizar las
siguientes tareas:
e Preparacion del acta de comprobacion de replanteo.

¢ Estudio e informacidn acerca de los programas de trabajo.
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Analisis del Plan de Aseguramiento de la Calidad (PAC) del contratista y definicién del Plan de
Seguimiento.

Elaboracion del Plan de Control de Calidad de la obra a partir del Programa de Control de Calidad
y en concordancia con el PAC del contratista.

Andlisis del plan de gestién de residuos.

Definicion de la organizacion y coordinacion de los agentes intervinientes.

Trabajos a desarrollar en la fase de ejecucion de obra

Se procedera al seguimiento del PAC del contratista de acuerdo con lo citado en dicho plan:

Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la obra.

Seguimiento del Plan de Gestion de Residuos.

Mensualmente, se revisard el contenido del Plan de Control de Calidad incorporando las
modificaciones que se hayan generado durante el mes elaborando un documento refundido y
revisado que sustituira al vigente en el mes anterior. Asimismo, se realizara la planificacion de
ensayos y controles previstos para el préximo mes.

Mantenimiento del Libro de Control de Calidad de acuerdo con las determinaciones del Decreto
209/2014 de 28 de octubre del Gobierno Vasco.

Redaccidn del Certificado de Control de Calidad de acuerdo con el Decreto 209/2014 de 28 de
octubre del Gobierno Vasco.

Relacién valorada de los ensayos realizados. Se elaborard mensualmente el presupuesto
revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas desde el mes anterior.

Informe mensual que recoja los aspectos citados en apartado anteriores.

Se debera realizar el control y seguimiento de la organizacion de los trabajos, asi como el cumplimiento

del Programa de obra y de los plazos, tanto parcial como del conjunto de la obra.

Respecto al control econémico de la obra, se debera:

Realizar la medicion de las unidades de obra ejecutadas, de acuerdo con las condiciones fijadas
en el proyecto. Se realizara mensualmente y en aquellas liquidaciones parciales que se
practiquen al contratista.

Elaborar de las relaciones valoradas de obra ejecutada, segun los precios del contrato de obras
y las posibles modificaciones aprobadas por ALOKABIDE. Se realizara mensualmente y en
aquellas liquidaciones que se practiquen al contratista.

Realizar el control y seguimiento de la evolucion econémica de la obra y andlisis de las
desviaciones de las distintas partes de obra y su conjunto, sobre lo previsto en la valoracién del
programa de obra contratado.

Valorar imprevistos y propuesta de nuevas actuaciones.
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e Realizar un informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con
especial detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, andlisis de las causas y propuestas
para su correccion.

e Junto con el informe anterior, mensualmente se elaborara un documento refundido y revisado el

presupuesto, incorporando las modificaciones surgidas durante el mes.

Coordinacién de seguridad y salud
El Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, incluido en el equipo de
Asistencia contratada, supervisara el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo elaborado por el

Contratista.

El Plan, con el correspondiente informe motivado del Coordinador de Seguridad y Salud durante la

ejecucidn de la obra, sera elevado a la Administracion para su aprobacion definitiva.

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecuciéon de la obra debera desarrollar las siguientes
funciones:
a. Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad.
b. Coordinar las actividades de la obra para garantizar que el contratista y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores autdbnomos apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accién preventiva, de acuerdo a la normativa vigente.
c. Informar para su aprobacién el Plan de Seguridad y Salud elaborado por el Contratista con las
modificaciones introducidas, en su caso, en el mismo.
d. Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la Ley de
Prevencion de Riesgos Laborales.
e. Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de trabajo.
f. Adoptar las medidas necesarias para que soélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.
Igualmente, el Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra sera el responsable

del libro de incidencias, que deberda mantenerse siempre en la obra.

Trabajos en la fase de fin de obray recepcion
Una vez finalizada la obra, el adjudicatario preparara los siguientes documentos:
e Proyecto fin de obra: redacciéon del documento refundido del proyecto de ejecucion que defina
el estado final de la obra con las modificaciones incorporadas a lo largo de la misma.
e Certificado fin de obra.
e Boletines y planos detallados de la obra realmente ejecutada y de sus instalaciones a la

finalizacion de la fase ejecutada. Libro de uso y mantenimiento.
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Ademas, redactara el informe previo y elaboracion de la documentacion para la recepcion y liquidacion

provisionales de la obra.

Actividades en el periodo de garantia de la obra
e Puesta en marcha de las oficinas e instalaciones y seguimiento una vez abierta la oficina.
e Control y seguimiento de las incidencias y reparaciones necesarias que efectle la contrata para
subsanar los defectos que se detecten.
e Previamente y como preparacion de la finalizacion del periodo de garantia y liquidacion definitiva
de las obras, se realizara un informe sobre los problemas o vicios ocultos que hayan podido
surgir en el periodo de garantia y se preparara la documentacion necesaria para proceder a la

firma del acta correspondiente.

Trabajos complementarios
e Manual de mantenimiento y uso de las oficinas. Este documento se entregard con la
documentacién final.
e Actuaciones relacionadas con la declaracién de obra nueva.
e Se realizara, por parte de técnico competente, una revision de la instalacion proyectada y se

daréd traslado de las conclusiones para que, en su caso, sean incorporadas las mejoras precisas.

VIIl. RELACION EL ADJUDICATARIO CON ALOKABIDE

GENERALIDADES
ALOKABIDE tendra, en todo momento, libre acceso a las oficinas para inspeccionar y dirigir la marcha

de los trabajos o para recoger datos con vista al cumplimiento del contrato.

CONTACTOS Y REUNIONES CON ALOKABIDE

El Adjudicatario mantendra contactos y reuniones quincenalmente, como plazo maximo, para informar
al Responsable del contrato sobre el desarrollo de los trabajos encomendados.

Se tomara nota de lo acordado en todas las reuniones, y redactara un acta, que elevarad a la

consideracion del Responsable de Contrato y que conservara en la documentacion relativa al Contrato.

OTRAS RELACIONES ENTRE ADJUDICATARIO Y ALOKABIDE
Ademéas de las relaciones que se deriven estrictamente de los trabajos técnicos enumerados
anteriormente, a desarrollar por el Adjudicatario y que son parte esencial del Contrato, se concretan aqui

los siguientes:
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e El Adjudicatario debera poder informar a ALOKABIDE a su requerimiento, sobre las actuaciones
del Contratista y marcha de la ejecucion en aquellas unidades de obra objeto de control
cuantitativo, para lo que llevara partes diarios y resumenes periédicos de control, en los que se
expresen la identificacion, localizacién y medicién de dichas unidades ejecutadas o de los
materiales a controlar en el proceso de fabricacion, asi como la entidad y la intensidad del control
gue se realiza en ellos, con expresion del nimero y tipo de muestras recogidas y ensayos
realizados que permitan la correcta identificacion de los mismos.

e El Adjudicatario debera establecer servicios de inventario y archivo completos y detallados, que
contendran todos los resultados de los ensayos clasificados y ordenados por tipos de material y
por lotes o partes de obra, que tendra permanente a disposicion de ALOKABIDE.

e El Adjudicatario realizara las fotos y videos de la evolucion de las obras. Asimismo preparara la
Informacion escrita y grafica necesaria a juicio de ALOKABIDE sobre la marcha de las obras, ya
sea para informacion a los afectados y la prensa, o para las eventuales visitas a la obra,
realizadas por representantes de ALOKABIDE.

e ALOKABIDE y el Responsable del Contrato no seran responsables de lo que con plena

responsabilidad técnica y legal ordene, controle, proyecte, informe o calcule el Adjudicatario.

IX. REQUISITOS MINIMOS EXIGIDOS A LOS EQUIPOS FACULTATIVOS

Los licitadores deberan contar con un Equipo Facultativo que debera estar formado, como minimo, por

cuatro _profesionales de perfil técnico acorde al apartado 6. | “Requisitos de solvencia técnica o

profesional”, del informe de necesidad.

El licitador deber& contar con los medios humanos y técnicos suficientes para garantizar la disponibilidad
necesaria y demandada por el Organo de Contratacién y/o por las necesidades de los servicios técnicos

municipales o cualquier otra entidad publica o de interés general.

Al equipo participante que resulte ganador de la presente licitacion se le exigira que, conforme a lo
dispuesto en el articulo 150.2 de la LCSP, acredite formalmente la efectiva disposicion de tales medios

y la titulacion y solvencia de cada una de las personas que lo componen.

Durante el desarrollo del contrato se podra modificar la composicion del equipo inicialmente propuesto
para el desarrollo de los trabajos contratados, siempre que dicha modificaciébn sea por causas
debidamente justificadas y previa aprobacion de ALOKABIDE a la solicitud correspondiente. Y siempre
gue se justifique que el nuevo facultativo, cumple los mismos requisitos de solvencia, titulacion y

experiencia que la persona a la que sustituye.
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a) Medios personales

El equipo facultativo debera acreditar disponer de la solvencia académica, profesional, técnica o
cientifica necesaria para la realizacion del objeto del contrato y para el desarrollo de, al menos, los
siguientes trabajos facultativos, a realizar en cada caso por profesionales competentes en cada materia:
e Coordinacion y representacién ante ALOKABIDE de los Trabajos de Proyecto y Obra.
e Redaccién del Proyecto de Ejecucién segin Cédigo Técnico de Edificacion (CTE).
¢ Redaccion de los Proyectos especificos de instalaciones.
e Elaboracién de Mediciones y Presupuestos.
e Control econémico en Obra.
e Direccion (y en su caso, Inspeccion) de las obras.
e Certificacion Eficiencia Energética.
e Redaccién del Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion del mismo en las fases de Proyecto
y Obra.
e Redaccién y Seguimiento del Programa y Plan de Control de Calidad en la construccion.
e Colaboradores Especialistas con los Responsables del Proyecto Arquitectonico y de la Direccion
de las Obras en temas Bioclimaticos y Medio-Ambientales, y/o en Calculo de Estructuras

¢ Informe final Gestion Residuos.

Los profesionales que se declaren incluidos en el Equipo Facultativo en cada una de sus tareas se
considerardn adscritos al mismo a todos los efectos, debiendo verificarse para cualquier cambio, la
aprobacion expresa de ALOKABIDE a la solicitud previa de modificacion realizada por el Director/a del
Equipo, considerandose ésta prevision una condicién especial de ejecucién del contrato, cuyo

incumplimiento podra dar lugar a la resolucién del mismo.

b) Medios materiales y técnicos asignados para la realizacién del encargo

B1 En la fase de Proyecto, se deberan aportar los siguientes medios minimos necesarios:

e Equipo informético y software capaz de generar la documentacién del proyecto.

e Equipo necesario para la conexién informatica con ALOKABIDE.

Debera justificarse la validez y capacidad de los mismos para la realizacion del encargo.

B2 En la fase de Direccidn de las obras:

e Seran por cuenta del equipo contratado los medios materiales de oficina que sean necesarios
para la buena prestacion del servicio contratado (mobiliario, teléfono, material de oficina...).

e Seran por cuenta de la Direccion de obra todos los gastos de mantenimiento, consumos, etc.
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B3 En la fase de Puesta en marcha de las instalaciones:

e Seran por cuenta del equipo contratado los medios materiales de oficina que sean necesarios
para la buena prestacion del servicio contratado (mobiliario, teléfono, material de oficina...).

e Seran por cuenta de la Direccién de obra todos los gastos de mantenimiento, consumos, etc.

c) Presencia en la obra

El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccion Facultativa de las Obras (direccion,
inspeccién, control de calidad, etc.) estara en funcion de la planificacion de la obra y de las competencias
de cada uno de ellos, debiéndose realizar a la obra las visitas que sean necesarias para el debido control
y seguimiento de la misma. Cumpliendo las condiciones minimas de control de elementos de obra y

materiales exigidos por ALOKABIDE (Plan de Aseguramiento de la Calidad).

Asi mismo, habra un técnico designado por el equipo facultativo con presencia en obra, garantizando el

seguimiento continuo de los trabajos.

Los técnicos facultativos deberdn acudir a las reuniones que se celebraran en la obra al menos
quincenalmente, entre ALOKABIDE, la Direccién Facultativa (un representante de la misma) y la

Contrata.

En dichas reuniones quincenales se plantearan todos aquellos aspectos de interés comun en relacién al

desarrollo de la obra.

De cada reunion se levantara un Acta en la que constaran los asuntos tratados y los acuerdos tomados
en la misma.

Ademas de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada de

trabajo, la Direccién Facultativa estara disponible y localizable para resolver los problemas puntuales

que puedan darse en obra.

d) Presencia en puesta en marcha

Presencia y planificacion con respecto a la fase de puesta en marcha de la instalacién, asi como la

planificacién de cobertura del servicio a realizar, con reuniones al menos mensuales.
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X. FORMA DE PRESENTACION DE LOS PROYECTOS

El equipo adjudicatario debera realizar presentaciones (una por cada fase) compuestas de planos
significativos.

Para reducir el consumo de papel, todos los documentos de trabajo generados durante el
servicio/proyecto se entregaran en formato electrénico por correo electronico o a través de un servidor
(con enlaces para descargar los documentos o por ftp), o si no en CD, DVD o similar regrabables y
abiertos para poder reutilizarlos posteriormente.

El proyecto integro y los parciales se entregaran en soporte informatico ejecutable, formatos WORD,
PDF, BC3 Y DWG.

Fdo. Carlos Orbea Ascaso
Responsable de Innovacion, Proyectos y Rehabilitacion
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