LURRALDE PLANGINTZA, ETXEBIZITZA ETA DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

GARRAIO SAILA TERRITORIAL, VIVIENDA y TRANSPORTES
Etxebizitza Sailburuordetza Viceconsejeria de Vivienda
Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitektura Zuzendaritza Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura

Pliego de Bases Técnicas del Contrato Administrativo de Servicios que tiene por Objeto la
Direccién de las Obras de Edificacién, Direccion de Ejecucién y Coordinacién de Seguridad
y Salud de la obra de construccion de 6 Alojamientos Dotacionales en Anibarko Portua n°
30-31-32, planta baja en Orio.

Se describen a continuacién las Bases Técnicas que regirdn durante la duraciéon de este
Contrato de Servicios y que tiene por objeto la Direccién de Obras de Edificacion, Direccién
de Ejecucion y Coordinacion de Seguridad y Salud de la obra de construccion de 6
Alojamientos Dotacionales en Anibarko Portua n® 30-31-32, planta baja de Orio.

1.-EJECUCION DE LA DIRECCION FACULTATIVA

® Introduccién
e A.- Alcance de los trabajos de la Direccidon de Obra, Direccidén de Ejecucion de
Obra y la Coordinacion de la Seguridad y Salud

= A.01 Actividades a desarrollar en la fase Previa o inicial
= AOQ1.1 Direccién de Obra
= A01.2 Direccion de Ejecuciéon de Obra
= AQ01.3 Coordinacién de la Seguridad y Salud

= A.02. Acticidades a desarrollar en la fase de Ejecuciéon de Obra.
= AOQ1.1 Direccién de Obra
= A01.2 Direccion de Ejecuciéon de Obra
= AQ01.3 Coordinacién de la Seguridad y Salud

= A.03. Actividades a desarrollar en la fase de Fin de Obra y Recepcion
= AOQ1.1 Direccién de Obra
= A01.2 Direccion de Ejecuciéon de Obra
= AQ01.3 Coordinacién de la Seguridad y Salud

= A.04. Actividades complementarias

® B.- Documentacién a generar en la Fase de Direccidon
= B.0O1 Fase Previa
=  B.02 Fase de Ejecucién de obra
= B.03 Fase Fin de obra
e C.- Plazo de ejecucion de las obras y Direccidén y Programa de los trabajos

®= B.0O1 Fase Previa
=  B.02 Fase de Ejecucién de obra
= B.03 Fase Fin de obra

e D.- Direccidon Facultativa y Grado de dedicacion
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E.- Relaciones entre el Adjudicatario y el Departamento de Planificacién Territorial,
Vivienda y Transportes

F.- Condiciones laborales

G.- Valoracion y Abono de los trabajos realizados
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1- EJECUCION DE LA DIRECCION DE OBRA

Introduccidn

La Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura contratard préximamente las obras para la
construcciéon de 6 Alojamientos Dotacionales enAnibarko Portua n® 30-31-32 en la localidad
de Orio (Gipuzkoa). Para ello se hace necesario disponer de la Asistencia Técnica que lleve
a cabo la Direccion Facultativa de las obras.

La Asistencia técnica estard formada por el personal necesario para realizar las labores de
direccién de obra, direccién de ejecucién de obra y coordinacién de seguridad y salud.

La Direccién Facultativa se compromete a llevar a cabo dicha facultad dando puntual
cumplimiento a las obligaciones establecidas por las disposiciones legales y/o
reglamentarias vigentes en la materia, a las contenidas en este pliego, al P.C.A.P. que se
suscribe y adjunta al contrato, asi como a las comprometidas por los propios adjudicatarios
en su propuesta y en especial consideracion a las encomendadas por la LOE a la direcciéon
de obra (art. 12), al direccion de ejecucion de la obra (art. 13) y por el R.D. 1627/1997 en lo
referido a la coordinacion en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de Ia obra.

El drea de trabajo a desarrollar comprenderd la asignacion de medios técnicos y humanos
adecuados y constard de lo siguiente:

e Direccién de la Obra, Direccidon de Ejecucion de la obra y Coordinaciéon de la
Seguridad y Salud de la obra.

e Seguimiento y coordinacién de la Seguridad y Salud durante Ia obra.

e Direccién de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT)

e Supervision de las instalaciones planteadas y tramitaciones de puesta en uso.

e Seguimiento y coordinacién del Control de Calidad durante la obra.

e Formacién del Libro de Control de Calidad.

e Seguimiento y coordinacién de la Gestidn de Residuos durante la obra.

¢ Informe Final Gestidn de Residuos de Construccién y Demolicion.

e Proyecto fin de obra. Planos "As-built" o de obra realmente ejecutada

e Certificado fin de obra.

e Generacion del Libro del Edificio y del Manual de Uso y Mantenimiento del
edificio

e Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

e Registro del Certificado de Eficiencia energética y obtencion de la Efiqueta de
eficiencia energética
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A.- Alcance de los trabajos de la Direccidén Facultativa y la Coordinacion de Seguridad y
Salud

El alcance de los trabajos de Direccidn e Inspeccion incluird el total de las labores de inicio,
seguimiento, finalizacion y certificacion de las obras precisas y definidas en proyecto, tanto
técnicas, como econdmicas y de seguimiento de plazos, con la elaboracién de la
documentacién modificada e informes de seguimiento que sean precisos; incluird,
igualmente, un informe sobre la oferta de la empresa adjudicataria de la obra.

El alcance de los trabajos a realizar en esta Contratacién serd el siguiente:

e Direccién de Obra: realizada por Arquitecto/a (de las obras de edificacion y de
su urbanizacion vinculada y/o complementaria si existieral).

e Direccidon de Ejecucion de la Obra: realizada por Arquitecto/a Técnico/a o
Aparejador/a.

e Coordinacién de la Seguridad y Salud: realizada por Arquitecto, Arquitecto/a
Técnico/a o Aparejador/a.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacién con el Departamento de Planificacién
Territorial, Vivienda y Transportes, el contacto con ésta serd permanente haciendo las
observaciones que se estimen oportunas atendiendo a cuantas consultas puedan hacérsele
o provocdndolas a su propia iniciativa. Asimismo, mantendrd una relacién constante con los
Servicios Técnicos Municipales y se celebrardn las reuniones necesarias referentes al
desarrollo y marcha de los trabajos.

Las funciones de Direccidén Facultativa que son objeto de contrato, se desarrollardn, al
menos y sin perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la
presente convocatoria y en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta, con el
siguiente alcance, en cada una de las fases o etapas en que se dividen las obras:

A.01.-Actividades a desarrollar en la fase Previa o inicial.
A.01.1 Direcciéon de obra

e Se redactard un informe con las conclusiones del andlisis de los puntos que a
continuaciéon se exponen:

e Estudio de la oferta del Contratista: se analizard la oferta del contratista. Se
detallardn las incoherencias o contradicciones entre el proyecto, la oferta y
las condiciones confractuales de la obra, con especial detalle en las
referentes a:

e Mediciones y presupuesto.

e Programa de trabagjo.

e Andlisis de los condicionantes que puedan incidir en la obra:
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Servicios afectados: se detallardn y definirdn todos los servicios afectados y los
cambios que sea necesario introducir en los mismos. Previamente Ia Direccién
de Obra solicitard de las distintas companias y organismos publicos la
documentacién que defina tales servicios.

e Autorizaciones de terceros.

o Ajuste del Proyecto al local existente.

e Replanteo.

e Preparaciéon del acta de Comprobacién del replanteo, realizando las
comprobaciones topogrdficas.

e Geotecnia: comprobacidon técnica de las hipdtesis del proyecto y su
adecuacién a la realidad fisica.

e Aporte de datos previos para el proyecto de grua.

e Solicitar y disponer en obra del Libro de érdenes o Actas para el seguimiento de
la obra.

e Planificacion y metodologia general previa sobre la forma de llevar a cabo los
trabajos de Asistencia Técnica.

e Redactary suscribir el Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras.
Asistir al acto de comprobacidén del replanteo, a cuyos efectos serd citada por el
servicio promotor de la obra. Cuando el resultado de la comprobacién del
replanteo demuestre, a juicio de la DO vy sin reserva por parte de la contratista, la
disponibilidad de los terrenos y la viabilidad del proyecto, se dard por aqguélla DO
la autorizacién para iniciarlas, haciéndose constar este extremo explicitamente
en el acta que se extienda, de cuya autorizacidn quedard notificada la
contratista por el hecho de suscribirla, y empezédndose a contar el plazo de
ejecucion de las obras desde el dia siguiente al de la firma del acta. También la
DE debe suscribir dicha acta.

e Coordinacién y seguimiento de todas las dreas de trabajo y del correspondiente
equipo humano.

e Revisibn del Plan de Trabajo a presentar por el contratista después de la
adjudicacion.

e Elaboracion de planning dindmico de ejecucidn con desglose de diagramas
parciales y correccién mensual indicando desviaciones (causas) y su grado de
incidencia, proponiendo a la vez, las medidas correctoras necesarias.

A.01.2 Direccidén de ejecucién de obra

e Junto a la Direccién de obra redactard el informe previo al inicio de la obra
analizando la oferta del contratista, los diferentes servivios urbanos afectados, y
los datos del replanteo de obra.

e Aprobacién del Plan de Gestidn de Residuos.

e Verificar la existencia en obra del Libro de Subcontratacion

e Suscribir el Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras.

A.01.3 Coordinacién de la Seguridad y Salud en fase de obra.
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La adjudicataria dard cuenta a la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura de la
labor realizada por el contratista en materia de Seguridad y Salud, y establecerd un
archivo que contendrd los informes y actuaciones que se realicen.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacién con la Direccién de Vivienda,
Suelo y Arquitectura, el contacto con esta serd permanente haciendo las
observaciones que se estimen oportunas, atendiendo a cuantas consultas puedan
hacérsele o provocdndolas a su propia iniciativa.

En cualqguier caso, la adjudicataria deberd remitir con una periodicidad mensual,
informes relativos a la marcha y calidad de los trabajos.

En cualquier caso, la adjudicataria deberd cumplir y hacer cumplir, dentro de sus
atribuciones, el Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccidn.

Deberd realizar las siguientes funciones:

e Se informard sobre el Plan de Seguridad y Salud presentado por el contratista
para su posterior aprobaciéon por la Direccidn de Servicios del Departamento. Este
documento serd necesario para la posterior apertura del Centro de Trabajo.

e Solicitar y disponer en obra el Libro de Incidencias

e Verificarla existencia de Apertura de Centro de Trabajo

A.01.4 Control de Calidad

e Andlisis junto con el contratista del Plan de Control de Calidad de la obra que
forma parte del proyecto para establecer los protocolos necesarios para el
correcto seguimiento de todas las actuaciones en este dmbito.

e Definicién de la organizacion y coordinacion de los agentes intervinientes.

A.01.5 Gestion de Residuos de construcciéon y demolicion.

Se analizard en detalle el Estudio de Gestion de Residuos del Proyecto para
establecer los protocolos necesarios para la separacion de residuos en obra, para su
valorizacidén o para su eliminaciéon con el fin de definir espacios de acopio que no
dificulten las tareas propias de la obra.

A.02.- Actividades a desarrollar en la fase Ejecucién de obra.
A.02.1 Direccién de obra:

El frabajo consiste en dirigir el desarrollo de la obra, en los aspectos técnicos,
estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la
define, la licencia de edificacién y demds autorizaciones preceptivas y las
condiciones del contrato con el objeto de asegurar su adecuacién al fin propuesto.
Asi mismo resolver las contfingencias que se produzcan en la obra y elaborar las
posibles modificaciones que surjan al proyecto.
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Toda la documentacién que compone la integridad del proyecto, asi como la
licencia, deberd estar en obra a disposicion de los agentes intervinientes en el
proceso constructivo.

La Direccidén de obra en cuanto a gestion y documentacién a generar:

Resolverd las contingencias que se produzcan en la obra y consignard las
instrucciones precisas en el libro de &érdenes y asistencias para la correcta
interpretacion del proyecto. (LOE Art. 12.3.c CTE Anejo II. 1°.

Autorizard las modificaciones del proyecto y sus anejos. CTE Anejo Il. 1c.
Supervision y control de que la obra se realice de acuerdo con los Pliegos,
Proyecto original y las modificaciones debidamente autorizadas.

Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el sector de la Construccion. La direccién facultativa
verificard la existencia en obra del libro de subcontratacién y realizard las
anotaciones previstas en las normas.

Facilitar instrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etfc.).

Definir los aspectos técnicos que puedan surgir y que los pliegos dejan al criterio
de la Direccion de Obra en cuanto a la interpretaciéon de planos, condiciones de
los materiales y ejecucion de unidades de obra, sin que se modifiquen las
condiciones del Confrato.

Definir los normales cambios de obra que no modifican el plazo vy el presupuesto,
actualizando o elaborando los nuevos planos de obra.

En casos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o frabajos en
curso, recabando del Contratista los medios necesarios para ello.

Recepcidén de comunicaciones del Contratista y contestacién en su caso.

Estudio de propuestas sobre los problemas que se vayan planteando en la obra y
que impidan el normal cumplimiento del Contrato o aconsejen su modificacién.
Tomando como base las mediciones realizadas y los precios contratados, se
ocupard de la redaccién de la certificacidn mensual de obra y del informe
mensual (antes del dia 10 del mes siguiente) detallado sobre la marcha,
(mediciones, plazos y planificacion, incidencias, modificaciones, calidad de los
trabajos, informe fotogrdfico, actas de la reuniones, presupuesto de la obra
desglosado por partidas y porcentaje de lo ejecutado, etc, asi como su
adecuacién al Plan de Trabajo aprobado y al nivel de calidad establecido,
permitiendo a la Direccidén de Vivienda, Suelo y Arquitectura disponer de un
conocimiento permanentemente actualizado sobre el desarrollo de los trabajos.
Al resultado de la valoracion se le aumentardn los porcentajes adoptados para
formar el presupuesto base de licitacion y la cifra que resulte de la operacién
anterior se multiplicard por el coeficiente de adjudicaciéon, obteniendo asi la
relacién valorada que se aplicard a la certificacidén de obra correspondiente al
periodo de pago.

Dar traslado a la contratista para que pueda hacer alegaciones en su caso.
Propuestas de imposicidén de penalizaciones.

Levantamiento de Actas de todas las reuniones.
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Conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de
obra ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas, revisiones
de precios, etc., con los visados que en su caso fueran preceptivos.

La adjudicataria dard cuenta a la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura de
la labor realizada por el contratista y establecerd un archivo que contendrd los
resultados de todos los ensayos, informes y actuaciones que se realicen.
Interpretacion de los resultados de los ensayos.

Previsidn de posibles incidencias técnicas o econdmicas e informe sobre sus
soluciones.

Elaborar, a requerimiento de la Administracion o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, por causas imprevistas, siempre que las mismas se
adapten a las disposiciones normativas vigentes, recabando la documentacion
precisa para dicha modificacion. Cuando la DO manifieste que considera
necesaria la modificacién de las obras proyectadas lo hard constar en el acta
para que el dérgano de contratacidn adopte el acuerdo o resolucién
correspondiente de suspensidon del contrato, sin perjuicio de que, si fuesen
superadas las causas que impidieron la iniciacion de las obras, se dicte acuerdo
autorizando el comienzo de las mismas, notificdndolo a la contratista y
computdndose el plazo de ejecuciéon desde el dia siguiente al de la notificacién.
La DO debe realizar la estimacién del coste de la modificacion en quince dias
desde la suspension.

Valoraciones de imprevistos.

Propuesta de precios contradictorios para su discusion con el contratista. Cuando
se juzgue necesario emplear materiales o ejecutar unidades de obra que no
figuren en el proyecto, la propuesta de la DO sobre los nuevos precios a fijar se
basard en cuanto resulte de aplicacién, en los costes elementales fijados en Ia
descomposicidn de los precios unitarios integrados en el contrato y, en cualquier
caso, en los costes que correspondiesen a la fecha en que tuvo lugar la
adjudicacion.

Cuando sea necesaria la ejecucion de unidades nuevas no previstas en el
proyecto, la direccién de las obras elevard al érgano de contratacion las
propuestas de los precios nuevos y la repercusidon sobre el plazo de ejecucion del
contrato.

Verificacion de las pruebas de funcionamiento de las instalaciones: eléctricas,
fontaneria, gas, calefaccién, ventilacién, aparatos elevadores y de otras
instalaciones especiales.

Consensuar con la promotora de la obra la realizacion de los pertinentes cambios
o rectificaciones que procedan en el proyecto.

La direccion de la obra acompanard a la relacidon valorada un plan de
devolucién de las cantidades abonadas a cuenta del acopio de materiales y de
las instalaciones y equipos para deducirlo del importe total de las unidades de
obra en que queden incluidos tales materiales. Valorar y acreditar las
certificaciones y la liquidacion final de la obra.

La contratista, con una antelacién de cuarenta y cinco dias hdbiles, comunicard
por escrito a la DO la fecha prevista para la terminacion o ejecucion del
contrato, a efectos de que se pueda realizar su recepcién. La DO, en caso de
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conformidad, la elevard con su informe al érgano de contratacién con un mes
de antelacién, al menos, respecto de la fecha prevista para la terminacion.

e No dar curso a las certificaciones de obra hasta que la confratista haya
presentado en debida forma el programa de trabagjo cuando éste sea
obligatorio, sin derecho a intereses de demora, en su caso, por retraso en el pago
de estas certificaciones.

e Ordenar (porla DF) que se realicen los ensayos y andlisis de materiales y unidades
de obra y que se recaben los informes especificos que en cada caso resulten
pertinentes, siendo de cuenta de la Administracion o de la contratista, segun
determina el pliego de cldausulas administrativas particulares, los gastos que se
originen.

e Solo si la contratista estimare que concurre la aplicacién de alguno de los casos
de fuerza mayor enumerados en la legislacion de contratos del sector puUblico,
comprobar sobre el terreno la realidad de los hechos, y proceder a la valoracién
de los danos causados, efectuando propuesta sobre la existencia de la causa
alegada, de su relacién con los perjuicios ocasionados y sobre la procedencia o
no de indemnizacion.

e Proponer que los reintegros de los abonos a cuenta se cancelen en su caso
anticipadamente en relacién con los plazos previstos en el plan de devolucién.

e Cuando considere necesaria una modificacion del proyecto de obra, y se
cumplan los requisitos legales para la misma, recabard del dérgano de
contratacion autorizacion para iniciar el correspondiente expediente.

e Sila contratista propusiera la sustitucién de medios materiales o humanos para la
ejecucién de la obra, o asi lo solicitase el poder adjudicador, es la DF quien debe
aprobar la idoneidad de los medios sustitutos. En el modelo de pliego de
cldusulas administrativas particulares del contrato de obras se incluyen todos los
trdmites y plazos relativos a esta circunstancia.

A.02.2 Direccién de ejecucién de obra:

El trabajo consiste en dirigir la ejecucion material de la obra, comprobando
replanteos, los materiales y la correcta ejecucion, controlando cuantitativamente y
cudlitativamente la construccion y la calidad de lo edificado, la documentacion
técnica que lo desarrolla, las normas de la buena construccion, la disposicion de los
elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y las
instrucciones del Director/a de Obra.

La Direccion de ejecucion de obra en cuanto a gestion y documentacion a generar:

e Consignard en el Libro de Ordenes o Actas de obra las instrucciones precisas. LOE
Art. 13.2.d. CTE Anejo Il 1¢

e Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los
materiales, la correcta ejecuciéon y disposicidn de los elementos constructivos y
de las instalaciones, de acuerdo con el Proyecto de Ejecucién y con las
instrucciones del Director de Obra.
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Resolver las confingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de

Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas tanto graficas como escritas para

la correcta interpretacién del proyecto.

Preparacién de la documentacidén necesaria para contactos, peticiones de

permiso de paso y autorizaciones necesarias de los Organismos Oficiales y de los

particulares afectados por la ejecucion de las obras y resolucion de los problemas

planteados por los servicios y servidumbre relacionados con las mismas.

En todo momento la adjudicataria exigird el cumplimiento de lo preceptuado en

los pliegos, respecto al sistema de ejecucion.

Elaboracion de planning dindmico de ejecucidon con desglose de diagramas

parciales y correccién mensual indicando desviaciones (causas) y su grado de

incidencia, proponiendo a la vez, las medidas correctoras necesarias.

Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el

que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la

subcontratacion en el sector de la Construccion. La direccion facultativa

verificard la existencia en obra del libro de subcontratacién y realizard las

anotfaciones previstas en las normas.

Facilitar instrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etfc.).

En casos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o frabajos en

curso, recabando del contratista los medios necesarios para ello.

Recepcién de comunicaciones del Contratista y contestacién en su caso.

Elaboraciéon de informe mensual detallado sobre la marcha y calidad de los

trabajos, asi como su adecuacion al Plan de Trabajo aprobado vy al nivel de

calidad establecido, permitiendo a la Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura

disponer de un conocimiento permanentemente actualizado sobre el desarrollo

de los trabajos.

En caso de paralizacion o descenso acusado del ritmo de trabagjo, la

adjudicataria indicard en el informe la correspondiente motivacién vy

responsabilidad del contratista.

Andlogamente procederd en caso de danos a terceros, con motivo de las obras

u otra confingencia importante.

Levantamiento de Actas de todas las reuniones.

La adjudicataria llevard a cabo todas las operaciones necesarias para el control

de la obra ejecutada mensualmente y su correspondiente valoracién de

acuerdo a los apartados siguientes:

e Mediciones de obras ocultas (cimentaciones, etc.) antes de ser tapadas,
incluso planos.

e Mediciones mensuales de obra ejecutada segun las distintas unidades y obra
ejecutada.

e Vigilancia de la ejecucion.

e Valoraciones de obra ejecutada segun precios del proyecto o posibles
reformas autorizadas:

Elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las

unidades de obra ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas,

revisiones de precios, efc.
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e Revisidbn de la maqguinaria y medios auxiliares a utilizar, la adjudicataria podrd
requerir la documentacién, tanto técnica como administrativa, para comprobar
su adecuaciéon a la normativa vigente en cada caso.

e Supervisién y control de suministradores.

e Recibir los resultados de los ensayos o pruebas de servicio de materiales, sistemas
o instalaciones solicitadas y cumplimentar el Libro de Control de Calidad.

e Coordinacién con el o los laboratorios de control de calidad y contratista para la
realizacién de los ensayos recogidos en el plan de control de calidad asi como
los que la direccion facultativa considere en la ejecucién de las obras.

e Coordinacion con el OCT y supervisidn de sus actuaciones.

A.02.3 Coordinacién de Seguridad y Salud.

e Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y seguridad. RD
162771997 Art. 9¢

e Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y en su
caso los subcontratistas y los trabajadores auténomos, apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accidn preventiva. RD 1627/1997 Art.
9.b

e Suscribir actas de reuniones en materia de Seguridad y Salud.

e Asegurar la presencia de recursos preventivos en obra.

e Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan
acceder ala obra.

e Comprobar que el titular del Libro de Subcontratacién consigna la fecha de
entrega a los subcontratistas y trabajadores auténomos de la parte del plan de
seguridad y salud en el trabajo que afecte a las actividades que vayan a
desarrollar en obra.

e El contratista deberd comunicar al Coordinador/a de Seguridad y Salud las
anotaciones que figuren en el Libro de Subcontratacion, con objeto de que éste
disponga de la informacion y la transmita a las demds empresas contratistas de la
obra.

e Tomar las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los
distintos trabajos o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultdnea o
sucesivamente.

e Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el sector de la Construccion. La direccién facultativa
verificard la existencia en obra del libro de subcontratacién y realizard las
anotaciones previstas en las normas.

e Coordinar las actividades de la obra para garantfizar que los contratistas y, en su
caso, los subcontratistas y los trabajadores autébnomos apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accidn preventiva que se recogen en
el articulo 15 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales durante la ejecucion
de la obra vy, en particular, en las tareas o actividades que se refiere el articulo 10
de este Real Decreto.
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e Organizar la coordinaciéon de actividades empresariales prevista en el articulo 24
de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

e Coordinar las acciones y funciones de control y la aplicaciéon correcta de los
métodos de trabagjo.

e Adopftar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan
acceder a la obra.

e Efectuar las anotaciones pertinentes en el Libro de Incidencias de Seguridad vy
Salud.

A.02.4 Control de Calidad:

e Cumplimiento del Plan de Control de Calidad:

Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la Obra.

Mensualmente se revisard el contenido del Plan de Control de Calidad
incorporando las modificaciones que se hayan generado durante el mes
elaborando un documento refundido y revisado que sustituird al vigente en el
mes anterior. Asimismo se realizard la planificacién de los ensayos y controles
previstos para el proximo mes.

Control y recepcién en obra de los productos de construcciéon (materias
primas, productos elaborados, etc.), ordenando la realizacién de pruebas de
funcionamiento, ensayos y controles, segin el Plan de Control de Calidad
aprobado.

Mantenimiento del Libro de Contfrol de Calidad de acuerdo con las
determinaciones del Decreto 209/2014 de 28 de octubre del Gobierno Vasco.
Control de la ejecucion de las soluciones técnicas de proyecto respecto a las
exigencias técnicas referentes al aislamiento acuUstico de la construccion que
serdn ensayadas en fase de final de obra.

Relacién valorada de los ensayos realizados. Se elaborard mensualmente el
presupuesto revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas
desde el mes anterior.

Informe mensual que recoja los aspectos citados en los apartados anteriores

A.02.5 Gestion de Residuos.

e Seguimiento y mantenimiento de la documentacion referente a la Gestion de
Residuos para la realizacion del Informe final de Gestion conforme al Anexo il del
Decreto 112/2012, de 26 de junio del GV.

A.03.- Actividades a desarrollar en la fase de Fin de obra y recepcion.

A.03.1

Direccién de obra:

e Redaccién del Proyecto fin de obra como refundido del Proyecto de Ejecucion
que defina el estado final de la obra con las modificaciones incorporadas a lo
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largo de la misma. con los visados que en su caso fueran preceptivos, para
entregarla a la Administracion, al objeto de obtener la correspondiente Licencia
de 1¢ Ocupacién.

Gestidon de la Documentacion de Seguimiento de la Obra.

Emisidon del Certificado Fin de obra. Asistir al acto de recepcién de obra, citada
por el érgano de contratacién. Si las obras no se hallan en estado de ser
recibidas, se hard constar asi en el acta y la DO senalard los defectos observados
y las instrucciones precisas para solventarlos, fijando un plazo al efecto,
prorrogable, y que incumplido podrd implicar la resolucion del contrato.
Recibidas las obras se procederd seguidamente a su medicidn general con
asistencia de la contratista, formuldndose por la DO, en un mes desde la
recepcion, la medicién de las realmente ejecutadas de acuerdo con el
proyecto. A tal efecto, en el acta de recepcion, fijard la fecha para el inicio de
dicha medicién, quedando nofificada y obligada a asistir la contratista, y
levantdndose acta que firmardn DO y contratista por triplicado, remitiéndose el
tercer ejemplar por la DO al érgano de contratacién. La contratista en cinco dias
hdbiles debe presentar su conformidad o alegaciones al érgano de contratacion
a través de la DO, que acompanard su informe en el plazo de diez dias hdbiles.
La DO redactard la correspondiente relacion valorada antes del mes desde la
recepcion, y en los diez dias siguientes al término de dicho plazo, expedird, junto
con la DE, la correspondiente certificacion final para su aprobacién por el érgano
de contratacion.

Dentro de los 15 dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia salvo que
excepcionalmente no lo haya, si el informe de la DF sobre el estado de las mismas
fuera favorable o, en caso contrario, una vez reparado lo construido siguiendo sus
instrucciones, la DF debe formular en un mes la propuesta de liquidacidon de las
realmente ejecutadas, tomando como base para su valoracion las condiciones
econdmicas establecidas en el contrato y notificdndolo a la contratista para que
en el plazo de diez dias preste su conformidad o manifieste los reparos que estime
oportunos.

Proceder a la redaccién y la firma de toda la documentaciéon requerida. En el
caso de que la DF imparta érdenes verbales en ejecucion de la obra, éstas
deberdn ser ratificadas por escrito en el mds breve plazo posible, para que sean
vinculantes para las partes.

Informe previo y elaboracién de la documentacion para la recepcidén vy
liguidacién provisionales de la obra.

Elaboraciéon de los Cuadros de Superficies que comprendan todos los espacios
resultantes da la intervencion, asi como Memoria de Calidades de Ia promocion.
Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de residuos de construccion
y demolicién.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento bdsico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.
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Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacion necesaria en
aplicacion del Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificaciéon de la
eficiencia energética de los edificios de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
su procedimiento de conftrol y registro.
Coordinacién con el OCT y supervisidbn de sus actuaciones.
Elaboracion de superficiacion y porcentajes individuales a efectos de la
Escrituraciéon y Declaracién de obra nueva.
Cumplimentar la documentacion necesaria y formalizacion del Libro del Edificio
s/ Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003 modelos de documentos
que conforman el Libro del edificio.
La recepcidon de obras de cardcter inventariable vy, en su caso, de las de mejora
ird seguida de su incorporacion al correspondiente inventario general de bienes y
derechos. A estos efectos, la DO acompanard al acta de recepcidon un estado
de dimensiones y caracteristicas de la obra ejecutada que defina con detalle las
obras realizadas tal como se encuentran en el momento de la recepcion.
Consultar al efecto la prescripciéon Tercera de la Circular 3/2020, de 29 de julio, de
la Direccidén de Patrimonio y Contratacion, sobre la Direccién de Patrimonio y
Contratacién, sobre la Direccién Facultativa de las obras.
Si no se hubiese designado figura expresa de Coordinacion de Seguridad y Salud,
deberdn llevarse a cabo las funciones relativas a la misma, especialmente emitir
el informe al Plan de Seguridad y Salud elaborado por la contratista, proponiendo
su modificacién o aprobacion, remision del Plan definitivo a la contratista y
cumplimentacién del Libro de incidencias con los aspectos relativos a la CSS. Se
encargard igualmente de las adendas al Plan de Seguridad y Salud y remisiones
del mismo a las Secciones, Organos sindicales y Delegados de la contrafista. Por
Ultimo, debe adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas
autorizadas puedan acceder a la obra. En este caso ademds la DF emitird
Certificado de finalizacién de la Coordinacion de Seguridad y Salud.
Una vez finalizada la obra, cuando en la licencia urbanistica se indique la
necesidad de obtener la licencia de primera ocupacion (si es de nueva
construccion o de ampliacion de edificios existentes,...) la Direccién facultativa
deberd aportar aguella documentacién que sea necesaria al objeto de obtener
la licencia de primera ocupacién e inscribir la obra nueva en el Registro de la
Propiedad, en concreto, presentard con cardcter independiente al resto de
documentacién exigida en el expediente, e independientemente de que la
misma haya sido ya entregada y se encuentre repetida, el siguiente contenido:
= Fotografias representativas del edificio
= Plano de situacion dentro del municipio
* Plano del solar a escala en el que figure la ubicacién definitiva de las
construcciones. Se presentard referido al parcelario catastral y
georreferenciado. (Deben aparecer las coordenadas tanto de la finca
como de la huella de la construccion-sistema de referencia ETRS89
proyeccion UTM)
* Planos a escala de cada planta correspondientes al final de obra
» Certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la
finalizacion de ésta conforme a la descripcidén del proyecto para el que
obtuvo licencia. La misma deberd aportarse con legitimacion de firmas.
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» Un fextoredactado en Word con el siguiente contenido:
e Descripcién general del edificio
e Coordenadas de referenciacién geogrdfica
e Superficie total construida y Ufil, asi como su distribucién por
plantas
e Descripcién de la distribuciéon del edificio (plantas, cubiertas)
e Caracteristicas constructivas
e Sistema estructural
o Fachadas
o Cubiertas
e Resumen de las instalaciones
o Tipo de energia
Calderas
Climatizacion
Sistema de ventilacion
Paneles solares, en su caso
Energias renovables, en su caso
Cualquier otra instalacion de interés
Se indicard el importe de la liquidacién final de la obra

O O O O O O O

A.03.2 Direccidén de ejecucioén de obra:

Medicién final de la obra ejecutada en base al proyecto original y posibles
modificaciones aparecidas en proyecto.

Valoracion final de la obra realmente ejecutada.

Gestion de la Documentacion de Seguimiento de la Obra.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de residuos de construccion
y demolicién.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento bdsico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificaciéon de la
eficiencia energética de los edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
su procedimiento de conftrol y registro.

Suscribir la documentacién de la obra ejecutada (Certificado Final de Obra,
Certificado de Control de Calidad, Acta de Recepciodn de la Obra, etc.).
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion
necesaria del Libro del Edificio s/ Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de
22/10/2003 modelos de documentos que conforman el Libro del edificio.

A.03.3 Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de obra
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e Gestion de la Documentaciéon de Seguimiento de la Obra.
A.03.4 Control de Calidad

e Gestion de la Documentaciéon del Control de Calidad de la Obra.

En esta fase de final de obra y previo al certificado final de obra se llevard a
cabo la verificacion del cumplimiento de las prestaciones exigidas de aislamiento
acustico entre recintos, dependiendo de usos vy tipo, frente al exterior y frente al
ruido de instalaciones del edificio, segun el Documento Bdsico HR de Proteccion
frente al ruido. El Anexo de la Orden de 15 de junio de 2016 sobre Confrol
AcUstico de la Edificacion establece el protocolo de verificacion in situ de la
calidad acustica de los edificios y el Anexo Il refleja el modelo de Ficha
normalizada para el asiento de los resultados de los ensayos, pruebas y andlisis
del control de recepcién de obra de las caracteristicas acusticas de productos,
sistemas y equipos.

A.03.5 Gestidn de Residuos

e Gestion de la Documentaciéon recogida respecto a la Gestidn de Residuos para
la elaboraciéon del Informe Final de Gestion.

A.04 Actividades complementarias

A.04.1 Actuaciones relacionadas con la Declaracion de Obra Nueva, Configuracion
en Régimen de Propiedad Horizontal y Estatutos de la futura Comunidad: La
Direccién Facultativa colaborard, a peticidon de la Delegacién de Vivienda, en las
cuestiones técnicas que se puedan presentar en la elaboracién de los documentos
citados.

B.- Documentacién a generar en la Fase de Direccidn

La documentaciéon que como minimo deberd aportar la Direccién Facultativa, al menos y
sin perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente
convocatoria y en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta, consistird en cada
una de las fases o etapas en que se divide la obra, en lo siguiente:

B.01 Fase Previa

¢ Informe sobre los extiremos senalados en la fase previa (A.01).
e Libro de érdenes o de Actas para el seguimiento de la obra.
e Plan de Seguridad aprobado

e Libro de incidencias

e Licencia de obras

e Llibro de subcontratacion

e Comunicacion de apertura de centro de trabajo
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e Acta dereplanteo y de comienzo de obras

B.02

Fase de ejecucion de la obra:

e Certificaciones mensuales
Informe sobre control econédmico y control de plazos

e Seguimiento y formacién del Libro de Control de Calidad

e Seguimiento y formacién del Libro de Incidencias

e Seguimiento del Libro de subcontratacion

¢ Informes mensuales sobre seguridad y salud en la obra

e Seguimiento y formacién del Libro de Actas de reuniones de obra

e Seguimiento y formacién de la documentacién correspondiente a la Gestidn de
Residuos

e Seguimiento Certificacion energética del edificio

e Seguimiento y formacién de la documentacién correspondiente a la Gestidn Ambiental

B.03

Fase Fin de obra:

El Proyecto Fin de Obra incluird:

Redaccion del documento refundido del Proyecto de Ejecucién que defina el estado
final de la obra con las incorporaciones incorporadas a lo largo de la misma.
Certificado Fin de Obra, del total de la edificacidon y sus instalaciones.

Certificaciéon Energética y otfros documentos.

Registro del Certificado de eficiencia energética y obtencidén de la Etiqueta de
eficiencia energética.

Informe final de Gestidn de residuos de construccion yu demolicién.

Informe final de Gestidn Ambiental en Obra.

Documentacién del seguimiento y Acta de finalizacidn de la coordinacién se
seguridad y salud en la obra.

Documentaciéon completa del seguimiento del control de calidad en la obra,
incluidas las fichas normalizadas para el asiento de los resulfados de los ensayos,
pruebas y andlisis del control de recepcidn de obra de las caracteristicas acusticas
de productos, sistemas y equipos.

Certificado de instalaciones de proteccion contra el fuego en el edificio.
Actualizacién y entrega de los cuadros de superficies resultantes de todos los
espacios incluidos en la promocién, asi como de su Memoria de Calidades, para la
formalizacién de los contratos de alquiler o/ compraventa asi como planos / fichas
del final de obra con la distribucion e instalaciones para la escrituracion y entrega,
todo ello conforme a las pautas o criterios a marcar por el Departamento de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes.

Manual de uso y Mantenimiento del edificio

Libro del edificio

C. Plazo de ejecucién de las obras y Direccién y Programas de los trabajos

Se establecen los siguientes plazos parciales:
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Fase Previa al inicio de las obras se extenderd desde la licitacidn de las obras, hasta la firma
del acta de comprobacion del replanteo e inicio de las mismas

Fase de Ejecuciéon de obra: su duraciéon serd la de cada una de las fases de obra. Se
extenderd desde la firma del acta de comprobacién del replanteo hasta la firma del acta
de recepcién provisional de la obra. Durante ese periodo el equipo de Direccidén de obra
deberd desarrollar sus tareas con las condiciones establecidas en este pliego. Su duracién
estimada es de 6 meses.

Fase de Fin de Obra que se extenderd hasta la entrega de toda la Documentacién exigida
para la Recepcidn y Liquidacion de las obras.

No obstante, los plazos estimados citados, las actividades de la Direcciéon en cada fase se
desarrollardn durante el tiempo que resulte en funcidn de los hitos de inicio y fin de cada
fase senalados. No habrd lugar a reclamaciéon econdmica alguna en cuanto a honorarios u
otro concepto en base a la ampliacién de dichos plazos que pudiera producirse como
consecuencia del desarrollo de la obra.

D.- Direccidn Facultativa y grado de dedicacidn

El grado de dedicacién de los técnicos que componen la Direccién Facultativa de las Obras
(direccidn, inspeccidon, control de calidad, etc.) estard en funcién de la planificacién de la
obra y de las competencias de cada uno de ellos, debiéndose realizar a la obra las visitas
que sean necesarias para el debido confrol y seguimiento de la misma. Cumpliendo las
condiciones minimas de control de elementos de obra y materiales exigidos por la Direccién
de Vivienda, Suelo y Arquitectura y propios de la correcta prdctica profesional.

El equipo facultativo deberd acudir a las reuniones semanales que se celebrardn en la obra
entre el equipo técnico del Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes,
la Direccion Facultativa (un representante de la misma) y la Contrata. En dichas reuniones
semanales se planteardn todos aquellos aspectos de interés comun en relacién al desarrollo
de la obra. De cada reunion la Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura levantard un
Acta en la que constardn los asuntos fratados y los acuerdos tomados en la misma.

Ademds de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la
jornada de trabajo, la Direccién Facultativa estard disponible y localizable para resolver los
problemas puntuales que puedan darse en obra.

El equipo facultativo serd el responsable, en el dmbito de sus competencias, del desarrollo y
generaciéon de todos los documentos necesarios para posibilitar la tramitacién ante la
Administracién competente correspondiente, de los documentos y gestiones precisas, hasta
la obtencidon de las licencias

Los servicios a prestar por la Direccidén Facultativa dentro de la cual se encuentra la
Direccion de obra, la direccién de ejecucion de obra y la Coordinacion de Seguridad vy
Salud son los que se regulan en el presente Pliego. La direccion facultativa se prevé llevarla a
cabo mediante la formacién de un equipo técnico con amplia experiencia en direccién,
control y vigilancia de la ejecucién de obras e instalaciones de edificacion. El equipo de
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Direccién Facultativa actuard destacado a pie de obra desarrollando, coordinando vy
supervisando la totalidad de las funciones descritas en los apartados anteriores.

La organizacidn minima comprenderd la Direccidén Facultativa formada por el Director de
Obra, el Director de la Ejecucion de la Obra, y el Coordinador de Seguridad vy Salud, asi
como los medios humanos y técnicos que garanticen el control cuantitativo y cualitativo de
la construccion y la calidad de lo edificado.

El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccidn Facultativa de las obras
estard en funcidén de la planificacién de la obra y de las competencias de cada uno de
ellos, debiéndose realizar a la obra las visitas que sean necesarias para el debido control y
seguimiento de la misma.

No obstante, se establece como media durante el periodo que se realicen las tareas de
Direccidon Facultativa las siguientes visitas, sin perjuicio de que el PCAP permita ofertar un
nUmero de visitas superior:

- El director/a de obra realizard un minimo de dos visitas a la semana de una hora vy
media de duracién cada una.

- El director/a de ejecucion de obra realizard un minimo de 2 visitas a la semana de 1
hora y media de duracién cada una.

- El coordinador/a de seguridad vy salud realizard 2 visitas a la semana de 1 hora de
duracién cada una, debiendo de coincidir alguna de estas visitas con la del director
de obra y director de ejecucién de obra.

Serd de cuenta del concursante adjudicatario los gastos de todo fipo (vigjes, dietas,
infraestructuras de obra, teléfono, agua, luz, fax, etc.) que se originen a consecuencia del
desplazamiento y estancia de su personal o equipo dentro del dmbito de la obra.

E.- Relaciones entre el Adjudicatario y el Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda
y Transportes

* El adjudicatario dard cuenta a la Propiedad, mediante partes semanales, de la labor
readlizada por el Contratista, asi como informes mensuales donde se indiquen de
forma clara y concisa el desarrollo y marcha de los trabajos y las propuestas que
quepa formular para su mejor fin.

e El adjudicatario establecerd, de acuerdo con la Propiedad, un archivo que
contendrd los resultados de todos los ensayos, informes y actuaciones que se
realicen.

* Al objeto de mantener una perfecta coordinacién con la Propiedad, el contacto
con ésta serd permanente, haciendo las observaciones que estime precisas,
atendiendo a cuantas consultas puedan hacérselas o provocdndolas por su propia
iniciativa.

« Se establece la obligatoriedad de que todos los tajos en ejecucion sean
inspeccionados, por el Técnico de Obra.

* A peticién de la propiedad, o sugerencia del adjudicatario, se celebrardn reuniones
referentes al desarrollo y marcha de los trabajos.
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« Si la propiedad observase la inadecuaciéon de cualquiera de las personas que
integran el equipo del adjudicatario, bien porque quede patente su falta de
competencia, como porgque no se adapte al funcionamiento del equipo, exigird su
sustitucién por la persona idénea, previa comunicacidn por escrito.

* El adjudicatario realizard esta sustitucion en plazo no superior a 15 dias.

e Cualqguier sustitucidon de personal o alteracién de funciones o de niUmero que se
produzca a iniciativa del adjudicatario, deberd ser previamente autorizada por la
Propiedad.

* La propiedad solicitard informe sobre aspectos de la obra, cuantas veces considere
gue la marcha de los trabajos lo requiere.

F.- Condiciones Laborales

e Horario de Trabgjo.

El personal del adjudicatario tendrd el mismo horario y calendario laboral que el Contratista
de la obra.

e Vacaciones.

En periodo de vacaciones se exigird al adjudicatario la aportacion de algun técnico para
suplente, con objeto de que quede garantizada la prestacién de la Direccidon de Obra
confratada.

e Locomocién y desplazamiento de obra.

El adjudicatario asegurard el desplazamiento de sus Técnicos en obra, mediante la puesta a
disposiciéon del nUmero de vehiculos necesarios y del tipo adecuado para conseguir el
6ptimo rendimiento del equipo humano dispuesto a pie de obra. Ello no serd objeto de
abono independiente.

e Gastos de instalacion y funcionamiento.

Serdn de cuenta del adjudicatario los gastos siguientes:

- De funcionamiento general.
- Los resultantes del visado de los documentos que lo requieran, tanto en la
ejecucion como en el final de obra, en su respectivo colegio profesional.
- De mecanografia para todos los informes y en su caso, la delineacion de los
planos y pequenos croquis necesarios para adjuntar a los mismos.
- Material en general utilizado a lo largo de los frabajos.
- Pequeno material de oficina.
- Material para fotografia, archivo de documentacion, etc.
- Y demds gastos necesarios para el desempefio de las funciones definidas en
este Pliego.
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G.- Valoracién y Abono de los trabajos realizados.

La valoracién y abono de los trabajos realizados por el Adjudicatario se efectuard por
certificaciones con periodicidad trimestral, pero siempre en proporciéon de la parte de obra
cerfificada.
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