Pliego de condiciones de venta de los terrenos propiedad
de SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. dentro del
SECTOR S.I.L.- 1 SAN ESTEBAN, en el término
municipal de Loiu (Bizkaia)

Pagina 1 de 33



INDICE

1. OBJETO DE LA COMERCIALIZACION ......oviiieiieee et 3
2. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION .....oovoiiiiiiecieceeeeeeeee e 3
3. ORGANO DE CONTRATACION .....cuoiiiiieiecteeteeeee ettt ete st sre e are s 3
= = =T o1 @ TR 3
5. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA VENTA ....coooviiiceeeeeeeeeees 4
B. SOLICITANTES ..ottt ettt ettt ettt te et e et ete st e e eneste et eneste e enesteeeene e 7
7. PRESENTACION DE OFERTAS ..ottt ettt 8
8. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES ........coviuiiieiteeeeeeeeeeeee e 8
9. DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO.......ccviuiiiieiie ettt ee e n s e 13
10.- PRECIO Y FORMA DE PAGO .......coooiiiiiiiee e ee et e ettt saen st saennans 15
11.-OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO .....coooviiiiieeeeee et 18
12. GARANTIAS ... oottt ettt e et et e et e et et e et et e et e st e etesaeneeeeeeeens 19
13.-CLAUSULAS DE REVISION DE PRECIO .......cooviiiiiececeece e, 21
14. SUBSANACION DE ERRORES........coviuiiiiieieeteceete e eeee ettt et saennans 22
15.- PROTECCION DE DATOS ... oottt ettt ettt n e saen s 22

Pagina 2 de 33



1. OBJETO DE LA COMERCIALIZACION

El presente pliego tiene por objeto regular la venta en su conjunto en pleno dominio de los
terrenos propiedad de SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. dentro del Sector S.I.L.- 1
SAN ESTEBAN, en el término municipal de Loiu, en Bizkaia.

2. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

La enajenaciéon de inmuebles objeto del presente Pliego se adjudicara mediante subasta.

3. ORGANO DE CONTRATACION

El Consejo de Administracion de SPRILUR, S.A. sera el Organo de Contratacion y seréa el
encargado de la adjudicacion.

Asimismo, la composicién de la mesa de contratacion sera la siguiente:
-Presidente: Director de SPRILUR, S.A.
-Vocales:
- Directora Gerente de Azpiegiturak, S.A.M.P.
- Técnico/a de Azpiegiturak, S.A.M.P.
- Técnico/a de SPRILUR, S.A.

- Secretaria: Técnico Juridico de SPRILUR

4. PRECIO

El precio total de la subasta, se establece en DOCE MILLONES DE EUROS (12.000.000€),
impuestos no incluidos.

El precio total se desglosara de la manera que sigue:

a) Para las fincas urbanas incluidas dentro del Sector S.I.L.- 1 San Esteban, el tipo de la
subasta se establece en ONCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS (11.379.444€), impuestos no
incluidos.

b) Para las fincas rusticas que se encuentran fuera del Sector S.I.L.- 1 San Esteban, en

SEISCIENTOS VEINTE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS
(620.556,00€).
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El precio tiene caracter de minimo, de modo que bajo ningun concepto se adjudicaran las
fincas objeto de licitacidén por un precio inferior.

Las ofertas se realizaran de conformidad con los Anexos IX y X, no admitiéndose
proposiciones que no incluyan oferta por la totalidad de los terrenos.

5. DESCRIPCION DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA VENTA

1.- Localizacién

Los terrenos objeto de esta licitacion estan incluidos dentro del Sector S.I.L.- 1 SAN
ESTEBAN, en el término municipal de Loiu, en Bizkaia.

El Sector comprende los terrenos situados al norte de la Terminal del Aeropuerto ubicados
entre la Carretera Loiu-Derio por Larrakoetxe (BI-3707) y el trazado previsto para el vial de
acceso Oeste al Aeropuerto.

También existen parcelas objeto de la licitacion que se sitdan fuera del Sector, pero
colindantes al mismo, tal y como se explicita en el apartado siguiente.

Se adjunta fotografia de localizacién, como Anexo |.

2.- Descripcion de los terrenos

AZPIEGITURAK, S.AM.P., y SPRILUR, S.A., son propietarias de una serie de fincas adscritas
al Sector S.I.L.- 1 San Esteban, en el término municipal de Loiu, que conjuntamente
consideradas, representan un porcentaje mayoritario de participacion sobre la superficie total
del Sector.

En concreto, la sociedad, AZPIEGITURAK, S.A.M.P. ostenta la propiedad sobre una
superficie total aproximada de 131.106,00 m? adscrita al Sector S.I.L.- 1 San Esteban,
representativa de un porcentaje, igualmente aproximado, del 39,90% de la superficie total
incluida en el Sector; asimismo, ostenta la propiedad de 128.812 m? de superficie aproximada
no adscrita al Sector.

Concretamente, las citadas fincas se corresponden con las siguientes parcelas catastrales:

FINCAS RUSTICAS (fuera del Sector S.I.L.- 1 San Esteban):

- Parcela 300 del Poligono 002 de Loiu. Referencia catastral: 903002300.
- Parcela 337 del Poligono 002 de Loiu. Referencia catastral: 903002337.
- Parcela 347 del Poligono 002 de Loiu. Referencia catastral: 903002347.
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FINCAS URBANAS (dentro del Sector S.I.L.- 1 San Esteban):

- N1802036C
- N1802040B
- N2100888R

Los datos registrales de las fincas que constituyen las parcelas que anteceden son los
siguientes:

Fincas de las que AZPIEGITURAK, S.A.M.P. es propietaria Unica:

1. Registro de la Propiedad n° 10 de Bilbao, al Tomo 1434, Libro 22, Folio 152, Finca 1351
de Derio. Titulo: Adquirida en virtud de escritura publica, autorizada por el Notario de
Bilbao, D. Jaime Alfonso Fernandez Ostolaza, el dia 12 de febrero de 2019.

2. Registro de la Propiedad n° 10 de Bilbao, al Tomo 1434, Libro 22, Folio 158, Finca 1.353
de Derio. Titulo: Adquirida en virtud de escritura publica, autorizada por el Notario de
Bilbao, D. Jaime Alfonso Fernandez Ostolaza, el dia 12 de febrero de 2019.

3. Registro de la Propiedad n° 10 de Bilbao, al Tomo 1550, Libro 26, Folio 121, Finca
1.158/A de Derio. Titulo: Adquirida en virtud de escritura publica, autorizada por el
Notario de Bilbao, D. Jaime Alfonso Ferndndez Ostolaza, el dia 12 de febrero de 2019.

Finca de la que AZPIEGITURAK, S.A.M.P. es propietaria de una mitad indivisa:

4. Registro de la Propiedad n° 10 de Bilbao, al Tomo 1434, Libro 22, Folio 161, Finca
1.354 de Derio. Titulo: Adquirida en virtud de escritura publica, autorizada por el Notario
de Bilbao, D. Jaime Alfonso Ferndndez Ostolaza, el dia 12 de febrero de 2019.

Se adjunta, como Anexo IlI, plano identificativo de la propiedad de AZPIEGITURAK, S.AM.P.,
indicando los que se encuentran dentro y fuera del Sector.

Con respecto a las parcelas titularidad de AZPIEGITURAK, S.A.M.P., es objeto de la presente
licitacidn, la totalidad de las ficas registrales descritas, incluyéndose, en consecuencia, los
terrenos que se encuentran tanto dentro del Sector como los que se encuentran fuera del
mismo.

Por su parte, SPRILUR, S.A., es titular de una superficie total aproximada adscrita al Sector
de 100.000 m?, representativa de aproximadamente el 31,20% sobre la superficie total

delimitada, y perteneciente a la siguiente finca registral:

Registro de la Propiedad n° 10 de Bilbao, al Tomo 2.104, Libro 74, Folio 195, Finca 3.879 de
Loiu.
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REFERENCIAS CATASTRALES.-

FINCA URBANA (situada integramente en el Sector S.l.L.- 1 San Esteban, hasta el limite de
éste):

- N1905319G
FINCA RUSTICA (fuera del Sector S.I.L.- 1 San Esteban):
- 903002476.

Esta finca, esta segregada de la anterior, pero pendiente de inscripcion registral y no es objeto
de la presente licitacion.

Titulo: Adquirida en virtud de escritura publica, autorizada por el Notario del llustre Colegio del
Pais Vasco D. Carlos Ramos Villanueva, en Bilbao, el dia 14 de mayo de 2.013 (n° de
protocolo 1.607).

Agrupacion de Fincas: En virtud de escritura publica, autorizada por el Notario del llustre
Colegio del Pais Vasco D. Carlos Ramos Villanueva, en Bilbao, el dia 14 de abril de 2.015 (n°
de Protocolo 1.522).

La titularidad de SPRILUR de la mencionada finca registral lo es en concepto de Gestor del
Fondo Estratégico de Suelos (FES), de conformidad con lo establecido en los acuerdos
adoptados en virtud del Convenio Interinstitucional suscrito entre el Gobierno Vasco y las
Diputaciones Forales con fecha 17 de diciembre de 2010.

Se adjunta, como Anexo lll, plano identificativo de la propiedad de SPRILUR, S.A., en el que
se observa la finca urbana que constituye parte integrante del Sector ST-3 San Esteban, y la
finca segregada fuera del Sector.

El resto de los terrenos incluidos en el S.I.L.- 1 San Esteban NO son propiedad de SPRILUR,
S.A. ni de AZPIEGITURAK, S.A.M.P., siendo sus propietarios otros particulares.

Los terrenos de los que SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. son propietarias suponen
aproximadamente un 70 % de la superficie total del ambito.

Se adjuntan como Anexo IV las notas simples del Registro de la Propiedad de los terrenos
inscritos objeto de la licitacion, asi como Consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de
las fincas rusticas y urbanas objeto de la presente licitacion como Anexo IV BIS.
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3.- Régimen y ordenacion Urbanistica vigente

En lo que se refiere al Sector S.I.L.- 1 San Esteban: Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado mediante Orden Foral 1003/2013, de 8 de febrero y publicada en el
Boletin Oficial de Bizkaia n°® 36, de 20 de febrero de 2013.

Publicacion del Texto Normativo del PGOU en el ambito del Sector S.I.L.- 1 San Esteban:
BOB n° 109, de 10 de junio de 2015.

El planeamiento vigente atribuye al S.I.L.- 1 San Esteban una calificacion global (uso
caracteristico) Industrial Almacenaje, Categorias I-1, I-2 e 1-3 y terciaria, con usos compatibles
(porcentaje méximo de edificabilidad 45%: Terciario, garajes, Equipamientos y uso
residencial), quedando excluidos de los usos compatibles los relativos a hipermercados y/o
grandes superficies.

Se adjuntan como Anexo V la normativa urbanistica aplicable al Sector S.I.L. San Esteban.
4.- Situacion fisica de los terrenos

Los terrenos objeto de licitacidn, si bien ostentan la clasificacion de suelos urbanizables, no
han sido objeto de transformacion urbanistica alguna, estando pendiente la tramitacion y
aprobacion de los siguientes instrumentos de planeamiento y gestidn urbanisticos que
correran por cuenta del adjudicatario de la presente subasta, en los términos y condiciones
gue se establecen en el presente Pliego:

- Plan Parcial y su correspondiente Evaluacion Ambiental Estratégica.

- Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU).

- Proyecto de Gestion (reparcelacion).

- Proyecto de Urbanizacion y, en su caso, Declaracion de Impacto Ambiental.

5.- Situacion medioambiental actual de los terrenos

El &mbito S.I.L.- 1 SAN ESTEBAN no esta incluido en el inventario de suelos potencialmente
contaminados del Pais Vasco.

6. SOLICITANTES

Podran tomar parte en el concurso cualquier persona fisica o juridica, con plena capacidad de
obrar, que no se encuentre afecta por ninguna de las circunstancias que enumera el articulo
71 y concordantes de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, como prohibitivas para
contratar.
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La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion incondicional
de las clausulas de este Pliego y la declaracién responsable de que relne todas y cada una
de las condiciones que se indican a continuacibn y que se exigen para contratar con
SPRILUR, S.A.

7. PRESENTACION DE OFERTAS

Todos aquellos interesados podran presentar ofertas en sobre cerrado en las oficinas de
SPRILUR, S.A., calle Alameda Urquijo, 36, 3°, 48011, de Bilbao, en horario de 9:00 a 14:00
horas, de lunes a viernes, durante el plazo de OCHENTA (80) DIAS naturales a contar desde
la publicacion del presente pliego en la PLATAFORMA DE CONTRATACION DE EUSKADI.

La documentacion no serd admitida si es recibida con posterioridad a la fecha de terminacion
del plazo arriba sefialado.

El licitador también podrd enviar el sobre al que se refiere el parrafo anterior por correo
certificado dentro del plazo de admision expresado en este pliego. En este caso, justificara la
fecha de imposicion de envio en la Oficina de Correos y anunciard a SPRILUR, S.A. la
remision de la oferta mediante correo electronico a la siguiente direccion azapirain@spri.eus

Sin la concurrencia de los dos requisitos, no sera admitida la proposicidon si es recibida con
posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
documentacion, ésta no sera admitida en ningun caso.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente todo aquello que SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.AM.P.
consideren fundamental para la valoracion de la oferta.

Durante el periodo de presentacion de ofertas, SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P.
autorizardn a los interesados que lo soliciten por escrito, a que acceda a los terrenos,
debidamente acompafnados por personal de SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P., con
el fin de verificar las condiciones de los terrenos.

8. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Para tomar parte en el procedimiento, las empresas interesadas presentaran DOS (2) sobres
separados, independientes, cerrados, de forma que se garantice el secreto de su contenido, y
firmados por el solicitante.
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En cada uno de los sobres se indicara claramente:

v El objeto de la licitacion: "Enajenacion de terrenos del S.I.L.- 1 SAN ESTEBAN, de

Loiu".

v El contenido del sobre (segln se indica en los apartados siguientes).
v" Nombre, apellidos y DNI de quien firme la proposicion y el caracter con que lo hace, asi
como el NIF del licitador, domicilio, teléfono y e-mail a efectos de notificaciones.

El contenido de los sobres debera comprender necesariamente la documentacion que a
continuacion se determina.

Sobre 1-DOCUMENTACION GENERAL

El Sobre 1 contendra necesariamente la siguiente documentacion:

1. Documentacion administrativa

a) Capacidad de obrar

v' La capacidad de obrar de los empresarios que fuesen personas juridicas se

acreditara mediante escritura de constitucion debidamente inscrita en el
Registro Publico, con sus modificaciones si las hubiera.

La capacidad de obrar de los licitadores individuales se acreditard mediante la
presentacion de fotocopia compulsada, notarial o administrativa, del
documento nacional de identidad.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
copia autenticada o testimonio notarial del poder de representacion suficiente.

La persona con poder bastante a efectos de representacion debera
acompanfar fotocopia compulsada administrativa o testimonio notarial de su
D.N.I.

b) Declaracion de no estar incurso en las prohibiciones de contratar

v' Declaracién firmada por responsable acreditando que el licitador no esta

incurso en ninguno de los supuestos de prohibicién para contratar previstos en
el articulo 71 y concordantes de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector
Publico.

c) Encontrarse al corriente de las obligaciones tributarias y con la seguridad social

v Certificado expedido por la Administracién Tributaria correspondiente donde

se especifique estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y certificado donde se especifique estar al corriente de sus
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obligaciones con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones
vigentes.

v El adjudicatario tendra obligacién de presentar originales o copias, que tengan
caracter de auténticos conforme a la legislacion vigente, de los documentos
antes enumerados. La no presentacion o el no ser conformes dichos
documentos con lo exigido en este pliego, sera causa de exclusion de la
presente subasta.

d) El solicitante debera informar sobre el titular real y aportar fotocopia del DNI de éste,
a fin de que se pueda comprobar su identidad con caracter previo al establecimiento de
relaciones de negocio o0 a la ejecucion de cualesquiera operaciones, en virtud de lo
establecido por la Ley 10/2010, de 28 de abiril, de prevencion del blanqueo de capitales
y de la financiacion del terrorismo. Asimismo, deberd4 de presentar copia del NIF
definitivo.

A tales efectos, se entenderd por titular real:

a) La persona o personas fisicas por cuya cuenta se pretenda establecer una relacion de
negocios o intervenir en cualesquiera operaciones.

b) La persona o personas fisicas que en ultimo término posean o controlen, directa o
indirectamente, un porcentaje superior al 25 por ciento del capital o de los derechos de
voto de una persona juridica, o que por otros medios ejerzan el control, directo o
indirecto, de la gestion de una persona juridica.

Cuando no exista una persona fisica que posea o controle, directa o indirectamente, un
porcentaje superior al 25 por ciento del capital o de los derechos de voto de la persona
juridica, o que por otros medios ejerza el control, directo o indirecto, de la persona
juridica, se considerara que ejerce dicho control el administrador o administradores.
Cuando el administrador designado fuera una persona juridica, se entendera que el
control es ejercido por la persona fisica nombrada por el administrador persona juridica.

Las presunciones a las que se refiere el parrafo anterior se aplicaran salvo prueba en
contrario.

c) La persona o personas fisicas que sean titulares o ejerzan el control del 25 por ciento o
mas de los bienes de un instrumento o persona juridica que administre o distribuya
fondos, o, cuando los beneficiarios estén aun por designar, la categoria de personas en
beneficio de la cual se ha creado o actla principalmente la persona o instrumento
juridico. Cuando no exista una persona fisica que posea o controle directa o
indirectamente el 25 por ciento o mas de los bienes mencionados en el apartado
anterior, tendran consideracién de titular real la persona o personas fisicas y en ultima
instancia los responsables de la direccion y gestion del instrumento o persona juridica,

incluso a traves de una cadena de control de la propiedad.
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d) Tendran la consideracion de titulares reales las personas fisicas que posean o

controlen un 25 por ciento o mas de los derechos de voto del Patronato, en el caso de
una fundacién, o del 6rgano de representacion, en el de una asociacion, teniendo en
cuenta los acuerdos o previsiones estatutarias que puedan afectar a la determinacion
de la titularidad real.

Cuando no exista una persona 0 personas fisicas que cumplan los criterios
establecidos en el parrafo anterior, tendran la consideracion de titulares reales los
miembros del Patronato y, en el caso de asociaciones, los miembros del érgano de
representacion o Junta Directiva.

2. Garantia

Para poder optar a la adjudicacion de los terrenos, sera necesaria la constitucion de una
garantia equivalente al 3% del tipo de la subasta.

La garantia podra constituirse por cualquiera de las formas siguientes:

a)

b)

En metélico, mediante transferencia bancaria en la cuenta designada por SPRILUR,
S.A., adjuntando resguardo de la transferencia en el que la persona ordenante debera
coincidir con la solicitante y se debera hacer constar en el apartado "concepto" el
nombre de la licitacion. Para la obtencion del numero de cuenta de SPRILUR, S.A.
habrd que solicitarlo mediante correo electronico a la siguiente direccion:
azapirain@spri.eus

Mediante aval bancario, expedido por entidad bancaria de reconocido prestigio, por
tiempo indefinido y a primer requerimiento, con renuncia a los beneficios de excusion,
orden y divisién, segun el modelo adjunto en el Anexo VI.

A quienes no resulten adjudicatarios por no haber obtenido la maxima puntuacién o por no
reunir los requisitos del presente Pliego, la garantia se les devolvera una vez notificada la
resolucién de denegacion, bien mediante transferencia bancaria al mismo numero de cuenta
corriente en caso de haberla efectuado en metélico, bien mediante levantamiento del aval en
Su caso.

En el caso de resultar adjudicatario, la garantia se devolvera una vez suscrita la escritura
publica correspondiente.

3. Comfort letter

Se adjuntara una Comfort letter, expedida por entidad financiera de reconocida solvencia que
dé cumplida referencia de la capacidad financiera del comprador para atender los
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compromisos derivados de su oferta a SPRILUR, S.A.

En la carta en ningln caso se podra hacer referencia al precio que se ofertara en el sobre 2.

La presencia del cualquier dato relativo al precio en este sobre 1 serd automaticamente causa
de exclusion de la licitacion.

4. Declaracion de conocimiento de la normativa urbanistica y medioambiental de
aplicacion alos terrenos.

Se adjuntara una carta en la que el licitador declare bajo su responsabilidad que:

a)

b)

c)

conoce y ha estudiado toda la normativa urbanistica y medioambiental que afecta a los
terrenos, y su situacion, y que es plenamente conocedor de la misma.

su compromiso de subrogarse en la posicion de SPRILUR, S.A. en todos los tramites y
expedientes en curso, en los que SPRILUR, S.A. es parte con el Organo ambiental.

su compromiso de exonerar a SPRILUR, S.A. y a AZPIEGITURAK, S.AM.P. de
cualquier responsabilidad que a futuro pueda producirse en materia medioambiental
derivado del estado en el que se transmiten los terrenos.

Se adjunta modelo como Anexo VII.

a)

b)

5. Compromisos para el desarrollo de los terrenos

El licitador se comprometera a desarrollar los terrenos objeto de la licitacion en el plazo
maximo de 8 afos desde la formalizacion de la compraventa, debiéndose producir la
recepcion formal y definitiva de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento
de Loiu dentro de ese plazo.

El licitador se compromete a aplicar en el disefio y ejecucion de las obras de
urbanizacién y edificacion, de modo que posibiliten la sostenibilidad y el respeto medio
ambiental, el mayor nimero de medidas recogidas en la GUIA DE EDIFICACION
INDUSTRIAL AMBIENTALMENTE SOSTENIBLE y GUIA PARA EL DESARROLLO
SOSTENIBLE DE PROYECTOS DE URBANIZACION, accesible a través de la pagina
web de SPRILUR, o en los enlaces siguientes:

https://www.ihobe.eus/publicaciones/aplicacion-eras-herramientapara-
aplicar-guias-edificacion-y-rehabilitacion-sostenible

www.guiaurbanizacionsprilur.com
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c) Adicionalmente al compromiso establecido en el punto b), el licitador se compromete a
dotar al Poligono de un distintivo o certificado de sostenibilidad reconocido de caracter
medioambiental.

Se adjunta modelo como Anexo VIII.

Sobre 2 -PROPUESTA DE PRECIO
Contendra el escrito de oferta de precio de los terrenos formulada segun el modelo que se
incluye en el Anexo IX, en el caso de pago al contado, o el Anexo X, en el caso de precio
aplazado, y teniendo en cuenta que el precio que figura en el Pliego es el minimo.
En el caso de precio aplazado, se debera incluir calendario de pagos que cumpla con lo

dispuesto en este Pliego.

9. DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO

Apertura Sobre 1: Documentacion General

Una vez finalizado el plazo de recepciéon de ofertas, el 6rgano encargado de la valoracion de
las proposiciones efectuara la apertura del Sobre 1 de cada una de las ofertas presentadas y
se levantara acta comprensiva de la documentacion que conste.

Cuando del examen de la documentacion presentada por los solicitantes se aprecien defectos
insubsanables el 6rgano encargado de la valoracién de las proposiciones las excluird del
proceso comunicandolo al interesado por un medio que deje constancia de su recepcion.

Si el 6rgano encargado de la valoracion de las proposiciones observase defectos u omisiones
subsanables en la documentacién presentada las admitira de forma condicionada y
comunicara a los interesados por un medio que deje constancia de su recepcidn esta
circunstancia, concediendo un plazo de tres (3) dias habiles para que los solicitantes los
corrijan o subsanen ante el propio 6rgano encargado de la valoracidon de las ofertas
presentadas.

La no subsanaciéon de las deficiencias observadas dara lugar a su exclusion automatica del
proceso de seleccion de ofertas.

Apertura Sobre 2: Propuesta de precio

Finalizado el tramite anterior, se procedera a la apertura de los Sobres 2 presentados por los
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solicitantes admitidos, en acto publico, quedando este fijado para el dia 22 de octubre, a las
13:00 horas en las oficinas de SPRILUR, S.A., en la calle Alameda Urquijo, 36 de Bilbao.

Criterios de valoracion para la adjudicacién en caso de empate.

La venta de los terrenos se adjudicara a la oferta mas alta, que en cualquier caso debera
igualar o superar el tipo de la subasta.

Ante precios iguales, se primara la oferta que presente pago al contado o cuyo horizonte
temporal de pago sea mas corto.

De persistir el empate tras la aplicacion del criterio anterior, la mesa de contratacion requerira
a los licitadores empatados para que, en caso de estar interesados presenten una nueva

oferta econdmicamente mas ventajosa, en el plazo de 3 dias habiles.

Propuesta de adjudicacion

A la vista de las proposiciones presentadas la Mesa de Contratacion encargada de su
valoracion determinard, conforme a lo estipulado en el Presente Pliego, cual es la mejor oferta
econOmica y elevara su propuesta al 6rgano de Contratacion para la adjudicacion.

La propuesta de adjudicacion no tiene caracter definitivo y no presupone ni otorga derecho
alguno para el solicitante seleccionado, ni obliga a SPRILUR, S.A. a contratar con el mismo.

Una vez decidida la adjudicacion provisional por el Consejo de Administracion de SPRILUR,
S.A., dicha adjudicacion provisional sera comunicada al adjudicatario provisional.

Adjudicacion definitiva

La adjudicacion definitiva de los terrenos se producira con la firma de la escritura publica de
compraventa. Hasta ese momento, el solicitante no adquirira ningin derecho sobre los
terrenos.

SPRILUR, S.A. comunicara mediante fax u otro medio que deje constancia de su recepcion el
dia y hora en el que el adjudicatario deberd comparecer ante Notario para la formalizacién de
la compraventa.

La escritura publica de compraventa se formalizara Unica y exclusivamente a favor del
adjudicatario de los terrenos.

La no formalizacion por parte del adjudicatario de la escritura publica de compraventa, en el
dia y hora sefialados para su firma, se entendera como renuncia implicita a la adquisicion de
los terrenos, quedando desierta la licitacion. En este caso, SPRILUR, S.A. hara suyo el cien
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por cien del importe entregado como garantia, equivalente al 3% del tipo de la subasta, en
concepto de penalizacion.

Con caracter previo a la formalizacion de la escritura publica de compraventa, el adjudicatario
debera aportar actualizadas las certificaciones positivas expedidas por los o6rganos
competentes de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social, asi como debera aportar toda la documentacion necesaria en cumplimiento
de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion
del terrorismo, en los términos que le sean solicitados por SPRILUR, S.A.

La transmisién efectiva de la propiedad de los terrenos de la licitacion se entendera producida
por el otorgamiento de la correspondiente escritura publica de compraventa.

Previamente a la formalizacién de la escritura puablica, el adjudicatario se compromete a
reconocer la situacion y las condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas y técnicas de los
terrenos objeto de la transmision, las cuales aceptara en dicha escritura. La enajenacion se
realizard en concepto de "cuerpo cierto” por lo que no cabra reclamacion alguna en razén a
posibles variaciones de superficie o volumen edificable, ni como consecuencia de las
condiciones geoldgicas, geotécnicas, topograficas o analogas o clasificacion del suelo.

El comprador renunciara en la escritura publica a toda accién de saneamiento en relacion a la
compra de los terrenos, excepto por eviccion.

La no aceptacion de cualquiera de estas condiciones implicara la renuncia a los terrenos por
parte del solicitante.

Todos los gastos e impuestos originados por la compraventa de los terrenos, incluidos los que
se deriven de la constitucion, inscripcion y extincion de las garantias incluidas en este Pliego,
seran satisfechos por la parte compradora, a excepcion el Impuesto sobre el incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana, que en caso de proceder, sera asumido por
SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P.

En cuanto al Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al ejercicio 2020, el mismo
debera ser asumido por el comprador en la parte proporcional que corresponda a los dias que

transcurran desde la fecha de firma de la escritura publica hasta el 31 de diciembre de 2020.

10. PRECIO Y FORMA DE PAGO

El importe que el adjudicatario abonara a SPRILUR, S.A. sera el que figure en el Anexo IX, si
se trata de pago al contado, o el Anexo X, si se trata de pago aplazado, del presente pliego,
mas los impuestos que correspondan, asi como los intereses correspondientes en el caso de
pago aplazado.
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En el caso de que el licitador opte por la modalidad de precio aplazado, debera incluir en el
Anexo X una oferta de calendario de pagos, en la que debera quedar completamente abonado
la cantidad aplazada del precio mas sus correspondientes intereses en el plazo maximo de 6
anos.

En cualquier caso y en tanto dure el aplazamiento pactado, cada afio debera abonarse, como
minimo, un 10 % del precio total aplazado inicialmente, mas los intereses devengados durante
ese afo, excepto el sexto afo, en que habra de completarse el pago total del precio ofertado
mas los intereses restantes.

Si la oferta de calendario de pagos no se ajusta a los requisitos establecidos en este Pliego, la
misma sera automaticamente descartada, sin posibilidad de subsanacion.

El pago del precio se realizara de la siguiente forma:
1. Pago al contado

El adjudicatario efectuara el pago total del precio consignado en su escrito de oferta
(modelo Anexo IX) en el momento del otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa
mediante cheque bancario nominativo a favor de SPRILUR, S.A., incluyendo los impuestos
que correspondan.

2. Pago aplazado

El adjudicatario debera efectuar el pago del precio consignado en su escrito de oferta
(modelo Anexo X) de forma aplazada de la siguiente manera:

a) Mediante cheque bancario nominativo a favor de SPRILUR, S.A. correspondiente al
pago del 20 % del precio total ofertado, mas los impuestos que correspondan, en el
momento de la formalizacion de la Escritura Publica de compraventa.

b) El 80 % restante del precio de la compraventa mas las cantidades correspondientes a
los intereses calculados segun se describe a continuacion, se abonard como maximo en
SEIS (6) afos desde la fecha de firma de la escritura, mediante pagos de cuotas
anuales, segun la oferta de calendario de pagos que presente en cada caso el licitador.

Para el calculo de los intereses se tomara como tipo de interés el EURIBOR a UN (1) afio
vigente en el momento de la firma de la Escritura Pablica de compraventa o de la fecha de
revision correspondiente incrementada en 1,75 PUNTOS PORCENTUALES, tomando
como base del calculo un afio de 360 dias y por los dias efectivamente trascurridos. El
adjudicatario abonara los intereses asi calculados junto con el principal de las cuotas
anteriormente descritas.

Se entiende por EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) a UN (1) ANO, el tipo publicado
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en la pagina de Reuters cada dia laborable a las 11 am.

El referido tipo se publica por el Banco Central Europeo en su pagina Web oficial de
Internet y en su Boletin Mensual, en el apartado de "Tipos de Interés del Mercado
Monetario". A efectos de la revision se tendra en cuenta el tipo publicado en cualquiera de
dichos medios, tan pronto como se produzca su publicacion, acreditandose dicha
publicacion, si fuera necesario, mediante certificacion que, en su caso, se solicite al propio
Banco Central Europeo. En ausencia de dicho Boletin se habra de estar a la publicacion
gue le sustituya conteniendo la misma informacion.

En defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacion oficial, se tomaré en la fecha de
revision y para idéntico periodo de tiempo, con caracter supletorio, el tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre vigente en el
momento de la revision, que el llaneo de Espafia publica oficial y periddicamente en el
B.O.E. para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion de
vivienda, vigente en el momento de la revision, con el mismo criterio de aplicacién que el
tipo de referencia inicialmente previsto.

SPRILUR, S.A. comunicara la variacion del tipo de interés, por correo, antes del trascurso
de los 15 dias siguientes al vencimiento de cada periodo de 12 meses. El nuevo tipo de
interés se aplicard automaticamente con efectos del citado vencimiento una vez
transcurrido el plazo de veinte dias contados a partir de la fecha de dicha comunicacion,
sin que el adjudicatario haya manifestado oposicion alguna en contra.

La liquidacion de intereses se practicara por periodos anuales vencidos, contados a partir
de la fecha de entrada en vigor de la presente escritura.

En caso de que en cualquiera de los meses de liquidacién no hubiera dia equivalente al
inicial del cémputo, se entendera como fecha de la misma el ultimo dia del mes, sin que
ello suponga modificacion alguna de las fechas posteriores de liquidacion.

En el caso de que el Euribor de aplicacion tenga un valor negativo, las partes estan de
acuerdo en utilizar como valor del mismo el de cero (0).

No obstante lo anterior, el adjudicatario podra, en cualquier momento, abonar total o
parcialmente la parte restante del precio sin penalizacion por la cancelacion anticipada.

Se establece expresamente que ante cualquier vencimiento de los pagos establecidos en
el presente Pliego no atendido en su exacta fecha devengara a favor de SPRILUR, S.A.,
sin necesidad de requerimiento por parte del mismo, y hasta el momento de pago de cada
plazo, un interés moratorio fijo de DOCE (12) puntos porcentuales sobre las cantidades no
atendidas.

SPRILUR, S.A. requerira notarialmente a la parte adjudicataria para que en el término
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maximo de 15 dias desde el vencimiento haga efectivo el pago del plazo vencido
indicandole los correspondientes intereses de demora.

Transcurrido este tiempo sin que el adjudicatario abone integramente la cantidad debida
segun el procedimiento antes descrito SPRILUR, S.A. podra ejecutar la condicion
resolutoria prevista en este Pliego.

Todos los gastos e impuestos derivados de la constitucion de dicha garantia, asi como su
cancelacion, seran sufragados por el adjudicatario.

En caso de ejecucién de la condicion resolutoria, SPRILUR, S.A. hara suyas todas las
cantidades abonadas por el adjudicatario hasta ese momento como parte del precio e
intereses, en concepto de indemnizacion por los dafios y perjuicios que la resolucion
origine a SPRILUR, S.A., sin necesidad de tener que justificar los mismos.

11. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

a) El adjudicatario se compromete a pagar el precio y en su caso los correspondientes
intereses, en los términos de su oferta.

b) El adjudicatario se compromete a inscribir a su nombre en el Registro de la Propiedad
los terrenos que son objeto de esta licitacion.

c) El adjudicatario se compromete al desarrollo del &mbito en el plazo maximo de OCHO
(8) afos desde la formalizacién de la compraventa. Dentro de ese plazo de 8 afos
habr4d de producirse inexcusablemente la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacién por parte del Ayuntamiento de Loiu.

d) El adjudicatario se compromete a subrogarse en la posicion de SPRILUR, S.A. en
cuantos tramites y expedientes estén actualmente en curso y a llevar a cabo todas las
actuaciones y gestiones necesarias para el completo desarrollo urbanistico de los
terrenos objeto de licitacion; asimismo, el adjudicatario se compromete a exonerar
expresamente a SPRILUR, S.A. y a AZPIEGITURAK, S.A.M.P. de cualquier tipo de
responsabilidad derivada de la situacion medioambiental de los terrenos.

e) El adjudicatario se compromete a desarrollar el ambito con arreglo a estandares
medioambientales que aseguren la obtencion de un reconocimiento expedido por
empresa 0 agencia reconocida.

f) Con independencia del uso prioritariamente logistico previsto para el Sector, existe
también la posibilidad de implantacion del uso de parque empresarial-industrial,
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admitiéndose las categorias de industria inocua, tolerable y molesta previstas en el
articulo 68 de la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Loiu,
siendo de interés de las vendedoras que al menos el treinta por ciento (30%) de la
edificabilidad urbanistica que se residencie en las parcelas de reemplazo se destine a
uso industrial y no logistico, en las categorias 1.2 e 1.3 del citado articulo 68 del PGOU
de Loiu.

Por ello, el adjudicatario se compromete a definir en el planeamiento de desarrollo y
posteriormente a promover proyectos destinados a usos industriales, en las categorias
1.2 e 1.3 del articulo 68 y siguientes del PGOU, en un porcentaje equivalente al menos el
treinta por ciento (30%) de la edificabilidad urbanistica del Sector.

A este respecto, la adjudicataria se compromete igualmente a comunicar con caracter
anual a las vendedoras el estado de comercializacion de las parcelas y/o edificaciones
resultantes, con indicacion expresa del uso y destino de las mismas, hasta la
acreditacion del cumplimiento del citado porcentaje del 30%.

12. GARANTIAS

a) Condicidn resolutoria.

En garantia de las obligaciones contenidas en los apartados a, c), d) y e) del apartado
anterior, en la escritura de compraventa en la que se formalice la transmisién de los
terrenos, se incluird una condicidon resolutoria, que se inscribira en el Registro de la
Propiedad, y que facultara a SPRILUR, S.A. para resolver de pleno derecho la
compraventa, volviendo los terrenos a la propiedad de SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK,
S.A.M.P., sin mas requisitos que la notificacion hecha a la parte compradora conforme
determina el articulo 1.504 del Codigo Civil.

Esta resolucién de contrato determinara el pago por la Vendedora a la Compradora de una
cantidad que sera:

1.- El valor de la parcela consistente en las sumas que la Compradora hubiese pagado a la
Vendedora, excepto el 20% del precio de adjudicacion, que quedara en poder de la
Vendedora, en concepto de penalizacion, de conformidad con lo regulado en el articulo
1.454 del Cédigo Civil.

2.- El valor de las construcciones y urbanizacion realizadas, fijado en los proyectos
autorizados, disminuido en un 5% por cada afo de vida de las mismas desde la fecha de
su terminacion.

3.- El valor de las instalaciones fijas existentes, implantadas para llevar a cabo las
actividades autorizadas, que sera la suma de su precio de adquisicion o coste de
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produccion disminuido en un 10% por cada afio vencido de vida de las mismas desde la
fecha de su terminacion.

La suma de los ultimos dos conceptos sefalados (2 y 3), reducida en un 10%, mas la
cantidad resultante de aplicar lo establecido en el punto (1), constituira la cantidad a pagar
por la Vendedora.

En los casos de resolucion del contrato por incumplimiento de la Compradora debera ésta,
en el término de seis meses, contados desde que hubiera transcurrido el plazo de
subsanacion antes mencionado:

- Desalojar la parcela adquirida y construcciones existentes sobre la misma.
- Retirar materiales, productos, maquinaria y resto de personal adscrito a la obra.
- Cesar la actividad desarrollada.

En el mismo plazo las dos partes deberan ejecutar los actos precisos para formalizar
documentalmente la resolucién del contrato y modificar las inscripciones existentes en el
Registro de la Propiedad de la forma que en él aparezca la Vendedora como titular de la
misma.

En los tres dias habiles siguientes al desalojo de la parcela y construcciones, y entrega de
los mismos a la vendedora, procedera ésta a pagar a la compradora las cantidades antes
mencionadas.

La demora de cualquiera de las partes en dar cumplimiento a lo establecido en la presente
estipulacién determinara que la suma a percibir disminuya o0 aumente segun corresponda
en un 2% por cada mes o fraccion de mes vencida de retraso.

b) Clausula penal.

En garantia de lo previsto en la clausula f) del apartado anterior, en la escritura de
compraventa en la que se formalice la transmision de los terrenos se incluird una
penalizacidon para el caso en que tales compromisos se vean vulnerados y la compradora
no destine el 30% de la edificabilidad urbanisticas de las parcelas a uso industrial, en las
categorias 1.2 e 1.3 del PGOU.

En caso de incumplimiento de esta condicion pactada para la venta de las parcelas, la
compradora debera abonar a la vendedora una clausula penal del 30% del precio de
adjudicacion, correspondiente al mismo grado de incumplimiento de los acuerdos
alcanzados (el 30% de destino industrial no logistico). Esta clausula se configura como
acuerdo expreso entre las partes, no sujeta a moderaciébn por no responder a una
cuantificacion de dafios y perjuicios, sino a un incumplimiento concreto de un aspecto
significativo y de especial interés del contrato.
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c) Clausula de tanteo y retracto convencional.

En la escritura en la que se formalice la transmision de los terrenos, el comprador
concedera a SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. un derecho de adquisicion
preferente sobre los terrenos para el caso de venta y/o transmision efectiva de la propiedad
por cualquier titulo juridico.

El plazo de duracién de este derecho de adquisicion preferente se extendera desde el
momento de la firma de la escritura publica de compraventa, hasta que se produzca la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion del S.I.L.- 1 San Esteban, por parte del
Ayuntamiento de Loiu.

A estos efectos, SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. podran ejercitar el derecho
de tanteo dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que el adjudicatario de los terrenos
en esta licitacion le comunique fehacientemente el precio y condiciones de la enajenacion.

Si el adjudicatario transmitiese el inmueble sin comunicarlo fehacientemente a SPRILUR,
S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. o0 se realizara la venta o transmisiébn en condiciones
menos onerosas que las comunicadas, SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.AM.P
tendrdn derecho de retracto, en el plazo de DOS MESES desde que hubiese tenido
conocimiento de la transmision por cualquier medio, previo abono del precio efectivamente
satisfecho por la transmision.

13. CLAUSULAS DE REVISION DE PRECIO

En la escritura publica de compraventa en la que se formalice la transmisién de los terrenos
objeto de esta licitacion, necesariamente se incluirdn las siguientes dos clausulas de revision
de precio:

1.- "La sociedad compradora manifiesta conocer y aceptar la calificacion urbanistica de las
fincas que se transmiten.

No obstante, si a partir de la fecha del otorgamiento de la presente Escritura y durante
el plazo de cuatro afios, se incrementara el valor de los terrenos como consecuencia de
convenio urbanistico, recalificacion o cualquier alteracion del aprovechamiento
economico o urbanistico de las fincas, el 100% del incremento de valor pertenecera a la
sociedad vendedora.

No obstante lo anterior, del importe del incremento de valor se descontaran los
gastos/inversiones que el comprador acredite haber realizado al objeto de obtener la
recalificacién, convenio urbanistico o modificacién del aprovechamiento econémico o
urbanistico. El importe resultante podra ser satisfecho por el adquirente mediante pago
aplazado en un periodo maximo de tres afios, devengando un tipo de interés de

EURIBOR a 12 meses, incrementado en 1,75 puntos porcentuales.
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El incremento de valor sera la diferencia entre el valor de mercado tras la recalificacion,
convenio urbanistico o modificacion del aprovechamiento econémico o urbanistico y el
precio inicial pactado en la escritura de compraventa, Unicamente en la parte de ese
incremento de valor que venga dado por la recalificacion, convenio o modificacién del
aprovechamiento econémico o urbanistico.

El incremento de valor se establecera por mutuo acuerdo entre las partes y, en caso de
no llegar a dicho acuerdo, se procedera a encargar por sorteo, a una de las tres firmas
tasadoras, de reconocido prestigio, que a continuacion se indican, la emisiéon de un
informe sobre el incremento de valor producido. El informe que se emita ser& vinculante
para las partes.

Las empresas tasadoras serian las siguientes: SERVATAS, TINSA, LKS
TASACIONES”, sin perjuicio de que las partes acuerden otra empresa tasadora.

"Si en el plazo de cuatro afios a partir de la fecha del otorgamiento de la presente
Escritura se generara una plusvalia a favor del comprador como consecuencia de la
transmision efectiva, conforme a derecho, de los terrenos a un tercero previa
autorizacion de SPRILUR, S.A. y de AZPIEGITURAK, S.A.M.P, el CINCUENTA por
ciento (50%) de la plusvalia pertenecera a la sociedad vendedora.

La plusvalia en la transmision sera la diferencia entre el precio de enajenacion y el
precio inicial pactado en la Escritura de Compraventa.

En el caso de transmision de los terrenos en cualquier momento, previa autorizacion de
SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P., el nuevo comprador habra de subrogarse
en todos y cada uno de los derechos y obligaciones asumidas por el comprador inicial,
debiendo adaptarse con SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.AM.P. los plazos
inicialmente pactados.

Si con ocasion de la transmision de los terrenos concurriera la existencia de deuda viva
por aplazamiento en el pago, en concepto tanto de principal como de intereses, ésta
debera liquidarse en su totalidad con caracter previo o simultaneo al perfeccionamiento
de la citada transmisién por parte del comprador inicial.”

14. SUBSANACION DE ERRORES

Todas las aclaraciones o subsanaciones de errores detectados durante el periodo de
licitacion seran publicados en el perfil del contratante.

15. PROTECCION DE DATOS

Los datos personales de quienes intervengan en la firma y en la gestion y ejecucion de
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este Contrato en nombre y representacion y/o por cuenta de una de las Partes (y
cualesquiera otros datos de los que la Parte receptora devenga responsable), seran
tratados bajo la responsabilidad de la Parte receptora para la celebracion, desarrollo,
mantenimiento y control de la relacién contractual y el cumplimiento de sus respectivas
obligaciones legales.

Los datos personales seran tratados con la sola finalidad de dar cumplimiento a cualquier
ley aplicable. Los datos no seran comunicados a terceros salvo, en su caso, a autoridades
competentes en el ejercicio de sus funciones o a terceros cuando ello sea necesario para
la adecuada ejecucion del Contrato.

El titular de los datos personales podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion,
oposicién, supresion, portabilidad, limitacion del tratamiento, derecho de oposicién a
tratamientos basados en decisiones automatizadas y cualesquiera otros derechos
reconocidos por la ley, respecto del tratamiento del que cada Parte es respectivamente
responsable, dirigiéndose por escrito a las direcciones indicadas en la clausula anterior.
Asimismo, se informa de que los titulares de los datos pueden presentar cualquier
reclamacion o solicitud relacionada con la proteccién de sus datos personales ante la
correspondiente Autoridad de Proteccién de Datos.

Cada una de las Partes se obliga a que, con anterioridad a la comunicacion a la otra Parte
de cualquier dato personal de personas involucradas en la ejecucidén y gestion de este
Contrato u otros terceros, habra informado a tal persona del contenido de lo previsto en la
presente Clausula y cumplido cualesquiera otros requisitos que pudieran ser de aplicacion
para la correcta comunicacion de sus datos personales a la Parte receptora, incluidos los
deberes de informacion y amparo en una base legal, sin que la Parte receptora deba
realizar ninguna actuacion adicional frente a los interesados.
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ANEXO | ,
FOTOGRAFIA DE LOCALIZACION
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ANEXO I
Plano identificativo de la propiedad de AZPIEGITURAK, S.A.M.P.
con indicacion de los que se encuentran dentro y fuera del Sector.
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ANEXO I
Plano identificativo de la propiedad de SPRILUR, S.A.
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ANEXO IVy IV BIS
Notas Simples Registrales
Consultas descriptivas y graficas del catastro
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ANEXO V
Normativa Urbanistica
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ANEXO VI
Modelo de Aval bancario a Primer Requerimiento

El Banco [e], (en lo sucesivo, el “Banco”) y en su nombre y representacién [e], con poderes
suficientes para obligarse en este acto, otorgados a su favor con fecha [e] de [e] de [e] ante el
Notario de [e] D. [e] bajo el nimero [®] de su protocolo y que asegura que no han sido
revocados ni modificados.

AVALA a primer requerimiento y solidariamente a la sociedad [®] (en adelante, la “Sociedad”)
con C.I.F. [#] y domicilio en [e] calle [®] frente a SPRILUR, S.A, (en adelante, el “Beneficiario”)
con C.I.F. A01024090, y domicilio en Urkixo Zumarkalea, 36, planta 3, 48011, Biblao, hasta la
cuantia maxima de (en letra) [®] euros (en cifra) [®] (en adelante, el “Importe Garantizado”) en
el cumplimiento de cualesquiera obligaciones de pago derivadas del contrato de compraventa
de los terrenos propiedad de SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. dentro del SECTOR S.I.L.- 1
SAN ESTEBAN, en el término municipal de Loiu (Bizkaia), del que ha resultado seleccionada
como oferta econdmicamente mas ventajosa la presentada por la Sociedad, circunstancia que el
Banco declara conocer.

Son condiciones de este aval las siguientes:

(i) El Banco renuncia expresamente a los beneficios de orden, excusidn y divisidn, asi como
al planteamiento de cualquier tipo de defensa.

(ii) El presente aval es de naturaleza abstracta, por lo que no serd necesario que el
Beneficiario indique o justifique las razones por las que ejecuta la garantia, y el Banco no podra
plantear objeciones a ningln requerimiento de pago a cuenta de la garantia, aun a pesar de
cualesquiera objeciones que pudieran ser planteadas por la Sociedad.

(iii) El Banco deberd abonar las cantidades que le solicite el Beneficiario en el plazo maximo
de cinco (5) dias naturales a contar desde el requerimiento que al efecto le formule por escrito y
en cualquier forma a la siguiente direccion [e].

(iv) El Banco realizara los pagos requeridos por el Beneficiario, en una o mas veces, segun le
indique éste, siempre que en su conjunto no excedan del Importe Garantizado.

(v) Los pagos se efectuaran en la cuenta bancaria indicada en la notificacién del
Beneficiario, libres de, y sin, deducciones por, o a cuenta de, cualesquiera impuestos, derechos,
cargos, compensaciones, contra-reclamaciones, deducciones o retenciones, presentes o futuros,
de la naturaleza que sean.

(vi) El presente aval tendrd una duracién indefinida hasta que el Beneficiario autorice
mediante manifestacion escrita su cancelacion.

(vii) Esta Garantia se rige por el Derecho espafiol. Las disputas que surjan en virtud de esta
garantia se someteran, de manera exclusiva, a los Tribunales correspondientes a la sede social
de SPRILUR, S.A, a cuya jurisdiccion se someten las partes, con renuncia expresa a cualquier otra
jurisdiccion que pudiera corresponderles.

Esta Garantia ha sido inscrita en el Registro Especial de Garantias, bajo el nimero [e], el [e®];
20[e].

(Lugar y fecha)(Razén social de la entidad) (Firma del/ los apoderados)
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ANEXO VII

DECLARACION RESPONSABLE

[e] (en adelante, “la Compradora), declara responsablemente que:

a) conoce y ha estudiado toda la normativa urbanistica y medioambiental que afecta a los
terrenos, y su situacién, y que es plenamente conocedor de la misma.

b) su compromiso de subrogarse en la posicién de SPRILUR, S.A. en todos los tramites y
expedientes en curso, en los que SPRILUR, S.A. es parte con el Organo ambiental.

c) sucompromiso de exonerar a SPRILUR, S.A. y a AZPIEGITURAK, S.A.M.P. de cualquier
responsabilidad que a futuro pueda producirse en materia medioambiental derivado del
estado en el que se transmiten los terrenos.

Firma del responsable
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b)

ANEXO VIl

DECLARACION RESPONSABLE DE DESARROLLO
[e] (en adelante, “la Compradora), se compromete responsablemente a:

Desarrollar los terrenos objeto de la licitacion en el plazo maximo de 8 afios desde la
formalizacion de la compraventa, debiéndose producir la recepcién formal y definitiva de las
obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento de Loiu dentro de ese plazo.

Aplicar en el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion, de modo que
posibiliten la sostenibilidad y el respeto medio ambiental, el mayor nimero de medidas
recogidas en la GUIA DE EDIFICACION INDUSTRIAL AMBIENTALMENTE SOSTENIBLE
y GUIA PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DE PROYECTOS DE URBANIZACION,
accesible a través de la pagina web de SPRILUR, o en los enlaces siguientes:

https://www.ihobe.eus/publicaciones/aplicacion-eras-herramientapara-aplicar-guias-
edificacion-y-rehabilitacion-sostenible

www.quiaurbanizacionsprilur.com

Adicionalmente al compromiso establecido en el punto b a dotar al Poligono de un distintivo
o certificado de sostenibilidad reconocido de caracter medioambiental.

(Firma responsable)
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ANEXO IX

PROPUESTA DE PRECIO
PAGO AL CONTADO

PROPOSICION ECONOMICA

D. [®] con domicilio a estos efectos en [@] (C.P. [@]), calle [®] n2 [@] piso [®], provisto con
el DNI [e], [actuando en su propio nombre y derecho/en representacion de “[®]”] con
domicilio en [@] (C.P. [®]), calle [®] n2 [e], piso [®], teléfono [e] y CIF. [e].

DECLARO

(i) Que he quedado enterado/a del anuncio de licitacidn para la compraventa de los terrenos
propiedad de SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. dentro del SECTOR S.I.L.- 1 SAN
ESTEBAN, en el término municipal de Loiu (Bizkaia), (el “Contrato”) y conozco las
condiciones, obligaciones, compromisos y la restante documentacién que debe regir el
presente contrato, cuyo contenido expresamente acepto de forma incondicionada en tu
totalidad, sin salvedad ni reserva alguna.

(i)  Que la empresa a la que represento cumple/cumplo con todos los requisitos y
obligaciones exigidos por los pliegos y por la normativa vigente para la realizacion del
objeto del contrato y cumplira con todas las obligaciones derivadas del mismo.

(iii) Que propongo la compra por la cantidad al contado de:

1. Por los terrenos urbanos adscritos al Sector S.I.L.- 1 SAN ESTEBAN [indicar en cifra y
letra] euros, mas [indicar en cifra y letra] euros en concepto IVA, lo cual incluye todos
los conceptos (sin animo exhaustivo, impuestos, gastos, tasas y arbitrios de cualquier
indole, el beneficio industrial de la empresa contratista y los gastos generales, etc.).

2. Por los terrenos rusticos no adscritos al Sector S.I.L.- 1 SAN ESTEBAN [indicar en cifra y
letra] euros, mas [indicar en cifra y letra] euros en concepto IVA, lo cual incluye todos
los conceptos (sin animo exhaustivo, impuestos, gastos, tasas y arbitrios de cualquier
indole, el beneficio industrial de la empresa contratista y los gastos generales, etc.).

En [e], a [e] de 20[e].
[e].
P.p.
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ANEXO X

PROPUESTA DE PRECIO
PAGO APLAZADO

PROPOSICION ECONOMICA

D. [®] con domicilio a estos efectos en [@] (C.P. [®]), calle [®] n2 [e@] piso [®], provisto con
el DNI [e], [actuando en su propio nombre y derecho/en representacion de “[®]”] con
domicilio en [@] (C.P. [®]), calle [®] n2 [e], piso [®], teléfono [e] y CIF. [e].

DECLARO

Que he quedado enterado/a del anuncio de licitacion para la compraventa de los terrenos
propiedad de SPRILUR, S.A. y AZPIEGITURAK, S.A.M.P. dentro del SECTOR S.I.L.- 1 SAN
ESTEBAN, en el término municipal de Loiu (Bizkaia), (el “Contrato”) y conozco las
condiciones, obligaciones, compromisos y la restante documentacién que debe regir el
presente contrato, cuyo contenido expresamente acepto de forma incondicionada en tu
totalidad, sin salvedad ni reserva alguna.

Que la empresa a la que represento cumple/cumplo con todos los requisitos vy
obligaciones exigidos por los pliegos y por la normativa vigente para la realizacion del
objeto del contrato y cumplira con todas las obligaciones derivadas del mismo.

Que propongo la compra por la cantidad de:

1. Por los terrenos urbanos adscritos al Sector S.I.L.- 1 SAN ESTEBAN [indicar en cifra y
letra] euros, mas [indicar en cifra y letra] euros en concepto IVA, lo cual incluye todos
los conceptos (sin animo exhaustivo, impuestos, gastos, tasas y arbitrios de cualquier
indole, el beneficio industrial de la empresa contratista y los gastos generales, etc.).

2. Por los terrenos rusticos no adscritos al Sector S.I.L.- 1 SAN ESTEBAN [indicar en cifra y
letra] euros, mas [indicar en cifra y letra] euros en concepto IVA, lo cual incluye todos
los conceptos (sin animo exhaustivo, impuestos, gastos, tasas y arbitrios de cualquier
indole, el beneficio industrial de la empresa contratista y los gastos generales, etc.).

Que solicito la forma de pago aplazada, segun el siguiente calendario de pagos (adjuntar
tabla con un mdaximo de 6 plazos anuales, de acuerdo con la cldusula 10 del presente
documento):

En [e], a [e] de 20[e].
[e].
P.p.
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