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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO PARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE HABILITACION INTERIOR DE LAS PLANTAS 6, 7,8 Y 9 DE LA TORRE BIZKAIA EN
C/GRAN VIA N°1 DE BILBAO, SEDE DEL CENTRO INTERNACIONAL DE EMPRENDIMIENTO

DE BIZKAIA (CIEB).
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El objeto de este Pliego es determinar las condiciones técnicas de contratacion para la Ejecucion

1.- Objetodel pliego

de las obras de habilitacion interior de las plantas 6, 7, 8 y 9 de la Torre Bizkaia en ¢/ Gran Vian® 1
de Bilbao, sede del Centro Internacional de Emprendimiento de Bizkaia (CIEB).

2.- Proyecto de Ejecucion

Este Pliego de Prescripciones Técnicas es complementario a todo lo incluido en el Proyecto de
Ejecucién para las obras de habilitacion interior de las plantas 6, 7,8 y 9 de la Torre Bizkaia en c/
Gran Via n° 1 de Bilbao, sede del Centro Internacional de Emprendimiento de Bizkaia (CIEB)
redactado por “ldom Consulting Engineering Architecture, S.A, el cual se adjunta: “CENTRO
INTERNACIONAL DE EMPRENDIMIENTO CIEB, Fase 1. Plantas 6-9, en la calle Gran Via de
Don Diego Lopez de Haro, 1"

La autorfa del Proyecto vy la Direccion Facultativa la ostentan:
Gonzalo Carro Lopez, n° colegiado 3366
Marfa Elorriaga Los Huertos, n° colegiado 5659

3.- Presupuestoy Plazo

Ninguna oferta podra superar el tipo maximo de presupuesto debiendo ofertarse en todo caso a la
bajay el plazo de ejecucion de las obras sera de VEINTE (20) semanas, no sujeto a baja:

Presupuesto tipo (PEC) correspondiente a los precios de interés, de acuerdo a la relacion de los
mismos que figuran en el apartado correspondiente de “Condiciones Particulares de la Licitacion™:
Presupuesto base de licitacion: PEC 3.829.036,87€ IVANO INCLUIDO.

- 3.829.036,87€ IVA NO INCLUIDO, excluido el Presupuesto de Seguridad y Salud en la
obra. Este importe sera el que sirva de referencia para la determinacion de existencia de
ofertas anormalmente bajas.

- Plazo de ejecucién: VEINTE (20) semanas. El plazo no esta sujeto a baja en la licitacion. Se
establece como pardmetro de obligado cumplimiento.

a) Presupuesto

El presupuesto base de licitacién es el que engloba la materializacion del Proyecto en su total
extension (esto es, incluyendo Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud, Plan de
Gestion Medioambiental, Control de Calidad, etc) y hasta la legalizacion y/o aprobacion
administrativa, en su caso, de todas las instalaciones y su mantenimiento durante el periodo de
garantia. El presupuesto base de licitacion podra ser mejorado, esto es disminuido, por quienes



liciten, entendiéndose que en el importe de cada oferta estd incluido el Presupuesto de todos los
conceptos incluidos en el Proyecto. lgualmente, en el importe de cada oferta estara incluido el
Impuesto sobre el Valor Afadido, debiendo ademas figurar desglosado este concepto. La partida
correspondiente a Seguridad y Salud (véase presupuesto) no es objeto de baja, siendo un importe
fijo.

En el presupuesto base se entiende comprendida la totalidad de la obrayy lleva implicito el importe
de los transportes de materiales, seguros, desescombros, limpieza peri¢dica de la obra, seguridad,
combustible, agua, electricidad, accesos a obra, carteles de obra, reparacién de dafios efectuados
a colindantes y otros terceros, seguros, gastos de administracion, legalizacién y/o aprobacion
administrativa de todas las instalaciones y direccién practica de los trabajos, todos los gastos de
mantenimiento durante el periodo de garantia e incluso los gastos de cualquier indole que puede
ocasionar el incumplimiento del plazo de ejecucion.

También esta incluido el beneficio industrial, el importe de la imposicién fiscal derivada del
Contrato y, en definitiva, cuanto sea necesario para terminar las obras objeto de este Contrato.
Los precios unitarios que regiran la ejecucion del contrato serdn los mismos del Proyecto
aprobado por AZPIEGITURAK afectados en igual porcentaje de baja que el contenido de |a
proposicion econdmica que, en su caso, resulte adjudicataria.

En los precios de las partidas del presupuesto del Proyecto, bajo el concepto precio cerrado,
aunque falte la descripcion de algin detalle constructivo, se entienden incluidos todo tipo de
detalles y practicas de buena construccién segiin normativa en vigor, CTE, NTE, UNE etc., incluso
la total instalacién, comprobacion, pruebas, legalizacion, puesta en marcha de las instalaciones Y su
mantenimiento durante la totalidad del periodo de garantia.

En el presupuesto, por tanto, y en su caso, en cada precio unitario de ejecucion por contrata, se
consideran incluidos todos los gastos (directos, indirectos y generales) necesarios para ejecutar
las obras objeto de contrato. Asimismo, esta incluido el costo de los Ensayos de Control y el costo
de los elementos de Seguridad y Salud y cualesquiera otros que puedan derivarse de las
autorizaciones administrativas o legalizaciones de las instalaciones, permisos administrativos etc.
Se considera incluida la limpieza de la obra tanto durante la obra como a la finalizacion de la
misma, de tal forma que la obra quede lista para su uso. La obra no sera recepcionada si no est3
completamente limpia.

El precio ofertado se entendera que es el precio del contrato, entendiendo el contrato como a
precio cerrado, Ilave en mano, no siendo posible incremento alguno sobre el alcance de la obra
licitada. En caso de que se AZPIEGITURAK proponga introducir nuevas unidades de obra que no
estén comprendidas en el Proyecto o cuyas caracteristicas difieran sustancialmente de las
contenidas en el mismo, los precios de dichas partidas seran los fijados por la Direccion



Facultativa y AZPIEGITURAK y en caso de que la persona o entidad contratista no los acepte,
seran los fijados en la Base de Precios de Edificacion y Urbanizacion del Gobhierno Vasco,
aplicandoles el porcentaje de baja que, en su caso, haya efectuado la adjudicataria y sin perjuicio
de la facultad que asiste a AZPIEGITURAK para contratarlas con otra persona o entidad en los
mismos precios que hubiese fijado o ejecutarlas directamente. En caso de no existir una partida
exacta, esta, se confeccionard a partir de la base de los precios de Edificacion y Urbanizacion del
Gobierno Vasco.

Se han cumplido los tramites precisos para asegurar la existencia de crédito para el pago de las
obras objeto de esta licitacion, no obstante, la adjudicacion del contrato queda sometida a la
condicion suspensiva de la existencia de crédito adecuado y suficiente para financiar las
obligaciones derivadas del contrato en los ejercicios en los que esta prevista la ejecucion del
mismo. '

b) Plazo

El plazo maximo de ejecucion de la obra queda establecido en VEINTE (20) semanas, no siendo su
mejora objeto de la presente licitacion.

AZPIEGITURAK determinara el momento exacto de la entrada en obra del adjudicatario/a de la
presente licitacion, comunicacion que serd transmitida de forma fehaciente con al menos dos (2)
semanas de antelacion a la fecha efectiva. Tras ello el/la adjudicatario/a, con anterioridad al inicio
de las tareas licitadas v a su cargo, se obliga a realizar un acta con su correspondiente reportaje
gréfico del estado previo de la obra y los elementos comunes, colindantes etc. Este documento
podréa servir de base para objetivar cualquier posible reclamacion que, como consecuencia del
desarrollo de las tareas licitadas de la presente fase, surgieran por parte de Ia propiedad, de
AZPIEGITURAK; u otros terceros.

Cualquier posible dafio y/o perjuicio gue se produzca en las obras que desarrolla el
adjudicatario/a de la presente licitacion o a cualquier otro tercero como consecuencia del
desarrollo de las tareas objeto de la presente licitacion serdn responsabilidad Uinicay exclusiva del
adjudicatario/a. Este/a Ultimo/a atenderd y solucionara de manera directa y a su cargo cuantas
posibles reclamaciones e incidencias se planteen durante el desarrollo de las obras, dando
traslado de las mismas para su conocimiento a AZPIEGITURAK,

El/la adjudicatario/a quedara obligado/a abonar de manera integra a AZPIEGITURAK en su
calidad de promotora y propietaria u ocupante de los inmuebles, cualquier tipo de desembolso
econdmico que, como consecuencia del desarrollo de las tareas licitadas, tuvieran gue efectuar y
ello por el motivo que fuera e incluso por resolucion judicial.

La presente licitacion estd condicionada a la concesion de la licencia municipal de obras, asi como
de cualquier otra administracion o entidad encargada de la emision de cualquier tipo de
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autorizacion, autorizaciones de las que AZPIEGITURAK se esta haciendo cargo. En el supuesto
caso de no ser viable la ejecucién material de la presente licitacion por carecer de las referidas
autorizaciones la presente licitacion se tendrd por resulta sin que el adjudicatario/a pueda
reclamar a AZPIEGITURAK cantidad alguna.

El plazo contractual solo podra ser prorrogable cuando concurran las circunstancias y requisitos
exigidos por la legislacion vigente. El plazo obligatoriamente deberd de ser expresado en
SEMANAS, y las SEMANAS se compondran en semanas de 7 dias naturales. Cualquier otra
expresion de las semanas, no serdn tenidas en cuenta y se reconvertiran a lo sefalado
anteriormente.

Se reitera de manera expresa el caracter esencial en la presente licitacion del cumplimiento de los
plazos pactados que el contratista esta obligado a cumplir. En caso de incumplimiento del plazo
correspondientes al planning de la obra, AZPIEGITURAK podrd optar por la resolucion del
contrato y/o por la aplicacion de sanciones pecuniarias conforme a lo establecido en la presente
licitacion.

El adjudicatario/a debera realizar cuantos turnos de trabajo sean precisos para el cumplimiento de
los plazos del contrato, debiendo obtener los oportunos permisos de las autoridades
competentes, y siempre con el estricto cumplimiento de la legislacién laboral vigente y/o
jurisprudencia que la desarrolla, sin que en ninguno de estos casos pueda verse afectado el precio
final del contrato.

4.- PPT Implantacién BIM

a) Antecedentes

El Proyecto de Ejecucion “CENTRO INTERNACIONAL DE EMPRENDIMIENTO CIEB, Fase 1.
Plantas 6-9, en la calle Gran Via de Don Diego Lépez de Haro, 1" adjunto al presente pliego, se
presenta modelado conforme a la implementacion de la metodologia BIM en las totalidad de las
instalaciones y elementos de la obra. En este caso, la aplicacion de la metodologia BIM a la
ejecucion de la obra, tiene los siguientes objetivos:

- Utilizar las ventajas visuales y de estudio de colisiones del modelo 3D.

- Realizar un seguimiento de la obra en cuanto a plazos de ejecucién que tenga su reflejo en la
dimension 4D sobre el modelo.

- Realizar una correspondencia entre la obra ejecutada v la planificacién de la obra, reflejando
sobre el modelo las dimensiones mas relevantes.

- Elaborar un modelo completo “as built” con la mayor fidelidad posible a la realidad
construida.
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- Facilitar que el mantenimiento y gestion de la infraestructura pueda ser llevada a cabo
utilizando la metodologia BIM.

b) Requerimientos minimos del equipo BIM para el adjudicatario

Deberan adscribirse a la ejecucion de los servicios, como minimo, los siguientes recursos
humanos:

- Un profesional gue ejerza las funciones de BIM Manager, que debera poseer:

e Titulacion Master BIM Manager expedido por una entidad reconocida con una
duracion minima de 200 horas. Se aportara CV en el sobre B.

« Experiencia minima en implantaciones BIM, en proyecto y en seguimiento de
ejecucion; 3 implantaciones.

-Un profesional que ejerza de modelador BIM que debera poseer certificacion en software de
modelado y haber participado en 3 implantaciones. Se aportara CV en el sobre B.

¢) Documentacion previa

El Adjudicatario del Contrato dispondra de la siguiente documentacion a la firma del contrato:

Modelo Proyecto LOD 300

El modelo basico del proyecto, perfectamente referenciado con las coordenadas exigidas, con un
nivel de detalle basico, los entregables necesarios en esta fase en formato abierto ICF. El nivel de
detalle requerido es asimilable a un proyecto basico “clasico”, con un nivel de detalle LOD 300
donde figuran al menos:

- ARQ. Defina la envolvente y el programa, con cerramiento, falsos techos y tabiqueria con
carpinterias.

- STR. Definido a nivel de volumetria (forjados, pilares y cubierta).
- MEP. Trazado de patinillos y zonas comunes.
- Losentregables BIM asociados al modelo.

d) Actuaciones obligatorias del constructor

Se establecen las siguientes actuaciones obligatorias durante las diferentes fases de la obra:

Durante la ejecucion

- Realizacion del BEP inicial, a partir del BEP precontractual, que debera ser aprobado por la
Direccion facultativa.

- El establecimiento de un protocolo de coordinacion del responsable BIM de la constructora con
la Direccion facultativa.



- Redaccion de un protocolo de actuacién ante los cambios que pudieran surgir en obra, que
debera ser aprobado por la Direccion facultativa.

- La comprobacion de interferencias arquitectura-instalaciones previo a la ejecucion de los
cambios, con la elaboracién de un informe que debera ser aprobado por la Direccion facultativa.,

- El control de que los cambios se introducen en el modelo, coordinado con la Direccidn
facultativa.

- El control de cumplimiento del BEP durante la ejecucion de la obra, aportando toda la
documentacion que le sea solicitada por la Direccion facultativa.

Alfinal de laobra

- Realizacion del modelo final “as built”, con el detalle LOD especificado en el BEP y Ia
informacion que debe contener.

- Se describira el procedimiento que se seguira para integrar la documentacion del edificio en el
sistema documental (CDE) y COBie.

- Sedescribira el procedimiento de puesta en marcha del edificio.

Relativo al mantenimiento y operacién

El modelo final “as built” tendrd como objeto la obtencidn de los datos necesarios para alimentar
sistemas GMAQ's, compatible con PRISMA, en su version mas actualizada, de modo que como
minimo dicho programa pueda:

- Creacion de Tipos de Instalaciones Independientes

- Generacion de Inventarios De Equipos Por Instalaciones O Sistemas

- Generacion de Planes De Mantenimiento

- Emision de Gamas De Intervenciones De Mantenimiento

= Creacion de Histdricos

- Emision de Partes De Averias

- (Gestion de Existencias Almacenables (Stock)

- Creacion de base de precios y andlisis de Costes De Mantenimiento

- Personalizacidon de Calendarios



Entregables

El adjudicatario deberd completar el modelo de informacion BIM (por disciplina, fase,
coordinacion,) definidos en el BEP Precontractual. Aunque las disciplinas seran definidas en su
totalidad en el BEP final, el BEP precontractual contemplara al menos las siguientes disciplinas:

Arquitectura.

Estructura.

Instalaciones. Ventilacion.

Instalaciones. Electricidad, bajay media tension.

Instalaciones. Climatizacion.

Instalaciones. Proteccion contra incendios.

Instalaciones. Acometidas de todas las instalaciones; gas, electricidad, telecomunicaciones,
telematicas, saneamiento, agua, etc.

Se entregaran todos los modelos en formato IFC compatible con visualizadores de modelos (Tekla
BIMSight, Solibri, Navisworks, Navigator o similar) en formato integrador que permita visualizar,
revisar y coordinar los modelos realizados, asi como en formato nativo Revit.

Se entregardn los modelos correspondientes a cada disciplina y el modelo federado de
coordinacion.

Niveles de desarrollo del modelo

Corresponderé al adjudicatario el desarrollo del modelo cumpliendo los siguientes objetivos:

- Modelo BIM 3D, para la planificacion y control de ejecucion.
- Modelo BIM 5D, para la extraccion de mediciones partiendo del modelo anterior 3D.

- Modelo BIM 4D, para realizar un seguimiento de la obra en cuanto a plazos de ejecucion que
permita reflejar sobre el modelo las dimensiones mas relevantes en cuanto a obra ejecutada y
detectar caminos criticos.

- Modelo “As built”, que sera equivalente a lo realmente construido, como base para la gestion de
activos, para facilitar el mantenimiento y gestion de la infraestructura.

- Modelo BIM 6D, para la obtencion de la Calificacion Energética extrayendo datos y
propiedades fisico-térmicas de los elementos del modelo.

- Modelo BIM 7D, para la obtencion de los datos requeridos para el control del mantenimiento.



El adjudicatario deberé realizar todas las pruebas necesarias y utilizar los softwares requeridos
para que toda la informacion y estructura del modelo BIM en formato nativo se exporte
correctamente al formato |FC.

5.- Gastos exigibles al adjudicatario

Son de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se describen en el presente Pliego, asi como
los anuncios de licitacion, formalizacién y ejecucion del contrato, segdn las disposiciones vigentes,
en laformay cuantia que éstas sefialan. Igualmente son de cuenta del adjudicatario los impuestos
y tasas aplicables, visados, seguros exigidos, costos de obtencion y mantenimiento de permisos y
de garantias, etc. Todo ello exceptuando el importe de la tasay el Impuesto sobre Construcciones
Instalaciones y obras (ICIO) que seran por cuenta de la propiedad.

6.- Impuestos

El adjudicatario presentard, por duplicado, junto con la certificacion acreditativa del trabajo
efectuado, factura correspondiente a la propia certificacion, en la que refleje la influencia que
sobre el importe de ella tiene el Impuesto sobre el Valor Anadido (1.V.A.).

7.- Revisidn de precios

No existira revision de precios, por tanto, el contrato se entiende convenido a riesgo y ventura del
contratista. En consecuencia, el adjudicatario renuncia expresa y absolutamente y sin reserva
alguna, a cualquier pretension sobre la revision de precios.

8.- Valoracion de precios

No se consideraran variaciones las alteraciones que se deriven de las mediciones reales o del
nimero de unidades de obras previstas en el presupuesto. Tampoco se consideran variaciones
aguellos trabajos que, sin estar expresamente previstos en la oferta o en la documentacion técnica
del proyecto fuesen necesarios y parte integrante de la correcta ejecucidn de la obra, conforme a
las reglas de la buena construccion.

No se consideraran variaciones los elementos, partidas o trabajos contemplados por la contratista
en el resultado del andlisis critico del Proyecto requerido en la presente licitacion. Asi se
entendera que la oferta econdmica efectuada por la adjudicataria comprende el coste econémico
derivado del resultado del analisis critico del Proyecto. Estos trabajos, contemplados en el
reiterado analisis critico y no en el Proyecto, en ninglin caso daran derecho a reclamar cantidad
adicional alguna.



Unicamente aquellos trabajos que, sin estar incluidos en el alcance del Proyecto ni ser parte
integrante del mismo, de acuerdo con lo que se acaba de sefialar, hubiesen de ser realizados, por
causas no imputables a la contrata, se consideraran variacion, y daran derecho a aumento de
precio.

En caso de desacuerdo, las partes acuerdan que sea la Direccion de Obra la gue determine que
trabajos no incluidos expresamente en el Proyecto deben considerarse variacion, y cuales no, sin
perjuicio del derecho de las partes a ejercer cuantas acciones les correspondan en defensa de sus
derechos.

Los precios contradictorios Unicamente en este caso y siempre previa solicitud de
" AZPIEGITURAK de dicha modificacion de alguna de las partidas incluidas en el Proyecto, los
aprobaran y firmaran, ademas de ésta, la Direccion de Obray el contratista Adjudicatario y no se
abonaran cantidades por precios contradictorios que no se hayan aprobado y firmado
previamente. |

Con independencia de lo establecido en el articulo 234 de TRLCSP, cuando las modificaciones en
el contrato supongan la introduccion de nuevas unidades de obra que no estén comprendidas en
el Proyecto o cuyas caracteristicas difieran sustancialmente de las contenidas en el mismo, los
precios de dichas modificaciones seran los fijados por la Direccion Facultativay AZPIEGITURAK y
en caso de que la persona o entidad contratista no los acepte, serdn los fijados en la Base de
Precios de Edificacion y Urbanizacién del Gobierno Vasco, aplicandoles el porcentaje de baja que,
en su caso, héya efectuado la adjudicataria y sin perjuicio de la facultad que asiste a
AZPIEGITURAK para cbntratarlas con otra persona o entidad en los mismos precios que hubiese
fijado o ejecutarlas directamente.

9.- Modificaciones en el Proyecto

Se estara a cuanto al respecto disponen los articulos 234 y concordantes del TRLCSP. El
contratista estd obligado a asumir aguellas modificaciones que AZPIEGITURAK, estime
pertinentes, ajustandose a los precios unitarios establecidos.

Por ninglin motivo, ni bajo ninglin pretexto, podra el Contratista efectuar modificaciones de los
Proyectos sin consentimiento expreso de la Direccién Facultativa y de AZPIEGITURAK.
Cualquier modificacion del Proyecto debida a la introduccion de sistemas, unidades o patentes
diferentes de las que expresamente figuran en el proyecto, deberd ser asumida a su cargo por el
adjudicatario (gastos de honorarios y visados incluidos), sin que ello suponga un aumento de plazo,
y debiendo contar con el visto bueno de AZPIEGITURAK.



10.- Unidades de Obra dentro del alcance del Proyecto, no previstas o modificacion en las
proyectadas a instancias de Azpiegiturak

En el caso de que por AZPIEGITURAK se decida efectuar unidades de obra no previstas en el
Proyecto, o modificar las proyectadas, se procederd necesariamente de la siguiente forma:

a) Las ordenes de cambio serdn de obligado cumplimiento para el Constructor quien, en su
caso, tendra derecho a las modificaciones del precio que en cada caso se prevean

b) Si se produce Ia eliminacion de un elemento diferenciador, capitulo o partida completa, el
importe total de esta eliminacion se deducira del importe de obra contratado como precio
unicoy cerrado, sea cual fuere su importe o incidencia.

c) Si durante la ejecucion de las obras hubieren de ejecutarse modificaciones necesarias al
Proyecto, como consecuencia de disposiciones oficiales de fecha posterior a la del contrato
o por disposicion de AZPIEGITURAK que supongan variacion del precio, asi como cambios
de calidades de materiales u obras adicionales que no estuviesen contempladas en el
Proyecto Técnico se acordara un nuevo precio. Dicho precio debera ser aprobado previa y
expresamente por el Promotor para que nazca la obligacién de pago, con el visto bueno de
la Direccién Facultativa.

2

Debera levantarse un Acta contradictoria en la que se fije en su caso el nuevo precio o el
aumento sobre el precio ofertado que, como consecuencia de esa nueva unidad o de la
modificacién de la proyectada, deba de percibir la Contrata. Asi mismo, y en dicha Acta se
especificard también si la ejecucion de esa nueva unidad, o la modificacion de la proyectada,
comporta o no una prorroga del plazo fijado para la ejecucion de las obras, concretando en
caso afirmativo la duracion exactay de forma detallada de dicha prorroga.

e) Al Acta se acompanaran los planos o documentos graficos en los que se define el cambio,
asi como las especificaciones modificadas. Correspondera a la Direccidon Facultativa las
decisiones que deban tomarse sobre |a justificacion de la nueva unidad o la modificacién de
la proyectada.

f) El Acta contradictoria debera ir firmada necesariamente, como requisito indispensable
para su aplicacion y validez, por el representante de AZPIEGITURAK, no siendo valida la
simple firma de la Direccion Facultativa.

g) Si se procediera a la ejecucion de nuevas unidades de obra o de modificaciones de las
proyectadas, sin levantarse el acta contradictoria antes referida, se entendera tal hecho
como un acto propio y un reconccimiento vinculante para el Contratista en el sentido de
gue renuncia reclamar cantidad alguna por cualguier concepto por razén de esa nueva
unidad o por razén de la modificacién de la inicialmente proyectada, asi como a solicitar u
obtener prorroga del plazo fijado para la ejecucion de las obras. En contrapartida, el
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Contratista no vendra obligado a ejecutar la modificacion o la nueva unidad hasta gue no
conste en el Acta contradictoria la firma del representante de AZPIEGITURAK.

h) Si la modificacién supusiera variaciones en el precio o un nuevo precio contradictorio, éste
sera fijado tomando como base, siempre que se pueda, el precio contractual de partidas
similares del Proyecto, de tal manera que el nuevo precio de una partida que resulte ser
una simplificacion de una inicial habra de ser forzosamente mds bajo. De no existir ninguna
referencia anterior, los precios se fijaran segun lo dispuesto en el parrafo final de la cldusula
8.-y al parrafo final de la presente clausula 10. del presente Pliego.

Cualquier variacion realizada contraviniendo lo establecido en este apartado no afectara al
derecho de AZPIEGITURAK al pago de la obra segin estaba presupuestada ni a la realizacion
conforme al Proyecto, incluso con demolicion a cargo del contratista, sin que pueda éste
prevalecer en drdenes recibidas que no tengan constanciaenla correspondiente Acta semanal.

Estas nuevas unidades o materiales, una vez aprobado el precio y medicion, pasaran a formar
~parte del Contrato a todos los efectos, sin que la demora en el proceso de acuerdo, que durara
como maximo 15 dias para fijar los nuevos precios, suponga un retraso en la ejecucion de la obra,
ni de las unidades a la que afecten estos precios salvo que afecte al camino critico de la obra a
juicio de la Direccion Facultativa.

Caso de que el nuevo precio no fuera aprobado por AZPIEGITURAK, éste se reserva el derecho
de encargar estas unidades de obra a otros Contratistas, pudiendo éstos simultanearse con la

contrata, no afectando esto a la obra ni en plazo ni en costo de lo ya contratado.

No se considerardn modificaciones de obra aguellas omisiones y defectos en el Proyecto que

tengan por causa un error, ya sea de medicion, de la ejecucién de los planos, ya sea de memarias y

que la adjudicataria habra de prever en su oferta econdmica mediante la realizacion del analisis

critico del Proyecto que se menciona en el presente Pliego.

Deber4 levantarse un Acta contradictoria en la que se fije en su caso el nuevo precio o el
aumento sobre el precio ofertado que, como consecuencia de esa nueva unidad o de la
modificacion de la proyectada, deba de percibir la Contrata. Asi mismo, y en dicha Acta se
especificara también si la ejecucién de esa nueva unidad, o la modificacion de la proyectada,
comporta o no una prérroga del plazo fijado para la ejecucion de las obras, concretando en caso
afirmativo la duracion exactay de forma detallada de dicha prérroga. Al Acta se acompariaran los
planos o documentos graficos en los que se define el cambio, asi como las especificaciones
modificadas. Correspondera a la Direccion Facultativa las decisiones que deban tomarse sobrela
justificacion de la nueva unidad o la modificacion de la proyectada. El Acta contradictoria debera
ir firmada necesariamente, como requisito indispensable para su aplicacion y validez, por el
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representante de AZPIEGITURAK, el Contratista y la Direccion Facultativa, no siendo valida la
simple firma de la Direccién Facultativa.

11.- Maodificaciones impuestas por organismos oficiales

Las modificaciones de obra que pueden derivarse de prescripciones impuestas por organismos
oficiales, tanto locales como autondmicos y/o companias suministradoras (telefénica, agua,
electricidad, gas, instalaciones contra incendios, etc.) deberdn ser aceptadas por el Contratista
con independencia de su influencia en el volumen de las obras a realizar.

12.- Incremento o Disminucidén del volumen de obra

AZPIEGITURAK se reserva expresamente el derecho a introducir modificaciones al Proyecto que
supongan aumento o disminucion del volumen de las obras hasta un mas/menos 20 por ciento del
total presupuestado.

13.- Aportacion de materiales por Azpiegiturak

AZPIEGITURAK podra aportar elementos o materiales cuya adquisicion pueda haber gestionado
directamente, con la condicion de advertir previamente al contratista, con una anticipacién de un
mes sobre la fecha prevista en el planning de trabajo para la introduccidn o colocacion de dichos
materiales en la obra. En ninglin caso esta aportacién de materiales por AZPIEGITURAK podra
superar el 20% del presupuesto. La valoracion de las posibles aportaciones por AZPIEGITURAK
se realizara por la Direccion Facultativa.

14.- Ejecucién de las obras y suspensién de los trabajos

Si AZPIEGITURAK por causas justificadas, acordara una suspension de los trabajos, se levantara
la correspondiente Acta en la que se consignaran las circunstancias que la han motivado v la
situacion de hecho en la ejecucion del contrato.

15.- Direccion de las obras

En todo caso, la obra se ejecutara con estricta sujecion al Proyecto, a las clausulas del presente
Pliego y siguiendo las instrucciones que, en interpretacion técnica de aquél, diese al Contratista el
Director Facultativo de las obras, que serdn vinculantes para las partes y de obligado
cumplimiento para aguél, siempre que lo sean por escrito.

AZPIEGITURAK, efectuara la inspeccidn, comprobaciony vigilancia para la correcta realizacion de
la obra contratada. Las drdenes, instrucciones y comunicaciones que el Director Facultativo de las
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obras estime oportuno dar al contratista se efectuardn por escrito en el Libro de Ordenes,

autorizandolas con su firma.

16.- Responsable del contrato

Tal y como se establece en la LCSP articulo 62.2, le correspondera al Director Facultativo de las

Obras, la figura de responsable del contrato de la futura licitacién de la Obraa llevarse a cabo. Y

designado por el drgano de contratacién de las obras, que le corresponde, de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 62.1 LCSP, supervisar su ejecucion y adoptar las decisiones y dictar las

instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacion de la prestacion pactada,

dentro del ambito de facultades que el drgano de contratacion le atribuya.

Sin perjuicio de las funciones de seguimiento y ejecucion ordinaria del contrato, la supervision e

inspeccion de los trabajos corresponden al responsable del contrato que desarrollarad las

siguientes funciones:

a)

b)
c)

d)

Dictar, por escrito, las instrucciones necesarias para asegurar la correcta realizacion de la
prestacion.

La constatacion de la correcta ejecucion de la prestaciony su recepcion.
Aprobar la/s certificacion/es de obra.

Dictar, por escrito, las instrucciones necesarias para asegurar la correcta realizacion de la
prestacion.

Supervisar y verificar el cumplimiento por parte de la contratista de las obligaciones
asumidas en virtud del contrato, informar al drgano de contratacion de los eventuales
incumplimientos v, en su caso, proponer la resolucion del contrato o la imposicion de
penalidades.

Autorizar |a alteracion de los medios humanos y materiales que se obligd a adscribir a la
ejecucion del contrato.

Informar sobre |a alteracion de los medios humanos y materiales que se obligd a adscribir a
la ejecucion del contrato.

Proponer las modificaciones que resulte necesario introducir.

Requerir a la contratista los datos relativos a las condiciones laborales de las personas
trabajadoras adscritas a la ejecucion del contrato.

Requerir a la contratista documentacion adicional a efectos de comprobar que durante
toda la vigencia del contrato dispone de la solvencia y/o medios de terceras entidades,

13



solvencia y/o medios en los que se basd para participar en el procedimiento de
adjudicacion del contrato.

k) Comprobar que la contratista cumple con su obligacion de pago a las personas
subcontratistas y/o suministradoras.

) Emitir informe donde se determine, en caso de demora en la ejecucion, si el retraso
producido es imputable a la contratista.

m) Requerir a la contratista que, mediante acta, certifique que ha devuelto todos los soportes
o destruido o borrado todos los ficheros que contenian datos de caracter personal una vez
finalizada la ejecucién del contrato.

En caso de discrepancia entre el responsable del contrato y el érgano de contratacién sobre el
cumplimientoy ejecucion del mismo, prevalecera el criterio del érgano de contratacion.

17.- Reuniones semanales

Para la coordinacién y seguimiento de las obras se establecera de comdn acuerdo entre las tres
partes -AZPIEGITURAK, Direccion Facultativa y Contratista- un sistema de reuniones periddicas
semanales con obligada asistencia de un representante cualificado de cada parte. En ellas se
tratara del desarrollo y marcha de las obras, analizdndose y resolviéndose cuantos problemas
pudiesen ir apareciendo. De cada reunidn se levantard un Acta de lo tratado, firmada por las
partes, que se ira incorporando al contrato. De especial importancia sera el seguimiento de la
correcta ejecucion de los trabajos segun el ritmo de obra contemplado en el planning.

Es en el marco de estas reuniones donde, en su caso, se dirimiran las diferencias o se estableceran
las modificaciones del tipo que fuese, a propuesta de cada una de las partes, con su reflejo en las
Actas firmadas y su caracter vinculante en los casos de acuerdo. A estos efectos, tanto
AZPIEGITURAK como el Contratista se vinculan y obligan contractualmente al contenido de las
Actas semanales firmadas por las personas gue acudan a ellas.

18.- Conclusionde la Obra

a) Recepcidnde la obray documentacion de la obra ejecutada

El contratista llevara a cabo la total realizacion de la obra, debiendo entregar la misma a
satisfaccion de AZPIEGITURAK, comprendiendo este contrato la ejecucion de todas las obras que
sean necesarias para la realizacion del objeto del contrato, segin proyecto aportado.
Corresponde a la Direccion Facultativa juzgar cuando hayan sido correctamente ejecutadas las
unidades y estén en buen funcionamiento y completamente legalizadas todas las instalaciones que
comprenden las abras.

14



Las obras no se daran por recepcionada hasta que no se haya obtenido la legalizacion completa de
todas las instalaciones ejecutadas, y que conforma una responsabilidad directa del adjudicatario
del presente contrato. A tal efecto el adjudicatario, y como ya se ha indicado, debera asumir todos
los gastos de obtencion de autorizaciones, impuestos, tasas, proyectos técnicos especificos,
permisos y actuaciones necesarias que garanticen la autorizacion administrativa y/o legalizacion y
puesta en servicio de latotalidad de las instalaciones.

Asi mismo también sera por cuenta de la adjudicataria cualguier otra cantidad a satisfacer por los
visados de proyectos de instalaciones, etc. por el Colegio Profesional correspondiente, para poder
dar la obra o instalacién concreta por totalmente terminada, probada, legalizada y lista para el uso.
Con anterioridad a la entrega de las obras AZPIEGITURAK y la Direccion facultativa
inspeccionaran las mismas, en presencia de un representante del Contratista, con el fin de
identificar para su subsanacion previa a la citada entrega cuantas deficiencias resulten
apreciables. No se emitira por la contratista ninguna comunicacion de terminacién de la obra sin
haber subsanado las deficiencias detectadas a satisfaccion de AZPIEGITURAK.

Dentro del plazo de un mes, a contar desde la recepcion de la comunicacion de terminécién y
legalizacion de la obra efectuada por el constructor al promotor, se procederd alarecepcion de la
obra, la cual se consignard en un Acta por triplicado ejemplar que estard firmada por el
constructor, el promator y la Direccién de Obra. En la misma se hara constar: a) las partes que
intervienen: b) la fecha del certificado final de obra; c) el coste final de la obra o liquidacion final; d)
la declaracion de la recepcion de la obra; e) las garantias que, en su caso, se exijan al constructor
para asegurar sus responsabilidades; f) documentos que acrediten la legalizacion y/o aprobacion
administrativa de todas las instalaciones. Al acta de recepcién se adjuntard copia del Certificado
Final de obray del acta donde se consigne la subsanacion de los defectos observados, en caso de
que se produjesen.

Producida la recepcion de las obras, el contratista deberd ejecutar las reparaciones necesarias
para la subsanacién de las deficiencias que pudiesen existir y que fuesen detectadas por los
servicios técnicos de AZPIEGITURAK o por la Direccion facultativa.

Para responder de la buena ejecucion de la obra y del exacto cumplimiento de todas sus
obligaciones contractuales le serd retenido al contratista, el cinco por ciento (5%) de cada
certificacion, aspecto que deberd figurar en la factura emitida, de tal forma que el importe
facturado se corresponderd con el 95% de cada certificacion al que, en todo caso, habra que
incorporarle el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido correspondiente. En ningun caso
procedera el pago de intereses por las cantidades retenidas.
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El abono de la retencion del 5% referido en el parrafo anterior se realizara transcurridos doce (12)
meses desde el acta de recepcion de las obras, la cual se producird, en su caso, una vez acabadas
las obras, probadas las instalaciones, ejecutados los remates y subsanadas de manera definitiva las
deficiencias detectadas. En el supuesto de que, alin realizada la recepcion, subsistan deficiencias
detectadas, AZPIEGITURAK podra demorar el ingreso efectivo del 5% hasta que se produzca la
subsanacion total y definitiva de las mismas.

No obstante, lo anterior, subsistira para el contratista la responsabilidad que le pueda ser exigida
por danos y perjuicios originados por razdn de una ejecucion defectuosa y contraria a las normas y
reglas de la construccion.

Toda la documentacion descrita en los parrafos anteriores, asi como cualquier otra que fuere
solicitada por los responsables de AZPIEGITURAK, deberé ser entregada en formato digital.

b) Conservacionde las obras

Todos los gastos de mantenimiento de las instalaciones correran a cargo del adjudicatario durante
el periodo de garantia, que sera, como minimo, de dos (2) afos tras larecepcion de la obra.

19.- Vicios ocultos

Si se producen deterioros con posterioridad a la expiracion del plazo de garantia por vicios ocultos
de la construccion, debido a incumplimiento del Contrato por el Contratista, éste respondera de
los danos y perjuicios durante el termino de quince (15) afios a contar desde la recepcion.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya manifestado ninglin dafo o perjuicio quedara totalmente
extinguida la responsabilidad del Contratista.

20.- Usoyaccesoalaobra

A partir del momento de comienzo de las obras AZPIEGITURAK autoriza a la adjudicataria o
constructora para que realice |as obras contratadas, siendo la custodia y el uso correspondiendo a
la misma durante la ejecucion de la obra, entendiéndose que mientras ésta no finalice o quede
resuelto el contrato, la constructora se constituye en servidora de la posesion.

AZPIEGITURAK esta obligada a mantener a la constructora en una situacion pacifica de uso de
la/s finca/s y posesion de la obra hasta su terminacion o resolucion del contrato. La constructora
devolvera el uso de la/s finca/s a la terminacion de los trabajos o, en su caso de resolucion del
contrato, en el momento en que cualquiera de las partes comunique a la otra su decision
resolutoria.
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En ningdn caso la discrepancia entre las partes puede provocar la retencion de la obra por parte
de la constructora, quien podra exigir el cumplimiento de lo que considere sus derechos por
cualquier procedimiento juridico a su alcance.

El Constructor permitira el acceso a las obras a AZPIEGITURAK y a las entidades que ésta pueda
designar, evitando interferir en las actividades del primero. Asi mismo, permitira el acceso a la
obray colaborara con otras empresas que AZPIEGITURAK pueda contratar, o pueda autorizar a
realizar trabajos especificos independientes del alcance de la presente licitacion, con la finalidad
de que éstas puedan cumplir con sus funciones propias.

CONTROL DE ACCESO A OBRA. El adjudicatario debera definir un procedimiento operativo
empleado para los accesos a obra con el fin de establecer un sistema de control para garantizar
que solamente permaneceran en obra, personal y maquinaria autorizado. El control de accesos a
la obra afectar4 a toda persona que acceda al interior de la misma, con o sin vehiculo. El sistema de
control garantizard en cada jornada de trabajo que tan solo acceden a las obras personas
trabajadoras autorizadas y formard al responsable del control del acceso para su correcta
aplicacion. AZPIEGITURAK SAU. se reserva la potestad de corregir, aumentar o exigir la
modificacion de dicho procedimiento, si comprobase o entendiese gque con el descrito no se
cumple con el objeto del control descrito.

MEDIOS Y REQUISITOS PREVIOS Antes del comienzo de cualquier trabajo en las obras de
referencia se solicitara a las empresas que proporcionen la siguiente documentacion, y llevard el
oportuno control documental a disposicion de la Direccion Facultativa de las Obras y de los
servicios técnicos de AZPIEGITURAK SA.U:

Empresa:

- Acta de adhesion al Plan de seguridad y salud de las empresas subcontratadas y/o
trabajadores auténomos.

- N°de REA.

- Copiadelos TC’s (1y 2) con la relacién de los trabajadores afectados.

- Mutua de trabajo concertada para asistencia por accidente de sus trabajadores (cobertura
de las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales), o bien acta de
constitucion de la modalidad de prevencion adoptada en las empresas intervinientes.

- Designacion del responsable de Prevencion en obra

Trabajadores:
- Nombre, Apellidos y DNI.

- Certificado de entrega de EPI's (Equipos de proteccion individual).
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- Certificado de aptitud de cada trabajador
- Autorizacion de uso de maquinaria (En caso de que la vaya a emplear).
- Certificado de formacion e informacién en materia preventiva.

Maquinas:

= De cada maquina, declaracion de conformidad (Marcado CE) ¢ informe de inspeccion de
Conformidad de acuerdo conel RD 1215/97.

- Que los trabajadores se encuentran autorizados para el manejo de esta maquinaria.

21.- Solvencia técnica

Clasificacion exigida:

Grupo Subgrupo Categoria
C 04,06 3
| 06 4
J 02,04 4
K 09 4

22.- Medios personales adscritos a las obras

El Organigrama de la obra se compondra como minimo de los siguientes perfiles:

- Responsable General, o Delegado de la Obra, o Jefe de Grupo. Esta persona podra tener el
titulo de Aparejador y/o Arquitecto Técnico, Arquitecto o Ingeniero Superior. Con una
experiencia minima de 10 afos en edificacion. De esta persona dependeran el Jefe de obra,
Rble/s de Instalaciones, Rbles/s de Calidad/Seguridad/Medio Ambiente, y Responsable
Posventa.

- Jefe de Obra. Esta persona tendrd como minimo el titulo de Aparejador y/o Arquitecto
Técnico y/o Arquitecto. Con una experiencia minima de 5 afios en edificacion y obra civil.
De esta persona dependera el Encargado/s de Obray Administrativo/s.

- Responsable/s de Instalaciones. Esta persona tendra como minimo el titulo de Ingeniero
Técnico, y preferentemente Ingeniero Industrial Superior. Con una experiencia minima de 5
anos en edificacion.

- Responsable/s de Seguridad y Salud: Con una experiencia minima de 3 afios en gestién de |a
seguridad y salud en obra como recurso preventivo por parte del contratista.

- Responsable/s de Calidad/ Medio Ambiente y residuos: Con una experiencia minima de 3
anos en gestion de calidad y medio ambiente, asi como en la Gestién de los residuos de
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construccion y demolicién a los efectos del cumplimiento de las obligaciones normativas
(Decreto 112/2012).

- Responsable Posventa. Con titulo de Aparejador y/o Arquitecto Técnico y/o Arguitecto.
Con una experiencia minima de 2 afos en edificacion y rehabilitacion.

- Encargado de Obra. Con una experiencia minima de 5 afios en edificacion.

La Empresa candidata se compromete a mantener el equipo desde la presentacion de la oferta
hasta la recepcion de la obra. En cuanto al Responsable Posventa, debera mantenerse hasta la
~fecha de devolucion de las garantias aumentado, si es el caso, en el periodo de garantia que
ofrezca el adjudicatario.

Al respecto de la posibilidad de subcontrataciéon de parte del equipo adscrito a las obras, ésta se
limitaria a los dos casos siguientes:

1. Técnicos de instalaciones

Si se subcontratara, se deberd adjuntar un escrito de compromiso entre las partes que vincule al
técnico de instalaciones al contrato subscrito por la empresa, al menos hasta el fin del periodo de
garantia, después de la recepcion de las obras.

2. Responsable de Seguridad

Si se subcontratara, se debera adjuntar un escrito de compromiso entre las partes que vincule al
Responsable de Seguridad al contrato subscrito por la empresa, hasta la recepcion de las obras.

En ambos casos y para el caso en que se plantearan la sustitucion de ambos miembros del equipo
durante el periodo establecido, se deberd contar de manera imprescindible y en ambos casos, con
la aguiescencia de AZPIEGITURAK.

Subcontratacién: Se aportara una declaracion en la que se relacionen los subcontratistas con los
que la Empresa concertard la ejecucion parcial del contrato, indicando las partes del contrato
objeto de subcontratacion. AZPIEGITURAK podra requerir al adjudicatario/a la presentacion de
los borradores de documentos bilaterales a firmar con cada subcontratista.

Las condiciones de pago del Contratista a los subcontratistas deberdn ser analogas o similares
que las de AZPIEGITURAK respecto al Contratista. Parala constatacion del cumplimiento de este
extremo se presentard a la Direccion de Obra un documento suscrito por el Contratista y el
Subcontratista afectado en el que se sefiale expresamente que en el contrato suscrito por ambaos
se cumple expresamente el aspecto previsto en este Pliego sobre las condiciones de pago. Dicho
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documento debera ser presentado por el contratista con caracter previo a la entrada de la

subcontrataenlaobra.

23.- Condiciones particulares de la licitacién

a)

En todo caso seran por cuenta del adjudicatario todas las reparaciones y/o reposiciones no
contempladas en proyecto, que se deriven de la mala ejecucién ¢ falta de planificacion-
coordinacionen laobra.

De acuerdo a las clausulas contractuales es responsabilidad del adjudicatario la gestion de
obtencion de la totalidad de los permisos ante quien corresponda (a excepcion de la
Licencia Municipal de Obras) asi como de su abono. En el supuesto de que, por exigencias
de la entidad encargada de conceder los permisos oportunos, éstos hayan de ser
solicitados por el promotor, el adjudicatario se obliga a asumir estos costes que le seran
repercutidos de la maneraen que las partes acuerden.

Las empresas licitantes comprobardn las mediciones, partidas y especificaciones del
proyecto Técnico teniendo en cuenta en su oferta todo lo necesario para la correcta
ejecucion de los trabajos encargados, por lo que deberan conocer la complejidad de su
ejecucion material y dicha complejidad en ningtin momento seré causa de modificacion del
precioy plazo para el supuesto de que ésta sea superior a la inicialmente prevista,

Asi mismo y una vez finalizados los trabajos, debera certificarse mediante los ensayos
correspondientes a realizar en obra que se cumple como minimo el aislamiento acustico
exigido por la normativa vigente (CTE, normativa autondmica, normativa estatal v
ordenanza ‘municipal) para las tipologias de cerramientos que se consideren necesarios en
virtud de las mencionadas normativas y para aguellas instalaciones susceptibles de generar
molestias.

Si con motivo de las obras, los elementos comunes, o resto de estancias del edificio, el
garaje, la acera o la calzada se viera afectada por suciedad, deberd limpiarse
adecuadamente tantas veces como sea necesario.

Cuando los medios auxiliares empleados durante la ejecucién de las obras afecten a la via
publica y/o alumbrado, deberan quedar convenientemente sefalizados en precaucion de
posibles accidentes. El solicitante quedard obligado a conservar los elementos de
sefializacidn en el debido estado de seguridad.

Los trabajos tendran la consideracion de a precio cerrado. Dentro del precio, se entiende
comprendida la totalidad de la obra y lleva implicite el importe de los transportes de
materiales, seguros, desescombro, limpieza periodica de la obra, seguridad, combustible,
agua, electricidad, accesos a obra, carteles de obra, reparacion de dafios efectuados a
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colindantes, gastos de administracion, legalizacion y/o aprobacion administrativa de todas
las instalaciones, (ademas de su mantenimiento durante la totalidad del periodo de
garantia) y direccion practica de los trabajos, e incluso los gastos de cualquier indole que
puede ocasionar el incumplimiento del plazo de ejecucion.

En caso de que se necesiten introducir nuevas unidades de obra que no estén
comprendidas en el Proyecto o cuyas caracteristicas difieran sustancialmente de’ las
contenidas en el mismo, los precios de dichas modificaciones serdn los fijados por la
Direccién Facultativa y AZPIEGITURAK y en caso de que la persona o entidad contratista
no los acepte, seran los fijados en la Base de Precios de Edificacion y Urbanizacion del
Gobierno Vasco, aplicandoles el porcentaje de baja que, en su caso, haya efectuado la
adjudicataria y sin perjuicio de la facultad que asiste a AZPIEGITURAK para contratarlas
con otra persona o entidad en los mismos precios que hubiese fijado o ejecutarlas
directamente

La oferta debe comprender los trabajos necesarios hasta la legalizacion y/o aprobacion
administrativa de todas las instalaciones, incluso su mantenimiento durante todo el periodo
de garantia de la obra, o plazo aumentado de garantifa, si es el caso, por el contratista.

Los precios unitarios que regiran la ejecucion del contrato serdn los mismos del Proyecto
aprobado por AZPIEGITURAK, afectados en igual porcentaje de baja que el contenido de la
proposicion econdmica gue, en su caso, resulte adjudicataria.

Fn los precios de las partidas del presupuesto del Proyecto, aunque falte la descripcion de
alglin detalle constructivo, se entienden incluidos todo tipo de detalles y practicas de buena
construccion segin normativa en vigor, CTE, NTE, etc., incluso la total instalacion,
comprobacién y puesta a punto de las mencionadas partidas.

En el presupuesto, por tanto, y en su caso, en cada precio unitario de ejecucion por
contrata, se consideran incluidos todos los gastos (directos, indirectos y generales)
necesarios para ejecutar las obras objeto de contrato. Asimismo, estd incluido el costo de
los Ensayos de Control y el costo de los elementos de Seguridad y Salud y cualesquiera
otros que puedan derivarse de las autorizaciones administrativas o licencias de obras de la
obra concreta. Se considera incluida la limpieza de la obra y mantenimiento de la
urbanizacion perimetral tanto durante la obra como a la finalizacion de la misma. La obra no
sera recepcionada si no esta completamente limpia y el objeto del contrato (la obra) lista
para su uso efectivo.

m) No se consideran variaciones aquellos trabajos que, sin estar expresamente previstos en la

oferta o en la documentacion técnica del proyecto fuesen necesarios y parte integrante de
la correcta ejecucion de la obra, conforme alas reglas de la buena construccion.
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n)

p)

No se consideraran variaciones los elementos, partidas o trabajos contemplados por la
contratista en el resultado del andlisis critico del Proyecto requerido en la presente
licitacion. Asi se entenderd que la oferta econémica efectuada por la adjudicataria
comprende el coste econémico derivado del resultado del analisis critico del Proyecto.
Estos trabajos, contemplados en el reiterado andlisis critico y no en el Proyecto, en ningin
caso daran derecho a reclamar cantidad adicional alguna.

Unicamente aquellos trabajos que, no estando incluidos en el Proyecto ni ser parte
integrante del mismo, de acuerdo a lo que se acaba de sefialar, AZPIEGITURAK, decidiese
que debieran ser realizados o modificados, siempre previa peticion de ésta, por causas no
imputables a la contrata, se consideraran variacion, y daran derecho a modificacion de
presupuesto.

El contratista llevara a cabo la total realizacién de la obra, debiendo entregar la misma a
satisfaccion de AZPIEGITURAK, comprendiendo este contrato la ejecucion de todas las
obras que sean necesarias para la realizacion del objeto del contrato, seglin proyecto
aportado. Corresponde a la Direccidn Facultativa juzgar cuando hayan sido correctamente
ejecutadas las unidades y estén en buen funcionamiento y completamente legalizadas
todas las instalaciones que comprenden las obras.

Las obras no se daran por recepcionada definitivamente hasta que no se haya obtenido la
legalizacién completa de todas las instalaciones ejecutadas, v que conforma una
responsabilidad directa del adjudicatario del presente contrato. A tal efecto el
adjudicatario, y como ya se ha indicado, debera asumir todos los gastos de obtencion de
autorizaciones, impuestos, tasas, proyectos técnicos especificos, permisos vy actuaciones
necesarias que garanticen la autorizacion administrativa y/o legalizacién y puesta en
servicio de la totalidad de las instalaciones.

Asi mismo también sera por cuenta de la adjudicataria cualquier otra cantidad a satisfacer
por los visados de proyectos de instalaciones, etc. por el Colegio Profesional
correspondiente, para poder dar la obra o instalacién concreta por totalmente terminada,
probada, legalizada y lista para el uso. Con anterioridad a la entrega de las obras
AZPIEGITURAK y la Direccién facultativa inspeccionaran las mismas, en presencia de un
representante del Contratista, con el fin de identificar para su subsanacion previa a la
Citada entrega cuantas deficiencias resulten apreciables. No se emitira por la contratista
ninguna comunicacion de terminacion de la obra sin haber subsanado las deficiencias
detectadas a satisfaccion de AZPIEGITURAK.

Dentro del plazo de un mes, a contar desde la recepcion de la comunicacion de terminacion
y legalizacion de la obra efectuada por el constructor al promotor, se procedera a la
recepcion de la obra (provisional o definitiva), la cual se consignara en un Acta por
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triplicado ejemplar que estara firmada por el constructor, el promotor y la Direccion de
Obra. En la misma se hara constar: a) las partes que intervienen; b) la fecha del certificado
final de obra; ¢) el coste final de la obra o liquidacion final; d) la declaracion de la recepcion
de la obra; e) las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades; f) documentos que acrediten la legalizacion y/o aprobacion
administrativa de todas las instalaciones. Al acta de recepcién se adjuntarad copia del
Certificado Final de obra.

t) Producida la recepcion de las obras, el contratista debera ejecutar las reparaciones
necesarias para la subsanacion de las deficiencias que pudiesen existir y que fuesen
detectadas por los servicios técnicos de AZPIEGITURAK, o por la Direccion facultativa.

u) Una vez subsanadas las deficiencias que pudiesen existir, se procederd a la redaccion del
acta de recepcién definitiva en la cual se hara consta: a) las partes que intervienen; b) la
fecha del certificado final de obra; c) el coste final de la obra o liguidacion final; d) la
declaracion de la recepcién de la obra; €) las garantias que, en su Caso, sé exijan al
constructor para asegurar sus responsabilidades; f) documentos que acrediten la
legalizacion y/o aprobacion administrativa de todas las instalaciones.

v) Para responder de la buena ejecucion de la obray del exacto cumplimiento de todas sus
obligaciones contractuales le serd retenido al contratista, el cinco por ciento (5%) de cada
certificacion, aspecto que deberd figurar en la factura emitida, de tal forma que el importe
facturado se correspondera con el 95% de cada certificacion al que, en todo caso, habra
que incorporarle el importe del Impuesto sobre el Valor Anadido correspondiente. En
ningtin caso procedera el pago de intereses por las cantidades retenidas.

w) El abono de la retencion del 5% referido en el parrafo anterior se realizara transcurridos
doce (12) meses desde el acta de recepcion definitiva de las obras, la cual se producira, en
su caso, una vez acabadas las obras, probadas las instalaciones, ejecutados los remates y
subsanadas de manera definitiva las deficiencias detectadas. En el supuesto de que, aun
realizada la recepcién, subsistan deficiencias detectadas, AZPI EGITURAK, podra demorar
el ingreso efectivo del 5% hasta que se produzca la subsanacion total y definitiva de las
mismas.

24.- Notas aclaratorias al presupuesto

a) Todas las marcas comerciales sefialadas en este presupuesto indican un nivel de calidad y
unas determinadas caracteristicas técnicas y de disefio, pudiendo el Adjudicatario
proponer otros, equivalente que deberan en cualquier caso para poderse ejecutar, ser
aceptados por la Direccién Facultativa y por AZPIEGITURAK vy en todo caso deberan ir
acompanados de Certificado de Laboratorio Homologado en el que se haga constar la
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similitud real de cada componente de la solucion propuesta con respecto a la descrita en el
proyecto.

b) Las instalaciones descritas en este presupuesto se consideran completas con todos los
elementos necesarios, bien por razones técnicas, bien por normas de Industria, para su
perfecto funcionamiento no pudiendo alegar el Adjudicatario la falta de mencién en el texto
de alguin o algunos elementos auxiliares, que se dan por sobreentendidos.

c) En caso de modificar alguna instalacién, esta se considerard completa con todos los
elementos necesarios, bien por razones técnicas, bien por normas de Industria, para su
perfecto funcionamiento.

d) Todas las unidades reflejadas en este presupuesto son seglin planos e incluyen todas las
ayudas de albafileria necesarias.

e) En los precios ofertados en la totalidad de las instalaciones estaran incluidas la incidencia
correspondiente por los trabajos necesarios para el suministro de informacion y
tramitaciones necesarias comprendiendo:

-Dos libros de instrucciones sobre el manejo y funcionamiento de las instalaciones.

- Dos colecciones de catalogos con caracteristicas de todos los aparatos que componen
la instalacion.

- Dos colecciones de planos (as built), comprendiendo los esquemas de funcionamiento y
situacion real.

- Formacion y adiestramiento adecuado de un técnico responsable para el manejo de Ia
instalacion durante el tiempo necesario.

- Gestion, elaboracion, visados, tramitacion de proyectos y documentacion precisa para
la legalizacion ante organismos competentes de acuerdo a normativa vigente. Incluso
legalizacion efectiva y obtencion de la misma.

f) Todos los materiales empleados en la obra deberdn acreditar el cumplimiento del codigo
técnico y normativas en vigor.

g) Se le deberd de entregar ala Direccion Facultativay a AZPIEGITURAK:
- Documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.
= Certificado de garantia del fabricante.

= Productos con CE
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- Etiquetado del marcado CE
- Declaracion CE de conformidad firmada por el fabricante
h) Productos sin CE.
- Marcas de conformidad a la norma.
- Certificados de conformidad a requisitos reglamentarios.
- Documentos especificados en el Plan de Control de Calidad.
i) Todos los medios auxiliares a utilizar para la ejecucion de la obra (andamios...), cumpliran la

normativa vigente y los debera de asumir el Adjudicatario

Bilbao, 16 de septiembre de 2021

Gorka (Zubes Sgn Salvador del Valle @

Arquitecto Area de Desarrollo

Sara Oceja Salazar

Directora Area de Desarrollo
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