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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

Constituye el objeto del presente contrato, el arrendamiento por parte del

Ayuntamiento de Manaria del siguiente bien inmueble para su explotaciéon

como bar - restaurante:

Localizacion

Clase

Uso

Cargas o gravdmenes

Destino del bien inmueble

Estado de conservacion y

descripcion

Inventario de bienes
existentes

Calificacién del bien
Grupo de actividad
Condicion especial de

ejecucion del contrato

Herriko plaza 1

Bien inmueble

Hostelero

No existen

Hosteleria (bar - restaurante)

Nota. No podrd ser alterado su uso.

Nota. Deberd ofrecer ambos servicios los 7 dias de
la semana (bary restaurante), descontando los dias
que le correspondan por descanso.

Correcto -Anexo num. 3-.

Durante la licitacién se realizard visita guiada
con los licitadores interesados -Anexo nUm. 4-.

Véase anexo adjunto -Anexo nim. 2-.

Patrimonial

Grupo 2

El idioma vehicular a la hora de explotar el
inmueble objeto de arrendamiento serd el

euskera.
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El contrato definido tiene la calificacidn de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014.

El servicio tiene la siguiente codificacién [(cddigo CPV aprobado por el
Reglamento (CE) N° 213/2008 de la Comisidn de 28 de noviembre de 2007 que
modifica el Reglamento (CE) n.° 2195/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario comUn de contratos publicos
(CPVI:

55100000 - 1 (servicios de hosteleria).
55330000 - 2 (servicios de cafeteria).
55410000 - 7 (servicios de gestion de bares).

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento serd el concurso, en
el que cualquier interesado podrd presentar una oferta, de acuerdo con el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las

Administraciones PUblicas.

La adjudicacién del contrato se realizard utilizando una pluralidad de criterios
de adjudicacion con base en la mejor relacion calidad - precio de
conformidad, con lo que se establece en la cldusula octava del presente pliego

de condiciones administrativas.
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CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros
medios de publicidad, el Ayuntamiento de Manaria cuenta con el Perfil de
Contratante al que se tendrd acceso segun las especificaciones que se regulan

en la pagina web siguiente:

www.mandaria.eus y www.contratacion.euskadi.eus

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacién, Valor Estimado y

Forma de Pago

El presupuesto base de licitacion mensual asciende a la cuantia de 700,00 euros
mads la cantidad de 147,00 euros en concepto de IVA, haciendo un total 847,00

euros al mes.

A la vista de la duracidn principal del contrato, que es por 4 anos, el presupuesto
base de licitacién asciende a la cantidad de 40.656,00 euros (IVA y demds

impuestos incluidos).

El valor estimado asciende a la cantidad de 33.600,00 euros.

La renta que la persona adjudicataria deberd satisfacer conforme a la
proposicion presentada, se deberd abonar por adelantado en el plazo de los 7
primeros dias de cada mes, en el nUmero de cuenta que se determine en el
contfrato de arrendamiento. Se deberd pagar la mensualidad desde el inicio del

contrato de forma adelantada.

El cierre del local, o la falta de explotacion por cualquier causa durante el plazo

de vigencia del contrato y sin perjuicio de que pueda suponer causa de
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resoluciéon del contrato por incumplimiento, no eximird al adjudicatario de la

obligacién contractual del pago de la renta.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato e Inicio de la Explotacién

La duracién principal del presente contrato se fija en 4 anos.

La actividad deberd iniciarse en el plazo mdaximo de 20 dias naturales, a contar

desde el dia siguiente a la firma del contrato.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar y Solvencia

Econdmico financiera y Técnica

Podrdn presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena

capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditard:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y
la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de

persona juridica de que se trate.

2. La pruebaq, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de
las prohibiciones para confratar, podrd realizarse mediante testimonio judicial o

certificaciéon administrativa, segin los casos.
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Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podrd ser sustituido por una declaracion responsable otorgada
ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional

cudlificado.
3. La solvencia econdmico financiera y técnica se acreditard:

a) Pdliza de seguros que responda de los danos que puedan producirse por

importe minimo de 240.000,00 euros.

El arrendatario suscribird a favor del Ayuntamiento de Manaria una pdliza de
seguro de responsabilidad civil -por actividad y locativa- por el importe minimo

arriba identificado.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacién de Ofertas y Documentacién Administrativa

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn aqjustarse a los pliegos vy
documentacién que rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus cldusulas
o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podrd presentar mds de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

La presente licitacion tiene cardcter electronico.
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Los licitadores deberdn preparar y presentar sus ofertas obligatoriamente de
forma electronica a través de la herramienta de preparacion y presentacion de

ofertas de la Plataforma de Confratacion de Euskadi.
La utilizacion de estos servicios supone:

- La preparacion y presentacion de ofertas de forma telemdatica por el licitador.
- La custodia electrénica de ofertas por el sistema.

- La apertura y evaluacion de la documentacion a través de la plataforma.

Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva se presentardn,
dentro del plazo de 25 dias naturales contados a partir del dia siguiente al de
publicacién del anuncio de licitacion en el Perfil de contratante, exclusivamente
de forma electronica a través de la Herramienta de Preparacién y Presentacion
de ofertas que la Plataforma de Contrataciéon de Euskadi pone a disposicion de

candidatos y entidades licitadoras para tal fin.

En caso de que el Ultimo dia coincida en sdbado o festivo, el plazo se ampliard

hasta el siguiente dia habil.

Se recomienda a todos los licitadores que, para evitar problemas técnicos en el
Ultimo momento en la remisidon electronica de las ofertas, su presentacion se
realice con la suficiente antelacion, preferiblemente no dejadndolo para el Ultimo
dia.

Por este motivo, para participar en esta licitacién, es importante que los
licitadores interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la

Plataforma de Contratacidon de Euskadi.

La oferta electrénica y cualquier otro documento que la acompane deberdn

estar firmados electronicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos
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por el articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el

momento de su aperturag, la herramienta cifrard dichos sobres en el envio.

Una vez redlizada la presentacién, la Herramienta proporcionard a la entidad
licitadora un justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresion,

con el sello de tiempo.
7.3. Informacién a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacién adicional o complementaria a que
se refiere el articulo 138 de la LCSP, el Ayuntamiento de Manaria deberd
facilitarla, al menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado para la
presentacion de ofertas, siempre que dicha peticidn se presente con una

antelacién minima de doce dias respecto de aquella fecha.

Dicha solicitud se efectuard al nUmero de fax o a la direccidn de correo

electrénico previsto en el anuncio de licitacion.
7.4 Contenido de las proposiciones
Las proposiciones para tomar parte en la licitacidn se presentardn en fres

archivos electrénicos, firmados por el licitador, en los que se hard constar la

denominacion del archivo electrénico y la leyenda “Proposicidn para licitar en

la contratacién del arrendamiento y explotacién del inmueble denominado bar-

restaurante Herriko Taberna de Manaria”.

La denominacién de los archivos es la siguiente:
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- Archivo electréonico A: Documentacion Administrativa.

- Archivo electrénico B: Documentacion cuya Ponderacion Depende de un
Juicio de Valor.

- Archivo electrénico C: Proposicion Econdmicay Documentacion Cuantificable

de Forma Automdtica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislaciéon en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una

relacion numerada de los mismos:
ARCHIVO ELECTRONICO A.- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Declaracién responsable de no estar incursa en prohibicién de contratar y que
comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, ademas del
cumplimiento de todos los requisitos necesarios para poder participar en la

presente licitacion.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

“MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

Don/Dona , con domicilio a efectos de

notificaciones en , ,  n.° con NIF n.°

, en representacion de la Entidad , con

NIF n.° , a efectos de su participacion en la licitacion
, ante
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DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento y
explotacion del inmueble denominado bar-restaurante Herriko Taberna, sito en

el término municipal de Manaria.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de

cldusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

- Cumplir todos los requisitos establecidos para poder participar en la presente
licitacion.

- Que no estd incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Confratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero
de 2014.

- Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

- Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espanoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del confrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
exfranjero que pudiera corresponder al licitador.

- Que la direccién de correo electronico en que efectuar nofificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta
declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o
en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
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En a de de 20__.

Firma del declarante
Fdo.: "

ARCHIVO ELECTRONICO B.- DOCUMENTACION PONDERABLE A TRAVES DE
JUICIOS DE VALOR

Incluird aquellos documentos que sean precisos para la valoracion de los

criterios que dependan de un juicio de valor.

ARCHIVO ELECTRONICO C.- OFERTA ECONOMICA Y RESTANTES CRITERIOS
PONDERABLES DE FORMA AUTOMATICA

a) Oferta econémica.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

Don/Dona , con domicilio a efectos de notificaciones en
, con NIF n.° , en representacion de la
Entidad , con NIF n.° , enterado del

expediente para el arrendamiento y explotacion del bien inmueble
denominado bar-restaurante Herriko Taberna, mediante concurso anunciado
en el perfil de confratante, hago constar que conozco el pliego que sirve de

base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y

ofertando por el bien la cantidad de euros mads
de IVA, haciendo un total de euros.
En a__de de 20__.

Firma del candidato,
Fdo.:
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b) Demds documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las

condiciones de las ofertas segin los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién y Umbral Minimo

Para la valoraciéon de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se
atenderd a una pluralidad de criterios de adjudicacion con base en la mejor

relacién calidad - precio.

A. Criterios cuantfificables automdticamente, se puntuardn en orden

decreciente: Hasta 120 puntos.

Criterio nOm. 1.- Precio/oferta econdmica: Mejorable al alza: Hasta 70 puntos.

Formula a aplicar: Se otorgardn 70 puntos a la oferta mds ventajosa y al resto se

les aplicard la siguiente formula.

Puntuaciéon = puntuacidon mdaxima x oferta concurrente
Mejor oferta

Criterio nUm. 2.- Experiencia profesional en el sector: Hasta 30 puntos.

- Hasta 20 puntos por frabajos realizados en tareas de gerencia en
establecimientos de hosteleria (en la categoria de bar, restaurante, cafeteria y
similares), a razén de 1 punto por ano completo trabajado -igualmente y para
el caso de no acreditar ano completo se puntuard 0,05 puntos por cada mes
trabajado.

- Hasta 10 puntos por frabajos realizados por el personal asignado en tareas de
camarera, cocinera, servicio de barra o similar en establecimientos de hosteleria

(en la categoria de bar, cafeteria y similares), a razén de 0,5 puntos por ano
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completo trabajado -igualmente y para el caso de no acreditar ano completo

se puntuard 0,05 puntos por cada mes trabajado-.

En ningUn caso, mediante el sistema de acumulaciéon se podrd obtenerse una

puntuaciéon superior a 30 puntos.

Criterio nOUm. 3.- Titulaciones: Hasta 15 puntos.

- A efectos de valoracion de fitulaciones/formacién se tendrdn en cuenta las
titulaciones de las que disponga el conjunto del equipo de trabajo propuesto.

- Cursos relacionados con hosteleria: Por cursos superiores a 10 horas se
otorgardn 1 puntos por cada curso.

- Titulacién de formacién profesional de hosteleria: Se otorgardn 5 puntos.

- Titulacioén superior en hosteleria: Se otorgardn 5 puntos.

En ningUn caso, mediante el sistema de acumulaciéon se podrd obtenerse una

puntuaciéon superior a 15 puntos.

Criterio nOm. 4.- Euskera (PL2) Hasta 5 puntos.

- A efectos de valoracion de fitulaciones se tendrdn en cuenta las titulaciones

de las que disponga el conjunto del equipo de trabajo propuesto.

B. Criterios cuya ponderaciéon dependa de un juicio de valor: Hasta 50 puntos.

Criterio Unico. Proyecto de explotacion (el proyecto de explotacion deberd

explicar como se organizard el servicio, el horario, el calendario de trabajo, el
listado y calidad de productos, lainversidn para la mejora del servicio, los precios

propuestos y los confroles de limpieza): Hasta 50 puntos.
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Nota. Recordar que, en el presente proyecto de explotacién no deberd mencionarse
dato alguno relacionado con los cualquiera de los criterios objetivos. En caso de ser asi,

dicha oferta serd excluida.

UMBRAL MIiNIMO DE PUNTUACION QUE DEBE OBTENERSE EN LA VALORACION DE LOS
CRITERIOS NO CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA: Serd rechazada toda
oferta que, en la valoracion final del presente criterio de adjudicacion subjetivo

no obtenga una puntuacion igual o superior al 50% del mismo.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion serd el érgano competente para efectuar la
valoracién de las ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuard
conforme a lo previsto en el arficulo 326 de la Ley /2017, de 8 de noviembre,
de Confratos del Sector PUblico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Confratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se

establecen.

La Mesa de Contrataciéon, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicidon Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector PUblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estard presidida por un miembro de la
Corporacién o un funcionario de la misma, y formardn parte de ella, como
vocales, el Secretario o, en su caso, el fitular del érgano que tenga aftribuida la
funcion de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del

érgano que tenga atribuidas la funcion de confrol econdmico-presupuestario,
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asi como aquellos otros que se designen por el érgano de contrataciéon entre el
personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion,
o0 miembros electos de la misma, sin que su nUmero, en total, sea inferior a tres.
Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacién
no podrdn suponer mas de un tercio del total de miembros de la misma. Actuard

como Secretario un funcionario de la Corporacion.
La Mesa de Contratacion estard compuesta por los siguientes miembros:

Presidente:

Vocales: Secretaria Interventora, Auxiliar Administrativo de Secretaria y

Secretario/a: Titular:

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Confratacion se constituird tras la finalizacidon del plazo de
presentacion de las ofertas y procederd a la apertura de los archivos
electrénicos A y calificard la documentacion administrativa contenida en los

Mismos.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los archivos electrénicos

B, que contienen los criterios cuya ponderacién dependen de un juicio de valor.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa de Contrataciéon podrd solicitar
cuantos informes técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas
con arreglo a los criterios de adjudicacion y a las ponderaciones establecidas

en este Pliego de Condiciones.
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Finalmente, procederd a la apertura y examen de los archivos electrénicos C,
gue contienen las ofertas econdmicas y los documentos que permitan ala Mesa
de Confratacion valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de

adjudicacion.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa de Contratacion podrd solicitar
cuantos informes técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas
con arreglo a los criterios de adjudicacion y a las ponderaciones establecidas

en este Pliego de Condiciones.

A la vista de la valoracién de los criterios cuya ponderacidon depende de un
juicio de valor (B) y de los criterios cuya ponderacion es automatica (C), la Mesa
de Contratacién propondrd al adjudicatario del contrato ante el Organo de

Contratacion.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacién

El érgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias hdbiles, a contar desde el
siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentaciéon acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en
concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el

cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado,
se entenderd que el licitador ha retfirado su oferta, procediéndose a exigirle el
importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacidon, en concepto de
penalidad, que se hard efectivo en primer lugar confra la garantia provisional,

si se hubiera constituido.
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En el supuesto senalado en el pdrrafo anterior, se procederd a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado

clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

A la celebracion del contrato, serd obligatoria la exigencia y prestacion de una
fianza equivalente al 5% del precio de adjudicacion, IVA excluido. (2.032,80

euros)

La garantia se depositard:

— En la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Autbnomas o Enfidades locales confratantes
ante las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el érgano de contratacion, cuando se trate de certificados de
inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de

caucion.

Lo acordado sobre actualizacién de la renta se presumird querido también para

la actualizacion de la fianza.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el érgano de contfratacion deberd
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la recepcién

de la documentacion.
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En ningUn caso podrd declararse desierta una licitaciéon cuando exista alguna
oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren

en el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada y se noftificard a los candidatos o
licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15

dias.

La adjudicaciéon deberd recaer en el plazo méximo de quince dias a contar

desde el siguiente al de apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION DEL
CONTRATO

Se establecen las siguientes condiciones especiales de ejecucion del contrato,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 202 de la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector PUblico:

- Cumplimiento de las Convenciones fundamentales de la Organizacion
Mundial del Trabajo. La persona adjudicataria deberd estar al corriente de
pago de las ndminas del personal que participe en la ejecucion del contrato. A
estos efectos se considerard que incumple la citada condicidn cuando se

produzca un retraso o impago en el abono de las ndminas en mds de dos meses.

- Para la igualdad de mujeres y hombres, la empresa adjudicataria deberd
utilizar un lenguaje no sexista en toda la documentacion, publicidad, imagen o
material que se genere con motivo de la ejecucion del contrato, y deberd evitar
cualqguier imagen discriminatoria de las mujeres o estereotipos sexistas y
fomentar una imagen con valores de igualdad, presencia equilibrada,

diversidad, corresponsabilidad y pluralidad de roles e identidades de género.
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- La empresa adjudicataria deberd utilizar el euskera como idioma vehicular en
la prestacion del servicio (entiéndase en su frato directo con los
usuarios/clientes). Asi, inicialmente se deberd prestar el servicio utilizando el
idioma del euskara, salvo que el cliente del establecimiento no tenga
conocimiento del mismo. El incumplimiento del presente aspecto serd causa de

resolucién del presente contrato.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estard obligado a:

- Todas las actuaciones derivadas del Covid 19, serdn por cuenta vy
responsabilidad del arrendatario (hidrogel, medidas sanitarias, etc.), quedando
eximido el Ayuntamiento de Manaria de cualquier obligacidon e incumplimiento
que el arrendatario haya podido realizar.

- Gestionar el bar-restaurante a riesgo y ventura, y no tendrd derecho a
indemnizacion por causas de averias, pérdidas u ofros perjuicios.

- Utilizar el inmueble para destinarlo a explotacion de bar-restaurante, conforme
a su propia naturaleza.

- El horario y calendario del funcionamiento del bar se ajustard a lo dispuesto en
la licencia de actividad, debiendo permanecer abierto como minimo 8 horas
diarias todos los dias del ano, salvo el dia y medio de descanso semanal -que
no podrd coincidir en fin de semana- y 30 dias de vacaciones mdximas al ano,
a consensuar la fecha con el ayuntamiento (durante los meses de julio y agosto
solamente podrd coger vacaciones un maximo de 15 dias).

- Explotar de forma directa el bar-restaurante objeto de la adjudicacién, sin que
pueda subrogar en ésta a ninguna personad, ni arrendar, subarrendar o ceder,
directa o indirectamente, en todo o en parte, las instalaciones, salvo que por
causa justificada, que serd apreciada liboremente por el Ayuntamiento, se autorice
la subrogacién en favor de un tercero, el cual asumird todos los derechos y

obligaciones derivados de la explotacion.
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- La persona adjudicataria deberd observar rigurosamente las normas aplicables
de la legislacion laboral y sanitaria y estard obligado al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, de Seguridad Social y de
Seguridad e Higiene en el tfrabajo, quedando el Ayuntamiento exonerado de
responsabilidad por este incumplimiento.

- Serdn de cuenfa de la persona adjudicataria todas las contribuciones,
impuestos o tasas derivados del ejercicio de |la actividad.

- Serd de cuenta de la persona adjudicataria la adquisicién de las bebidas y
alimentos en general, quedando el Ayuntamiento exonerado de
responsabilidad alguna en las relaciones comerciales entre la persona
adjudicataria y los suministradores.

- La persona adjudicataria deberd poner en conocimiento del Ayuntamiento
cualqguier anomalia en las instalaciones u otras dificultades que impidan el
correcto uso de las mismas, para que el Ayuntamiento proceda a su reparacién
o sustitucion.

- La persona adjudicataria se dard de alta en la empresa suministradora que
entienda oportuno y deberd asumir todos los gastos que comportan el consumo
de agua y electricidad. Igualmente, por cada periodo de facturacién deberd
aportar en el ayuntamiento el justificante de su pago en el plazo mdaximo de 15
dias a contar desde su abono. En el caso de que no sea posible hacerse efectivo
el cambio de titularidad de los suministros, deberd reintegrar al ayuntamiento el
importe de la facturacion correspondiente.

- La persona adjudicataria deberd mantener el local en las debidas condiciones
de limpieza.

- Queda prohibida la instalacién de mdquinas tragaperras o de apuestas en el
local. En el supuesto de querer instalar mdquinas de entretenimiento,
previamente serd necesario obtener la autorizacidn municipal.

- Gestion de residuos: La persona adjudicataria se compromete a reciclar los
residuos y a clasificar los residuos (orgdnico, papel, vidrio, envases, aceite, ...).

- Instalacién de carteles: Cualquier cartel anunciador distinto al colocado en la

facha del edificio requerird de previa autorizaciéon municipal.
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- Colocar y mantener en lugar visible lista de precios, fitulo habilitante para el
gjercicio de la actividad y disponer de las correspondientes hojas de
reclamaciones.

- Tener expuesto en el bar —restaurante y en lugar visible el documento que reciba
del Ayuntamiento acreditativo de la adjudicacion.

- Prestar el servicio en debidas condiciones higiénico-sanitarias, estando obligado
todo el personal del restaurante a estar en posesion del certificado de formacion
en materia de manipulacion de alimentos.

- La persona adjudicataria deberd aportar la documentacion laboral de los
trabajadores adscritos al cumplimiento del contrato.

- Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo
de la actividad de bar, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la
autorizaciéon sea preceptiva.

- Abonar la renta mensual, durante los 7 primeros dias del mes, en la cuenta
bancaria del Ayuntamiento (serd facilitada a la firma del contrato). Abonar los
gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que serdn
abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras.

- Suscribir una pdliza de seguros que responda de los danos que puedan
producirse por importe minimo de 240.000,00 euros.

- El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podrd realizar
las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificaciéon de
la configuracion del inmueble.

- Orientar la explotacion ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente.
- En el tabldén de anuncios del bar, los anuncios que correspondan al
Ayuntamiento de Manaria tendrdn prioridad sobre el resto.

- La persona adjudicataria no podrd exigir la modificacion de las instalaciones
actualmente existentes para prestar el servicio.

- La persona adjudicataria deberd dotar la explotacién de todo el mobiliario,
magquinaria y enseres necesarios para la atencién al publico (mds alld de los
identificados en el inventario). En cualquier caso, el mobiliario, maquinaria y

material aportado por la persona adjudicataria deberd reunir, a juicio del
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Ayuntamiento, las condiciones minimas correspondientes al servicio que ha de
prestarse y a las instalaciones facilitadas por el Ayuntamiento y previa
autorizaciéon de este.

- La persona adjudicataria se compromete a realizar las obras necesarias para
la conservaciéon y decoro del local arrendado, con renuncia expresa por su
parte a lo regulado en el art. 30, en relacion con el art. 21 de la LAU. Cualquier
tipo de obra precisard de la autorizacidon expresa y escrita del Ayuntamiento vy,
en cualquier caso, todas las obras realizadas quedardn en beneficio de la
propiedad a la finalizacién del contrato, sin que el arrendatario pueda exigir
indemnizacion alguna por dicho concepto.

- La persona adjudicataria renuncia expresamente al derecho de adquisicidon
preferente que establece el art. 31 de la LAU.

- La persona adjudicataria renuncia expresamente al derecho de subrogacion
que establece el art. 33 de la LAU.

- Lo persona adjudicataria renuncia expresamente al derecho de
indemnizacion que establece el art. 34 de la LAU.

- La persona adjudicataria deberd comunicar al Ayuntamiento en el plazo
maximo de 24 horas las altas o bajas que se produzcan en sus trabajadores, con
justificantes de seguridad social.

- La persona adjudicataria deberd cumplir con el Plan de Uso del Euskera en lo
relativo a carteles, rétulos, mend, etc. -deberdn de ser bilingUes-.

-Cualquier relacion que la persona adjudicatariac mantenga con el
Ayuntamiento de Manaria se prestard utilizando el euskera como idioma
vehicular.

- A dar cumplimiento al requisito vinculado con el idioma del euskera y a su
conocimiento.

- La persona adjudicataria deberd entregar a la formalizacion del confrato
todos los bienes arrendados en el estado en el que fueron entregados.

- Corresponde al Adjudicatario la contratacion de su personal, con sujecién ala
normativa laboral, sin que en ningun caso se pueda considerar a dicho personal

como personal del este Ayuntamiento.
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- El concesionario deberd instalar una caja registradora donde constard cada
servicio realizado, debiendo expender tickets de las consumiciones en las que
deberd constar: NUmero y en su caso serie, fecha de expedicion, nUmero de
identificacion fiscal, nombre y apellidos, razén o denominacién social completa,
identificacion del fipo de bienes entregados o de servicios prestados, tipo
impositivo aplicado y contraprestacion total.
- Servicios obligatorios:
e Servicio de comidas los sdbados, domingos y festivos. Servicio de cenas
los viernes, sdbado y visperas de festivos.
e FEspacio reservado para la venta de productos locales. Tendrdn
preferencia los productores de Manaria.

e Tendrd que vender chucherias.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones y derechos del Ayuntamiento

Serdn obligaciones del arrendador:

- En cuanto a obras de conservaciéon y mejora, se estard a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

- Facilitar la realizacién de la actividad dentro del respeto al entorno humano y
natural.

- El Ayuntamiento entregard al adjudicatario todos los elementos materiales
recogidos en el Anexo Il del presente Pliego -Inventario-. El resto de mobiliario,
equipamiento electrénico, maquinaria, utensilios, menaje y cuantos ofros
elementos sean necesarios los aportard el propio adjudicatario. El inventario
recogido en el Anexo serd suscrito por la alcaldia y por la persona adjudicataria
en prueba de conformidad, comprometiéndose este Ultimo a devolver al
Ayuntamiento en el momento en que concluya el presente confrato cuanto

estuviese recogido en el citado inventario en perfecto estado de conservacion.
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Caso contrario, el Ayuntamiento procederd a las reparaciones o reposiciones a

gue hubiera lugar con cargo a la garantia.
Serdn derechos del arrendador:

- A modificar por razén de interés publico las caracteristicas del arrendamiento
contratado.

- A rescatar el arrendamiento antes de su vencimiento, si lo justifica por
circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante indemnizacion al
arrendatario de los danos que se le causaren, o sin ella cuando no procediese.
- La persona responsable del presente contrato, a los efectos de lo dispuesto en
el arficulo 62 de la LCSP, velard por el correcto cumplimiento del mismo, siendo

en este caso el requisito del idioma un aspecto de especial relevancia.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES

A los efectos del régimen sancionador, se considerardn infracciones:

1.- Infracciones leves:

a) La falta de atencion y consideracién al usuario por la persona adjudicataria.
b) El retraso o tardanza de horas en ejecutar o6rdenes de la Inspeccion
Municipal.

c) La omisidon de datos o la tardanza en su entrega cuando sean requeridos por
la Inspeccion Municipal.

d) La falta de limpieza de las instalaciones objeto de explotacion.

e) Cualquiera que a juicio del Ayuntamiento merezcan tal condicién por

denuncias presentadas por particulares o por la Inspeccidn Municipal.

2.- Infracciones graves:
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a) El incumplimiento de las érdenes dictadas por el érgano competente del
Ayuntamiento, previa inspeccion.

b) La interrupcién del servicio de venta al publico sin causa que lo justifique,
durante mds de quince dias seguidos.

c) La ocultacion, omisiéon, deformacion, o negaciéon de datos e informes que se
soliciten por la Inspeccidon Municipal.

d) La reiteracién en la comision de faltas leves en nUmero superior a tres veces
en dos meses.

e) Elimpago de cualqguiera de las facturas de agua y luz relativas a un periodo

de su facturacion.
3.- Infracciones muy graves:

a) Los actos u omisiones que puedan ser motivo de peligro para la salud publica
(incluidas las derivadas del Covid-19), asi como la tardanza o negligencia en
corregir defectos o situaciones que determinen peligro para las personas o
COSQs.

b) La reiteracién de dos faltas graves en un ano.

c) La contumacia comprobada en incumplir las instrucciones y érdenes del
Ayuntamiento.

d) Cualquier prdactica defraudadora o irregularidad grave en la forma de
realizar la venta que suponga discriminacion para los usuarios o enriguecimiento
injusto.

e) Cualquier conducta que suponga abandono o deterioro culposo o
negligente de las instalaciones objeto de explotacion.

f) Elimpago de cualquiera de las facturas de agua y luz relativas a dos periodos
de facturacion.

g) Elimpago de precio correspondiente a dos meses consecutivos.

h) Incumplir con la prestaciéon de los servicios minimos obligatorios.

i) Incumplir con el Plan de Uso del Euskera en lo relativo a carteles, rotulos, mend,

etc.
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uso y/o conocimiento del idioma del euskera a la hora de prestar el presente

servicio (trato directo para con los usuarios/clientes).

A los efectos del régimen sancionador, se considerardn Sanciones:

a) Por faltas leves, se podrd imponer la sancién de hasta 300,00 euros por cada
una.

b) Por faltas graves, se podrd imponer la sancién de 301,00 euros a 600,00 euros
por cada una y secuestro de la explotacion por plazo de un mes, con el
consiguiente cierre de la actividad durante ese periodo.

c) Por faltas muy graves, se podrd imponer la sancion de 601,00 euros a 1.500,00

euros por cada una.

Igualmente se podrd declararse la resolucidon de la explotaciéon previa
advertencia al adjudicatario, con la consiguiente convocatoria de licitacion
para adjudicar la explotacién nuevamente, si asi lo entiende pertinente la

Administracion.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Efectos y Extincién del Contrato

El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, serdn de aplicacién ademds de lo contenido en el presente
pliego de cldausulas administrativas partficulares, el Codigo Civil y demds

disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerard causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en
los plazos y forma establecidos en el presente Pliego -si la demora superara los 3
meses, el Ayuntamiento podrd resolver el contrato por incumplimiento del

arrendatario, resolucion que resultard obligatoria en el caso de no avalarse el
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importe de las cantidades adeudadas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento se
cobre las cantidades adeudadas asi como los intereses de demora que

pudieran generarse con cargo a las fianzas depositadas-.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacidn por danos y perjuicios que
proceda, se ajustardn a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado

(Cédigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en este pliego.

Igualmente se considerard causa de resolucién del contrato, el incumplimiento
del aspecto relacionado con el uso del euskera como idioma vehicular en la

prestacion del presente servicio (trato directo).

CLAUSULA DECIMONOVENA. Formalizacion del Contrato

La formalizacién del contrato en documento administrativo se efectuard no mds
tarde de los quince dias hdbiles siguientes a aquel en que se redlice la

notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el
contfrato denfro del plazo indicado se le exigird el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacién, en concepto de penalidad, que se hard

efectivo en primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se
indemnizard al adjudicatario de los danos y perjuicios que la demora le pueda

ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resolucion del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. Enfidad Adjudicataria, Organo de Confratacién y

Unidad Tramitadora
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Ayuntamiento de Manaria.
Conforme a lo dispuesto en la LCSP (DA 2), la Alcaldia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, el departamento
encargado de la framitacion y seguimiento del expediente serd el
Departamento de Secretaria, siendo la persona responsable del mismo la

Secretaria - Interventora.

Direccion de contacto: Manariako Udala, E.B. KirikinO nUm. 12, 48212 Manaria —
Bizkaiq, Teléfono 946 818 998 y correos electréonicos:

alkatetza.manaria@bizkaia.org y idazkaria.manaria@bizkaia.org

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Confidencialidad y tratamiento de datos

21.1 Confidencialidad

La persona adjudicataria (como encargado del tratamiento de datos), en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los
datos personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una
seguridad adecuada incluida la proteccidn contra el fratamiento no autorizado
o llicito y contra su pérdida, destruccidon o dano accidental, mediante la
aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad
con lo establecido en la Ley Orgdnica de Proteccion de Datos de Cardcter
Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre

circulacién de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistird aunque haya finalizado el contrato con la persona responsable del

tfratamiento de los datos (Ayuntamiento).
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21.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Proteccion de Datos de
Cardcter Personal y en el Reglamento general de proteccion de datos, los
licitadores quedan informados de que los datos de cardcter personales que, en
SU Caso, sean recogidos a fravés de la presentacion de su oferta y demds
documentacidén necesaria para proceder a la contratacion serdn tratados por
este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento,

cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene cardcter privado, su preparaciéon y adjudicaciéon se regird
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
PUblicas, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 92/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector PUblico, por la que se fransponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicardn las restantes
normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho

privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regird por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion
y adjudicacién de este contrato. El orden jurisdiccional civil serd el competente

para resolver las controversias que surjan enfre las partes.

En Manaria, a 27 de septiembre de 2021
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ANEXO NUM. 1.- OFERTA ECONOMICA

Don/Dona

con domicilio a efectos de notificaciones en

con NIF n.° ., en representacion de la Entidad

, con NIF n.° ,

enterado del expediente para el arrendamiento y explotacidn del bien
inmueble denominado bar-restaurante Herriko Taberna, mediante concurso
anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la

licitacion y ofertando por el bien la cantidad de euros,

mas euros en concepto de IVA, habiendo un total de

euros por los dos anos de duracién principal del

contrafo.

En ,a de de 20__.

Firma de la persona candidata

Fdo.:
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ANEXO NUM. 2.- INVENTARIO

A la firma del contfrato se comprobard y firmard por duplicado el inventario
existente en el local propiedad del Ayuntamiento de Manaria, el cual serd

incorporado al propio contrato de adjudicacion como parte del mismo.

Anualmente se comprobard el inventario, debiendo la persona adjudicataria
reponer en un plazo de un mes desde que asi se le notifique por escrito todo el
mobiliario, maquinaria y enseres de propiedad municipal que hayan
desaparecido o que se encuentren inservibles o deteriorados. En caso de

incumplimiento, el Ayuntamiento podrd acordar la rescision del contrato.
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ANEXO NUM. 3.- DESCRIPCION DE INMUEBLE

Propuesta

N, f
L

L]

]
LI

LIl

Zona publica+comedor (55,89m2 + 36,89m2)=92,78m?2

Espacio didgfano de forma de L que acoge todo el perimetro de fachada
provista de huecos de iluminacién/ventilacion natural.
fachadas se proyectan los cerramientos de los locales, que delimitan la zona

publica hacia el interior. La fachada soterrada da paso a los locales secundarios

de vestuario y almacén, asi como a los aseos del bar.

Enfrentado al acceso se dispone la barra, para centrar las circulaciones de |os

consumidores en la barra y los recorridos a la terraza exterior. En los laterales de
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la barra, se prevén dos zonas de mesas; una mads estancial, con mesas bajas y
mas iluminada, y ofra opuesta de mesas altas, para consumiciones mds rapidas.

Enfrentada a la cocina se dispone el drea de comedor.

En la barra, se dispondrdn taburetes para el consumo en la propia barra.
Todo el espacio publico serd accesible, y la barra tendrd el framo lateral

accesible.
/ona barra  13.22m2

De uso privado, dispondrd de acceso principal a tfravés de la cocina, mediante
puerta de vaivén. Dispondrd, de un acceso lateral directo a través de la barra,
con parte de su sobre elevable para paso secundario. En esta zona se ubicard
el punto de atencién de personas con diversidad funcional.

La barra estard equipada con mobiliario necesario para el desarrollo de la
actividad: contenedor-botellero, fregadero, lavavaijillas, cafetera...

Dada la disposiciéon de los locales de servicio y la dimensién de la barra, se
disena un espacio libre en la misma para la ubicacién de los barriles, que se

situardn bajo el canero.
Cocina 11,24m?2

La cocina se sitUa contigua a la barra, centrada en el espacio y enfrentada a
la zona de comedor, con conexiones directas a barra (puerta de vaivén),
comedor (ventana pasaplatos) y almacén.

El mobiliario se dispone enfrentado con pasillo central, creando dos zonas
diferenciadas de trabagjo. La comunicacion con la zona de comedor y el
almacén se proyecta en un lateral, para no entorpecer en la zona de trabajo.
Dispone de un pasaplatos comunicado con la zona de mesas de comedor.
Existe un pano con resalte superior (bajo-escalera, estructural) que reduce la

alturalibre a 1,81m. Dicho pano se aprovecha para la colocacion de elementos
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bajos (fregadera, lavavaijillas) y superficies de trabajo laterales, que no requieran

de altura ni extracciéon superior.

La zona de coccién dispone de un gran extractor con salida de humos a

cubierta.

Almacén 8,98m?2
De uso privado, con acceso independiente desde zona de uso publico — pasillo
lateral — y comunicada con la cocina. En este espacio se ubican los cuadros

eléctricos.
Aseos accesibles  14,90m2

La geometria del local, en forma de C y con el estrechamiento puntual que
origina la caja del ascensor, propicia la ubicacion de los aseos en el extremo
opuesto a la barra, retirados de la zona publica y con acceso mediante un
pasillo accesible. El anteaseo dispondrd de lavabo y dard acceso a dos aseos,
uno sin adaptar y ofro accesible con lavabo adaptado incorporado.

Tanto el anteaseo como el aseo adaptado disponen de iluminacién natural.

La amplia dimension del anteaseo posibilita la disposicion de un armario
independiente — en la frasera de la caja del ascensor — para guarda de Utiles de

limpieza.

Vestuario 5,39m2

De uso privado, con acceso independiente desde la zona publica - pasillo
lateral — incluye una pequena zona de taquillas con banco y lavabo de
accionamiento no manual, y un aseo infegrado que se independiza mediante
panel fendlico con puerta incluida.

Las superficies de la propuesta son:
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SUPERFICIE UTIL TOTAL = 152,66m?

Zona clientes: 55.89m?
Zona barra: 13,22m?
Cocina: 11.24m?
Comedor: 36.89m?
Almaceén: 8.98m?
Vestuario: 5.39m?

Distribuidor: 6.15m?
Aseos: 14,90m?

altura libre
altura libre
altura libre
altura libre
altura libre
altura libre
altura libre

altura libre

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 217,72m2

:2,70m
:2,70m

: 2,60m- bajoescalera:1,81m

:2,60m
:2,60m
:2,60m
:2,70m
:2,60m
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ANEXO NUM. 4.- VISITA GUIADA

A los efectos de poder analizar y valorar las dependencias vy las instalaciones a
arrendar y explotar, se propone para los licitadores interesados en la presente
licitacidon concertar visita guiada el 5 dia hdbil, de los quince dias naturales
establecidos en el anuncio de licitacién para poder presentar ofertas de

adjudicacion.

Contacto: Ayuntamiento de Manaria, Tfno. 946 818 998 y en horario de 7.30h @
11.30h.
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