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1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.2.a.

1.1.2.b.

ANTECEDENTES

Objeto del Estudio de Gestion de Residuos y Materiales de Construccion y
Demolicién

El presente Estudio de Gestion de Residuos y Materiales de Construcciéon y Demolicion se redacta al objeto
de contribuir al aprovechamiento de los recursos contenidos en los residuos de construccién y demolicion del
Proyecto de habilitacion de un alojamiento turistico en el edificio de la antigua Eskola Barria o Neskatilen
Eskola de Araotz, situada en Araotz Auzoa, 5 (C.P.: 20 567. Onati, Gipuzkoa), sin poner en peligro la salud
humana y sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios al medio ambiente y asegurar que los destinados
a operaciones de eliminacion reciban un tratamiento adecuado, contribuyendo de esta forma a un desarrollo
sostenible de la actividad de construccion, todo ello en cumplimiento del Decreto 112/2.012, de 26 de junio,
por el que se regula la produccion y gestion de los residuos y materiales de construccion y demolicion en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco habiendo sido redactado de acuerdo con el contenido que para este do-
cumento se sefiala en el Anexo I de dicho decreto.

Agentes

De acuerdo con las definiciones que se establecen en el articulo 2 del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por
el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion en el ambito de la Co-
munidad Auténoma de Euskadi, se identifican los siguientes agentes en el ambito de la gestion de residuos de
construccion y demolicion de la obra:

Productor de residuos y materiales de construccion y demolicién

El articulo 2.g.1° define como productor de residuos y materiales de construccion y demolicion a “la persona
fisica o juridica titular de la licencia urbanistica”. En el ambito de las obras ejecutadas, se identifica como
tal a su promotor, es Ofiatiko Udala — Ayuntamiento de Ofiati (NIF: P-2 006 300-D), con domicilio a efectos
de notificaciones en Foruen Enparantza,l de Ofiati (C.P.: 20 560, Gipuzkoa).

Autor del Estudio de Gestion de Residuos y Materiales de construcciéon y demolicion

El autor del presente Estudio de Gestion de Residuos y Materiales es D. Luis Etxegarai Ilundain, arquitecto
colegiado con el Numero 2489 en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro COAVN / E.H.A.E.O.
Euskal Herriko Arkitektoen Elkargo Ofiziala, en su Delegacion en Araba, con estudio profesional en C/ Por-
tal de Foronda 1, bajo de Vitoria-Gasteiz (C.P.: 01 010), teléfonos 945 06 05 21 y 649 835 123 y correo elec-
troénico arquitecto@luisetxegarai.com.
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1.1.2.c. Poseedor de residuos y materiales de construcciéon y demolicién

De acuerdo con el articulo 2.h., tendra la consideracion de Poseedor de residuos y materiales de construccion
y demolicion las personas fisicas o juridicas que ejecuten las obras objeto de Proyecto, esto es, el Constructor
o Contratista, los subcontratistas y los trabajadores auténomos, si los hubiere. En ningun caso tendran esta
consideracion los trabajadores por cuenta ajena que participen en las obras.

La identificacion del o de los poseedores de residuos y materiales de construccion y demolicion deberan de
figurar en el correspondientes Plan de Gestion de Residuos y Materiales de Construccion y Demolicion, que
la direccion facultativa debera de aprobar y el Promotor aceptar.

En el momento de redactar el presente estudio de gestion de residuos y materiales de construccion y demoli-
cion no se ha contratado constructor para la ejecucion de la obra.

B Luis Etxegarai [lundain, arquitecto ® Portal de Foronda 1, bajo 01.010 Vitoria-Gasteiz ® Tfno.: 945 06 05 21 - 649 835 123 ® arquitecto@luisetxegarai.com ®



1.2.

1.21.

1.2.2,

INFORMACION PREVIA

Antecedentes y condicionantes de partida

Con anterioridad a este Estudio Previo, el arquitecto redactor ha realizado una auditoria del solar y del edifi-
cio objeto de proyecto en la que, mediante la recogida de informacion sobre diferentes aspectos del entorno
y del edificio, se ha llegado a una serie conclusiones.

Esta auditoria previa ha consistido basicamente en:

- estudiar el contenido del proyecto de sustitucion de cubierta que este arquitecto redactd (visado por el Co-
legio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro el 27 de abril de 2015), asi como la documentacion de la corres-
pondiente Direccion de Obra, que finalizo el 19 de noviembre de 2015;

- valorar la viabilidad del proyecto de acuerdo a la diversa normativa técnica que le afecta (Codigo Técnico
de la Edificacion, produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion, prevencion de riesgos la-
borales, etc...), a la normativa sectorial en materia de turismo (Decreto 102/2001, de 29 de mayo, por el que
se establece la ordenacion de los establecimientos hoteleros, y su correccion de errores, Decreto 198/2013,
de 16 de abril, por el que se regulan los apartamentos turisticos, Decreto 199/2013, de 16 de abril, por el que
se regulan los establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural, Decreto 200/2013, de 9 de julio,
de ordenacion de albergues turisticos,...).

Las conclusiones de esta auditoria se han incorporado a la redaccion del estudio previo en forma de antece-
dentes y condicionantes de partida.

Descripcion del entorno fisico

Situado al suroeste de Onati, el barrio de Araotz linda al sur con Ozaeta, Larrea y Axpuru, nicleos pertene-
cientes al municipio alavés de Barrundia, al este con el barrio de Arantzazu, al norte con el de Urrexola y la
noroeste con el de Mendiola, perteneciente a Eskoriatza y esta conformado a su vez por nicleos de Elizondo,
Ugaran, Zubia, Madina, Araotz Urruti, Araozta, Agerre, Aizkorbe, Uriarte, Jausoro y Gerneta, segun Wiki-
pedia (http://eu.wikipedia.org/wiki/Araotz).

Por el caracter divulgativo de su entorno y su historia, trascribo a continuacion el articulo «Los escondrijos
de Araotzy», de Ander Izagirre, publicado en el Diario Vasco el 29 de agosto de 2007 (disponible en la si-
guiente direccion de internet: http://www.diariovasco.com/20070829/gente/escondrijos-araotz-20070829
.html):

En las tierras agazapadas de Araotz encontramos algunos de los hitos mas curiosos de Gipuzkoa: una
gruta con restos de animales prehistoricos, una cueva en la que se celebraban ritos de raices celtas y
la historia de Lope de Aguirre, el explorador rebelde y cruel que desafié a Felipe II.

El valle ofiatiarra de Araotz es uno de los rincones mas escondidos de Gipuzkoa. Esta hundido entre
las sierras de Aizkorri, Zaraia y Elgea, en una cuenca a la que se accede por el desfiladero de Jatu-
rabe. La entrada es vertiginosa. La carretera baja en picado hacia un abismo boscoso, a los pies del
monte Orkatzategi, en cuyo pareddn calizo se abre el tremendo ojo de Aitzulo, que parece vigilarnos.
Si nos detenemos a contemplar este paisaje inquietante, escucharemos el susurro del viento que peina
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los pinares alla abajo y asistiremos al vuelo circular de las rapaces. En el fondo del agujero, la ca-
rretera cruza un puente y se interna por el angosto paso de Jaturabe, que fue refugio para los guerri-
lleros carlistas del cura Santa Cruz y pasillo de contrabandistas tras la Guerra Civil. Esta garganta
encierra un pequefio embalse, una lamina de agua que embellece ain mas el paraje de bosques y ro-
guedos verticales.

Para conocer algunos de los secretos mas llamativos de Araotz debemos colarnos en las entrafias de
la tierra. En la base del macizo de Aizkorri se encuentran las tremendas galerias del complejo karsti-
co Gesaltza-Arrikrutz, un laberinto excavado durante miles de afios por los rios Aldaola y Arantzazu
que se extiende durante 14 kilometros en seis alturas superpuestas.

Aqui trabajaron los pioneros guipuzcoanos de la espeleologia, la arqueologia y la paleontologia, y
ademas de formaciones maravillosas (estalactitas, estalagmitas, columnas, salas, lagos y rios subte-
rraneos ) descubrieron algunos restos de viejas presencias: el esqueleto completo de un ledn de las
cavernas (especie desaparecida hace diez mil afios), huesos y craneos de panteras, y huesos de hasta
doscientos 0sos. Desde el pasado junio los visitantes pueden recorrer durante una hora un tramo
acondicionado -una galeria por la que antafio corria el arroyo Aldaola- y sentir escalofrios ante el
rugido del ledn o ante el vértigo que producen las estalactitas y estalagmitas labradas gota a gota du-
rante milenios.

La cueva de Sandaili

Y al otro lado del desfiladero de Jaturabe, en las paredes del monte Orkatzategi, se abre una covacha
menos espectacular pero bien surtida de mitos y leyendas, quiza tan antiguas como los huesos de las
bestias prehistoricas de Arrikrutz. Es la cueva de Sandaili o San Elias, en cuyo interior se empotra
una ermita.

Unos 250 metros después de pasar la presa, mas o menos en la cola del pequefio embalse, a mano de-
recha queda un pequefio rellano que permite aparcar tres o cuatro coches al pie del roquedo. Alli,
justo donde un panel indica las vias de escalada practicables en estas paredes, arranca una pista que
en cinco minutos de paseo nos conduce hasta Sandaili.

Al pie de la gruta se levanta una vieja casona en la que vivia una serora. Y junto a las escaleras que
suben hacia la ermita encontramos una especie de abrevadero de piedra labrada, que recoge las go-
tas que rezuman de las paredes. Estamos en el escenario de unas misteriosas ceremonias de fertili-
dad, que probablemente hunden sus raices en remotas creencias de origen celta y que se prolongaron
hasta la segunda mitad del siglo XX. Como recogi6 el etnégrafo José Miguel de Barandiaran en su
Diccionario ilustrado de la mitologia vasca, las mujeres de Salinas de Léniz venian hasta Sandaili y
sumergian en la bafiera de piedra tantos dedos de la mano como hijos quisieran alumbrar. Entre las
de Ofati, en cambio, la costumbre consistia en meterse en el agua hasta la cintura, «operacion que se
expresa con la palabra berau, ablandarse». Otras mujeres dejaban ofrendas de ceras y aceites, se la-
vaban las manos con el agua milagrosa o mojaban ropas infantiles. Y también caminaban hasta esta
cueva los habitantes de algunos pueblos alaveses cercanos, que venian a pedir lluvias en tiempos de
sequia.

Estos labradores rezaban a San Elias, a quien estd consagrada la ermita de la cueva, pero en reali-
dad ese nombre podria ser la adaptacion cristiana de un viejo culto pagano. La denominacion de la
gruta, Sandaili, quiza no derive de San Elias sino de Santa Ylia. Y Santa Ylia podria relacionarse con
la diosa Ivulia, uno de los cultos anteriores a la llegada de los romanos, mencionado en una inscrip-
cion hallada en Forua (Vizcaya). La relacion no se limita al parecido entre los nombres: la diosa Ivu-
lia se vinculaba con el culto a las aguas, precisamente el que se practicaba en esta cueva de Araotz.

En el fondo de la gruta se hallaron huesos humanos y fragmentos de vasijas, probablemente de aque-
llos antepasados prehistoricos que iniciaron estas ceremonias magicas con las aguas de Sandaili.
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Hoy en dia se venera una imagen de San Elias, de la que también se cuentan un buen pufiado de his-
torias curiosas. Una leyenda recogida por el investigador Manuel Lekuona dice que San Elias era del
pueblo alavés de Narbaxa. Como el santo se dedicaba a denunciar los vicios y las maldades de los
vecinos, acabaron echandolo a pedradas y tuvo que refugiarse como ermitafio en esta cueva de
Araotz.

En otra version se cuenta que los vecinos de Araotz entraron en la iglesia de Narbaxa y se llevaron el
santo para beneficiarse de sus poderes meteoroldgicos. Eso explica las peregrinaciones de los alave-
ses, que se quedaron sin santo y no les queda otra que caminar hasta Sandaili. Y en la Historia de
Ofiate, de Ignacio Zumalde, se dice que el santo Elias se enfadé con sus hermanos San Julian y San
Andrés, santos titulares de otras dos ermitas ofiatiarras, y se vino a vivir a este agujero.

El terrible Lope

Después del paso de Jaturabe, el valle empieza a abrirse y la carretera sube hasta Elizaldea, el ni-
cleo principal de Araotz. Un pufiado de caserios se arracima en torno al magnifico torredn cuadrado
de la iglesia de San Miguel Arcangel, que también luce un pértico apoyado en columnas. Y alrededor
se apifian la bolera, el fronton, la casa cural y la vieja escuela.

En estos parajes nacié Lope de Aguirre, el explorador del que se cuentan tales barbaridades que al-
gunas se han convertido en leyenda. Como ejemplo de su terquedad y de su furia suele relatarse la
persecucién a la que sometio al juez Esquivel. Este hombre hizo arrestar a Lope de Aguirre y ordend
que se le azotara en publico, como castigo por violar las leyes que protegian a los indios. Aguirre,
ofendido porque su condicién de hidalgo le debia haber ahorrado la humillacién, juré vengarse. Di-
cen que el juez, asustado, cambi6 de residencia varias veces entre Potosi, Quito y Cuzco, y que Agui-
rre le siguio a pie durante tres afios hasta que lo atrap6 y lo mato.

Pero la aventura mejor documentada y mas famosa es la de la busqueda de El Dorado, que degenerd
en una orgia sangrienta. En 1560, el virrey de Per( organizé una expedicién por el rio Marafion para
buscar la legendaria ciudad de El Dorado. Asi, con el cebo de riquezas fabulosas, se quité de encima
a varios centenares de soldados y mercenarios muy peligrosos. Entre ellos viajaba Lope de Aguirre,
quien al cabo de un afio participé en los asesinatos de Pedro de Ursta y su sucesor Fernando de
Guzmén, comandantes del grupo. El ofiatiarra se puso al mando, se proclamé principe de Perd, Tie-
rra Firme y Chile y envié su famosa carta al rey Felipe Il. En ella le anuncié que se salia de su obe-
diencia, que prometia hacerle «la mas cruda guerra que nuestras fuerzas pudieran sustentar y su-
frir», le decia que «van pocos reyes al infierno, porque sois pocos» y firmaba como «hijo de fieles va-
sallos en tierras vascongadas, y rebelde hasta la muerte por tu ingratitud, Lope de Aguirre, el Pere-
grino». En sus andanzas no so6lo ataco a las tropas que lo perseguian sino que arrasé las aldeas nati-
vas que encontraba por el camino y mat6 a 72 compafieros de su propia expedicidn. Al final lo captu-
raron, lo ejecutaron, lo descuartizaron, metieron su cabeza en una jaula y enviaron sus restos a va-
rias ciudades venezolanas para que se los echaran a los perros.

En la tierra natal de Lope de Agirre podemos emprender una excursién mas sosegada, ideal para co-
nocer a fondo el valle: la ruta circular PR-GI 102 o Senda del agua, un recorrido sefializado con pin-
turas amarillas y blancas que requiere tres o cuatro horas (existe un panel detallado junto a la plaza
de Elizaldea). EI camino baja primero al barrio de Ugaran (en la carretera por la que hemos subido),
cruza el rio Saratxo y alcanza los caserios de Zubia, donde vemos un molino y un lavadero. A partir
de aqui subimos por la montafia, entre pinares, praderas y manchas de fresnos, hasta la espectacular
cueva de Aitzulo, ese gran ojo que ofrece vistas de buitre sobre la comarca. Luego ascendemos al pe-
quefio embalse de Araozta y seguimos el canal hasta el llano de Ugastegi, donde encontramos un
abrevadero, una chabola y la ermita de Santa Cruz, en un paraje con vistas preciosas sobre el valle.
Bajamos por el caserio Agerre y el barrio de Aizkorbe y desembocamos en la plaza de Araotz. Es un
paseo ideal para explorar uno de los parajes mas recénditos y hermosos de Gipuzkoa.
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1.2.3. Descripcién del emplazamiento y del edificio

1.2.3.a. Descripcion del emplazamiento

Emplazamiento

El edificio de la Eskola Barria o Neskatilen Eskola se situa a unos 463 m. de altura sobre el nivel del mar. Se
trata de un edificio aislado situado frente a la Parroquia de Araotz y sobre la bolera, y que por tres de sus fa-
chadas dispone de espacio suficiente para realizar las labores de aproximacion necesarias, mientras que la
cuarta fachada dispone de un paso perimetral de menor dimension que el resto, que sirve de acceso al espacio
publico respecto all ue se opone a la Parroquia y que el frontdn termina de configurar.

Paso ante fachada principal.
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1.2.3.b. Descripcidn del edificio en estado actual

En noviembre de 2015 se llevo a cabo la obra de sustitucion de la cubierta original del edificio, a base de ma-
dera aserrada como estructura secundaria y placas de fibrocemento como material de cobertura, por una de

madera laminada y teja ceramica mixta roja.

Fotografias interiores y exteriores tras la disposicion de la nueva cubierta
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Se trata de un edificio aislado de planta rectangular (18,25 x 13,40 m.) de estructura mixta: por un lado pre-
senta una fachada construida a base de muro de carga de mamposteria, de un espesor medio de 65 cm., mien-
tras que en el interior del edificio aparecen tres pilares aislados de hormigén.

Los tres pilares de hormigén armado sirven de apoyo de sendas vigas también de hormigén armado dispues-
tas en la direccion menor del edificio que constituyen la estructura principal de la cubierta y descansan sobre
los muros de mamposteria. Estas vigas se hayan solidarizadas por un zuncho de hormigén armado, de atado
de los muros de carga y de reparto de las cargas provenientes de la cubierta, que se ejecutd en el momento en
el que se sustituyo la cubierta.

Con anterioridad a la ejecucion de este zuncho perimetral, las vigas apoyaban directamente sobre los muros
de mamposteria que conforman la fachada. Estos apoyos directos provocan tensiones concentradas por la
transmision de cargas sobre el muro, y en aquellos puntos donde el apoyo es mas débil, como por ejemplo, en
las inmediaciones de los dinteles de las ventanas, el muro presenta fisuras y grietas visibles desde el exterior
(no se han detectado desde el interior).

EE v |
- e - - & =
s T

Grieta en fachada noro_este, antes de la sustitucién de la cubierta.
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1.2.3.c.

1.2.3.d.

1.2.3.e.

Estas fisuras y grietas no fueron saneadas en el momento en el que se sustituyd la cubierta, sino que fueron
raseadas con mortero.

Condiciones geotécnicas

La ejecucion de la obra pretendida supondran un incremento de las solicitaciones de la estructura existente, y
por lo tanto, un incremento de la tension a transmitir al terreno, tanto puntualmente a través de los pilares,
como perimetralmente a través de la cimentacion de los muros de fachada.

En el momento de redactar este estudio previo no se cuenta con dato alguno sobre las condiciones geotécni-
cas del terreno.

Se estima que el area hormigonada colindante con el edificio al noroeste, habitualmente empleado como
aparcamiento de vehiculos, y su vial de acceso por la fachada trasera, retinen las condiciones geotécnicas ne-
cesarias para llevar a cabo la aproximacion al edificio mediante camiones de tonelaje medio y para el acopio
de materiales. Sin embargo, del resto del perimetro del edificio no hormigonado no se dispone de dato o indi-
cio alguno que recomiendo el paso de camiones, por lo que no deberan de accederse con estos medios por es-
te lado.

No existen datos que permitan conocer las caracteristicas geotécnicas del terreno por lo que en caso de que se

instale una graa auto portante, sera el técnico responsable de su proyecto de instalacion quien valore la ido-
neidad del mismo para su cimentacion.

Condiciones topograficas

El entorno de la obra presenta condiciones topograficas diferentes seglin los alzados.

El alzado que presta acceso a los vehiculos, la sureste, es sensiblemente llana, mientras la que puede ser utili-
zada para el acopio de materiales y residuos, la noroestes, presente una pendiente de entorno a 5% en el sen-

tido oeste-este.

El alzado noreste, el principal del edificio, dispone de una escalera y peldafios aislados que salvan el desnivel
entre la cota a la que se asiente el edificio y el espacio publico entre el edifico y la Parroquia.

Por ultimo, el alzado sureste presenta también cierta pendiente, aunque es sensiblemente llana.

De acuerdo con los datos del sistema de informacion geografica de Euskadi GeoEuskadi, el edificio se en-
cuentra a +643 m. sobre el nivel del mar.

Disponibilidad de suministros urbanos

El edificio objeto de estudio ha contando con suministro eléctrico durante su fase de uso, asi como para la
ejecucion de las obras de sustitucion de la cubierta finalizadas en noviembre de 2015, disponia de agua co-
rriente y de saneamiento de aguas fecales.

La disponibilidad actual de todos los suministros debe de ser comprobado en el contexto del proyecto arqui-
tectonico, a excepcion de lo referente a las telecomunicaciones (TV, radio, teléfono y datos), por ser esta ins-
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1.2.3.f.

1.2.3.g.

talacion objeto de desarrollo por un proyecto especifico a desarrollar por un Ingeniero de Telecomunicacio-
nes, pues la titulacion de arquitecto no es habilitante para su redaccion.

Condiciones ambientales y meteorolégicas

Dentro de las tres grandes zonas climaticas en las que se divide el Pais, Ofiati pertenece a la vertiente atlanti-
ca, presentando un clima mesotérmico, moderado en cuanto a las temperaturas, y muy lluvioso. Se denomina
clima templado hiimedo sin estacion seca, o clima atlantico. En este clima, el océano Atlantico ejerce una in-
fluencia notoria. Las masas de aire, cuyas temperaturas se han suavizado al contacto con las templadas aguas
oceanicas llegan a la costa y hacen que las oscilaciones térmicas entre la noche y el dia, o entre el verano y el
invierno, sean poco acusadas. El factor orografico explica la gran cantidad de lluvias de toda la vertiente
atlantica del Pais, entre 1200 y mas de 2000 mm de precipitacion media anual.

En cuanto a las temperaturas es de destacar una cierta moderacion, que se expresa fundamentalmente en la
suavidad de los inviernos. De esta forma, a pesar de que los veranos son también suaves, las temperaturas
medias anuales registran en la costa los valores mas altos del Pais, unos 14°C. Aunque los veranos sean fres-
cos, son posibles, sin embargo, episodios cortos de fuerte calor, con subidas de temperatura de hasta 40°C,
especialmente durante el verano.

Dado que se desconoce la época en la que se prevén ejecutar los trabajos, en el momento de redactar el pro-
yecto no se puede evaluar la influencia que la climatologia tendra sobre la planificacion de la obra ni sobre su
afeccion a las condiciones de seguridad y salud en el trabajo. En cualquier caso, habra que hacer seguimiento
de las posibles alertas meteoroldgicas que se decreten a lo largo del plazo de ejecucion de los trabajos, para
adoptar las correspondientes medidas en materia de seguridad y salud.

Trafico rodado y acceso de vehiculos

El acceso para vehiculos a la obra se realiza a través de la carretera GI-3592, que discurre desde el cruce con
la GI-3591 (Oiiati-Santuario de Arantzazu) a la altura de Urteagain (a 4,2 km. del emplazamiento) hasta el
emplazamiento de la obra, ambas de la red local.

Si bien la GI-3591 no presente problemas para el transito de vehiculos de medio tonelaje, pues se trata de una
via con un carril en cada sentido bien delimitados y de ancho suficiente, la GI-3592 presenta un trazado muy
sinuoso, con pendientes significativas en alglin tramo y con una ancho de calzada insuficiente en algunos
puntos para el paso de simultaneo de dos vehiculos, por lo que se debe de dar paso alternativo. No obstante,
se estima que con precaucion, el emplazamiento es accesible a vehiculos de medio tonelaje.

Aunque el acceso al emplazamiento presente dificultades de trazado, el entorno del edificio es accesible sin
problemas para vehiculos de medio tonelaje, disponiendo incluso de un area de maniobras, pues cuenta con
una superficie hormigonada colindante que habitualmente se utiliza como zona de aparcamiento y cuyo paso
habra de limitarse temporalmente para evitar interferencias con la maquinaria de obra. Este espacio no cuenta
con iluminacion suficiente fuera del horario de luz solar, y puede ser usado como zona de carga y descarga,
asi como zona de acopio de material.

Se estima que el area hormigonada colindante con el edificio al noroeste, habitualmente empleado como
aparcamiento de vehiculos, y su vial de acceso por la fachada trasera, retinen las condiciones geotécnicas ne-
cesarias para llevar a cabo la aproximacion al edificio mediante camiones de tonelaje medio y para el acopio
de materiales. Sin embargo, del resto del perimetro del edificio no hormigonado no se dispone de dato o indi-
cio alguno que recomiendo el paso de camiones, por lo que no deberan de accederse con estos medios por es-
te lado.
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1.2.3.h. Trafico rodado y acceso de vehiculos

El perimetro del edificio es zona de paso peatonal habitual, especialmente en fines de semana, cuando la pre-
sencia de peatones es significativa.

1.2.3.i. Interferencias con instalaciones urbanas

Por la fachada del edificio discurren instalaciones urbanas (alumbrado ptblico) y la acometida eléctrica y de
telefonia del edificio.

En la fachada se apoyan baculos de iluminacion urbana que habra que proteger para mantenerlas en buenas
condiciones.

1.2.3.j. Actividad en el edificio durante la ejecucién de la obra

En la actualidad el edificio no cuenta con uso determinado conocido, pero habran de tomarse medidas para
evitar el acceso al mismo durante la ejecucion de las obras.
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1.3.

1.3.1.

1.3.1.a.

1.3.1.b.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Descripcion general

Descripcion del edificio

Es deseo del Promotor (Ayuntamiento de Ofiati) sostener e impulsar el desarrollo humano del Barrio de
Araotz con el animo de limitar los impactos negativos que en el propio desarrollo pudiera acarrear, de manera
que resulte de su intervencion un balance neto positivo y sostenible medioambiental, social y econdmicamen-
te, tanto en el momento de la intervencion como a lo largo del tiempo, mediante la habilitacion en la Eskola
Barria o Neskatilen Eskola de un establecimiento turistico y hostelero.

Desde el punto de vista social, la implicacion de las vecinas y los vecinos de Araotz en el proyecto es su
principal activo; es sin duda la apuesta de los propios habitantes de Araotz lo que impulsa el proyecto.

Desde el punto de vista medioambiental, el activo principal es el propio emplazamiento propuesto (reutiliza-
cion de un edificio existente en el corazon de Araotz), por lo que la actuacion arquitectonica debe dirigirse a
limitar los impactos que sobre el medio ambiente la construccion, el uso y el mantenimiento del edificio, sin
duda, produciran. De entre estas tres fases de la vida util del edificio, sin duda la de mayor impacto me-
dioambiental sera la del uso, puesto que la apuesta inicial por la reutilizacion de un edificio que en la actuali-
dad no tiene uso emplazado, ademas, en el entorno mas urbanizado de Araotz, limita al maximo el impacto
de la construccion en comparacion con el que supondria la construccion de uno nuevo en un emplazamiento
menos urbanizado, por lo que el proyecto debe ir dirigido a valorar y minimizar los impactos durante la etapa
de uso del edificio mediante estrategias que tiendan a un edificio de bajo consumo energético.

Desde el punto de vista econdémico, la implicacion conjunta de las instituciones junto con la implicacion, de
nuevo, de los vecinos y las vecinas de Araotz, es el soporte del proyecto, que debe de completarse con la
construccion de un edificio cuyo coste de explotacion sea el menor posible, lo cual lleva de nuevo a la nece-
sidad de adoptar estrategias de ahorro en el consumo energético durante la vida 1til del edificio.

Una vez tomada la iniciativa por parte de las vecinas y los vecinos, y de la mano del Ayuntamiento de Ofiati,
se han estudiado todas las opciones de alojamiento turistico que la vigente normativa sectorial en la materia
ampara (hotel, casa rural, agroturismo, albergue, apartamentos turisticos,...) y se ha tomado la decision de
que es la opcion de apartamentos turisticos (bajo la especialidad de explotacion «ruraly) la que mejor se ade-
cua a los medios y fines perseguidos.

Asi las cosas, se ha estudiado la rehabilitacion del edificio de la Eskola Barria o Neskatilen Eskola de manera
que, respondiendo al requerimiento del promotor planteado finalmente en el Programa de Necesidades, se in-
tegre en la fisonomia del entorno en el que se enclava, respetando la volumetria actual del edificio.

Por ultimo, el planteamiento inicial de este proyecto es rebajar los costes de explotacion a lo largo de la vida
util del edificio, pues son éstos los que comprometen el mantenimiento de la actividad (evidentemente, siem-
pre que se dé una buena y activa gestion de la misma), por lo que desde el punto de vista de la asignacion de
la inversion disponible, se hace hincapié en los aspectos relativos al ahorro energético del edificio, que re-
dundan en la reduccion del consumo de energia.

Programa de necesidades

Se ha proyectado la implantacion de una explotacion que bajo una unica titularidad, comprenda dos activida-
des:
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1.3.2.

1.3.2.a.

- por un lado, la propia de un bar- restaurante;

-y por el otro, la de cuatro apartamentos turisticos, uno de ellos adaptado para personas con diversidad fun-
cional y otro bajo el formato de estudio (espacio inico para el estar, la cocina, el comedor y el dormitorio).

Independientemente de que la modalidad de explotacion del conjunto sera la de «bloque» (frente a la de
«conjunto agregado», segun las modalidades de explotacion definidas en el art. 2 del Decreto 198/2013, de
16 de abril, por el que se regulan los apartamentos turisticos), el disefio propuesto permite la actividad inde-
pendizada de las dos mediante la disposicion de puertas de acceso independientes desde el exterior (para una
mayor autonomia y comodidad de los usuarios del alojamiento turistico), aunque existe una conexion interna
entre el bar-restaurante y los apartamentos turisticos, de manera que se facilite las labores propias de atencion
permanente a los usuarios de los apartamentos turisticos desde el bar (en cuya entorno se sitia la preceptiva
Conserjeria-Recepcion), asi como que se facilite la prestacion de servicios suplementarios no obligatorios a
los alojados (desayuno, comida, cena, etc.) con las condiciones de maxima comodidad para los usuarios del
alojamiento turistico.

El disefio propuesto permite llevar a cabo desde la barra del bar y por una sola persona las labores de debida
vigilancia para el correcto servicio a los clientes del bar, a los comensales del restaurante y a los usuarios del
alojamiento turistico.

En base al calculo de la ocupacion a los efectos de evacuacion en caso de incendio (Documento Basico sobre
Seguridad en caso de incendio DB SI-3 del Cédigo Técnico de la Edificacion) resulta una capacidad simulta-
nea maxima y teérica de 39 personas para el comedor del restaurante y del bar.

Asi mismo, en base al calculo de la capacidad de alojamiento a los efectos de oferta maxima admisible con-
forme al art. 7 del Decreto198/2013, de 16 de abril, por el que se regulan los apartamentos turisticos, resulta
una capacidad de oferta simultanea maxima de 11 camas (12 camas es el maximo permitido para los agrotu-
rismos y similares segun el art. 65 de la Seccion 2.1.4. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Mu-
nicipio de Ofiati). Conforme al Decreto 198/2013, se permite ampliar la oferta hasta en otras 7 personas mas
mediante la instalacién de muebles sofa-camas convertibles en los estar-comedores. El proyecto contempla
una capacidad méxima de alojamiento de 18 personas (11camas mas 7 en sofd-camas, si el explotador de la
actividad decidiera finalmente optar por su instalacion).

Superficies

Superficies utiles

Superficie del suelo delimitada por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exte-
rior o con otros locales de distinto uso, excluyéndose la superficie ocupada en planta por los cerramientos in-
teriores de la vivienda, fijos o moviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o
conductos, asi como la superficie del suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 m. (con caracter gene-
ral), incluyendo la mitad de la superficie de suelo de los espacios exteriores de uso privativo que carezcan de
cerramientos verticales.

De acuerdo con el art. 5.5. del Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio
de Ofiati, se computa como util en la planta primeara bajo cubierta los espacios con altura igual o superior a
1,80 m.
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a.1. Resumen de superficies utiles por plantas

Total 274,66 m?
Planta baja 141,85 m?
Planta primera 133,81 m?

a.2. Resumen de superficies utiles por usos

Total 274,66 m?
Bar-Restaurante 96,72 m?
Apartamentos turisticos 177,94 m?
1. Bar-Restaurante 96,72 m?
Planta baja 96,72 m?
Bar 16,17 m?
Barra 8,07 m?
Cocina 11,00 m?
Despensa 3,55 m?
Comedor 41,72 m?
C. de instalaciones 6,25 m?
Aseos generales 9,97 m?
2. Ap. turisticos 177,94 m?
Planta baja 45,22 m?
Portal 9,62 m?
Escalera P.B. 3,96 m?
Apartamento AP1 31,64 m*> Estar-cocina-comedor 12,98 m?
Dormitorio 12,23 m?
Bafio 6,33 m?
Planta primera 133,12 m?
Escalera P.BC. 3,33 m?
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Apartamento AP2 59,30 m*> Vestibulo 1,96 m?

Almacén 2,93 m?

Estar-cocina-comedor 24,02 m?

Paso 2,46 m?
Bano 3,46 m?
Aseo 2,24 m?
Dormitorio 1 11,21 m?
Dormitorio 2 11,02 m?
Apartamento AP3 42,90 m?> Estar-cocina-comedor 20,37 m?
Barfio 325 m?
Dormitorio 1 11,06 m?
Dormitorio 2 8,22 m?
Apartamento AP4 27,59 m?> Estudio 24,07 m?
Bano 3,52 m?

1.3.2.b. Superficies construidas

b.1. Resumen de superficies construida por plantas

Total 383,21 m?
Planta baja 193,78 m?
Planta bajocubierta 189,43 m?

b.2. Resumen de superficies construidas por usos

Total 383,21 m?
1. Bar-Restaurante 131,27 m?
Planta baja 131,27 m?
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2. Ap. turisticos 251,94 m?

Planta baja 62,50 m?
Portal + Escalera P.B. 18,00 m?
Apartamento AP1 44,50 m?

Planta bajocubierta 189,43 m?

Escalera P.BC. 6,12 m?
Apartamento AP2 85,54 m?
Apartamento AP3 63,83 m?
Apartamento AP4 33,93 m?

1.3.2.c. Accesos y evacuacion

El edificio cuenta con dos accesos peatonales: uno de acceso directo al bar y otro de acceso al portal, distri-
buidor de los cuatro apartamentos tutelados.

A los efectos de evacuacion en caso de incendio, los accesos son las salidas de evacuacion para cada una de
las dos partes de la actividad a implantar en el edificio.

1.3.3. Descripcidon de los parametros que determinan las previsiones consideradas
en el proyecto

1.3.3.a. Sistema estructural previsto
a.1. Cimentacién

Tal y como se ha definido en capitulos anteriores, es previsible que el edificio disponga de una cimentacion
perimetral a base de zapata corrida bajo los muros de fachada y un cimentacion aislada a base de zapatas ais-
ladas bajo los tres pilares de hormigdn existentes.

No se cuenta con documentacion fehaciente en relacion con la cimentacion, pero dado que en la construccion
del edificio aparecen los citados pilares (y vigas) de hormigén armado, es previsible que su material sea tam-
bién hormigoén armado.

Dada la rasante variable del edificio segun alzados, también cabe suponer que la cimentacion se encuentra a
la cota del zocalo perimetral que se dibuja en los alzados de mayor altura, por lo que cabe presuponer que se
podra rebajar la cota de suelo de planta baja existente al objeto de poder ganar altura en seccion, seccion que
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1.3.3.b.

es imprescindible ganar para un mejor acomodo del programa, dado lo ajustado de las cotas interiores en la
futura planta bajo cubierta.

Antes de avanzar en la redaccion de proyecto arquitectonico es altamente recomendable llevar a cabo una ca-
ta en el entorno de alguno de los pilares aislados, a fin de conocer material y profundidad de la cimentacion
existente.

a.2. Estructura portante

La estructura portante del nuevo edificio sera la existente; por un lado, lo muros de fachada de carga a base
de mamposteria desconcertada tomada con masa, de 65 cm. de espesor medio, y por otro los citados tres pila-
res aislados de hormigén armado.

a.3. Estructura horizontal
- Planta baja

En estado actual, la planta baja presenta un acabado entarimado en la mayor parte de su superficie (a excep-
cion de los espacios que ocuparon los locales himedos del edificio en uso: bafios y cocina) que cabe suponer
que forma parte de un forjado a base de solivos de madera apoyados sobre muretes, probablemente de mam-
posteria.

Aunque en general este forjado presenta una planeidad aceptable que hace suponer un buen estado general de
conservacion (a excepcion de la zona en la que se situd la cocina y la despensa, donde es evidente que se en-
contraran solivos podridos, dada la falta de plaenidad que presentan estas estancias), se propone su demoli-
cion con el objetivo principal de rebajar la cota del solado acabado de la planta baja en la mayor medida que
sea posible para poder ganar cota interior en seccion, incluso pudiendo tener que llegar a excavar (en ningin
caso en profundidad) en la medida de lo posible.

Su reconstruccion se haria a base de una solera de hormigén armado de 15 cm. de espesor sobre una capa de
proteccion e impermeabilizacion dispuesta sobre una cama de arido fino (5 cm.) y grava compactada (15 cm.)
y sobre la cual se dispondré aislamiento térmico (10 cm.).

- Planta primera (bajocubierta)

Habré de disponerse de un nuevo forjado de suelo de planta primera (bajocubierta) que se apoyara en los mu-
ros perimetrales de mamposteria y en los pilares aislados de hormigén armado.

Para su construccion se prevé el refuerzo de los pilares asilados de hormigén armado mediante la disposicion
de angulares metalicos en sus esquinas y presillas soldadas a los mismos a modo de atado, de manera que
mejoren su capacidad portante, por un lado, y sobre todo, reciban en buenas condiciones constructivas el
nuevo forjado.

El forjado de suelo de planta primera sera metalico, a base de tres vigas trasversales de canto diverso seglin

las luces de las dos crujia a cubrir, y viguetillas también metalicas sobre las que se dispondra un tablero es-
tructural de madera.

Sistema de compartimentacion previsto

El sistema previsto para la compartimentacion de las diferentes dependencias del edificio estd basado en ta-
biqueria de yeso laminado de diversas composiciones segiin su disposicion y las prestaciones que deba de
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1.3.3.c.

1.3.3.d.

aportar, al objeto de conseguir el 6ptimo asilamiento actstico y el deseado aislamiento térmico.

Sistema envolvente previsto
c.1. Fachadas

En estado actual la fachada presenta como acabado un raseo grisiceo que se compone con un zocalo de
mamposteria que en las esquinas avanza en altura sobre el raseo y que en general, mas alld de las fallas indu-
cidas por el soporte base (fisuras y grietas), no presenta un mal estado, aunque si precisa mantenimiento.

Para el nuevo sistema envolvente se propone la ejecucion de un sistema de aislamiento térmico por el exte-
rior (SATE) que resuelva de manera integral el acabado de las fachadas y el aislamiento térmico requerido
sin introducir discontinuidades que den lugar a la aparicion de puentes térmicos, de manera que se aseguren
drasticas reducciones de la energia disipada al exterior (pérdidas caldricas), lo que permitira un ahorro con-
sistente y continuo a lo largo de la vida 1til del edificio.

El sistema SATE se completara con un trasdosado continuo a base de yeso laminado con implementacion de
aislamiento por el interior.

c.2. Cubierta

La cubierta fue sustituida en noviembre de 2015. Se dispuso entonces una cubierta a base de cabios de made-
ra laminada y tablero con aislamiento bajo teja suficiente para asegurar que hoy en dia, a pesar de las actuali-
zaciones de la normativa en materia de ahorro energético, cumple con los requisitos minimos de la normativa
actual.

c.3. Carpinterias

Se prevé la utilizacion de carpinterias exteriores de altas prestaciones aislantes a base de madera de pino la-
minada termotratada o acetilada de la méaxima clase de estanqueidad, méaxima clase a la permeabilidad del ai-
re y equipadas con doble vidrio y triple camara deshidratada rellena de gas argdn, la objeto de asegurar la
maxima eficiencia energética.

Se prevé también que sera necesario disponer de ventanas en cubierta (tipo Velux” o similar) al objeto de

cumplir con las condiciones de iluminacion y ventilacion natural sefialadas en la normativa sectorial en mate-
ria de turismo, previsiblemente en las piezas vivideras que no prestan fachada a los hastiales del edificio.

Sistema de acabados previsto

En relacion con los acabados interiores, se propone el empleo de un estandar de calidad de materiales media
de entre las disponibles en el mercado:

Suelos Paredes Techos
Bar-Restaurante
Bar Ges ceramico Pintura Yeso
Barra Gres ceramico Pintura Yeso
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1.3.3.e.

Cocina Baldosa ceramica Baldosa ceramica Yeso
Despensa Baldosa ceramica  Baldosa ceramica Yeso
Comedor Gres ceramico Pintura Yeso
C. de instalaciones Baldosa ceramica Pintura Yeso laminado

Aseos generales

Gres porcelanico

Baldosa ceramica

Yeso laminado

Ap. turisticos

Estar-comedor Madera Pintura Yeso
Cocina Gres porcelanico  Baldosa ceramica Yeso
Baiios Gres porcelanico  Baldosa ceramica  Yeso laminado

Sistema de instalaciones previsto
e.1. Suministro de agua

Habra que comprobar si se dispone de acometida de abastecimiento de agua apta para el consumo humano
con caudal y presion suficiente para las necesidades propias del uso y ejecutada de acuerdo a las especifica-
ciones de la empresa suministradora, cumpliendo con la normativa vigente, aunque a los efectos de este estu-
dio y dado el emplazamiento del edificio, se supone que si existe suministro en condiciones.

La acometida y el contador se encuentra en un armario situado en el exterior del edificio en las inmediaciones
de la escalera que dan suben a la cota de acceso al edificio desde el espacio situado frente a la Parroquia.

No cabe prever la necesidad de utilizacién de grupos de presion ni depositos acumuladores para cubrir la de-
manda.

La instalacion de fontaneria se ejecutara de forma que cada local himedo sea independiente parcialmente del
resto de la instalacion por medio de llaves de paso en cada local, sin que se impida el uso de los restantes
puntos de consumo.

La mezcla de agua fria y caliente en los grifos de bafieras, duchas, lavabos, fregaderos y lavaderos, se resol-
vera de forma que pueda ser regulada por el usuario mediante griferia monomando, con la posibilidad de
desagiie en todo punto de consumo.

En la entrada y salida de los generadores de agua caliente se dispondra de llaves de paso en la entrada y la sa-
lida. Se prevé la posibilidad de purgado de aire en la instalacion.

Se prevé la proteccion contra las heladas en todos los tramos donde exista este riesgo, y la calorifugacion de
las canalizaciones de agua caliente cuando atraviesen locales no calefactados o discurran por el exterior.

El trazado de las conducciones de agua fria y caliente se ejecutaran en las condiciones de separacion entre
ellas, y respecto de las conducciones eléctricas y focos de calor, indicadas en la Normativa vigente de obliga-
torio cumplimiento, con posibilidad de la libre dilatacion de las canalizaciones, respecto a si misma y en los

B Luis Etxegarai [lundain, arquitecto ® Portal de Foronda 1, bajo 01.010 Vitoria-Gasteiz ® Tfno.: 945 06 05 21 - 649 835 123 ® arquitecto@luisetxegarai.com ®



encuentros con otros elementos constructivos, asi como la proteccion de los materiales de la instalacion, de la
agresion ambiental, de otros materiales no compatibles y del agua fria o caliente.

e.2. Evacuacién de aguas
En estado actual, el edificio dispone de una fase séptica para el tratamiento de las aguas fecales.
La recogida de aguas pluviales sera independiente de la de fecales.

El desagiie de las bajantes de aguas pluviales se resolvera con una tnica acometida a cuneta situada en las
inmediaciones.

Los encuentros de las bajantes con la red horizontal de saneamiento se realizaran mediante arquetas cuando
la red sea enterrada y con registros cuando sea suspendida.

Se dispondra de una arqueta separadora de grasas y se ejecutara una arqueta o pozo general de registro entre
la red horizontal de saneamiento y la red general de alcantarillado.

e.3. Calefaccion y agua caliente sanitaria

El sistema de produccion de calefaccion y agua caliente sanitaria se producira mediante una caldera de com-
bustible gas licuado GLP.

Se prevé la instalacion de un sistema solar de produccion de calefaccion y agua caliente sanitaria mediante
placas solares que atienda una demanda minima determinada y calculada en base de la ocupacion.

e.4. Ventilaciéon controlada

El edificio debe de incorporar un sistema de ventilacion que asegure la calidad del aire interior mediante su
renovacion independientemente de la voluntad del usuario (independientemente de que el usuario abra o no
las ventanas).

Alineando la instalacion a ejecutar con los objetivos medioambientales y de reduccion del gasto de explota-
cion del edificio mediante el ahorro energético, se propone la instalacion de un sistema de ventilacion meca-
nica de doble flujo con recuperacion de calor.

Se trata de un sistema de ventilacidn mecanica que asegura la calidad interior del aire mediante la extraccion
del aire viciado desde las instancias hiimedas (cocinas y bafios), previo paso por un recuperador de energia
que recupera el calor del aire viciado (y calentado) a expulsar y simultaneamente asegura la insuflacion de ai-
re nuevo filtrado en las estancias secas (salon-comedor y dormitorios), al que aporta la energia recuperada del
aire expulsado (“precalienta” el nuevo aire con la energia extraida del aire viciado expulsado).

e.5. Suministro eléctrico

La instalacion de baja tension en el edificio queda definida por las prescripciones técnicas de obligado cum-
plimiento, asi como por las normas o recomendaciones de las empresas suministradoras.

El edificio contard con puesta a tierra de las instalaciones y estructura del edificio, con las condiciones de
célculo y disefio que determinan el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y demas normativa vigente
de obligatorio cumplimiento, estando disefiada de manera que considere las sobretensiones y corrientes de
defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas
estructurales o de otro tipo.
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1.3.3.f.

En cualquier caso, la instalacion de las luminarias pertenecientes al sistema de iluminacién no es objeto de
esta Fase L.

e.6. Otros
De acuerdo al art. 3.1.a.4. de la Ley 38/1.999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion, se dota de

la instalacion apropiada para la entrega de los envios postales segun lo dispuesto en su normativa especifica,
mediante la disposicion de un buzon, en el punto que el Servicio de Correos sefiale como punto de reparto.

Mobiliario

El texto del Decreto 198/2013, de 16 de abril, por el que se regulan los apartamentos turisticos, sefiala no
solo las condiciones de los espacios que conforman los apartamentos turisticos y los servicios que el explota-
dor de la actividad debe de prestar, sino que sefiala también el mobiliario minimo con el que deben de contar
los apartamentos para que puedan llevarse a cabo su explotacion.

Ademas, independientemente del mobiliario de los apartamentos turisticos, habra de equipar el bar, el restau-
rante y su cocina, pero dado que su inventario no es objeto de control por parte de la autoridad administrativa
competente en materia de turismo, no se listan.

En el presente apartado se sefiala pormenorizadamente el mobiliario minimo necesario sefialado a lo largo del
articulado del Decreto:

f.1. Caja fuerte general

f.2. Dormitorios

- Mesilla de noche: 11 ud.

- Armario ropero: 6 ud.

- Camas: 9 individuales y 1 doble de 1,35 m. de ancho.

f.3. Estar-comedor

- «Mobiliario idoneo y suficientey.

- Mueble sofa-cama convertible en dos camas: 3 ud.

- Mueble sofa-cama convertible en una cama: 1 ud.

f.4. Cocina

Una de las cocinas debera de estar montada adaptada a las personas con diversidad funcional en las condicio-
nes que se sefialan en el art. 10.2.2. del Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas
técnicas sobre condiciones de accesibilidad en los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sis-
temas de informacién y comunicacion (v. 3.3.2.c. del apartado «3.3. Cumplimiento de la normativa en mate-

ria de accesibilidad» de la presente Memoria).

- Fregadero: 4 ud.
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- «Armarios suficientes para los viveres y utensilios».
- Fuegos: 4 ud.

- Horno: 4 ud.

- Frigorifico: 4 ud.

- Campana extractora: 4 ud.

- Lavadora: 4 ud. (por Catergoria II).
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1.4. PROPUCCION DE RESIDUOS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION Y DEMO-
LICION

1.4.1. Estimacién de la cantidad de residuos y su codificacién con arregla a la Lis-
ta Europea de Residuos (LER)

El objeto del presente Capitulo del Estudio de Gestion de Residuos y Materiales de construccion y demoli-
cion es realizar una estimacion, expresada en toneladas, de los residuos y materiales de construccion y demo-
licidén que se generardn en la obra, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de re-
siduos y la lista europea de residuos (BOE N° 43, de 19 de febrero de 2002. Correccion de errores de 12 de
marzo, BOE N° 61, de 12 de marzo de 2002).

La estimacion de la composicion de los residuos de construccion codificados con arreglo a la Lista Europea
de Residuos se obtiene por aplicacion de una estimacion basada en la experiencia profesional en este tipo de
intervenciones técnicas.

Residuos de Construccién V [m’] Tn [Tn]
1. R.C.D. Naturaleza no pétrea 116,88 m® 74,42 Tn
2. R.C.D. Naturaleza pétrea 35,12 m’ 36,42 Tn

3. R.C.D. Potencialmente peligrosos y otros 7,68 m® 2,95 Tn

Total estimado 159,68 m* 113,79 Tn
1. R.C.D. Naturaleza no pétrea Cdd. LER Vv Tn
[m’] [Tn]
1.1. Mat. de construccién a base de yeso 17 08 02 64,57 37,67
1.2. Madera 17 02 01 16,09 5,85
1.3. Vidrio 17 02 02 0,66 0,99
1.4. Plastico 1702 03 14,52 12,04
1.5. Mezclas bituminosas que contienen 17 03 02 6,45 5,59
alquitran de hulla < 10%
1.6. Metales mezclados 17 04 07 8,81 8,81
1.7. Papel y carton 03 03 08 5,78 3,47
Total estimado R.C.D. Nat. No pétrea 116,88 74,42
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2. R.C.D. Naturaleza pétrea Céd. LER \") Tn

[m’] [Tn]
2.1. Hormigo6n 17 01 01 1,64 2,73
2.2. Ceramicos 17 01 03 26,93 26,93
2.3. Tierras y rocas no contaminadas 17 05 04 2,39 3,29
2.4. Otros residuos de const. y demolicion 17 09 04 4,16 3,47
T. estimado R.C.D. Naturaleza pétrea 35,12 36,42
3. R.C.D. Pot. Peligrosos y otros Céd. LER \'} Tn

[m’] [Tn]
3.1. Basuras generadas por los operarios y 2003 01 1,44 0,87
basuras abandonadas en edificios a demoler
3.2. Otros residuos peligrosos 17 09 03 6,24 2,08
3.3. Ma.lteriales de construccion que contie- 17 06 05 0,00 0,00
nen amianto
Tot. Estimado R.C.D. Pot. Pel. y otros 7,68 2,95

1.4.2. Inventario de residuos y materiales peligrosos

El objeto del presente Capitulo del Estudio de Gestion de Residuos y Materiales de construccion y demoli-
cion es realizar un inventario de los residuos peligrosos que se generaran.

Por tratarse de una obra nueva de acuerdo al articulo 4.1.b. del R.D. 105/2008, se inventarian y se sefialan
(X) a continuacion los residuos y materiales peligrosos que se prevé se generardn en la obra. Los residuos y
materiales a continuacion sefialados deben de ser objeto de retirada selectiva con el fin de evitar la mezcla en-
tre ellos o con otros residuos peligrosos, asegurando el Poseedor mediante documentacion fehaciente que ha-
bra de poner a disposicion del Productor su envio a gestores autorizados de residuos y materiales peligrosos.

R.C.D. Potencialmente peligrosos Cod. LER
1. Mezcla de hormigoén, tejas y materiales ceramicos con sustancias peligrosas 1701 06
2. Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas 1702 04 X
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3. Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla 1703 01

4. Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas 17 04 09
5. Materiales de aislamiento que contienen amianto 1706 01
6. Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas 17 06 03
7. Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con sust. Peligrosas 1708 01
8. Otros residuos de construccion y demolicion que contienen sust. Peligrosas 17 09 03
9. Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas 17 05 03
10. Absorbentes contaminados (trapos...) 1502 02 X
11. Aceites usados (minerales no clorados de motor...) 13 02 05
12. Tubos fluorescentes 2001 21 X
13. Pilas alcalinas y salinas 16 06 04 X
14. Envases vacios de metal 6 plastico contaminados 1501 10 X
15. Sobrantes de pintura 6 barnices 0801 11 X
16. Sobrantes de disolventes no halogenados 14 06 03 X
17. Sobrantes de desencofrantes 07 07 01
18. R.C.D. mezclados distintos de los codigos 17 09 01, 17 09 02y 17 09 03 17 09 04
19. Materiales de construccion que contienen amianto 17 06 05

V. Cédigos L.E.R. en el Capitulo “Normativa de aplicacion. Codigos L.E.R.”-

1.4.3. Medidas para la prevencion de la produccion de residuos y materiales

El objeto del presente Capitulo es, de acuerdo al art.4.1.a.2° del R.D. 105/2.008, la propuesta de una serie de
acciones sefialadas (X) tendentes a prevenir la produccion de residuos y materiales de construccion y demoli-
cion.
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No se prevé operacion de prevencion alguna

Estudio de racionalizacion y planificacion de compra y almacenamiento de materiales X

Realizacion de demolicion selectiva

Utilizacion de elementos prefabricados de gran formato (paneles prefabricados, losas alveolares...)

Las medidas de elementos de pequefio formato (ladrillos, baldosas, bloques...) seran multiplos del
modulo de la pieza, para asi no perder material en los recortes

Se sustituiran ladrillos ceramicos por hormigon armado o por piezas de mayor tamafio X

Se utilizaran técnicas constructivas “en seco” X

Se utilizaran materiales “no peligrosos” (Ej.: Pinturas al agua, material de aislamiento sin fibras irri- X
tantes o C.F.C.)

Se realizaran modificaciones de proyecto para favorecer la compensacion de tierras o la reutilizacion
de las mismas

Se utilizaran materiales con “certificados ambientales” (Ej.: Tarimas o tablas de encofrado con sello
P.EF.C.0F.S.C)

Se utilizaran aridos reciclados (Ej.: Para sub bases, zahorras...), P.V.C. reciclado o mobiliario urbano
de material reciclado, etc...

Se reduciran los residuos de envases mediante practicas como solicitud de materiales con envases re-
tornables al proveedor o reutilizacion de envases contaminados o recepcion de materiales con ele-
mentos de gran volumen o a granel normalmente servidos con envases

Separacion en origen de los residuos peligrosos contenidos en los R.C.D.

Reduccion de envases y embalajes en los materiales de construccion X

Aligeramiento de los envases

Envases plegables: cajas de carton, botellas, etc...

Optimizacion de la carga en los palets X

Concentracion de los productos

Utilizacion de materiales con mayor vida 1til

Instalacion de caseta de almacenaje de productos sobrantes reutilizables
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1.5. GESTION DE RESIDUOS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

1.5.1. Operaciones de reutilizacién, valorizacién o eliminacion de los residuos y
materiales

Los residuos y materiales de construcciéon y demolicion deben de ser sometidos a los procesos que a conti-
nuacion se sefialan (X):

1.5.1.a. Operaciones de reutilizacién

No se prevé operacion de reutilizacion alguna X

Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en urbanizacion

Reutilizacion de materiales ceramicos

Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio, etc.

Reutilizacion de materiales metalicos

1.5.1.b. Operaciones de valorizacion

No se prevé operacion alguna de valoracion

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia X

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecologica de los mismos

Acumulacion de residuos para su tratamiento s/ Anexo II. B de la Decision Comision 96/350/CE
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1.5.1.c. Operaciones de eliminacién (Tratamiento)

Tratamientos: Destinos:

- R.: Reciclado - R.C.D: Residuo de Construccion y Demolicion.
- D.S.: Deposito de Seguridad - R.P.: Residuo Peligroso.

- T./D.: Tratamiento/Dep0sito - R.N.P.: Residuo No Peligroso.

R.C.D. Naturaleza no pétrea Trat. Destino

Mezclas bituminosas distintas a las del codigo 17 03 01 R.  Plantareciclaje R.C.D.
Madera R.  Gestor aut. RN.P. X
Metales mezclados o sin mezclar R. Gestor aut.R.N.P. X
Papel, plastico, vidrio R. Gestor aut. RN.P. X
Yeso - Gestor aut. R.N.P.

R.C.D. Naturaleza pétrea Trat. Destino

Residuos pétreos trituradas distintos del codigo 01 04 07 - Planta reciclaje R.C.D.
Residuos de arena, arcilla, hormigén, etc. R. Planta reciclaje R.C.D.
Ladrillos, tejas y materiales ceramicos R.  Plantareciclaje R.C.D. X
R.C.D. mezclados distintos de los codigos 17 09 01, 02 y 03 R. Planta reciclaje R.C.D.
R.C.D. Potencialmente peligrosos y otros Trat. Destino

Mezcla de materiales con sustancias peligrosas 6 contaminantes D.S.  Gestor aut. R.P. X
Materiales de aislamiento que contienen Amianto D.S.  Gestor aut. R.P.

Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio D.S.  Gestor aut. R.P.

Residuos de construccion y demolicion que contienen P.C.B. D.S.  Gestor aut. R.P.

Otros residuos de construccion y demolicion que contienen S.P. D.S.  Gestor aut. R.P.

Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01 y 17 06 03 R. Gestor aut. R.N.P.

Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas - Gestor aut. R.P.

Aceites usados (minerales no clorados de motor, etc.) T./D. Gestor aut. R.P.
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Tubos fluorescentes T./D. Gestor aut. R.P. X
Pilas alcalinas, salinas y pilas boton T./D. Gestor aut. R.P. X
Envases vacios de plastico o metal contaminados T./D. Gestor aut. R.P. X
Sobrantes de pintura, de barnices, disolventes T./D. Gestor aut. R.P. X
Baterias de plomo T./D. Gestor aut. R.P.

V. Codigos L.E.R. en el Capitulo “Normativa de aplicacion. Cédigos L.E.R.”.

1.5.2. Segregacion de residuos de construcciéon y demolicion

De acuerdo al art. 8 del Decreto 112/2.012, los residuos de construccion y demolicion procedentes de obra
mayor deberan separarse en las siguientes fracciones cuando de forma individualizada para cada una de di-
chas fracciones, la cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades, de
acuerdo con la codificacion de la lista europea de residuos. (Se sefialan las que se prevé que apareceran).

Obligacién de separacion R.C.D. Tn EGR
Si Hormigén 10 X
Si Ladrillos, tejas y otros ceramicos 10 X
Si Metal En todos los casos X
Si Madera En todos los casos X
Sl Vidrio 0,25 X
Si Plastico En todos los casos X
Sl Papel y carton 0,25 X
Sl Yeso de falso techos, molduras y paneles ~ En todos los casos X
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2. Pliego de condiciones
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2.1. PLIEGO DE PRESCIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DE LA GESTION DE
RESIDUOS Y MATERIALES

1. Actuaciones previas en derribos: se realizara el apeo, apuntalamiento, etc. de las partes ¢ elementos peli-
grosos, tanto en la propia obra como en los edificios colindantes. Como norma general, se actuara retirando
los elementos contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar
o valiosos (ceramicos, marmoles, etc.). Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de
las instalaciones, carpinteria, y demas elementos que lo permitan. Por altimo, se procedera derribando el res-
to.

2. El deposito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro
cubico, contenedores metalicos especificos con la ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas
municipales. Dicho depoésito en acopios, también debera estar en lugares debidamente sefializados y segrega-
dos del resto de residuos.

3. El deposito temporal para R.C.D.s valorizables (maderas, plasticos, chatarra, etc.) que se realice en conte-
nedores o en acopios, se debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

4. El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar
el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos,
fuera del horario de trabajo, para evitar el deposito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

5. En el equipo de obra se estableceran los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacion para
cada tipo de R.C.D.

6. Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de
obras), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o de-
posicion. En este ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una evaluacion econéomica
de las condiciones en las que es viable esta operacion. Y también, considerar las posibilidades reales de lle-
varla a cabo; que la obra o construccion lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje / gestores ade-
cuados. La Direccion de Obras sera la responsable ultima de la decision a tomar y su justificacion ante las au-
toridades locales o autondmicas pertinentes.

7. Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los R.C.D.s, que el destino final (Planta de Reciclaje,
Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos / madera, etc.) sean centros autorizados.
Asi mismo se debera contratar solo transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros corres-
pondientes. Se realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de R.C.D.s
deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final. Para aquellos R.C.D.s (tierras, pétreos,
etc.) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion, se debera aportar evidencia documental
del destino final.

8. La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de de-
rribo o se generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacion nacional vigente, la legis-
lacion autondmica y los requisitos de las ordenanzas locales. Asimismo los residuos de caracter urbano gene-
rados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas, etc.) seran gestionados acorde con los
preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipal.

9. Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigon, seran tratados como residuos “escombro”.

10. Se evitard en todo momento la contaminacioén con productos toxicos o peligrosos de los plasticos y restos
de madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion de los acopios o contenedores de es-
combros con componentes peligrosos.

11. Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degra-
dados, sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 m.
Se evitara la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.
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12. Ante la deteccion de un suelo como potencialmente contaminado se deberd dar aviso a las autoridades
ambientales pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005.

13.En los contenedores, sacos industriales y otros elementos de contencion, debera figurar los datos del titu-
lar del contenedor, a través de adhesivos, placas, etc. Los contenedores deberan estar pintados en colores que
destaquen su visibilidad, especialmente durante la noche, y contar con una banda de materiales reflectante.

14. Para el caso de los residuos con amianto, se seguiran los pasos marcados por la Orden MAM/304/2002,
de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista eu-
ropea de residuos. Anexo II. Lista de Residuos. Punto 17 06 05* (6), para considerar dichos residuos como
peligrosos o como no peligrosos. En cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados por el Real
Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la contaminacion del medio ambiente
producida por el amianto. Art. 7., asi como la legislacion laboral de aplicacion.

B Luis Etxegarai [lundain, arquitecto ® Portal de Foronda 1, bajo 01.010 Vitoria-Gasteiz ® Tfno.: 945 06 05 21 - 649 835 123 ® arquitecto@luisetxegarai.com ®



2.2.

2.21.

NORMATIVA DE APLICACION

Listado no exhaustivo de normativa

1. Ley 10/1998 de Residuos (Modificada Por el Art.128 de la Ley 62/2003). Ley que contiene las definicio-
nes de Reutilizacion, Reciclado, Valorizacion y Eliminacion de Residuos.

2. Ley en la que se recoge la necesidad de contar con autorizacion administrativa las actividades de valoriza-
cion y eliminacion de residuos por el 6rgano medioambiental de las comunidades autonomas, asi como las
actividades de gestion de los residuos peligrosos incluida la recogida, almacenamiento y trasporte de los
mismos.

3. Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccion de la atmosfera en vigor desde el 01-01-08, que ya dicho sea
de paso, tiene un anexo con las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, recoge una mo-
dificacion a la ley 10/1998 de residuos sefialando la obligacion del poseedor de residuos de construccion y
demolicion de separarlos, en los términos y condiciones que reglamentariamente se establezcan.

4. Orden MAM/304/2002 por la que se publican las operaciones de Valorizacion y Eliminacion de residuos y
la lista europea de residuos. Esta lista contiene 20 capitulos de los cuales el 17 es especificamente Residuos
de construccion y demolicion, no obstante en las obras se pueden dar residuos clasificados en alguno de los
otros capitulos como el papel y carton del capitulo 03, pinturas y barnices del capitulo 08, etc. En esta lista
aquellos que aparecen marcados con asterisco son los residuos considerados peligrosos.

5. R.D. 1481/2001 por el que se regula la eliminacion de residuos mediante deposito en vertedero. Define
Residuo inerte y Residuo no peligroso entre otras definiciones y clasifica los vertederos en: vertederos para
residuos peligrosos, vertederos para residuos no peligrosos y vertedero para residuos inertes. Estableciendo
todo un protocolo de autorizaciones, condiciones y controles que han de cumplir, a destacar que en la autori-
zacion de cada vertedero debera fijarse una relacion de los tipos de residuos que pueden admitir, asi como la
necesidad de seguir un procedimiento de admision de los residuos documentada.

6. Resolucion de 14 de junio de 2001 por la que se aprobd el Plan Nacional de Residuos de Construccion y
Demolicion, PNRCD 2001-2006 y a fecha de hoy esta el borrador el proximo Plan Nacional Integrado de Re-
siduos de Construccion y Demolicion PNIRDC 2007-2015

7. Real Decreto 396/2006 de 31 marzo 2006 sobre AMIANTO. Antes del comienzo de cada trabajo con ries-
go de exposicion al amianto incluido en el ambito de aplicacion de este real decreto, el empresario debera
elaborar un plan de trabajo, que se presentara para su aprobacion ante la autoridad laboral correspondiente al
lugar de trabajo en el que vayan a realizarse tales actividades

8. Real Decreto 228/2006 sobre los PCB. En el caso de encontrar aparatos como transformadores o conden-
sadores que tengan o sean susceptibles de contener PCB, de acuerdo al R.D. 228/2006, por el que se modifica
el Real Decreto 1378/1999, por el que se establecen medidas para la eliminacién y gestion de los policlorobi-
fenilos, policloroterfenilos y aparatos que los contengan, es necesario declarar la posesion de dichos aparatos
y eliminarlos antes de 2011

9. Real Decreto 653/2003 de 30 mayo 2003 sobre Incineracion de Residuos Peligrosos

10. Real Decreto 833/88 de 20 julio 1988, (Derogados Art. 50-51-56 por Ley 10/98), por el que se aprueba el
Reglamento de Ejecucion de la Ley de Residuos Téxicos y Peligrosos.

11. Orden del 13 octubre 1989 sobre Residuos Toxicos y Peligrosos. Se determinan los métodos de caracteri-
zacion de los residuos toxicos y peligrosos.
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2.2.2.

12. Ley 1/2005 para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo. Determina que quienes solici-
ten el otorgamiento de las licencias, autorizaciones y demas resoluciones que habiliten para la ejecucion de
movimientos de tierras y el cambio de uso de un suelo entre otras, si el emplazamiento ha soportado activi-
dades potencialmente contaminantes de la calidad del suelo, realicen previamente un examen de la calidad
del suelo. Ademas, es necesario iniciar el procedimiento de declaracion de la calidad del suelo, que concluira
con una resolucion del 6rgano ambiental que declare que el suelo esta contaminado, alterado o, en su caso, no
alterado, de acuerdo con lo que entiende la ley por tales conceptos. Todo ello a través de empresas acredita-
das por la comunidad auténoma.

13. D. 423/1994 de Gestion de Residuos Inertes e inertizados. Recoge en un anexo II los residuos considera-
dos inertes que tienen origen en las actividades de construccion, demolicion, excavacion y movimientos de
tierras. Asi mismo define relleno y acondicionamiento de terreno por vertido y explanacion de residuos de
construccion, recogiendo en un anexo III los residuos inertes que son admisibles y prescribiendo la necesidad
de autorizacion para proceder a ello con proyecto técnico que lo defina segiin la Orden 15-02-1995. Por ulti-
mo sefialar que los transportistas de residuos inertes e inertizados asi mismo han de estar registrados en la
comunidad.

Caédigos L.E.R. citados

Cédigo Cédigo de la Lista Europea de Residuos (L.E.R.)

01 04 07* Residuos que contienen sustancias peligrosas procedentes de la transformacion fisica y quimi-
ca de minerales no metalicos

010408  Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en el codigo 01 04 07
010409  Residuos de arena y arcillas

0707 01* Liquidos de limpieza y licores madre acuosos

08 01 11* Residuos de pintura y barniz que contienen disolventes organicos u otras sustancias peligrosas
13 02 05* Aceites minerales no clorados de motor, de transmisiéon mecanica y lubricantes

1307 03* Otros combustibles (incluidas mezclas)

14 06 03* Otros disolventes y mezclas de disolventes

1501 10* Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o estan contaminados por ellas.

1501 11* Envases metalicos, incluidos los recipientes a presion vacios, que contiene una matriz porosa
solida peligrosa (por ejemplo, amianto)

1502 02* Absorbentes, materiales de filtracion (incluidos los filtros de aceite no especificados en otra
categoria) trapos de limpieza y ropas protectoras contaminados por sustancias peligrosas.

16 01 07* Filtros de aceite
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16 06 01*

16 06 03*

16 06 04

1701 01

170102

170103

17 01 06*

1701 07

17 02 01

1702 02

1702 03

17 02 04*

1703 01*

17 03 02

17 04 01

17 04 02

1704 03

17 04 04

17 04 05

17 04 06

17 04 07

17 04 09*

17 04 10*

1704 11

17 05 03*

Baterias de plomo

Pilas que contienen mercurio

Pilas alcalinas (excepto las del cddigo 16 06 03)
Hormigoén

Ladrillos

Tejas y materiales ceramicos

Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos, que con-
tienen sustancias peligrosas.

Mezclas de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distintas de las especificadas en el
codigo 17 01 06

Madera

Vidrio

Plastico

Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estan contaminados por ellas
Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla

Mezclas bituminosas distintas de las especificadas en el codigo 17 03 01

Cobre, bronce, laton

Aluminio

Plomo

Zinc

Hierro y acero

Estafio

Metales mezclados

Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas

Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias peligrosas
Cables distintos de los especificados en el codigo 17 04 10

Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas
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17 05 04

17 05 05*

17 05 06

17 05 07*

17 05 08

1706 01*

17 06 03*

17 06 04

17 06 05*

1708 01*

17 08 02

1709 01*

17 09 02*

17 09 03*

17 09 04

2001 01

2001 21*

200201

2003 01

Tierra y piedras distintas de las especificadas en el codigo 17 05 03

Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas

Lodos de drenaje distintos de los especificados en el codigo 17 05 05

Balasto de vias férreas que contienen sustancias peligrosas

Balasto de vias férreas distinto del especificado en el codigo 17 05 07

Materiales de aislamiento que contienen amianto

Otros materiales de aislamiento que consisten en, o contienen, sustancias peligrosas

Materiales de aislamiento distintos de los especificados en los codigos 17 06 01 y 17 06 03
Materiales de construccion que contienen amianto

Materiales de construccion a partir de yeso contaminados con sustancias peligrosas

Materiales de construccion a partir de yeso distintos de los especificados en el codigo 17 08 01
Residuos de construccion y demolicién que contienen mercurio

Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB (por ejemplo, sellantes que contie-
nen PCB, revestimiento de suelo a partir de resinas que contienen PCB, acristalamiento dobles

que contienen PCB, condensadores que contienen PCB)

Otros residuos de construccion y demolicion (incluidos los residuos mezclados) que contienen
sustancias peligrosas

Residuos mezclados de construccion y demolicion distintos de los especificados en los codigos
170901,170902y 1709 03

Papel y carton
Tubos fluorescentes y otros residuos que contienen mercurio
Residuos biodegradables

Mezclas de residuos municipales

Sefialados con (*) los residuos peligrosos
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3. Mediciones y presupuesto detallado
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01.00. GESTION DE RESIDUOS MCD

01.01. tn Gestion rsd hormigén conte 5 m® planta fija
Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y tratamiento de residuos de hormigén mediante planta fija de reciclaje,
incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 5 m® con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
2,73 2,73
2,73 16,67 45,51
01.02. tn Gestion rsd ceramicos conte 10 m? planta fija

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y tratamiento de residuos ceramicos mediante planta fija de reciclaje,
incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 10 m* con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
26,93 26,93
26,93 13,99 376,75
01.03. tn Gestion rsds de yeso vertedero conte 10 m?

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestién externa de residuos de yeso mediante vertedero, incluido su
transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 10 m* con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
37,67 37,67
37,67 25,94 977,16
01.04. tn Gestion rsds madera vertedero conte 7 m?*

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de residuos de madera mediante vertedero, incluido su
transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 7 m* con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
5,85 5,85
5,85 40,68 237,98
01.05. tn Gestion rsds vidrio vertedero conte 5 m?

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de residuos de vidrio mediante vertedero, incluido su
transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 5 m* con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
0,99 0,99
0,99 68,00 67,32
01.06. tn Gestion rsds plasticos reciclaje conte 7 m®

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de residuos de plastico mediante planta fija reciclaje,
incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 7 m® con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
12,04 12,04
12,04 56,20 676,65
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01.07. tn Gestion rsds asfalto contenedor 7 m?

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de residuos de asfalto mediante planta fija de reciclaje,
incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 7 m?® con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
5,59 5,59
5,59 24,65 137,79
01.08. tn Gestion residuos metalicos contenedor 5 m®

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de residuos metalicos mediante planta fija de reciclaje,
incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 5 m® con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
8,81 8,81
8,81 61,64 543,05
01.09. tn Gestion rsds tierras y rocas relleno conte 5 m*

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de residuos de tierras y rocas mediante relleno autorizado,
incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 5 m® con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
3,29 3,29
3,29 15,10 49,68
01.10. tn Gestion rsds no peligrosos contenedor 5 m?

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de otros residuos no peligrosos mediante planta fija de
reciclaje, incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 5 m* con toldo para evitar la dispersion de

polvo.
Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
3,47 3,47
3,47 61,64 213,89
01.11. tn Gestion rsds papel-carton reciclaje conte 5 m*

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de residuos de papel-carton mediante planta fija reciclaje,
incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 5 m?® con toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
3,47 3,47
3,47 39,07 135,57
01.12. tn Basura contenedor 5 m®

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento y gestion externa de basuras generadas por los operarios y basuras
abandonadas mediante planta fija de reciclaje, incluido su transporte hasta las instalaciones mediante contenedor de 5 m? con
toldo para evitar la dispersion de polvo.

Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
0,87 0,87
0,87 61,64 53,63
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01.13. tn Gestion otros rsds peligrosos

Separacion previa a pie de obra, almacenamiento con medidas de proteccion frente a derrames y tratamiento de otros residuos
peligrosos mediante gestor autorizado, incluido su transporte hasta las instalaciones en camion lleno de entre 1-8 tn (max. 80

km).
Unidad Anchura Altura Longitud Cantidad Precio Importe
2,08 2,08
2,08 956,03 1.988,54
TOTAL CAPITULO 1. GESTION DE RESIDUOS MCD 5.503,52
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RESUMEN DE PRESUPUESTO GESTION DE RESIDUOS MCD

Capitulo I Gestion de residuos y materiales de construccion y demolicion 5.503,52 €
EJECUCION MATERIAL (PEM) 5.503,52 €

Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material PEM de la gestion de residuos y materiales de construccion y demolicion a la cantidad de
cinco mil quinientos tres euros con cincuenta y dos céntimos, (Beneficio Industrial BI, Gastos Generales GG e Impuesto del Valor
Anadido IVA no incluidos).

En Vitoria-Gasteiz, a 19 de diciembre de 2018.
El arqutiecto: )

Fdo.: Luis Etxegarai [lundain
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4. Conclusion
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7.9.

CONCLUSION

El presente Estudio de Gestion de Residuos y Materiales, redactado por encargo del Promotor de la obra de
cuyos residuos se ocupa, cumple con el contenido minimo sefialado en el art. 4.1. del Decreto 112/2.012, de
26 de junio, por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos y materiales de construccion y demo-
licion en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, y contiene los datos que permiten al Ayuntamiento deter-
minar la fianza equivalente que asegure el cumplimiento de los requisitos que se establezcan en la Licencia
de Obras en relacion con los residuos de construccion y demolicion de la obra. Debe de otorgarsele el carac-
ter de orientativo toda vez que en el momento de su redaccion no se dispone de los datos minimos necesarios
respecto de los materiales y sistemas constructivos a utilizar en obra.

En cualquier caso, y con el fin de delimitar la responsabilidad del redactor del Estudio de Gestion de Resi-
duos y Materiales, antes del inicio de la obra se requiere al Contratista (o poseedor de los residuos de cons-
truccion y demolicion) para que redacte el correspondiente Plan de Gestion de Residuos y Materiales al que
hace referencia el art.7.1. del Decreto 112/2.012, en el que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le
incumben en relacion con los residuos de la obra recogidas en el Presente Estudio de Gestion de Residuos y
Materiales en particular, y en relacion con el art.7 del Decreto, en general, sobre la base de la realidad de la
obra.

El citado Plan, una vez aprobado por la Direccion Facultativa y aceptado por la Propiedad, pasara a formar
parte de los documentos contractuales de la obra, siendo obligacion del Contratista y de la Propiedad dispo-
ner de la documentacion que acredite que los residuos de construccion y demolicion realmente producidos en
la obra han sido gestionados o entregados a una instalacion de valorizacion o de eliminacidon para su trata-
miento por gestor de residuos autorizado. La documentacion correspondiente a cada afio natural deberan de
mantenerla durante los cinco siguientes afios.

En Vit%ria—Gasteiz, a 19 de diciembre de/2018.

1 o

El arquitecto: [ /

Fdo.: -I;_uEEtxegarai [lundain
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5. Planos
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NOTAS.— TODAS LAS COTAS SE COMPROBARAN EN OBRA

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE ES AUTOR EL
ARQUITECTO D. LUIS ETXEGARAI ILUNDAIN, PERTENECIENDOLE LOS DERECHOS IN—
HERENTES A LA PROPIEDAD INTELECTUAL. ESTOS DERECHOS INCLUYEN, A TITU—
LO MERAMENTE ENUNCIATIVO, LOS DE REPRODUCCION, DISTRIBUCION, COMUNICA—
CION PUBLICA Y EL DE TRANSFORMACION, POR LO QUE SU UTILIZACION TOTAL
O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS RE-
QUERIRA LA PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DEL ARQUITECTO AUTOR, QUEDANDO

EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION UNILATERAL DEL MISMO.

provecto  HABILITACION ALOJAMIEN. TURISTICO
ARAOTZ (ONATI, GIPUZKOA)

FASE 03—ESTUDIO GESTION RESIDUOS
EXP. ESTUDIO 1709/03 EXP. COLEGIO 18/A1753
PLANO EMPLAZAMIENTO

ORGANIZACION DE OBRA

ESCALA 1/100 (1/200)  FORMATO  DIN A1 (A3)
N* PLANO 1709—-03—EGRO1 sust.

FECHA 2018/12/19

ARQUITECTO LUIS ETXEGARAI ILUNDAIN
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