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1.- OBJETO.

El objeto del presente pliego es establecer las condiciones técnicas para la realizaciéon de los
trabajos de redaccion del Plan General de Ordenacidon Urbana (en adelante PGOU) del término
municipal de MARURI-JATABE junto con la elaboracidn de los documentos que sean necesarios
para la confeccion del PGOU de acuerdo con lo establecido en la Ley de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco y demas disposiciones normativas concordantes de aplicacion y vigentes en la Comunidad
Auténoma Vasca.

El objeto incluye la elaboracion de los documentos correspondientes a la Evaluacion Ambiental
Estratégica prevista en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre del Gobierno Vasco, y en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, asi como los documentos que sean
necesarios para la confeccion del PGOU de acuerdo con lo establecido en la Ley de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco y demas disposiciones normativas concordantes de aplicacion y vigentes
en la Comunidad Auténoma Vasca.

Asi mismo, el objeto comprende el asesoramiento a la Corporacidon Municipal por parte del equipo
redactor durante todo el proceso de elaboracién de los trabajos anteriormente indicados.

El contenido del documento se ajustara a lo dispuesto en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en la Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, en el Decreto 123/2012, de 3 de
julio, de estandares urbanisticos, y al Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacidon de los
procedimientos de aprobacidn de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de
ordenacion urbanistica. En todo lo que no quede especificado en este pliego serdn de aplicacidn
los preceptos de la legislacion citada, o de sus modificaciones.

La redaccién de los trabajos deberd formularse de acuerdo con las exigencias que para estos
instrumentos de planeamiento establece la normativa citada y disposiciones legales sectoriales con
incidencia en el campo del planeamiento urbanistico, ademads de las especificaciones del presente
Pliego (estudio de impacto de género, .......).



El encargo de redaccidon del PGOU incluird la de los estudios complementarios que figuran
expresamente mencionados en este Pliego, asi como aquellos otros que se estimen necesarios por
exigencias legales y que requieran una justificaciéon expresa mediante estudios tales como los de
inundacién o por nuevas modificaciones legales sobrevenidas en el transcurso de la redaccidn.

La documentacion definidora del objeto de contratacion viene determinada por los siguientes
documentos:

1.- Las clausulas administrativas del contrato.
2.- Las clausulas técnicas del contrato.
3.- Informacidn cartografica disponible.

2.- DOCUMENTACION QUE SE PONDRA A DISPOSICION DE LOS LICITADORES.

En el periodo de licitacidn se pondra a disposicidon de todos los posibles licitadores el expediente
correspondiente a la tramitacion de las Normas Subsidiarias aprobadas mediante Orden Foral n?
963/2003, y las revisiones posteriores.

Los equipos que se presenten a la licitacion podran acceder a la documentacién que encontraran
disponible en el perfil del contratante.

3.- DOCUMENTACION QUE SE PONDRA A DISPOSICION DEL EQUIPO REDACTOR.
Se facilitard al equipo redactor que resulte adjudicatario del contrato:

a.- Los informes recibidos de las administraciones o departamentos con competencias en materia
de medio ambiente, el patrimonio cultural y el medio natural y rural, vivienda, carreteras, costas y
aguas, los informes sobre riesgos existentes y los condicionantes medioambientales, de proteccion
del patrimonio cultural y del medio natural.

b.- Informes recibidos de las empresas concesionarias o entidades titulares de los sistemas de
infraestructuras de redes de servicios, con informacién sobre las redes y sus planes de inversiones
en infraestructuras aprobados.

c.- Dossier de consultas o peticiones ciudadanas a titulo particular en relacion con la tramitacién
llevada hasta la fecha, que deberdn analizarse para ser tomadas en consideracidn o no, en el nuevo



documento que se redacte.
4.- CONDICIONES DE SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL.
4.1.- MEDIOS PERSONALES Y MATERIALES DEL EQUIPO REDACTOR DEL PGOU.

El equipo redactor estara compuesto, al menos, por:

¢ Un/a director de equipo con titulacion de arquitecto/a, especialidad de urbanismo, que ser3 el
director de equipo y con conocimientos contrastados de diseno urbano, tipos edificatorios, gestion
del planeamiento urbanistico, en especial de proyectos de reparto de cargas y beneficios. El
Director de Equipo deberd haber participado fehacientemente en la redaccién de al menos un Plan
General de Ordenacién Urbana o la Revisién de las Normas Subsidiarias, sobre el que haya recaido
la aprobacion definitiva. Ademdas del Director o Directora de Equipo, debera contar con otro
miembro con titulacién de Arquitecto sin la experiencia exigida en el Pliego.

® Un/a asesor juridico licenciado en derecho, como asesor juridico, con conocimientos juridicos
contrastados sobre régimen de suelo, de las urbanizaciones, asi como de los instrumentos de
ejecuciéon del planeamiento urbanistico, en especial de proyectos de reparto de cargas vy
beneficios. Igualmente, el asesor juridico debe haber formado parte de un Equipo Pluridisciplinar
que tenga al menos un Plan General aprobado definitivamente en las condiciones expuestas en el
parrafo anterior.

¢ Un/a titulado/a universitario/a de rango superior preferentemente con especialidad de Biologia,
o Ingenieria agronoma o forestal, pudiéndose realizar por una empresa profesional especializada,
que cumplird la funcidon de asesoramiento metodolégico de los aspectos medioambientales de la
ordenacion del plan, y elaboracién de la documentacion en el proceso de Declaracidon de
Evaluacion Estratégica.

Con independencia de los miembros del equipo establecidos anteriormente con caracter
obligatorio o minimo, se valorarad la riqueza pluridisciplinar del mismo, atendiendo a la posibilidad
de que cuente con medios humanos de igual caracter disciplinar, o con otros titulados superiores
en especialidades como sociologia, geologia, economia, paisajismo, informatica, geografia urbana,
ingenieria civil o publicidad, ingenieria agrénoma...

Las empresas licitadoras deberadn presentar en su documentacién, de forma individualizada, los
nombres y la calificacidn profesional de las personas que van a ejecutar la prestacion, no pudiendo
ser sustituidas por otros. Dicha relacién se integrard en el contrato atribuyéndose el caracter de
obligacion esencial a los efectos de resolucion o de establecimiento de penalidades por
incumplimiento. Esta obligacion se extiende al personal de todas aquellas empresas colaboradoras
o auxiliares de la principal.



Se valorard el hecho de que el equipo haya trabajado coordinadamente con anterioridad en la
redaccién de planeamiento genera.

Como minimo, dos miembros del equipo redactor acreditaran conocimientos urbanisticos y
capacidad para expresarse en la lengua vasca durante el proceso de elaboracion del plan, en los
foros de participacién ciudadana, asi como en las sesiones informativas a los ciudadanos y en las
comisiones técnicas que al efecto convoque el Ayuntamiento.

Esta exigencia constituye obligacién esencial y su incumplimiento impedird ser adjudicatario.
La acreditacion deberd realizarse aportando titulacion en euskera (EGA, HABE o similar).

El equipo redactor debera disponer de una oficina ubicada en la Comunidad Auténoma de Euskadi.
Se deberdn ubicar de forma permanente, como minimo, la mitad de los miembros del equipo
redactor que se proponga por el licitador en el drea funcional citada.

El director del equipo, elemento fundamental y basico para asegurar la calidad de los trabajos
elaboracion del Plan General, deberd permanecer habitualmente en la oficina del equipo redactor,
de forma que se pueda disponer de manera rapida y flexible su presencia a requerimiento
municipal.

Dos de los miembros del equipo redactor (arquitecto y asesor juridico, en funcién del caracter
técnico o juridico de las informaciones y/o explicaciones que se deban realizar), deberan tener
conocimientos de euskera; asistiran e intervendran en todas las sesiones abiertas al publico
explicativas del contenido de los documentos contratados y en la fase de exposicidén e informacion
publica, y deberdn estar presentes en el local que en su caso se habilite al efecto para atender a la
ciudadania. En caso de ausencia o enfermedad de uno de ellos, le sustituird otro miembro del
equipo con conocimientos en euskera.

4.2.- OBLIGACIONES DE LA DIRECCION — COORDINACION DEL EQUIPO.

La persona directora-coordinadora del equipo, elemento fundamental y basico para asegurar la
calidad de los trabajos de elaboracién del plan general, deberd mantener contacto de manera
continuada con la Direccidn técnica municipal, debiendo personarse en las oficinas municipales las
veces que sea requerido al efecto, previo aviso con una antelacién minima de 24h, para la correcta
prestacién de los servicios, estimdndose una presencia minima de periodicidad quincenal.

La persona directora-coordinadora serd la interlocutora oficial y responsable entre la empresa
adjudicataria y el Ayuntamiento de MARURI-JATABE. Se propondrd un calendario de reuniones



entre la Direcciéon Técnica Municipal de los trabajos y la direccién del equipo redactor, que
levantard acta de cada una de ellas. Este calendario podra modificarse para adaptarse a los
momentos procedimentales de la tramitacién.

4.3.- OBLIGACIONES DEL EQUIPO REDACTOR.

La propuesta incluira compromiso expreso de los mismos para la realizacion del trabajo y de
vinculacion al contrato de las personas o empresas propuestas como equipo durante toda la
ejecucion del contrato. En caso de que se considere necesario sustituir alguno de los elementos del
equipo, la substitucién debera ser por otro miembro que acredite las mismas condiciones que las
aportadas como justificaciéon de la solvencia técnica por el miembro a sustituir, en una propuesta
ante este Ayuntamiento, que la valorara y solo en el caso de considerar justificado el cambio, la
aceptara.

Por otra parte, el equipo redactor estara sujeto a un régimen de incompatibilidades segun el cual
deben comprometerse a no participar en trabajos particulares o encargos de entidades distintas a
la Administracion Municipal de MARURI-JATABE relacionados con el objeto de este contrato y
dentro de este término municipal, durante la redaccién del planeamiento objeto de este pliego y
hasta dos afios después de la aprobacion definitiva del mismo, en caso de que les sea adjudicado el
trabajo. Este régimen de incompatibilidad afectara tanto a la persona fisica como a la persona
juridica que hubiera podido ser participe.

4.4.- FUNCIONES DEL EQUIPO REDACTOR

Ademas de su funcién primordial de elaborar los documentos escritos y graficos de los que se
compone el PGOU el equipo redactor debe desenvolver estas otras funciones:

e Recopilacién de la informacién previa necesaria (cartografica, fotografica, documental, de
campo, etc.).

e Asistencia y apoyo al Ayuntamiento de MARURI-JATABE en los procesos de exposicidn publica
y de informacién y participacién publica, asi como emitir informe de cada una de las
sugerencias y alegaciones que se presenten en esos tramites.

e Asesoramiento técnico al Ayuntamiento de MARURI-JATABE en los procesos y tramites de
elaboracién del plan general (convenios con particulares u organismos, cumplimiento de
informes, etc.)

e Entrega al Ayuntamiento de MARURI-JATABE, en cada fase de tramitacion, de las copias



completas del trabajo que sean precisas con el fin de conseguir informes sectoriales, someter
a informacidon al publico, etc. en las condiciones que se detallan en el apartado
correspondiente de este pliego.

e Subsanacion de errores materiales que se adviertan durante la tramitacién, asi como en el
periodo de garantia.

5.- TRABAJOS QUE INTEGRAN LA REDACCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

En este apartado se describe la relacién de trabajos a desarrollar en la redaccién del plan general.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, el PGOU estara
integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria informativa y justificativa, que debera recoger toda la informacion que contenga
los elementos de juicio para el ejercicio de la potestad de planeamiento, y describir el proceso
de formulacién y seleccidon de alternativas para la adopcién de decisiones, el analisis de las
alegaciones, sugerencias y reclamaciones formuladas a titulo de participacion ciudadana, y la
justificaciéon de las soluciones asumidas.

b) Memoria justificativa de cumplimiento del informe preliminar de impacto ambiental, que asi
mismo deberd motivar la ordenacién adoptada desde el principio de desarrollo sostenible,

considerando la capacidad de acogida de los suelos para el cumplimiento de las previsiones
contenidas en el plan.

c¢) Planos de informacion.

d) Planos de ordenacion estructural.

e) Planos de ordenacién pormenorizada.

f) Estudio de viabilidad econémico-financiera.

g) Los catalogos y las ordenanzas de urbanizacion y de edificacion.

Ademas de los expresados, que se consideran a todos los efectos como documentaciéon minima, el
PGOU contendra, segun la fase de elaboracidn/tramitacion, el Estudio Ambiental Estratégico y
Declaracién Ambiental Estratégica, (la sustanciacién y documentacion correspondiente a la
Evaluacion Ambiental Estratégica se prevé en el Decreto 211/2012 de 16 de octubre del Gobierno
Vasco y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental).



Asimismo, se cumplirdn siempre en su redaccidn y contenido las determinaciones que se exigen en
la vigente legislacidon urbanistica y sectorial, por lo que se contendran, aquellos otros documentos
gue segun el caso sean necesarios, de acuerdo con las condiciones concretas establecidas en dicha
normativa y en la Orden Foral 658/2018 (estudio acustico, estudio econdémico aportando la
justificacidon de la viabilidad de las actuaciones urbanisticas previstas, ...).

Para cada uno de los documentos expresados se establecen a continuacién las prescripciones
técnicas sobre su contenido.

5.1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

La memoria del PGOU debe contener la informacién urbanistica general, su diagndstico vy la
exposicidn y justificacion de las soluciones de ordenacién adoptadas. Asimismo, expresard el
resultado de los tramites anteriormente producidos (exposiciones al publico, informes sectoriales,
etc.).

La memoria justificativa es el documento en el que se establecen las conclusiones de la
informacion urbanistica que condicionan o pueden condicionar la ordenacion del territorio, y en el
cual se justifican el modelo elegido, los pardmetros utilizados para la clasificacién del suelo y el
contenido de las determinaciones, tanto las generales como las concretas, correspondientes a las
distintas clases y categorias de suelo.

El documento de la memoria justificativa se estructurara en las siguientes partes:

a).- Parte I. Informacion. El equipo debe recoger en esta parte de la memoria la informacién
urbanistica extractada existente sobre las Normas Subsidiarias aprobadas mediante Orden Foral
n® 963/2003, y las revisiones posteriores, por constituir referencias basicas o incidir en
cualquier aspecto que pueda condicionar o determinar el uso del territorio, a la par que
conforman la realidad natural, fisica y socioeconémica del ambito territorial del plan.

b) Parte Il. Justificacién. Esta parte de la Memoria conforma la base sobre a cudl se sustentan
las grandes decisiones del planificador y estara integrada por el conjunto de factores que
motivan o justifican las opciones adoptadas en cuanto al modelo, a la clasificacién, a la
categorizacion y a la calificacién del suelo.



c) Parte Ill. Anexos. La memoria justificativa incorporard como minimo el siguiente documento
anexo: informe justificativo del cumplimiento de la normativa sectorial aplicable. La Memoria

justificativa del plan incluird en un anexo un informe en el que se justifique el cumplimiento de
toda la normativa sectorial con incidencia en el planeamiento urbanistico del término
municipal.

5.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DEL INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL.

A tal efecto, el Plan General deberd recoger los aspectos derivados del Informe Definitivo de
Impacto Ambiental, algunos ya recogidos en el apartado especificamente denominado «Informe
Definitivo de Impacto Ambiental» del Informe del Servicio de Planeamiento Urbanistico del
Informe del Servicio de Planeamiento Urbanistico, asi como aquellos otros que por novedosos
debieran ser tenidos en cuenta.

5.3. PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA.

Dentro de la documentacion grafica del plan general se incorporard un conjunto de planos de
informacion, en los que se reflejara la situacion del territorio del término municipal, organizados
en los siguientes bloques:

1. Planos de informacién general que definan, por lo menos, los siguientes aspectos:

a) Usos del suelo existentes: agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros.

b) Mapas de riesgos, sefalando las areas vulnerables por la existencia de riesgos naturales,
geoldgicos o tecnoldgicos y areas afectadas por impactos ambientales relevantes.

c) Determinaciones de los instrumentos de ordenacidon del territorio y afecciones de la
normativa sectorial que deban ser tenidas en cuenta para la ordenacidn urbanistica.

d) Determinaciones de la ordenacién estructural y clasificacion del suelo, referidas a las areas
contiguas de los municipios colindantes (Mungia), que acrediten la compatibilidad entre estas y
las propuestas por el plan general.

e) Clasificacién urbanistica del planeamiento precedente, con la expresion del suelo ocupado
por la edificacion, sefialando los suelos urbanos y los nucleos rurales, asi como los terrenos
ocupados por edificacién dispersa.

f) Redes generales de servicios existentes, identificando las redes principales de distribucion de
energia eléctrica, de telecomunicaciones, de abastecimiento y distribucidn de agua, de
saneamiento, de abastecimiento y, en su caso, de distribucién de gas, con indicacién de su
estado, capacidad y grado de utilizaciéon, a nivel municipal y, especialmente, en las areas



ocupadas por la edificacidn.

g) Red general de comunicaciones existentes o contenidas en estudios informativos aprobados,
asi como otras infraestructuras de interés general. Cuando sea establecida por la
correspondiente normativa sectorial, se representara la linea limite de edificacién y del dominio
publico, de acuerdo con aquella.

h) Identificacién y localizacion de los espacios libres, zonas verdes y equipamientos existentes,
diferenciando su caracter publico o privado.

La escala minima de los planos de informacion general serd 1/10.000, utilizando escalas de mayor
aproximacion y/o dividiendo la informacion en varios planos tematicos cuando asi lo requiera la
legibilidad o densidad de la misma.

2. Planos de informacidn del suelo urbano: habran de formularse los planos que sean precisos para

expresar pormenorizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto:

a) A su perimetro.

b) A las caracteristicas de las obras de urbanizacién, del viario y de las redes de servicios
existentes.

c) A las caracteristicas de las edificaciones existentes.

d) En su caso, a la delimitacién de las areas que no cuenten con todos los servicios pero que
estén ocupadas por la edificacion.

Los planos de informacién del suelo urbano se elaboraran a escala minima 1:5.000, utilizando
escalas de mayor aproximacién y/o dividiendo la informacién en varios planos tematicos cuando
asi lo requiera la legibilidad o densidad de la misma.

3. Planos de informacién nucleos rurales existentes.

5.4. PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

Dentro de la documentacion gréfica del plan general se incorporara un conjunto de planos, en los
que se reflejard la ordenacidn urbanistica del territorio del término municipal, organizados en los
siguientes bloques:

1. Planos de ordenacidon general del territorio: Escala minima: 1/5.000.

a) Planos de la estructura general y organica del territorio, en los que se sefialen, conjunta o
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separadamente, el sistema general de infraestructuras de comunicaciones, el sistema general
de espacios libres y zonas verdes, el sistema general de equipamientos, y el sistema general de
infraestructuras de redes de servicios, asi como los nucleos de poblacién existentes en el
municipio.

b) Planos de clasificacidn y categorizacion del suelo.

c) Planos de delimitacién de los sectores de suelo urbanizable y de los dmbitos de suelo urbano
no consolidado, asi como de las posibles areas de actuacion integral en nucleo rural.

d) Planos de delimitacidn de las areas de reparto/unidades de ejecucion delimitadas, sefialando
y grafiando, en su caso, los sistemas generales incluidos o adscritos a las mismas.

2. Planos de ordenacion del suelo urbano, a escala minima 1:1.000, que recojan, por lo menos:

a) Determinacién de su ambito concreto a partir de la delimitacion de su perimetro.
b) Diferenciacién del suelo urbano consolidado del suelo urbano no consolidado.
c) Diferenciacién, dentro del suelo urbano no consolidado, de los terrenos:
c.1) En los que sean necesarios procesos de urbanizacién.
c.2) En los que sean necesarios procesos de reforma interior o renovacion urbana.
c.3) En los que se vayan a desarrollar actuaciones de dotacion.

3. Planos de ordenacion del suelo urbano consolidado, a escala minima 1:2.000, referidos a los
siguientes extremos:

a) La calificacidon urbanistica de todo el ambito, reflejando las ordenanzas de aplicacién
correspondientes a cada zona.

b) La delimitacién de los espacios libres y zonas verdes publicas existentes y previstas.

c) Emplazamiento de los equipamientos existentes y previstos, sefialando su caracter publico o
privado.

d) Trazado y caracteristicas de la red viaria, clasificada segin el trafico, sefialando las
alineaciones y el ancho de todas las vias y el trazado del viario de conexién con el sistema
general de infraestructuras de comunicacion, en su caso.

e) Situacidn y caracteristicas de la previsidon de aparcamientos publicos.

f) Trazado y caracteristicas de las instalaciones, galerias y redes de abastecimiento y evacuacion
de aguas, suministro de energia eléctrica, de gas y telecomunicaciones, y otros servicios que el
plan prevea, asi como de las conexiones previstas con el sistema general de infraestructuras de
redes de servicios.
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4. Planos de ordenacion del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable, para los que el
plan general no opte por su ordenacion detallada, a escala minima 1:5.000, referidos a los
siguientes extremos:

a) Delimitacién de cada sector de suelo urbanizable, de cada area de actuacién integral y de
cada dmbito de suelo urbano no consolidado, con expresién de su superficie.

b) Desarrollo de los sistemas de la estructura general del territorio afectos al ambito o sector,
con la precisién suficiente para permitir la redaccidon de los planes parciales o especiales
correspondientes.

c) Trazado de las redes fundamentales de comunicaciones, abastecimiento y evacuacion de
aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y demas
servicios que prevea el plan, con expresion de sus caracteristicas técnicas principales.

d) Asignacidn de usos globales con sus intensidades correspondientes.

5. Planos de ordenacion detallada, para los sectores, areas y ambitos que el PGOU decida su
ordenacion detallada. La establecida para los planes parciales y los planes especiales.

6. Planos de ordenacion del suelo de nucleo rural: el contenido relativo a la ordenacién de los
nucleos rurales se incorporard a los planos adjuntos a las fichas del andlisis del modelo de
asentamiento poblacional, con el contenido definido en la Ley del Suelo.

7. Planos de ordenacion del suelo no urbanizable, a escala minima 1:10.000, en los que se
diferenciaran las distintas categorias de suelo no urbanizable: de proteccion ordinaria y de especial
proteccidén, y las subdivisiones que se lleven a cabo dentro de esta ultima, determinando las
normas de proteccién que sean de aplicacién a cada zona.

8. Los planos de ordenacién deberan ser realizados, como minimo, a la escala indicada en los
apartados anteriores, utilizando escalas de mayor aproximacidon y/o dividiendo la informacién en

varios planos tematicos cuando asi lo requiera la legibilidad o densidad de la misma.

En los planos de ordenacién se representaran las lineas limite del dominio publico y las lineas
limite de edificacidn establecidas por la normativa sectorial de aplicacidn, cuando sea el caso.

5.5.- NORMAS URBANISTICAS

1. Las normas urbanisticas del plan general estableceran, mediante un texto articulado, las
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determinaciones que correspondan, para cada clase y categoria de suelo.

2. En la redaccién de las normas urbanisticas se procurard evitar la reproduccion de toda
normativa legal o reglamentaria de caracter sectorial, con el objeto de limitar su contenido a las
regulaciones urbanisticas y evitar la produccién de documentos voluminosos, siendo suficiente con
referencias precisas a dicha normativa, sin perjuicio de posteriores modificaciones.

3. El plan contendrd unas normas urbanisticas generales que estableceran, como minimo, los
siguientes extremos:

a) Las instrucciones aclaratorias y facilitadoras de la comprension, la interpretacion y la
aplicacién de los documentos que integren el plan.

b) La regulacidon comun a los distintos usos posibles en cada clase de suelo.

c) La regulacion general de tipologias y sistemas de medicion de los parametros edificatorios,
asi como el establecimiento de las condiciones de habitabilidad y las dimensiones de los
diferentes elementos constructivos, que no estén regulados en la normativa sectorial
correspondiente.

d) La regulacién concreta de las dotaciones, sin perjuicio de lo establecido en la normativa
sectorial de aplicacion.

e) El régimen de proteccion y las servidumbres y demds limitaciones derivadas de los bienes de
dominio publico situados en el término municipal, seglin las previsiones de la normativa
sectorial aplicable.

f) Las determinaciones del régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que
gueden en situacién de fuera de ordenacién o incompatibilidad con el nuevo plan.

g) Las determinaciones del régimen de usos y obras provisionales para el suelo urbano no
consolidado, suelo urbanizable y terrenos afectados a sistemas generales, en tanto no se inicie
el procedimiento de gestion correspondiente.

h) Las determinaciones del régimen transitorio, que serdn de aplicacién en tanto no se
aprueben los correspondientes planes especiales, relativas:

h.1) A los dmbitos de suelo urbano consolidado cuya ordenacion detallada sea remitida por
el plan general a un plan especial.

h.2) A los ambitos de suelo urbano no consolidado en los que sean necesarios procesos de
reforma interior o renovacién urbana, o en los que se vayan a desarrollar actuaciones de
dotacion, cuya ordenacion detallada sea remitida por el plan general a un plan especial de
reforma interior.
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h.3) A nucleos rurales en las que se prevean actuaciones de caracter integral por el plan.

4. Para el suelo en el que el plan general establezca la ordenacion detallada, la normativa debe
organizarse en ordenanzas de edificacién y usos del suelo. Dichas ordenanzas contendran, como
minimo, la reglamentacién detallada de los usos pormenorizados, volumen y sus caracteristicas
tipoldgicas, estéticas y constructivas.

5. Para los demas ambitos de suelo urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizable, cuya
ordenacion detallada sea remitida por el plan general al planeamiento de desarrollo, la normativa
debe organizarse en fichas que sinteticen las determinaciones de la ordenacién general aplicables
a los mismos, incluyendo su superficie, los usos globales y las edificabilidades asignadas a cada
ambito o sector.

Asimismo, en las fichas se estableceran las caracteristicas de los sistemas generales incluidos en
estas categorias de suelo y las exigencias minimas, en lo referente a las infraestructuras y servicios,
a las que se deba ajustar el desarrollo de los planes parciales o, en su caso, de los planes
especiales.

6. Para el suelo no urbanizable, la normativa debe organizarse en normas de proteccién para cada
una de sus categorias.

5.6. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA FINANCIERA.

El estudio de viabilidad econdmica financiera, debera redactarse con la suficiente precisién para
evaluar y justificar la capacidad econdmica municipal para establecer la ejecucién de la ordenacidn
urbanistica propuesta.

El plazo temporal para la ejecucion del Plan General contemplado en el estudio de viabilidad
econdmico-financiera sera de ocho afios contados a partir de la aprobacion definitiva de la revision
del plan general.

El estudio de viabilidad contendra la evaluacidn econdmica de los costes de la ejecucion de los
elementos de la red de los sistemas generales publicos cuya financiacion no se adscriba a la
ejecuciéon de determinadas areas y sectores. Dicha evaluaciéon econdmica, desglosada atendiendo
a la administraciéon competente para su ejecucion, deberd realizarse siguiendo el esquema
indicado a continuacién:
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1.- Elementos de la red dotacional de sistemas generales de infraestructuras de comunicacién,
viaria, peatonal y ciclista.

2.- Elementos de la red dotacional de sistemas generales de espacios libres y Zonas verdes de
dominio y uso publico.

3.- Elementos de la red dotacional de sistemas generales y equipamientos colectivos de
titularidad publica dedicados a usos educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, deportivos
y administrativos.

4.- Elementos de la red dotacional de equipamiento comunitario de alojamientos dotacionales
para alojamiento transitorio y social de colectivos especialmente necesitados, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 17 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

5.- Infraestructuras bdsicas de la red de servicios generales en intervenciones especialmente
significativas relacionadas con la dotacidn de servicios de abastecimiento de agua y energia.

6.- Obras publicas de actuacidn sobre los cauces de agua existentes, dirigidas a solucionar los
problemas de inundabilidad.

El estudio de viabilidad econdmico-financiera analizara igualmente los costes de las obras de
urbanizacion de las areas y sectores propuestas por la ordenacidn estructural distinguiendo los
diferentes componentes que constituyen dichos costes a la vista de lo establecido al efecto por las
determinaciones de la ordenacidn estructural del propio Plan General, asi como aquellas otras
contenidas en las disposiciones establecidas al efecto por la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Se deberan establecer las previsiones de expropiaciones por las consecuencias que pudiera tener
la aplicacion del art. 185 de la Ley del Suelo.

Finalmente el estudio de viabilidad econdmico financiera contendra un informe en el cual quede
claramente expresada la factibilidad econdmica de la ejecucion de la determinaciones del
planeamiento propuesto, tanto desde el punto de vista de la capacidad econdmica del
Ayuntamiento de MARURI-JATABE, de las demds administraciones publicas, Diputacién Foral de
Bizkaia y Gobierno Vasco, como de la iniciativa privada en relacidn con la ejecucién de areas y
sectores y sistemas generales adscritos a su ejecucion.
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5.7.- INFORME O MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica que evaluara el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marchay la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacién del suelo destinado a usos productivos, tal y como se establece en el articulo 22.4 del
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

5.8. CATALOGO DE ELEMENTOS Y BIENES A PROTEGER.

El Catdlogo de Elementos Protegidos se refiere a la identificacion de los bienes tanto artificiales
como naturales que en atencién a su valor e interés deben ser protegidos, todo ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 76 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Ademas de la identificacién citada se deberadn establecer las correspondientes normas vy
vinculaciones relativas a las actuaciones posibles de realizar en los bienes catalogados, asi como las
limitaciones de los usos posibles de situar en los bienes protegidos y en su entorno.

La relacion de bienes debera ser sistematizada en diversas categorias, de acuerdo con lo indicado a
continuacién:

1.- Bienes y elementos integrados en el patrimonio urbanistico del municipio.
2.- Bienes y elementos integrados en el patrimonio arqueoldgico del municipio.
3.- Espacios y elementos de caracter natural y agrologico.

La anterior divisién se debera completar con la concrecién de aquellos bienes cuyo interés es de
caracter supramunicipal, segin lo que se establezca al efecto la Direccién de Patrimonio del
Gobierno Vasco y de acuerdo con lo establecido por la Ley del Patrimonio Cultural Vasco, y la Ley
de Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco, atendiendo en especial a posibles Conjuntos
Monumentales, Monumentos, arboles singulares y Biotopos protegidos, tanto incoados como
declarados como tales por el 6rgano competente del Gobierno Vasco.

Los bienes y elementos de interés supramunicipal deberian respetar las indicaciones contenidas en

sus correspondientes expedientes de incoacidon y/o declaracion, asi como aquellas otras
establecidas por la direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco, en atencién al grado de
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proteccién que les asignen.

El resto de bienes y elementos protegidos se incluirdn en una relacion de interés local,
estableciendo en el catalogo las normas de proteccién anteriormente indicadas, de acuerdo con las
determinaciones propias del Plan General.

En cualquier caso todas las determinaciones relativas a la proteccidon de los bienes y elementos
contenidos en el catdlogo se deberan incluir de manera expresa y clara en un titulo de las normas
urbanisticas del Plan General y ademas se elaborard un plano que contenga expresamente la
ubicacion y la categorizacion de todos los bienes y elementos protegidos.

El catdlogo contendrd una ficha individualizada de cada elemento catalogado en la cual se
recogeran, como minimo, sus datos identificativos, localizacion con coordenadas geograficas en
sistema UTM ETRS89, y delimitacion de su ambito de proteccién, descripcién grafica de sus
caracteristicas constructivas, estado de conservacidon, determinaciones para su conservacion,
rehabilitacién, mejora o recuperacion, nivel de proteccién al que esta sometido el elemento y
actuaciones autorizables.

5.9. ORDENANZAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

El documento constitutivo de las ordenanzas municipales complementarias de la ordenacion
urbanistica se redactara de conformidad con el contenido establecido en los apartados 2, 3 y 4 del
articulo 75 titulado "Ordenanzas municipales complementarias de la ordenacién urbanistica” de la
Ley 2/2006.

El citado documento supondrd la eliminacion de cualquier ordenanza municipal relativa a la
urbanizacidn, construccidn y edificacion.

El contenido de las ordenanzas se estructurara en dos grandes capitulos, ordenanzas de
urbanizacidon y de edificacion y deberd quedar claramente establecido cual es el campo de
actuacién y el rango jerdrquico de estas ordenanzas en relacidon con las determinaciones de las
normas urbanisticas de la ordenacién pormenorizada de los diversos sectores y areas de suelo
urbanizable y urbano.

6.- FORMATO DE LOS DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PGOU.
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Todos los documentos seran entregados en euskera y castellano. Se entregaran las copias
necesarias para su tramitacion administrativa en papel formato DIN A4 (mdaximo 6 (seis) copias en
cada una de las fases) y en formato digital, con archivos manipulables (con extensiones *.dwg,
*.doc, *.xls, etc...), ademas de un ejemplar informatizado en formato con extensién *.pdf para su
difusion.

Toda la documentacién se presentara en formato digital y en papel, salvo que se especifique lo
contrario, conforme a las especificaciones que se sefialan a continuacién:

Todas las copias entregadas deberdn estar firmadas al menos por el director del equipo. La firma
de toda la documentacién no editable grafica y escritura serad digital. (Ley 39/2015, del 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Todos los documentos incorporaran el logotipo y/o escudo oficial del Ayuntamiento de MARURI-
JATABE. En la documentacién escrita se insertara el logotipo en el encabezado de pagina. En la
documentacién gréfica se incorporara el escudo en la cartela informativa.

En toda la documentacion, se garantizara el uso adecuado tratamiento del lenguaje no sexista
conforme a las disposiciones y normativa vigentes.

En todo caso, deberan cumplir los requisitos exigidos en la legislacion vigente en el momento de
presentacion de la documentacion en el ayuntamiento, las especificaciones que figuran en este
Pliego y, supletoriamente los requerimientos de la direccién técnica municipal.

Los archivos que contengan la documentacién escrita y grafica en formato .pdf no editable,
firmada, permitirdan la lectura y la impresion de la documentacidn que deberd ser idéntica la
documentacién en papel.

Los trabajos serdn publicados en la pagina web del Ayuntamiento de MARURI-JATABE por lo que
deberd presentarse una publicacién navegable o visor de planeamiento que permita acceder
facilmente desde la web municipal a la informacién del plan general.
6.1.- DOCUMENTACION ESCRITA

7.1.1. Soporte Digital:

No editable: Para la lectura y publicacidon. Se presentard en formato .pdf con indice de
marcadores y resolucién minima 300 ppp.
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Editable: Se presentard toda la documentacion escrita, y los estudios complementarios
empleados para la elaboracién y tratamiento de la informacidn, que seran elaborados en
formatos compatibles con los sistemas informaticos municipales y con software de libre
distribucidn.

7.1.2. Soporte Papel:

Encuadernada en libros o carpetas de anillas numeradas y rotulacion en tapa y lomo, en
formato normalizado DIN-A4 y copias en color.

7.1.3. Especificaciones:

Se identificara el titulo de los trabajos, fase de tramitacidn, la fecha y equipo técnico redactor.
Entre las normas de presentacion deberd incorporar las paginas numeradas, indices paginados
de los apartados e interlineado 1,5.

6.2. DOCUMENTACION GRAFICA

7.2.1. Soporte Digital:

No editable: Para la lectura y publicacién. Cada mapa se entregard en un archivo .pdf
georreferenciado con resolucién minima 200 ppp sin superar los 10 (diez) megabytes, y en su
caso, con informacién mostrar/ocultar capas.

Editable: Se presentara toda la informacién grafica en formato vectorial georreferenciado
shapefile. Ademas, se acercara toda la informacidn complementaria de base empleada en otros
formatos vectoriales y raster, para la elaboracion del plan general.

7.2.2. Soporte Papel:

En formato DIN, sueltos o funda individual, de forma que plegado sea DIN-A4 y copias en color.
Excepcionalmente, para los planos a escala 1/2000 que emplea la cuadricula de la cartografia
municipal, y previa consulta a la direccion técnica municipal, el formato serd DIN-A3.

7.- FASES DE ELABORACION DE LOS TRABAJOS DE ELABORACION DEL PLAN GENERAL

Como establece el articulo 90.6. de la Ley 2/2006, dado que las modificaciones significasen un
cambio sustancial en la ordenacién estructural inicialmente prevista, el Ayuntamiento debera su
nueva aprobacion inicial y la apertura de un nuevo periodo de informacién publica previo a la
aprobacion provisional.

El proceso de elaboracidon técnica de los trabajos objeto de este contrato se considerara pautado
por las siguientes fases:

Fase 1- Estudio, informacidn urbanistica, analisis y diagndstico. Programa de participacién
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ciudadana.

Fase 2- Avance comprendiendo documento de inicio del procedimiento de evaluacidn
ambiental estratégica.

Fase 3- Documento de sintesis de la participacion ciudadana, contestaciéon de sugerencias y
adopcidn de criterios y objetivos para la evaluacién del Plan General.

Fase 4- Documento del Plan General para su aprobacidn inicial, incluyendo la evaluacidn
ambiental estratégica.

Fase 5- Informe del documento de sintesis de la participacién ciudadana y contestacién a las
alegaciones presentadas a la aprobacién inicial del Plan General.

Fase 6- Documento para aprobacidn provisional /texto refundido.

Fase 7- Texto refundido definitivo, una vez efectuada la aprobaciéon definitiva por la Diputacién
Foral de Bizkaia.

8. PRESUPUESTO, PLAZOS DE EJECUCION Y PAGO.

El presupuesto total previsto para la realizacidn del trabajo objeto del presente Pliego asciende a la
cantidad descrita en el pliego de cldusulas administrativas.

Los plazos previstos para realizar cada una de las fases establecidas en este Pliego y las
certificaciones parciales correspondientes son los siguientes:

El plazo de ejecucidon de los trabajos objeto del presente pliego sera propuesto por los/as
licitadores que, en todo caso, no podra ser superior a veintiocho (24) meses , contados desde el
dia siguiente al de la formalizacién del contrato.

No obstante, este plazo general, habra de estarse a los plazos parciales que figuran en el presente
pliego de condiciones técnicas, que tienen el caracter de plazos maximos, pudiendo reducirlos el
adjudicatario/a.

Plazo 1- Estudio, informacion urbanistica, andlisis y diagndstico. Programa de participacion
ciudadana. 4 meses.

Plazo 2- Avance comprendiendo documento de inicio del procedimiento de evaluacidon
ambiental estratégica. 4 meses desde la recepcidn de los informes de las Administraciones
sectoriales competentes.

Plazo 3- Documento de sintesis de la participacién ciudadana, contestacion de sugerencias y
adopcidn de criterios y objetivos para la evaluacién del Plan General. 3 meses.

Plazo 4- Documento del Plan General para su aprobacidn inicial, incluyendo la evaluacién
ambiental estratégica. 6 meses.

Plazo 5- Informe del documento de sintesis de la participacidn ciudadana y contestacién a las
alegaciones presentadas a la aprobacidn inicial del Plan General. 3 meses.
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Plazo 6- Documento para aprobacién provisional /texto refundido. 2 meses.
Plazo 7- Texto refundido definitivo, una vez efectuada la aprobacidn definitiva por la Diputacidon
Foral de Bizkaia. 2 mes.

Al inicio de cada una de las fases se firmara entre representantes municipales y el equipo redactor
un acta de inicio de los trabajos correspondientes a cada una de las fases, sefialando la fecha de
entrada de los trabajos en el REGISTRO del Ayuntamiento, el final de cada fase, siempre que el
Ayuntamiento dé su conformidad a los mismos.

El contratista, se entenderd incurso en mora por el transcurso de los plazos citados, no siendo
necesaria intimacion previa por parte de la Administracion.

TIEMPO
PLAZO FASES CERTIFIC.
(meses)

Estudio, informacidn  urbanistica, analisis vy
1 . . 4 10 %
diagndstico. Programa de participacidn ciudadana.

) Avance comprendiendo documento de inicio del 4 15 %
procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica. °

Documento de sintesis de la participacion ciudadana,
3 contestacidn de sugerencias y adopcion de criterios y 3 10 %
objetivos para la evaluacidn del Plan General

4 Documento del Plan General para su aprobacion 6 35 %
. . . . T . 7 . (Y
inicial, incluyendo la evaluacidn ambiental estratégica.

Informe del documento de sintesis de la participacién
5 ciudadana y contestacion a las alegaciones 3 10%
presentadas a la aprobacién inicial del Plan General

Documento para aprobacién provisional /texto
6 . 2 10%
refundido

Texto refundido definitivo, una vez efectuada la
7 aprobacién definitiva por la Diputacién Foral de 2 10%
Bizkaia

9. DIRECCION TECNICA MUNICIPAL DE LOS TRABAJOS. EL/LA RESPONSABLE DEL CONTRATO.

Los trabajos del Plan General contenidos en este contrato, a suscribir con el /los adjudicatario/s
seran realizados bajo la direccion y supervisidn del/la Responsable del Contrato o persona en quien
esta delegue. El/La responsable del contrato sera asistido en su toma de decisiones, por un equipo
multidisciplinar de técnicos municipales nombrado por el drgano competente.
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Los trabajos de direccién y supervisién municipal incluyen, las siguientes funciones:

- La fiscalizacién del proceso de realizacidon de los trabajos, de la calidad de los mismos y del
grado de cumplimiento de los objetivos propuestos en los plazos establecidos, adoptando en su
caso las decisiones que resulten necesarias para su correcta ejecucion.

- El control, fiscalizacién y recepcidn de, en su caso, las entregas parciales y de, tras su entrega,
del conjunto de los trabajos, e identificacién, en su caso, de las deficiencias a subsanar.

El Responsable del Contrato facilitard a la empresa adjudicataria cuanta informacién disponga de la
relacionada con el objeto del contrato, y todos aquellos documentos graficos elaborados hasta la
fecha en sus correspondientes formatos editables.

La correccidn o incorreccién de todos los trabajos que integran el contrato sera analizada mediante
los correspondientes informes técnicos del responsable del Contrato del contrato o persona en
quien delegue. El/La Responsable del Contrato podrd solicitar cuando lo estime conveniente
documentacién o informes al respeto de la ejecucion de la totalidad de los trabajos.

Revisada y corregida la documentacién de conformidad con los informes anteriormente citados, se
procedera a la entrega de los documentos definitivos.

10. COORDINACION Y RELACIONES DEL EQUIPO REDACTOR Y LA CORPORACION MUNICIPAL

La entidad adjudicataria se compromete a establecer contacto periddico con la persona que el
Ayuntamiento designe como coordinador o director de todas las fases y trabajos en que consista la
operacién global de redaccién y elaboracion del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio
para acoger aquellas sugerencias que pudieran traducirse en un trabajo mas perfecto y completo
desde el punto de vista de los intereses municipales. Acompafara a la Corporacidn a cuantas
reuniones, visitas y gestiones sean precisas para su redaccion y tramitacién. La persona que
designe la empresa para estos trabajos estara capacitada para comunicarse en las lenguas oficiales
del territorio.

La Comisién de Urbanismo del Ayuntamiento supervisara el desarrollo del trabajo, a cuyo fin el

adjudicatario hara exposiciones del estado del mismo, en sesiones convocadas por el Presidente de
la Comisidn y que se celebraran en la Casa Consistorial.
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La empresa adjudicataria del contrato se compromete a atender al publico en las dependencias del
Ayuntamiento durante las fases de exposicidn al publico.

11. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS.

El Ayuntamiento de MARURI-JATABE sera el propietario de los trabajos que se realicen en todas las
fases de la elaboracion del Plan General, y tendra los derechos ilimitados sobre ellos, sin perjuicio
del reconocimiento de la autoria de los trabajos al equipo redactor.

Para esto la empresa adjudicataria cede en exclusiva todos sus derechos de explotacidon del
referido documento objeto de este contrato a favor del Ayuntamiento de MARURI-JATABE, de
acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Legislativo RDL 1/1996, de 12 de abril, por el que se
aprueba la ley de propiedad intelectual.
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