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ANDOAINGO UDALA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE
REDACCION DE UN ESTUDIO SOCIO-URBANISTICO PARA EL SUBAMBITO Al-15.6.1
DEL AMBITO AIU-15 “ETXEBERRIETA” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ANDOAIN.

1. ANTECEDENTES:

a) El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Andoain (en adelante PGOU), aprobado
con caracter definitivo el 19 de mayo de 2011, prevé la completa reordenacion y regeneracion urbanistica
del subambito AI-15.6 del ambito AIU-15 “Etxeberrieta”. Para ello, la actuacion prevista desde el PGOU
contempla la construccion de unas 165 nuevas viviendas, con demolicion de la totalidad de las
edificaciones existentes en el citado subambito y el realojo de los ocupantes legales de las mismas en las
nuevas edificaciones que resulten de la futura ordenacion, que debera definirse en el correspondiente Plan

Especial de Ordenacion Urbana.

b) De conformidad con lo establecido en el vigente PGOU, el subambito AI-15.6 se encuentra
ubicado en el ambito AIU-15 “Etxeberrieta”, en suelo urbano con la calificacion global de zona “A.
Residencial”. El ambito cuenta con una superficie total aproximada de 8.621 m? y esta compuesto por dos
porciones de suelo fisicamente discontinuas, denominadas Al-15.6.1 y AI-15.6.2:

b.1 La porcion de suelo denominada AI-15.6.1 cuenta con una extension superficial de
unos 6.362 m?* y corresponde al nicleo mas antiguo del barrio, donde se ubican todas las edificaciones
del ambito que el PGOU plantea demoler (inmuebles n.° 5 a 19 de Aita Larramendi kalea y n.° 2 a 8 de
Aita Larramendi Atzealdea, con un total de unas 77 viviendas).

b.2 La porcion de suelo denominada AI-15.6.2 se ubica junto a la calle Belabi y cuenta con
una extension superficial de unos 2.259 m?. Se trata de una porcion de suelo sin edificacion alguna,

actualmente destinada a aparcamiento de uso publico.

c) El nucleo antiguo del barrio de Etxeberrieta (subambito AI-15.6.1) esta constituido por
edificaciones construidas mayoritariamente a finales del siglo XIX y entre los afos 30 y 40 del XX. Se
trata de edificios con tipologia de vivienda colectiva, con un perfil de entre PB+3 y PB+4, en general de
baja calidad constructiva y que presentan problemas de accesibilidad, habitabilidad y/o patologias en

diverso grado. Se trata de un &mbito muy degradado, con una fuerte problematica socio-econémica.

d) Si bien la zona fue en su momento declarada como Area de Rehabilitacion Integrada y fue

objeto de un Plan Especial de Rehabilitacion Integrada, aprobado definitivamente el 5 de mayo de 2006,
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el nulo desarrollo de las previsiones de dicho Plan, el progresivo deterioro de la situacion existente en el
barrio y la necesidad de intervencion en el mismo, hicieron que durante la tramitacion del vigente PGOU
el Ayuntamiento reconsiderase las previsiones para la zona, planteando una actuacion para su completa
reordenacion y regeneracion urbanistica, en la que se prevé la construccion de unas 165 nuevas viviendas,
con demolicion de la totalidad de las edificaciones existentes en el ambito y el realojo de los ocupantes

legales de las mismas en las nuevas edificaciones que resulten de la futura ordenacion.

e) No obstante lo expuesto en el apartado anterior, durante el tiempo transcurrido desde la
entrada en vigor del PGOU no se ha procedido al desarrollo urbanistico del ambito, debido a la compleja
situacion existente en el mismo y a las fuertes cargas urbanisticas a las que esta sujeta la operacion,
ademas de la compleja gestion de la actuacion y la fuerte problematica socio-econdmica existente en el
mismo. Tratdndose de un ambito muy degradado con una fuerte problematica socio-econémica, el
Ayuntamiento de Andoain se ha planteado la elaboracion de un estudio socio-urbanistico del ambito, con
el fin de poder conocer la realidad y condiciones socio-econdmicas, urbanisticas y edificatorias del mismo

y poder evaluar la problematica de la operacion urbanistica prevista en el PGOU.

2. AMBITO OBJETO DEL ESTUDIO:

El ambito objeto del estudio socio-urbanistico es el subambito Al-15.6.1 del AIU-15 “Etxeberrieta” del
PGOU, cuya delimitacion fisica queda definida en el plano adjunto al presente pliego. Cuenta con una
extension superficial de unos 6.362 m? y corresponde al nicleo mas antiguo del barrio, donde se ubican
todas las edificaciones del ambito AIU-15 que el PGOU plantea demoler (inmuebles n.° 5 a 19 de Aita
Larramendi kalea y n.° 2 a 8 de Aita Larramendi Atzealdea). El subambito cuenta con un total de unas 77

viviendas, seglin se recoge en la Norma Particular del PGOU.

3. OBJETO DEL PLIEGO:

El objeto del presente pliego es la definicion de los trabajos que debera llevar a cabo la empresa
adjudicataria del contrato de redaccion del referido estudio socio-urbanistico, estableciendo las
condiciones y criterios técnicos que han de servir de base para su realizacion.

Los trabajos consistiran en la elaboracion de un estudio socio-urbanistico relativo al citado subambito Al-
15.6.1, con el fin de conocer la realidad y condiciones socio-econdémicas, urbanisticas y edificatorias
existentes en el ambito y evaluar la problematica detectada, teniendo a su vez en cuenta criterios de

perspectiva de género.

4. CONTENIDO DE LOS TRABAJOS A REALIZAR:
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Los trabajos consistiran en la elaboracion del estudio socio-urbanistico relativo al subambito AI-15.6.1,
segin delimitacion definida en el plano adjunto, con arreglo a las determinaciones contenidas en el

presente pliego. El estudio debera contar con el siguiente contenido minimo:

a) Informacion sobre la edificacion existente:

. Incluird informacion relativa a los tipos edificatorios, caracteristicas dimensionales, programa,
nimero de plantas, condiciones de habitabilidad, ventilacion, iluminacion, estado de conservacion,
antigliedad, servicios urbanos, nivel de accesibilidad y todos aquellos que se consideren necesarios de

acuerdo con el objeto del contrato.

b) Informacién sobre los usos del suelo y la edificacién:
. Incluird informacién relativa a las unidades edificatorias existentes, definiendo sus

caracteristicas, los usos contenidos en los mismos y su grado de ocupacion.

c) Informacion socio-econémica:

. Informacioén de la poblacion. Sera preciso la recogida y elaboracion de los datos que permitan
conocer la informacion relativa a la poblacion residente en el barrio: nimero de habitantes, evolucion de
la poblacién en el ambito, piramide de edades, procedencia, composicion y tamafio familiar, nivel socio-

economico, nivel y tipologia de rentas, etc.

d) Informacién de la propiedad:

. Contendra un andlisis de la estructura de la propiedad del ambito, completada con el tipo de
tenencia o disfrute de los bienes. Se analizara la tenencia o disfrute de los locales y unidades de vivienda
en propiedad o alquiler, con el dato complementario sobre el titular de la propiedad y del inquilino en su
caso.

. Para cada uno de los edificios se indicara el régimen de tenencia de los locales y unidades de
vivienda. Se adjuntara un cuadro en el que se efectiie un resumen del régimen de la propiedad.

. Plano parcelario del ambito. Dicho plano llevara adjunto un cuadro resumen, distinguiendo entre
terrenos de dominio publico y dentro de €I, de uso ptblico y de servicio publico, bienes de propios, y por
otra parte terrenos de titularidad privada (escala minima: 1/500).

. Informacién sobre la actividad econémica y empleo: andlisis de empleo generado en el ambito,

sectorizado por actividades econémicas.
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Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de
marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, todos los datos que se recaben durante la fase de

elaboracion del documento deberan estar desagregados por sexo.

Los trabajos y prestaciones aqui descritas se consideran minimas y en consecuencia, podran ser mejoradas
y perfeccionadas por los licitadores en sus propuestas, que el Ayuntamiento a través de sus servicios

técnicos, podra aceptar total o parcialmente.

5. DOCUMENTACION A APORTAR POR EL AYUNTAMIENTO:

Para la elaboracion del estudio el Ayuntamiento pondra a disposicion del adjudicatario la siguiente
documentacion:

- Cartografia del ambito a escala 1/500 en formato dwg.

- Planimetria del Plan General de Ordenacion Urbana de Andoain en formato dwg.

- ITEs obrantes en el Ayuntamiento relativas a los inmuebles ubicados en el ambito objeto del estudio.

(inmuebles n.°7, 15, 17 y 19 de la calle Aita Larramendi)

Con independencia de la informacion que el adjudicatario pueda obtener de otras fuentes, el
Ayuntamiento de Andoain facilitard la documentacion adicional o el acceso a la informacion estadistica,

cartografica y documental de que disponga, relacionada con el trabajo objeto de contrato.

6. PRESENTACION DE LOS TRABAJOS:

La documentacion a presentar se estructurara en base a los siguientes documentos:

a) Memoria: comprendera el estudio y diagnostico socio-urbanistico.

b) Ficha de cada finca, en la que se recoja la siguiente informacion:

. Superficie de la finca

. Descripcion  general del inmueble (ocupacion en planta, perfil, superficie de techo

edificado, n.° de viviendas y locales).

. Descripcion general del sistema constructivo.

. Antigiiedad y estado de conservacion.

. Fotografias del inmueble.

c) Ficha de cada vivienda y/o local segin modelo adjunto.
d) Documentacion grafica: plano parcelario .
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Todos los documentos del contrato deberan presentarse en papel y formato digital con el contenido
integro de los trabajos, en las dos lenguas oficiales de la CAPV. Los formatos digitales en los que se
presentaran los documentos seran los siguientes:
- Documentacion escrita en formato word y pdf.

- Documentacion grafica en formato pdf'y dwg.

Previamente a la entrega de los documentos definitivos, el adjudicatario debera presentar un ejemplar
provisional, para su analisis y aceptacion. Dicho ejemplar deberd ser, salvo las correcciones que se

indiquen, idéntico al que constituya la entrega final del trabajo.

Una vez aceptado o rectificado el ejemplar provisional, la empresa adjudicataria entregard tres (3)
ejemplares del trabajo, completos y debidamente presentados, encuadernados y/o encarpetados. El
Ayuntamiento de Andoain podra requerir copias adicionales en caso de resultar necesarias. Los trabajos

deberan ser firmados por el adjudicatario y, en su caso, llevaran el membrete de la empresa adjudicataria.

La entrega de todos los documentos mencionados y la conformidad de los servicios técnicos del
Ayuntamiento respecto a ellos, seran requisitos imprescindibles para su recepcion y pago. Esta entrega

debera producirse dentro del plazo definido en la propuesta adjudicataria.

7. DIRECCION Y SEGUIMIENTO DE LA ELABORACION DE LOS TRABAJOS:

Los trabajos de redaccién del estudio socio-urbanistico se realizaran bajo la supervision de los servicios
técnicos municipales del Ayuntamiento de Andoain, cuyas labores incluirdn, entre otras:

a) La determinacion de los correspondientes criterios de trabajo, complementarios de los
establecidos, tanto en el presente pliego de condiciones como en el contrato con el adjudicatario.

b) La fiscalizacion del proceso de redaccion de los trabajos, de la calidad de los mismos, y del
grado de cumplimiento de los objetivos propuestos, marcando en su caso las directrices que resulten

necesarias para su correcta ejecucion.

) Exigir la existencia de los medios y organizacion necesarios para la elaboracion del estudio.
d) Interpretar el pliego de condiciones técnicas y demas condiciones establecidas en el
contrato.

e) El control, fiscalizacion y recepcion de las entregas parciales y del conjunto de los trabajos,

e identificacion, en su caso, de las deficiencias a subsanar.
f) La direcciéon facilitard a la empresa adjudicataria cuanta informacion disponga de la

relacionada con el objeto del contrato.
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2) La coordinacion y organizacion conjunta necesarios para un desarrollo apropiado del

proceso y cuantas reuniones sean demandadas por la empresa adjudicataria.

La empresa adjudicataria, a través de la persona responsable de la elaboracion del estudio, informara con
la periodicidad que se establezca con los servicios técnicos municipales sobre la marcha y desarrollo de
los trabajos objeto del contrato, mediante reuniones presenciales que se realizaran en el propio

Ayuntamiento, entendiéndose incluidos en el contrato los gastos de desplazamiento y dietas.

En Andoain, a 15 de octubre de 2021.
El arquitecto municipal,

Fdo. Xabier Intxaurza Hernandez.
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