DERsiOkO UDALR

Exp.: 2021-CAD-17

CONTRATO PROCEDIMIENTO ABIERTO X Tramitacion ordinaria
PRIVADO VARIOS CRITERIOS DE Tramitacidn urgente
GubilE bl Tramitacion anticipada

PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICAS-ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

CONCURSO PARA LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LOCAL EN
BESTORRENE KALEA N2 4, INCLUIDO EN EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO DEL
AYUNTAMIENTO DE DERIO

A) PODER ADJUDICADOR
Administracion contratante | Ayuntamiento de Derio
Organo de contratacién | Alcaldia
Servicio gestor | Territorio (Urbanismo)
Técnico responsable contrato Asier Gutierrez
Alex Marafon
Direccidny correo electrénico del érgano de | kontratazioa@deriokoudala.net
contrataciéon | www.deriokoudala.net

B) DEFINICION DEL OBJETO DEL CONTRATO
El objeto del presente contrato es la enajenacion mediante procedimiento abierto de local
en Bestorrene kalea n2 4, incluido en el patrimonio municipal de suelo del
Ayuntamiento de Derio.

CcPVv 70123200-1 Venta de bienes raices no
residenciales

Posibilidad de licitar por lotes NO

Posibilidad de oferta integradora No aplicable

C) PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (impuestos excluidos)
83.421,99 €

D) VALOR ESTIMADO

Total valor estimado 83.421,99 € (impuestos excluidos)
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F) PAGO DEL PRECIO

El adjudicatario en el plazo de quince (15) dias habiles, a contar del siguiente de la notificacion del
acuerdo de adjudicacion (sin computar sabados ni festivos), procedera a formalizar en escriturg
publica ante notaria y hacer efectivo el pago del precio. El impago en dicho plazo sera causa de
anulacion de la adjudicacion con la incautacion de la fianza; quedando facultada Ia
Administracion actuante, para adjudicarlo al siguiente licitador que haya resultado de
procedimiento licitatorio en base a su oferta, sin necesidad de nueva licitacion.

G) GARANTIA DEFINITIVA
S X | NO
5% del importe de adjudicacion (IVA
excluido)

% del presupuesto base de licitacion (caso
de adjudicacion por precio unitario)
Admitida constitucion mediante retencién
de precio

H) GARANTIA PROVISIONAL
Si X | NO

1) PLAZO PRESENTACION DE PROPOSICIONES

15 DIAS NATURALES a contar desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio de licitacién en
la Plataforma de Contratacidn de Euskadi

J) VISITA LOCAL

Se podra solicitar visita al local durante el plazo de presentacion de proposiciones llamando al
teléfono 94 454 10 19 y preguntando por los técnicos responsables del contrato.
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CONCURSO PARA LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LOCAL EN
BESTORRENE KALEA N2 4, INCLUIDO EN EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO DEL
AYUNTAMIENTO DE DERIO

1.- OBJETO DE LA LICITACION

Constituye el objeto de este pliego la regulacién de las condiciones que regirdn la enajenacion en
compraventa del pleno dominio por este Ayuntamiento de local en Bestorrene kalea n? 4,
incluido en el patrimonio municipal de suelo del Ayuntamiento de Derio, para destinarlos a la
creacioén e instalacién de actividades comerciales, al no resultar necesario para el uso general ni
para los servicios publicos, ni resultar conveniente su explotacion.

El codigo del contrato, segln la nomenclatura CPV, serd el siguiente: 70123000-9 (Venta de bienes
raices).

2.- CARACTERISTICAS BASICAS DEL LOCAL

Local perteneciente al portal numero cuatro de la calle Bestorrene, que tiene una superficie
construida de 81,87 m2.

Se acompafian como Anexo lll la descripcion registral de los locales y como Anexos IV y V de este
pliego la valoracion, y los datos catastrales.

Los locales comerciales se entregardn, a excepcién de las afecciones y servidumbres derivadas de la
finca de procedencia, libres de cargas, gravdmenes y ocupantes.

Los locales se enajenan como “cuerpo cierto” por lo que no cabe reclamacion alguna por razén de
diferencias de superficie, en mds o en menos, siempre que sean inferiores al 10%, ni a
consecuencia de caracteristicas del local que condicionen su posterior uso por el adjudicatario,
siempre que no impida el uso de actividad comercial.

El cerramiento exterior de los locales tiene caracter provisional. El adjudicatario tiene la posibilidad
El acondicionamiento y adaptacidn para el desarrollo de cualquier actividad comercial, asi como la
obtencion de las correspondientes licencias administrativas serdn a cuenta del adjudicatario, sin
que la mera adjudicacién de los locales presuponga la obtencidon de las mismas, que dependeran
exclusivamente del cumplimiento de la normativa urbanistica y demas legislacion sectorial que sea
de aplicacion.

3.- TIPO DE LICITACION Y FORMA DE PAGO
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1.- El precio minimo de licitacion se fija en:

83.421,99 euros (IVA no incluido).

Los licitadores podran realizar una oferta al alza de dicho importe, proponiendo una cantidad

concreta.

No se admitiran ofertas por debajo del precio minimo de licitacion.

En el citado precio minimo no queda incluido el tipo del Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA)

vigente a la fecha de escritura publica, ni el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, ni los gastos notariales ni los del Registro de la Propiedad, ni cualquier

otro impuesto o gasto alguno que pueda corresponder a la transmisién, los cuales seran abonados

integramente por el adjudicatario.

La especificacion del régimen fiscal, es decir, la sujecién al IVA o al Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, se realizara de conformidad a la legislacién vigente
en el momento del otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: 83.421,99 euros (IVA no incluido).

Este contrato no supone gasto para la administracién sino ingreso.

2.- El pago del precio, afiadido el tipo del Impuesto sobre el Valor Afiadido vigente a la fecha de
escritura publica en su caso, se efectuard de la siguiente forma:

a) El 100% del precio total ofertado se pagard al contado en el momento de la formalizaciéon
de la escritura publica de compraventa.

b) Los tributos y tasas sefialados en el presente pliego se pagardn en el momento de
formalizacién de la escritura publica de compraventa.

El ingreso debera realizarse en la cuenta corriente, de titularidad del Ayuntamiento de Derio, que
se indique, con la indicacién “Adquisicion de local comercial Bestorrene kalea n© 4”.

4.- CARACTERISTICAS DE LA TRANSMISION

1.- Formalizacién de la compraventa:

La formalizacién de la escritura de compraventa de los locales se realizard en un plazo maximo de
un (1) mes desde la adjudicacién del contrato, mediante el otorgamiento de la correspondiente
escritura publica de compraventa ante la notaria designada por el Ayuntamiento.
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2.- Gastos del concurso y de la transmision:

Seran por cuenta del adjudicatario todos los gastos correspondientes a la transmisién de los
locales, formalizacion y registro.

Asimismo, serdn por cuenta del adjudicatario los gastos de publicidad oficial de esta licitacidn.
En cuanto a los impuestos, sera de cuenta del adjudicatario el tipo del Impuesto sobre el Valor
Afadido vigente a la fecha de escritura publica, o en su caso el Impuesto de Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Esta transmision esta exenta del Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana.

3.- Cesidn de la adjudicacion:

Los derechos y obligaciones derivados de la adjudicacién no podran ser cedidos ni total ni
parcialmente por el adjudicatario, a excepcién de que sea autorizada por el Ayuntamiento de
Derio.

5.- CONOCIMIENTO DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ENAJENACION DE LOS LOCALES

La mera participacion en el concurso implicara el conocimiento previo y completo por parte de los
licitadores de todas las caracteristicas del derecho que se enajena, en lo que se refiere a sus
propias condiciones fisicas y juridicas, sin que, consecuentemente, pueda el adjudicatario alegar la
existencia de error o de vicios ocultos que puedan afectar a la validez del contrato y a la
responsabilidad del Ayuntamiento, como parte vendedora, por ningln concepto.

A estos efectos, en los Anexos Ill, IV y V del presente pliego se recogen la descripcién registral, la
valoracion y los datos catastrales del local.

6.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO
El adjudicatario de los locales correspondientes a este concurso vendra obligado a:
19, Formar parte, a todos los efectos, de la Comunidad de Propietarios del edificio.

292, Destinar los locales al uso o usos en cada caso establecidos por la ordenacidén urbanistica
vigente.

39, Ajustarse, en todas las construcciones que se realicen, a las condiciones de utilizacién y
construccidn establecidas en las normas urbanisticas que le sean de aplicacion.

49, Presentar la correspondiente solicitud de licencia de obras para aquellas obras que se precisen
ejecutar y la correspondiente licencia de actividad si procediese.
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59, Igualmente, son obligaciones de la parte compradora:
- Realizar a su cargo las obras interiores de los locales.
- Pagar cuantos tributos recaigan sobre los locales vendidos.

692. El comprador Unicamente podra gravar los locales objeto de adjudicacién, una vez suscrita la
escritura publica de compraventa en plazo y de la parte del precio satisfecho, previa autorizacion
del Ayuntamiento.

72. Hasta tanto no estén totalmente concluidas las construcciones e instalaciones a realizar en los
locales vendidos, conforme a los proyectos aprobados, no podra el adquirente enajenarla por actos
intervivos, total o parcialmente. El nuevo adquirente, en su caso, quedara subrogado en todos los
derechos y obligaciones del transmitente.

En cualquier caso, las ulteriores enajenaciones no podran realizarse por precio superior al de
adquisicion, con el incremento derivado a partir del afio de ésta, del indice de Precios al Consumo
del Pais Vasco interanual, siendo éste el precio maximo de transmisidn en todo caso.

Para garantizar el cumplimiento de esta disposicién el Ayuntamiento de Derio tendra durante un
plazo de diez afios, el derecho de tanteo y retracto a que se refiere la clausula 82 de este pliego.

10

82, Pagar los gastos que conlleve la publicidad de esta licitacion.

10

9
formalizacién en escritura publica, asi como su inscripcion en el Registro de la Propiedad,

. Todos los gastos, contribuciones, impuestos o arbitrios a que dé lugar la compraventa y su

incluyéndose una copia simple para el Ayuntamiento, seran de cuenta de la parte compradora.

112. Comenzadas las obras de acondicionamiento del local, deberan ultimarse, en el plazo maximo
establecido en la licencia de obras.

7.- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICACION DEL CONTRATO Y CONDICIONES
RESOLUTORIAS

1.- Causas de resoluciéon de la adjudicacion:

La adjudicacion del contrato quedara resuelta en los siguientes supuestos:

1.- Si el adjudicatario no abonara el precio en el plazo convenido, o no formalizara la escritura
publica de compraventa.

2.- Si el adjudicatario no destinara los locales a la creacidn e instalacidn de actividades comerciales
durante el tiempo en que se hubiera comprometido a ello.

3.- Si el adjudicatario incumpliera alguna de las condiciones de su oferta y que sirvieron de base
para la adjudicacién en su favor.
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4.- En aquellos otros supuestos de incumplimiento de las obligaciones determinadas en la cldusula
sexta.

2.- Condiciones resolutorias del contrato:

Son condiciones resolutorias del contrato, que se hardn constar explicitamente en el contrato de
compraventa y seran objeto de inscripcidn en el Registro de la Propiedad, las siguientes:

1. Si el adjudicatario no destinara los locales a la creacion e instalacion de las actividades
comerciales especificas que figuren en su oferta y hayan sido objeto de valoracién, durante el
tiempo en que se hubiera comprometido a ello.

En estos casos el contrato quedard resuelto y con trascendencia real a instancia del Ayuntamiento.

Resuelto el contrato y sin perjuicio de las demds responsabilidades que procedan, la parte
compradora tendrd derecho a la devolucién del precio de adjudicacién satisfecho sin posible
actualizacién de precios, deducidos de dicho importe las cargas y gravamenes que con autorizacion
del Ayuntamiento se hayan podido constituir. Asimismo, serdn deducidos del precio satisfecho los
importes correspondientes a los gastos originados al Ayuntamiento y la indemnizacion que sea
procedente por los perjuicios causados.

8.- DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

El Ayuntamiento de Derio conservara en todo momento durante el periodo de tiempo de diez
afios, contados a partir de la fecha de la escritura publica de compraventa, los derechos de tanteo
y retracto, por virtud de los cuales tendra preferencia para adquirir los locales comerciales.

El adjudicatario se obliga a consignar expresamente en la escritura de compraventa el derecho de
adquisicion preferente del Ayuntamiento de Derio.

DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO:

Se pacta y establece a favor del Ayuntamiento de Derio un derecho de adquisicién preferente
consistente en un derecho de tanteo y retracto, bajo las siguientes condiciones y circunstancias:

1.- Derecho de tanteo:

Si se va a proceder a la enajenacion de un local, se debera proceder a notificar fehacientemente y
por escrito al Ayuntamiento de Derio dicha circunstancia, sefialdndose en la comunicacién la
identidad del comprador o compradores, la descripcién del local que se va a transmitir, y el precio
por el que se pretende efectuar la transmision.

El Ayuntamiento de Derio dispondra de un plazo de treinta dias para adquirir el local cuya
transmision se pretende efectuar, por el precio de la transmision efectuada por el Ayuntamiento,
debidamente actualizado, a partir del aino de la transmisién, conforme al IPC interanual de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. En caso de que no se ejercite este derecho por el
Ayuntamiento, se podra transmitir por el precio comunicado.
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2.- Derecho de retracto:

En caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas anteriormente, es decir, si se venden
sin efectuar la notificacion fehaciente al Ayuntamiento, o habiéndose realizado dicha notificacion
se transmita en condiciones distintas a las comunicadas o por un precio superior al precio de
transmisién, se establece a favor del Ayuntamiento de Derio un derecho de retracto que se
regulard por las siguientes circunstancias:

a) Plazo:

El derecho de retracto se podra ejercitar en el plazo de un afio a computar desde el dia en que la
transmisién contraria a la obligacién sefialada se hubiere inscrito en el Registro de la Propiedad.

b) Forma de ejercicio:

En el caso de que el Ayuntamiento de Derio decida ejercitar su derecho de retracto debera
notificarlo a la parte vendedora y a la compradora o a los diversos compradores, procediéndose
posteriormente al otorgamiento de la escritura publica de retracto en el plazo de un mes desde la
notificacion.

¢) Precio para el caso de ejercitarse el retracto:

El precio por el que el Ayuntamiento de Derio podra adquirir el local, caso de ejercicio del retracto,
serd el precio maximo de enajenacion previsto en cada momento conforme a lo establecido en
este pliego que rige la licitacion (precio de transmisién efectuado por el Ayuntamiento con el
incremento derivado, a partir del afio de la transmision, del indice de Precios al Consumo del Pais
Vasco interanual).

9.- PUBLICIDAD DE LA LICITACION

El anuncio del presente concurso se publicard en el Perfil de Contratante del Ayuntamiento de
Derio (www.deriokoudala.net), incluido en la Plataforma de Contratacién de Euskadi. En este
mismo lugar se podrd tener acceso a los pliegos y a la documentacion complementaria.

Asimismo, se publicard en el Tablén de Anuncios digtal del Ayuntamiento, dentro de su pagina web.

10.- CAPACIDAD PARA CONCURRIR

1.- Podran tomar parte en esta licitacion las personas naturales o juridicas que se hallen en plena
posesion de su capacidad juridica y de obrar, que no se hallen incursas en ninguna de las
prohibiciones para contratar establecidas en el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

Asimismo, podran hacerlo por si o representadas por persona autorizada, mediante poder bastante
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otorgado al efecto. Cuando en representacion de una persona juridica concurra algun miembro de
la misma, debera justificar documentalmente que estd facultado para ello. Tanto en uno como en
otro caso, al representante le afectan las causas de incapacidad para contratar citadas.

A las personas naturales o juridicas extranjeras les serdn de aplicacion las normas que rigen las
inversiones de capital extranjero, asi como todas aquellas que sobre esta materia se encuentren
vigentes.

2.- En esta licitacidén cada licitador no podrd suscribir ninguna propuesta en agrupacidn con otros si
lo ha hecho individualmente ni figurar en mds de una agrupacién de licitadores. Sera, asimismo,
inadmitida la propuesta presentada individualmente por quien figure como Apoderado,
Administrador o miembro del Consejo de Administracién de una persona juridica licitadora.

Il.- PROCEDIMIENTO PARA CONTRATAR
11.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacién del presente contrato se realizara mediante procedimiento abierto y concurso
publico.

Los criterios de valoracidon de las ofertas que han de servir de base para la adjudicacion del
contrato relacionados por orden decreciente de importancia y por la ponderacion que se les
atribuye son los siguientes:

- Propuesta econdmica a favor del Ayuntamiento de Derio: se valorara hasta 60 puntos.

Al licitador que presente la mejor oferta en el precio de licitacion se le otorgaran 60 puntos. Se
otorgard 0 puntos al licitador que no suba el precio minimo de licitacién y se otorgaran los puntos
proporcionalmente al incremento del precio de licitacion.

La propuesta econdmica se presentara segun el modelo establecido en el anexo .

- Uso de locales para servicios de vecinas y vecinos de Derio: se valorard hasta 30 puntos.

Los locales objeto de enajenacidn, destinados a la creacidn e instalacion de actividades
comerciales, se destinaran a la prestacién de servicios a los vecinos del barrio y se valorard el uso
gue garantice el bienestar de los vecinos.

La valoracidn se realizard de la siguiente manera: al uso que ofrezca el mayor beneficio para los
vecinos del barrio se le concedera la mayor puntuacién, en el siguiente orden:

* 30 puntos para usos alternativos dotacionales, comerciales y terciarios siempre que resulten
compatibles con el uso residencial incluidas las actividades de espectaculos y actividades
recreativas de los grupos | y Il en base al articulo 32 del DECRETO 17/2019, de 5 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley de espectaculos publicos y
actividades recreativas.

* 0 puntos a las actividades incluidas en los grupos Ill y IV de actividades de espectaculos y
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actividades recreativas y grupos Il, lll y IV de establecimientos de juego, segun articulo 32 del
DECRETO 17/2019, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la
Ley de espectdculos publicos y actividades recreativas.

- Compromiso de permanencia de la actividad a implantar en los locales: se valorara hasta 10

puntos.

Este apartado se valorard siempre que la actividad comprometida se destine a la prestacion de
servicios a los habitantes de Derio, en los términos anteriormente mencionados. A tal efecto, los
licitadores deberan manifestar su compromiso de duracién minima de la actividad a la que se
destinaran los locales. Con la siguiente valoracién de puntos del compromiso de permanencia:

e al que ofrezca un compromiso de permanencia de la actividad de mds de 5 afios: 10
puntos

* al que ofrezca un compromiso de permanencia de la actividad de 4 afios: 8 puntos
* al que ofrezca un compromiso de permanencia de la actividad de 3 afios: 6 puntos
e al que ofrezca un compromiso de permanencia de la actividad de 2 afios: 4 puntos
e al que ofrezca un compromiso de permanencia de la actividad de 1 afio: 2 puntos

e al que ofrezca un compromiso de permanencia de la actividad de 0 afios: O puntos

En caso de empate en la puntuacion final de todos los criterios de valoracidon entre dos o mas
proposiciones, se invitara a los licitadores cuya puntuacion sea igual a presentar -en el plazo de tres
dias habiles, en sobre cerrado y en el modelo de proposicion que serd facilitado por el
Ayuntamiento- una nueva proposicién econdmica por un importe superior al del precio ofertado.

Si persistiera el empate de puntuacién final o ninguno de los licitadores cuyas proposiciones
estuvieran empatadas presentara nueva oferta econdmica, la adjudicacion se realizara a favor del
licitador que haya efectuado la mejor oferta econdmica, y entre las ofertas econdmicas
coincidentes por sorteo.

12.- ACEPTACION INCONDICIONADA DEL PLIEGO

La presentacién de proposiciones presupone la aceptacién incondicionada por parte del licitador
de las clausulas de este pliego y del resto de los documentos contractuales, asi como la declaracion
responsable de la exactitud de todos los datos presentados, y de que reune todas y cada una de las
condiciones exigidas para contratar con la Administracién.

13.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

10
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1.- El expediente de esta licitacidon, asi como la documentacién técnica unida al mismo, podra ser
examinado en el Ayuntamiento de Derio, Herriko Plaza 3, de Derio de 8:30 a 14:00 horas, todos los
dias habiles hasta el vencimiento del plazo de presentacidn de proposiciones.

2.- La presentacién de las proposiciones por parte de los licitadores deberd realizarse en el mismo
lugar y horario sefialados:

- En un plazo limite de hasta las 14:00 horas del 152 dia natural.

- Por uno de los siguientes modos:

a) En ventanilla, en el Registro General del Ayuntamiento de Derio (Herriko Plaza 3, Derio),
en dias laborales y durante el horario de apertura al publico.

b) Por correo certificado, dirigido a la siguiente direccion: “AYUNTAMENTO DE DERIO,
Herriko Plaza 3, 48160 DERIO. Referencia: - ENAJENACION DEL PLENO DOMINIO,
MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, DE LOCAL EN BESTORRENE KALEA N¢ 4 DERIO”,
debiendo el remitente justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos
y anunciar al érgano de contratacion la remisién de la oferta mediante correo
electrénico (kontratazioa@deriokoudala.net) en el mismo dia. Sin la concurrencia de

ambos requisitos no serd admitida la proposicién si es recibida con posterioridad a la
fecha de terminacién del plazo para presentacién de proposiciones. Transcurridos, no
obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
proposicién, ésta no serd admitida en ningun caso.

c) De forma electrénica a través de la Herramienta de Preparacion y Presentacion de
ofertas que la Plataforma de licitacidn electrénica www.contratacion.euskadi.eus que se
pone a disposicidn de candidatos/as y entidades licitadoras para tal fin.

La informacién adicional sobre los pliegos o sobre la documentacion complementaria que, en su
caso, soliciten los licitadores sera facilitada en el plazo de seis dias antes de la fecha limite fijada
para la recepcion de proposiciones, siempre que la solicitud haya sido realizada al menos ocho dias
antes del vencimiento del plazo de recepcién de las proposiciones sefialado anteriormente.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 136.3 del LCSP, cuando la informacién adicional sobre los
pliegos o sobre la documentacion complementaria no haya podido ser facilitada en los plazos
indicados, asi como cuando las ofertas solamente puedan realizarse después de una visita sobre el
terreno o previa consulta “in situ” de la documentacidn adjunta al pliego, el plazo para la recepcién
de ofertas se prorrogara el tiempo que se considere conveniente para que los interesados
afectados puedan tener conocimiento de toda la informacién necesaria para formular las ofertas.

3.- Los licitadores presentardn sus proposiciones en DOS SOBRES/ARCHIVOS CERRADOS (A y B), en
cada uno de los cuales figurard la inscripcion “PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA
LICITACION POR CONCURSO CONVOCADO POR EL AYUNTAMIENTO DE DERIO PARA LA
ENAJENACION DEL PLENO DOMINIO, MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, DE LOCAL EN BESTORRENE

KALEA N2 4 DERIO”.

11
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En cada sobre/archivo se indicara la denominacion de la empresa que presenta la proposicion,
nombre y apellidos de quien firme la proposicién y el caracter con que lo hace, debiendo estar los
dos sobres firmados por el presentador.

El sobre/archivo “A” se subtitulara “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA” y contendrad los
siguientes documentos:

a) Fotocopia del Documento Nacional de Identidad del licitador o su representante.

b) En el caso de que se actue en representacion de otra persona o entidad, poder notarial, el
cual sera bastanteado por esta entidad en el proceso de calificacion de la documentacién
aportada en este sobre.

¢) Cuando el licitador sea una persona juridica, escritura de constitucién o modificacién, en su

caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil y nimero de identificacién fiscal,
cuando la inscripcién fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable.
Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o
documento de constitucidn, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas
por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
oficial.

d) Declaracién expresa responsable de no estar incurso en ninguna de las prohibiciones de

contratar enumeradas en el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Publico, que
comprenderd expresamente la manifestacidon de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes (se adjunta modelo en el Anexo | de este pliego).

e) Certificacion expedida por el Ayuntamiento de Derio de estar al corriente en el pago de

todos los tributos y sanciones municipales.

f) Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y

Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador.

* Las circunstancias sefialadas en las anteriores letras b) y ¢) podrdn acreditarse mediante una
certificacion del Registro Oficial de Contratistas de la Comunidad Auténoma de Euskadi, del
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Estado o mediante un certificado
comunitario de clasificacion conforme a lo establecido en el art. 96, 97 de la LCSP. A la referida
certificacion deberd acompafiarse una declaracion responsable del licitador en la que manifieste
que las circunstancias reflejadas en el correspondiente certificado no han experimentado
variacion.

El certificado mencionado en el apartado anterior podrd ser expedido electronicamente.

** la documentacion exigida se podrd presentar en original o copia de la misma, debidamente
compulsada o autenticada por la Administracion o por notario. También se podrd presentar dicha
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documentacion en forma de fotocopia simple, pero en este caso, el licitador que haya presentado la
oferta econdmicamente mds ventajosa, con cardcter previo a la adjudicacion del contrato, deberd
acreditar la autenticidad de tales fotocopias mediante la aportacion de los correspondientes

originales.

*** En el caso en que varios licitadores acudan a la licitacién conjuntamente, cada uno de los
licitadores deberd acreditar su capacidad conforme se establece en los apartados anteriores.

**** | as empresas extranjeras deberdn acreditar su capacidad en la forma prevista en los articulos
67 y 68 de la Ley de Contratos del Sector Publico y articulos 9 y 10 del Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las

Administraciones Publicas.

***** |os licitadores no adjudicatarios podrdn solicitar, una vez formalizado el contrato y
transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la
devolucion de la documentacion administrativa aportada en este sobre. Si los licitadores no
proceden a solicitar la devolucion de la documentacion citada en el plazo de un afio a contar desde
la formalizacion de la escritura de compraventa, el Ayuntamiento procederd a eliminar dicha
documentacion.

El sobre “B” se subtitulara “PROPOSICION ECONOMICA Y CRITERIOS DE VALORACION
AUTOMATICA” y contendrd los siguientes aspectos:

- Actividad a la que se va a destinar el local (este aspecto estd incluido en el modelo que se

adjunta como Anexo |l de este pliego).

- Duracidon minima de la actividad a la que se comprometen destinar los locales (este aspecto
estd incluido en el modelo que se adjunta como Anexo Il de este pliego).

- Oferta econdmica redactada conforme al modelo de proposicion econémica recogido en el

Anexo Il de este pliego, debidamente cumplimentado.

En el caso de ser varias las personas interesadas en la adquisicién de forma conjunta, la oferta
debera indicar los nombres y referencias personales de cada uno de ellos y la participacion de cada
uno en la compra (de no indicarse nada se entendera que la adquisicién se realizara por partes
iguales). La propuesta debera ir firmada por todos ellas.

Observaciones en relacion con la documentacién a incluir en el sobre “B”

* No se admitird ninguna proposicion econémica que no venga redactada conforme al modelo
exigido.

** Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida,
no superara o igualara el presupuesto base de licitacion, variase sustancialmente el modelo
establecido, comportase error manifiesto en el importe de Ila proposicion, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la hagan
inviable, serd desechada por la Mesa de Contratacion mediante resolucion motivada, sin que sea
causa bastante para el rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no
altera su sentido.
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*** Transcurridos los plazos de notificacion de la adjudicacion del contrato y de interposicion de
recursos sin que se haya interpuesto el recurso, quedard a disposicion de los interesados la
documentacion que se acompafia a las proposiciones. Si en el plazo de tres meses desde la fecha de
notificacion de la adjudicacion no se recibe la documentacion, la Administracion no estard obligada
a continuar con su custodia.

14.- MESA DE CONTRATACION

El Organo de Contratacién contard con la ayuda permanente de la Mesa de Contratacién del
Ayuntamiento de Derio. Mesa de Contratacién permanente mediante acuerdo adoptado mediante
Decreto de Alcaldia nimero 476, de 14 de diciembre.

COMPOSICION

PRESIDENTA:
Titular: Nahia Beneitez Tejera
Suplente: Alexander Marafon Mufioz

VOCALES:
Secretario: Elena Robles Iruretagoiena
Suplente: persona que legalmente le sustituya.

Interventora: Nuria Hernandez Soto
Suplente: persona que legalmente le sustituya

SECRETARIA:

Titular: Rosa Santos Montes
Suplente: Iratxe Axpe Ibarra

Podra asistir ademas todo aquel personal técnico municipal cuya presencia sea solicitada por la
Mesa, para ejercer labores de asesoramiento.

15.- APERTURA Y CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA Y SELECCION DE
EMPRESAS

Vencido el plazo de presentacién de proposiciones, se llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

1. APERTURA DEL SOBRE/ARCHIVO “A” Y CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION QUE
CONTIENE

La Mesa calificara la documentacién incluida en el sobre/archivo “A”. A tal efecto, podran pedirse
aclaraciones o documentos complementarios sobre la capacidad y solvencia de los licitadores que
habran de aportarse, tal como dispone el art. 22 del Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, en el plazo de cinco dias naturales.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada,

comunicara la existencia de los mismos para que en el plazo, en este caso, de tres dias habiles,
14
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segun el art. 81 del citado Reglamento, los licitadores corrijan o subsanen los defectos observados.
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Los requerimientos a estos efectos se efectuaran preferentemente mediante correo electrdnico, a
la direccion electrénica o nimero indicado por la empresa en la documentacidn presentada a la
licitacion.

2. APERTURA PUBLICA DE LOS SOBRES/ARCHIVOS “B”

Una vez clasificada la documentacion presentada y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones
observados, la Mesa determinard las empresas que cumplen los criterios de seleccién fijados en los
presentes Pliegos, indicando expresamente las admitidas, rechazadas y las causas de exclusién en la
licitacion.

En todo caso, la relacion de licitadores admitidos sera leida en acto publico, en acto publico de
apertura de ofertas econdmicas.

Las ofertas econdmicas presentadas y las que deban valorarse automaticamente (sobre “B”) se
abriran al publico en el lugar, fecha y hora sefialados en el Perfil del Contratante
(http://www.deriokoudala.net).

3. CLASIFICACION DE LAS OFERTAS

Una vez valoradas las ofertas, la Mesa de Contratacion elevard al érgano de contratacion junto con
el acta la correspondiente propuesta de adjudicacién. En ella aparecerdan ordenadas en orden
descendente las ofertas, incluyendo la puntuacién asignada a cada una de ellas en aplicacién de los
criterios de adjudicacién establecidos en la cldusula anterior, separando la oferta con mejor
relacion calidad-precio.

16.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

1.- La Administracidn tendra la facultad de adjudicar el contrato a la proposicién econdmicamente
mas ventajosa, de conformidad con los criterios de adjudicacién o declarar desierta la licitacién,
motivando en todo caso su resolucion con referencia a los criterios de adjudicacion sefalados en el
pliego.

2.- Una vez elevada por la Mesa la propuesta de adjudicacion, el drgano de contratacion requerira
al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa, que coincidird con el
primer clasificado, para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a

aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la siguiente documentacion justificativa:

a) Certificaciones de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social, en los términos de lo previsto en los articulos 13 y siguientes del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, salvo que las certificaciones las hubiese
aportado junto con la proposicidn.

b) Presentar los originales de los documentos que, en su caso, hubiese aportado en forma de
fotocopia simple en el sobre “A”.

Todos los documentos anteriores deberan presentarse en forma original o de copias auténticas o
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compulsadas en el Registro General del Ayuntamiento de Derio.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

3.- Una vez aportada la documentacién requerida, el organo de contratacion acordard la
adjudicacién del contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la
documentacion.

4.- La adjudicacién del contrato tendra lugar en el plazo maximo de dos meses a contar desde el
dia siguiente al de la apertura de las proposiciones. De no dictarse el acuerdo de adjudicacién
dentro del plazo sefialado los licitadores tendrdn derecho a retirar su oferta.

5.- La adjudicacidn se acordard por el érgano de contratacidon en resolucién motivada, que se
notificard a todos los licitadores y se publicard en el perfil de contratante del Ayuntamiento de
Derio (www.deriokoudala.net).

6.- El plazo durante el que los licitadores deberdn mantener la oferta presentada en el presente
concurso se fija en doce (12) meses desde la adjudicacion del contrato.

17.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

La transmisién efectiva del local objeto de esta licitacién se entendera producida por el
otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

Con cardcter previo a la formalizacidon de la escritura publica de compraventa, el adjudicatario
debera pagar los gastos de publicidad de esta licitacion.

Formalizada la transmision serd publicada en el perfil de contratante del Ayuntamiento de Derio
(www.deriokoudala.net).

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiera formalizarse la escritura publica en el
plazo maximo sefialado en la cldusula 4.1, el Ayuntamiento podrd acordar la resolucion de la
adjudicaciéon realizada o conceder un nuevo plazo de un (1) mes para la formalizacién de la
escritura de compraventa.

Si finalmente la escritura no llegara a formalizarse, dentro de los tres (3) meses siguientes el
Ayuntamiento de Derio podrd realizar una nueva adjudicacion que recaera sobre el siguiente mejor
postor, con arreglo a la oferta presentada en su dia por el mismo, o bien procederd a una nueva
convocatoria para la enajenacién de los locales.

18.- DATOS DE CARACTER PERSONAL

La empresa adjudicataria debera cumplir lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos y
por el que se deroga la Directiva 95/46/CE asi como lo dispuesto en la Ley Orgédnica 3/2018, de 5 de
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diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.

En el caso de que el contrato conlleve tratamiento de datos de cardcter personal o el acceso de la
empresa contratista o subcontratista a datos de este caracter, se estard a lo dispuesto en la
disposicion adicional vigésima quinta de la LCSP, y a las siguientes reglas:

1. La contratista Unicamente tratard los datos conforme a las instrucciones del responsable del
tratamiento.

2. Los datos personales objeto del tratamiento serdn utilizados, Unica y exclusivamente, para la
realizacion del objeto del contrato, no pudiendo ser destinados a finalidad diferente a la sefialada.

3. Ninguno de los datos personales tratados como consecuencia de este contrato serd facilitado a
terceros. A tal efecto, la contratista se compromete a no revelar, transferir, ceder o comunicar
dichos datos o los ficheros creados con los mismos, ya sea verbalmente o por escrito, por medios
electrénicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiera para su visualizacién, a ningun
tercero.

4. La contratista y todo el personal que intervengan en la prestacidon objeto del contrato quedan
obligados por el deber de secreto a que se refiere la Ley Organica de Protecciéon de datos de
caracter Personal. Este deber perdurard aidn después de que el contrato se haya extinguido bien
por su cumplimiento bien por su resolucién.

5. La contratista se compromete a adoptar las medidas técnicas, administrativas y organizativas
exigidas por la normativa vigente en materia de proteccién de datos, necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal tratados para la realizacidn de los trabajos objeto de
este contrato:

a) A este respecto, la empresa debera entregar al érgano de contrataciéon antes del inicio de los
trabajos una relaciéon con el nombre, apellidos, funciones y lugar donde van a desarrollar el
trabajo de todo el personal que tenga acceso a los datos de cardcter personal. Si durante el curso
de la ejecucién del contrato fuera necesario incorporar o dar de baja a personal, la empresa
adjudicataria entregara una nueva relacién en un plazo maximo de una semana desde que
sucediera este hecho. Tanto la empresa adjudicataria como todo el personal que figure en estas
relaciones deberdn comprometerse formalmente por escrito a mantener el secreto profesional
con respecto a los datos tratados.

b) La adjudicataria se obliga a implementar las medidas de seguridad con respecto a los centros de
tratamiento, locales, equipos, sistemas y programas que, en su caso, se especifiquen en los
pliegos técnicos.

¢) Una vez finalizada la prestacion objeto del contrato deberdn devolverse todos los soportes o
destruir o borrar todos los ficheros que contengan datos de caracter personal por parte de la
empresa adjudicataria. La destruccion se realizard de tal manera que sea imposible aplicar
cualquier proceso de recuperacién. La certificaciéon de la devolucion o destruccion de los ficheros
se realizard mediante un acta suscrita por el representante de la adjudicataria y por la persona
que ejerza la direccién de los trabajos en la que consten tales circunstancias
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Si como consecuencia del incumplimiento por la empresa contratista o subcontratista de las
obligaciones asumidas en virtud de esta clausula, la Administracidn contratante fuera condenada a
asumir las consecuencias econdmicas que de aquel se derivan, se repercutirdn las mismas en la
contratista, a cuyos efectos la entidad contratante se reserva el ejercicio de cualesquiera acciones,
administrativas o judiciales, que sean adecuadas y convenientes hasta la total recuperacion de las
cantidades satisfechas.

I1l.- NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION COMPETENTE

19.- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

1.- El contrato de compraventa que en base a este pliego se realice tiene cardcter privado, no
obstante, las resoluciones sobre la preparacién y adjudicacién del contrato son actos juridicos
separables y podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

2.- La preparacion y adjudicacién del contrato se regiran por:
- Las clausulas contenidas en este pliego.

- La legislacién que regula los Patrimonios Municipales de Suelo y, en concreto, la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

- La legislacién especifica sobre Bienes de las Entidades Locales (Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio).

- La legislacidon que regula el Patrimonio de las Administraciones Publicas, Ley 33/2003, de 3
de noviembre, en lo que resulta de aplicacién a las Entidades Locales.

- la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en lo que resulte de
aplicacion y normativa que lo desarrolla.

- Supletoriamente por las demds normas de derecho administrativo y, en su defecto, las
normas de derecho privado.

3.- En cuanto a los efectos y extincion del contrato, seran de aplicacidon las normas de derecho
privado.

En Derio 24 de septiembre de 2021
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ANEXO I: Modelo de declaracién responsable

B DY 4 ot TR TR ,CONDNI NG ..ot ,
vecino/a de.... e, ,Con domicCilio N oo ,
teléfono N2 ..., y correo electrénico: .....cccvcveeeeeeiciciieieeee e, , en plena posesion
de su capacidad juridica y de obrar, actuando en nombre propio (o en representacion de
.................................................... , CIF/DNI NC.eeiiieiee e eeseeeeneeees, con domicilio
LY TP , calle -0 plaza, ...ccccoeviiiiiiiiee e, , etc)

enterado/a del Pliego y demds condiciones facultativas que han de regir la ENAJENACION
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LOCAL EN BESTORRENE KALEA N2 4, INCLUIDO EN EL
PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO DEL AYUNTAMIENTO DE DERIO

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

I.- Que la persona abajo firmante tiene capacidad juridica y medios suficientes para cumplir con el
objeto del contrato.

Il.- Que ni la persona abajo firmante ni la empresa que representa se hallan comprendidas en
ninguno de los casos de incompatibilidad o prohibicién sefialados en el articulo 71 de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

lll.- Que estd al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social y
se compromete a aportar la documentacidn que lo acredita en caso de ser requerida para ello.

IV.- Que, para efectuar las notificaciones referentes a este procedimiento de contratacion se sefiala

Lugar, fecha y firma. EL/LA LICITADOR/A."

El Ayuntamiento de Derio trata datos en el dmbito de la gestion de contratacion y personal de
entidades proveedoras con objeto de control del correcto desarrollo y ejecucion de la contratacion
de acuerdo a la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico. Los datos personales podrdn ser
comunicados a drganos judiciales y tribunales, Administraciones Publicas con competencia en la
materia y en su caso, al DOUE. La persona interesada tiene derecho de acceso, rectificacion,
supresion de sus datos, y la limitacion u oposicion a su tratamiento mediante el envio de una
comunicacion a la direccion del Ayuntamiento o al correo electronico dpo_dbo@deriokoudala.net, y
ampliar informacion en http.//www.deriokoudala.net/es-

ES/Institucional/Paginas/informacionadicional.aspx .
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ANEXO Il: MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA A QUE SE AJUSTARAN LAS
PROPOSICIONES PRESENTADAS POR LOS LICITADORES

“D./D2
...................................................................................................................................... , con DNI n¢?
.................. , vecino/a de ...ocoeeeeeevevivieveeeieeeeeeiieeeeeeenns, €ON domicilio  en
................................................................................ CpP rerrererenineeeenn,,  teléfono ne
....................................... ,  COrreo eleCtrONICO......ccceciieeceeie ettt e erae e e eeeens), €N
plena posesién de su capacidad juridica % de obrar, actuando en
nombrepropio (oen representacion de .......cccceceeeeviieieeeinieeee e, , DNI/ CIF (segun se
trate de persona fisica 0 juridica) N%......cccccoevvveiiviiceenciieee, , con domicilio en
........................................................................................................ , calle -o plaza,
............................................. ,CP iceecieeeieeviennns, Y teléfono ), enterado/a del Pliego y demas

condiciones facultativas que han de regir la ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
DE LOCAL EN BESTORRENE KALEA N2 4, INCLUIDO EN EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO DEL
AYUNTAMIENTO DE DERIO, DECLARA:

I.- Que conoce el Pliego de Cldusulas Econdmico-Administrativas Particulares y demas
documentacién que ha de regir el presente contrato, que expresamente asume y acata en su
totalidad, sin salvedad alguna.

II.- Que la empresa a la que representa cumple con todos los requisitos y obligaciones exigidos
por la normativa vigente para la realizacidén del presente contrato.

lll.- Que, en caso de resultar adjudicataria, se obliga al cumplimiento de lo dispuesto en el Pliego
de Cldusulas Econdmico-Administrativas Particulares, asi como al resto de las condiciones fijadas
en el expediente.

IV.- Que la actividad a la que va a destinar el [0Cal €S.......ccovvieiireiciieiirecr e

V.- Que la duracién minima de la actividad a la que se compromete destinar el local, es de
................................................. (sefialar lo que proceda).

VI.- Que ofrece por la compra del local, la cantidad total de ........ccccceevvveneniirecnnnnen. euros, IVA no
T g Yol [T Te To T =1 o 1] = T OO TR euros, IVA no incluido).

VIIl.- Que se compromete al abono del precio y formalizacién de la compraventa en escritura
publica, a su costa en los plazos y restantes condiciones sefialados en el pliego.

21



DERsiOkO UDALR

IX.- En caso de no resultar adjudicatario, se compromete a mantener el precio ofertado durante
12 meses, a contar desde la adjudicaciéon del contrato, para el supuesto de que no pudiera
efectuarse la formalizacién de la adjudicacidon anterior por causas ajenas al Ayuntamiento de
Derio.

Firma. EL/LA LICITADOR/A”
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ANEXO 111 DESCRIPCION REGISTRAL DE LOCAL
FINCA DE DERIO N2 2869, inscrita en el Tomo:1838 Libro: 47 Folio 219 Inscripcion: 1

URBANA: UNO.LOCAL COMERCIAL NUMERO UNO, perteneciente al portal nimero cuatro de la calle
Bestorrene, cinco segun calificacion provisional, que mide una superficie util de setenta y dos metro y
setenta y siete decimetros cuadrados y construida de ochenta metros y treinta y cinco decimetros
cuadrados, y linda: al frente, calle Bestorrene, por donde tiene su entrada; al fondo, la plaza cerrada
interior ajardinada; a la derecha entrando, local A1y trasteros de la casa numero uno de Besaide Plaza;
y a la izquierda, cajas de escalera y ascensor del portal cuatro. Participa con dos enteros y dos mil ciento
cuarenta y ocho diezmilésimas de otro entero por ciento en los elementos comunes del Conjunto
Urbanistico en Derio, compuesto de un bloque o edificio de cinco portales sefialados en el proyecto con
los numeros uno, dos, tres, cuatro y cinco, hoy siete de la calle Uribe, y numero diez, ocho, seis, y cuatro
de la calle Bestorrene, respectivamente.
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ANEXO IV_DATOS CATASTRALES (SE_ADJUNTA HOJA DESCRIPTIVA CATASTRAL EN
VALORACION-TASACION DEL LOCAL)

ANEXO V VALORACION (TASACION) DEL LOCAL (SE ADJUNTA DOCUMENTO)

INFORME
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