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VALORACION de LOCAL
en Enkarterri n°38 - P.B. - 11 - en GUENES

s INTRODUCCION:
Por encargo del Sr. Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de GUENES, se redacta el
siguiente INFORME - VALORACION

¢ OBJETO:;
El presente Informe tiene por cbhjeto la VALORACION de un LOCAL ubicado en la
planta baja del inmueble n° 3-B, en el la calle Enkarterri, en el casco urbano de
GUENES.

Se adjunta Plano de situacion en el municipio

o DIRECCION POSTAL:
Calle Enkarterri n° 3B — Planta Baja 1 izquierda (Gliefies)

e DESCRIPCION de la FINCA y DATOS REGISTRALES:

Se adjunta como Anexo una fotocopia parcial de la Escritura, en la que se describe:
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FFinca Urbana.
Elemento numero dos-uno-a — LOCAL comercial a mano izquierda entrando al portal

fres bis.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Balmaseda,
Tomo: 970 - Libro: 89 de Glefies - Folio: 220 - Finca: 6.460 ~ Inscripcion 18

Le pertenece al Ayuntamiento de Gliefies fras la compra a D. Juan Ignacio

Echevarria;

o DATOS CATASTRALES:

N® fijo: N9519949X - Elemento: UPB1l - Tipologia: C21 - Uso: COMERCIAL en
edificio no exclusivo.
Se adjunta Ficha Catastral y Valor Minimo Atribuible (V.M.A.)

o DESCRIPCION y PARAMETROS DEL LOCAL:
En las fotografias que se adjuntan, se aprecia el aspecto exterior del edificio.
Interiormente esta actualmente deshabitado.
Su acabado es el de una edificacion de esa época: estructura de hormigon vy
fachadas de ladrillo raseado y pintado.

Las superficies Registrales y Catastrales son muy similares.

e Superficie REGISTRAL: ... ... 83,33 m2,
e Superficie CATASTRAL: ... 83,93 m2.
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¢ VALORACION DEL SUELO y EDIFICACION:

LEGISLACION SECTORIAL VIGENTE

En fecha 24 de octubre de 2011 se aprobo el Reglamento de Valoraciones de la Ley

del Suelo, mediante Real Decreto 1492/2011.
Se dicto al amparo de las compelencias reservadas al estado con caracter exclusivo
por el articulo 149,1.8% y 187 de la Constitucion, por lo gque es de aplicacion en la

Comunidad autdnoma del Pais Vasco.

En su artfculo 18 se establecen las "Valoraciones de las edificaciones,

construcciones e instalaciones...”

Articulo 18, Valoracion de las edificaciones, consfrucciones e insfalaciones susceptibles de ser
desvinculadas del suelo rural.

En los articulos 19 y siguientes se establecen los criterios para "Valoracién en
situacion de suelo urbanizado” y en particutar el articulo 27 dispone la valoracion de

suelo en el desarrollo de actuaciones de fransformacion urbanistica.

Artfculo 19. Vaforacion en situacion de suelo urbanizado.,

~ VALORACION DE LA EDIFICACION:
En el anteriormente citado artictdo 18, cuyo texto se incorpora como Anexo, se

establecen las "Valoraciones de tas edificaciones, construcciones e instalaciones...”
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V & VR — (VR — VF). B
Siendo:

V = Valor de 1a edificacion, conslruccion o instalaciéon, en suros.

Vr= Valor de reposicion bruto &n eures.

Ve = Valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de su vida (il en euros.
B = Coeficiente corrector por antigliedad y estado de conservacion.

- VALORACION DEL SUELO:
&1 suelo edificado se valorara por su valor de repercusion. El valor de repercusion
del suelo en cada zona homogénea se obtendra mediante el método residual. para
ello se deducira del valor del producto inmobiliario, el importe de la construccion, los

costes de produccion y los beneficios de la promocion.

~ VALORACION CONJUNTA del SUELO y ta EDIFICACION:

Valoracion Total del Conjunto =

Valoracion de ka Parcela + Valoracion Actual de la Edificacidn

INFORMACION PREVIA

Con caracter meramente orientalivo, se recogen diferentes valoraciones referidas a
este local concreto:

- Valor Catastral: ... 18.194,16 €

- Valor Minimo Atribuible (VMA): .......................= ©65.88925€

1
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ESTUDIO de MERCADO

En este caso, se ha oplado iniciaimente por una valoracion basada en un Estudio de

Mercado, para lo que se ha consultado diferente informacidn:

- Anuncio de valores en venta de locales en el municipio.
{No se han encontrado similares)

- Valores de operaciones de fransmision de locales registradas en el
municipio y tramitadas ante el Ayuntamiento de Guleries en los dltimos
aftos
(No se han encontrado similares)

- Estudio de Mercado realizado por el Departamento Foral de Hacienda y
Finanzas en la Comarca Enkarterriak, como base para su Ponencia de
Valores 2.016

CORRECCION DATOS CATASTRALES:

VALOR MINIMO ATRIBUIBLE (V.M.A.)
Local Comercial; 83,93 m2. construidos x 785,05 €/m2 = 65.889,25
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o CONCLUSION:

A la vista de todo lo anteriormente expuesto, considero razonable considerar
como referencia el V.M.A. “corregido” (es decir, adaptado a los usos y
superficies actuales), aplicando una ponderacion del 10%, teniendo en cuenta
la situacion actual del mercado inmobiliario.

VALOR FINAL: .......c.ceveeenee. 83,93 m2. X 785,05 €/m2. X 1,10 = 72.478,18 €

VALOR TOTAL ESTIMADO DEL LOCAL: 72.478,18 €

Gueiies, Marzo de 2.021

El arquitecto asesor municipal:

RN

{ LU\7L/\\__

Fdo.: Alberto Santander Orcasitas
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ANEXO 1.-: PLANOS
- Situacion en el Municipio

- Planta del Local
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ANEXO 2.- : FOTOGRAFIAS EXTERIORES
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ANEXO 3.- : INFORMACION CATASTRAL - FICHAS
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Bizkaia

forualdundia
diputacion foral

Ondasun higiezinak

Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa

Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales

Bienes Inmuebles

arl ko [Elkariuniko Elam/ Udalerrial Lursallaren Kokalekual
Nimero ng)_ |Elem Asociados Municipio Localizacién en Parceterio
N9519949X lo (045) GUERES 045 006 10 002 002 UPBII

aled edo aldea 7 E] TPoral Lelra
Via Piiblica o Paraje E.Bloke/ Alari zbk / Lelra /
(00001) CL ENKARTERRI 003B
Eskaileral Solairual deal Aleal Eraikuniza Erabilera/
Escalera Pianla Mano Pueria Uso Conslruclivo
{U) UNICA (PB) BAJA 1l COMERCIAL
ggualiaran Azaleral El_am zalera ?a af Tzaera Peariaidelza K7 a 4 - 0 Jgnmumza Urleal

perficie Parcela uperficie Impulada Elem. Naluraleza Cf.Parlicipacion Afio Conslruccion - Rehabilitacion

2.229,92 m2 83,93 m2 URBANA 3,78 % 1992

Katastro-Partzelaren UTM-koordenatuak / Coordenadas UTM de la parcela catastral Eskalal Escala= 1:600
SRID=25830; MULTIPOLYGON (((492307.99 478426178, 492282.36 4784210.9, 492246.97 4784232.84, 492251.49 4784269.52, 492260.69 4784268.09, 492277.99
4784265,77,492307.99 4784261.78)))
ZENBAKI FINKO ELKARTUEN ERLAZIOA / RELACION DE NUMEROS FIJOS ASOCIADOS
Zenhakl Finkoal | Kalea edo Aldeal alera Egolzial | Eralkuniza Erablleral Part.Koel/
Nimero Fljo Via Publica o Paraje Sup.mputada Elem. Uso Constructivo Caoef.Partic.
Aglii hau ez da katastro-ziurtaglria, baina haren datuak eglaztatu egln daltezke higlezinen katastroke bulegoetan Orria [ Hoja
Este documento no es una cortiffacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados en las oficinas del catastro inmobiliario 3!0;:;021
[




ﬂBizkaia

foruraldundia

Katastroaren Ziurtagiria
Certificacién Catastral

diputacion foral

Zenbaki Finkoa / Numero Fijo |Elkarturiko Elem./Elem. Asociado(s)|Udalerria / Municipio Lursailaren Kokalekua / Localizacién Parcelario

N9519949X 0 ~ |(045) GUERES 045 006 10 002 002 UPB1I )
Kalea edo Aldea / Via Pliblica o Paraje l Alari Zbk. / N® Portal Eskail, / Esc, Solairua / Planta [ Aldea /Mana Atea/Puerla
(00001) CL ENKARTERRI 0038 UNICA BAJA 11 o
Lursailaren Azalera / Sup. Parcela Elem. Azalera Egotzia / Sup. Impulada.Elem, Parl.Koef. / Cof.Parlic. Era-Birg Urtea /Afio Cons-Reha

2,229,92 m2 . ) 83,93 m2 3,78% 1992
Eraikunlza Erabilera / Uso Conslructivo lzaera/Naluraleza| Zoru Balioa / Valor Suelo Eraik. Balioa / Valor Constr, Kataslro Balica / Valor Calastral
COMERCIAL EN EDIFICIO NO EXCLUSIVO URBANA 3.649,50 €  14544,66 € 18,194,16 €

Elk. Elem. Zoru Balioa / Elk. Elem. Eraik. Balioa / Elk. Elem. Katas. Balioa / Orloargazkia/ |Eskabide Data/ Orria / Guelira

Valor Suelo Elem, Asociado | Valor Consl. Elem, Asociado | Valor Catasl. Elem. Aso. Ortofolo Fecha Solicilud Hoja / De

3.649,50 € 14.544,66 € 18.194,16 € VN9824 11/11/2020 11:22 1/ 2|
LURSAILA/ PARCELARIO
'
S+
1
P ; | L o
{I I' I! S+
SHV i,‘ L 3
| da: 1:90

Katastro-Partzelaren UTM-koordenatuak / Coordenadas UTM de la parcela catastral

SRID=25830; MULTIPOLYGON (((492307.99 478426178, 492282.36 4784210.9, 492246,97 4784232,84, 492251.49 4784269.52, 192260.59 4784268.09, 492277.99
4784265.77,492307.99 4784261.78)))

ELEMENTUAREN KROKISA/ CROQUIS DEL ELEMENTO

Gulxi gorabeherako eskala / Escala aproximada: 1:300
El presente Certificado, refleja los datos del inmueble en la Base de Datos
catastral a fecha de |a emisién, sin cardcter vinculante para terceros y sin que en
ninguin caso pueda constituir por si solo prueba de la propiedad del inmueble,

Egiaztaglri honek higiezinari buruz, gaur, Katastro eta Balorazio
Zerbitzuaren Datu Basean dauden datuak jasotzen ditu, ez du hirugarrenik
lotesten, eta bera bakarrik ezin da erablli higiezinaren jabetzaren proba

gisa.

Zigilu Digitalal Sello Digital

Eskatzailea IFZ-IFK / NIF-CIF Solicitante

4805400A

Ziurtaglri Zenbakla / N Certificado

CE202000137554 107DE925CE1CE7E4D1286FEFC7E24088

_l—
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Diputacion
Fg)rgl de Bizkaia

Bizkaiko Ondasunei Erantxikigarri
zaien Gutxieneko Balioa (EGB)

Dgasun eta
Finantza Saila

Departamento de
Hacienda v Finanzas

Valor Minimo Atribuible a los Bienes
Inmuebles de Bizkaia (VMA)

Udalerria / Municipio
045 GUENES

Zenbaki Finkoa / Numera Fijo
N9519949X

Eskaera Data / F. Solicilud: 03/03/2021
Balorazio Data / F. Valoracion: 03/03/2021

Kontsultatu d(ir)en ondasun(arjen Gulxieneko Balio Egozgarria lorizeko, balorazio
datan indarrean zeuden ondasunak zerga arloko ondoreelarako baloralzeko Arau
Teknikoal, Bizkaiko Foru Aldundiak Foru Dekrelu bidez onetsilakoak, aplikatu dira’

Para la oblencién del Valor Minimo Atribuible de elflos bien/es que han sido
consullados, se han aplicado las Normas Técnicas para la Valoracion a efeclos
fiscales de los bienes inmuebles aprobadas por la Dipulacién Foral de Bizkaia
mediante Decreto Foral, vigenles a fecha de valoracién'

ONDASUNEN ZERRENDA / RELACION DE BIENES INVUEBLES

| Zk. Finkoa / lzae./ Kalea edo Aldea / Via Publica o Paraje Alari/ Elem. / Kiase / Erabiléra /
N® Fljo t. Portal Elem. Tipo Uso
N9519949X URB CL.ENKARTERRI 003B upPB1lI G21 MERKATARITZAICONERCIAL

ERANTXIGARRI DIREN GUTXIENEKO BALIOEN LABURPENA / RESUMEN VALOR MINIMO ATRIBUIBLE

] Erabilera / Uso Balio / Valor |
MERKATARITZA/COMERCIAL 66.889,25
GUZTIRA | TOTAL 65.889,25'

Honako berriemate hau erreferentziako eskabidean aipatzen den higiezinaren
gutxieneko ballo egozgarrarl buruzko informazioa emale aldera igorri dugu,
ondasun higiezinak eskuralu edo eskualdalu aurrelik ondasunoi egolz dakiekeen
balioa eskalzeko prozedura araupetzen duen uztailaren 21eko 112/2009 Foru
Dekretuaren 21. artikuluan ezarririk dagoenarekin bat etorriz.

Baldin eta balio hori sarlzen bada zuk Ondare Eskualdaketen ela Egintza Juridiko
Dokumentatuen gaineko Zergari, Oinordelzen gaineko Zergari, Perlsona Fisikoen
Errenlaren gaineko Zergari ela Sozietateen gaineko Zergari dagokienez burulzen
duzun autolikidazio egokiari eranslen bazaio, arestion aipalu diren arauetan
aurreikusten diren ondoreak gerlatuko dira, halako moldez non ez baita horren
egiazlapenerako beslelako biderik baliatuko.

Gulxieneko balio egozgarria “Balorazioaren dalan™ adierazlen den ure naturalean
zehar egongo da indarrean, katastroko aldakela izan ezean.

Jakinarazilako balioak ez du aurkaratu dailekeen administrazio-eginlzari doakion
izaera edukiko.

Bilbon, 2021/03/03 an.

'Dalorazio dataren arabera aplikatu beharreko hiri-ond: Tiglezinak bali ko arau teknik
1999/06/01-elik 2006/12/30-era: 63/1999 FD apirllaren 20koa
2007/01/01-elik 2012/05/08-ra: 1B8/2006 FD azaroaren 28koa
2012/05/09-k 2 : 8312012 FD ap 24koa
2013/12130-clik: 162/2013 FD abenduaren 3koa

Balorazio dataren arabera aplikatu fand;
2015/01/01-¢lik: 1682014 FD abenduaren 16koa

bali ko arau teknik

La presente comunicacion se expide a los efectos de informar sobre el valor
minimo atribuible del inmueble a que se refiere la solicilud de referencia, conforme
a lo eslablecido en el articulo 21 del Decrelo Foral 112/2009, de 21 de julio, por el
que se regula el procedimiento de salicilud del valor atribuible a los bienes
inmuebles con carécter previo a su adquisicion o transmisién.

De incorporarse dicho valor a la correspondiente autoliquidacién que Vd. practique
en relacién con los Impuestos de Transmisiones Palrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, Impuesto de Sucesiones, Impueslo sobre la Renta de las
personas Fisicas e Impuesto de Sociedades, se produciran los efectos previstos
en dichas normas, no procediendo la comprobacién por ningtin otro medio
diferente.

El valer minimo alribuible lendra vigencia durante el afio natural indicado en la
“Fecha de valoracion”, salvo modificacién catastral,

El valor comunicado no liene caracler de acto administralivo impugnable

En Bilbao, a 03/03/2021

'Normas tacnicas de 4n para bienes i les
De 01/06/1690 a 30/12/2008: DF 63/1999, de 20 de abiil,
De 01/01/2007 a 08/05/2012: DF188/2008, de 28 de novicmbre.
De 09/05/2012 a 29/12/2013: DF 83/2012, de 24 de abiil,
Desde 30/12/2013; DF163/2013, de 3 de dickembre.

Normas técnicas de idn para bienes de

Desde 01/01/2015: DF 168/2014 de 16 da diciembre.

segin fecha de valoraclén:

rislica segin fecha de valoracién:

Eskatzallea IFZ-IFK | NIF-CIF Sollcitante
014903949

Zlurtaglri Zenbakla / N°® Certificado
5§7-2021-00050902

Zlgliu Digitala / Sello Digital
C3E24ACC697AIAGB365EA328G6EA914A0

Pag. 1de 1
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ANEXQO 4.- : INFORMACION REGISTRAL (Fotocopia parcial de Escrituras)




STRO DE TA PROPIEDAD DE BALMASEDA
alvario, 13 - bajo Balmaseda C.P.- 48800
.~ 946800310 Fax.- 946102103

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

a: 09/11/2021
A DE GUENES N°: 6460
7.: 48014000119518

5 REGISTRALES

970 Libro: 89 Folio: 220 Inscripcién: 3
RIFPCION

na. ELEMENTO DOS UNO A.- Local comercial a mano izquierda entrando al portal dos,
tres bis. Tiene una superficie aproximada de ochenta y tres metros treinta y tres
netros cuadrados y linda: Sur, terreno schbrante; Norte, terreno sobrante resto de
a; Este, portal dos y resto de finca matriz y Oeste, terreno sobrante. Participa
2s mlementos comunes del edificio con tres enteros setenta y ocho centésimas por
te forma parte en propiedad horigss

1e I, al sitio del Puente, en Gﬁeif/,

sito en calle Enkarterri nimero /

SARES ACTUALES

e : AYUNTAMIENTO

B : P4805400A

Lo : Reversidén

craleza del Derecho : Pleno dominio

lcipacidn : (100,00%)

1 Escritura : 24 de Septiembre de 2021
tio : Don Félix Ignacio Torres Cia
icidn : Vitoria-Gasteiz

yeolo : 2785/2021.

cipcién : 3®

i inscripecién : 08/01/21

‘Libro/Folio : 970/89/220

L3

S DE PROCEDENCIA

Yy cargas registradas

S PROPIAS DE ESTA FINCA

CCTON:

idn fiscal por el plazo de 4 afios, por el Impuesto de TP/AJD (Exenta), de fecha
de Noviembre del afio dos mil veintiuno. Segun consta al margen de la insc/anot

1 tomo 970, del libro 89, folio 220.

entos Pendientes de Despacho

y documentos pendientes de despacho
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ARABAKOTOYBREA
TIHBRE DE ALAVA

7390604

FELIX IGNACIO TORRES CIA
' Notario
C/ General Alava, 16, 2° Izq.
Tel 945 140 166 Fax 945 143 407
VITORIA-GASTEIZ (Alava)

NUMERO DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO —=---

———————— CESION GRATUITA y REVERSION —=—v=—=—=--

f En Vitoria-Gasteiz, a veintiocho de diciembre de
B8 Wil TEIALE ., ——— i s e o

Ante mi, FELIX-IGNACIO TORRES CfA, Notario de

esta ciudad y del Tlustre Colegio del Pais Vasco, -

———————————————— COMPARECEN —————————m = ————
I
QB De una parte, como transmitente por
o
_% representacibng ———————mmmmm e e '
&Y ,
9&? DON JUAN-ANDRES IRAGORRI RUIZ, Alcalde-

o

Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Gliefies
(Bizkaia), dispensado de la resena de sus

circunstancias personales por intervenir en el

Eiereiaia de Bu CEBGD. e e R e
Y de otra, en nombre de la parte adguirente: —--

DON DAVID AL VAREZ MARTINEZ, Director de

Patrimonic vy Contratacién del Departamento de
Eccnomia y Hacienda del Gobiernoc Vasco, dispensadoc

de la resefla de sus circunstancias personales por

intervenir en el ejercicio de su cargo. —=—===—==-——




Balmaseda, al tomO 1083, libro 104 de Glienes; folio
184, finca 7281, inscripcién g, EmesmmE

cARGAS ¥ ~RAVAMENES - ~ Manifiestans que la finca
descrita esta libre .wde cargd v gravamenes:
haciéndose constar due no se ha solicitado la
informacién reqistral prevenida en el articulo 175

del Reglamento Notarial al ser el transmitente una

entidad de pDerecho publico. —~TTTTT T

ARRENDAMIENTOS.H Manifiestan que S€ nalla libre

de arrendamientos,

B) Que 2@ la ADMINISTRACI@N GENERAL pE LA

R e

OMUNIDAD AUTONOMA DE EUSKADI pertenece e plens

€

dominio de 1a siguiente ey —s=mmrE T
~~~~~~~~~~~~ EN GUENES (BTZKAIA) IUNWES e
NOMERO DOS-UNO-A. ~ LOCAL comercial @ mano
Izquierda entrando al portal tres Dis, del blogue
de viviendas denominado Blogue 1 gl Sitio del
puente; hoy calle Enkarterri, pamero 3-bis. Tiene
una superficie de ochenta ¥ tres metros con treinta
y tres decimetros cuadrados.- T,inda: SuXy terreno

sobrante; Norte, rerreno soprante resto de fincasr

mste, portal dos y resto de finca matriz: Y- Oeste,

terreno \oprante. =~

CUOTA .~ Tres enteros Y setenta ¥ ocho centésimas




