EAko UDALA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICACION DE LA CONCESION
DEMANIAL PARA LA EXPLOTACION DEL SERVICIO DEL BAR DE BEDARONA.

CLAUSULA PRIMERA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estard obligado a:

- Gestionar el bar - restaurante ariesgo y ventura, y no tendrd derecho a indemnizacion
por causas de averias, perdidas u otros perjuicios.

- Utilizar el inmueble para destinarlo a explotacion de bar - restaurante, conforme a su
propia naturaleza.

- El horario y calendario del funcionamiento del bar se ajustard a lo dispuesto en la
licencia de actividad.

- Explotar de forma directa el bar objeto de la adjudicacion, sin que pueda subrogar en
ésta a ninguna persond, ni arrendar, subarrendar o ceder, directa o indirectamente, en
todo o en parte, las instalaciones, salvo que por causa justificada, que serd apreciada
libremente por el Ayuntamiento, se autorice la subrogaciéon en favor de un tercero, el cual
asumira todos los derechos y obligaciones derivados de la explotacion.

- El adjudicatario deberd observar rigurosamente las normas aplicables de la legislacion
laboral vy sanitaria y estard obligado al cumplimiento de las disposiciones legales
vigentes en materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el trabajo,
guedando el Ayuntamiento exonerado de responsabilidad por este incumplimiento.

- Serdn de cuenta del adjudicatario todas las contribuciones, impuestos o tasas
derivados del ejercicio de |la actividad.

- Seré de cuenta del adjudicatario la adquisicion de las bebidas y alimentos en generdal,
quedando el Ayuntamiento exonerado de responsabilidad alguna en las relaciones
comerciales enfre el adjudicatario y los suministradores.

- Bl adjudicatario se dard de alta en la empresa suministradora que entienda oportuno
y deberd asumir todos los gastos que comportan el consumo de agua, gas vy
electricidad.

- Bl adjudicatario deberd mantener el local en las debidas condiciones de limpieza, asi

como la terraza y el acceso a la misma.
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-Fl adjudicatario deberd redlizar una limpieza industial anual mediante una empresa
exlerna, y presentar la factura de dicha impieza at arrendaiario.

- Queda prohibida la instalacion de mdaquinas tragaperras o de apuestas en el local, En
el supuesto de querer instalar mdguinas de entretenimiento, previomente serd necesario
obtener la autorizacion municipal.

- Gestion de residuos: El adjudicatario se compromete areciclarlos residuos v a clasificar
los residuos (orgdnico, papel, vidro, envases, aceite, ...).

- Instalacion de carteles: Cualquier cartel anunciador distinto al colocado en la facha
del edificio requerird de previa autorizacidn municipal.

- Colocar y mantener en lugar visible fista de precios, titulo habiiitante para el ejercicio de
la actividad y disponer de las correspondienteas hojas de reclamaciones.

- Tener expuesto en el bar — restaurante y en lugar visible el documento que reciba del
Ayuntamiento acreditativo de la adjudicacion.

- Prestar el servicio en debidas condiciones higiénice-sanitarias, estando obligado todo el
personat del bar o estar en posesion del cerlificado de formacion en materia de
manipulacion de alimentoes.

- B adjudicatario deberd aportar la documentacion labordal de los frabajadores adscritos
al cumplimiento del contrato.

- Solicitar las licencias y autorizaciones que sean perfinentes para el desarrollo de la
actividad de bar, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizacion sea
preceptiva,

- Abonar la renta mensual, durante los 5 primeros dias del mes, en ia cuenta bancaria
del Ayuntamiento de Ea -serd facilitada a la firma del contrato-,

- Suscribir una poliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse por
importe minimo de 150.000,00 euros.

- B arrendatario, previo consentimiento expreso del arendador, podrd realizar las obras
que considere necesarios, aungue elio conlleve una maodificacion de la configuracion
del inmueble.

- Crientar la explotacidn ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente.

- Finaglizada ta actividad, eliminar la totdiidad de instalaciones utilizadas para llevar a
cabo esta y efectuar las reposiciones oportunas.

- H adjudicatario no pedrd exigir la modificacion de las instalaciones actualmente

existentes para prestar el servicio.



EAko UDALA

- Bl adjudicatario deberd dotar la explotacion de todo el mobiliario, maquinaria vy
enseres necesarios para la atencion al publico. En cualquier caso, el mobiliario,
maquinaria y material aportado por el adjudicatario deberd reunir, a juicio del
Ayuntamiento, las condiciones minimas correspondientes al servicio que ha de prestarse
y alas instalaciones facilitadas por el Ayuntamiento y previa autorizacion de este.

- El adjudicatario se compromete a realizar las obras necesarias para la conservacion y
decoro del local arrendado, con renuncia expresa por su parte a lo regulado en el art.
30, en relacion con el art. 21 de la LAU. Cualquier tipo de obra precisard de la
autorizacion expresa y escrita del Ayuntamiento y, en cualquier caso, todas las obras
realizadas quedardn en beneficio de la propiedad a la finalizacion del contrato, sin que
el arrendatario pueda exigir indemnizacion alguna por dicho concepto.

- El adjudicatario renuncia expresamente al derecho de adquisicion preferente que
establece el art. 31 de la LAU.

- Bl adjudicatario renuncia expresamente al derecho de subrogacién que establece el
art. 33 de la LAU.

- Bl adjudicatario renuncia expresamente al derecho de indemnizacion que establece
el art. 34 de la LAU.

- El adjudicatario deberd comunicar al Ayuntamiento en el plazo maximo de 24 horas
las altas o bajas que se produzcan en sus trabajadores, con justificantes de seguridad
social.

- El adjudicatario deberd cumplir con el Plan de Uso del Euskera en lo relativo a carteles,
rotulos, etc. -deberdn de ser minimo bilingUes-.

- El adjudicatario deberd cumplir con la normativa de riesgos laborales.

- El adjudicatario deberd entregar a la formalizaciéon del contrato todos los bienes
arrendados en el estado en el que fueron entregados.

- El adjudicatario se hard cargo del mantenimiento y reparacion de los bienes y enseres
de uso diario correspondientes a la explotacion a no ser que sean defectos estructurales
del propio edificio municipal.

- Los trabajadores que atiendan cara al publico deberdn ser capaces de atender en

euskera.

CLAUSULA SEGUNDA. Obligaciones y derechos del Ayuntamiento
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Serdn obligaciones del arrendador:

- Bl Ayuntamiento de Ea deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
repdaraciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de
utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion
se frate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564
del Cdédigo Civil.

- En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estard alo dispuesto en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

- Facilitar la realizacion de la actividad dentro del respeto al entorno humano y natural.
- El Ayuntamiento entregard al adjudicatario todos los elementos materiales recogidos
en el Anexo Il del presente Pliego -Inventario-. El resto de mobiliario, equipamiento
electronico, maquinaria, utensilios, menaje y cuantos otros elementos sean necesarios
los aportard el propio adjudicatario. El inventario recogido en el Anexo serd suscrito por
la alcaldia y por el adjudicatario en prueba de conformidad, comprometiéndose este
Ultimo a devolver al Ayuntamiento en el momento en que concluya el presente contrato
cuanto estuviese recogido en el citado inventario en perfecto estado de conservacion.
Caso contrario, el Ayuntamiento procederd a las reparaciones o reposiciones a que

hubiera lugar con cargo a la garantia.

Serdn derechos del arrendador:

- A modificar por razon de interés publico las caracteristicas del arrendamiento
contratado.

- A rescatar el arrendamiento antes de su vencimiento, si lo justifica por circunstancias
sobrevenidas de interés publico, mediante indemnizacion al arrendatario de los dafos

que se le causaren, o sin ella cuando no procediese.

CLAUSULA TERCERA. REGIMEN DE INFRACCIONES Y SANCIONES

A los efectos del régimen sancionador, se considerardn infracciones:



EAko UDALA

A los efectos del régimen sancionador, se considerardan infracciones;

1.~ Infracciones leves:

a) La falta de atencidon y consideracion al usuario por el adiudicatario.

b) El retraso o tardanza de horas en ejecutar drdenes de la Inspeccion Municipal.

c) La omision de datos o la fardanza en su entrega cuando sean requeridos por |a
Inspeccién Municioal.

d} La falta de limpieza de las instalaciones objeto de explotacion.

e) Cuadlquiera que a juicio del Ayuntamiento merezcan tal condicién por denuncias

presentadas por particulares o por la inspeccion Municipal,

2.~ Infracciones graves:

a) B incumplimiento de las drdenes dictadas por el drgano competente del
Ayuntamiento, previa inspeccion.

b) La interrupcion del servicio de venta al publico sin causa que lo justifique, durante
mds de quince dias seguidos.

c} La ocultacion, omision, deformacién, o negacion de datos e informes que se soliciten
por ta Inspeccion Municipal,

d) La reiteracion en fa comision de faltas leves en nimero superior a fres veces en dos
meses,

e] El impago de cualquiera de las facturas de agua vy luz relativas a un periodo de su

facturacion.

3.~ Infracciones muy graves:

d) Los actos u omisiones que puedan ser motivo de peligro para la salud piblica, asi
como la tardanza o nedligencia en corregir defectos o situaciones que determinen
peligro para las personas o cosas.

b} La reiteracion de dos faltas graves en un ano.
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c) La contumacia comprobada en incumplir las instrucciones y ordenes del
Ayuntamiento.

d) Cualquier préctica defraudadora o iregularidad grave en la forma de redlizar ia
venta que suponga discriminacion para los usuarios o enriquecimiento injusto.

e} Cualquier conducta gue suponga abandono o deterioro culposo o negligente de las
instalaciones objeto de explotacion.

f) £l impago de cudlquiera de las facturas de agua y luz relativas a dos periodos de
facturacion.

g) Elimpago de precio/canon correspondiente a dos meses consecutivos.

A los efectos del régimen sancionador, se considerardn Sanciones:

a) Por faltas leves, se podrd imponer la sanciéon de hasta 150,00 euros por cada una,

b} Por faltas graves, se podrd imponer la sanciéon de 151,00 euros a 500,00 euros por
cada una y secuestro de la explotacion por plazo de un mes, con el consiguiente cierre
de la actividad durante ese periodo.

c) Por faltas muy graves, se podrd imponer la sancion de 501,00 euros a 1.500,00 euros
por cada und. Igualmente se podrd declararse la resolucion de la explotacion previa
advertencia of adjudicatario, con la consiguiente convocatoria de licitacion para

adjudicar la explotacion nuevamente, si asl o enfiende pertinente la Administracion.



