

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL ARRENDAMIENTO DE LOCALMUNICIPAL EN LA PLAYA DE LAIDA

	1.-OBJETO 
Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del siguiente bien calificado como patrimonial:

	Referencia catastral
	N9724366S

	Localización
	Barrio Antzora, 19

	Clase:
	Bien patrimonial

	Superficie:
	200 M2/planta.

	Destino del bien:
	Actividad hostelera

	Estado de conservación:
	La planta sótano habilitada como cocina, almacenaje, cuartos de instalaciones y servicios de personal.
No esta acondicionado para el acceso de público.
Planta baja uso de bar-restaurante, aseos públicos, oficio.. Esta acondicionado para el acceso público.
Planta primera para uso de servicio y almacenaje. No esta acondicionado para el acceso al público.

	Otras circunstancias relevantes:
	La planta primera se encuentra sin habilitar tanto el interior como la terraza y los accesos a la misma.
Dispone de dos pequeños locales en planta semisótano, con acceso independiente que seguirán siendo utilizados por el Ayuntamiento.



El derecho de arrendamiento se  otorga a fin de que se proceda a la explotación del edificio como bar-restaurante.
El adjudicatario estará obligado a realizar las obras de inversión necesarias para la puesta en funcionamiento del establecimiento.
El adjudicatario deberá presentar un proyecto de actividad redactado por técnico competente y visado por su colegio profesional, con conocimiento de que:
· Si no hay modificaciones sustanciales sobre el proyecto de actividad actual, se entiende que no será necesario tramitar nuevo expediente de actividad.
· Si hay modificaciones sustanciales, se deberá tramitar nuevo expediente de actividad.
En cualquier caso, antes de la apertura del establecimiento el adjudicatario deberá presentar un certificado suscrito por técnico competente y visado por su colegio profesional, de que el establecimiento y la actividad que se propone desarrollar cumplen con la Licencia de Actividad y con todos los requisitos técnicos, normativos y ambientales exigibles para el desempeño de la actividad.




Los adjudicatarios podrán inspeccionar el estado del local, sus instalaciones y su equipamiento, con objeto de valorar las necesidades que estimen convenientes para volver a poner en funcionamiento el establecimiento hostelero.

El adjudicatario, previa autorización y licencia del Ayuntamiento de Ibarrangelu, podrá realizar los trabajos necesarios para la adecuación de la planta primera y de la terraza.
Las labores de redacción, dirección, inspección de las labores de adecentamiento/acondicionamiento como la explotación  hostelera serán a riesgo y ventura del/a adjudicatario/a.
El contrato definido tiene la calificación de contrato privado, tal y como establece el artículo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público.


2.-PROCEDIMIENTO DE SELECCIÓN Y ADJUDICACIÓN
La forma de adjudicación del contrato de arrendamiento será el concurso, en el que cualquier interesado podrá presentar una oferta, de acuerdo con el artículo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas.

La adjudicación del contrato se realizará utilizando una pluralidad de criterios de adjudicación en base a la mejor relación calidad-precio de conformidad con lo que se establece en las siguientes clausulas.
3.-PERFIL DEL CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso público a la información relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilización de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendrá acceso según las especificaciones que se regulan en la página web siguiente: www.ibarrangelu.eus

4.-PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.
El presupuesto base de licitación asciende a la cuantía de VEINTE MIL EUROS (20.000€) IVA (21%) EXCLUIDO, cantidad determinada por el valor medio del mercado, según valoración realizada por los Servicios Técnicos Municipales, que podrá ser mejorada al alza por los licitadores.
La renta será actualizada cada año de vigencia del contrato de acuerdo con la variación anual del Índice de Precios al Consumo (IPC).
5.-DURACION DEL CONTRATO
La duración del contrato de arrendamiento se fija en QUINCE AÑOS.
Finalizado dicho plazo, a petición del adjudicatario, si esta Administracion lo considerase oportuno,  podrá prorrogarse el contrato como máximo otros CINCO AÑOS.
Una vez cumplido el plazo, el adjudicatario desocupara las instalaciones y revertirá gratuitamente al Ayuntamiento de Ibarrangelu el bien arrendado, asi como las obras, construcciones e instalaciones realizadas en prefecto estado.
No procederá indemnización alguna al arrendatario por el transcurso del término convencional del arrendamiento.


6.-ACREDITACION DE LA CAPACIDAD PARA CONTRATAR
Podrán presentar ofertas, por sí mismas o por medio de representantes, las personas naturales y jurídicas, españolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibición para contratar

· La capacidad de obrar se acreditará:

a) En cuanto a personas físicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas jurídicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o documento de constitución, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona jurídica de que se trate. 

       7-PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberán ajustarse a los pliegos y documentación que rigen la licitación, y su presentación supone la aceptación incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus cláusulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podrá presentar más de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentación de ofertas
Para la licitación del presente contrato, no se exige la presentación de ofertas si bien podra realizarse por sede electronica

Las ofertas se presentarán en el Ayuntamiento con domicilio en Elexalde, 1, en horario de 8.00h -14.00h, dentro del plazo de VEINTE DIAS hábiles (excluidos sabados y festivos) contados a partir del día siguiente al de publicación del anuncio de licitación en el Perfil de contratante.

Las proposiciones podrán presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

Cuando las proposiciones se envíen por correo, el empresario deberá justificar la fecha de imposición del envío en la oficina de Correos y anunciar al órgano de contratación la remisión de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo día, consignándose el número del expediente, título completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditación de la recepción del referido télex, fax o telegrama se efectuará mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no será admitida la proposición si es recibida por el órgano de contratación con posterioridad a la fecha de terminación del plazo señalado en el anuncio de licitación. En todo caso, transcurridos diez días siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentación, esta no será admitida.

7.3. Información a los licitadores

En base a lo dispuesto en el artículo 138 de la Ley 9/2017, desde la inserción del anuncio y pliego en el perfil del contratante, se pondrá a disposición de los interesados en las oficinas de este Ayuntamiento, el pliego y demás documentación que sea necesaria para la presentación de la proposición.

Además, los licitadores tendrán la posibilidad de inspeccionar el local previa cita con personal de este Ayuntamiento.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitación se presentarán en tres sobres cerrados firmados por el licitador, en los que se hará constar la denominación del sobre y la leyenda «Proposición para licitar a la contratación del arrendamiento del inmueble sito en la playa de Laida». La denominación de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentación Administrativa.
— Sobre «B»: Proposición Económica 
_Sobre «C»: Documentación técnica y memoria de explotación

Los documentos a incluir en cada sobre deberán ser originales o copias autentificadas, conforme a la Legislación en vigor.
Dentro de cada sobre, se incluirán los siguientes documentos:

SOBRE«A»
DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad jurídica del empresario, y en su caso, la representación.


— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditarán la representación de cualquier modo adecuado en Derecho.
— Si el licitador fuera persona jurídica, este poder deberá figurar inscrito en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representación, deberá acompañar fotocopia compulsada administrativamente de su documento nacional de identidad.

b) Una declaración responsable de no estar incursa en la prohibición de contratar y que comprenderá expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
Se presentará conforme al siguiente modelo:


«MODELO DE DECLARACIÓN RESPONSABLE

_________________________, con domicilio a efectos de notificaciones en _____________, ____________________, n.º ___, con NIF n.º _________, en representación de la Entidad ___________________, con NIF n.º ___________, a efectos de su participación en la licitación ________________________________, ante ________________________

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratación del arrendamiento del inmueble municipal sito en la playa de Laida.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cláusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no está incurso en una prohibición para contratar de las recogidas en el artículo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público.
— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
— Que se somete a la Jurisdicción de los Juzgados y Tribunales españoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)
— Que la dirección de correo electrónico en que efectuar notificaciones es __________________________.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesión y validez de los documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaración, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaración.


En ____________, a ___ de ________ de 20__.


Firma del declarante,


Fdo.: ________________»





SOBRE «B»
OFERTA ECONÓMICA 

Se presentará conforme al siguiente modelo:

«____________, con domicilio a efectos de notificaciones en _____________, con NIF n.º _________, en representación de la Entidad ___________________, con NIF n.º ___________, enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble sito en la playa de Laida mediante concurso anunciado en el perfil de contratante, hago constar que conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto íntegramente, tomando parte de la licitación y ofertando por el bien la cantidad de ___________________ euros mas el importe correspondiente al 21% de IVA que asciende a ………………………



En ____________, a ___ de ________ de 20__.


Firma del candidato,


Fdo.: _________________».






SOBRE«C»
DOCUMENTACIÓN TECNICA Y MEMORIA DE EXPLOTACIÓN.

Incluirá aquellos documentos que sean precisos para la valoración de los criterios que dependan de un juicio de valor.

8.-CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la valoración de las proposiciones y la determinación de la mejor oferta se atenderá a una pluralidad de criterios de adjudicación con base en la mejor relación calidad-precio.

A. Criterios cuantificables automáticamente, se puntuarán en orden decreciente:

— Importe anual ofrecido. 70 puntos
Forma de valoración:
0 puntos al precio de licitación
70 puntos a la mejor oferta
Calculándose con una regla de tres la diferencia entre la mejor oferta y la propuesta económica a valorar.
Diferencia mejor oferta-precio licitación: 70 puntos
Diferencia oferta a valorar-precio licitación: regla de tres.

B. Criterios cuya ponderación dependa de un juicio de valor: 

— Proyecto-Memoria de explotación del inmueble : 20 puntos

Los licitadores deberán presentar como mínimo la siguientes documentación:
· Avance del proyecto de gestión en el que se concretara la forma en que se desarrollara la actividad, definición del producto, tipo de establecimiento, publico al que se orienta etc..
· Propuestas de pólizas de seguros según lo previsto en los pliegos
· Plan de horarios y calendario de aperturas y cierres.
En la valoración del presente apartado se tomara en consideración el tipo de establecimiento pretendido. Asimismo, será tenido en cuenta la innovación y adecuación del proyecto presentado, asi como la memoria descriptiva de la actividad hostelera en consonancia con la ubicación del local, tanto en la calidad de la prestación del servicio como en la del producto ofertado, incluyendo el diseño y detalle de la carta a ofrecerse.
Se señalará el calendario y horario de funcionamiento dentro de lo legalmente establecido respecto al horario de cierre. Se primará la apertura ininterrumpida del local.
Se tendrán en consideración la distribución de los usos propuesta por el licitador asi como otras iniciativas relacionadas con la configuración del local, la instalación de elementos auxiliares en el espacio circundantes y el ofrecimiento de otros servicios de tipo lúdico-deportivo, aplicaciones tecnológicas, otras propuestas novedosas y cuantas iniciativas pueden tener relación con la gestión del local, con indicación de su contenido, programación y periodicidad.
Se valorará también que la explotación permita fidelizar a la población local; esto es, que se dirija a facilitar el encuentro y reunión de la población vecinal y local: 10 PUNTOS
· Aspectos medioambientales: Propuesta sobre almacenaje y tratamiento de residuos además de las ya existentes y propuesta de medidas de ahorro energético :2,5 PUNTOS

· Se valorara el número de contrataciones previstas asi como la modalidad de los contratos (a tiempo completo, a tiempo parcial..): 2,5 punto
· El perfil de la plantilla: titulaciones requeridas, especialización, obligatoriamente conocimiento del euskera, conocimiento de otros idiomas…: 1 puntos
· Vestuario del personal al servicio del local, con determinación de su diseño, estética calidad y funcionalidad : 1 puntos
· Colaboración en la información y difusión de la oferta cultural y turística del municipio : 1 puntu
· Promoción y difusión del nombre Ibarrangelu en folletos, carta.: 1 
· Prensa, revistas etc en euskera: 1 puntu

-Proyecto o memoria sobre mejoras en el edificio. (10 puntos)


1- Propuestas de mantenimiento y mejora del edificio: 8 puntu
2- Propuesta de mantenimiento y seguimiento de la accesibilidad total al espacio público exterior e interior: 2 puntos

Se valorará:
· Propuesta de mantenimiento y mejora del entorno urbanizado inmediato del edificio
· Propuestas de organización de la terraza exterior en planta baja: disposición de mobiliario, instalación y recogida. Se valorará el respeto a las circulaciones peatonales de las edificaciones vecinas, la utilización de mobiliario no publicitario, la recogida diaria y total de todos los elementos de mobiliario 
· Propuestas de mantenimiento y mejora del edificio: propuestas de equipamiento y mejora de la planta semi-sotano, propuestas de equipamiento y mejora de planta baja, propuesta de equipamiento y mejora de la planta primera; propuesta de seguimiento y calendario de ejecución de las obras y actuaciones necesarias para garantizar el cumplimiento de condiciones de uso y mantenimiento del edificio; propuestas de obras de mantenimiento, conservación y ornato del edificio, asi como las posibles mejoras de su percepción exterior.

La propuesta presentada vinculará a quien resulte adjudicatario/a debiendo cumplirla en todos los extremos.
El incumplimiento de tal requisito será considerado como infracción muy grave.

9.-MESA DE CONTRATACION

La Mesa de contratación será el órgano competente para la apertura de los sobres, valoración de la documentación administrativa, ordenar la valoración de los criterios dependientes de juicio de valor, y realizar la valoración automática de la oferta económica. 
La mesa de contratación estará presidida por el Alcalde-Presidente de la Corporación, por dos concejales de cada uno de los grupos políticos con representación municipal, actuando como secretario el que lo sea de la Corporación.
Si fuera necesario, se contará con el informe técnicos previa a la propuesta de la mesa.
10.-APERTURA DE LAS OFERTAS

 La Mesa de Contratación se constituirá el tercer día hábil tras la finalización del plazo de presentación de las ofertas, a las 12.00 horas procederá a la apertura del sobre «A» y calificará la documentación administrativa contenida en los mismos.

Posteriormente, procederá a la apertura y examen del sobre «C», que contienen los criterios cuya ponderación dependen de un juicio de valor. 
Se procederá a la valoración de las propuestas presentadas por personal técnico asesor.
Finalmente, convocados los licitadores, en acto público se procederá a la lectura de las valoraciones del sobre “C” asi como a la apertura y examen del sobre  «B», que contienen las ofertas económicas.

A la vista de la valoración de los criterios cuya ponderación depende de un juicio de valor («C») y de los criterios cuya ponderación es automática («B»), la Mesa de Contratación propondrá al adjudicatario del contrato.

11.-REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION
El órgano de contratación requerirá al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo máximo  de diez días hábiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentación acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentación justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo señalado, se entenderá que el licitador ha retirado su oferta.

En el supuesto señalado en el párrafo anterior, se procederá a recabar la misma documentación al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

12.-FIANZA
El adjudicatario estará obligado a depositar una fianza que garantice la permanencia en la explotación del negocio de una anualidad y media de la renta de adjudicación.  
La fianza se depositará bien en metálico o bien en aval bancario en las propias oficinas municipales o bien en la cuenta bancaria que se especificará.
Esta fianza garantiza la permanencia del adjudicatario en la explotación de la actividad durante al menos un ejercicio considerado a partir de la fecha de apertura y el pago de la renta anual correspondiente.


13.-ADJUDICACION DEL CONTRATO
Recibida la documentación solicitada, el órgano de contratación deberá adjudicar el contrato dentro de los cinco días hábiles siguientes a la recepción de la documentación.

En ningún caso podrá declararse desierta una licitación cuando exista alguna oferta o proposición que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego. 

La adjudicación deberá ser motivada y se notificará a los candidatos o licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 días. 
La adjudicación deberá recaer en el plazo máximo de quince días a contar desde el siguiente al de apertura de las proposiciones.

14.-OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
El arrendatario estará obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo a establecimiento hostelero conforme a su propia naturaleza.
— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la actividad de hostelería, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorización sea preceptiva.
— Abonar la renta, antes del 31 de diciembre de cada anualidad.
_ Realizar las inversiones necesarias para la puesta en marcha del negocio.
— Darse de alta y abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, directamente a las empresas suministradoras.. 
— Suscribir una póliza de seguros que responda de los daños en bienes y personas que puedan producirse.
— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, y obtención de las licencias y autorizaciones pertinentes, podrá realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificación de la configuración del inmueble.
       -Ejercer por si la explotación del local y no cederla a terceros salvo autorización expresa previa del Ayuntamiento de Ibarrangelu
-Serán de cuenta del adjudicatario la reposición de los elementos deteriorados por el uso, tanto de su propiedad como las propiedades del Ayuntamiento de Ibarrangelu.
-No se podrá realizar publicidad de ningún tipo dentro ni fuera del local.
-Los rótulos, inscripciones, carta etc…deberán ser bilingües dando prioridad al euskera.
-El arrendatario esta obligado al cumplimiento de la legislación laboral y de seguridad social en lo relativo a todos sus trabajadores.



-PROHIBICIONES:
-El adjudicatario no instalará sin previa autorización del Ayuntamiento de Ibarrangelu ningún tipo de mostrador móvil, maquina automática de bebidas, máquinas de juego, discos o similares 
-La explotación y el establecimiento hostelero no podrá ser cedido, traspasado, alquilado ni subarrendado a otras personas físicas o jurídicas sin previa autorización del Ayuntamiento de Ibarrangelu, siendo causa de caducidad inmediata del contrato sin ningun tipo de derecho a indemnización la realización de tal acto.

15.-ENTRADA EN VIGOR Y EXTINCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
El contrato entrará en vigor al día siguiente de la firma del mismo y será a partir de este momento cuando se empiece a generar renta en la parte proporcional hasta fin del año.
Extinción del arrendamiento:
· Caducidad del plazo otorgado según lo recogido en la cláusula quinta del presente pliego.
· Falta de autorización previa en los supuestos de cesión del contrato
· Incumplimiento de la prohibición de subarriendo
· Por muerte o incapacidad sobrevenida del arrendatario individual o extinción de la personalidad jurídica. En caso de fallecimiento podrán continuar sus herederos explotando los servicios objeto del presente contrato en su totalidad, hasta el término del plazo, debiendo notificar tal subrogación por escrito al Ayuntamiento dentro de los dos meses siguientes al fallecimiento.
· Por quiebra del adjudicatario.
· Por acuerdo entre arrendador y arrendatario
· Por destrucción total o parcial del inmueble que supere el 50% del valor de la misma, sin que ello de lugar a indemnización alguna a favor del adjudicatario.
· Por abandono o renuncia del adjudicatario. Se entenderá por abandono la desatención de la explotación con retirada del personal y cierre del local por un periodo superior a 45 días consecutivos. Todo ello sin perjuicio de las sanciones previstas en el presente pliego.
· Por la falta de pago de la renta o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones del titular del arrendamiento declarados por el órgano que otorgo tal derecho.
· Por causas sobrevenidas de interés público, mediante resarcimiento de los daños que se causaren o sin el cuándo no procediere.



16.-RESPONSABILIDAD
El/a arrendatario/a quedara sujeto/a a responsabilidad en los términos establecidos en la normativa de carácter general sobre contratación.
Deberá responder también de los daños y perjuicios que causen en el cumplimiento de sus obligaciones o cuando de cualquier modo contravinieren aquellas.
17.-INFRACCIONES
Las infracciones se tipifican en leves, graves y muy graves.
· Se considerará falta leve aquella que no sea recogida como falta grave o muy grave.
· Se considerará falta grave:
· La desatención de la obligación de limpieza y ornato de la edificación y/o sus instalaciones asi como de las debidas condiciones de aseo y limpieza el utillaje y mobiliario propios.
· La falta de realización de las reparaciones o mejoras requeridas por el Ayuntamiento como consecuencia de las inspecciones municipales
· No facilitar al Ayuntamiento cuantos datos se le requieran tipo estadístico, laboral o fiscal.
· La comisión de dos faltas leves en un periodo de un año.
· Se considerarán faltas muy graves:
· Explotar el objeto de la adjudicación para un destino diferente al otorgado.
· Ceder el arrendamiento del local a terceros sin autorización expresa del Ayuntamiento de Ibarrangelu
· No realizar las obras de mejora, conservación, y mantenimiento según lo especificado en la propuesta.
· No llevar a cabo lo detallado en la memoria de explotación propuesta en la fase de licitación.
· La comisión de 2 faltas graves en un año.




18-SANCIONES
· Las sanciones por infracciones muy graves pueden llevar aparejada la disminución del plazo de vigencia de la adjudicación,  e incluso el rescate o declaración de caducidad de la misma.
· Las faltas leves serán sancionadas con multa de hasta 750 euros, las graves con multa de hasta 1500 euros y las muy graves con multa de hasta 3000 euros. Los importes de las sanciones anteriormente enumeradas se incrementaran por cada año de vigencia de la cesión en el mismo porcentaje en que lo hiciere el índice de precios al consumo.
· La imposición de sanciones no obsta al ejercicio por el Ayuntamiento, de sus facultades para disponer de la caducidad del arrendamiento, si se dieran las circunstancias requeridas para ello. En consecuencia, el/la adjudicatario/a no podrá oponerse a dicha caducidad de la cesión alegando la posibilidad para el Ayuntamiento de imponer cualquiera de las sanciones pecuniarias previstas en el pliego.
· Para la imposición de -sanciones previstas se seguirá el procedimiento legalmente establecido por la normativa de carácter general aplicable.

19.-FORMALIZACION DEL CONTRATO
La formalización del contrato en documento administrativo se efectuará no más tarde de los quince días hábiles siguientes a aquel en que se realice la notificación de la adjudicación a los licitadores y candidatos.




20.-REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO
Este contrato tiene carácter privado, su preparación y adjudicación se regirá por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, será de aplicación la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público.  Supletoriamente se aplicarán las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.
En cuanto a sus efectos y extinción se regirá por las Normas de Derecho privado.

En Ibarrangelu a 28 de enero de 2022

























	1.XEDEA
     Kontratu honen xedea, udal jabego patrimoniala den ondoren deskribatzen den ondasunaren alokariua da.
	Katastro erref:N9724366S


	Kokapena: Antzora, 19

	Mota: ondasun patrimoniala

	Azalera: 200 m2/plantako

	Erabilera: ostalaritza

	Eraikuntzaren egoera:
Azpisolairua, eskatza, almazen,              instalazio gela eta langileen gela bezala atondua. Jendea sartzeko ez egokituta
Behe solairua: taberna eta jatetxe bezala erabilia izateko, komun publikoak, ofizioa. Solairu hau jendearentzat egokituta dago.
Lehen solairua: almazen eta zerbitzu bezala erabilia izateko. Ez dago jendearentzat egokituta.







Beste berezitasun batzuk: lehen solairua, bai barnekaldea eta bai terraza, jendearentzat egokitu gabe dago eta baita bertarako sarbideak ere.
Erdisotoan, lokal txiki bi ditu, sarrera independienteaz eta Udalak jarraituko duelarik beraiek erabiltzen.







Arrendamendu eskubide hau, eraikuntza bera taberna-jatetxe bezala erabilia izan daiten ematen da.

Adjudikatzailea, establezimendu hori martxan jartzeko beharrezkoak diren hobekuntza eta obrak egitera behartua dago.
Adjudikatzaileak horretarako ahalmendutako teknikari batek egindako jarduera proiektua aurkeztu beharko du eta gainera bere elkargo profesionalaren oneritziaz:
· Gaur egun dagoen jarduera berdinean jarraitu ezkero, ez da beharrezkoa izango jarduera espediente berria tramitatzea.

· Garrantzizko aldaketa egongo balira, espediente berri bat tramitatu behar izango da.
Edozein kasutan, jarduera martxan jarri baino lehen adjudikatzaileak ahalmendun profesionak batek egin eta dagokion elkarte ofizialak onartutako ziurtagiri bat aurkeztu behar izango du, establezimendu horrek eta aurrera eraman nahi duen jarduerak, emandako jarduera baimena betetzen dituela jarduera hori aurrera eramateko dagozkion betebehar legal, tekniko eta ingurugiro neurriak betetzen dituela adieraziz.
         Adjudikatzaileek lokalaren egoera aztertzeko aukera izango dute, baita bere instalazioak, ekipamenduak etab.. ostalaritza jarduera martxan jartzeko egoki deritzoten beharrizanak baratzeko eta aztertzeko


           Adjudikatzailean, Ibarrangeluko Udalaren aurretiazko baimena izanik, lehen solairua eta terraza egokitzeko beharrezko lanak egiteko aukera izango du, hala badagokio.
          Proiektua beharrezkoa balitz, erredakzio, ikuskaritza,etab..lanak adjudikatzailearen kargu eta kontura izango dira.

        Kontratu hau, kontratu pribatu bezala kalifikaturik dago Sektore publikoko 2017/9  kontratuen Legearen 9.artikuluaren arabera.
       


    2.-AUKERAKETA PROZEDIMENDUA ETA ADJUDIKAZIOA
          Arrendamendu kontratua adjudikatzeko prozedimendua konkurtsoa izango da, edozein interesdunak izango du bere oferta aurkezteko aukera Administrazio Publikoen Patrimonioa arautzen duen 2003/33 Legearen 107.1 arabera.

      Kontratuaren adjudikazioa irizpide anitz erabiliz egingo da klasula hauetan arautzen den legez kalitate eta prezio arteko erlaziorik egokiena lortzekotan.


    3.-KONTRATARIAREN PROFILA

          Kontratuaren jarduerari buruz informazioa eman eta Gardentasuna eta jendeak aztertzeko aukera izateko eta beste publizidade medio batzuk erabili ezean, Udal honek Kontratariaren profila du www.ibarrangelu.eus web orrian.




       4.-LIZITAZIOAREN LIZITAZIO OINARRIA
          Lizitazio honen oinarrizko aurrekontua HOGEI MILA EUROTAKOA (20.000€) da eta BEZ (%21) aparte, zerbitzu teknikoen balorazioaren arabera kalkulatutako zenbatekoa eta interesdunek hobetzeko aukera izango dutelarik.

          Errenta kontratua indarrean dagoen urte bakoitzean eguneratua izango da Kontsumoaren Prezioaren Indizearen arabera (IPK).


         5.-KONTRATUAREN IRAUPENA
        Arrendamentu kontratuaren iraupena HAMABOST URTETAKOA da.
       Epe hori amaitutakoan, adjudikatzaileak eskaturik, eta Administrazio honek horrela erabakiko balu, beste BOST URTETArako luzatzeko aukera izango du.
      Behin epea betetzerakoan, adjudikatzaileak instalazioak libre utziko ditu eta eraikuntzan egindako obra, konstrukzio eta inslazio guztiak egoera egokian Ibarrangeluko Udalari bueltatuko dizkio, beraietaz inolako ordainketarik egin gabe.
     Arrendamenduaren epea amaitutzat ematen denean, arrendatariak ezin izango du eskatu inolako kalteordainik.

     6.-KONTRATATZEKO AHALMENA ZIURTARAZTEKO
    Bai pertsona fisikoak eta bai juridikoak, espainiarrak edo atzerritarrak, obratzeko ahalmena izan eta kontratatzeko debekatzerik ez badute, norberak bere izenean edo ordezkari baten bitartez proposamenak aurkezteko ahalmena izango dute.
· Obratzeko ahalmena ziurtarazteko

a)Pertsona fisikoak badira 
Nortasun Agiri Nazionalaren konpultsatutako fotokopia bidez.

a) Pertsona juridikoen kasuan, CIFaren konpultsatutako fotokopia, eratze eskriturak, estatutuak edo araua batzen diren agiria, jarduera arautzenduten agiriake etab..


      7.-PROPOSAMEN ETA AGIRI ADMINISTRATIBOEN AURKEZPENA
7.1.Aurretiazko baldintzak

 Interesdunek aurkeztu beharrezko proposamenak plegu eta lizitazioa arautzen dituzten beste agiriekin bat etorri behar da eta aurkezpenak berez bertan jasotako klausula eta baldintzen onarpena suposatuko du inolako salbuespen edo erreserba gabe.

Lizitatzaile bakoitzak ezin izango du proposamen bat baino gehiago aurkeztu
7.2.Proposamenak aurkezteko toki eta epea
Kontratu honen lizitazioan parte hartzeko ez da eskatzen baliabide elektroniko bidez egitea, baina gune elektroniko bidez egiteko aukera izango du.
Proposamenak Udaletxean aurkeztuko dira, Elexalde, 1ean, 8.00-14.00 ordutegi  barruan, iragarki hau Kontratariaren profilean agertzen den biharamunetik hasita HOGEI LANEGUN EGUN (jai egunak eta zapatuak kanpo)  barne.


Proposamenak, Admnistrazio Publikoen prozedimendu administratibo bateratua arautzen duen urriak 1eko 39/2015 Legearen 16.4 artikuluan onartutako edozein tokitan aurkeztu ahal izango dira.

Proposamenak korreoz bialtzen direnean, enpresariak Correosetako bulegoan proposamena sartu zeneko epea ziurtarazi behako du eta kontratazio organoari adierazi bialdu dela, bai telex, fax edo telegrama bidez egun berdinean, espediente zenbakia adierazia eta kontratuaren objetoaren titulua eta lizitadorearen izena adieraziz.
Aipatutako telex, fax edo telegrama jaso dela Udal idazkariak luzatutako diligentzi bidez egingo da.
Betebehar biak agertu ezik, iragarkian jartzen duen epea amaitu eta gero jasotako proposamenak ez dira onartuko.
Beti ere, epea amaitu eta hamar egun pasatuko balira dokumentazioa jaso barik, proposamena ez da onartuko.
      



7.3. Lizitatzaileei informazioa

       2017/9 Legeaern 138 artikuluan aipatutakoarekin bat, iragarkia eta plegua kontratariaren profilean argitaratzen direnegunetik, interesdun guztiak Udaletxeko bulegoetan  plegua eta proposamena aurkezteko beharrezkoa diren beste agiri guztiak aztertzeko aukera izango dute.

      Horretaz gain, lizitatzaile guztiak lokala bertan ikusteko aukera izango dute aurretiaz hitzordua hartuz Udal honetako langile batekin.
7.4. Proposamenen edukia

        Lizitazio honetan parte hartzeko lizitadoreak berak sinatutako hiru sobre itxi aurkeztu bearko dira. Sobre bakoitzak dagokion letra eramango du kanpoaldean eta “Laidako hondartzan kokaturik dagoen eraikuntzaren arrendamendurako lizitazio prozedimenduan parte hartzeko proposamena” izenburua.

      -“A” gutunazala: agiri administratiboak
       -“B” gutunazala: Proposamen ekonomikoa
       -“C” gutunazala: Dokumentazio teknikoa eta esplotazio memoria

    Gutunazala bakoitzean sartu beharrezko agiriak orijinalak edo balioztatutako kopiak izan beharko dira, indarrean dagoen araudiarekin bat.
      Sobre bakoitzean honako agiri hauk sartu beharko dira :

“A “ GUTUNAZALA
AGIRI ADMINISTRATIBOAK

a)Enpresariaren pertsonalitate juridikoa ziurtarazten duten agiriak eta hala badagokio ordezkapena ziurtarazten dutenak

-Beste norbaiten izenean jokatzen dutenak, beraien ordezkaritza zuzenbidean onartutako edozein eratan  ziurtaraztu ahal izango dute.
-Lizitatzailea pertsona juridikoa balitz, poderea Erregistro Merkantilean inskribaturik egon beharko da, lege bidez hala badagokio.
-Ordezkari bezala jokatzen duen pertsonak nahiz eta botere nahiko eduki bere nortasun agiriaren fotokopia konpultsatua  aurkeztu behar izango du 


b)Kontratatzeko debekurik ez duela aldarrikatzen duen ardurapeko deklarazioa eta bertan jasoko delarik, zerga ordainketak egunean dituela, baita Udal honekin izan ahal dituenekin, eta baita ere Gizarte Asegurantzari dagokien ordainketak egunean dituela.

Ondoren agertzen den ereduarekin bat aurkeztuko da:


ERANTZUNPEKO ALDARRIKAPEN EREDUA

__________________________,
Jakinerazteko helbidea  ______________________, zbkia, eta ________________NAN zenbakiduna
_____________________Entitatearen izenean jokatzen duena ___________________CIF zenbakiarekin eta _______________Udalaren aurrean _______________________lizitazioan parte hartzeko
BERE ERANTZUNPEAN ZERA AITORTZEN DU

         LEHENA.-Laidako hondartzan kokaturik dagoen udal eraikin baten alokatze prozedimenduan parte hartu nahi duela.

         BIGARRENA.Administrazio baldintza plegu partikularretan adjudikatzailea izateko beharrezkoak diren baldintza guztiak betetzen dituela eta batez ere:

-Sektore Publikoko Kontratuen 9/2017 Legearen 71 artikuluan araututa dauden debekuetan barne ez dagoela.
-Zerga eta Gizarte Asegurantzaren ordainketan egunean dagoela
-Kontratu honetatik zor daitezken gatazkak konpontzeko espainiako Epaitegi eta Auzitegien menpe egingo direla, atzerritar epaitegietara uko eginez.






-Jakinerazpenak egiteko helbide elektronikoa _____________________ dela
HIRUGARRENA.-Aitorpen honen bigarren puntuan aipatzen diren agiriak aurkezteko konprometitzen dela adjudikatzaile bezala suertatuko balitz edo espedientean zehar beharrezkoa den edozein momentutan.


Eta horrela jasota gera dadin eta aitormen hau sinatzen dut


Ibarrangelun…………..














“B” GUTUNAZALA
OFERTA EKONOMIKOA

Ondoren azaltzen den ereduarekin bat aurkeztu beharko da.

“______________, jakinerazpenak egiteko____________ helbidea duenak, ____________NAN zenbakiarekin eta ________________ enpresaren izenean, NIF____________ duelarik, Kontratariaren profilean agertutako iragarki bidez, Laidako hondartzan kokatuta dagoen eraikiaren arrendamendurako espedientearen berri izanik, kontratua oinarritzen den baldintza plegua ezagutzen dudala ziurtarazten du eta bere osotasunean onartu egin dudala, lizitazio honetan parte hartuz eta _________________ eurokato diru kopurua eskainiz gehi dagokion %21 BEZ zenbatekoa _______



Ibarrangelun, ……….




Sinadura








“C” GUTUNAZALA
DOKUMENTAZIO TEKNIKOA ETA ESPLOTAZIO MEMORIA

Iritzi bidez baloratzeko diren beharrezkoak diren agiri guztiak gehituko dira.


8.-ADJUDIKAZIO IRIZPIDEAK


Proposamenak baloratzeko orduan eta kalitate-prezio onena aukeratzeko hainbeste irizpide erabiliko dira.


A.-Automatikoki baloratu ahal diren irizpideak, goitik behera baloratuko direlarik

-Urteko eskaintzen den errenta : 70 puntu
Lizitazio prezioa: 0 puntu
Ofertarik onena: 70 puntu
Bitartekoak, gehienezko ofertarekin alderatuz proportzionalki baloratuko dira
Lizitazio prezioa-oferta onena:70 punt
Beste proposamenen arteko diferentzia: proportzionalki

B.Irizpide baten bidez baloratzeko gai diren irizpideak

-Eraikinaren esplotazio memoria: 20 puntu
Gutxienez dokumentazio hau aurkeztu beharko dute:
· Kudeaketa proiektoarek aurrekarik bat. Bertan jarduera nola eroango den, eskaintzen den produktua ze izango den, ze motatako publikoari zuzenduta dagoen etab..
· Aseguro polizak nolakoak
· Ordutegi eta egutegia
Kasu honetan zelako jarduera mota proposatzen duen kontutanizango da. Gainera kontutanizango da ideiaren berritasuna eta egokia izatea, kontutan izanik lokalaren kokapena, Zerbitzua nola eskeiniko den, ze produktu mota eskeintzen den, eskainiko den karta…..

Legez itxiera orduak kontutan izanik, proposaturiko ordutegi eta egutegia kontutan izango da. Kontutan izango da, lokala jarraian zarratu  barik egotea .
Kontutan izango dira baita ere lizitatzaileak proposaturiko erabilerak eta aurrera eramateko lokalaren berantolaketa, inguruan jartzen diren elementuak, eskaintzen diren aplikazio teknologikoak, aisi eta kirol zerbitzuak eta beste zenbait ekintza lokalean egin daitezkenak, beraien programazioa azalduz.
Kontutan izango da baita ere, jarduerak herriko jendearentzat erakargarria izatea eta bertoko jendearentzat batzar gunea bihurtzea.: 10 PUNTU





· Ingurugiroarekin zerikusia duten neurriak: hondakinak gorde eta tratatzeko egiten den proposamena kontutan izango da baita ere energi aurreztea: 2,5 PUNTU

· Kontutan izango dira egingo diren lan hitzarmen kopura eta baita ere egitendiren hitzarmen motak( jornada osoa,..): 2,5 punto

· Proposatzen den plantilaren berezitasunak: ikasketan espezializaioa, derrigorrez euskera jakitea, beste hizkuntza batzuk.. 1 puntos
· Langileen lan erropak beraien estetika kalitatea eta egokitasuna kontutan izanik:1 puntos
· Udaletik sustatzen den ekintza turistiko eta kulturen hedapena eta informaziorako laguntza:1 puntu
· Ibarrangelu izenaren hedakuntza eta sustapena, kartak, agiriak..: 1 puntu
· Prentsa, errebistak..euskeraz: 1 puntu



-Eraikuntzan egingo diren hobekuntzen proiekto edo memoria (10 punto)

1.-Eraikutzaren mantenimendu eta hobekuntza proposamena: 8 puntu
2.-Barne eta kanpo alderako irisgarritasunaren jarraipena eta mantenua: 2 puntu


Kontutan izango da:
· Eraikuntzaren urbanizatutako inguruaren mantenimentua eta hobekuntza proiektua
· Behe solairuko terrezaraen antolaketa proiektua: mobiliarioa nola jarriko den, zelan batuko den.Kontutan izango da eraikuntzen artean oinezkoen zirkulazioa errespetatzea, jarriko diren tresnak publizidade gabekoak izatea, egunero batu eta jartzea elementu guztiak..


· Eraikuntzaren mantenimentu eta hobekuntza: erdi soto solairuaren ekipamendu eta hobekuntza proposamenak, behe solariuaren ekipamentu eta mejora proposamenak, lehen solairuaren ekipamentu eta proposamenak. Proposamen hauek jarraipen proiektu bat izan beharko dira eta aurrera eramateko beharko den egutegia bai obrak egiteko eta baita ere eraikuntzaren mantenimentu obrak egiteko proiektu eta kalendarioa eta kanpo aldeko hobekuntza lanak.





Aurkeztutako proposamena derrigorrezkoa izango da adjudikatzailearentzat. Proposatutako guztia bete beharko duelarik esandako epeetan. Betebehar hau ez betetzea legehauste oso larria izango da.
9.-KONTRATAZIO MAHAIA

 Kontratazio mahaiak proposamenak ireki, dokumentazio administratiboa sailkatu eta proposamenak baloratzeko agindu beharko du, baita ere proposamen ekonomikoa baloratzeko ahalmendua izango da.
Kontratazio-mahai honetako mahaiburua Alkatea izango da eta ordezkaritza duten alderdi politiko bakoitzetik ordezkari batek osatuko du eta Udaleko Idazkaria izango da Kontratazio –mahai honetako Idazkaria.
Behar izanez gero, teknikariak izango dira balorazioa egingo dutenak proposamena egin aurretik.
10.-PROPOSAMENAK IREKITZEA

Proposamenak aurkezteko epea bukatu eta hirugarren lanegunean kontratazio mahaia eguerdiko hamabietan batuko da, “A” gutunazala irekitzeko. Aurkeztutako dokumentazio administratiboa balroatuko du

Ondoren, irizpide bidez baloratzeko diren irizipideak dituen “C” sobrea irekiko du 

Proposamen hauek, aholkulari teknikoari pasatuko zaizkio beraien baloraziorako.

Azkenik eta lizitadore guztiei dei egin ondoren, jendeaurrean, “C” sobrearen balorazioen berri emango da eta oferta ekonomikoa duen “B” sobrea ireki eta baloratu egingo da.


“C”sobrearen balorazioak ikusirik eta proposamen ekonomikoan lortutako puntuak kontutan izanik, kontratazio mahaiak udalbatzari kontratuaren adjudikatzaile bat proposatuko dio.


11.-DOKUMENTAZIO GEHIGARRIAK

Kontratazio organoak, ofertarik onena aurkeztu duen lizitadorearei, errekerimendua jasotzen duen biharamunetik, gehienez hamar egunetako epe barruan , eskatzen diren betebeharrak betetzen dituela adierazten duten agiriak aurkezteko eskatuko dio. Batez ere, zergen ordainketan eta Gizarte Asegurantzaren ordainketan egunean dagoela ziurtarazten dituzten agiriak.



Emandako epe barruan ez balitu eskatutako agiriak aurkeztuko bere proposamena baztertu egiten duela ulertuko da.

Horrela balitz, aipatutako dokumentazio berdina eskatuko zaio punturik gehien lortu dituen lizitadoreari.


12.-FIANTZA

Adjudikatzaileak jardueraren ustiakuntzan jarraituko duela bermatzen duen fiantza aurkeztu beharko du. Fiantza hori adjudikazko prezioaren ekitaldi bat eta erdikoa izango da.
Fiantza, bai metalikoz edo bai banku abal baten bidez aurkeztu behar izango da Udal bulegoetan edo adierzitako kontu korrontean.
Fiantza honek adjudikatzailea gutxienez urte eta erditan, zabaltzen den unetik zenbatzen hasita jardueraren esplotazioan jarraituko duela bermatzen du eta ekitaldi horiei dagokien errentaren ordainketa.



13.-KONTRATUAREN ADJUDIKAZIOA

   Eskatutako dokumentazio aurkezturik, kontratazio organoak hurrengoko bost lanegun epe barruan kontratua adjudikatu beharko du.


Baldintza pleguan agertzen diren betebeharrak betetzen dituen proposamen bat balego, ezin izango da lizitazio hutsik aldarritaku.


Adjudikazioa arrazoitua izan beharko da eta lizitadore guztiei jakinerazi beharko zaie eta kontratariaren perfilean publikatu hamabost egunetako epe barruan.

Adjudikazioa, proposamenak irekitzen diren egunetik hamabost egunetako epe barruan egin beharko da.



14.-ARRENDATARIAREN BETEBEHARRAK

Arrendataria arau hauek betetzera behartuta egongo da:
-Establezimenduari berari dagokion establezimendu bezala erabiltzera.
-Ostalaritza jarduera aurrera eramateko beharrezkoak diren baimen eta lizentziak eskatzera. Baimen hauek derrigorrezkoak izanik, beraiek gabe ezin izango da jarduera aurrera eraman –Ekitaldi bakoitzeko abenduak 31 baino lehen errenta ordaindu


-Jarduera martxan jartzeko beharrezkoak diren inbertsioak egitera.

-Ura, elektrizitatea, gasa etab..zuzenean hornidura ematen duten enpresetan altan eman eta ordaintzea

-Pertsona edo ondasunengan zor daitezken kalteak bermatzeko aseguru poliza bat kontratazea
-Arrendatariak, arrendatzailearen aurretiazkio oneritziaz eta beharrezkoak diren baimen eta lizentziak lortuz, egiki deritzon obrak egiteko aukera izango du nahiz eta horrek eraikuntzaren konfigurazioaren aldaketa suposatu.
-Lokalaren esplotazioa bere kabuz egitea eta Ibarrangeluko Udalaren baimen ezik ez lagatzea hirugarrengo bati.
-Adjudikatzailearen kargu izango dira erabilera dela eta suntzitutako elementuak ordezkatzea bai berak jarritakoak edo baita Ibarrangeluko Udalak jarritakoak.
-Ezin izango da inolako publizidaderik egin ez kanpoan ez barruan.
-Errotuloak, karta, inskripzioak etab…elebidunak izan beharko dira beti ere euskerak lehentasuna izanik.
-Adjudikatzaileak indarrean dagoen lan arloko legedia eta gizarte asegurantzakoa bete beharko du bere langileengan.



-DEBEKATUTA
-Adjudikatzailean Ibarrangeluko Udalaren baimen gabe,  ezin izango du jarri inolako mostrador mugikorrik ez eta edari makina automatikoa, jokurako makinak, diska makinak edo antzekoak. 
-Ez lokala bera ez eta bere esplotazioa ezin izango da laga,ez traspasatu ez alkilatu ez beralkilatu beste pertsona fisiko ez juridiko batzuei, aurretiazko Ibarrangeluko Udaleko baimen gabe. Hori egiteak, kontratua apurtzea suposatuko du inolako kalteordainik jasotzeko eskubide gabe.

15.-ARRENDAMENDU KONTRATAUA INDARREAN SARTU ETA AMAIERA

Kontratua sinatu eta hurrengoko egunean sartuko da indarrean. Momentu horretatik aurrera izango da 

Kontratuaren amaiera:
· Plegu honen bostgarren klasulan aipatutako epea amaitzen denean
· Kontratua lagatzen denean aurretiazko baimen gabe
· Berarrendatze debekua betetzen ez denean
· Arrendatari pertsona fisikoa hil edo etorritako ezintasuna dela eta edo pertsona juridikoaren pertsonalitate juridikoa galdtzen duelako. Heriotze kasuan bere oinordekoak jarraitu ahal izango dute kontratu honetako zerbitzuak aurrera eramaten epea amaitu arte. Heriotza eta gero hilabete bitako epe barruan, Udalari jakinerazi beharko die subrogazio horren berri.


· Adjudikatzailearen quiebra
· Arrendatari eta arrendatzailearen arteko akordioa
· Bere balioaren %50 baino gehiagoko baloreaz suntzituta gelditzen delako eraikina. Kasu honetan ez dagokio inolako karlteordainik adjudikatzaileari.
· Adjudikatzaileren renuntzia  edo bertan uztea dela eta. Jarduera atenditu gabe gelditzen denean, langilego barik eta itxita 45 egun jarraian. Guzti hau, plegu honetan antzematen diren isunak salbu.

· Errenta ez ordaintzeak edo titularrak dituen beste edozein betebehar ez betetzeagaitik.


· Interes publikoaren aldeko gainetorritako beste arrazoi batzuengaitik, dagokion kalteordainarekin hala badagokio edo kalteordain gabe.






16.-ERANTZUNKIZUNA
Arrendataria, kontratazioari buruzko araudian aurrikusitako erantzunkizun orokorra dagokio

Bere betebeharren betekizunean sortarazten dituen kalteengaitik ere erantzun behar izango du.

17.-LEGE HAUSTEAK
Lege hausetak, arinak, larriak edo oso larriak izan daitezke.
· Falta arinak izango dira, larriak edo oso larriak ez diren beste guztiak.
· Falta larriak izango dira:
· Eraikuntzaren edo bere instalazioen garbitasun edo apain eza eta baita ere bere mobiliarioa eta tresneriarena
· Beharrezkoak diren edo udal inspekzioak direla eta Udalak agindutako konponketa edo hobekuntzak ez egitea


· Udalak horrela eskatzen dionean, datu estadistiko, lan edo zerga arloko datuak ez ematea
· Urte baten zehar falta arin bi egitea

· Falta oso larriak izango dira

· Dagokion helburutik aparteko beste zerbaiterako  erabiltzea
· Ibarrangeluko Udalak aurretiaz baimendu gabe hirugarren bati lagatzea arrendamendua.
· Inbertsio memorian aipatutako hobekuntza, mantentze eta atontze lanak ez egitea.
· Esplotazio memorian agindutakoa ez egitea.
· Urte betean zehar falta larri bi egitea

             18-ISUNAK
         -Lege hauste oso larriak zigor                bezala adjudikazio epearen murrizketa ekarri ahal dute, baita ere kontratua haustea edo reskatatzea



             -Falta larriak 750 €tararteko isunaz zigortu ahal izango dira, eta larriak 1.500 €tararteko isunaz. Falta oso larriak berriz, 3.000€tararteko isunaz zigortu ahalizango dira. Aipatutako zenbatekoak urtero IPKak igotzen duen zenbatekoan igongo dira.







-Isunak ezartzeaz gain, Udalak arrendamentu kontratuaren amaiera aldarrikatzeko aukera izango du horretarako baldintzak emongo balira

-Dagozkion isunak ezarri aurretik legez ezarritako prozedimendua jarraitu beharko da.


















19-KONTRATUA SINATZEA
         Kontratuaren sinadura adjudikatzaile eta beste lizitadore guztiei jakinerazpena egiten zaienetik hamabost lanegunetako epe barruan egin beharko da

  



20-KONTRATUAREN LEGE APLIKAGARRIA
Kontratu honek izaera pribatua du.Preparazioa, eta adjudikazioa baldintza plegu honetan ezarritakoarekin bat egingo da eta Administrazio Publikoen Patrimonioa arautzen duen 33/2003 Legea izango zaio aplikagarri, baita ere 1372/1986 Errege Dekretu bidez onartutako Toki Administrazioen ondasunen Legea  eta azaroak 8ko 2017/9 Sektore Publikoko Kontratuen Legea. Baita ere, zuzenbide administratiboko beste araudia izango zaio aplikagarri eta horrela  badagokio zuzenbide pribatuko arauak.
Efektu eta amierari dagokionean, zuzenbide pribatuko araudia izango da aplikagarri.


Ibarrangelun, 2022ko urtarrilak 28

	
	



