LURRALDE PLANGINTZA, ETXEBIZITZA DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
ETA GARRAIO SAILA TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES

Viceconsejeria de Vivienda
Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura

Etxebizitza Sailburuordetza
Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitektura Zuzendaritza

Pliego de Bases Técnicas del Contrato Administrativo de Servicios que tiene por Objeto la
Redaccién del Proyecto Bdsico, del Proyecto de Ejecucién y la Direccién Facultativa para la
construccién de 25 Viviendas de Proteccién Oficial en la parcela 22899, del Ambito 7-AZKEN
PORTU, en el término municipal de ZARAUTZ (GIPUZKOA).

Se seguird la METODOLOGIA DE TRABAJO BIM y se tendrdn en cuenta principios de
EDIFICACION AMBIENTALMENTE SOSTENIBLE.
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CONTROL E INSPECCION DEL SERVICIO
RELACION DE DOCUMENTOS

PROPIEDAD DE LA DOCUMENTACION, DE LAS LICENCIAS INFORMATICAS Y DE LAS
BASES DE DATOS GENERADAS EN EL PROYECTO. FORMACION PROPIEDAD

ANEXO VII.- REQUISITOS BIM

OBJETIVIOS ESTRATEGICOS
REQUISITOS TECNICOS
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1.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la realizacién del Proyecto Bdsico, del Proyecto de Ejecucion (asi
como la edicién de documentos necesarios para tramitaciones administrativas y sectoriales)
y de la Direccién Facultativa de las obras para la construccion de aproximadamente 25
Viviendas de Proteccién Oficial en la Parcela 22899, del Ambito Azken Portu, de Zarautz
(Gipuzkoa).

Los proyectos se redactardn teniendo en cuenta principios de edificacion ambientalmente
sostenible y principios de arquitectura bioclimdtica, ecodiseno y economia circular con el
objetivo de utilizar los productos, materiales y sistemas constructivos mds respetuosos con el
medio ambiente y la salud, asi como soluciones para una minimizacién de los impactos
durante todo el ciclo de vida del edificio (desde su disefio hasta su ejecucidn, uso y finalmente
su renovacién, rehabilitacién o de construccién).

2.- ALCANCE DE LAS PRESTACIONES
Las prestaciones objeto de la presente contrataciéon se dividen en las siguientes fases:

19 Fase: Redaccion del Proyecto Bdsico

2% Fase: Redaccion del Proyecto de Ejecucion

3% Fase: Direcciéon Facultativa de las obras

4° Fase: Enfrega de la documentacion final de obra

2.1. Redaccion del Proyecto Bdsico

El Proyecto Bdsico se desarrollard segun lo establecido en el presente pliego vy los criterios e
indicaciones de la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura del Departamento de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y la normativa técnica de
aplicacion.

En esta fase del Proyecto se comprobard mediante contacto con el técnico municipal
correspondiente el cumplimiento de todos los aspectos del Planeamiento que afecten al
proyecto. Si existe algun incumplimiento se deberd resolver en esta fase del proyecto. En este
sentido, se debe mantener una relacion constante con los servicios técnicos del Ayuntamiento
e informar de la misma a la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura.

Cabe resenar que el equipo adjudicatario estd obligado a realizar las modificaciones del
proyecto necesarias como consecuencia del andlisis del proyecto por parte de la Direccién
de Vivienda, Suelo y Arquitectura y/o del Ayuntamiento correspondiente sin que ello
modifique los honorarios estipulados.

El contenido documental del Proyecto Bdsico (Ver Anexo ll) serd el suficiente para obtener la
licencia municipal y el establecido en el CTE. En esta fase del proyecto, se aportard
documentacidén sobre cualqguier servidumbre que pueda existir que pudiese afectar ala futura
obra, a fin de dar soluciones en fase de proyecto. Asi mismo se aportard el Estudio de Gestion
de Residuos de construccion y demolicion necesario para la solicitud de licencia municipal.

La Direccidon de Vivienda, Suelo y Arquitectura facilitard la documentacion necesaria sobre la
parcela. No obstante, en el proyecto bdsico se debe comprobar la veracidad de dichos
daftos.
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El Proyecto Bdsico deberd contemplar en su memoria y en la documentacion gréfica (con el
nivel requerido para el proyecto bdsico) los requisitos necesarios para la acreditacion de cada
una de las medidas para la mejora de la sostenibilidad que se vayan a aplicar en el proyecto,
segun las fichas que para este fin se definen en la Guia de Edificacion Sostenible para la
Vivienda en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En esta fase del proyecto se realizard la Certificacion Energética del Edificio en fase de
Proyecto, que serd objeto de Control Externo conforme a lo regulado en el Decreto 25/2019,
de 26 de febrero, de la certificacion de la eficiencia energética de los edificios en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su procedimiento de control y registro.

Se elaborardn cuadros donde se reflejen las superficies Utiles y construidas resultantes de cada
espacio, local, vivienda, portal de la promocidn, asi como la memoria de calidades de dichos
espacios y se presentardn segun Anexo lll del Decreto 80/2022, de 28 de junio, por el que se
regulan las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefo de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la CAPV.

Asimismo, se presentardn otros documentos complementarios que puedan ser requeridos
normativa o administrativamente.

2.2. Redaccién del proyecto de ejecucion

El Proyecto de Ejecucidn se desarrollard segun lo establecido en el presente pliego, los criterios
e indicaciones de la Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura del Departamento de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco y la normativa técnica de
aplicacion.

El contenido documental del Proyecto de Ejecucion (ver Anexo ) serd el establecido en el
CTE vy serd suficiente para llevar a cabo la obra proyectada. En este sentido, ademds, se
presentardn el resto de proyectos necesarios para la obtencién de las licencias de actividad,
obra u ofros. Se incorporardn los desarrollos de instalacion necesarios para la obtencién de los
correspondientes visados en la Delegacion de Industria.

Se elaborardn cuadros donde se reflejen las superficies Utiles y construidas resultantes de cada
espacio, local, vivienda, portal de la promocién, asi como la memoria de calidades de dichos
espacios y se presentardn segun Anexo lll del Decreto 80/2022, de 28 de junio, por el que se
regulan las condiciones minimas de habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la CAPV.

También formard parte del proyecto de ejecucion la Certificacion Energética del edificio y el
Estudio de Gestion Ambiental para la ejecuciéon de la obra.

El Proyecto de Ejecucion deberd contemplar en su memoria y en la documentacion grdfica
(con el nivel requerido para el proyecto de ejecucion) los requisitos necesarios para la
acreditacion de cada una de las medidas para la mejora de la sostenibilidad que se estén
aplicando en el proyecto, segun las fichas que para este fin se definen en la Guia de
Edificacién Sostenible para la Vivienda en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

La relacion detallada de las funciones a desarrollar en esta fase se detalla en el Anexo Il.
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2.3. Direccion facultativa de las obras

La direccién facultativa estard formada por el personal necesario para realizar las labores de
direccién de obra (arquitecto/a) y direccién de ejecucion de obra (arquitecto/a técnico/al)
de la edificacién objeto del contrato y de su urbanizacion vinculada y/o complementarias (si
la hubiere).

El Equipo Técnico deberd integrar en el mismo al Coordinador/a de Seguridad y Salud en fase
de proyecto y en fase de obra.

La direccion facultativa se desarrollard segun lo establecido en el presente pliego en su Anexo
lll, los criterios e indicaciones de la Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura del
Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco vy la
normativa técnica de aplicacion.

El grado de dedicacién de los técnicos que componen la Direccién Facultativa de las Obras
(direccién, inspeccion, control de calidad, etc.) estard en funcidn de la planificacién de la
obra y de las competencias de cada uno de ellos, debiéndose realizar a la obra las visitas que
sean necesarias para el debido control y seguimiento de la misma. Cumpliendo las
condiciones minimas de control de elementos de obra y materiales exigidos por la Direccién
de Viviendaq, Suelo y Arquitectura y propios de la correcta prdctica profesional.

El equipo facultativo deberd acudir a las reuniones semanales que se celebrardn en la obra
entre el equipo técnico del Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes,
la Direccion Facultativa (un representante de la misma) y la Contrata. En dichas reuniones
semanales se planteardn todos aquellos aspectos de interés comun en relacién al desarrollo
de la obra. De cada reunidn la Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura levantard un Acta
en la que constardn los asuntos tratados y los acuerdos tomados en la misma.

Ademds de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada
de trabajo, la Direccidén Facultativa estard disponible y localizable para resolver los problemas
puntuales que puedan darse en obra.

El equipo facultativo serd el responsable, en el dmbito de sus competencias, del desarrollo y
generacion de todos los documentos necesarios para posibilitar la tramitacién ante la
Administracién competente correspondiente, de los documentos y gestiones precisas, hasta
la obtencidon de las licencias, permisos y calificaciones que se detallan seguidamente:
Licencia de obras municipal, ante el Ayuntamiento.
Licencias de las distintas actividades correspondientes a la promocién y entre ellas, las
siguientes:
e de Garagje, Ventilacién, Electricidad, etc.... ante el Ayuntamiento y Delegacién
de Industria.
e de Salas de Calderas, ante Ayuntamiento y Delegaciéon de Industria.
e Centro de Transformacién (en su caso) ante Ayuntamiento e loerdrola.
e Autorizacidén de AESA —Agencia Estatal de Seguridad Aérea- referente a las
posibles afecciones por la proximidad de la construccién al aeropuerto.

La relacion detallada de las funciones a desarrollar en esta fase se detalla en el Anexo Il
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2.4. Entrega de la documentacion final de la obra

Se entregard toda la documentacion generada en la Fase de Direccidén de obra y detallada
en el Anexo lll: Normas para la Direccidn Facultativa de las Obras, Instalaciones, Seguridad y
Salud y Control de Calidad.

3.- NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL Y PROGRAMA DE NECESIDADES
3.1. Normativa Urbanistica Municipal

Por el Ayuntamiento de Zarautz, el dia 13 de febrero de 2008, se aprueba el Plan General de
Ordenacién Urbana que clasifica el drea 7-Azken Portu- como suelo urbano consolidado, con
una calificacion global residencial y sistema general de infraestructuras y comunicaciones.

El drea 7-Azken Portu- tiene una superficie de 99.910m2. Aproximadamente, la mitad Norte de
la zona comprende terrenos llanos situados enfre las cotas +5,00 y 6,50, y la mitad Sur
comprende terrenos en pendiente sobre una ladera orientada al Norte que va subiendo hasta
alcanzar la cota +25.00, en el extremo Sur-Sudoeste.

Conforme a las previsiones del planeamiento urbanistico municipal en el drea predomina en
este dmbito el uso residencial de tipologia de vivienda colectiva.

En el conjunto de parcelas existentes en este dmbito, se encuentra la finca registral 22899 con
una superficie de 3250m2, en cuya parte sur existe un edificio en desuso que se prevé demoler.

El ayuntamiento de Zarautz se ha comprometido a segregar parte de la parcela 22899, en
concreto, la parte sur de la misma, para albergar la promocidon de las viviendas de proteccion
oficial. Para ello se ha desarrollado una Modificacién Puntual del Plan General de Zarautz, con
aprobacién provisional el 30 de septiembre de 2021, cuyos objetivos en el Area 7-Azken Portu-
son los siguientes:
e Desarrollo de un programa residencial de 25 viviendas de proteccién social en a
alguiler, en un perfil mdximo de PB+4
e Desarrollo de garagjes y trasteros en plantas bajo rasante.
e Obtenernuevo equipamiento publico en planta baja de la edificacion propuesta, que
complemente a la red de equipamientos municipal.
e Dar continuidad a la red de espacios peatonales existentes en la zona.
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3.2. Andlisis de la parcela

El Area 7- OD Azken Portu-Parcela de Lanpardo Kalea 1, comprende los terrenos y
edificaciones a la altura del nUmero 1 de Lanpardo Kalea.

Topogrdficamente comprende una sucesion de espacios libres que se organizan en rasantes
sensiblemente horizontales mediante estructuras de contencidon, que permiten la
implantacién en ladera de fuerte pendiente. La rasante inferior en Urdaneta Kalea, estd
aproximadamente ala cota +11,00 y la rasante superior en Lanpardo Kalea a la cota +19,00.

Sus limites son los siguientes:
-Al Norte - Espacio pUblico aterrazado
-Al Oeste — Lanpardo Kalea
-Al Sur — Rotonda que distribuye el trdfico entre las calles Lanpardo, Urdaneta vy
Herrikosoro
-Al Este — Urdaneta Kalea

La delimitacién del Ambito de ordenacién definida —-OD Azken Portu- posee una extension de
99.910 m2.

El drea de intervencién se ha delimitado en torno a 1.953 m2.

Estado actual y delimitacion Area 7-OD Azken Portu- Parcela de Lanpardo Kalea 1
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Topografia actual y delimitaciéon Area 7- OD Azken Portu- Parcela de Lanpardo Kalea
3.3. Descripcién de la ordenacién propuesta por la Modificaciéon Puntual del PGOU

En la ordenacién planteada para el Area 7-Azken Portu- en parcela de calle Lanpardo 1, se
consiguen los siguientes pardmetros generales.

-Previsiébn de un total de 2.500 m2 (t) destinados a nuevos desarrollos residenciales sobre
rasante.

-Prevision de 576 m2 (t) destinados a equipamiento publico en plantas bajas.

- Prevision de 2.223 m? (t) destinados a desarrollo dotacidén de plazas de garagije,
trasteros, almacén de bicicletas y usos auxiliares bajo rasante

-Se incluird la dotacién minima de plazas de garaje generados por el programa de uso
equipamiento 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m2.

La propuesta de la Modificacién Puntual del PGOU pretende las siguientes actuaciones:

-Derribo del edificio de equipamiento de Lanpardo Kalea 1.

-Obtener nuevos equipamientos publicos en esta zona de la ciudad.

-Proponer una ordenacion que favorezca la accesibilidad mediante entradas directas a los
nUcleos de comunicacidn a cota en distintas plantas del edificio.

-La concatenacion de espacios peatonales vy jardines existentes y la formacion de estancias
urbanas.

-Minimizar el uso de muros para salvar las diferencias ce dotas.

-Incorporar especies arboéreas y arbustivas de cardcter similar al existente en la zona.
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Planta tipo de la ordenacién propuesta

Programa de vivienda:
e Edificabilidad sobre rasante: 2.500 m?
e Perfil edificatorio: Se plantea un Unico volumen edificatorio, en forma de “U"”, con la

base alineada al norte de la parcela y los “brazos” alineados a las calles Urdaneta y
Lanpardo. Este brazo dispondrd de altura: PB+4 y cota de PB +13,50. El resto del
volumen se desarrolla en PB+3 y cota de PB a +17,00.

e Porche longitudinal y paralelo a Urdaneta Kalea en cota +13,5 que dard entrada al
local equipamental de esta planta.

e Espacio de porche en forma de “L"”, orientado al sur y luego paralelo a Lanpardo
Kalea, en planta baja +17,00.

Programa de equipamiento comunitario:
e Se plantea una nueva dotacion de equipamiento comunitario que se emplaza en
plantas bajas de la edificacién residencial, en la cota +13,50 hacia Urdaneta Kalea y

en cota +17,00 hacia norte, oeste y sur.

Red viaria:
Este proyecto no plantea intervenciones en la red viaria existente, si bien propone el acceso

a garajes bajo rasante por el extremo noreste de la parcela, en la calle Urdaneta.

ltinerarios peatonales:
e Mantendrdn la continuidad a las aceras existentes en las calles Lanpardo y Urdaneta.

e Serealizardn conexiones internas de los espacios intermedios entre las citadas calles.

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ

Telf. 94501 98 70
11/131



Se incorporardn escaleras e itinerarios que permitan el acuerdo entre las cotas de las

distintas plataformas.

Se mantendrd el carril bici existente en el lado este de la calle Urdaneta.

Garagjes:
Edificabilidad bajo rasante: 1.918 m2distribuidos en 2 plantas de sétano
Se cumplird con la dotacion minima de 1 plaza por vivienda. (25 plazas)
En caso de existir viviendas superiores a 80 m2, se contemplard una plaza por cada 50

m?2 Utiles o fraccion resultante.
Se incluird 1
equipamental.

ploza de aparcamiento por cada 200 m? de programa de uso

El acceso al conjunto de aparcamientos se realizard desde la calle Urdaneta. Junto al
mismo, se propone un portal de acceso a los nUcleos de comunicacion del edificio y

al almacén de bicicletas.
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3.4. Objetivos de la Promocion

El objetivo principal de la presente Contratacion es dar una respuesta adecuada a las
necesidades de vivienda protegida en diferentes localidades de la Comunidad Auténoma
de Euskadi. Estas promociones se ajustardn a los criterios de la Direccién de Vivienda, Suelo y
Arquitectura, y al entorno normativo, fisico, legal y econdmico en que las mismas se emplazan,
con especial incidencia en los aspectos medio- ambientales y de sostenibilidad, asi como de
mantenimiento y vida Util futura de la edificacién y de las viviendas.

Se pretende acometer la propuesta edificatoria de proyectos de vivienda de tal forma que
permitan el inicio y el desarrollo de las obras de edificacién y urbanizacién vinculada, en su
caso, en el plazo mds breve posible.

El Equipo Facultativo debe tener en consideracion en todo momento que las promociones
objeto, lo son de vivienda protegida para alquiler, debiendo entender como prioritaria la
relacion entre costes y prestaciones, siendo preferente la eleccidn de unidades de obra que,
verificando correctamente la correspondiente normativa, ademds de las ventajas propias de
sU ejecucion, consigan minimizar y simplificar el mantenimiento durante la totalidad de la vida
Util del edificio; siendo, asi mismo, preferentes los sistemas de larga vida Util, con minimo
mantenimiento y con unidades de obra que sean de fdcil registro, atencidén y, en su caso,
reposicion.

Se seguirdn los Principios de Edificacién Ambientalmente Sostenible en todas las fases tanto
de la redaccién de los correspondientes proyectos de obra como durante todo el proceso
constructivo de la edificacion. Para ello se seguirdn los procedimientos de valoracién que se
describen en la Guia de la Edificacion Sostenible para la Vivienda en la Comunidad
Autdnoma del Pais Vasco.

Las nuevas exigencias medioambientales exigen la incorporacion de medidas de diversa
indole que permitan su cumplimiento. Todos estos aspectos tendrdn una vinculacién directa
con la disposicidn y organizacién de las propias estancias de cada vivienda, asi como de la
organizacién de éstos en el conjunto total. Se pretende tanto un mdximo aprovechamiento
del espacio como la busqueda de la mayor calidad ambiental de los mismos.

Asi, desde la fase de diseno:

Se dard especial relevancia a las condiciones bioclimaticas del lugar.
o Establecer criterios de orientacién, posicion, separaciéon, forma y volumen del
edificio que permitan el aprovechamiento de las condiciones climdticas.

e Se estudiard y analizard el mayor aprovechamiento posible de la iluminaciéon natural.

e Se anadlizard en profundidad el disefo de la parcela libre de edificacion, su tratamiento,
integracién con la arquitectura, fusidén con el paisaje, ambiente urbano, que permita una
visién unitaria y coherente del conjunto urbano en el que se integra.

e Se tendrdn en cuenta principios de edificacién ambientalmente sostenible.
o Relacionados con la tipologia edificatoria
o Relacionados con la ventilaciéon para la refrigeraciéon y renovacion del aire
o Relacionados con el diseno de las fachadas
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o Relacionados con la proteccién y control de la radiacién solar

e El diseno de los espacios permitird el mdximo aprovechamiento, asi como la mdxima
versatilidad de los mismos.

e Se analizardn las soluciones constructivas minimizando las pérdidas de calor por aberturas
0 puentes térmicos.

e Se seguirdn criterios de eficiencia energética

Aspectos vinculados con la distribucion interior de las viviendas
Utilizacién de energias renovables

Utilizacién de sistemas de alto rendimiento

Analizar la eficiencia real de las instalaciones

o

o

(@)

Todas las propuestas arquitectdnicas que se realicen deberdn, desde el punto de vista de la
eficiencia energética, responder a edificios de consumo nulo, y cero emisiones de CO2. A su
vez, deberdn obtener la Calificacién Energética A en Emisiones, en Consumo de EPNR y en
Demanda de Calefaccion. Se propondrdn soluciones de diseno de calidad.

3.5. Programa de necesidades de la promocién
Con el fin de conseguir la méxima calidad posible en la propuesta, en su conjunto y en la
distribucién interior de todas las viviendas, asi como en la calidad de los espacios comunes,

se proponen las siguientes holguras, en relacién al programa a desarroliar.

El nUmero de viviendas a obtener serd mdximo de 25 unidades. En esta franja, se valorard la
calidad sobre el niUmero de viviendas.

El nUmero de viviendas a obtener, segin el nUmero de dormitorios, serd:

o 1 dormitorio: 30-35%
o 2 dormitorios: 60-65%
o 3 dormitorios: 5%

e Sereservard una vivienda adaptada para PMR por cada 25 viviendas o fraccion.
e Las viviendas adaptadas para PMR tendrdn 2D.

e Se andlizard el nUmero de portales necesario, junto a los nicleos de comunicacién, para
el mejor funcionamiento de la promocién, considerando las necesidades de iluminacion
y ventilacién natural de las viviendas, y que, en todo caso, las viviendas de 2 o mds
dormitorios deberian contar con doble orientacidén y ventilacion cruzada.

e Parala guarda de bicicletas se dispondrdn locales preferiblemente en planta baja.

e El niUmero de plazas de aparcamientos a obtener serd el que se establezca segun la
normativa municipal.

e Se planteardn bajo rasante 1 plaza de aparcamiento y 1 trastero por vivienda.
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En la planta baja se proyectardn los cuartos de bicicletas, cuartos técnicos, limpieza y
almacén material.

Al plantear la rampa de acceso a los garagjes, se considerard la situacién mas favorable,
no sélo funcionalmente para los coches, sino también la que menos impacto cause en los
recorridos peatonales, en la seguridad de las personas y en las viviendas de planta baja.

Se cederd al Ayuntamiento de Zarautz el uso de un local en planta baja del edificio para
Dotaciones Sociales, de una superficie de 576 m2 y una altura minima adecuada para
albergar usos polivalentes.

No se planteardn espacios comunitarios mds alld de los minimos para resolver
adecuadamente los accesos y demds comunicaciones. No dispondrd de estancias o
servicios colectivos (lavanderias comunes, salas de reunién, comedores, etc.), ni tampoco
de trasteros individuales.
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4.- CRITERIOS PARA LA REALIZACION DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1. Implantacion y relacién con el entorno urbano. Criterios bioclimaticos y calidad
arquitectonica y formal del edificio

Es en los entornos urbanos donde desarrollamos la mayor parte de nuestra actividad. El
urbanismo crea espacios en los que vive y frabaja la gente. Se configuran espacios vy
ambientes con los que la poblacién llega a identificarse. Por ello, es necesaria una busqueda
de calidad ambiental en los enfornos urbanos en los que Nos Movemos y que suponen una
inversion a futuro para préximas generaciones, en lo que podemos entender como
sostenibilidad.

Al hablar de arquitectura a veces se olvida el concepto de entorno siendo éste fundamental
para entender la obra en si misma. Se considera de vital importancia el didlogo que la
edificacion propuesta mantenga con el entorno inmediato. Se buscan soluciones que
propongan una correcta implantacién como consecuencia del conocimiento y andlisis del
mismo. El enforno debe entenderse como un concepto generador de la arquitectura, dado
que la identificaciéon del lugar, junto con las preexistencias establecen la “marca” del lugar.

Ensenar el andlisis de sitio y de su entorno no sélo implica una prdctica previa de
reconocimiento visual in situ de la zona de estudio para que se tfenga una idea del contexto
del proyecto, sino fundamentalmente identificar al sitio o al emplazamiento de un proyecto
arquitecténico o urbano y a su entorno como parte de un sistema natural y social, en el que
se interrelacionan diferentes procesos y factores.

Se valorard este conocimiento del entorno, asi como la deteccidén de los puntos clave que
afecten al desarrollo del proyecto, posible problemdtica existe en el dmbito o posibles
afecciones a terceros.

Por ello, el edificio no puede analizarse exclusivamente en si mismo, sino en relacién con el
entorno. El aprovechamiento y la integracién de los factores del entorno a fravés de aquellos
aspectos de diseno arquitectdnico como la orientacion, la adecuada distribucién funcional,
el soleamiento, la ventilacion y la iluminacién natural, etc, permitirdn garantizar unas
condiciones de confort adecuadas para el uso de las viviendas, a la vez que pueden significar
un ahorro de energia respecto al estdndar.

Se valorard la propuesta de implantacion del edificio en la parcela, en cumplimiento de la
normativa de aplicacién, teniendo en cuenta:

- La calidad formal y arquitecténica de la propuesta, en su conjunto, buscando
soluciones estéticas de calidad que tiendan a valorizar el edificio y el espacio mds inmediato,
respetando y adecudndose a las particularidades propias del PGOU de Zarautz. Se valorard
especialmente el tratamiento de la planta baja y su integracién en el conjunto.

- Las estrategias de diseno bioclimdaticas aplicadas en la implantacién, en la propuesta
volumétrica y el esquema funcional de la promocién, que, justificadamente, mejoren el
confort ambiental y reduzcan el consumo energético durante la fase de uso y mantenimiento
del edificio mediante estrategias pasivas (doble orientacion, ventilacién cruzada, disposicidon
y diseno estratégico de espacios exteriores y los huecos segun tamanos y usos a los que sirven).
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- Las condiciones de orientacién, soleamiento e iluminacién y ventilacién natural de
tfodas viviendas y de todas las estancias vivideras.

- La resolucién de la distribucién de usos y de los accesos y circulaciones en relacién a
los condicionantes especificos del lugar, atendiendo muy especialmente las condiciones de
accesibilidad universal, seguridad, conexiones, especialmente visuales, e iluminacién natural.
Se potenciardn al mdximo las conexiones, especialmente visuales, entre los accesos a las
distintas partes del edificio y el entorno; cuidando la ubicacion de los elementos comunes
exteriores, especialmente el portal, en su relacidon con los espacios publicos mds concurridos
y el paisagje.

Las viviendas deberdn disenarse de forma que al menos un 30% de superficies de las fachadas
de sus dreas de convivencia o privacidad den a una orientacién distinta a la orientacién
Noroeste, Norte y Noreste, asegurando un soleamiento minimo en al menos una de las citadas
estancias.

La orientacion del edificio y la de sus fachadas permitirdn que, en todas las viviendas, al menos
uno de los espacios de las dreas de convivencia o privacidad, tenga un dngulo a (el formado
por el norte geogrdfico y la normal exterior de la fachada) correspondiente a las orientaciones
Este, Sureste, Sur, Suroeste y Oeste.

4.2. Diseno de la composicion, estética y acabados de las fachadas

La fachada es el paramento exterior de un edificio, generalmente el principal, por lo que su
composicion formal y volumétrica cobran gran importancia. A través de ellas se debe
expresar los conceptos principales del edificio, bien su funcionalidad, bien su aportacién al
medio; y ademds debe encajar en el entorno en el que se sitUa el edificio.

Por ello se analizardn los distintos elementos compositivos de la fachada entre los que cabe
destacar: la “silueta” del edificio, las formas y volumenes, las texturas, los colores que
dependen de los materiales utilizados.

El diseno de fachadas es uno de los elementos constructivos con mayor incidencia en el
momento de proyectar el edificio. Posee gran importancia para garantizar confort térmico
(junto con las instalaciones del edificio), acustico y luminico. Los materiales y componentes de
los que estard formada —asi como su comportamiento en conjunto— tienen gran incidencia
en el consumo energético. Aspecto cada vez mds relevante en nuestro entorno.

Se buscard un correcto diseno de fachada ya que ello redundard en ahorro en
mantenimiento, pues logra conservar el edificio en las mejores condiciones por un largo
periodo de tiempo. Se prescribirdn elementos de fdcil manipulacion, de accionamiento
manual y de sencillo mantenimiento.

Las soluciones de fachada propuestas serdin coherentes con la propuesta de implantacion y
la distribucién de usos interior y deberd dar respuesta a las exigencias bioclimdticas,
funcionales y econdmicas reflejadas en los pliegos. El diseho de la composicion, estética y
acabados de las fachadas significardn el edificio y el lugar utilizando cualquier tipo de
lenguaje, ajustdndose en todo caso a las condiciones establecidas en el PGOU de Zarautz y
el resto de normativa de aplicacién.

Se andlizardn las 4 fachadas, otorgando tanta importancia a las fachadas cortas como a las
dos fachadas longitudinales.
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Se valorard:

- La solucién propuesta en su conjunto, tanto en relacién a la calidad compositiva y
estética de la fachada como desde el punto de vista bioclimdtico, funcional y econdmico
(luminacion, sostenibilidad, mantenimiento, ventilacion, tendido de ropa en su caso, etc.).

- La solucién de los huecos: condiciones de iluminacién y ventilacién, aspectos pasivos,
practicabilidad de las soluciones de oscurecimiento, limpieza, estrategias para dotar de
privacidad y seguridad en casos préoximos a espacios publicos... Las soluciones de
oscurecimiento y proteccién solar serdn de facil manipulacién desde el interior, y de
mantenimiento sencillo y econdmico.

- La integracion y tratamiento de espacios y elementos exteriores y/o volados: galerias,
paftios, cierres de tendederos, antepechos y barandillas...

- Se estudiardn medidas de privacidad y de seguridad de calidad en los vanos que
puedan quedar préximos a la cota de las calles.

Se analizard la radiacién incidente sobre cada fachada vy se propondrdn medidas para evitar
sobrecalentamientos.

Se valorard/estudiard la posibilidad de introducir estrategias encaminadas a conseguir que
las viviendas dispongan de ventilacion natural cruzada.

Las soluciones propuestas tendrdn en cuenta los criterios de sostenibilidad impulsados desde
el Decreto 254/2020, la Ley 4/2019 y la Guia de Edificacién Sostenible para asegurar un buen
comportamiento energético. Se propondrdn soluciones lo mds unitarias posible, que requieran
del minimo mantenimiento.

4.3. Calidad, funcionalidad y organizaciéon racional en la resolucién del programa de
necesidades

La relacién entre la forma vy la funcidn ha estado siempre ligada a la arquitectura. Si el lugar
es importante, si la forma es importante, la organizacién racional en la resolucién del
programa de necesidades propuesto no lo es menos. Relaciones entre estancias propias de
la vivienda, entre ésta y el resto o con los elementos comunes deben ser analizados en
profundidad para un buen resultado final.

Se buscardn espacios definidos formal y funcionalmente, proporcionados, para conseguir
unidades vivenciales con el mdximo aprovechamiento y la mayor calidad ambiental y
espacial. Se valorard la versatilidad en el diseno de los espacios interiores de manera que se
posibiliten diferentes formas de amueblamiento.

Para el disefio de las viviendas de proteccion oficial se atendrd a la normativa del Decreto
80/2022, de 28 de junio, por el que se regulan las condiciones minimas de habitabilidad y
normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la CAPV, de obligado
cumplimiento.

Se valorard el cumplimiento en la propuesta de los objetivos de la promocién y de los criterios
de diseno reflejados en el pliego de bases técnicas, especialmente en relacion a:
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- Cumplimiento del programa en relacion al niUmero de viviendas y tipologias
- Organizacion funcional y racional de la propuesta en su conjunto, evitando en lo posible
colindancias de usos.
- Calidad de los espacios y elementos comunes, con especial incidencia en la resolucion de
la comunicacion vertical y los pasillos o rellanos de acceso a las viviendas.
- Resolucion de las viviendas sociales:
- Coherencia funcional de las diferentes tipologias de una misma promocion
- Relaciones entre piezas, versatilidad de los espacios, circulaciones
- Consideracién del ciclo de la ropa vy ciclo de la comida en la propuesta
- Cumplimiento de las condiciones especificas para cada espacio o estancia
recogidos en el pliego de bases técnicas
- Consideracién de las necesidades de almacenaje

Tanto en lo referido a las propias viviendas como en las relaciones que se establecen entre
ellas y los elementos comunes, las propuestas deberdn cumplir mayormente la normativa de
aplicacioén.

La distribuciéon del espacio interno de las viviendas serd libre, pero se tendrdn en cuenta las
siguientes condiciones para las diferentes estancias:

o ESTANCIAS

Se definirdn dreas diferenciadas para el estar, para la zona de cocina/comedor,
dormitorios y aseo. Cada estancia deberd quedar resuelta funcionalmente en simisma
con el amueblamiento correspondiente. Serd objeto de estudio la adecuada relacion
entre las diferentes estancias. Se podrd optar por la configuracién de ECK pero siempre
guedando definidas las dreas de cocina-comedor y estar, asi como la vinculacién
entre las mismas.

Las superficies y demds condiciones de diseno de los espacios que alberguen los
diferentes usos bdsicos se ajustardn a lo regulado para las mismas en el Decreto de
Habitabilidad.

Los espacios de cocina, comer, estar no aparecerdn configurados como espacios de
paso. En la zona de comer, sea cual fuere su configuracion se preverd una mesa para
4 personas.

o En relacién con la accesibilidad universal, todas las viviendas tienen que
garantizar en el interior de las mismas, unas condiciones de accesibilidad, aun no
perteneciendo a la dotacién de reserva de viviendas adaptadas, en orden a facilitar
qgue las personas con discapacidad sobrevenida puedan seguir disfrutando de una
vivienda digna, adecuada y accesible. El diseno de los espacios deberd facilitar las
tareas de cuidado a terceras personas.

A tal efecto:

e Se deberd garantizar ese nivel de accesibilidad en los siguientes espacios:
el acceso, un aseo completo, la cocinag, el estar-comedor y un dormitorio.
e En dichos espacios se tiene que poder inscribir una circunferencia de un
metro y veinte centimetros de didmetro (¢ 1,20m), libre de afectacién del
giro de las puertas y de los equipamientos fijos en toda su altura (sanitarios
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y mobiliarios).

¢ Cuando un aseo completo disponga de una ducha enrasada con el suelo,
su superficie computard a efectos de permitir el circulo de maniobra de
1,20 m de diédmetro).

o COCINAS

Las cocinas dispondrdn, al menos, de espacio para 8 mddulos como equipamiento de
las mismas. Se definird, asi mismo, la zona de frabajo, en una banda de 1Tm de anchura
en la longitud del equipamiento. Esta zona de trabajo no deberia ser invadida por
circulaciones u otfros usos. Tendrd relacién directa con la zona de comer.

Las cocinas deberdn amueblarse con muebles altos, bajos y dispondrdn de los
siguientes aparatos y espacios de almacenaje: Fregadero, Placa Vitrocerdmica de tres
fuegos, Extractor con vdlvula antirretorno, Frigorifico, Horno-microondas, Lavadora-
Secadora, Médulo de 60x60 cm para el almacenaje de residuos y Mdédulo alto de
40x60 para almacenaje Utiles cocina y limpieza. La eficiencia energética minima de
los electrodomeésticos serd A.

o ESPACIOS DE HABITACION (Habitaciones)

La vivienda debe disponer de uno o mds espacios de habitacidn que sean
mulfifuncionales y en cualquier caso aptos para el descanso y para dormir.

Las habitaciones tendrdn una superficie minima de 10,00m2, y de 11,50m2 si incluyen
un espacio para almacenaje en su interior.

o ASEOS

Toda vivienda dispondrd de un espacio compartimentado para el aseo. Serd aseo
principal y tendrd una superficie minima de 3,5m2 (lavabo, inodoro, y bafiera minima
de 1,40m o ducha de 0,80x0,80m, pero con reserva de espacio para la banera). El
acceso al aseo se hard desde espacios comunes. En el caso de viviendas con 3
dormitorios, se dispondrd de aseo principal y aseo secundario, siendo también el
acceso desde espacios comunes para no establecer jerarquias entre los diferentes
dormitorios.

o ACCESO-DISTRIBUIDOR

Se dispondrd de un espacio diferenciado de acceso a las viviendas evitando acceder
directamente a la zona de estar. Este espacio se configurard libremente, pero se
intentard dotarle de la mayor versatilidad y funcionalidad posible, incorporando, si es
posible, zonas de almacenamiento que se complementen con las ya existentes en el
resto de estancias. No se creardn servidumbres funcionales entre los diferentes
espacios.

o ESPACIOS PARA ALMACENAMIENTO

Se disenardn las viviendas teniendo en cuenta las necesidades de almacenamiento:
- Espacio para almacenamiento personal en las habitaciones: 1,50mx0,60m.
- Espacio para almacenamiento general: 1,50mx0,60m (por habitacion).
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Los espacios para almacenamiento general podrdn estar ubicados en los espacios de
circulacién o anadirse a otros espacios.

o ESPACIOS PARA CICLO DE ROPA (LAVADERO)

El espacio de lavado/secado se podrd integrar en espacios de circulacién o en el
aseo, siempre considerando un drea de uso frente al aparato de 0,60mx0,60m.

o TERRAZAS/BALCONES — HABITABILIDAD EXTERIOR

Todas las viviendas dispondrdn de un espacio exterior de una superficie Util minima de
4m?2 y un fondo minimo de 1,5m, que serd apto para la estancia en el mismo.

Su acceso se realizard preferentemente desde la pieza de estar. Estos espacios tendrdn
preferentemente orientacién S-SE-SO, y en todo caso, se cuidard su disposicidn para
garantizar la calidad de los espacios vinculados al mismo en cuanto a iluminacién
natural y proteccidn solar.

Si este espacio estd vinculado al tendedero, cada espacio deberd reunir las
condiciones o exigencias propias de su uso sin condicionantes para el ofro.

o TENDEDEROS

Preferiblemente, ademds del anterior espacio de estancia exterior, las viviendas
dispondrdn de un espacio para el tendido de ropa preferentemente vinculado a la
zona de lavado. El tendedero deberd cumplir las condiciones establecidas en el
Decreto de Habitabilidad relativas a superficies minimas y a proteccién de vistas.

o VIVIENDAS ADAPTADAS

Se reservard una unidad de vivienda adaptada para PMR por cada 25 viviendas o
fraccién. Las viviendas adaptadas dispondrdn de dos dormitorios que serdn
compartimentados respecto al resto de estancias. En las viviendas adaptadas se
planteard siempre un bano con banera, ducha, lavabo e inodoro, pudiendo estar la
ducha enrasada con el pavimento en cuyo caso el espacio ocupado por la misma
podrd formar parte del circulo de didmetro minimo de 1,80m para maniobra que
necesariamente se deberd inscribir en el bano. Para su diseio, se seguirdn las
condiciones del Decreto 68/2000 de 11 de abril en su Anejo lll, asi como el DB-SUA del
Cobdigo Técnico de la Edificacion.

o Se cuidardn aspectos como la colindancia de usos entre viviendas o un
adecuado frazado de las redes de instalaciones para facilitar su adecuado confrol y

mantenimiento.

o ESPACIOS COMUNES

En el diseno de zonas comunes y en especial el entorno inmediato de los accesos,
portales, escaleras y distribuidores, se tendrdn en cuenta criterios de perspectiva de
género y aspectos relacionados con la accesibilidad fisica, accesibilidad sensorial, la
seguridad frente a agresiones y la seguridad de utilizacién, prestando especial
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atencién a que la disposicidn de los espacios, garanticen una visibilidad adecuada y
disendndolos siempre que sea posible con iluminacién natural.

o PATINILLOS

Los patinillos para instalaciones se planteardn siempre por zonas comunes. Ello
permitird un mds sencillo mantenimiento y control. Serdn practicables en todas las
plantas y de dimensiones suficientes que permitan el acceso a los diferentes equipos,
conductos, tuberias o trazados que por ellos discurran (posible planteamiento de
bombas de calor individualizadas o centralizadas, recuperadores de calor).

o OTROS LOCALES

o Se hard la reserva de espacio que contemple la normativa municipal para
cuartos de bicicletas.

. Se reservard un local destinado al almacenamiento de enseres y equipos para
el mantenimiento de las viviendas, con acceso exclusivo de los administradores vy
encargados de mantenimiento. Este local tendrd una superficie aproximada de 5m2.

o Cada edificio deberd disponer de los cuartos y equipos de confrol y
mantenimiento del inmueble que le resulten de aplicacién en funcién de la normativa
sectorial vigente.

o Cada edificio deberd disponer de un local de limpieza con una superficie
aproximada de 3m2, que deberd tener punto de consumo de agua, sumidero y
capacidad de almacenaje para articulos de limpieza.

. No se contempla la reserva de locales para otros usos comunes O espacios
multiusos.
o Se reservard uno o varios espacios destinados a uso comercial en planta baja,

cumpliendo con la edificabilidad mdéxima de 576mz2.

Soluciones constructivas y estructurales. Sostenibilidad y ciclo de vida

El proyecto se redactard teniendo en cuenta principios de edificacién ambientalmente
sostenible y principios de arquitectura bioclimdtica, ecodiseno y economia circular con el
objetivo de utilizar los productos, materiales y sistemas constructivos mds respetuosos con el
medio ambiente y la salud, asi como soluciones para una minimizacién de los impactos
durante todo el ciclo de vida del edificio (desde su diseno hasta su ejecucion, uso y finalmente
suU renovacion, rehabilitacién o deconstruccion).

Se tendrdn en cuenta las condiciones acuUsticas del lugar. Se adoptardn las soluciones
arquitecténicas adecuadas para minimizar la afeccion.

El edificio se disehard siguiendo criterios de ahorro econdmico relacionados con la
optimizacion de superficies de los espacios. También seguird principios bioclimdaticos, a efectos
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de la mdéxima captacién solar y el correspondiente ahorro energético, considerando los
cambios estacionales de cara al confort térmico.

La propuesta y proyecto deben optimizar constructiva y econdmicamente las unidades de
obra relativas a excavaciones, cimentaciones, contenciones y estructuras bajo rasante.

El régimen de uso de la promocidn serd en régimen de alquiler, lo que deberd ser tenido en
consideracién en la fase de proyecto y en su construccidn, previendo especialmente
unidades constructivas adecuadas a tal fin y de sencillo mantenimiento y reposicion.

Se intentard agrupar en zonas interiores aquellos espacios que requieren de ciertas
instalaciones (aseos, almacenes) dejando los espacios exteriores para aquellas estancias que
requieren de unas condiciones de iluminacién y ventilacidn superiores.

Las instalaciones de calefaccion y ACS, ademds de ser eficientes, deberdn ser facilmente
mantenibles y sencillas de utilizar.

Se buscard la eficiencia energética desde la reduccién de la demanda energética
respondiendo a las necesidades concretas de los inquilinos de vivienda puUblica que son de
bajos recursos. Se trata de disenar los edificios para que demanden la menor energia posible,
pero siempre dentro de un equilibrio coste-beneficio. En este punto considerar también el
estudio de medidas que eviten los sobrecalentamientos, como sombreamientos o dobles
orientaciones, que puedan implicar una demanda de refrigeracion en las viviendas.

El adjudicatario deberd estudiar adecuadamente y de manera especial las cubiertas y las
fachadas propuestas para las edificaciones, teniendo en todo momento en consideracion la
evitacidén de patologias y los requisitos econdmicos de ejecucién y mantenimiento, las
obligaciones normativas y las prdcticas de buena construccidn, especialmente en cuanto a
la adecuada respuesta térmica y de estanqueidad.

Se valorardn las propuestas concretas en relacidon a los siguientes aspectos, justificando la
idoneidad de las mismas en relacién a los objetivos de la promocion:

- Integridad y coherencia constructiva de la propuesta, siguiendo criterios y estrategias de
respeto al medio ambiente:
- Se justificard la eficiencia en relacion a los costes (fanto econdmicos como
ecolégicos) de las soluciones propuestas, considerando todo el ciclo de vida.
- Se justificard la adecuacién de las soluciones propuestas en relacion a la reduccién
de incidencias y evitacion de patologias tanto en obra como durante la vida Util
- Se valorard un andlisis del mantenimiento necesario de las soluciones propuestas, que
deberd ser sencillo y a costes razonables.
- Se valorardn las soluciones vy los sistemas antivanddlicos.

- Propuesta de sistema estructural mds adecuado. Se valorardn:
- Justificacion del sistema propuesto e idoneidad del mismo en relacién a la propuesta
arguitecténica
- Industrializacién, sostenibilidad y ciclo de vida.
- Puesta en obra y plazos de ejecucion
- Costes razonables

Otras consideraciones técnicas de aplicacion
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= Las compartimentaciones interiores del edificio se realizardn mediante cartén-yeso,
tabiqueria seca o similar y las carpinterias interiores serdn de madera.

= Se propondrdn soluciones para el oscurecimiento de los espacios mediante persianas,
confraventanas o cualquier otro sistema de accionamiento interior.

= Las caracteristicas de la carpinteria exterior serdin tales que se garantice una transmitancia
térmica mdxima en el vidrio de 1,3 W/m2K, y en el marco de 1,8 W/m2K, con un valor conjunto
gue no exceda de 1,6 W/m2K. La permeabilidad al aire de los huecos serd como mdaximo de
9 m3/horam?2 para una sobrepresion de 100Pa (clase 3 segun UNE-EN 12207:2017).

= La envolvente térmica del edificio se ajustard a las exigencias generales del CTE y a modo
de referencia cumplird con unos valores minimos de transmitancia térmica en los siguientes
elementos: Fachada 0,27 W/m2K, Cubierta 0,22 W/m2K, Forjado inferior y/o en contacto con
el terreno 0,27 W/m2K. El aislamiento térmico serd mediante lana mineral, de roca, vidrio o en
base a productos naturales como el corcho, derivados de la madera u otros, evitdndose
aislantes facilmente combustibles y menos sostenibles. La envolvente del edificio se ejecutard
para conseguir una estanqueidad al aire elevada, igual o inferior a 2,00 renovaciones hora a
50 Pascales.

= La envolvente térmica deberd incluir la justificacion de los puentes térmicos mediante
documentos (DA-DB-HE / 3 Puentes térmicos) o procedimientos reconocidos (cdlculos en
software Therm o similar) utilizando las caracteristicas técnicas de los materiales del proyecto.

= Se propondrd la utilizacién de revestimientos de suelos, revestimientos de paredes, pinturas y
barnices con bajas emisiones de COVs y de formaldehido. Las especificaciones son para el
caso de suelos y revestimientos un nivel de emisiones de formaldehido E1 definidos en la norma
europea EN 13986 o equivalente y para el caso de pinfuras y barnices valores de contenido
de COVs inferior a 30gr/I).

= La madera y productos de madera que se incorporen en proyecto deberdn proceder de
fuentes legitimas y no podrd provenir de especies amenazadas recogidas en el CITES
(Convention International Trade of Endangered Species). Se priorizard el uso de madera
proveniente de explotaciones forestales gestionadas de forma sostenible (segin los
estdndares definidos por el FSC, PEFC o equivalente).

= Se deberdn tener en cuenta las condiciones bioclimdticas del entorno posibilitando el
maximo aprovechamiento de la luz natural, asi como del soleamiento. El diseio del conjunto
y particularmente de las fachadas, de sus huecos, responderdn adecuadamente a este
criterio bdsico de diseno.

= Se analizardn adecuadamente las soluciones constructivas a emplear para la definicion de
la envolvente térmica de cada edificio. Son estas soluciones las que definirdn el mejor o peor
comportamiento térmico del edificio, bdsico para la consecucidn de la Calificacion
Energética que se pretende, la A. La eleccidn de estas soluciones se habrd hecho en base a
criterios de eficiencia y sostenibilidad tanto de sistemas como de materiales, criterios
econdmicos y criterios de bajo coste de mantenimiento.
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4.5. Instalaciones

Se propondrd un diseno bioclimdtico basado en primer lugar en la reduccién al méximo de la
demanda energética del edificio fundamentada en una buena implantaciéon y en la
consecucion de una muy buena envolvente térmica que tenga bajos costes de
mantenimiento y en la que se analice la componente del ciclo de vida de los materiales a
utilizar. Como complemento a todo lo anterior se analizard la captacion fotovoltaica en
funcion de la situacidn de la promocién. Se buscard la calificacidon energética A, en
consonancia con los objetivos de la Ley 4/2019, de 21 de febrero y el Decreto 254/2020, de 10
de noviembre, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca.

Para dar cumplimiento a ambos se incluird, al menos, lo siguiente:

o Serd un edificio de consumo casi nulo, incluyendo Calificacion Energética fipo A, (fanto
en consumo de energia primaria no renovable, en emisiones de CO2 y demanda de
calefaccién), adecuada compacidad y factor de forma, adecuado tamano y
orientacion de huecos, aumento de aislamientos y carpinterias, correcto sellado de juntas
y adecuado control de infiltraciones y estanqueidad.

o La ventilacion de las viviendas serd por sistema de doble flujo con intercambiador de
calor. Se analizardn las opciones individualizadas o comunitarias y se justificard la
eleccion. Se establecerd un control mediante sondas de CO2 o de Hr. También se
analizard la posibilidad del tratamiento del aire de impulsion mediante baterias de
frio/calor.

o Parte de la demanda energética (de Calefaccion y ACS) se cubrird con energia
renovable.

o La instalacion de calefaccién dispondrd de regulacion independiente para cada
vivienda.

Se deberd tener en cuenta cada una de las fases de la vida de los edificios, atendiendo a los
principios de economia circular, desde la fase inicial de planeamiento del edificio tanto en el
disefo pasivo como en la eleccion de sistemas activos generadores de energia, pasando por
la fase de construccién, uso, mantenimiento y hasta el final de la vida del edificio.

Se estudiard:

- La posible disposicion de recuperadores de calor individuales en el rellano de cada
vivienda (registrables desde elementos comunes)

- La posible disposicién de recuperadores de calor centralizados, en su caso, ubicados
de manera que la distribucidn del aire sea lo mds equiliorada posible en las viviendas

El objetivo es alcanzar la mdxima calidad, adaptabilidad y eficiencia de las instalaciones,
siguiendo criterios de sostenibilidad y ahorro energético, de mantenimiento sencillo y a costes
razonables. Se valorardn los siguientes aspectos:
- El grado de conocimiento de las necesidades a considerar en el proyecto para la
conexién a la instalacién de District Heating.
- La prevision de espacios adecuados para las instalaciones previstas en los pliegos vy
disposicién de patinillos: accesibilidad desde espacios comunes, famano, registros, ...
- Versatilidad de la propuesta de ventilaciéon en relacién a su individualizaciéon o
centralizacion
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- Posible aprovechamiento de superficies para captacion solar fotovoltaica

- Andlisis de la eficiencia energética de las soluciones propuestas, y de los costes
econdmicos a los que tendrdn que hacer frente las personas usuarias, considerando los costes
fijos, los consumos estimados, las pérdidas por recirculacién, y los costes de mantenimiento y
reposicion.

5.- PROGRAMA DE REDACCION Y ENTREGA DE PROYECTOS
5.1. Proyecto Bdsico: redaccién y entregas

El plazo para la redaccién del Proyecto Bdsico serd el establecido en el punto 6 del Pliego de
Condiciones Administrativas.

En la primera de las reuniones de seguimiento con el Servicio de Proyectos, Obras, Supervision
y Rehabilitacién Integral de la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura, el Equipo redactor
de la propuesta seleccionada en la Fase de Concurso de Proyectos habrd consultado con el
Ayuntamiento de Donostia-San Sebastidn el grado de adaptacion de dicha propuesta al
planeamiento municipal y aportard un informe sobre los contenidos mds relevantes de dicha
consulta.

Para esta primera reunidn, el Servicio de Proyectos, Obras, Supervision y Rehabilitacion Integral
redactard un Informe donde se reflejen los principales puntos a tratar derivados de la solucién
propuesta y el cumplimiento principalmente de la Normativa técnica de aplicacién respecto
al diseno de viviendas protegidas, el Decreto de Habitabilidad o bien las condiciones
especificas o particulares que afecten al desarrollo del proyecto.

Las siguientes reuniones de seguimiento tendrdn por objetivo el desarrollo en detalle del
programa de necesidades, la definicidn y concrecién de las diferentes soluciones
constructivas o las propuestas realizadas para las instalaciones.

Finalizada la redaccion del Proyecto Bdsico, se hard entrega telemdtica del Proyecto en el
Registro General del Gobierno Vasco segun las indicaciones que se dardn al efecto. La
Direccidon de Vivienda, Suelo y Arquitectura del Gobierno Vasco elaborard en el plazo méximo
de un mes un Informe sobre este Proyecto Bdsico que contendrd aspectos funcionales,
técnicos, constructivos y de cumplimiento normativo. Dicho informe establecerd el plazo
maximo para la correccién de errores. Una vez subsanadas las observaciones planteadas, vy
para que se proceda a la Aprobaciéon del Proyecto Bdsico se volverd a subir el proyecto a la
Plataforma Electronica.

El Proyecto Bdsico contemplard en su memoria y en la documentacion grdfica (con el nivel
requerido para el proyecto bdsico) los requisitos necesarios para la acreditaciéon de cada una
de las medidas para la mejora de la sostenibilidad que se vayan a aplicar en el proyecto,
segun las fichas que para este fin se definen en la Guia de Edificacion Sostenible para la
Vivienda en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El contenido de todo el proyecto bdsico se presentard ordenado por tipo de documentacidén
en archivos informdticos en formatos PDF (Unico y con marcadores) y en formatos editables.
El conjunto se presentard en un ZIP a través de la Plataforma electrénica del Gobierno Vasco.
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5.2. Proyecto de Ejecucién: redaccién y entregas

El plazo para la redacciéon del Proyecto de Ejecucion serd el establecido en el punto 6 del
Pliego de Condiciones Administrativas.

Durante el plazo de redaccién del Proyecto de Ejecucion se mantendrdn diversas reuniones
con el Servicio de Proyectos, Obras, Supervision y Rehabilitacion Integral con el fin de analizar
el estado del proyecto y establecer criterios o pautas durante el seguimiento del mismo.

El Proyecto de Ejecucion deberd contemplar en su memoria y en la documentacién grdfica
(con el nivel requerido para el proyecto de ejecucion) los requisitos necesarios para la
acreditacion de cada una de las medidas para la mejora de la sostenibilidad que se estén
aplicando en el proyecto, segun las fichas que para este fin se definen en la Guia de
Edificacién Sostenible para la Vivienda en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Redactado el Proyecto de Ejecucidn, se hard entrega telemdtica en el Registro General del
Gobierno Vasco de toda la documentacién que forma el Proyecto de ejecucién, a efectos
de su Supervision.

La Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura emitird un Informe referido a los aspectos
técnicos constructivos, contenido presupuestario, cumplimiento de la Normativa Bdsica y
disposiciones legales aplicables. En el Informe se establecerd plazo para la correccién de
errores. Una vez subsanadas las observaciones planteadas, y para que se proceda a la
Aprobacién del Proyecto de Ejecucion, se volverd a subir el proyecto a la Plataforma
Electrénica.

El contenido de todo el proyecto de ejecucidn se presentard ordenado por tipo de
documentacién en archivos informdticos en formatos PDF (Unico y con marcadores) y
editables. El conjunto se presentard en un ZIP a través de la Plataforma electréonica del
Gobierno Vasco.

5.3. Plazo de ejecucién de las obras y Direccion y Programa de los trabajos
Se establecen los siguientes plazos parciales:

Fase Previa al inicio de las obras se extenderd desde la licitacidn de las obras, hasta la firma
del acta de comprobacién del replanteo e inicio de las mismas

Fase de Ejecucién de obra: su duracion serd la de cada una de las fases de obra. Se extenderd
desde la firma del acta de comprobacidén del replanteo hasta la firma del acta de recepcién
de la obra. Durante ese periodo el equipo de Direccidn de obra deberd desarrollar sus tareas
con las condiciones establecidas en este pliego. Su duracién estimada es de 18 meses.

Fase de Fin de Obra que se extenderd hasta la entrega de toda la Documentacion exigida
para la Recepcidn y Liquidacion de las obras.

No obstante, los plazos estimados citados, las actividades de la Direcciéon en cada fase se
desarrollardn durante el tiempo que resulte en funcién de los hitos de inicio y fin de cada fase
senalados. No habrd lugar a reclamacién econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro
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concepto en base a la ampliacidon de dichos plazos que pudiera producirse como
consecuencia del desarrollo de la obra.

5.4. Entrega de la documentacién final

Una vez recibida la obra se hard entrega de toda la documentacion exigida y definida en el
Anexo lll del presente Pliego.

6.- CUESTIONES RELATIVAS A LA CONTRATACION Y A LOS TRABAJOS FACULTATIVOS

La justificacion del CTE se realizard, exclusivamente, segun lo definido en el articulo 5.1_3-a de
la Parte 1° del CTE, con el empleo de los correspondientes Documentos Bdsicos vy
excepcionalmente con Documentos Reconocidos por el ministerio, pero en ningdn caso
mediante el empleo de soluciones alternativas a dichos documentos.

La propuesta y el proyecto correspondiente deberdn ser aprobados por la Direccidén de
Vivienda, Suelo y Arquitectura, tanto en las reuniones peridédicas de seguimiento del proyecto
a celebrar con los técnicos designados a tal efecto, como en las aprobaciones
documentadas a la finalizaciéon de cada fase de trabajo, siendo imposible el avance o inicio
de una fase posterior de desarrollo del proyecto, si no se cuenta con aprobacién de lo
realizado anteriormente.

La presentacion del documento de proyecto en cada hito (Plan Especial de Ordenacion
Urbana, Proyecto Bdsico, Proyecto de Ejecucidn, etc.) se realizard en dos entregas, una
llamada previa y ofra llamada corregida, siendo la documentacion en cada una de las
enfregas completa segun lo definido en el correspondiente anexo a este pliego. Eldocumento
previo serd revisado e informado por el Servicio de Proyectos, Obras, Supervision y
Rehabilitacién Integral de la Direccidn de Vivienda, Suelo y Arquitectura y en su caso, por los
distintos agentes internos y externos intervinientes en el proceso de redacciéon del proyecto y
de direccién de las obras correspondientes, como son, entre otros: Ayuntamiento, Organismo
de Control Técnico de Proyecto y Obra, Coordinador de Seguridad y Salud, Companias
Suministradoras de Electricidad, Gas, Agua, Saneamiento, Telefonia, AESA, etc.

Cada fase del contrato finaliza con el Informe de Supervisibn de Aprobacién Técnica.

En el alcance de los trabajos facultativos de redaccién de proyecto se encuentran incluidas
el desarrollo y redaccién de todos los documentos necesarios para posibilitar la tramitacion
ante los referidos organismos externos intervinientes (Ayuntamiento, Oficina de Control
Técnico de Proyecto y Obra para el Aseguramiento de la Calidad, Coordinador de Seguridad
y Salud, Companias Suministradoras de Electricidad, Gas, Agua, Saneamiento, Telefonia,
AESA, etc.) hasta la consecucién de las licencias, certificados, permisos y/o conformidades
técnicas en el plazo previsto y previamente acordado con los responsables de la Direccidn
de Vivienda, Suelo y Arquitectura.

El alcance de los trabajos de Direccidn e Inspeccion incluird el total de las labores de inicio,
seguimiento, finalizacion y certificacion de las obras precisas y definidas en proyecto, tanto
técnicas, como econdmicas y de seguimiento de plazos, con la elaboracién de la
documentacién modificada e informes de seguimiento que sean precisos; incluird,
igualmente, un informe sobre la oferta de la empresa adjudicataria de la obra.
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Las correcciones o modificaciones del proyecto de ejecucion que deban ser realizadas por
indicacion de la Direccidon de Vivienda, Suelo y Arquitectura o por el Ayuntamiento de
Donostia-San Sebastidn seran asumidas por el adjudicatario y se entenderdn incluidas en los
honorarios estipulados.

7.- RELACION DE DOCUMENTOS QUE FORMAN LA PRESENTE LICITACION

Los documentos que conforman la presente licitacidon se encuentran disponibles en el Perfil
del Contfratante y son los siguientes:

7.1. Pliego de Cldausulas Administrativas Particulares

7.2. Pliego de Bases Técnicas y sus anexos

Anexo |
Anexo ||

Anexo lll

Anexo |V

Anexo V

Anexo VI

Anexo VI

Normativa de aplicacién

Normas para la Redaccidén de Proyectos y Presentacién

de Documentos

Normas para la Direccidn Facultativa de las Obras,

Instalaciones, Seguridad y Salud y Control de Calidad.

Criterios generales de diseno y construcciéon para la redaccion de los
Proyectos.

Disenio de herramientas de monitorizacién y control de instalaciones
térmicas y eléctricas en edificios.

Pliegos de prescripciones técnicas generales para la plataforma del
sistema de control centralizado (BMS) de los edificios gestionados por
Alokabide.

Requerimientos BIM en la Contratacion

7.3. Ofra documentacién:

7.3.1. Plan General de Ordenacién Urbana:

https://www.zarautz.eus/es/plan-general-de-ordenacion-urbana-de-zarautz

7.3.2. Modificacién Puntual del PGOU

7.3.3. Archivo CAD: Ubicacién
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ANEXOS

ANEXO |.- NORMATIVA DE APLICACION

Los proyectos cumplirdn con las Normas de Diseno y Calidad establecidas en el
Departamento, asi como con lo regulado por las Normas y Ordenanzas de dmbito estatal o
autondmico de obligado cumplimiento para edificios con cardcter residencial vivienda, cuyo
conocimiento y aplicacion es necesario por parte del Técnico facultativo encargado de la
Redaccion del proyecto. Seguidamente se recogen algunas de estas Normas y Ordenanzas
Ccuyo uso es mads continuado en el dmbito de las Viviendas Sociales y Alojamientos
Dotacionales:

Contratos del Estado

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por la que se trasponen
al Ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la ley de Contratos de las Administraciones PuUblicas.

- Decreto 116/20164, de 27 de julio, sobre el Régimen de contrataciéon del Sector PUblico de
la Comunidad Auténoma de Euskadi.

Decreto Habitabilidad

- Decreto 80/2022, de 28 de junio, por el que se regulan las condiciones minimas de
habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la CAPV.

Condiciones especificas de Accesibilidad

- Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocidén de la Accesibilidad.

- Decreto 68/2000, de 11 de abiril, sobre condiciones de Accesibilidad.

- Decreto 42/2005, de 1 de marzo, de modificacién del Decreto por el que se aprueban las
normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios
publicos, edificaciones y sistemas de informacidén y comunicacion.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de
los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cddigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

Gestidon de residuos de construccion y demolicidon

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.
- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de
los Residuos de Construccion y Demolicién.
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- Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la Produccion y Gestidn de los
Residuos de Construccion y Demolicién.

- Ley 4/2015, de 25 de junio, para la Prevencion y Correccién de la Contaminacién del
Suelo.

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la Eliminacion de
Residuos mediante depdsito en vertedero.

Normativa General de Construccion y Edificacion

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo Técnico de la
Edificacién:

- DB SE-AE. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Acciones en la Edificacion.

- DB SE-A. Documento Bdsico. Seguridad estructural - Acero

- DB SE-F. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Fdbrica

- DB SE-M. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Estructuras de Madera

- DB SE-C. Documento Bdasico. Seguridad estructural — Cimientos

- DB HS — Documento Bdsico. Salubridad

- DB HE - Documento Bdsico. Ahorro de energia

- DB HR — Documento Bdsico. Proteccion frente al ruido

- DB SI - Documento Bdsico. Seguridad en caso de incendio

- DB SUA - Documento Bdsico. Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad
- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Cddigo Técnico de
la edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006
- Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre sobre la Norma de Construccién
Sismorresistente: parte general y edificaciéon (NCSR-02).
- Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Cddigo estructural.
- Real Decreto 751/2011, de 27 de mayo, del Ministerio de la Presidencia sobre la Instruccion
de Acero Estructural.
- Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia sobre la Instruccion
del Hormigdn Estructural “EHE".
- ORDEN de 12 de enero de 2015, de la Consejera de Medio Ambiente y Politica Territorial
por la que se establecen los requisitos para la utilizacion de los dridos reciclados
procedentes de la valorizacién de residuos de construccion y demolicion.
- DECRETO 64/2019, de 9 de abril, del régimen juridico aplicable a las actividades de
valorizacion de escorias negras procedentes de la fabricacién de acero en hornos de arco
eléctrico.

Sostenibilidad y Certificacidon Energética

- Ley 4/2019, de 21 de febrero de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma
Vasca

- Decreto 254/2020, de 10 de noviembre, sobre la sostenibilidad energética del sector
publico de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

- Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para
la certificaciéon de la eficiencia energética de los edificios.
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- Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, por el que se modifica el Procedimiento bdsico para
la certificacién energética de los edificios.

- Guia de edificaciéon y rehabilitacion sostenible para lo vivienda en la comunidad
auténoma del Pais Vasco (Ihobe).

- Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacién de la eficiencia energética de los
edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su procedimiento de control y registro.

Medio Ambiente

- Ley 3/1998 de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco.

- Decreto 171/1985, de 11 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de cardcter
general de aplicacidén a las actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas a
establecerse en suelo urbano residencial.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia sobre el
Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion
y gestion del ruido ambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

- Decreto 211/2012, de 16 de octubre, del Departamento de Medio Ambiente, Planificacién
Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco por el que se regula el Procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica de Planes y Programas.

- Decreto 212/2012 por el que se regulan las Entidades de Colaboracion Ambiental y se
crea el Registro en la CAPV.

- Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de Evaluacion Ambiental.

- Ley 7/2012, de 23 de abril, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la
Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa
a los servicios en el mercado interior.

- Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicidon energética.
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Ascensores

- Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre modificado por el Real Decreto 560/2010, de
7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre el Reglamento de aparatos
de elevacién y manutencién de los mismos.

- Resolucién de 27 de abril de 1992, de la Direccién General de Politica Tecnoldgica del
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo sobre Prescripciones técnicas no previstas en la
ITC-MIE-AEM 1, del Reglamento de aparatos de elevacién y manutencién de los mismos.

- Real Decreto 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo sobre
Instrucciéon Técnica Complementaria AEM 1 "Ascensores” del Reglamento de aparatos de
elevaciéon y manutencioén, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre.

Audiovisuales y antenas

- Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado sobre Infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones.

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, de la Jefatura del Estado sobre Telecomunicaciones.

- Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
sobre Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para
el acceso alos servicios de telecomunicaciéon en el interior de las edificaciones.

- Decreto 183/1993, de 22 de junio, del Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco sobre Dotacién de Infraestructuras de Telecomunicacion al
interior de los edificios.

Calefaccion, climatizacién y agua caliente sanitaria

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia sobre el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios (RITE).

- Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados articulos e
instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado
por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 13/04/2013).

- Real Decreto 178/2021, de 23 de marzo, de modificacion del Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los edificios (RITE).

- Orden del 22 de julio de 2008, de la Consejera de Industria, Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco sobre las Normas en relacion con el Reglamento de instalaciones térmicas
en los edificios (RITE).

- Orden 12 de julio del 2000 del Departamento de Industria, Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco sobre la Regulacién de evacuacién de gases de la combustidon en
instalaciones individuales, procedentes de calderas y calentadores de gas.

- Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis. Orden de 11 de marzo de 2009,
del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se corrigen errores de la Orden de
12 de febrero de 2009.

Electricidad
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- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia sobre el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn e Instrucciones Técnicas Complementarias
(ITC) BT 01 a BT 51. Modificado por el Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio
de Industria, Turismo y Comercio.

- Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, sobre la Regulacidn de la actividad de produccion
de energia eléctrica a partir de fuentes renovables, cogeneracién y residuos.

- Orden de 3 de marzo de 2003 del Departamento de Industria, Comercio y Turismo sobre
el Procedimiento telemdtico para la puesta en servicio de instalaciones eléctricas de baja
tension sin proyecto ni certificado final de obra.

- Orden de 11 de octubre de 2004 y Resolucion 28/02/2005 del Departamento de Industria,
Comercio y Turismo del Gobierno Vasco sobre el Procedimiento telemdatico para la puesta
en servicio de instalaciones eléctricas de baja tensidn que requieran proyecto para su
legalizacion.

- Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva Instruccién
Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con fines especiales. Infraestructura
para la recarga de vehiculos eléctricosy, del Reglamento electrotécnico para baja tension,
aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican ofras instrucciones
técnicas complementarias del mismo.

- Real Decreto 244/2019, de 5 de aboril, por el que se regulan las condiciones administrativas,
técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

Gas

- Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre
el Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11. Modificado por el Real Decreto
560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

- Decreto 125/2016, de 6 de septiembre, del Departamento de Desarrollo econdmico y de
competitividad sobre la Inspeccidn y Revision de Instalaciones receptoras de Gas.

Proteccidn contra incendios

- Real Decreto 842/2013, de 31 de ocftubre, del Ministerio de la Presidencia sobre
Clasificacién de los productos de la construccion y de los elementos constructivos en
funcidon de sus propiedades de reaccion y de resistencia frente al fuego.

- Orden de 30 de julio de 2014 de la Consejera de Desarrollo econdmico y competitividad
del Gobierno Vasco sobre el Modelo de Certificado de Instalacién de Proteccién contra
Incendios en Edificios no Industriales.

- Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de Proteccidon contra Incendios.

- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el CTE.

Seguridad vy Salud

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.
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- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen Disposiciones minimas
de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion.

- Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre
la Modificacién del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion.

- Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre la
Seguridad y Salud en los lugares de frabajo.

- Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18
de octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccion.

- Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre
el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

- Orden de 12 de junio de 2007, del Consejero de Justicia, Empleo y Seguridad Social, por
la que se regula el procedimiento para la presentacidon y tramitacion telemdtica de
documentacion de cardcter laboral relativa a las comunicaciones de aviso previo de obra,
apertura de centro de frabajo o reanudacion de actividad, modalidad de organizacion
preventiva y exencién de auditoria del sistema de prevencion.

Control de Calidad

- Decreto 209/2014, de 28 de octubre, del Departamento de Empleo y Politicas Sociales por
el que se regula el Control de Calidad en la Construccion.

- Orden 20/04/2010 del Consejero de Vivienda, Obras PuUblicas y Transportes sobre
Actualizacién de las Fichas de EHE-08 del Libro de Control de Calidad.

- Orden 16/04/2008 del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales sobre Fichas para la
Elaboracion del Libro de Control de Calidad.

- Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, sobre Entidades de Control de Calidad de la
Edificacién y Laboratorios de ensayos para Control de Calidad de la Edificacion y su
actividad.

- Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales, solbre Control
AcUstico de la Edificacion.

Otra Normativa

- Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda del Deparfamento de Medio Ambiente,
Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.

- Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales
sobre Actuaciones Protegidas de Rehabilitacién del Patrimonio urbanizado y edificado.

- Decreto 250/2003 del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales sobre el Libro del
Edificio destinado a vivienda.

- Ordenes de 22/10/2003 y 16/06/2010 del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales
sobre Modelos de documentos que conforman el Libro del edificio destinado a vivienda.

- Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la inspeccidn técnica de los edificios en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.
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Esta relacién normativa se corresponde a la habitualmente utilizada en la redaccién de
proyectos de ejecucion para este tipo de promociones; No obstante, esta relaciéon tiene un
cardcter orientativo y no incluye toda la legislacién a observar ni las modificaciones o
correcciones de las normas apuntadas.

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
36/131



ANEXO II.- NORMAS PARA LA REDACCION DE PROYECTOS Y REDACCION DE DOCUMENTOS
A.- Ambito de aplicacién

Las presentes Normas tienen por objeto definir y unificar la redaccidon de proyectos
promovidos por el Departamento de Planificacidon Territorial, Vivienda y Transportes del
Gobierno Vasco.

B.- Documentacion de los proyectos

El contenido de la Memoria, Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto y su forma de
presentaciéon se ajustard al siguiente contenido en funcién de la fase en que se desarrolle el
frabajo.

B.O1. Proyecto Bdasico (Entrega Previa y Definitiva)
Incluird la siguiente documentacion:
M - Memoria:

M-1. - Antecedentes: Completo.
M-2. - Composiciéon y desarrollo del programa.
M-2.1 Edificaciéon Propuesta.
-Edificios Propuestos: tipos, nimero, plantas, numero de viviendas por
planta, anejos y edificacidén complementaria.
-Cuadros de Superficies Utiles y Construidas de detalle y globales segun el
Decreto de Habitabilidad.
-Cuadro Resumen de Superficies Construidas de cada unidad edificatoria y de
las obras complementarias, segun el siguiente guidn:
-Total Superficie Construida de Viviendas
-Total Superficie Construida de Elem. Comunes de Viviendas
-Total Superficie Construida de Trasteros
-Total Superficie Construida de Locales
-Total Superficie Construida de Garajes
-Total Superficie Construida de Porches y Galerias exteriores
-Total Superficie Pavimentos sin trafico
-Total Superficie Espacios Ajardinados
-Total Superficie Aceras, Viales y Zonas con Tréfico.
M-3. - Estudio Técnico: Completo.
M-4, - Anexos de la Memoria:
M-4.1 .- Justificacién de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el
cdlculo de la cimentacion.
M-4.2. - Justificacion de acciones y evaluacion preliminar (DB-SE-Anejo D)
M-4.3. - Cdlculo de instalaciones: Justificacion del cumplimiento
M-4.4. - DB HE Ahorro de Energia:

HEO - Limitacién del consumo energético. Completo.

HE 1 - Limitacién de la demanda: Completo

HE 2 - Rendimiento de las instalaciones: Justificacion del cumplimiento
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HE 3 - Eficiencia de las instalaciones de iluminacién: Esbozado
HE 4 - Contribucién solar de ACS: Justificacion del cumplimiento
HE 5 - Contribucién fotovoltaica: Justificaciéon del cumplimiento
M-4.5. - Certificacidon energética del edificio, RD 235/2013, de 5 de abril y control
externo de la certificacién de eficiencia energética Decreto 226/2014. También
se debe aportar el control externo de la eficiencia energética del proyecto de
edificaciéon. Incluyendo su presentacion en el Registro de Certificados de
Eficiencia Energética.
M-4-6. - Ley 4/1990 y Decreto 254/2020, sobre la Sostenibilidad Energética del Sector
PUblico en la CAPV: Justificacion del cumplimiento.
M-4.7. - DB Sl Seguridad contra incendios: Completo
M-4.8. - DB SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad: Completo
M-4.9. - Justificacion del cumplimiento DB HS

HS 1 - Proteccién frente a la humedad: completo

HS 2 - Recogida y evacuacioéon residuos: completo

HS 3 - Calidad del aire interior: esbozado

HS 4 - Suministro de aguai: justificacion del cumplimiento
HS 5 - Evacuacién aguas: justificacion del cumplimiento

M-4.10 DB HR Seguridad contra el ruido: Completo

M-4.11 - Normativa accesibilidad CAPV: Completo

M-4.12 - Estudio de Gestidon de Residuos de construccién y demolicién:
Completo.

M-4.13 Telecomunicaciones: Justificacion del cumplimiento

M-4.14 Programa de desarrollo de los trabajos en tiempo, de cardcter
indicativo, mediante diagrama de barras referido a los capitulos del
presupuesto correspondiente.

M-4.15 Valoracion de la promocién con la Guia de Edificacion Sostenible en su
fase de Proyecto.

P - Planos:

G - Generdles:

G.01. Situacion: Orientacién, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.

G.02. Estado actual, Topografia, Delimitaciéon y superficie de la/las parcelas,
Servidumbres.

G.03. Ordenacion General.

U - Urbanizacidén:

u.01 Replanteo y nivelacién. Completo
u.02 Tratamiento del suelo. Completo
u.03 Red viaria: Aparcamientos. Completo
u.05 Red de alcantarillado: Trazado y dimensiones. Esquema de
implantacion
u.07 Red de abastecimiento de agua y riego. Esquema de implantacion
u.09 Red eléctrica. Esquema de implantacién
U.11 Red de telefonia. Esquema de implantacion
u.13 Oftras instalaciones: Gas... Esquemas de implantacion
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A — Arquitectura:

A.01 Plantas de distribucién. Completo
- Con identificacion de portales, viviendas, trasteros, garajes y locales. Plantas
generales. Superficies
- Planta de cubierta. Completo
Pendientes, Recogida de aguas. Chimeneas, Antena y pararrayos, Indicacion

de acceso.
A.02 Secciones generales. Completo
Acotadas
A.03 Alzados. Completo
Todas las fachadas.
A.04 Plantas de albanileria acotadas. Completo

Detalles de todos los cerramientos que componen la envolvente del edificio y
de las particiones interiores.

A.05 Plantas acotadas y con cuadros de superficies
A.06 Planos de Acabados
A.07 Secciones constructivas. Completo

Encuentros de los diferentes elementos constfructivos.
Detalles de puentes térmicos y acusticos verticales y horizontales.

A.08. Detalles constructivos. Completo

A.09 Carpinteria exterior. Memoria

A.10 Carpinteria interior. Memoria

Al Carpinteria metdlica. Memoria

A.12 Viviendas tipo. Mobiliario/Superficies/Cotas (escala minima 1/50)

A.13 Plono de equipamiento de las cocinas, feniendo en cuenta el

almacenamiento selectivo de residuos, asi como la ubicacion de los
electrodomésticos, los conductos de evacuacién de humos y gases y otras
instalaciones (escala minima 1/20).

A.14 Plano de aseos de las viviendas adaptadas, incluido amueblamiento, (escala
minima 1/20).

S - Presupuesto:

Se presentard un resumen del presupuesto, desglosado por capitulos. El resumen deberd
atenerse al orden y disposicion de capitulos definidos en la Base de Precios de Edificacion de
la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura del Gobierno Vasco, segun el guidn que se
establece en el apartado MEDICIONES Y PRESUPUESTO correspondiente al Proyecto de
Ejecucion de este mismo pliego.

GES.- Evaluaciéon ambiental segun Guia de Edificacion Sostenible para la vivienda en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El Proyecto Bdasico deberd contemplar en su memoria y en la documentacion grdfica

los requisitos necesarios para la acreditacion de cada una de las medidas para la

mejora de la sostenibilidad que se estén aplicando en el proyecto, segun las fichas
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que para este fin se definen en la Guia de Edificacion Sostenible para la Vivienda en
la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco.

EGR. - Estudio de Gestion de Residuos de la construcciéon y demolicién

En cumplimiento del Decreto 112/2012 por el que se regula la produccién y gestién de los
residuos de construccion y demolicién, las personas productoras de los mismos procedentes
de una obra calificada por este Decreto como “obra mayor” deberdn cumplir con todas las
obligaciones incluidas en el Art. 4.1 (para obras sometidas a licencia urbanistica) entre las que
se incluye la redaccion de un Estudio de Gestion de Residuos y materiales de construccion y
demolicidon cuyo contenido minimo es el que se define en el Anexo | del mismo Decretoy que
es el siguiente:

a) Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cUbicos, de los
residuos y materiales de construccién y demolicion que se generardn en la obra, codificados
con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos y la
lista europea de residuos, o norma que la sustituya.

b) Las medidas para la prevencién de residuos en la obra objeto del proyecto.

c) Las operaciones de valorizacién o eliminacién a que se destinardn los residuos que se
generardn en la obra.

d) Las medidas para la separacién de los residuos en obra.

e) La descripcion de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion
Y. en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion
dentro de la obra. Asi mismo se presentard plano de su emplazamiento dentro de la obra, los
criterios utilizados para justificar dicho emplazamiento y las condiciones que deben
safisfacerse obligatoriamente en caso de que se pretenda modificar su emplazamiento
durante el transcurso de la obra. Cualquier modificacion tanto de dichas instalaciones como
de su emplazamiento requerird autorizacién expresa de la direccién facultativa de la obra.

f) Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de construccidon y demolicion dentro de la obra.

g) Una valoracion del coste previsto de la gestidn de los residuos de construccion y demolicion
que formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

h) Un inventario de los residuos peligrosos que se generardn.

i) En obras de demolicion de edificios o instalaciones potencialmente contaminados deberd
elaborarse un estudio adicional con el contenido que se establece en el anexo Il a este
Decreto.

En el caso de obras de edificacion, cuando se presente un proyecto bdsico para la obtencidn
de la licencia urbanistica, dicho proyecto contendrd, al menos, los documentos referidos en
los apartados a, b, ¢, d, gy h.

El Estudio de Gestion de Residuos incluird un objetivo maximo de generacién de RCDs y un
objetivo de valorizacidn minimo del [60%] y se deberd especificar que la partida
presupuestaria en gestiéon de RCD esté sujeta al cumplimento de dichos objetivos.
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El estudio deberd incluir un plano de las instalaciones previstas para la gestion de RCD
(ubicacion de contenedores de residuos, acopios, etc.).

Para el cdlculo de los costes de gestidon de residuos se utilizard la Herramienta EEH AURREZTEN
de IHOBE (https://www.ihobe.eus/publicaciones/eeh-aurrezten-herramienta-apoyo-al-
decreto-vasco-112-2012-residuos-construccion-y-demolicion-manual-uso-actualizado-2016 )
con los precios actualizados, que servirdn de base para el cdlculo de la fianza. Se incluird un
presupuesto desglosado en partidas para cada tipo de residuos. Este presupuesto deberd
incluir los costes de gestidn, los costes de alquiler de contenedores, y el transporte. El
presupuesto de gestion de residuos deberd incluirse como un capitulo mds en el presupuesto
general del proyecto.

CEE. - CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.

La certificacién de eficiencia energética de un edificio de nueva construccién constard de
dos fases: la certificacion de eficiencia energética del proyecto y la certificacion energética
del edificio terminado. Ambos certificados podrdn ser suscritos por cualquier técnico
competente.

El certificado de eficiencia energética del proyecto quedard incorporado al proyecto de
ejecucion (y también al proyecto bdsico, si con este documento se solicitara la Licencia de
obras para la edificaciéon), expresando la veracidad de la informacién en él contenida vy la
conformidad entre la calificacion de eficiencia energética obtenida con el proyecto de
ejecucion del edificio.

El certificado de eficiencia energética del edificio o de la parte del mismo contendrd como
minimo la siguiente informacion:

a) Identificacion del edificio o de la parte del mismo que se certifica, incluyendo su referencia
catastral.

b) Indicacién del procedimiento reconocido al que se refiere el articulo 4 utilizado para
obtener la calificacion de eficiencia energética.

c) Indicacion de la normativa sobre ahorro y eficiencia energética de aplicaciéon en el
momento de su construccion.

d) Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones térmicas y de iluminacién, condiciones normales de funcionamiento y
ocupacidn, condiciones de confort térmico, luminico, calidad de aire interior y demdas datos
utilizados para obtener la calificacién de eficiencia energética del edificio.

e) Calificacidon de eficiencia energética del edificio expresada mediante la etiqueta
energética.

f) Descripcion de las pruebas y comprobaciones llevadas a cabo, en su caso, por el técnico
competente durante la fase de calificacién energética.

g) Cumplimiento de los requisitos medioambientales exigidos a las instalaciones térmicas.

En esta fase del proyecto (Proyecto Bdsico) se hard también el Control Externo del Certificado
y se realizard el registro en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética del Pais Vasco.
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B.02.

Proyecto Ejecucién (Entrega Previa y Definitiva)

Incluird la siguiente documentacion:

M - MEMORIA

M-1.- Antecedentes

M-1.1

Autor y Promotor del Proyecto. Encargo,
redactor.
Situacion Geogrdfica.
Topografia, Superficie y Linderos.
Emplazamiento respecto a la poblacion.
-Caracteristicas del paisaje urbano.
-Planeamiento vigente, Ordenanzas.
-Cdlificacién del suelo.
-Equipamiento urbano.
Servicios Urbanos existentes o por establecer.
-Accesos.
-Agua.
-Electricidad.
-Alcantarillado.
-Telefonia. Gas...
Servidumbres Aparentes.
-Conducciones de servicios.
-Edificaciones.

expediente, fecha. Equipo

M-1.2 Objeto del Encargo y Programa de Necesidades.

M-2.- Composiciéon y Desarrollo del Programa

M-2.1

M-2.2

Justificacidon  urbanistica:  Estructura  urbana,

Zonificacion,

Justificacion

condiciones urbanisticas y Cumplimiento de Ordenanzas de Edificaciéon y

Usos.

Urbanizacién Propuesta Exterior e Interior.
-Acondicionamiento del Terreno.
-Red de alcantarillado.

-Red de abastecimiento de agua y riego.

-Red de eléctrica (Alta tension, Centros tfransformadores y Baja

tension).

-Red de alumbrado exterior (PUblico y privado).

-Red de telefonia.
-Ofras redes de servicios.

-Tratamiento del suelo (Pavimentacién y Jardineria).

-Amueblamiento urbano.

Todas las redes y suministros de instalaciones tienen que confrastarse con el
ayuntamiento y las empresas suministradoras, fijando su situacion definitiva. Se
justificard documentalmente la existencia y viabilidad del suministro necesario. En el
caso concreto del suministro eléctrico, se debe aportar documento de la compania
suministradora especificando la necesidad o no de un Centro de Transformacidn.
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M-2.3

Edificacién Propuesta.
-Edificios Propuestos: tipos, nimero, plantas, numero de viviendas por
planta, anejos y edificacién complementaria.
-Cuadros de Superficies Utiles y Construidas de detalle y globales segun el
Decreto de Habitabilidad.
-Cuadro Resumen de Superficies Construidas de cada unidad edificatoria y de
las obras complementarias, segun el siguiente guion:

-Total Superficie Construida de Viviendas

-Total Superficie Construida de Elem. Comunes de Viviendas

-Total Superficie Construida de Trasteros

-Total Superficie Construida de Locales

-Total Superficie Construida de Garajes

-Total Superficie Construida de Porches y Galerias exteriores

-Total Superficie Pavimentos sin trafico

-Total Superficie Espacios Ajardinados

-Total Superficie Aceras, Viales y Zonas con Tréfico.

M-3.- Estudio técnico

M-3.1
M-3.2

Relacién de Normativa de aplicacién.
Memoria Constructiva. Descripcion y justificacion de la totalidad de los
materiales y sistemas elegidos, siguiendo el orden de capitulos y subcapitulos

del presupuesto.

M-3.3

Memoria de Calidades

M-4.- Anejos de la memoria

M-4.1

M-4.2

M-4.3

M-4.4
M-4.5

Estudio Geotécnico del subsuelo con reconocimiento y clasificacion del suelo,
segun establece el Codigo Técnico de la Edificacién (CTE) DB SE-C
(Seguridad, Estructuras, Cimientos) y las Normas Técnicas de Calidad en
caso de edificio de viviendas.
Memoria del Cdlculo de la Estructura.

-Acciones Consideradas.

-DB-SE-AE

-NCSE-2002

-Resistencias Adoptadas

-Terreno

-Hormigones EHE-08

-Acero DB SE-A

-Fdbricas portantes DB — SE - F

-Cimentaciones DB — SE- C

-Descripcion del sistema de cdiculo y flechas maximas.
Memoria del Cdlculo de Instalaciones.

-de urbanizacién.

-de edificacién.
Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HE Ahorro Energia
Certificacion energética del edificio, RD 235/2013, de 5 de abril y control
externo de la certificacidon de eficiencia energética Decreto 226/2014.
También se debe aportar el control externo de la eficiencia energética del
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proyecto de edificaciéon. Incluyendo su presentacion en el Registro de
Certificados de Eficiencia Energética.

M-4.6 Memoria de justificacion del cumplimiento del Decreto 254/2020, de 10 de
noviembre, sobre la sostenibilidad energética del sector publico de la
Comunidad Auténoma de Euskadi.

M-4.7 Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-SI

M-4.8 Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-SUA

M-4.9 Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HS

M-4.10 Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HR

M-4.11 Relacién de medidas adoptadas para la accesibilidad en los edificios y para
la supresion de barreras arquitectonicas y urbanisticas (Ley 20/1997 de 4
de diciembre para la Promocién de la Accesibilidad y Decreto  68/2000 de
Normas Técnicas de Desarrollo).

M-4.12 Estudio de gestion de residuos de demolicion y construccion, Decreto
112/2012, de 26 de junio.

M-4.13 Infraestructuras comunes en los edificios para acceso a los servicios de
telecomunicaciones.

M-4.14 Estudio de Seguridad y Salud

M-4.15 Plan de Control de Calidad.

M-4.16 Proyectos de desarrollo de las Instalaciones:

M-4.16.1 Proyecto de Actividad de Garagjes.

M-4.16.2 Proyecto de Actividad de Salas de Calderas de
Calefacciéon y ACS.

M-4.16.3 Proyecto de Actividad de Centro de Transformacion.

M-4.16.4 Proyecto de Incendios.

M-4.16.5 Programa de Actuacion Medioambiental.

M-4.16.6 Valoracion de la Promocion con la Guia de Edificacion

Sostenible en su fase de proyecto de ejecucion.

M-4.17 Programa de desarrollo de los frabajos en tiempo, de cardcter indicativo,
mediante diagrama de barras referido a los capitulos y subcapitulos del
presupuesto correspondiente, por mes, con expresidon de las valoraciones
mensuales y totales acumuladas, y sin inclusidén del IVA.

M-4.18 Estudio de Gestion Ambiental en Obra

C.- PLIEGO DE CONDICIONES

Su contenido se estable en el Cédigo Técnico de la Edificacion:

a) Pliego de condiciones generales:
a. Disposiciones generales
b. Disposiciones facultatfivas
c. Disposiciones econdmicas

b) Pliego de condiciones técnicas particulares:
a. Prescripciones sobre los materiales
b. Prescripciones sobre la ejecucion por unidades de obra
c. Prescripciones sobre verificaciones en el edifico terminado

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
44/131



El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenard y generard conforme a las
unidades de obra dispuestas en los Capitulos y Subcapitulos del Presupuesto de las Obras
definido segun la Base de Precios de Edificacién del Gobierno Vasco.

S.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

El presupuesto deberd incluir TODAS las partidas incluidas en todos los capitulos en los que se
divida el mismo, incluidas las correspondientes al EGRCD, ESS, CC y Telecomunicaciones.

Las mediciones estardn referidas a datos existentes en los planos y serdn suficientemente
detalladas para permitir la identificacion de las diversas unidades de obra. La enumeracion
de los capitulos, subcapitulos y partidas tendrd una designacion solamente numérica
atendiéndose al orden de inicio a fin del presupuesto, a modo de ejemplo:
01 Excavacion y preparacién del terreno
01.01 Desmontes
01.01.01 Desbroce y limpieza de terreno...

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentardin descompuestos segun criterios
contenidos en la Base de Precios del Gobierno Vasco y articulos correspondientes del
Reglamento General de Contratacion del Estado.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificard tan detalladamente
como sed preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas, y en el caso de
mencién de marcas comerciales anadir "o equivalente aprobado por la Direccién
Facultativa™.

En este apartado se presentard una relacién de los precios unitarios referentes a la mano de
obra a emplear segun las partidas que forman parte de la ejecucion de obra. Se entregard
también una relaciéon de los precios unitarios minimos referentes a la mano de obra segun el
convenio de la construccién aplicable en cada territorio y se comprobard su cumplimiento
en el proyecto.

El presupuesto serd un documento completo y contendrd todos los capitulos, subcapitulos y
partidas que se contemplardn en la ejecucién de la obra, incluidas las correspondientes al
confrol de calidad, seguridad y salud, gestion de residuos e instalaciones de
telecomunicaciones, independientemente de que en el resto de memorias que componen el
proyecto se vuelva a indicar el presupuesto correspondiente. El presupuesto deberd atenerse
al orden y disposicidn de capitulos y subcapitulos, segin guion que se acompaia
seguidamente:

EXCAVACION Y PREPARACION DEL TERRENO
D DEMOLICIONES
C CIMENTACIONES
CcC Contenciones
CP Pilotes
CS Superficiales y Encepados
ESTRUCTURAS
F FACHADAS

—
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FC Carpinterias exteriores y su vidrieria

FD Defensas exteriores y proteccidn solar
FF Cerramientos exteriores y revestimientos
INSTALACIONES
IA Audiovisuales - Telecomunicaciones
IC Climatizacion
ID Diferentes Energias Alternativas
IE Electricidad
IF Fontaneria y Aparatos Sanitarios
IG Gas
IP Proteccion Contra Incendios
IS Salubridad
IT Transporte — Ascensores
\% Varios
P PARTICIONES
PC Carpinterias y Vidrieria interior
PD Defensas interiores

PT Tabiqueria
Q CUBIERTAS

QA Azoteas

QL Lucernarios

QT Tejados
R REVESTIMIENTOS
RA Aislamientos
RI Impermeabilizaciones
RS Suelos y escaleras
RT Techos

RV Verticales interiores
MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO
URBANIZACION
SEGURIDAD Y SALUD

R GESTION DE RESIDUOS

C  CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

NO«<c

Partidas alzadas: Unicamente podrdn incluirse cuando sea imposible establecer en proyecto
la medicién o cubicacién correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean susceptibles
de medicién, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto, quien habrd
de consignar su forma de abono en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares de la
obra.

El presupuesto incluird los presupuestos desglosados de Gestion de Residuos y de Seguridad y
Salud, asi como las instalaciones de telecomunicaciones, que también figurardn en sus
documentos correspondientes, como capitulos del presupuesto de contrata para licitacion.

El Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el que se regula el contfrol de calidad en la
construccion, establece en su articulo 6.2: “El promotor o promotora contratard, directamente
0 con independencia de constructor o constructora, los servicios de uno o varios laboratorios
de Control de Calidad, para realizar los ensayos, pruebas o andlisis referidos en el Plan de
Control de Calidad". Por ello el presupuesto de control de calidad no formard parte del
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presupuesto de licitacidén de la obra, pero deberd estar indicado como capitulo aparte al
final del Presupuesto total de licitacion.

Se acompanard a dicho presupuesto un "“Resumen por Capitulos” que incluird el sumatorio
de todos los capitulos resultando el “Presupuesto de Ejecucidén Material” (P.E.M.) al que se le
aplicardn los "Gastos Generales” (13% s/P.E.M.) y el "Beneficio Industrial” (6% s/P.E.M.). Se
incluird, finalmente, el sumatorio total de los conceptos antes resenados bajo el epigrafe de
“Presupuesto de Contrata” al que se le aplicard el IVA correspondiente, obteniendo el
“Presupuesto Total".

Se estructurard de la siguiente manera:
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PRESUPUESTO
RESUMEN POR CAPITULOS

. o s . Importe Importe
. Def | tul , ,
Cap efinicion del Capitulo Subcapitulo  Capitulo
01 Excavacidén y Preparacién del terreno
01.01 Desmontes
02 | Demoliciones
03 | Cimentaciones
03.01 Contenciones
03.02 Pilotes
04 | Estructuras
05 | Fachadas
05.01 Carpinterias exteriores y su vidrieria
05.02 Defensas exteriores y proteccion solar
XX | Seguridad y Salud
XY | Gestion de Residuos
XZ  Control de Calidad
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL TOTAL (PEM): X
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (PEM sin CC): A
13% GASTOS GENERALES (s/PEM sin CC): B
6% BENEFICIO INDUSTRIAL (s/PEM sin CC): C
PRESUPUESTO DE CONTRATA PARA LICITACION: A+B+C
(*10)% IVA (s/A+B+C) D
PRESUPUESTO TOTAL DE LICITACION: A+B+C+D

* En funcién del tipo de obra.
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A continuacién de esta hoja “Resumen por Capitulos” se acompanard una relacion de
capitulos y subcapitulos que componen la obra, el importe de cada uno y el porcentaje
individual con relacién al PEM.

. L L, , Importe Importe
Cap. Definicion del Capitulo subcapitulo Capitulo 100%

01 Excavacidén y Preparacién del terreno %
01.01 Desmontes %

02 Demoliciones %
03 Cimentaciones %
03.01 Contenciones %

01.02 Pilotes %

................ %

04 Estructuras %
05 Fachadas %
05.01 Carpinterias exteriores y su %

vidrieria
05.02 Defensas exteriores y %
proteccion solar

................ %

................ %

XX Seguridad y Salud %
XY Gestion de Residuos %
X7 Control de Calidad %

Presupuesto del coste de la promocion
(sin GG+BI+IVA)

Todas las hojas del presupuesto estardn numeradas y en el inicio del documento se incluird un
indice con referencias a los niUmeros de pdgina de cada capitulo y subcapitulo.

P.- PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que integran
la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberdn ir acotados de forma clara

y precisa para gue no sea necesario realizar medicidon alguna sobre ellos.

Se utilizardn las escalas convenientes para la mejor definicidén del proyecto, y como norma

genera

| las siguientes:

Planos Gy U 1/1000, 1/500

Planos de A, E, e 1/100, 1/50

Planos de detalles 1/20, 1/10, 1/5

Planos de amueblamiento de la cocina 1/20
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Se ordenardn y numerardn, segun la siguiente clasificacién, en la que las dos primeras cifras
corresponderdn al n° de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras si n° planos
> 99) la lefra corresponde al apartado y los dos Ultimos niUmeros definen la materia concreta,
pudiendo ir acompanados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan
varias hojas o planos de igual material.

G - Generales:

G.01.
G.02.

G.03.

Situacién: Orientacién, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.

Estado actual, Topografia, Delimitaciéon y superficie de la/las parcelas,
Servidumbres.

Ordenacion General.

U - Urbanizacidén:

U.01
u.02
u.03
U.04
u.05
u.0é
u.07

u.08
u.09

u.10
u.1l

u.12
u.13
u.14

Replanteo y nivelacién.

Tratamiento del suelo.

Red viaria: Aparcamientos.

Detalles de red viaria: Perfiles y Secciones tipo

Red de alcantarillado: Trazado y Dimensiones

Detalles de alcantarillado: Trazado y Dimensiones.

Red de abastecimiento de agua y riego: Trazado, Dimensiones y

Mecanismos.

Detalles de abastecimiento de agua.

Red eléctrica: Alta tensién y Centros de transformacion
Baja tensidon
Alumbrado exterior: PUblico o privado

Detalles de red eléctrica.

Red de telefonia (Normas C.T.N.E.): Trazado, N° de conductos, Cdmaras

de registro

Detalles de red telefénica.

Oftras instalaciones: Gas...

Detalles de amueblamiento urbano.

A - Planos de Arguitectura

A0l

A.02

A.03

Plantas de distribucién. Completo

- Con identificacion de portales, viviendas, trasteros, garajes y locales. Plantas
generales. Superficies

- Planta de cubierta. Completo

Pendientes, Recogida de aguas. Chimeneas, Antena y pararrayos, Indicacion
de acceso.

Secciones generales. Completo

Acotadas

Alzados. Completo

Todas las fachadas.
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A.04 Plantas de albanileria. Completo
- Detalles de todos los cerramientos que componen la envolvente del edificio y
de las particiones interiores.

A.05 Plantas acotadas y con cuadros de superficies
A.06 Planos de Acabados
A.07 Secciones constructivas. Completo

Encuentros de los diferentes elementos constructivos.
Detalles de puentes térmicos y acusticos verticales y horizontales.

A.08. Detalles constructivos. Completo

A.09 Carpinteria exterior. Memoria y detalles

A.10 Carpinteria interior. Memoria y detalles

Al Carpinteria metdlica. Memoria y detalles

A.12 Viviendas tipo. Mobiliario/Superficies/Cotas (escala minima 1/50)

A.13 Plono de equipamiento de las cocinas, feniendo en cuenta el

almacenamiento selectivo de residuos, asi como la ubicacion de los
electrodomésticos, los conductos de evacuaciéon de humos y gases y otras
instalaciones (escala minima 1/20).

A.14 Plano de aseos de las viviendas, incluido amueblamiento, (escala minima 1/20).

A.15 Memoria y detalles de solucidon de puentes térmicos: Los incluidos en la
Certificacién Energética.

A.l1é6 Memoria y detalles de solucién de estanqueidad en juntas, conductos

pasantes a viviendas, acometidas eléctricas y de fontaneria, registros, cajas de
conexidn, etc., de influencia en el nivel de permeabilidad al aire de la vivienda.

E - Planos de Estructura

Los planos de estructura se adaptardn a las disposiciones que al respecto establece el anejo
D del Documento Bdsico SE-Seguridad Estructural para la evaluacion estructural de edificios
existentes.

E.O1 Cimentaciones:
Cotas
Coeficientes de frabajo
Cuadro hormigdn EHE-08
E.02 Plantas de forjados:
Despiece de vigas.
Cotas.
Coeficiente de frabajo.
Cuadro hormigdn EHE-08
Detalle del forjado.
E.0O3 Estructura vertical:
Porticos.
Cuadro de pilares.
Detalles.
Cuadro hormigdn EHE-08
E.04 Detalles.

| - Planos de Instalaciones
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.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

Saneamiento.
Trazado.
Dimensiones.
Pendientes.
Fontaneria:
Agua fria y caliente.
Trazado: horizontal y vertical.
Integracién del ACS con el aporte solar.
Dimensiones: horizontal y vertical.
Mecanismos.
Aparatos sanitarios.
Electricidad:
Trazado.
Secciones
Situacion y tipo mecanismos.
Telefonia / Telecomunicaciones:
Trazado y dimensiones.
Esquema vertical.
Calefaccion:
Trazado y caracteristicas.
Dimensiones.
Elementos calefactores.
Esquema de principio
Gas:
Trazado y caracteristicas.
Dimensiones.
Ventilacion:
Trazado y caracteristicas
Dimensiones
Equipos y componentes
Otras instalaciones: Paneles solares, etfc.

ESS. - ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS

Segun lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién, el estudio
contendrd, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva

b) Pliego de condiciones particulares

c) Planos

d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud

e) Presupuesto que cuantifique el conjunto de gastos previstos para la aplicaciéon y
ejecucion del estudio de seguridad y salud.

En el Resumen por capitulos del Presupuesto de la Obra se incluird, en capitulo independiente,
la cantidad reflejada en el Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.
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De existir la figura de coordinador en materia de seguridad y de salud durante la elaboracion
del proyecto, el adjudicatario deberd realizar las funciones indicadas en el Real Decreto
1627/1997.

P-ESS. - Mediciones y Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud deberd atenerse al orden y disposicidén de los
capitulos definidos en el proyecto de las obras correspondiente.

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentardn descompuestos segun los
criterios contenidos en la Base de Precios de Edificacion de la Direccion de Vivienda, Suelo y
Arquitectura del Departamento Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno
Vasco.

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud se incluird como un capitulo independiente
dentro del Resumen por Capitulos. A su vez, dentro del documento de Mediciones vy
Presupuestos en el capitulo de seguridad y salud se indicardn todos los subcapitulos y partidas
a valorar.

P-ESS. - Planos del Estudio de Seguridad y Salud

Deben representar el conjunto y detalle de todos y cada uno de los elementos que integran
el estudio. Deberdn estar acotados de forma clara y precisa. Se utilizardn las escalas
convenientes para la mejor definicidén del estudio, y como norma general las siguientes:
Planos G, Uy O: 1/1.000, 1/500y 1/200

Planos A, H, My S: 1/200, 1/100y 1/50

Planos de detalles:  1/20, 1/10y 1/5

Se ordenardn y numerardn los planos, segun la siguiente clasificacion, en la que las dos
primeras cifras corresponden al n° de orden del plano en el conjunto del proyecto, la letra
corresponde al apartado y los dos Ultimos niUmeros definen la materia concreta, pudiendo ir
acompanados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan varias hojas o
planos de igual materia.

G - Generales:

G.01 Situacién: Orientacién, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.

G.02 Estado actual, Topografia, Delimitacidon y superficie de la/las parcelas,
Servidumbres.

G.03 Ordenaciéon general.

U - Urbanizacién:

Uu.01 Replanteo y nivelacién.
u.02 Redes de Instalaciones:
Alcantarillado
Agua y Riego
Electricidad
Telefonia
Gas
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O - Planos de desarrollo de las obras

0.01 Conjunto de las obras
- Vallados
- Accesos de personal y maquinaria.
- Emplazamiento de instalaciones de higiene y bienestar.
- Emplazamientos de maquinaria de elevacion.
- Situacién de talleres, acopios y almacenes.

A - Planos de Arguitectura

A.01 Planta tipo de cada edificacién con huecos y aberturas.
A.02 Secciéon acotada de cada edificacion.

H - Planos de Higiene y Equipamiento

H.01 Instalaciones de higiene y bienestar.
H.02 Ubicacion de servicios.
H.03 Detalles de equipos.

M - Planos de Maqguinaria

M.01 Vias de recorrido de maquinaria de desplazamiento y elevacion.
M.02 Apoyos y cimentacidén de maquinaria.
M.03 Detalles de maquinaria.

S - Planos de Seguridad y Proteccidon

S.01 Planta, alzado y seccidn de las protecciones colectivas.
S.02 Detalles de protecciones colectivas.
S.03 Detalles de protecciones individuales.

| - Planos de Instalaciones Provisionales de Obra:

.01 Saneamiento.

1.02 Fontaneria.

1.03 Electricidad.

1.04 Oftras instalaciones

PCC. - PLAN DE CONTROL DE CALIDAD EN LA CONSTRUCCION

Se redactard en cumplimiento del Decreto 209/2014 de 28 de octubre por el que se regula el
Control de Calidad en la construccion.

El presupuesto del plan de control de calidad no se sumard al presupuesto de ejecucion
material (PEM), ya que los gastos ocasionados por su cumplimiento serdn a cuenta del
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promotor. No obstante, se indicard su importe como un capitulo mds al final de la hoja
“Resumen del Presupuesto”.

La documentacion del Plan desarrollard, al menos, el punto 4.3 del Decreto 209/2014 vy los
siguientes aspectos:

C-1-1.- Especificaciones de Calidades:
Exigencias de Calidad de los Materiales:
-Ensayos Previstos
-Tolerancias admisibles
-Criterios de Aceptacién o Rechazo
Exigencias sobre la Ejecucién:
-De Estructuras
-De Albanileria y Acabados
-De Instalaciones

C-1-2.- Control de Recepcion de Materiales, Aparatos y Equipos:
Materiales con Marcas, Sellos o Certificados de Garantia.
Tipos de Aparatos o Equipos.
Materiales a Controlar y/o Ensayar.

C-1-3.- Control de Ejecucién y Puesta en Obra:
Planificacion del Control por Fases de Obras, mediante programacion
paralela al correspondiente Proyecto de Ejecucion de las Obras. Definir el avance
de la obra para poder realizar el ensayo de estanqueidad en fase de obra.
Criterios de Vigilancia:
-Verificacién de Replanteos.
-Controles Periddicos.
-Controles Sistemdticos.
-Verificacién de Instalaciones
Plan de Muestreo, sefalando el minimo nUmero de controles a realizar en
las distintas unidades de obra seguUn sus caracteristicas y magnitud.

C-1-4.- Pruebas de servicio.

C-1-5.- Control Externo de la Certificaciéon de Eficiencia Energética del edificio terminado, en
base al Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacion de la eficiencia energética
de los edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su procedimiento de
control y registro.

Serd de aplicacién la Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas
Sociales, sobre Control AcUstico de la Edificacion.

El desarrollo del Plan de Control de Calidad, deberdn incluir como minimo los ensayos listados
a continuacion, relativos a las prestaciones térmicas del proyecto de ejecucion.

En los casos en que procede, se indican valores vinculantes del resultado a obtener. En caso
de requerirse mediciones adicionales debido a que el resultado obtenido no cumple con el
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limite definido, el coste de las mismas quedard fuera del presupuesto de control de calidad,
siendo asumido por el confratista del proyecto de ejecucion.

e Ensayos de medida a la estanquidad del aire del edificio en las viviendas tipo del
edificio, segun norma de referencia: UNE EN 13829:2002. Constituye un ensayo del
tipo Control de Ejecucion y Puesta en Obra. Debe realizarse tanto en fase de obra
como en edificio terminado. Realizar el nUmero de ensayos indicado en la tabla
a contfinuacion, seleccionando las viviendas segun los criterios establecidos. Se
realizardn el nUmero de ensayos indicado en fase de ejecucion de obra y también
al finalizar la obra. El ensayo en fase de obra, para poder aplicar medidas
correctoras, se realizard fras instalar la capa de estanqueidad y ventanas, previo
a montar frasdosados e instalaciones.

e Determinacioén de los caudales de renovacién de una vivienda representativa de
la promocion, mediante la técnica de gases frazadores, segun norma UNE-EN ISO
12569:2017. Constituye un ensayo del tipo Control de Ejecucion y Puesta en Obra.
Debe verificarse que se superan los caudales minimos definidos para cada
estancia por parte del CTE. Realizar el nUmero de ensayos indicado en la tabla a
continuacion, seleccionando las viviendas segun los criterios establecidos.

e Determinacioén de la tfransmitancia térmica de ventana segun norma UNE-EN ISO
12567-1:2011. Se readlizard al menos en una ventana representativa de la
promocioén. Constituye un ensayo del tipo Control de Recepcion de Materiales.

e Determinacion de la conductividad térmica de aislantes segun norma UNE-EN
12667:2002. Para el caso de productos del fipo poliestireno, lana mineral y similar
constituye un ensayo del tipo Control de Recepcidn de Materiales seleccionando
muestras de un lote. En el caso de que hubiera poliuretano proyectado constituye
un ensayo del fipo Control de Ejecucion y Puesta en Obra, obteniendo una
muestra elaborada durante la proyeccion. El resultado de ensayo no debe ser
superior al valor de conductividad térmica declarado por el fabricante.

e En edificios existentes, en aquellos cerramientos de la envolvente térmica que no
se reformen, determinacion de la transmitancia térmica in-situ al menos en 3 tipos
de cemramientos (suelo, fachada y cubierta o bajocubierta) segin la norma ISO
9869-1:2014. Constituye un ensayo del tipo Confrol de Ejecucién y Puesta en Obra,
de realizacion en fases cercanas a la finalizacion de la construccion. Deben
obtenerse valores de transmitancia in-situ que no superen en mds de un 5% a los
valores definidos en proyecto.

e Estudio termogrdfico de la envolvente al finalizar la obra para la verificacion de su
correcta ejecucion y puentes térmicos, segun UNE-EN13187:1998. Constituye un
ensayo del tipo Confrol de Ejecucion y Puesta en Obra, requiriendo el
atemperamiento del edificio, por ejemplo, durante las pruebas de puesta en
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marcha del sistema de calefaccion. Compromiso de subsanacion en caso de
detectar deficiencias en la envolvente.

N° ensayos in situ para medicién de los caudales de admision y extraccién en viviendas

N° viviendas de la promocion N° viviendas a ensayar la ventilacién y la
estanqueidad

n<10 1

10<n<30 2

30<n<50 3

50<n<100 4

n> 100 6

Pautas de priorizaciéon de viviendas para ensayar la ventilacién y estanqueidad:

Prioridad Criterio de seleccidén de viviendas para verificar la ventilacién in situ
1° Una de la tipologia mas frecuente

2° Una con el mayor caudal de ventilacion total

3° Una con el menor caudal de ventilacién total

4° Una ubicada en la planta mdas baja

5° Una ubicada en la planta mds elevada

6° Ofras viviendas o unidades de uso

S$-PCC. - Mediciones y Presupuesto del Plan de Control de Calidad

Las mediciones serdn suficientemente detalladas para permitir la identificacion de las diversas
unidades de obra, segun guidn que se acompana:

S-PCC-1 MEDICION DE UNIDADES PARA EL CONTROL DE CALIDAD
S-PCC-1-1 Mediciones de unidades de obras sometidas a control.
S-PCC-1-2 Cantidades de los distintos materiales a controlar.

S-PCC-2 MUESTREOS SOBRE EJECUCION Y MATERIALES
S-PCC-2-1 Lotes de Muestreo sobre las cantidades de Materiales.
S-PCC-2-2 Mediciones de Ensayos, Pruebas, Radiografias, etc.,
estimados, de acuerdo con el nivel de control y lotes
previstos en el Plan de Conftrol.

S-PCC-3 PRESUPUESTO DEL CONTROL DE CALIDAD
Valoracién de Ensayos en Obra y de Laboratorio, asi como de
preparacion de muestras.

EGR. - ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION

En cumplimiento del Decreto 112/2012 por el que se regula la produccioén y gestiéon de los
residuos de construccidon y demolicién, las personas productoras de los mismos procedentes
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de una obra cadlificada por este Decreto como “obra mayor” deberdn cumplir con todas las
obligaciones incluidas en el Art. 4.1 (para obras sometidas a licencia urbanistica) entre las que
se incluye la redaccién de un Estudio de Gestidon de Residuos y materiales de construccion y
demolicidén cuyo contenido minimo es el que se define en el Anexo | del mismo Decretoy que
es el siguiente:

a) Una estimacion de la cantfidad, expresada en toneladas y en metros cUbicos, de los
residuos y materiales de construccién y demolicion que se generardn en la obra, codificados
con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos y la
lista europea de residuos, o norma que la sustituya.

b) Las medidas para la prevencién de residuos en la obra objeto del proyecto.

c) Las operaciones de valorizacién o eliminacién a que se destinardn los residuos que se
generardn en la obra.

d) Las medidas para la separacién de los residuos en obra.

e) La descripcion de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacién
y, €n su caso, ofras operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicién
dentro de la obra. Asi mismo se presentard plano de su emplazamiento dentro de la obra, los
criterios ufilizados para justificar dicho emplazamiento y las condiciones que deben
satfisfacerse obligatoriamente en caso de que se pretenda modificar su emplazamiento
durante el transcurso de la obra. Cualquier modificacién tanto de dichas instalaciones como
de su emplazamiento requerird autorizacion expresa de la direccién facultativa de la obra.

f) Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, otras operaciones de
gestiéon de los residuos de construccién y demolicién dentro de la obra.

g) Una valoracion del coste previsto de la gestidn de los residuos de construccion y demolicion
gue formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

h) Un inventario de los residuos peligrosos que se generardn.

i) En obras de demolicién de edificios o instalaciones potencialmente contaminados deberd
elaborarse un estudio adicional con el contenido que se establece en el anexo Il a este
Decreto.

En el caso de obras de edificacién, cuando se presente un proyecto bdsico para la obtencion
de la licencia urbanistica, dicho proyecto contendrd, al menos, los documentos referidos en
los apartados a, b, ¢, d, gy h.

El Estudio de Gestidn de Residuos incluird un objetivo mdximo de generacién de RCDs y un
objetivo de valorizacion minimo del [60%] y se deberd especificar que la partida
presupuestaria en gestiéon de RCD esté sujeta al cumplimento de dichos objetivos.

El estudio deberd incluir un plano de las instalaciones previstas para la gestion de RCD
(ubicacion de contenedores de residuos, acopios, etc.).

Para el cdlculo de los costes de gestidn de residuos se utilizard la Herramienta EEH AURREZTEN
de IHOBE (https://www.ihobe.eus/publicaciones/eeh-aurrezten-herramienta-apoyo-al-
decreto-vasco-112-2012-residuos-construccion-y-demolicion-manual-uso-actualizado-2016 )
con los precios actualizados, que servirdn de base para el cdlculo de la fianza. Se incluird un
presupuesto desglosado en partidas para cada tipo de residuos. Este presupuesto deberd
incluir los costes de gestidn, los costes de alquiler de contenedores, y el transporte. El
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presupuesto de gestion de residuos deberd incluirse como un capitulo mds en el presupuesto
general del proyecto.

ICT. - PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA COMUN DE TELECOMUNICACIONES.

En cumplimiento del Real Decreto 346/2011 por el que se aprueba el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones se deberd presentar proyecto técnico
para garantfizar que las redes de telecomunicaciones previstas en el interior del edificio
cumplen con las normas técnicas establecidas en el citado Reglamento.

En el proyecto técnico se proyectardn y describirdn la totalidad de las redes que pueden
formar parte de la ICT, de acuerdo a la presencia de operadores que despliegan red en la
ubicacion de la futura edificacion.

El proyecto técnico de ejecuciéon segun el Art. 9.1 de este RD 346/2011 contard, al menos, con
los siguientes documentos:

a) Memoria donde se describa la edificacién, los servicios que se incluyen en la
infraestructura, previsiones de demanda, cdlculo des de niveles de senal en los
distintos puntos de la instalacion, elementos que componen la infraestructura.

b) Planos indicando esquemas de principio de la instalacion, definicion de los
diferentes elementos  de las  infraestructuras, canalizaciones de
telecomunicaciones de la edificacién, situacion y ordenacién de los recintos de
instalaciones de telecomunicaciones, ofras instalaciones del edificio que pudieran
interferir con la infraestructura.

c) Pliegos de condiciones determinando las calidades de los materiales y equipos y
las condiciones de montaje.

d) Presupuesto, especificando el nUmero de unidades y precio de cada una de las
partes del frabajo, debiendo quedar definidas las caracteristicas, modelos, tipos
y dimensiones de cada uno de los elementos.

CEE. - CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.

La certificaciéon de eficiencia energética de un edificio de nueva construccién constard de
dos fases: la certificacion de eficiencia energética del proyecto y la certificacion energética
del edificio terminado. Ambos certificados podrdn ser suscritos por cualquier técnico
competente.

El certificado de eficiencia energética del proyecto quedard incorporado al proyecto de
ejecucion (y también al proyecto bdsico, si con este documento se solicitara la Licencia de
obras para la edificacion), expresando la veracidad de la informacién en él contenida vy la
conformidad entre la cdalificacién de eficiencia energética obtenida con el proyecto de
ejecucion del edificio.

El certificado de eficiencia energética del edificio o de la parte del mismo contendrd como
minimo la siguiente informacion:

a) Identificacion del edificio o de la parte del mismo que se certifica, incluyendo su referencia
catastral.
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b) Indicacién del procedimiento reconocido al que se refiere el articulo 4 utilizado para
obtener la calificacion de eficiencia energética.

c) Indicacion de la normativa sobre ahorro y eficiencia energética de aplicaciéon en el
momento de su construccion.

d) Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio: envolvente térmica,
instalaciones térmicas y de iluminacién, condiciones normales de funcionamiento y
ocupacidn, condiciones de confort térmico, luminico, calidad de aire interior y demdas datos
utilizados para obtener la cdlificacién de eficiencia energética del edificio.

e) Calificacidon de eficiencia energética del edificio expresada mediante la etiqueta
energética.

f) Descripcion de las pruebas y comprobaciones llevadas a cabo, en su caso, por el técnico
competente durante la fase de calificacién energética.

g) Cumplimiento de los requisitos medioambientales exigidos a las instalaciones térmicas.

EGA. - ESTUDIO DE GESTION AMBIENTAL PARA LA EJECUCION DE LA OBRA.

Como parte del proyecto, se deberd redactar un Estudio de Gestion Ambiental para la
ejecucion de la obra que recoja las medidas a aplicar durante su desarrollo para minimizar
los impactos ambientales de la misma. Este estudio, formard parte del pliego técnico para la
ejecucion de la obra y servird de base para el programa de gestién ambiental especifico que
la empresa encargada de la ejecucion deberd desarrollar.

Para la elaboracién del estudio, primero se deberd realizar una identificaciéon y evaluacion de
los aspectos medioambientales derivados tanto de los trabajos habituales como de las
sifuaciones de riesgo de los posibles accidentes e incidentes que puedan ocasionar impactos
medioambientales. Como resultado de todo lo anterior se deberdn establecer medidas de
prevencion y pautas de actuaciéon como:

- La redlizacién de un inventario de los residuos de obra (inertes, valorizables y
especiales/peligrosos) y definicion de las medidas de correcta gestion y recogida
selectiva para su reutilizacion o gestion controlada

- El control y consumo racional de agua, energia y combustibles

- La minimizacién de emisiones a la atmdsfera (en forma de polvo, CO2 y ofros
gases de combustion de vehiculos y maquinaria, olores, contaminacion, luminica,
etc.)

- Lareducciéon de ruidos (en operaciones de excavacion, de maquinaria pesada,
en operaciones de carga y descarga, de pequena maquinaria de obra, etfc.)

- La proteccion de la vegetacion y minimizacion de vertidos

- Las medidas de movilidad para asegurar las minimas molestias al entorno
circundante y dentro de la misma obra

- Las acciones de comunicacion e informacion de los agentes afectados

- Laformacién especifica de los operarios para que tengan en cuenta los aspectos
mencionados anteriormente

Para poder hacer el seguimiento ambiental de la obra, el Plan de Gestion Ambiental incluird
obligatoriamente medidas para el monitoreo (mediante contadores) y para el registro de
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como minimo los consumos de agua y electricidad en la obra, asi como para la recogida
selectiva de los residuos de la obra y el registro de las cantidades producidas de cada uno de
ellos.

Asimismo, el estudio incluird un checklist para hacer las inspecciones de cumplimiento de
tfodos los criterios ambientales incluidos en el programa durante las visitas de obra.

GES- GUIA DE EDIFICACION SOSTENIBLE PARA LA VIVIENDA

El Proyecto de Ejecucion deberd contemplar en su memoria y en la documentacion grdfica
los requisitos necesarios para la acreditacion de cada una de las medidas para la mejora de
la sostenibilidad que se estén aplicando en el proyecto, segun las fichas que para este fin se
definen en la Guia de Edificacién Sostenible para la Vivienda en la Comunidad Autbnoma
del Pais Vasco.

Se presentardn también las puntuaciones obtenidas en cada una de las fichas segun las
medidas adoptadas, las puntuaciones por Areas de actuacién con los coeficientes de
ponderacidén correspondientes y la puntuacién total.

C.- Presentacién de los proyectos bdsico y de ejecucion

Los formatos de la documentacion serdn los siguientes:

Documentacion escrita:

Tamano DIN-A4
Numeracion pdginas e indice con pdginas numeradas.
Cada documento, Memoria, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares vy
Presupuesto ird encuadernado independientemente para su tramitacién ante los
organismos pertinentes.

o Cada documento llevard sus hojas numeradas correlativamente. En cada una de
sus hojas finales figurard la fecha (dia, mes y ano), y la firma original del técnico
autor del proyecto

Documentacion grdfica:

o Copias normales: famano DIN-A1
o Tamano plegado DIN-A4
o Rotulo segun modelo de cardtula del Gobierno Vasco

Entrega Documentacion informatizada:

Los soportes digitales incluirdn:

e La documentacién escrita y grdfica de todos los documentos entregados en
soporte papel y ordenada con la misma estructura que dicho soporte.
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En cuanto al presupuesto, éste se entregard en formato de intercambio (archivos
BC3) y PDF, comprobdndose que de la impresidon del formato de intercambio se
obtienen exactamente las mismas canfidades que los entregados en soporte
papel.

Se entregardn los archivos resultantes de los cdlculos de la certificacion
energética, cdlculos de instalaciones y cdlculo de estructuras en el formato propio
del programa de cdlculo y a poder ser en otro formato de intercambio.

La documentacion grdfica se presentard en formato DWG, IFC y PDF. En el caso
de presentar referencias externas, estas se dispondrdn de tal forma que queden
enlazadas al plano y este pueda leerse y editarse sin necesidad de modificar la
estructura de archivos. El resto de documentacion escrita en extensiéon PDF (con

marcadores) y en formatos editables (.DOC, .XLS, .BC3, ...).

D.- Sobreprestaciones en el alcance de los trabajos.

a)

b)

d)

e

f)

Mejora usos BIM respecto a las mediciones(si/no): Se valorard con 2 puntos la
inclusion en el Modelo de las mediciones para la contratacion de las obras vy la
sincronizacién del modelo BIM con un software especifico de presupuesto.

Mejora usos BIM respecto a la planificacién de obra (si/no): Se valorard con 2 puntos
la sincronizacién del modelo BIM con un software especifico de planificacién que
permita previsualizar y ajustar la planificacion de fases mediante el modelo para las
disciplinas de arquitectura (sélo envolvente) y estructura.

Inclusién de infografias (si/no): Se valorard con 1 punto la inclusidon en la oferta para
el desarrollo de los trabajos de infografias (con al menos cuatro vistas diferenciadas
de la promocién y una integraciéon aérea).

Paseo virtual en el modelo “as built" (si/no): Se valorard con 1 punto la inclusidon en
la oferta, en el modelo “as built" a enfregar, de un paseo virtual por cada
alojamiento o vivienda.

Andilisis térmico y simulacién del edificio (si/no): Se valorard con 4 puntos las ofertas
que se comprometan a realizar, desde las fases iniciales del proyecto, un andlisis
térmico y simulacién del edificio, incluyendo andilisis de radiacién solar y sombras,
que permita optimizar las estrategias pasivas, activas y bioclimdaticas a incorporar
en el proyecto.

Andlisis de iluminacion natural (si/no): Se valorard con 4 puntos las ofertas que se
comprometan a realizar, desde las fases iniciales del proyecto, un andlisis de la
iluminacién natural de los espacios interiores, tanto de las viviendas como de los
elementos comunes, que permita opfimizar famanos de huecos, elementos de
proteccion, y garantizar la calidad de los espacios.
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ANEXO IIl.- NORMAS PARA LA DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS, INSTALACIONES,

SEGURIDAD Y SALUD Y CONTROL DE CALIDAD

El drea de trabajo a desarrollar comprenderd la asignacidon de medios técnicos y humanos
adecuados y constard de lo siguiente:

Direccién de la Obra, Direccion de Ejecucion de la obra y Coordinacion de
la Seguridad y Salud de la obra.

Seguimiento y coordinacion de la Seguridad y Salud durante la obra.
Direccion de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT)
Supervision de las instalaciones planteadas y framitaciones de puesta en
uso.

Seguimiento y coordinacién del Confrol de Calidad durante la obra.
Formacion del Libro de Control de Calidad.

Seguimiento y coordinacion de la Gestion de Residuos durante la obra.
Informe Final Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion.
Seguimiento y coordinacion de la Gestion de Ambiental durante la obra.
Proyecto fin de obra.

Certificado fin de obra.

Generacion del Libro del Edificio y del Manual de Uso y Mantenimiento del
edificio

Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

Registro del Certificado de Eficiencia energética y obtencion de la Etfiqueta
de eficiencia energética.

A.- Alcance y trabajos de Direccién Facultativa

Las presentes Normas tienen por objeto definir y unificar la Direccién Facultativa de los
Proyectos promovidos por el Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes
del Gobierno Vasco.

El alcance de los trabajos a realizar en esta fase de la Contratacion serd la siguiente:

Direccion de Obra: realizada por Arquitecto/a (de las obras de edificacion
y de su urbanizacién vinculada y/o complementaria si existieral).

Direccioén de Ejecucion de la Obra: realizada por Arquitecto/a Técnico/a o
Aparejador/a (de las obras de edificacion y de su urbanizacion vinculada
y/o complementaria si existieral).

Coordinacion de la Seguridad y Salud. El Equipo Técnico deberd integrar
en el mismo al Coordinador/a de Seguridad y Salud en fase de proyecto y
en fase de obra.

Coordinacion de Medioambiente. El Equipo Técnico deberd integrar en el
mismo al Coordinador/a de Medioambiente en fase de proyecto y en fase
de obra.
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Al objeto de mantener una perfecta coordinacién con el Departamento de Planificaciéon
Territorial, Vivienda y Transportes, el contacto con ésta serd permanente haciendo las
observaciones que se estimen oportunas atendiendo a cuantas consultas puedan hacérsele
o provocdndolas a su propia iniciativa. Asimismo, mantendrd una relacién constante con los
Servicios Técnicos Municipales y se celebrardn las reuniones necesarias referentes al desarrollo
y marcha de los trabajos.

Las funciones de Direccidén Facultativa que son objeto de contrato se desarrollardn, al menos
y sin perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente
convocatoria y en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta, con el siguiente
alcance, en cada una de las fases o etapas en que se dividen las obras:

A.01. Actividades a desarrollar en la fase Previa o Inicial

A.01.1. Direccién de obra

e Se redactard un informe con las conclusiones del andlisis de los puntos que a
continuacién se exponen:

e Estudio de la oferta del Contratista: se analizard la oferta del contratista. Se
detallardn las incoherencias o contradicciones entre el proyecto, la oferta y las
condiciones confractuales de la obra, con especial detalle en las referentes a:

e Mediciones y presupuesto.

e Programa de trabagjo.

e Andlisis de los condicionantes que puedan incidir en la obra:

Servicios afectados: se detallardn y definirdn todos los servicios afectados vy los
cambios que sea necesario introducir en los mismos. Previamente la Direccidon
de Obra solicitard de las distintas companias y organismos publicos la
documentacion que defina tales servicios.

e Autorizaciones de ferceros.

o Ajuste del Proyecto al terreno.

e Replanteo.

e Preparacidon del acta de Comprobacién del replanteo, realizando las
comprobaciones topograficas.

e Geotecnia: comprobacién técnica de las hipdtesis del proyecto y su
adecuacién a la realidad fisica.

e Aporte de datos previos para el proyecto de grua.

e Solicitary disponer en obra del Libro de érdenes o Actas para el seguimiento de la
obra.

e Planificacion y metodologia general previa sobre la forma de llevar a cabo los
trabajos de Asistencia Técnica.

e Redactary suscribir el Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras.
Asistir al acto de comprobacién del replanteo, a cuyos efectos serd citada por el
servicio promotor de la obra. Cuando el resultado de la comprobacién del
replanteo demuestre, a juicio de la DO vy sin reserva por parte de la contratista, la
disponibilidad de los terrenos y la viabilidad del proyecto, se dard por aquélla DO
la autorizacién para iniciarlas, haciéndose constar este extremo explicitamente en
el acta que se extienda, de cuya autorizacidon quedard noftificada la contratista
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por el hecho de suscribirla, y empezdndose a contar el plazo de ejecucidon de las
obras desde el dia siguiente al de la firma del acta. También la DE debe suscribir
dicha acta.

e Coordinacién y seguimiento de todas las dreas de trabajo y del correspondiente
equipo humano.

e Revisibn del Plan de Trabajo a presentar por el contratista después de la
adjudicacion.

e Elaboraciéon de planning dindmico de ejecucidn con desglose de diagramas
parciales y correccién mensual indicando desviaciones (causas) y su grado de
incidencia, proponiendo a la vez, las medidas correctoras necesarias.

A.01.2. Direccién de ejecucién de obra

e Junto a la Direccién de obra redactard el informe previo al inicio de la obra
analizando la oferta del contratista, los diferentes servicios urbanos afectados, y los
datos del replanteo de obra.

e Aprobaciéon del Plan de Gestidn de Residuos.

e Aprobaciéon del Plan de Gestidon Ambiental.

e Verificar la existencia en obra del Libro de Subcontrataciéon

e Suscribir el Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de las Obras.

A.01.3. Coordinacién de la Seguridad vy Salud en fase de obra

La adjudicataria dard cuenta a la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura de la
labor realizada por el contratista en materia de Seguridad y Salud, y establecerd un
archivo que contendrd los informes y actuaciones que se realicen.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacion con la Direccién de Vivienda, Suelo
y Arquitectura, el contacto con esta serd permanente haciendo las observaciones que
se estimen oportunas, atendiendo a cuantas consultas puedan hacérsele o
provocdndolas a su propia iniciativa.

En cualqguier caso, la adjudicataria deberd remitir con una periodicidad mensual,
informes relativos a la marcha y calidad de los frabajos.

En cualquier caso, la adjudicataria deberd cumplir y hacer cumplir, dentro de sus
atfribuciones, el Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

Deberd realizar las siguientes funciones:

e Seinformard sobre el Plan de Seguridad y Salud presentado por el contratista para
su posterior aprobacién por la Direccidn de Servicios del Departamento. Este
documento serd necesario para la posterior apertura del Centro de Trabagjo.

e Solicitar y disponer en obra el Libro de Incidencias

e Verificar la existencia de Apertura de Centro de Trabajo

A.01.4. Control de Calidad
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e Andlisis junto con el contratista del Plan de Control de Calidad de la obra que
forma parte del proyecto para establecer los protocolos necesarios para el
correcto seguimiento de todas las actuaciones en este dmbito.

e Definicién de la organizacion y coordinacion de los agentes intervinientes.

A.01.5. Gestidn de Residuos de construccion y demolicidn

Se analizard en detalle el Estudio de Gestidon de Residuos del Proyecto para establecer
los protocolos necesarios para la separacién de residuos en obra, para su valorizacion
o para su eliminacién con el fin de definir espacios de acopio que no dificulten las
tareas propias de la obra.

A.02. Actividades a desarrollar en la fase Ejecucion de obra

A.02.1. Direccién de obra

El frabajo consiste en dirigir el desarrollo de la obra, en los aspectos técnicos, estéticos,
urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la
licencia de edificacion y demds autorizaciones preceptivas y las condiciones del
contrato con el objeto de asegurar su adecuacién al fin propuesto. Asi mismo resolver
las contingencias que se produzcan en la obra y elaborar las posibles modificaciones
que surjan al proyecto.

Toda la documentacién que compone la integridad del proyecto, asi como la
licencia, deberd estar en obra a disposicidon de los agentes intervinientes en el proceso
constructivo.

La Direccion de obra en cuanto a gestion y documentacion a generar:

e Resolverd las contingencias que se produzcan en la obra y consignard las
instrucciones precisas en el libro de &érdenes y asistencias para la correcta
interpretacion del proyecto. (LOE Art. 12.3.c CTE Anejo Il. 19,

e Avutorizard las modificaciones del proyecto y sus anejos. CTE Anejo Il 1c.

e Supervisidn y control de que la obra se realice de acuerdo con los Pliegos, Proyecto
original y las modificaciones debidamente autorizadas.

e Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el sector de la Construccidn. La direccién facultativa verificard
la existencia en obra del lioro de subcontratacion y realizard las anotaciones
previstas en las normas.

e Facilitar instrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etc.).

e Definirlos aspectos técnicos que puedan surgir y que los pliegos dejan al criterio de
la Direccién de Obra en cuanto a la interpretaciéon de planos, condiciones de los
materiales y ejecucion de unidades de obra, sin que se modifiquen las condiciones
del Conftrato.

e Definir los normales cambios de obra que no modifican el plazo y el presupuesto,
actualizando o elaborando los nuevos planos de obra.

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
66/131



En casos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o trabajos en
curso, recabando del Conftratista los medios necesarios para ello.

Recepcidén de comunicaciones del Contratista y contestaciéon en su caso.

Estudio de propuestas sobre los problemas que se vayan planteando en la obra y
gue impidan el normal cumplimiento del Contrato o aconsejen su modificacién.
Tomando como base las mediciones realizadas y los precios contratados, se
ocupard de la redaccién de la certificacidon mensual de obra y del informe
mensual (antes del dia 10 del mes siguiente) detallado sobre la marcha,
(mediciones, plazos y planificacion, incidencias, modificaciones, calidad de los
trabajos, informe fotogrdfico, actas de las reuniones, presupuesto de la obra
desglosado por partidas y porcentaje de lo ejecutado, etc., asi como su
adecuacién al Plan de Trabajo aprobado y al nivel de calidad establecido,
permitiendo a la Direccidén de Vivienda, Suelo y Arquitectura disponer de un
conocimiento permanentemente actualizado sobre el desarrollo de los frabajos. Al
resultado de la valoracién se le aumentardn los porcentajes adoptados para
formar el presupuesto base de licitacion y la cifra que resulte de la operacion
anterior se multiplicard por el coeficiente de adjudicaciéon, obteniendo asi la
relacién valorada que se aplicard a la certificacion de obra correspondiente al
periodo de pago.

Dar tfraslado a la confratista para que pueda hacer alegaciones en su caso.
Propuestas de imposicidén de penalizaciones.

Levantamiento de Actas de todas las reuniones.

Conformar las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de
obra ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas, revisiones de
precios, etc., con los visados que en su caso fueran preceptivos.

La adjudicataria dard cuenta a la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura de
la labor realizada por el contratista y establecerd un archivo que contendrd los
resulfados de todos los ensayos, informes y actuaciones que se realicen.
Interpretaciéon de los resultados de los ensayos.

Prevision de posibles incidencias técnicas o econdmicas e informe sobre sus
soluciones.

Elaborar, a requerimiento de la Administracion o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, por causas imprevistas, siempre que las mismas se
adapten a las disposiciones normativas vigentes, recabando la documentacion
precisa para dicha modificacion. Cuando la DO manifieste que considera
necesaria la modificacién de las obras proyectadas lo hard constar en el acta para
gue el érgano de contrataciéon adopte el acuerdo o resolucién correspondiente
de suspensidon del contrato, sin perjuicio de que, si fuesen superadas las causas que
impidieron la iniciacién de las obras, se dicte acuerdo autorizando el comienzo de
las mismas, notificdndolo a la contratista y computdndose el plazo de ejecucién
desde el dia siguiente al de la nofificacion. La DO debe redlizar la estimacion del
coste de la modificacién en quince dias desde la suspension.

Valoraciones de imprevistos.

Propuesta de precios contradictorios para su discusion con el contratista. Cuando
se juzgue necesario emplear materiales o ejecutar unidades de obra que no
figuren en el proyecto, la propuesta de la DO sobre los nuevos precios a fijar se
basard en cuanto resulte de aplicacion, en los costes elementales fijados en la
descomposicidon de los precios unitarios integrados en el contrato y, en cualquier
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caso, en los costes que correspondiesen a la fecha en que tuvo lugar la
adjudicacion.

e Cuando sea necesaria la ejecucidon de unidades nuevas no previstas en el
proyecto, la direccidén de las obras elevard al érgano de contratacion las
propuestas de los precios nuevos vy la repercusidon sobre el plazo de ejecucion del
confrato.

e Verificacién de las pruebas de funcionamiento de las instalaciones: eléctricas,
fontaneria, gas, calefaccién, ventilacién, aparatos elevadores y de otras
instalaciones especiales.

e Consensuar con la promotora de la obra la realizacién de los pertinentes cambios
o rectificaciones que procedan en el proyecto.

e Ladireccion de la obra acompanard ala relacion valorada un plan de devolucién
de las cantidades abonadas a cuenta del acopio de materiales y de las
instalaciones y equipos para deducirlo del importe total de las unidades de obra
en que gueden incluidos tales materiales. Valorar y acreditar las cerfificaciones y
la liquidacion final de la obra.

e La contratista, con una antelacién de cuarenta y cinco dias hdbiles, comunicard
por escrito a la DO la fecha prevista para la terminacién o ejecucién del contrato,
a efectos de que se pueda realizar su recepcidén. La DO, en caso de conformidad,
la elevard con su informe al érgano de contratacién con un mes de antelacion, al
menos, respecto de la fecha prevista para la terminacién.

e No darcurso alas certificaciones de obra hasta que la contratista haya presentado
en debida forma el programa de trabajo cuando éste sea obligatorio, sin derecho
aintereses de demora, en su caso, por retraso en el pago de estas certificaciones.

e Ordenar (por la DF) que se realicen los ensayos y andlisis de materiales y unidades
de obra y que se recaben los informes especificos que en cada caso resulten
pertinentes, siendo de cuenta de la Administracion o de la contrafista, segun
determina el pliego de cldusulas administrativas particulares, los gastos que se
originen.

e SoOlo si la confratista estimare que concurre la aplicacién de alguno de los casos
de fuerza mayor enumerados en la legislacion de contratos del sector puUblico,
comprobar sobre el terreno la realidad de los hechos, y proceder a la valoracion
de los danos causados, efectuando propuesta sobre la existencia de la causa
alegada, de su relacién con los perjuicios ocasionados y sobre la procedencia o
no de indemnizacion.

e Proponer que los reintegros de los abonos a cuenta se cancelen en su caso
anticipadamente en relacién con los plazos previstos en el plan de devolucién.

e Cuando considere necesaria una modificacién del proyecto de obra, y se
cumplan los requisitos legales para la misma, recabard del érgano de contratacion
autorizaciéon para iniciar el correspondiente expediente.

e Sila contratista propusiera la sustitucién de medios materiales o humanos para la
ejecucion de la obra, o asi lo solicitase el poder adjudicador, es la DF quien debe
aprobar la idoneidad de los medios sustitutos. En el modelo de pliego de cldausulas
administrativas particulares del contrato de obras se incluyen todos los tradmites y
plazos relativos a esta circunstancia.

A.02.2. Direccidn de ejecucién de obra
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El frabajo consiste en dirigir la ejecucién material de la obra, comprobando replanteos,
los materiales y la correcta ejecucidén, controlando cuantitativamente vy
cudlitativamente la construccién y la calidad de lo edificado, la documentacion
técnica que lo desarrolla, las normas de la buena construccién, la disposicion de los
elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y las
instrucciones del Director/a de Obra.

La Direccion de ejecucion de obra en cuanto a gestion y documentacion a generar:

e Consignard en el Libro de Ordenes o Actas de obra las instrucciones precisas. LOE
Art. 13.2.d. CTE Anejo Il 1¢

e Dirigirla ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales,
la correcta ejecucidon y disposicion de los elementos constructivos y de las
instalaciones, de acuerdo con el Proyecto de Ejecucion y con las instrucciones del
Director de Obra.

e Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas tanto graficas como escritas para
la correcta interpretacion del proyecto.

e Preparacidon de la documentacidn necesaria para contactos, peticiones de
permiso de paso y autorizaciones necesarias de los Organismos Oficiales y de los
particulares afectados por la ejecucion de las obras y resolucion de los problemas
planteados por los servicios y servidumbre relacionados con las mismas.

e En todo momento la adjudicataria exigird el cumplimiento de lo preceptuado en
los pliegos, respecto al sistema de ejecucion.

e Elaboracion de planning dindmico de ejecucidén con desglose de diagramas
parciales y correccién mensual indicando desviaciones (causas) y su grado de
incidencia, proponiendo a la vez, las medidas correctoras necesarias.

e Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacién en el sector de la Construccién. La direccién facultativa verificard
la existencia en obra del lioro de subcontratacion y realizard las anotaciones
previstas en las normas.

e Facilitarinstrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etc.).

e En casos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o frabajos en
curso, recabando del contratista los medios necesarios para ello.

e Recepcién de comunicaciones del Contratista y contestacion en su caso.

e Elaboracion de informe mensual detallado sobre la marcha y calidad de los
trabajos, asi como su adecuacion al Plan de Trabajo aprobado y al nivel de
calidad establecido, permitiendo a la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura
disponer de un conocimiento permanentemente actualizado sobre el desarrollo
de los trabajos.

e Encaso de paralizacidon o descenso acusado del ritmo de trabajo, la adjudicataria
indicard en el informe la correspondiente motivacién y responsabilidad del
contratista.

e Andlogamente procederd en caso de danos a terceros, con motivo de las obras
u ofra contfingencia importante.

¢ Levantamiento de Actas de todas las reuniones.

e La adjudicataria llevard a cabo todas las operaciones necesarias para el control
de la obra ejecutada mensualmente y su correspondiente valoracién de acuerdo
a los apartados siguientes:
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e Mediciones de obras ocultas (cimentaciones, etc.) antes de ser tapadas,
incluso planos.

¢ Mediciones mensuales de obra ejecutada segun las distintas unidades y obra
ejecutada.

e Vigilancia de la ejecucion.

e Valoraciones de obra ejecutada segin precios del proyecto o posibles
reformas autorizadas:

e Elaborary suscribir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades
de obra ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas, revisiones
de precios, efc.

e Control y recepcion en obra de los productos de construccidon (materias primas,
productos elaborados, etc.), ordenando la readlizacidn de pruebas de
funcionamiento, ensayos y confroles, segun el Plan de Control de Calidad
aprobado.

e Revisiobn de la maquinaria y medios auxiliares a utilizar, la adjudicataria podrd
requerir la documentacioén, tanto técnica como administrativa, para comprobar
su adecuaciéon a la normativa vigente en cada caso.

e Supervisidon y control de suministradores.

e Recibir los resultados de los ensayos o pruebas de servicio de materiales, sistemas
o instalaciones solicitadas y cumplimentar el Libro de Control de Calidad.

e Coordinacién con el o los laboratorios de control de calidad y contratista para la
realizacién de los ensayos recogidos en el plan de control de calidad, asi como los
que la direccion facultativa considere en la ejecucion de las obras.

e Coordinacién con el OCT y supervision de sus actuaciones.

A.02.3. Coordinacién de Seguridad y Salud

e Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevenciéon y seguridad. RD
162771997 Art. 9¢

e Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y en su
caso los subcontratistas y los trabajadores auténomos, apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accidn preventiva. RD 1627/1997 Art.
9.b

e Suscribir actas de reuniones en materia de Seguridad y Salud.

e Asegurar la presencia de recursos preventivos en obra.

e Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan
acceder ala obra.

e Comprobar que el fitular del Libro de Subcontratacién consigna la fecha de
entrega a los subcontratistas y trabajadores auténomos de la parte del plan de
seguridad y salud en el trabagjo que afecte a las actividades que vayan a
desarrollar en obra.

e El contratista deberd comunicar al Coordinador/a de Seguridad y Salud las
anotaciones que figuren en el Libro de Subcontratacion, con objeto de que éste
disponga de la informacion y la transmita a las demds empresas contratistas de la
obra.

e Tomar las decisiones técnicas y de organizacién con el fin de planificar los distintos
trabajos o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultdnea o sucesivamente.
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e Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el sector de la Construccidn. La direccién facultativa verificard
la existencia en obra del lioro de subcontrataciéon y realizard las anotaciones
previstas en las normas.

e Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su
caso, los subcontratistas y los trabajadores autbnomos apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accidn preventiva que se recogen en
el articulo 15 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales durante la ejecucion
de la obra y, en particular, en las tareas o actividades que se refiere el articulo 10
de este Real Decreto.

e Organizar la coordinacién de actividades empresariales prevista en el articulo 24
de la Ley de Prevencidon de Riesgos Laborales.

e Coordinar las acciones y funciones de control y la aplicacién correcta de los
métodos de trabajo.

e Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan
acceder ala obra.

o FEfectuar las anotaciones pertinentes en el Libro de Incidencias de Seguridad vy
Salud.

A.02.4. Control de Cdlidad

e Cumplimiento del Plan de Control de Calidad:

e Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la Obra.

e Mensualmente se revisard el contenido del Plan de Control de Calidad
incorporando las modificaciones que se hayan generado durante el mes
elaborando un documento refundido y revisado que sustituird al vigente en el
mes anterior. Asimismo, se realizard la planificacién de los ensayos y controles
previstos para el préximo mes.

¢ Mantenimiento del Libro de Confrol de Calidad de acuerdo con las
determinaciones del Decreto 209/2014 de 28 de octubre del Gobierno Vasco.

e Control de la ejecucidén de las soluciones técnicas de proyecto respecto a las
exigencias técnicas referentes al aislamiento acuUstico de la construccidn que
serdn ensayadas en fase de final de obra.

e Relacién valorada de los ensayos realizados. Se elaborard mensualmente el
presupuesto revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas
desde el mes anterior.

¢ Informe mensual que recoja los aspectos citados en los apartados anteriores

A.02.5. Gestidn de Residuos

e Seguimiento y mantenimiento de la documentaciéon referente a la Gestidon de
Residuos para la realizacion del Informe final de Gestidn conforme al Anexo Il del
Decreto 112/2012, de 26 de junio del GV.
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A.02.6. Gestion Ambiental

e Seguimiento y mantenimiento de la documentacion referente a la Gestidon
Ambiental. El coordinador de Medioambiente se encargard de hacer el
seguimiento a lo largo y al final de la obra de los resultados de la implantacién de
las medidas ambientales en obra y, en definitiva, de cuantfificar el grado de éxito
por parte del confratista con los compromisos adquiridos por el contratista con la
propiedad a través del Plan de gestion Ambiental.

A.03. Actividades a desarrollar en la fase de Fin de obra y recepcion

A.03.1. Direccién de obra

e Redaccién del Proyecto fin de obra como refundido del Proyecto de Ejecucion
que defina el estado final de la obra con las modificaciones incorporadas alo largo
de la misma. con los visados que en su caso fueran preceptivos, para entregarla a
la Administracion, al objeto de obtener la correspondiente Licencia de 1¢
Ocupacion.

e Gestion de la Documentacién de Seguimiento de la Obra.

e Emision del Certificado Fin de obra. Asistir al acto de recepcién de obra, citada por
el érgano de contratacion. Si las obras no se hallan en estado de ser recibidas, se
hard constar asi en el acta y la DO senalard los defectos observados y las
instrucciones precisas para solventarlos, fijando un plazo al efecto, prorrogable, y
que incumplido podrd implicar la resolucion del contrato.

e Recibidas las obras se procederd seguidamente a su medicidn general con
asistencia de la contratista, formuldndose porla DO, en un mes desde larecepcion,
la medicién de las realmente ejecutadas de acuerdo con el proyecto. A tal efecto,
en el acta de recepcién, fijard la fecha para el inicio de dicha medicién,
guedando notificada y obligada a asistir la contratista, y levantédndose acta que
firmardn DO y contratista por triplicado, remitiéndose el tercer ejemplar por la DO
al érgano de contrataciéon. La contratista en cinco dias hdbiles debe presentar su
conformidad o alegaciones al érgano de contrataciéon a través de la DO, que
acompanard su informe en el plazo de diez dias hdbiles. La DO redactard la
correspondiente relacién valorada antes del mes desde la recepcion, y en los diez
dias siguientes al término de dicho plazo, expedird, junto con la DE, la
correspondiente certificacion final para su aprobacion por el érgano de
contratacion.

e Dentro de los 15 dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia salvo que
excepcionalmente no lo haya, si el informe de la DF sobre el estado de las mismas
fuera favorable o, en caso contrario, una vez reparado lo construido siguiendo sus
instrucciones, la DF debe formular en un mes la propuesta de liquidaciéon de las
realmente ejecutadas, tomando como base para su valoracién las condiciones
econdmicas establecidas en el contrato y notificdndolo a la contratista para que
en el plazo de diez dias preste su conformidad o manifieste los reparos que estime
oportunos.

e Procederalaredacciény la firma de toda la documentacién requerida. En el caso
de gue la DF imparta érdenes verbales en ejecucion de la obra, éstas deberdn ser
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ratificadas por escrito en el mds breve plazo posible, para que sean vinculantes
para las partes.

Informe previo y elaboracién de la documentacidon para larecepcion y liquidacion
provisionales de la obra.

Elaboracion de los Cuadros de Superficies que comprendan todos los espacios
resultantes da la intervencién, asi como Memoria de Calidades de la promocion.
Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccidon y gestion de residuos de construccion
y demolicion.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de akbril, por el que se aprueba el
procedimiento bdsico para la certificaciéon de la eficiencia energética de los
edificios.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentaciéon necesaria en
aplicacion del Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacién de la eficiencia
energética de los edificios de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su
procedimiento de control y registro.

Coordinacién con el OCT y supervisidbn de sus actuaciones.

Elaboracion de superficiacion y porcentajes individuales a efectos de la
Escrituraciéon y Declaracién de obra nueva.

Cumplimentar la documentacion necesaria y formalizacién del Libro del Edificio s/
Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003 modelos de documentos que
conforman el Libro del edificio.

La recepciéon de obras de cardcter inventariable vy, en su caso, de las de mejora
iréd seguida de su incorporacion al correspondiente inventario general de bienes y
derechos. A estos efectos, la DO acompanard al acta de recepcidn un estado de
dimensiones y caracteristicas de la obra ejecutada que defina con detalle las
obras realizadas tal como se encuentran en el momento de larecepcion. Consultar
al efectola prescripcion Tercera de la Circular 3/2020, de 29 de julio, de la Direccion
de Patrimonio y Contrataciéon, sobre la Direccidn de Patrimonio y Contratacion,
sobre la Direccién Facultativa de las obras.

Si no se hubiese designado figura expresa de Coordinacién de Seguridad y Salud,
deberdn llevarse a cabo las funciones relativas a la misma, especialmente emitir el
informe al Plan de Seguridad y Salud elaborado por la confratista, proponiendo su
modificacion o aprobacién, remision del Plan definitivo a la contratista vy
cumplimentacién del Libro de incidencias con los aspectos relativos a la CSS. Se
encargard igualmente de las adendas al Plan de Seguridad y Salud y remisiones
del mismo a las Secciones, Organos sindicales y Delegados de la contratista. Por
Ultimo, debe adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas
autorizadas puedan acceder a la obra. En este caso ademds la DF emitird
Certificado de finalizacién de la Coordinacion de Seguridad y Salud.

Una vez finalizada la obra, cuando en la licencia urbanistica se indique la
necesidad de obtener la licencia de primera ocupacion (si es de nueva
construccion o de ampliacién de edificios existentes,...) la Direccién facultativa
deberd aportar aquella documentacién que sea necesaria al objeto de obtener
la licencia de primera ocupacién e inscribir la obra nueva en el Registro de la
Propiedad, en concreto, presentard con cardcter independiente al resto de
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documentacidén exigida en el expediente, e independientemente de que la misma
haya sido ya enfregada y se encuentre repetida, el siguiente contenido:
= Fotografias representativas del edificio
* Plano de situacion dentro del municipio
* Plano del solar a escala en el que figure la ubicacidon definitiva de las
construcciones. Se presentard referido al parcelario catastral vy
georreferenciado. (Deben aparecer las coordenadas tanto de la finca
como de la huella de la construccidon-sistema de referencia ETRS89
proyeccién UTM)
= Planos a escala de cada planta correspondientes al final de obra
= Certificacién expedida por técnico competente acreditativa de la
finalizacién de ésta conforme a la descripcién del proyecto para el que
obtuvo licencia. La misma deberd aportarse con legitimaciéon de firmas.
» Un fextoredactado en Word con el siguiente contenido:
e Descripcién general del edificio
e Coordenadas de referenciacién geogrdfica
e Superficie total construida y Util, asi como su distribucién por plantas
e Descripcién de la distribucion del edificio (plantas, cubiertas)
e Caracteristicas constructivas
e Sistema estructural
o Fachadas
o Cubiertas
e Resumen de las instalaciones
o Tipo de energia
Calderas
Climatizacion
Sistema de ventilacién
Paneles solares, en su caso
Energias renovables, en su caso
Cualquier otra instalacion de interés
Se indicard el importe de la liquidacion final de la obra

O O O O O O O

A.03.2. Direccién de ejecucién de obra

Medicion final de la obra ejecutada en base al proyecto original y posibles
modificaciones aparecidas en proyecto.

Valoracion final de la obra realmente ejecutada.

Gestidon de la Documentacion de Seguimiento de la Obra.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentaciéon necesaria en
aplicacion del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccidon y gestion de residuos de construccion
y demolicion.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Real Decreto 235/2013, de 5 de akbril, por el que se aprueba el
procedimiento bdsico para la certificaciéon de la eficiencia energética de los
edificios.

Cumplimentar, en el dmbito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicaciéon del Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacion de la eficiencia
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energética de los edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su
procedimiento de control y registro.

e Suscribir la documentacién de la obra ejecutada (Certificado Final de Obra,
Certificado de Control de Calidad, Acta de Recepcidn de la Obra, etc.).

e Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacién
necesaria del Libro del Edificio s/ Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003
modelos de documentos que conforman el Libro del edificio.

A.03.3. Coordinacién de Seguridad vy Salud en fase de obra

e Gestion de la Documentaciéon de Seguimiento de la Obra.

A.03.4. Control de Calidad

e Gestion de la Documentaciéon del Control de Calidad de la Obra.

En esta fase de final de obra y previo al certificado final de obra se llevard a cabo
la verificaciéon del cumplimiento de las prestaciones exigidas de aislamiento
acustico entre recintos, dependiendo de usos v tipo, frente al exterior y frente al
ruido de instalaciones del edificio, segun el Documento Bdsico HR de Proteccion
frente al ruido. El Anexo de la Orden de 15 de junio de 2016 sobre Control AcUstico
de la Edificacién establece el protocolo de verificacion in situ de la calidad
acustica de los edificios y el Anexo Il refleja el modelo de Ficha normalizada para
el asiento de los resultados de los ensayos, pruebas y andlisis del control de
recepcion de obra de las caracteristicas acusticas de productos, sistemas y
equipos.

A.03.5. Gestidn de Residuos

e Gestion de la Documentacién recogida respecto a la Gestion de Residuos para la
elaboracién del Informe Final de Gestién.

A.03.6. Gestion Ambiental

e Gestion de la Documentacién recogida respecto a la Gestion Ambiental para la
elaboracién del Informe Final de Gestién.

A.04. Actividades complementarias

A.04.1.

Actuaciones relacionadas con la Declaracién de Obra Nueva, Configuracién en
Régimen de Propiedad Horizontal y Estatutos de la futura Comunidad: La Direccidon
Facultativa colaborard, a peticién de la Delegacién de Vivienda, en las cuestiones
técnicas que se puedan presentar en la elaboracion de los documentos citados.
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B.- Documentacion a generar en la Fase de Direccién

La documentacién que como minimo deberd aportar la Direccién Facultativa, al menos y sin
perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente
convocatoria y en su caso, la recogida por el propio licitador en su oferta, consistird en cada
una de las fases o etapas en que se divide la obra, en lo siguiente:

B.O1. Fase Previa

e Informe sobre los extremos senalados en la fase previa (A.01).
e Libro de 46rdenes o de Actas para el seguimiento de la obra.
e Plan de Seguridad aprobado

e Libro de incidencias

e Licencia de obras

e Libro de subcontratacién

e Comunicacion de apertura de centro de trabajo

e Acta de replanteo y de comienzo de obras

B.02. Fase de ejecucion de la obra

e Certificaciones mensuales
Informe sobre control econédmico y control de plazos
e Seguimiento y formacién del Libro de Control de Calidad
e Seguimiento y formacién del Libro de Incidencias
e Seguimiento del Libro de subcontrataciéon
¢ Informes mensuales sobre seguridad y salud en la obra
e Seguimiento y formacién del Libro de Actas de reuniones de obra
e Seguimiento y formacién de la documentacién correspondiente a la Gestidn de Residuos
e Seguimiento Certificacion energética del edificio
e Seguimiento y formacién de la documentacién correspondiente a la Gestidn Ambiental

B.03. Fase Fin de obra

El Proyecto Fin de Obra incluird:

e Redaccion del documento refundido del Proyecto de Ejecucién que defina el estado
final de la obra con las incorporaciones incorporadas a lo largo de la misma.

e Certificado Fin de Obra, del total de la edificacién y sus instalaciones.

e Certificacion Energética y otros documentos.

e Registro del Cerfificado de eficiencia energética y obtencién de la Efiqueta de
eficiencia energética.

e Informe final de Gestidn de residuos de construccion yu demolicion.

e Informe final de Gestion Ambiental en Obra.

e Documentacién del seguimiento y Acta de finalizacién de la coordinacién se
seguridad y salud en la obra.

e Documentacién completa del seguimiento del control de calidad en la obra, incluidas
las fichas normalizadas para el asiento de los resultados de los ensayos, pruebas y
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andlisis del control de recepcion de obra de las caracteristicas acuUsticas de productos,
sistemas y equipos.

Certificado de instalaciones de proteccidén contra el fuego en el edificio.
Actualizacién y entrega de los cuadros de superficies resultantes de todos los espacios
incluidos en la promocién, asi como de su Memoria de Calidades, para la
formalizacién de los contratos de alquiler o/ compraventa, asi como planos / fichas
del final de obra con la distribucion e instalaciones para la escrituraciéon y entrega,
todo ello conforme a las pautas o criterios a marcar por el Departamento de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes.

Manual de uso y Mantenimiento del edificio

Libro del edificio
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C.- Direccién Facultativa y Grado de dedicacién

Los servicios a prestar por la Direccidén Facultativa dentro de la cual se encuentra la Direccién
de obra, de ejecucién y la Coordinacion de Seguridad y Salud son los que se regulan en el
presente Pliego. La direccidén facultativa se prevé llevarla a cabo mediante la formacién de
un equipo técnico con amplia experiencia en direccién, control y vigilancia de la ejecucioén
de obras e instalaciones de edificacidon. El equipo de Direccién Facultativa actuard
destacado a pie de obra desarrollando, coordinando y supervisando la totalidad de las
funciones descritas en los apartados anteriores.

La organizacidn minima comprenderd la Direccidén Facultativa formada por el Director de
Obra, el Director de la Ejecucion de la Obra, y el Coordinador de Seguridad y Salud, asi como
los medios humanos y técnicos que garanticen el control cuantitativo y cudlitativo de la
construcciéon y la calidad de lo edificado.

El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccion Facultativa de las obras
estard en funcion de la planificacién de la obra y de las competencias de cada uno de ellos,
debiéndose realizar a la obra las visitas que sean necesarias para el debido control y
seguimiento de la misma.

No obstante, se establece como media durante el periodo que se realicen las tareas de
Direccidon Facultativa las siguientes visitas:

- El director/a de obra realizard un minimo de dos visitas a la semana de dos horas de
duracién cada una.

- El director/a de ejecucion de obra realizard un minimo de 3 visitas a la semana de 3
horas de duracién cada una.

- El técnico/a especialista en instalaciones/estructuras realizard un minimo de 1 visita
semanal de dos horas de duracion.

- El coordinador/a de seguridad y salud en fase do obra realizard 3 visitas a la semana
de 1 hora de duracién cada una, debiendo de coincidir alguna de estas visitas con la
del director de obra y director de ejecucion de obra.

- El coordinador/a de Medioambiente en fase de obra realizard un minimo de 1 visita
semanal de una hora de duracion.

Serd de cuenta del concursante adjudicatario los gastos de todo fipo (vigjes, dietas,
infraestructuras de obra, teléfono, agua, luz, fax, etc.) que se originen a consecuencia del
desplazamiento y estancia de su personal o equipo dentro del dmbito de la obra.

D.- Relaciones entre el Adjudicatario y el Departamento de Planificacion Territorial,
Vivienda y Transportes

El adjudicatario dard cuenta a la Propiedad, mediante partes semanales, de la labor
realizada por el Contratista, asi como informes mensuales donde se indiquen de forma clara
y concisa el desarrollo y marcha de los trabajos y las propuestas que quepa formular para su
mejor fin.

El adjudicatario establecerd, de acuerdo con la Propiedad, un archivo que contendrd los
resultados de todos los ensayos, informes y actuaciones que se realicen.
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Al objeto de mantener una perfecta coordinacién con la Propiedad, el contacto con ésta
serd permanente, haciendo las observaciones que estime precisas, atendiendo a cuantas
consultas puedan hacérselas o provocdndolas por su propia iniciativa.

Se establece la obligatoriedad de que todos los tajos en ejecucidn sean inspeccionados, por
el Técnico de Obra.

A peticion de la propiedad, o sugerencia del adjudicatario, se celebrardn reuniones referentes
al desarrollo y marcha de los frabajos.

Si la propiedad observase la inadecuacién de cualquiera de las personas que integran el
equipo del adjudicatario, bien porque quede patente su falta de competencia, como porque
no se adapte al funcionamiento del equipo, exigird su sustitucién por la personaiddneaq, previa
comunicacidén por escrito.

El adjudicatario realizard esta sustitucion en plazo no superior a 15 dias.

Cualquier sustitucion de personal o alteracién de funciones o de nimero que se produzca a
iniciativa del adjudicatario, deberd ser previamente autorizada por la Propiedad.

La propiedad solicitard informe sobre aspectos de la obra, cuantas veces considere que la
marcha de los frabajos lo requiere.

E.- Condiciones Laborales
e Horario de Trabajo

El personal del adjudicatario tendrd el mismo horario y calendario laboral que el Contratista
de la obra.

e Vacaciones

En periodo de vacaciones se exigird al adjudicatario la aportacién de algun técnico para
suplente, con objeto de que quede garantizada la prestacion de la Direccion de Obra
contratada.

e Locomociény desplazamiento de obra

El adjudicatario asegurard el desplazamiento de sus Técnicos en obra, mediante la puesta a
disposicidon del nUmero de vehiculos necesarios y del tipo adecuado para conseguir el dptimo
rendimiento del equipo humano dispuesto a pie de obra. Ello no serd objeto de abono
independiente.

e Gastos de instalacién y funcionamiento

Serdn de cuenta del adjudicatario los gastos siguientes:

- De funcionamiento general.

- Los resultantes del visado de los documentos que lo requieran, tanto en la ejecucion
como en el final de obra, en su respectivo colegio profesional.

- De mecanografia para todos los informes y en su caso, la delineacién de los planos y
pequenos croquis necesarios para adjuntar a los mismos.

- Material en general utilizado a lo largo de los frabajos.

- Pequeno material de oficina.
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- Material para fotografia, archivo de documentacion, etc.
- Y demds gastos necesarios para el desempeno de las funciones definidas en este
Pliego.

F.- Valoracién y Abono de los trabajos realizados

La valoracién y abono de los trabajos realizados por el Adjudicatario se efectuard por
certificaciones con periodicidad trimestral, pero siempre en proporciéon de la parte de obra
cerfificada.
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ANEXO IV.- CRITERIOS DE DISENO Y CONSTRUCCION PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS

CRITERIOS DE DISENO - CD

CD 1.- CRITERIOS GENERALES
1.1.- Edificacion
1.1.1.- Elementos comunes
1.1.2.- Viviendas
Tendederos
Viviendas adaptadas
1.1.3.- Trasteros
1.1.4.- Gargjes
1.1.5.- Locales
1.2.- Instalaciones
1.2.1.- General
1.2.2.- Certificacion Energética
Transmitancias
Ventilacion
Energias renovables
1.3.- Envolvente
1.3.1.- Fachadas
1.3.2.- Cubiertas
1.3.3.- Carpinteria exterior
1.4.- Espacios exteriores
1.4.1.- General
1.4.2.- Terrazas
1.4.3.- Patios interiores
1.4.4.- Urbanizaciéon vinculada
1.5.- Criterios de denominacién

CD 2.- PROGRAMA, SUPERFICIES Y ALTURAS DE VIVIENDAS Y ANEJOS
2.1.- Viviendas
2.2.- Elementos comunes
2.3.- Garajes
2.4.- Trasteros
2.5.- Locales
2.6.- Alturas

CD 3.- MEMORIA DE CALIDADES
3.1.- Acabado exteriores
3.1.1.- Fachadas
3.1.2.- Tendederos y balcones
3.1.3.- Cubiertas y terrazas
3.1.4.- Carpinteria exterior
3.2.- Acabado interiores
3.2.1.- Elementos comunes
3.2.2.- Viviendas
Locales secos
Cuartos himedos
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Carpinteria interior
3.2.3.- Trasteros
3.2.4.- Gargjes
3.2.5.- Locales
3.3.- Particiones interiores
3.4.- Equipamiento
3.4.1.- Ascensores
3.4.2.- Banos
3.4.3.- Cocinas
3.4.4.- Mecanismos eléctricos

CRITERIOS DE CONSTRUCCION - CC

CC 1.- SUSTENTACION (CARACTERISTICAS DEL SUELO)
1.1.- Excavacioéon provisional y definitiva
1.2.- Explanaciones, rellenos y drenajes

CC 2.- SISTEMA ESTRUCTURAL
2.1.- Cimentaciones
2.2.- Contenciones
2.3.- Estructura Portante
2.4.- Estructura Horizontal

CC 3.- SISTEMA ENVOLVENTE
3.1.- Fachadas — Carpinterias Exteriores
3.2.- Fachadas — Defensas Exteriores
3.3.- Fachadas — Cerramientos y Fdbricas
3.4- Fachadas — Revestimientos
3.5.- Fachadas - Vidrieria
3.6.- Cubiertas — Azoteas
3.7.- Cubiertas — Lucernarios
3.8.- Cubiertas — Tejados

CC 4.- SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
4.1.- Particiones - Carpinterias y Vidrieria interior
4.2.- Particiones - Defensas interiores
4.3.- Particiones — Tabiqueria

CC 5.- SISTEMAS DE ACABADOS / REVESTIMIENTOS
5.1.- Revestimientos — Aislamientos
5.2.- Revestimientos — Impermeabilizacién
5.3.- Revestimientos — Suelos y Escaleras
5.4.- Revestimientos — Techos
5.5.- Revestimientos — Verticales

CC 4.-SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES
6.1.- Instalaciones — Audiovisuales
6.2.- Instalaciones — Climatizacion y A.C.S.
6.3.- Instalaciones — Electricidad
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6.4.- Instalaciones — Fontaneria y Sanitarios

6.5.- Instalaciones — Gas

6.6.- Instalaciones — Proteccién Contra Incendios
6.7 .- Instalaciones — Salubridad - Saneamiento
6.8.- Instalaciones — Salubridad - Ventilacién

6.9.- Instalaciones — Transporte

6.10.- Instalaciones — Solar

CC 7.- EQUIPAMIENTO, SENALIZACION Y LIMPIEZA
7.1.- Mobiliario y Equipamiento
7.2.- Senalética y Rotulacién
7.3.- Limpieza de Obra

CC 8.- URBANIZACION
8.1.- Explanaciones, rellenos y drenajes
8.2.- Redes y servicios
8.3.- Jardineria, equipamiento y mobiliario urbano
8.4.- Urbanizacidn, firmes y pavimentos

CC 9.- DEMOLICIONES Y RESIDUOS

CC 10.- SEGURIDAD Y SALUD
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A.- GENERALIDADES

1.1.

1.2.

La totalidad del diseno, distribucién y concepcidon general vy de detalle de las
edificaciones y urbanizaciones se hard con los objetivos prioritarios de DAR LA MEJOR
RESPUESTA A LAS NECESIDADES DE LAS PERSONAS USUARIAS FINALES, buscando, a partir
de las calidades y programa que se definen, la REDUCCION AL MINIMO POSIBLE DE LOS
COSTES DE CONSTRUCCION INICIALES Y DE MANTENIMIENTO, REPARACION Y REPOSICION
FUTURA DURANTE TODA LA VIDA UTIL de la promocién. Tal objetivo debe tenerse en
consideracion desde el primer encaje inicial de proyecto, hasta la concrecion final de la
totalidad de unidades funcionales y de construccién.

COMPLETAR el PROGRAMA establecido en cada caso.

REDUCIR los ELEMENTOS COMUNES, tanto en su nUmero, como en su superficie y coste.
DISENAR edificaciones y urbanizaciones de CALIDAD, a COSTE AJUSTADO y con FACIL y
MINIMO MANTENIMIENTO.

Emplear SISTEMAS CONSTRUCTIVOS de CALIDAD, a COSTE AJUSTADO y con FACIL y
MINIMO MANTENIMIENTO.

OPTIMIZAR todos los RECURSOS disponibles, para DISENAR y CONSTRUIR con la mejor
CALIDAD, SEGURIDAD y SOSTENIBILIDAD posibles, en TODAS las FASES de promocién (obra
y Uso) y dentro de los COSTES ECONOMICOS asignados al proyecto.

1.3. Tanto en la ordenacién urbanistica, como en las unidades arquitecténicas y constructivas,

y dentro de los mdrgenes econdmicos asignados al proyecto, deberd considerarse el
impacto medio ambiental de la actuaciéon, de cada unidad de obra y del conjunto de
la promocién, lo mismo en su fase inicial que en su vida Util, pudiendo proponerse
soluciones alternativas puntuales a las que se refieren en cada caso.

Igualmente, y en todos los casos, debe preverse la adecuada forma de acceso para su
colocacién, mantenimiento y reposicion con suficientes condiciones de seguridad,
mediante medios auxiliares adecuados y proporcionados.

1.4. Todas y cada una de las unidades de obra debe estudiarse pensando tanto en su puesta

1.5.

en obra, como en su mantenimiento y/o reposicién. En tal sentido debe optarse por
unidades de calidad, suministro y ejecucion de contrastada experiencia.

Se debe primar el disefo y la construccion con sistemas industrializados, que, sin un
excesivo sobrecoste econdmico, trabajen con unidades de obra que requieran menor
manipulacién en la propia obra y un mayor nivel de calidad del producto y de seguridad
en su ejecucion.

Se priorizardn las soluciones constructivas, tanto interiores como exteriores, con uniones
mecdnicas rdpidas y desmontables.

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
84/131



B.- CRITERIOS DE DISENO - CD

CD1.

1.1

CRITERIOS GENERALES

EDIFICACION

1.2,

1.3

1.4

1.6.

A7,

.1.8.

1.9.

.1 Elementos comunes

Los portales, cajas de escaleras y resto de elementos comunes de la edificacion serdn
cerrados al exterior.

Todos los elementos comunes, y en especial portales y escaleras, serdn disenados sin
recovecos y/o esquinas que produzcan zonas sin control visual ni espacios susceptibles
de servir de ocultamiento.

El interior de los portales de los edificios serd didfano, de colores claros, con sensacién
de amplitud. En caso de no poder evitarrecovecos y/o esquinas que produzcan zonas
sin control visual, se colocardn espejos que impidan el posible ocultamiento y
provoguen inseguridad.

Las escaleras de la edificacidon se hardn con recorrido desde portal hasta Ultima
planta. A las plantas de sétano no bajardn en ningun caso las escaleras de las

viviendas y se dispondrdn Unicamente las escaleras requeridas para evacuacion.

Los paramentos verticales de los portales irdn alicatados hasta una altura minima de
2.50 mts.

Los canclones de cubierta se dispondrdn fuera de la proyeccién vertical de las
viviendas

No se instalardn pesebrones.

.1.10. En el caso que se precise se dispondrd siempre de sumideros que queden vistos, para

favorecer su revision y mantenimiento.

.1.11. Se incluirdn todas las luminarias de los elementos comunes y las mismas deberdn ser

de facil mantenimiento (limpieza y cambio de bombillas), en zonas accesibles, a altura
no superior a 2°50 m y tecnologia led.

.1.12. Los encendidos de escaleras y vestibulos de independencia que tengan luz natural

se readlizaran con pulsador.

.1.13. Los encendidos de escaleras y vestibulos de independencia que no tengan luz natural

se podrd colocar detector de presencia.

.1.14. Los encendidos de los vestibulos de independencia serdn independientes.

.1.16. Los encendidos de la escalera estardn zonificados no aceptando el encendido total

de la escalera.
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1.1.1.17. El portal tendrd un encendido independiente de la escalera en caso de tener luz
natural el encendido serd mediante pulsador.

1.1.1.18. Los pasillos largos se zonificardn.
1.1.1.19. Se incluirdn todas las luminarias de los elementos comunes y las mismas deberdn ser
de facil mantenimiento (limpieza y cambio de bombillas), en zonas accesibles, a altura

no superior a 2°50 m y tecnologia led.

1.1.1.20. Los encendidos de escaleras y vestibulos de independencia que tengan luz natural
se realizaran con pulsador.

1.1.1.21. Los encendidos de escaleras y vestibulos de independencia que no tengan luz natural
se podrd colocar detector de presencia.

1.1.1.22. Los encendidos de los vestibulos de independencia serdn independientes.

1.1.1.23. Los encendidos de la escalera estardn zonificados no aceptando el encendido total
de la escalera.

1.1.1.24. Los pasillos largos se zonificardn.

1.1.1.25. El portal tendrd un encendido independiente de la escalera en caso de tener luz
natural el encendido serd mediante pulsador.

1.1.1.26. Los enchufes para mantenimiento se instalardn en el cuadro de la escalera y en el
cuadro del garaje, nunca en zonas Comunes.

1.1.1.27. No se instalard ninguna luz fija en zonas comunes (salvo garaje) sin control horario.

1.1.1.28. Los porteros automdticos serdn antivanddlicos.

1.1.2 Viviendas y Alojamientos Dotacionales

1.1.2.1. La distribucién interior de las viviendas se realizard minimizando las zonas de paso vy
servicio.

1.1.2.2. Las viviendas se dispondrdn, preferentemente, con ventilacion cruzada (con frente a
dos fachadas, bien opuestas o bien de esquina). En los casos de viviendas de 3 y 4
dormitorios, dicha ventilacién cruzada serd obligada.

1.1.2.3. Los dormitorios se dispondrdn completamente didfanos, sin armarios empotrados. Sin
embargo, en las plantas amuebladas de cada uno de ellos, se deberd resolver la
ubicacién de armarios con dimensiones minimas en planta de 1°50 x 0°60 m.

1.1.2.4. En el disefo de las cocinas se preverd la colocacion de una mesa para 4 personas.
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1.1.2.5. La disposicidén de aparatos de banos y aseos debe garantizar que la distancia entre

1.1.2.6.

1

1

1

1

1.2.7.

.1.2.8.

1.2.9.

inodoro y bajante sea siempre menos de 1 m. (DB-HS-5).

Las viviendas adaptadas deben posibilitar modificaciones y adaptaciones futuras a las
necesidades de accesibilidad de la persona usuaria. A tal fin, en la ubicacion,
distribucidn, equipamiento, instalaciones, etc. de dichas viviendas se tendrdn en
consideracién los posibles cambios posteriores que, entre otras, podrdn incluir las
siguientes cuestiones:

- Desplazar al perimetro de la vivienda los elementos fijos (cuartos hUumedos,
montantes, estructuras, instalaciones, etc.)

- Disponer distribuciones con tabiques ligeros desmontables

- Disponer pavimentos continuos

La impermeabilizacién de terrazas serd con doble I[dmina de betin modificado. Se
evitard el uso de impermeabilizaciones a base de EPDM y/o PVC.

La impermeabilizacién de azoteas serd con doble I[dmina de betin modificado. Se
evitard el uso de impermeabilizaciones a base de EPDM y/o PVC.

Los aleros deberdn impermeabilizarse debidamente por su parte superior de forma que
no aparezcan ni manchas, ni fisuras en los Mismos.

.1.2.10. Los fosos de ascensor deberdn ser estancos, porlo que se deberd proyectary ejecutar

su correcta impermeabilizacién.

.1.2.11. Los tendederos de vivienda se impermeabilizardn y se hardn pendientes hacia el

sumidero o rebosadero.

.1.2.12. Los banos de las viviendas adaptadas estardn impermeabilizados en toda su

superficie.

.1.2.13. En las estancias secas los suelos serdn laminados y tendrdn las siguientes

caracteristicas y tipos:

- Resistencia a la abrasion: AC4

- Resistencia al impacto: IC2

- El material serd antiestatico permanente.

- El resto de caracteristicas del producto serdn las definidas segun UNE-EN 13329, para
un material clase 3.2 (equivale a un nivel de utilizacién comercial de uso general).

- El alma del material, serd un tablero HDF, con algun sistema de resistencia a la
humedad.

- Los revestimientos, se colocardn en obra sobre una ldmina de espuma de polietileno
de 3 m.m. de espesor y 30 kg/m3. de densidad.

- Se incluird sistema de proteccidén antihumedad, que podrd ser la propia base de
polietileno, debidamente sellada.

- El sistema de encuentro serd tipo “clic” o similar.

- La holgura perimetral deberd ser, al menos, la especificada por el fabricante.
Los rodapiés perimetrales, serdn de grosor mayor que la holgura perimetral y al
menos, de 1 cm.
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1.1.2.14. Las baneras serdn de chapa de acero esmaltada, que incluird Idmina asfdltica
adherida a la base. Las duchas podrdn ser de resina vy loza.

1.1.2.15. Los inodoros serdn de tanque bajo.

1.1.2.16. Los lavabos serdn con pedestal (excepto en viviendas de personas de movilidad
reducida) de ancho 60 cm.

1.1.2.17. Las baneras vy los platos de ducha se sellardn a los paramentos alicatados con
material especifico.

1.1.2.18. En las terrazas y tendederos se incluirdn en proyecto y obra las luminarias de dicho
espacio, las mismas deberdn ser de facil mantenimiento (limpieza y cambio de
bombillas) e instaladas en zona y altura accesibles.

1.1.2.19. En VS todas las dependencias el punto de luz incluird casquillo.

1.1.2.20. En ADAs se incluird las luminarias de todas las estancias de la vivienda con tecnologia
led.

1.1.2.21. Los trasteros se dispondrdn sin foma de corriente y con punto de luz alimentado por
circuito comun del edificio, siendo el encendido desde el interior mediante interruptor,
e incluyendo en el circuito un limitador de potencia.

1.1.2.22. No se recomienda para el revestimiento de cubiertas grava ni cubiertas vegetales. Se
recomienda revestimiento de losa tipo FILTRON.

1.1.2.23. Se comprobard que los accesos a cubierta son directos. En caso de ser a través de
claraboyas, definir detalle constructivo. Asegurar que a través de las dimensiones de
la misma se pueden reponer placas fotovoltaicas y no se recomienda el uso de
escaleras escamoteables, prefiriendo las fijas.

1.1.2.24. Instalacién de sistema de seguridad en cubierta, para mantenimiento: barandiillas,
escaleras protegidas, lineas de vida, etc.

1.1.3 Garagjes

1.1.3.1. Los garajes deben ser entendidos como elementos cerrados de la promocion y su
acceso sélo puede realizarse mediante llave, tanto desde el exterior como desde el
interior del inmueble.

1.1.3.2. Las rampas de garaje serdn cubiertas.
1.1.3.3. Enlos muros de garaje que exista recogida de agua el revestimiento serd desmontable.

1.1.3.4. En los casos en los que exista presencia de agua en el trasddés de los muros, se
dispondrd cdmara bufa debidamente ventilada y con recogida de aguas de filtracion
y en todo caso se verificard el CTE-HS-1.
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Dicha agua se recogerd mediante tuberia de PVC dirigida a la arqueta de bombeo.
En ningun caso se conectard al drengije.

1.1.3.5. En las canaletas — sumideros a pie de rampas las rejilas no serdn tupidas y
preferentemente lo serdn de tramex, de seccidn suficiente para las solicitaciones y

tréfico que van a soportar.

1.1.3.6. En caso de disponer de bombas de achique cada bomba ira con un circuito
independiente con diferencial y térmico autorrearmable.

1.1.3.7. Los encendidos del garaje se hardn mediante pulsador y se zonificardn.

1.1.3.8. Las luces fijas de garaje serdn las minimas posibles.

1.1.3.9. Los nUmeros de las plazas (denominacion de la parcela) se rotulardn,
preferentemente, en la pared frontal (no en suelo).

1.1.3.10. En las plazas de garaje no vinculadas se instalardn cepos o barreras antiparking.

1.1.3.11. En la puerta de acceso de vehiculos se instalard una seial con el gdlibo mdaximo.

1.1.3.12. En rampa y zonas de rodadura con visibilidad escasa se instalardn espejos.

1.1.3.13. Los ascensores dispondrdn de acceso restringido a plantas de garaje con llave y
también serd restringido el acceso al ascensor desde garagje.

1.1.3.14. En caso de doble ascensor conexionado en duplex:
- Solo acude un ascensor, aunque se llame a ambos.
- Acude siempre el aparato mdas proximo.
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1.3 ENVOLVENTE

1.3.1. Fachadas

1.3.1.1.

1.3.1.2.

Las fachadas deberdn ser el resultado equilibrado del cumplimiento de todas y cada
una de las exigencias que a continuacion se enumeran:
- Exigencias Técnicas:
- Control Ambiental (condiciones térmicas, higrotérmicas, estanqueidad,
acusticas, sobrecalentamiento)
- Seguridad Estructural
- Uso y mantenimiento (iluminacién, ventilacién, intrusismo, limpieza,
reposicion)
- Sostenibilidad (eficiencia energética, ciclo de vida, materiales)
- Exigencias Estéticas:
- Adecuacién al entorno (Imagen urbana, relacién con el entorno, el lugar,
la historia, escala, representatividad)
- Relacidén entre el interior y el exterior (iluminacion, ventilacién,  vistas)
- Exigencias Econdmicas:
- Sistemas y soluciones de calidad a costes construccidn y mantenimiento
reducidos.
- Vida Util y mantenimiento
- Ciclo de vida

Las fachadas con revestimiento de aplacado de piedra y/o cerdmico, tanto en zécalo
de plantas bajas como en plantas altas, se preverd siempre fijado con anclajes
mecdanicos.

1.3.3. Carpinteria exterior

1.3.3.1.

1.3.3.2.

1.3.3.3.

Deben estudiarse detallada y especificamente todos y cada uno de los huecos de
ventilacién e iluminacién del edificio, con el objeto de que los mismos garanticen los
siguientes criterios:

- Los que mejoren las condiciones de seguridad de las personas usuarias.

- Los que mejoren las condiciones de proteccidon confra intrusismo.

- Los que mejoren las condiciones de iluminacion y ventilacion de las dependencias a
las que sirven

- Los que posibiliten el mejor amueblamiento y uso de la dependencia

- Los que posibiliten adecuadas vistas desde el interior de las dependencias (segin su
uso)

- Los que mejoren el correcto uso y las condiciones de limpieza y mantenimiento de las
carpinterias y vidrierias, tanto por su interior, como por su exterior.

- Los que mejoren el aprovechamiento energético

En ningun caso se dispondrdn carpinterias a haces exteriores.

Los objetivos de proteccion contra el ruido en las distintas dependencias de todas las
viviendas se consideran de mdaxima importancia.
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Tanto la protecciéon contra el ruido en las viviendas, como el cumplimiento de las
normativas aplicables correspondientes al aislamiento acustico (DB-HR y en su caso,
normativa municipal) se verificard tanto en proyecto, como en obra ejecutada, para
lo cual se estudiardn todas las transmisiones directas, indirectas y de puentes acuUsticos
al interior de cada dependencia.

El estudio y tratamiento del ruido exterior a la edificacién se realizard en base a los
datos existentes en el Mapa de Ruido del entorno, o en su caso, de las conclusiones
del Estudio de Ruido y Vibraciones realizado particularmente para la promocioén y
parcela.

1.3.3.4. En el caso de focos de ruido ubicados en el propio edificio (actividades clasificadas,
ascensor, puerta garaje, ventiladores, contadores, etc.), se elaborard un proyecto
especifico de aislamiento, adecuado a la normativa vigente aplicable, redactado por
profesionales capacitados y con experiencia en el sector y que permita verificar
holgadamente y con suficientes garantias en obra los requisitos minimos de dicha
normativa.
En todos los casos, durante la ejecucion de las obras y antes de la finalizacién de las
mismas, se realizard una verificaciébn de los niveles mdximos de ruido en las
dependencias, por lo que en el proyecto especifico correspondiente se incluird un
adecuado plan de control de las obras.

1.3.3.5. Las persianas serdn enrollables y, en todos los casos, de menos de 1'50 m. de anchura.
Deben ser facilmente accesibles para su mantenimiento y registro desde el interior de
las viviendas, sin necesidad de intervencion en la fachada del inmueble.

1.3.3.6. En todos los huecos de fachadas que puedan ser accesibles desde el exterior, el
alféizar se dispondrd lo mds alto posible y las persianas serdn de seguridad y auto
blogueantes e incluirdn un cierre-pasador interior f&cilmente accionable.

1.3.3.7. No se instalardn sistemas oscilobatientes en puertas balconeras.

1.3.3.8. En ningUn caso se instalardn carpinterias exteriores con forma circular (tipo ojos de
buey o similar).

1.4 ESPACIOS EXTERIORES
1.4.1. General

1.4.1.3. La urbanizacion y los espacios exteriores privativos que sean de posible acceso desde
el exterior, deberdn ser estudiados (en el disefo, eleccion de materiales y su
construccion) de forma que se eviten situaciones de acceso no permitido y se mejoren
las condiciones de privacidad y de seguridad confra intrusismo, tanto de los edificios
como de las propias viviendas.

1.4.1.4. Asi mismo, los espacios exteriores urbanizados evitardn la existencia de lugares
suscepftibles de poner en riesgo la seguridad, evitando punfos que puedan ser
utilizados para el ocultamiento de personas.
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1.4.1.5.

1.4.1.6.

1.4.1.7.

1.4.1.8.

1.4.1.9.

La totalidad de espacios exteriores privativos serdn accesibles por personas con
movilidad reducida, debiéndose estudiar las carpinterias de forma que su anchura,
diseno y acceso verifiquen el D.68/00

El diseno de todos los espacios exteriores (terrazas, tendederos, balcones, etc.) debe
hacerse con los siguientes objetivos:

- Evitar encharcamientos y retenciones de agua, para lo cual se favorecerd la
evacuacion directa, con mayores pendientes y frentes exteriores abiertos.

- Permitir la accesibilidad a los mismos desde los espacios interiores.

- Imposibilitar la entrada de agua al interior de viviendas y elementos comunes, para
lo que se estudiardn y mejorardn los encuentros de la impermeabilizacion con las
carpinterias y paramentos.

- Garantizar la Seguridad las personas usuarias mediante barandillas y defensas
adecuadamente disenadas y dispuestas.

- Eliminar o reducir al minimo posible el mantenimiento, evitando carpinterias y herrerias
gue requieran pintado y/o reposicién y empleando revestimientos duraderos, lavables
y sufridos.

Las obras de urbanizacién se definirdn en un capitulo independiente del proyecto
arquitecténico vy, si tienen suficiente entidad, compondrdn un proyecto propio.
También se redactardn como proyecto especifico de obras de urbanizacién si es
expresamente asi requerido por el ayuntamiento.

La iluminacion exterior debe disenarse cumpliendo con la normativa municipal que en
su caso le sea aplicable y con el objetivo de minimizar los costes de instalacion y muy
especialmente, de uso y vida Util; en tal sentido todas aquellas instalaciones que
correspondan a urbanizacion general y/o porches serdn alimentadas desde las redes
y servicios municipales.

Las luminarias de la urbanizacién privada serdn anti vanddlicas y de calidad media y
se evitara su colocacién a una altura superior a 2,50 mts.

1.4.3. Patios interiores

1.4.3.1.

Los patios interiores, independientemente de su tamano y uso, deberdn diseiarse con
acceso desde algun elemento comun (portal o escalera) para su uso vy
mantenimiento. Este acceso serd restringido para la comunidad, por lo que la puerta
deberd ir provista de su correspondiente llave. En todo caso deberd garantizarse la
privacidad de los huecos de las viviendas de las plantas inferiores que a ellos dan.

1.4.4. Urbanizacién vinculada

1.4.4.2.

En el diseno de las plantas de sétano del edifico y la urbanizacién vinculada se
deberdn tener en cuenta las siguientes recomendaciones:
- Se reducird al minimo posible el volumen de excavacion.
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1.4.4.3.

1.4.4.4.

1.4.4.5.

1.4.4.6.

1.4.4.7.

1.4.4.8.

CD 2.

- No se excavard la tierra vegetal siempre que no sea absolutamente necesario, y si es
posible deberd ser reutilizada
- Se deberdn preservar los drboles y vegetacion del entorno

La urbanizacién a vincular en la promocién deberd prever la reposicion de redes,
pavimentos y ofras unidades existentes en el entorno de la parcela.

En la disposicion de los espacios de urbanizacién, jardineria y equipamiento urbano
vinculados a la promocidn se tendrdn en consideracion las siguientes cuestiones:

- Régimen de propiedad (particular, comunitaria, publica)

- Coste de ejecucion

- Consumos de mantenimiento (agua, energia, coste)

- Coste de reposicidon (y mantenimiento de redes, obra civil)

En el diseno de la urbanizaciéon vinculada se potenciard el uso de zonas permeables
(zonas sin pavimentar o con pavimentos permeables) de forma que se permita la
infiltracién de las aguas superficiales.

La urbanizacién se dispondrd concentrando las dreas ajardinadas, con el objetivo de
reducir al minimo las zonas a regar y el mantenimiento y se potenciard su
correspondencia con el mobiliario urbano.

El mobiliario urbano y las zonas de estancia y juego se dispondrdn en relacién con los
espacios ajardinados y la vegetacion.

Dichas zonas de estancia y juego tendrdn relacién con el entorno en el que se ubica
la promocién (evitar disponer zonas de juegos en urbanizaciones que dispongan de
instalaciones similares en su enforno cercano).

En el caso de las puertas en portal, la impermeabilizacidn del espacio exterior deberd
ascender hasta la cota de acabado y rematar contra la carpinteria, de forma que
proteja el recrecido y evite la tfransmisiéon de la humedad a través del recrecido y/o
mortero de agarre al interior del portal.

PROGRAMA, SUPERFICIES Y ALTURAS DE VIVIENDA Y ANEJOS

2.2. ELEMENTOS COMUNES

2.2.1. Se deberdn reducir al minimo funcional y normativo los elementos comunes, tanto en

2.22E

nUmero como en superficie.

nUumero de viviendas por edificio y nucleo de comunicaciones serd el méximo posible,
gue con cardcter general no serdn menos 20 viviendas. En ningUn caso se dispondrdn
promociones con menos de 10 viviendas por nicleo.

2.2.3. Para las labores de limpieza de portal y escalera se preverd la disposiciéon de un cuarto

de dimensiones minimas de 1.5 x 2 en alguna zona comun de edificio y se completard
con la inclusién de una toma de agua y vertedero.
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2.2.4. Se incluird un cuarto de minimo 5 m2 (puede servir a varios portales), preferentemente
en planta baja, que servird de almacén de materiales de mantenimiento y tendrd
punto de luz. La disposicion de dicho cuarto de mantenimiento se realizard
considerando las condiciones de sectorizacion y compartimentacion de las escaleras
y del resto de elementos comunes.

2.2.5. En la bateria de contadores de abastecimiento de agua se debe incluir un sumidero
con pendientes hacia el.

CD 3. MEMORIA DE CALIDADES

3.1. ACABADOS EXTERIORES

3.1.1. Fachadas

3.1.1.1. En el diseno de los cierres de la edificaciéon (fachadas, huecos, etc.) y en la eleccién
de materiales de los mismos, deben primarse criterios destinados a reducir el coste de

mantenimiento y reposicién de los mismos en la totalidad de la futura vida Util del
edificio, asi como a obtener el mejor resultado de eficiencia energética posible.

C.- CRITERIOS DE CONSTRUCCION - CC

CC 4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
4.1. PARTICIONES-CARPINTERIAS Y VIDRIERIA INTERIOR

4.1.1. Las puertas de acceso al portal desde el exterior deberdn disenarse, equiparse y
construirse con el objetivo de que las mismas tengan mdéxima durabilidad y minimo
mantenimiento posibles. En tal sentido se deberdn considerar obligadas las siguientes
cuestiones (ademds de las que sean aplicables normativamente):

- El tamano de las hojas serd el minimo funcional y normativo, con hoja principal de
ancho menor de 0°95 m. y alto menor de 2°30 m.

- La perfileria de bastidores y hojas serd reforzada.

- El peso de las hojas serd el menor posible.

- Los vidrios serdn de seguridad, sin cdmara termo-acuUstica y en su colocacion se
verificard la colocacion de apoyos eldsticos y el correcto acunado del vidrio contra el
bastidor.

- Los herrajes de giro y cierre serdn especialmente robustos y de calidad contrastada
gue garantice la mayor vida Util posible.

- La hoja secundaria (de apertura esporddica) incluird casquillo de fijacién a
pavimento que deberd ser de acero.

- En las promociones de viviendas sociales no se dispondrdn retenedores en las
puertas.

- Cuando abran hacia el exterior, deberdn quedar protegidas para evitar la invasion
del espacio pUblico y de paso, asi como evitar la creacién de corrientes de aire. En
posicién abierta, la puerta no sobresaldrd del pano de fachada en planta baja.
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4.1.2. Se maestreardn todos los bombillos de las puertas de elementos comunes segun

los criterios y objetivos que se detallan seguidamente:

-El objetivo del amaestramiento de llaves es enfregar a los usuarios de las
viviendas el minimo numero de llaves posible.

-Se dispondrd de una llave maestra para acceso a la totalidad de elementos
comunes y cuartos y patinillos de instalaciones, para la propiedad del edifico.
- En cada promocidon y proyecto deberd desarrollarse un alcance particular
del amaestramiento de las llaves, en funcidn del n° puertas, fipologia de la
edificacion, agrupacion de las viviendas, etc.

- En el pliego de condiciones técnicas particulares y, en su caso, en la memoria
y planos de cada proyecto se incluird un anexo que recoja y detalle el
esquema de llaves en nUmero y maestreado.

- Se incluird partida en presupuesto.

. Puerta de entrada: Puerta de seguridad, con hoja macizada de tablero,

herrajes de serie 0 gama bdsica de marca acreditada y cerradura con tres
puntos de seguridad.

4.1.4. Las puertas serdn batientes y en ningun caso correderas, salvo en banos y aseos

CC5.

CCé.

de las viviendas para personas con movilidad reducida.

SISTEMA DE ACABADOS/RESVESTIMIENTOS

SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

6.3. INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD / TELECOMUNICACIONES

6.3.1. La totalidad de cuadros eléctricos (tanto de cada vivienda, como de elementos

comunes vy de ofros locales y cuartos) incluirdn rotulacién de los circuitos a los que
corresponde cada interruptor y elemento de proteccién y corte.

6.3.2. La iluminacion del garaje serd automdatica y por zonas.

6.3.3. Enlailuminacion de Elementos Comunes Interiores (portal, trasteros, vestibulos, escaleras,

etc.) se aplicardn, con cardcter general, los objetivos y criterios establecidos en el
Exigencia Bdsica de la secciéon HE 3 del CTE (eficiencia energética de las instalaciones
de iluminacién) y en sus normativas particulares; de manera complementaria se
aplicardn los objetivos y criterios anteriormente referidos y los que se indican con
cardcter general en el siguiente cuadro:

Zona Encendido L&dmpara
Escaleras Detector presencia y crepuscular Led clase A+
Vestibulos Detector presencia y crepuscular Led clase A+
Portal Detector crepuscular Led clase A+
Distribuidor trasteros Detector presencia y crepuscular Led clase A+
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Trastero Temporizado y limitador Clase A+

Cuartos instalaciones Zonificado on-off (especifica s/ normas)
Garajes Detector de presencia Fluorescente

Porches Célula fotoeléctrica y/o crepuscular (segun municipio)
Urbanizacién vinculada Célula fotoeléctrica y/o crepuscular (segUn municipio)

6.3.4. La iluminacidén de los espacios exteriores se realizard por zonas o dmbitos diferenciados
correspondientes a los distintos usos y en general distinguiendo entre las siguientes:
- Urbanizacion general
- Urbanizaciéon privada
— Porches

6.3.5. Todas las luminarias de la promocion serdn de tecnologia led incluso las luminarias de
emergencia.

6.3.6. La totalidad de cuadros eléctricos (tanto de cada vivienda, como de elementos
comunes y de ofros locales y cuartos) incluirdn rotulacién de los circuitos a los que
corresponde cada interruptor y elemento de proteccion y corte.

6.3.7. Se colocard antena parabdlica a 2 satélites (Astra y Hotbird) con 2 amplificadores de Fl
y mezclado con la instalacidn existente para poder visuadlizar indistintamente
cualquiera de los 2 satélites.

6.3.8. En la instalacién interior de usuario se dispondrdn los Registros de toma necesarios segin
el ICT (R.D. 346/2011 e ICT1644/2011): Estar-Dormitorio: 2 tomas Coaxial TV-TBA. Resto
de estancias excepto banos: 1 foma coaxial TV.

6.4. INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

6.4.1. En caso de calefaccién central, la sala de calderas ird embaldosado con plaqueta
anfideslizante.

6.4.2. La totalidad de cuadros eléctricos (tanto de cada vivienda, como de elementos
comunes vy de ofros locales y cuartos) incluirdn rotulacién de los circuitos a los que
corresponde cada interruptor y elemento de proteccién y corte.

6.4.3. En calefaccién central, se instalard un sistema de autogestion energética que realice el
control de consumos y los pagos de los mismos.

6.4.4. En calefaccién central, los vaciados individuales de instalacion se colocardn en los
patinilos comunes con llaves no manipulables manualmente. No conducidos al
saneamiento salvo con tubo trasparente de control.

6.4.5. Se instalardn contadores de kilocalorias que nos permita saber rendimientos de calderas,
distribucion acs y calefaccion y aporte de energia renovable. (Sélo en casos de CLF
central).

6.4.6. En calefaccidon central, la sala de calderas dispondrd de un decantador de lodos.
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6.4.7. Los sistemas de control de sala serdn abiertos y permitirdn al mantenedor de la
instalacion poder modificar el méximo numero de variables posibles.

6.5. INSTALACIONES DE VENTILACION

6.5.1. En viviendas se instalardn sistemas de doble flujo con recuperacién de calor. Dicha
instalacion serd preferible centralizada, en caso de no ser posible los recuperadores
individuales de vivienda se instalardn en patinillos en de zonas comunes y serdn
alimentados por un circuito eléctrico independiente de la vivienda y exclusivo del
sistema.

CC 7. EQUIPAMIENTO, SENALIZACION Y LIMPIEZA
7.1. MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

7.1.1. En las viviendas de personas de movilidad reducida se equipard el bano principal con
las barras y equipos necesarios para su movimiento y el uso de aparatos sanitarios.

7.1.2. Las caracteristicas, disposicion, instalacion y requisitos para la utilizacién de los buzones
serdn las fijadas y aprobadas por el Reglamento del Servicio de Correos y Telégrafos y
por la normativa general y/o local que les sean de aplicacion (de manera
complementaria por los criterios generales y particulares que se enumeran y detallan
en estos puntos).

7.1.3. El n® de buzones por portal serd el de viviendas mds dos (viv+ 2).
7.1.4. Los buzones se colocardn en el interior de portal y en zonas protegidas de la intemperie.

7.1.5. Los buzones serdn de modelo econdmico, de sencillo uso, preferentemente horizontales
y estardn provistos de bocacartas que no permitan el robo de documentacién.

7.1.6. En todos los casos los buzones se dispondrdn preferentemente encastrados y no en
superficie.

7.1.7. Las portezuelas de los casilleros de buzones llevardn una numeracion correlativa, que se
empezard a contar de izquierda a derecha y de arriba hacia abagjo, reservéndose el
casillero n® 1 a devoluciones (cartero) y el n® 2 al administrador y/o comunidad.

7.1.8. El blogue o bloques de casilleros se instalardn en el portal, en una zona de facil acceso
y a una altura que permita su cobmoda utilizacién, nunca por debajo de 0°80 m., ni por
encima de 1760 m.; la altura y acceso a dichos casilleros se estudiard especialmente
para las personas de movilidad reducida, de forma que los correspondientes a sus
viviendas verifiquen las condiciones establecidas en el D.68/00.

7.1.9. Se incluird armario para el libro del edificio.

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
97/131



7.1.10.
7.0.01.
7.1.12.
7.1.13.
7.1.14.
7.1.15.

Las condiciones de dicho armario, en cuanto a numero, emplazamiento vy
caracteristicas (hermético, ignifugo), serdn las establecidas por la normativa vigente y
deberdn recogerse en proyecto.

La ubicacién de dicho armario serd en zonas sin humedad y sin otro posible uso,
preferentemente bajo de la escalera en el portal.

En presupuesto se deberd incluir tanto el suministro como la colocacién de topes para
las puertas interiores.

En ningun caso se instalardn armarios empotrados y no se dejardn huecos para su
colocacion.

Se colocard tendederos (cuerdas o colgadores) en las zonas habilitadas para ellos.
No se colocardn estores ni corfinas.

En ADAS se incluird la instalacién de lavadora, en caso de no disponer una zona de
tendido de ropa, dicha lavadora serd secadora.

Las duchas llevardn instalada su mampara para proteccién de agua (incluida en
proyecto).

7.2. SENALETICA Y ROTULACION

7.2.1. La rotulacién de la totalidad de elementos comunes y privativos de la edificacion

verificard lo establecido en los anejos 3 y 4 del D.68/00 de acceso a la informacién en
los edificios; asi como lo establecido en la normativa municipal que le sea de
aplicacion.

7.2.2. En la rotulacion se utilizardn nimeros (en lugar de letras) y simbolos (en lugar de textos).

7.2.3. La totalidad de carteles del edificio, tanto exteriores como interiores, verificardn lo

requerido en el art.2.4 (anejo 4 D.48/00) que obliga a disponer caracteres remarcados
con un alforelieve cenfrado en trazo (en la parte superior del indicador) y en sistema
Braille justo debajo del texto en altorelieve, debiendo manifestar estos indicadores
contraste cromdtico, recomenddndose fondo verde oscuro con caracteres amairillo
pdlido.

7.2.4. En la entrada principal del edificio, los carteles informadores se dispondrdn a la derecha

de la puerta de acceso o junto al video portero, préximo a ésta y a una altura
comprendida entre 1,50 y 1,60 m. Los mismos informardn del nUmero y/o letra del
portal.

7.2.5. En la puerta de acceso a cada vivienda, los carteles informadores se dispondrdn en un

lugar de facil localizacién, perpendicular al timbre de llamada, a una altura
comprendida entre 1,50 y 1,60 m. Los mismos informardn de la mano de la vivienda
con su nUmero vy letfra.
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7.2.6. En la puerta de cada trastero, garaje, cuarto de instalaciones y de cualquiera ofra
dependencia aneja o comunitaria, los carteles informadores se dispondrdn en un lugar
de facil localizacién y a una altura comprendida entre 1,50 y 1,60 m. Los mismos
informardn de la unidad o elemento de que se tfrate.

7.2.7. La puerta de acceso al edificio se destacard del resto del edificio mediante contraste
cromdatico y contard con una buena iluminacion.

7.2.8. Cuando el acceso al edificio exija recorrer una zona libre de edificacion, ésta debe estar
senalizada con pivotes luminosos a ambos lados que lo delimiten en la oscuridad.

7.2.9. Los interruptores serdn facilmente localizables, con un buen contraste cromdatico con el
paramento donde estén instalados, dotados de un piloto luminoso para su
identificaciéon visual e instalado a una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 m.

7.2.10. En los ascensores, se dispondrdn indicadores de piso ubicados a 1,50 m. de altura sobre
el suelo, preferiblemente al lado derecho del embarque, en la jamba del marco
exterior, con la informacién tanto en altorelieve como en sistema Braille. También se
dispondrdn avisadores sonoros y luminosos (registro de llamada con sefal acustica y
luminosa y de apertura puerta en planta con seial acustica). Los pulsadores de
llamada estardn colocados en una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 m. y la
botonera tendrd caracteres legibles, en altorelieve y en sistema Braille, con marcador
posicional luminoso que senale la planta en transito y la de parada.

7.2.11. La identificacién de los cuartos comunes o de instalaciones se hard sin texto escrito,
mediante graficos y simbolos, que incluirdn descripcidn en lenguaije braille (en los dos
idiomas oficiales de la C.A.P.V.).

7.2.12. Los mensajes de voz en ascensores deberdn ser cortos y en los dos idiomas oficiales de
la C.A.P.V.

7.2.13. Los porteros automdticos y video-porteros en ningUin caso incluirdn mensajes de voz,
sino sélo sonidos que identifiquen la apertura de la puerta.

7.2.14. Los nUmeros de las plazas (denominacién de la parcela) se rotulardn, preferentemente,
en la pared frontal (no en suelo).

7.2.15. En el Manual de Uso y de Mantenimiento del Edificio se deberd incluir la leyenda
correspondiente a la simbologia empleada en la rotulacién.

7.2.16. Los rétulos que denominan todos y cada uno de los elementos de la promocidn
(portales, plantas, escaleras, viviendas, anejos y ofros elementos comunes) deben estar
ajustadas a los Criterios de Denominacién que se indican en este mismo documento
(punto n° 2-3).

CC 8. URBANIZACION
8.3. JARDINERIA, EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO
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8.3.1. Se evitardn zonas ajardinadas pertenecientes al mantenimiento de comunidad. En caso
de obligatoriedad normativa, se dispondrd concentrando las dreas ajardinadas, con
el objetivo de reducir al minimo las zonas a regar y el mantenimiento y se potenciard
su correspondencia con el mobiliario urbano. No se plantardn flores, sdlo césped. Se
evitard la plantacién de drboles en atrios de edificios.

8.3.2. Las zonas de urbanizacién vy jardineria se disenardn y ejecutardn conforme a los

siguientes objetivos y criterios generales:
- Serdn adecuadas al clima y entorno en el que se ubican
- Las especies vegetales (césped, arbustos y/o drboles) serdn elegidas en funcién de
su adecuada respuesta los siguientes objetivos:

6 adecuacién al clima

6 adecuacion al entorno en el que se ubican:

[0 segun orientacion y soleamiento
[1segun el tamano

6 reducido consumo del agua

6 reducido frabajo de mantenimiento
- Se estudiard el consumo de agua en el mantenimiento futuro de las zonas
ajardinadas, priorizando las zonas a regar (las de menos uso o lejanas, pueden
mantenerse con menos riego)
- Los jardines serdn de escala reducida, limitando las dreas de flores o césped vy
sustifuyendo las mismas por plantas tapizantes, arbustos y/o superficies de grava,
corteza, madera, teja, efc.
- Se evitardn los macizos de flores, setos, borduras geométricas y todos aquellos
elementos que requieren sustituciones, recortes y mantenimientos costosos
- Habrd una correspondencia entre los elementos de mobiliario y la vegetacion
(bancos y sombras en zonas de estancia, césped donde hay y no en el resto, etc.)

8.3.3. En la medida de lo posible, las especies vegetales seran autdctonas, o en su defecto
aléctonas adaptadas de forma contrastada a las condiciones ambientales del lugar.
Los drboles y arbustos serdn preferentemente de hoja perenne v sin frutos, a fin de
reducir el mantenimiento y la suciedad en el entorno).
Las plantas y arbustos serdn de especies resistentes (por ejemplo, plantas tipo cactus,
crasas, ..., y arbustos como adelfa, romero, lenftisco, ...)
A fin de reducir el n° de escardas en el mantenimiento futuro, se dispondrdn mallas
anti-hierba y/o acolchados de corteza, grava, etfc.

8.3.4. La disposicion de las urbanizaciones y espacios ajardinados buscard reducir al mdaximo
la instalaciéon de riego, dividiendo el jardin en zonas con diferentes necesidades de
riego y agrupando especies en funcion de su necesidad de agua y del soleamiento.
Preferentemente las praderas de césped no superardn el 40% de la superficie a
urbanizar e incluirdn siempre un 10% de trébol junto a las gramineas.

En el resto de la superficie se sustituird el césped por especies tapizantes o arbustos.
A fin de disminuir la evaporacién del agua de riego, las zonas no ajardinadas se
cubrirdn con acolchados, corteza, grava, teja rota, o similares.

8.3.5. Se plantardn drboles y arbustos en funcién del espacio disponible y el soleamiento del
conjunto de la edificacién y del entorno préximo, para lo cual se realizardn los estudios
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de soleamiento precisos en cada caso (perfiles estacionales incluyendo edificaciones
y ofros elementos préoximos).

La disposiciéon de darboles y arbustos se realizard teniendo en cuenta el tipo y las
necesidades de sus raices y dejando espacio suficiente entre los drboles para que estos
crezcan a su famano completo y no sea necesaria su poda.

Las plantaciones en ningun caso serdn de una sola especie (a fin de conseguir mejor
proteccidn frente a posibles plagas), sino que se dispondrdn mezcladas, en grupos de
dos o tres especies, de necesidades similares.

8.3.6. En la preparacion del terreno y en su caso en el trasplantado de drboles y arbustos, se

empleard materia orgdnica recuperada (mulchs, compost, cortezas)

8.3.7. La eleccidén de los elementos de mobiliario urbano se realizard considerando los

siguientes factores:

- Vida Util (la mayor posible)

— Mantenimiento (el menor posible)

- Reposiciéon (la mds facil posible)

- Impacto ambiental (el menor posible, con madera controlada, materiales
reciclados, aprovechamiento de energias renovables, etc.)

8.3.8. La documentacién de proyecto definird de manera apropiada las condiciones que

deben verificar los distintos elementos vegetales (césped, arbustos y/o drboles), asi
como sus condiciones de siembra y/o frasplante.

En la documentacién de final de obra y de libro del edificio, se recogerdn igualmente
las condiciones adecuadas de mantenimiento de las diversas especies,
equipamientos y otros elementos de urbanizacién.

8.4. URBANIZACION, FIRMES Y PAVIMENTOS

8.4.1.

CCo.

Las zonas de urbanizacion vy jardineria se estudiardn para facilitar el trabajo de
mantenimiento futuro, para lo cual se tendrdn en consideracion las siguientes
cuestiones:

— Unificar la altura de las zonas ajardinadas con la de los viales y pavimentos duros,
evitando la disposicion de bordillos y resaltos entre unas y otras zonas (permite el corte
continuo sin perfilado manual de bordes).

- Redondear las esquinas y en general evitar aristas y zonas de dificil corte continuo
con la mdaquina (lo contrario obliga a repasos y perfilados manuales).

- Evitar taludes o suavizar los mismos a fin de que sean mds fdciles y seguras las labores
de corte.

DEMOLICIONES Y RESIDUOS

CC 10. SEGURIDAD Y SALUD
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ANEXO V.- DISENO DE HERRAMIENTAS DE MONITORIZACION Y CONTROL DE INSTALACIONES
TERMICAS Y ELECTRICAS EN EDIFICIOS

Este documento sirve como guia aproximada en el desarrollo del sistema de monitorizacion
de los diferentes valores bdsicos de las instalaciones térmicas y eléctricas de un edificio, asi
como de la parte de control de pardmetros y consignas correspondientes a la misma para su
ajuste 6ptimo.

A.- Sistema AUGE-Prepago (caso de sistema centralizado)

El sistema comprende el suministro, instalacion y programacién de equipos de medida y corte,
red de control y comunicacién, pantallas, incluyendo unidad central de comunicaciones y
control de sistema prepago para gestiéon energética y agua caliente sanitaria.

Caracteristicas:

El sistema de gestion energética mediante sistema prepago persigue optimizar los recursos
energéticos existentes, fomentando el ahorro energético y la eficiencia del mismo,
permitiendo el control de consumos individuales de la energia consumida en agua caliente
sanitaria y calefaccién. La instalacién debe incluir:

Sistema de confrol

Red de visualizacion. (pantallas)

Red de actuacion (electrovdlvulas y controladores)
Red de alimentacién

Red de contagje.

Puesta en marcha y documento explicativo

SR e

El terminal, interface usuario-sistema, debe permitir visualizar al menos los siguientes datos:

- consumo energético en calefaccion y ACS (en kwh)

- consumo de ACS (en m3)

- consumos medio de calefaccion y ACS del edificio

- oftros consumos individualizados a partir de instalaciones comunitarias, si los hubiera
(electricidad, agua friq)

- tarifas unitarias de agua caliente y calefaccién

- coste de los anteriores consumos, saldo econdmico existente

- energia consumida no renovable

- energia producida de forma renovable por la instalaciéon (placas solares, geotermia,
biomasa, ...)

- oftrainformacién genérica que pudiera ser necesaria

- Ambiente interior: temperatura, humedad relativa, CO», etc. en cada vivienda.

- Ambiente exterior: temperatura y humedad relativa.

- Avisos personadlizados o comunitarios. (excesos de consumos, falta de recargas,
mantenimiento etc.)

Se aconsejan grdficas en diferentes pestanas para condiciones ambientales mediante

e Histdricos de la Ultima semana

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
102/131



e Histéricos de datos integrados mensualmente para analizar la evolucién en el Ultimo
ano.

El terminal se debbe comunicar con los elementos de control, actuacion, seguridad y medicion
situados en el exterior de la vivienda y con el sistema central de control y comunicacion.

El sistema central de control y ubicacién debe ubicarse en algin local comunitario con
acceso restringido, preferentemente en el RITS o, en su defecto, en la sala de calderas u ofra
ubicacién a consensuar con la propiedad, siempre justificando técnicamente a la propiedad
la idoneidad de la ubicacion. El sistema debe conectarse al exterior a través de una linea
ADSL, fibra éptica o similar.

Los elementos de corte y actuacién, como las electrovdlvulas, deberdn ser “normalmente
cerradas”, de manera que la instalaciéon contemple un sistema de seguridad para corte,
interrumpiendo automdticamente el suministro por falta de saldo.

El sistema se suministrard completo, incluyendo todos aquellos elementos necesarios para su
correcta instalacién, puesta a punto y funcionamiento.

Se debe preparar un documento explicativo sobre el funcionamiento del sistema vy las
operaciones de recarga para su entrega a cada usuario en el momento del proceso de alta.
El adjudicatario prestard asistencia técnica para la reparacién y, en su caso, mantenimiento
del suministro de piezas de recambio durante el periodo de garantia del contrato. Asimismo,
se compromete a actualizar el software con las mejoras que se acuerden durante el mismo
periodo sin coste.

Los datos recogidos por el sistema serdin propiedad del propietario del inmueble. Dichos datos
serdn utilizados por el administrador energético designado que gestionard el sistema.

En caso de que el sistema envie los datos al administrador dichos datos estardn en formato
CSV.

En caso de que el administrador tenga que recoger los datos del sistema estos estardn en
formato libre.

Redes de la instalaciéon
La instalacion consta de las siguientes unidades descritas genéricamente para que se
adapten al sistema propio de cada empresa:

- Ud. Sistema de confrol.
Ud. de suministro e instalacion de sistema centralizado de control del sistema
prepago mediante CPU o similar, incluido p.p.:

o Sistemas de proteccion eléctrica del conjunto de la instalacion.

o Sistemas de proteccidon de datos frente a cortes eléctricos.

o Armarios para alojar los diferentes equipos, con sistemas de cierre.

o Sistema de conexion a Internet y su conexidn con la instalacién de
telecomunicaciones del edificio (router ADSL, cableado etc.), conexionado y
funcionado, incluso contratacién de linea con la suministradora que
corresponda.

Sistema de recogida de datos (switch o similar). Conexionado y funcionando.
Conexiones de los distintos elementos y comprobaciones necesarias.
Software necesario para su gestiéon, especifico de cada sistema.

- Ud. de red de visuadlizacion
Uds. de suministro y colocacién de sistema de interface usuario-sistema, para el control
individual (por punto de suministro) de la instalaciéon de calefaccion de ACS vy
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calefaccion, tipo tablets o similar que permita el emisidon y recepcién de datos. Y red
de conexionado con el sistema de control. Incluso p.p.:
o Conexiones de las interfaces, desde vivienda a patinillo central, con la red de
visualizacién (inaldmbrica o cableada). Conexionado y funcionando.
o Unidades necesarias de switch concentradores para la conexidon de todos los
equipos individuales con la red de visualizacion. Conexionado y funcionando.
o Conexién (inaldmbrica o cableada) de los switch con el sistema de control.
Conexionado y funcionando.

Ud. red de actuacion
Ud. de suministro y colocacién de red actuaciéon en las instalaciones de ACS y
Calefaccion, incluso p.p.:
o mddulos sensores y actuadores para la gestion de las distintas electrovdalvulas.
o Sistemas de conexidon de los actuadores entre ellos y con el sistema de control
(cableado o inalémbrico).
o Cajas estancas de PVC para alojar los distintos elementos.
Uds. de electrovdlvulas para control de sistema de calefacciéon
Suministro y colocacién en instalacion actual de electrovdlvulas de 2 vias
normalmente cerrada (NC), que soporte temperaturas de fluido de 110°C.
Bobina reforzada para altas temperaturas. Cuerpo de latdn UNE-EN-12165.
Medida dependiendo de la instalacion.
Uds. de electrovdlvulas para control de sistema de ACS.
Suministro y colocacion en instalacion actual de electrovdlvulas de 2 vias
normalmente cerrada (NC), que soporte temperaturas de fluido de 90°C.
Bobina reforzada para altas temperaturas. Cuerpo de latdn UNE-EN-12165.
Medida dependiendo de la instalacion.

Ud. red de alimentacion

Ud. de suministro y colocaciéon de dalimentacion de los distintos elementos
caracteristicos de cada sistema para su correcto funcionamiento, cumpliendo el
Reglamento de Baja tension vigente, incluyendo:

o Alimentacién a la red de actuadores, en voltaje e intensidades necesarios en
funciéon de la red propuesta. P.p. de protecciones de sobretensién.

o Alimentacion a las interfaces, en voltajes e intensidades necesarios en funcién
de la red propuesta. P.p. de protecciones de sobretension.

o Alimentacién a la red de visualizacién para su correcto funcionamiento, en
voltajes e intensidades necesarios en funcién de la red propuesta. P.p. de
protecciones de sobretensiéon

o Alimentacién del sistema de la red de actuacion, sensores actuadores y
vdlvulas de corte, en voltajes e intensidades necesarios en funcidn de lared y
elementos propuestos. P.p. de protecciones de sobretensidon

o Alimentacién de todos y cada uno de los componentes del sistema de control,
en voltagjes e intensidades necesarios en funcién del sistema propuesto,
independientemente de su ubicacién. P.p. de protecciones de sobretension.

Ud. red de contaje y control de confort
Ud. de suministro y colocacioén de red de tele gestion conexionada con el sistema de
control.
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Dicha red debe ser dimensionada y preparada para lecturas cada 5 minutos de tal
manera que permita al usuario una informacién a tiempo real de sus consumos.

Todo el sistema tiene que ser libre para poder ser usado por cualquier usuario y
compatible con el software de gestién del sistema de control de gastos.

P.p. de concentradores, cenfralifas dimensionados para poder tener lecturas reales
cada 5 min.

Contadores de Calefacciéon individual: Contadores para la medicién de
energia térmica, calorifica, para un caudal nominal adecuado a la
instalaciéon. Fabricado en materiales resistentes a la corrosion. Sistema de
contaje con ausencia total de partes moviles (ultrasonidos o hidrostatico) y por
ello carente de desgastes e histéresis mecdanicas, garantizando una medicion
precisa, fiable y altamente resistente al ensuciamiento. Comunicacién via
puerto 6ptico segun IEC 1107 y por protocolo M-Bus o similar. Con certificacion
MID de serie, vdlido para facturacién en la UE. Con entrada de impulsos
auxiliares para integraciéon de contadores adicionales (ACS, AFS.) equipados
con emisor de impulsos. Con un sistema de alimentacion bien por bus o por
corriente.

Incluyendo sondas, vdlvulas o accesorios porta sondas necesarios, y piecerio”

Contadores de ACS individual, si procede (Sistema tradicional 4 tubos.):
Contadores para la medicion del caudal volumétrico del acs con salida de
impulsos a fravés de modulo de conversion a M-Bus o similar (mddulo
adaptador para salidas M-bus o similar) para tele contaje conectable a fravés
del contador de calefaccidn, incluso conexidén entre ambos.

Sondas temperatura/humedad/CO2: Cada vivienda contard con una sonda
que mida la temperatura, la humedad y el CO2, y que permita conocer los
niveles de confort. Estard conectada a la instalacion mediante cable o
conexion inaldmbrica en funcidn del sistema disenado.

Ud. ingenieria, programacion e integracion y direccién de obra

Ud. de diseno técnico de arquitectura técnica de sistema de comunicacién, de
alimentacion y de control con capacidad de gestién de consumos, programacién de
I6gicas de funcionamiento e integracién de sistemas y seguridades informdticas
incluso: Realizacidon de esquemas técnicos y documentacidén, asi como la direccién
técnica vy distribuciéon de sistemas knx, implantacién de software de gestidn energética
prepago en interfaces.

Ud. de puesta en marcha y elaboracion de manual
o Ud. de puesta en marcha del sistema completo.
o Uds. Elaboracién del documento de formacidén y asesoramiento al usuario de
la vivienda sobre las funcionalidades del sistema.

Esquema de la instalacién
Se indica a continuacion un Esquema orientativo de la instalacion, dependiente de la
tecnologia a instalar.
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B.- Sistema central de conirol y monitorizacidon (promociones con o sin prepago)

De manera similar al anterior, el sistema constard de elementos de control, visualizacion,
actuacién, alimentacién y contaje. En caso de repetirse elementos con el sistema prepago,
no deberdn duplicarse, realizando la integracién de los dos sistemas.

Sistema de control

El sistema de control permitird medir los siguientes pardmetros:
1. Consumo externo
e Gas natural

e Electricidad (en caso de contadores individuales, se valorard la posibilidad de
registrarlos y enviar la senal al sistema de visualizacién). Es recomendable registrar y
visualizar los consumos comunitarios desglosados.

e Consumo eléctrico de la bomba de calor, de existir.
2. Equipos generadores
En general se miden las siguientes variables, tanto en generacién como en demanda:
o Temperaturas de impulsidon
o Temperaturas de retorno (pérdidas)
o Caudal de paso (no sélo medida de calorimetria)
Concretamente, se medirdn:
e Energia térmica no renovable (calderas)
e Energia térmica renovable generada (geotermia, aerotermia, solar térmica).
e Energia eléctrica generada (sélo si hay equipos fotovoltaicos y/o cogeneracién)
e Pardmetros de trabajo del equipo
o Estado de trabajo

o Presiones de gases internos en bombas de calor: Se valorard la posibilidad de
extraer dicha informacién del propio equipo.

3. Depésitos

o Temperaturas a diferentes niveles de altura de las acumulaciones existentes:
ACS, inercia, solar térmica (de haberla) ...

4. Impulsidn y retorno a circuito general (salida del cuarto de instalaciones)
o Temperatura impulsidon (Calefaccién y ACS)
o Temperaturas retorno (Calefaccién y ACS (recirculacién))
o Caudalimpulsion (Calefaccion y ACS)

5. Condiciones ambientales (interiores) y consumos individuales (viviendas, locales,
dreas...)

o Temperatura & humedad relativa, CO2
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o Consumo de calefaccién (contador alimentado a red, no mediante baterias)
o Consumo de ACS (contador alimentado a red, no mediante baterias)

o Electricidad (caso de existir contadores individuales, se valorard la posibilidad
de enviar la senal al sistema de visualizacién)

o Equipos individuales (Estado del recuperador de calor individual)
6. Condiciones ambientales (interiores y exteriores)
e Temperatura exterior
e Humedad relativa
7. Alarmas
e Equipos (alarmas integradas: paro, averia y cédigo,)

e Temperaturas de consigna (impulsion, acumulacion) no alcanzadas (después de
tiempo de respuesta)

e Bombas (alarma de averia)

C.- Consignas para el sistema centralizado

Se establecerdn una serie de consignas disponibles para los diferentes equipos sin alterar sus
rutinas de funcionamiento bdsicas:

1. Equipos generadores
o Temperaturas de impulsion
o Presiones de gases
o Marcha\Paro
o Curvas de frabajo
(Comprobar la disponibilidad de integracién del equipo)
2. Depositos
o Temperatura de consigna de acumulacion
3. Impulsidon y retorno a circuito general (salida del cuarto de instalaciones)
o Temperatura de impulsidon de calefacciéon
o Curvas modificables en funcidn de temperatura exterior, horarias, etc.
o Temperatura de impulsion ACS

o Control bombas de caudal variables para recirculacién (reduccidn de
caudales en momentos de no demanda, paro en zonas horarias acordadas)

4. Consumos individuales (viviendas, locales, dreacs...)

o Relé de activacion de enfrada de calefaccién en vivienda (caso de “Free
heating”)

Sistema de tratamiento, visudlizacion y exportacion de datos
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El sistema de tratamiento, visualizacién y exportacion de datos tendrd las siguientes
caracteristicas:

- Todos los datos monitorizados y consignas establecidas para el sistema
cenfralizado deben ser registrados rutinariomente en intervalos de tiempo a

convenir en funcion de su utilidad, al margen de los fijados para el sistema
prepago.

- Todos los datos mencionados deben poder ser exportados desde su lugar de
almacenamiento local (concentrador de edificio) a terminales externos via
web y con posibilidades selectivas o conjuntas en un solo archivo (no un
archivo por cada dato o similar).

La herramienta disehada para estos propodsitos (software) debe ser:
o Libre (sin coste de mantenimiento por licencia)
o Abierto a programadores (con posibilidades de futuras modificaciones).

o Interconectado (posibilidad de visualizacion tanto en local de instalaciones
con monitor o via web)

o Visual mediante esquemas y fichas (planos de instalaciones)
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ANEXO VI.- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS GENERALES PARA LA PLATAFORMA DEL
SISTEMA DE CONTROL CENTRALIZADO (BMS) DEL LOS EDIFICIOS GESTIONADOS
POR ALOKABIDE

A.- ANTECEDENTES

A.01. OBIJETO DEL PLIEGO

El objeto del presente pliego es el estudio y descripcidon de las caracteristicas de los sistemas de control
centralizados de los edificios de alquiler social gestionado por ALOKABIDE.

Este sistema debe ser un sistema distribuido, ampliable el cual abarcara todas y cada una de las diferentes partes
de las instalaciones de las promociones.

El objetivo de estos nuevos sistemas esta en mejorar y reducir el consumo energético de los edificios, asi como
mantener las condiciones de comodidad de los usuarios, ofrecer otros beneficios clave, ademas de reducir los
costes del mantenimiento de la instalacion.

Gestionar la energia de los edificios, maximizar la eficiencia del consumo de la energia, el agua, y suministrar
energia limpia y renovable son piezas clave para la Eficiencia, el Ahorro Energético y Econdmico, que hacen
mejorar las emisiones de efecto invernadero.

A.02. DEFINICIONES

Se entiende por sistema de control aquel que gestiona el funcionamiento coordinado de todos los
equipos/instalaciones del edificio. Controla su funcionamiento y recoge datos generando histéricos para su
posterior analisis y optimizacién de funcionamiento. Comprende las partes fisicas (hardware) y légicas (software)
del sistema.No confundir este sistema con la instalacion de Autogestiéon , En una promocién
puede haber una, ofra o ambas.

A.03. ALCANCE DEL CONTRATO

Incluird todos los elementos fisicos del sistema (hardware) y sus conexiones con los elementos comandados, asi
como la comprobacién de que los elementos funcionan correctamente. Igualmente se incluyen los elementos no
fisicos o logicos (software) y cualquier otro elemento necesario para su correcto funcionamiento.

.- DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A DESARROLLAR

B.01. ELEMENTOS A MONITORIZAR

e |sistema de Calefaccion-Climatizacion Control de legionela automdatico
e Elsistema de produccion de energia renovable.

roduccion de energiocTemperatura im
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e Ofros sistemas renovables minoritarios en nuestro parque (micro, geotermia, muro
frombe,...)
o Produccion de energia
e Sistema de Proteccién Contra Incendios
o ELailuminacién del sistema de emergencia.
o Estado de las cenftralitas anti-incendios
e Condiciones meteorolégicas exteriores
o T¢
o umedad Relativa exteriorVelocidad y direccién del viento
e Confort de las viviendas:
o %interior viviendaPunto de roc
o Humedad Relativa
o 02Gestidn horaria de funcionamiento
e Venfilacién viviendas (centralizado o individual)
o Consumo eléctrico de la instalaciéon
o T*deimpulsion y retorno del aire en el intercambiador
o Tiempo de funcionamiento

e Seguridad.
o Alertas sobre puertas principales de acceso a las viviendas
e Garagjes

o Estado del bombeo del sistema de drenaje
e Electricidad
o Monitorizacidn contadores servicios comunitarios

Ventilacion de viviendas

B.02. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS EQUIPOS A SUMINISTRAR
SISTEMA DE GESTION

e El sistema de automatizacién y control debera disponer de un DISENO MODULAR que permita
abarcar unas funciones de operacidn, monitorizacion y control virtualmente ilimitadas.

e El sistema sera ESCALABLE cubriendo desde edificios pequefios y autdnomos hasta grandes
complejos de edificios intercomunicados.

e Elsistema de control debera disponer de ARQUITECTURA ABIERTA permitiendo la integracion de
equipos de terceros en los tres niveles del sistema.

e El sistema de control debera seguir un PROTOCOLO ESTANDAR ampliamente adoptado por el
mundo de la automatizacién de edificios, como es el PROTOCOLO BACNET.

e Para las integraciones con sistemas terceros el sistema de gestion deberd también soportar
componentes y sistemas con interfaces tales como Ethernet, LON, LON-IP, KNX-IP, Modbus, M-bus,
SNMP, etc...
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1.1.1.CONTROLADORES

Estos controladores de gestion COMUNICARAN EN BACNET sobre capa fisica IP. Ademas, estos controladores
comunicaran simultaneamente en XML sobre IP, de tal forma que estos controladores podran ser interrogados
simultdneamente mediante protocolo BACnet y XML, y el controlador debera responder en tiempo real y
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ANEXO VII.- REQUISITOS BIM
Si se hubiera ofertado esta sobreprestaciéon en la Contratacién, tanto el proyecto de
ejecucion como el final de obra (“as built”) deberdn presentarse de acuerdo a las pautas

establecidas en este Anexo VII.

A.- OBJETIVIOS ESTRATEGICOS

El coordinador/a BIM designado/a por el equipo redactor del proyecto serd quien asuma las
responsabilidades y decisiones criticas respecto a la aplicacion, con productividad vy
eficiencia, de la metodologia BIM en el proyecto, alinedndola con los objetivos de éste.
Poseerd habilidad para manejar, navegar y revisar modelos 3D y bases de datos, trabajar en
equipo, comunicar y gestionar tareas, formar y fransmitir conocimientos y dispondrd de
formacion continua en metodologias y procesos BIM, con la capacidad y gestion de 1+D+i en
BIM.

Las funciones y responsabilidades atribuibles en relacidon con la gestidén BIM que se tienen que
garantizar por su parte en todas las fases son las siguientes:

o Liderar la correcta implantaciéon y uso de la metodologia BIM, coordinando el
modelaje del proyecto y los recursos en colaboracién con todos los agentes
implicados, asegurando la correcta integracion de los modelos y sus disciplinas
con la visidon global del proyecto, coordinando también la generacion de
contenidos, con capacidad para comunicar los beneficios y dificultades de
BIM.

o Proponer, coordinar y consensuar la definicidn, implementacion vy
cumplimiento del Plan de Ejecucion BIM (BIM Execution Plan, BEP) y el
documento inicial a éste, el Pre-BEP, realizado a partir de los requisitos BIM del
proyecto (EIR, Anexo VlI).

o Establecer los flujos de trabajo para la gestion de los requisitos BIM. Garantizar
la aplicacion de dichos flujos de trabajo en los proyectos.

o Aplicary validar los protocolos BIM.

o Apoyar el trabagjo colaborativo y coordinar el equipo de diseno del proyecto
con el resto de los agentes.

o Establecer en el Entorno Colaborativo (CDE) el cumplimiento de los requisitos
de informacion del cliente.

o Garantizar el cumplimiento de los niveles de detalle y de informacion — LOD
definidos.

o Asistir y moderar las reuniones BIM entre el equipo de diseno, constructora y
Promotor o Cliente principalmente

o Garantizar la interoperabilidad entre los modelos BIM y ofros sistemas de
informacion y/o bases de datos.

o Serd responsable de la gestion de los modelos BIM, de su estructura de
contenidos, del confrol de cambios en dichos modelos y de la calidad de la
informacion contenida en estos, asi como del proceso de revision de estos y la
deteccion de interferencias, fisicas principalmente, y de uso, accesibilidad vy
constructivas a nivel secundario.
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La relacién detallada de las funciones a desarrollar para garantizar la correcta ejecucién de
los trabajos en BIM se detalla en este Anexo VII.

La realizacion del proyecto bajo la metodologia BIM servird para comprobar el encaje vy las
potencialidades de este procedimiento de trabajo dentro de los procedimientos y protocolos
actuales. Para ello deberda:

Infegrar el proceso de definicion y diseno de proyecto en el Protocolo de
tramitacion de los proyectos y seguimiento de las obras ordinarias de edificacion
y urbanizacién, tanto a nivel de rehabilitacion como de obra nueva.

Servir como muestra y modelo representativo de las mejoras potenciales en
cuanto a la visualizacion, gestion de la informacion y de gestion de proyectos de
las metodologias BIM.

Facilitar y optimizar la toma de decisiones y el estudio de alternativas de diseno
durante el proceso de redaccién de proyecto, en cuanto a la calidad de las
propuestas, el estudio de los costes y el procedimiento constructivo.

Control y coordinacién de las distintas especialidades en las fases de diseno y
obra.

Comprobacién de la idoneidad constructiva, revision y gestion del diseno.

En proyectos futuros, control de estdndares y codificacion de elementos.

El trabajo se realizard y entregard, segun fases de acuerdo al presente Anexo VIl'y al BEP que
se desarrollard al inicio de proyecto.
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B.- REQUISITOS TECNICOS

En este apartado se facilitan los requerimientos minimos BIM que se van a exigir en el desarrollo
del proyecto y obra, y que deberdn especificarse en el BEP (BIM Execution Plan, Plan de
Ejecucidon BIM) una vez se adjudique el trabajo.

B.O1. PLATAFORMAS DE SOFTWARE

Es necesario definir las diferentes plataformas de software a utilizar en el desarrollo de los
frabajos BIM teniendo en cuenta los siguientes aspectos.

a. Se podrd utilizar cualquier tipo de software indicando el drea de especializacion entre
modelado, cdlculo, simulacion y revisidon, siempre y cuando sean compatibles con el
formato de intercambio de archivos IFC desde la versidn 2x3.

b. Se deberd especificar el protocolo de actualizacién de modelos nativos, si bien se
recomienda no actualizar los modelos nativos a versiones superiores del software alo largo
de la vida del proyecto.

c. A efectos del proceso de coordinacidn e interoperabilidad se informa que se utilizardn
herramientas BIM de supervision y comprobacién de requisitos del proyecto por parte de
la propiedad, disponibles en el mercado.

d. Se deberd Indicar la dimension de la plataforma de diseno: 2D (planos, dwg, pdf), 3D
(modelos, cdlculos)
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Plataforma de software

Definicidon / uso BIM

Software

Plataforma de software a
ser utilizada por el cliente
alo largo del proyecto

Entorno Comun de Datos (Common
Data Environment, CDE)

Definir la plataforma, tipos de
permisos, administrador

Gestion de activos

*N/A

Plataforma utilizada por el
equipo de diseno de
proyecto

Herramientas de diseio BIM

Arquitectura

Definir plataforma y version, 2D
03D

Estructuras

Definir plataforma y version, 2D
03D

Instalaciones — MEP

Definir plataforma y version, 2D
03D

Herramientas de andlisis BIM

Coordinacién espacial y detecciéon
de interferencias

Definir plataforma y version

Visualizacién 3D

Definir plataforma y version

Andlisis de sostenibilidad del

*N/A
concepto
Andlisis de sostenibilidad del edificio | *N/A
Andlisis acustico *N/A
Andlisis fuego o contra incendios *N/A

Secuencia constructiva (4D)

Definir plataforma y version (a
rellenar por la contrata si
procede)

Estimacién de costes (5D)

Definir plataforma y version (a
rellenar por la contrata si
procede)

Asset Information Model (AIM) para
Facilities Management

*N/A

Herramientas de revision BIM

Visualizacioén y revision

Definir plataforma y version

Herramientas de colaboraciéon BIM

Entorno comuUn de datos para el
intfercambio de modelos 3D y la
informacién asociada

Definir plataforma si es
diferente del CDE

*N/A: No aplica para el presento proyecto, por tanto, se excluyen el uso BIM asociado.

En el pre-BEP se indicardn todos estos aspectos de forma previa al inicio del trabajo.

B.02. HARDWARE

Especificar los equipos de hardware diferenciando si es preciso entre produccién (modelado,

coordinacion de interferencias o similar), procesos complejos (simulaciones, cdlculos, nubes
de puntos o similar) o supervision.

A modo de ejemplo, como recomendacion, se definen las siguientes caracteristicas generales
de un equipo destinado a la elaboraciéon de trabajos en BIM:
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- Sistema operativo: Windows 7-10 PRO 64 OS
- Procesador: Intel Xeon E5 2,6 Gh, i7 o similar
- RAM: 8 Gb DDR3 o superior
- Grdfica: Nvidia Quadro serie GTX con un minimo de 1 Gb, dedicada
- Disco duro: 250 Gb SATA 18T SSD

A continuacién, se especifican una serie de recomendaciones en funcidén del tipo de

proyecto como referencias estimadas (a modo informativo)

Telf. 94501 98 70

Ordenadores Requisitos por tipos de proyectos
Pequenos Medianos Grandes
/sencillos /Complejos
Empresa Usuarios Un solo usuario
Tamafio modelos BIM | Entre 100-300Mb |  Enfre 300-700Mb | Mds de 700 Mb
Sistema Sistema operativo Microsoft ® Windows ® 7 Enterprise, Ultimate y Profesional
. Microsoft ® Windows ® 8 y 8.1. Enterprise y Pro
OpeI’OTIVO Microsoft ® Windows ® 10 Enterprise y Pro
SO Arquitectura 64 bits
CPU Procesador Multiprocesadores
Intel ® Core
Intel ® Core i7,Xeon ® E5 o equivalente i7, Xeon® E5 o
AMD ® con tecnologia SSE2 equivalente
AMD® con
tecnologia SSE2
NUcleos MultinGcleo >6 para
Multintcleo >4 Multintcleo 4-6 operaciones de
renderizacion
fotorrealista
Velocidad >2,6 GHz Entre 2,6-3,5 GHz >3,5 GHz
Recomendaciones Se recomienda adquirir un procesador con la médxima velocidad
posible
Caché L3 de 3 Mb.
Proporcionar un
mayor rendimiento
L2 L3 para operaciones
tales como la
regeneracion de
modelos
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Ordenadores

Requisitos por tipos de proyectos

Pequenos Medianos Grandes
/sencillos /Complejos
Disco duro Almacenamiento 250 Gb. Por 500 GTb. Por

1 Tb. Por proyecto

proyecto 50 x proyecto 50 x

tamano modelo tfamano modelo BIM, S0 Tomonlo.
BIM, minimo 15 minimo 25 modelo BIM, minimo
Gb/proyecto Gb/proyecto 35 Gb/proyecto
Velocidad SSD
Tipo Disco SSD para procesado de datos y combinado con disco
hibrido HSSD o SATA para gestién de datos
Archivo de Minimo recomendado por Windows ® recomendado 2 x RAM
paginacién instalada

Desfragmentacién

Es aconsejable desfragmentar periddicamente los servidores y PC
locales.

Tarjeta grafica

Tipo Dedicada. Evitar tarjetas integradas. Intermedia. Tienen el mismo
rendimiento que las caras.
Tamano 2Gb 4Gb 8 Gb

Grdficos bdsicos

Adaptador de pantalla para color de 24 bits

Grdficos avanzados

Tarjeta grdéfica
compatible
DirectX® 11 con
Shader Model 3

Tarjeta grdfica compatible DirectX ® 11 con
Shader Model 5

Recomendaciones

Dos canales con baja latencia y alta velocidad. Nvidia Quadro
serie GTX o similar

Memoria RAM Tipo DDR3 DDR3 DDR4
Tamano LéMib dm;?eff 32 Gb (minimo 20x | 64 Gb (minimo 20 x
BIM) Mb del modelo BIM) | Mb del modelo BIM)
Monitor Tamano 1280 x 1024 con 1680 x 1050 con >1920 x 1200 con

color verdadero color verdadero color verdadero

Visualizacién de PPP

150% o menos

Tarjetadered | Tiko Efﬂg;?zgﬁ'é’c%b” Ethernet Terabit 10/100/100/10000
Otras Soportes Descarga o instalacién desde DVD? o llave USB
especificaciones | Sehalador Compatible con ratén MS op 3D conexidn
Navegador Internet Explorer ® 7.0 o superior, Google Chrome, Mozilla
Conexion Conexion ainternet para registro de licencia y descarga de
actualizaciones
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B.03. FORMATO DE INTERCAMBIO DE DATOS

La siguiente tabla define el formato de los archivos que se considera vdlido para el
intercambio de informacién.

Objeto de informacion Formato
Modelos 3D y 2D para entregar en formato | IFC 2x3, asi como el documento en formato
nafivo nafivo del soffware de modelado utilizado.

Los planos/modelos 2D se entregardn en
formato .dwg

Datos estructurados para COBie o COBie- | Se excluyen dentro del alcance actual
uk.2012v2.4
Documentacién: archivos pdf Toda la documentacién serd entregada en
formato .pdf

B.04. COORDENADAS Y UNIDADES

El propdsito de esta seccion es estimular la adopcién de un sistema de coordenadas comun
para todos los datos BIM con adopcidn consistente para todos los modelos. Todos los modelos
3D y 2D que estén dentro del alcance de los trabajos BIM dispondrdn de las siguientes
caracteristicas de coordinacién espacial.

Objeto de coordinacién | Sistema de coordinacion

General Se establecerd un modelo de coordinacién general que
defina ubicacién real, coordenadas topogrdficas reales vy
orientacién norte, asi como los niveles comunes del proyecto
y la rejilla de todos los modelos 3D del proyecto

Modelos 3D Dispondrd de un sistema de coordenadas propio con la
orientacién 6ptima para la descripcidon espacial del modelo.
Dispondrd de un sistema de coordenadas compartidas
coordinado con el resto de los modelos si existen y definido
por la ubicacion topogrdfica y el norte real del proyecto.
Dispondrd de niveles coordinados con el resto de los
modelos. Adicionalmente dispondrd de niveles solo
relevantes al modelo.

Modelos 2D Dispondrd de un sistema de coordenadas propio con la
orientacién 6ptima para la descripcidon espacial del modelo.
Cuando la informacién del modelo 2D lo requiera, dispondrd
de unssistema de coordenadas compartidas coordinado con
el resto de los modelos y definido por la ubicacién
topogrdfica y el norte real del proyecto.

Alternativamente se coordinard origen a origen con el
modelo 3D al que complemente o haga referencia.

Las unidades generales de los modelos 2D/3D serdn por defecto en metros (m) con 2
decimales (0,00 m).
Las superficies serdn por defecto en metros cuadrados (m2) con 2 decimales (0,00 m2).
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Para los pardmetros de tipo moneda, serd por defecto en euros (€) con dos decimales y
usando agrupaciones de cifras con el formato 1.000.000 €.

No se permitird la ausencia de una definicion de unidades.

Se permitird el uso de sistemas de acotacidén o especificaciones en cm o mm, siempre y
cuando se especifique vy justifique su uso.

A nivel de nomenclaturas de objetos BIM se recomienda especificar las unidades si proceden
con mm.

B.05. DIVISION DE MODELOS/TAXONOMIA

Especificar la division de modelos en los que se va a desarrollar el modelo tanto en fase de
proyecto como su continuidad en obra. A nivel de recomendaciones se especifica:

- Es necesario disenar un mapa de modelos en el que se defina la taxonomia o estructura
jerdrquica que sirva para designar univocamente cada uno de los elementos y/o dmbitos
y volumetrias, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Fase (diseno, construccién, mantenimiento)

- Divisidon y subdivision de los modelos

- Usos esperados para el modelo BIM definidos anteriormente

- Nomenclaturas y responsables de cada modelo

- Tamano mdximo. Sin perjuicio de lo que establezca el futuro BEP, los modelos no
deberdn exceder los 300 Mb de tamano, si bien a partir de 200 Mb serd necesario
realizar pruebas de rendimiento. Para tamanos mayores habrd que dividir el modelo
en partes segun tamano o en funcion de los distintos agentes a intervenir en el proceso
de diseno o de ejecucidén de las obras. Los modelos se someterdn a limpiezas
periddicas eliminando elementos no utilizados de modo que su tamano no aumente
debido a informacién no relevante.

- Se puede crearun modelo para las presentaciones, en el que se incluyan los planos de las
diferentes disciplinas.

- En fase de disefo es necesario dividir los modelos en funcidén de las disciplinas
intervinientes, normalmente arquitecténica, estructural, instalaciones y urbanizacién
(topografia, infraestructuras y elementos urbanos).

- Los modelos podrdn subdividirse en funcién de las necesidades y alcance del proyecto
pudiendo, del mismo modo, aparecer modelos complementarios, transversales o
puntuales para definir ciertos aspectos del mismo.

- En fase de obra se podrdn establecer modelos por lotes de contratacién para facilitar el
control de ejecucion.

- Es de especial importancia la designacién de los elementos del proyecto segun las
necesidades de los usos BIM definidos. También se realizard una clasificacion
estandarizada de los elementos, preferentemente GuBIMclass V1.2. Ambas se acordardn
entre fodos los agentes antes de comenzar a definir el modelo.

- Los nombres de los tipos y familias de los diferentes elementos habrdn de tener coherencia
enfre si y estructura comun, y ser suficientemente descriptivos para la buUsqueda,
referencia y facil identificaciéon del elemento. A modo de referencia se tendrd en cuenta
el esténdar de creacién de objetos BIM eCOB.

- En caso de que el software BIM Uutilizado utilice capas, subcategorias o similar, la
designacion y estructura de estas serd coherente con la estructura anterior.
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B.06. NIVELES DE DESARROLLO Y DE INFORMACION LOD-LOI

El nivel de desarrollo de los elementos incluidos en el modelo, asi como la informacion se
basard en la matriz de responsabilidades del diseno que se acordard después de la
adjudicacion del contrato, en el BEP.

La precisién grdfica y el contenido de informacién de cada elemento del modelo vendrd
definido por su LOD siguiendo los criterios generales de la siguiente tabla:

LOD Caracteristicas de cada nivel de definicion
LOD 100 Conceptual: Representacién simple de la reserva de la ocupacién del
espacio de un objeto con el detalle minimo para ser identificable. La
representacion es tridimensional y de color poco esmerado.
LOD 200 Genérico: Un modelo genérico suficientemente modelado para identificar
el tipo y los componentes. Las dimensiones pueden ser aproximadas.
LOD 300 Especifico: Un objeto especifico suficientemente modelado para identificar
materiales de fipos y componentes, con las dimensiones exactas.
Adecuado para produccién o preconstruccion, es decir, con un diseno
cerrado. Adecuado para la adquisicion y andlisis de costes.
LOD 400 Para construccion: Un objeto suficientemente detallado, preciso y concreto
segun requisitos de construccion y que incluye la geometria y datos para la
subcontratacion del especialista. Ha de incluir todos los componentes
necesarios adecuados para permitir la construccién.
LOD 500 Modelo “As built”: Un modelo que representa de forma precisa el objeto
consfruido con cualquier irregularidad de construccién o deficiencia
modelada.

Consideraciones a tener en cuenta:

- El contenido de metadatos o informacién complementaria indexada que pueda estar
incluida directa o indirectamente en los elementos serd el necesario para poder garantizar
los usos y objetivos esperados del modelo BIM.

- Se debe indicar el agente responsable del modelado y de la informacién por cada uno
de los elementos y fases.

- Se deben especificar los objetos, categorias constructivas o sistemas que no se van a
modelar.

- Deberd de completarse una matriz de elementos similar a la adjunta, indicando
claramente el modelado por fases, asi como el responsable del mismo.

Maltriz de elementos

Proyecto ;

Proyecto y Fin de

. .. de Obra
Disciplina y elemento Basico . . obra
Ejecucion
LOD LOD LOD LOD
Elementos espaciales
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Espacios 200 300 400 500
ARQUITECTURA
Tabiques 200 300 400 500
Suelos 200 300 400 500
Cubiertas 200 300 400 500
Falsos techos 200 300 400 500
Carpinterias 200 300 400 500
Rodapiés/molduras / anclajes - - - -
ESTRUCTURAS
Zapatas/Riostras 200 300 400 500
Muros 200 300 400 500
Pilares 200 300 400 500
Vigas 200 300 400 500
Losas/Forjados 200 300 400 500
Estructura metdlica 200 300 400 500
Armaduras/anclajes/conexiones - - - -
INSTALACIONES CLIMATIZACION
Conductos 200 200 300 300
Rejillas 200 200 300 300
Equipos 200 200 300 300
Valvuleria 200 200 300 300
Tuberias 200 200 300 300
Soportes/Anclajes (se aplican a todas las - - - _
disciplinas de instalaciones)
INSTALACIONES ELECTRICIDAD
Bandejas 200 200 300 300
Cableado/Tubos 200 200 300 300
Luminarias 200 200 300 300
Cuadros 200 200 300 300
Mecanismos 200 200 300 300
Matriz de elementos
Proyecto Proyecto Fin de
Disciplina y elemento Bdsico . de . Obra obra
Ejecucidon

LOD LOD LOD LOD
INST. FONTANERIA 'Y SANEAMIENTO
Tuberias 200 200 300 300
Valvuleria 200 200 300 300
Equipos 200 200 300 300
Sanitarios 200 200 300 300
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INSTALACIONES PCI

Tuberias 200 200 300 300
Valvuleria 200 200 300 300
Equipos mecdnicos 200 200 300 300
BIEs y extintores 200 200 300 300
INST. TELECOMUNICACIONES

Bandejas 200 200 300 300
Cableado/Tubos 200 200 300 300
Elementos (cdmaras, detectores...) 200 200 300 300
Equipos 200 200 300 300

B.07. ESTRATEGIA DE MODELADO

Se deberdn especificar las diferentes estrategias de modelado en funcidn de las disciplinas y
de las etapas del proyecto, asi como los usos BIM definidos.

A continuacién, se definen una serie de recomendaciones relacionadas con las posibles

estrategias de modelado e inclusidon de informacidon en relaciéon con las diferentes etapas del
proyecto.

FASE DE PROYECTO

- Los elementos a modelar serdn aguellos elementos que formen parte de la definicion del
proyecto, manteniendo los elementos diferenciados entre estado actual y obra nueva.

- Las mediciones/cuantificaciones deberdn principalmente provenir y tener como base de
cdlculo los modelos BIM.

- Se podrdn aportar documentos complementarios en CAD que completen la definicidén de
proyecto, siempre y cuando no afecten a la definicion necesaria del modelado principal,
debiendo referirse a detalles por debajo de 1:50, esquemas o elementos de urbanizacion
o topografia.

- Debe redlizarse una deteccidn de interferencias tal y como se indica en el apartado
correspondiente, desde el momento en que existan modelos 3D.

- Se establece un nivel LOD300 como nivel de definicion de referencia de los elementos a
modelar sujetos al alcance de esta fase. La matriz exacta de definicion LOD se acordard
con el cliente en el desarrollo del BEP a partir de la matriz de referencia.

FASE DE OBRA

Para esta etapa se establecerd que el equipo de obra tendrd capacidades BIM, y serd el
encargado de manfener un modelo asi consfruido en evolucidn junto con los avances o
cambios en el proyecto. De modo que la informacién a incluir en el modelo puede provenir
motivado por:
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- Ajustes en la definicidon por cambios y modificaciones en el proyecto procedentes de los
redactores del proyecto. Estableciéndose en el BEP los procesos y las comprobaciones
necesarias para garantizar la correcta coordinacién de la informacion.

- Ajustes debido a propuestas de cambios procedentes de las constructoras.
Estableciéndose en el BEP las comprobaciones necesarias en la aceptacion o rechazo de
dichas propuestas.

- Ajustes por la informacién recibida como as-built desde las constructoras. Tanto en
geometria ejecutada como en informacién bdsica y documental.

- Los modelos BIM a enfregar por las contratas, tanto como propuesta de cambio como as-
built, deberdn estar en perfecta coordinacién y ajustarse a los estdndares establecidos en
el proyecto en todos los aspectos del mismo, incluyendo la inclusién de pardmetros y en
nombrado de familias y modelos. Deberdn asi mismo estar libres de informacidn relativa a
la gestidon de la construccion.

- Se establecerdn, alo largo del BEP y en funcion de las necesidades de la propiedad y de
los técnicos redactores del proyecto, los criterios de aceptaciéon de dichos modelos,
debiendo las contratas corregir dichos modelos hasta la completa aceptacién de los
mMismos.

- Seincluirdn los gjustes e informacién as-built a medida que avanza la ejecucion sin esperar
a la completa finalizacién de la obra.

A continuacién, se indican los elementos para los que no se exigird su modelado en ninguna
de las fases establecidas en este documento. Se trata de una serie de elementos que se
consideran complejos y/o muy laboriosos en su modelado, teniendo en cuenta el nivel de
madurez del mercado:

- Soportes de conductos, bandejas y otros equipos o elementos constructivos en general.
Excepto si el soporte es singular y complejo, Iéase soportes con necesidad de disefio
estructural o de arquitectura.

- Elementos partes de equipos u otfros elementos, tales como conductos de gas en aparatos
de aire acondicionado.

- No se modelardn en la estructura elementos tales como armados, collarines, angulares,
soportes, soldaduras, conectores, tornillos, cintas y planchas. Si se modelardn estructuras
metdlicas si las hubiere a un nivel LOD/LOI 300.

- Elrecorrido real de cables de comunicaciones o lineas eléctricas o de seguridad (pero si
el de las bandejas o tubos que las esconden).

- El despiece real de suelos, fachadas o techos a excepcidon de aquellos elementos que
sean criticos en el replanteo de la obra o por las caracteristicas del proyecto, como por
ejemplo la readlizacién de una fachada. Sélo se incorporardn como tramas 2D en
determinadas vistas.

- Elementos discretos interiores a los muros como armadas, soportes, etc.

- Los componentes interiores de cuadros eléctricos, como protecciones o fusibles.

B.08. REQUISITOS DE GESTION

Esta seccion trata de establecer las normas que se utilizardn para la definicién y entrega del
proyecto, asi como el como se gestionardn los procesos de coordinacion y revisidon.
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e Estdndares BIM

El propdsito de esta seccion es definir los estindares BIM que se incorporardn en los requisitos
de informacioén. Los esténdares para utilizar podrdn ser revisables, previo acuerdo de las partes
y agentes afectados, asi el enfoque para laimplementacién de BIM se alinea con los procesos
establecidos en estos estdndares claves de la industria, que se pueden resumir de la siguiente
manera.

Acordar los requisitos BIM
Acordar un coordinador/a BIM para todos los equipos de trabajo, que gestione el CDE y
las enfregas.
Redactar el Plan de Ejecucién BIM precontractual (pre-BEP) propuesto, que establezca lo
siguiente_
= Objetfivos y usos BIM aplicados en el proyecto, garantizando el
cumplimiento de los requisitos normativos, de cliente y de los propios
estandares seleccionados
= Definir los procesos y la estrategia de colaboracion
= Definir los principales hitos de enftrega complementarios a las entregas
oficiales del contrato
» Definir la estrategia de entregables y formatos

Aceptacién y formalizacion del BEP

Gestionar el equipo BIM, asumiendo las responsabilidades asignadas, fanto de modelado
como de coordinacion y gestion de la informacién.

Garantizar que la informacién contenida en los modelos sea coherente con los LOD y LOI
y cumpla los requisitos del BEP, partiendo de una légica constructiva, acorde con el CTE,
la LOE, y demds requisitos normativos técnicos y urbanisticos.

Garantizar la correcta clasificacién de los elementos constructivos. Una propuesta en
cuanto a clasificacién de elementos de construccion por funcién seria usar las
especificaciones GuBIMclass v1.2 https://gubimclass.org/es/

Compartir los modelos siguiendo el proceso del entorno de datos comun, CDE.

A continuacion se detallan documentos de referencia y estdndares que se consideran
referencia contrastadas y vdlidas para su aplicacion, si bien no son exclusivas ni Unicas,

pudiendo proponer otros estdndares no citados a continuacion:

Titulo genérico Documento de referencia aplicable Versién

Guia de usuarios BIM Guia para los usuarios BIM del Spanish Chapter de Building | 1.0
Smart

GuBIMclass Sistema de clasificacion unificado de elementos | 1.2/2018
constructivos  disenado para la industria de la
construccién en Espaia.

New Zealand BIM | Guia para la implantacidn de BIM en proyectos de | 2018

Handbook construccion

BIM project execution | Guiay plantilla de recursos desarrollados para ayudar en | 2014

Planning Guide and la creacion de un Plan de Ejecucidon del proyecto BIM.

Templates CIC Pennsylvania State
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PAS 1192-6:2018 Pliego de condiciones para la gestiéon de la informacién | 2018
para la fase de produccién y entrega de los proyectos de
construccién medante el modelaje de la informacion

BS 1192:2007 Produccién colaborativa de informacion de Arquitectura, | 2007
Ingenieria y Construccién — Cdédigo de Prdcticas (BS
1192:2007 + A2:2016

AEC (UK) BIM Protocol AEC (UK) BIM Protocol 211

Level of Development | Level of development Specification for Building | 2018

Specification

Information Models (BIMForum, http://bimforum.org/lod
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e Roles

El propdsito de esta seccidn es senalar a la atencién del equipo del proyecto la asignacion
de roles asociados con la gestion del modelo y la informacién del proyecto. Los roles mismos
se abordardn en citas especificas y ERS. La propuesta a acordar en BEP segin el requerimiento
del Pliego de Condiciones Técnicas y responderd a una estructura andloga a esta:

Roles y | Agente Nombre y | Funciones | Empresa /| Nivel de
responsabilida apellidos subcontrata | acceso
des
Roles de | Cliente Nnn Aaa Aaa NS_
proyecto Representante del | Nnn Aaa Aaa NS_
cliente
Interlocutor de la | Nnn Aaa Aaa NS_
Administracién
Gestor de | Nnn Aaa Aaa NS_
informacién  del
proyecto
Equipo de | Gestor del | Nnn Aaa Aaa NS_
arquitectura. | Proyecfo
Roles BIM Coordinador de | Nnn Aaa Aaa NS_
areas
Modelador 1 Nnn Aaa Aaa NS_
Modelador n Nnn Aaa Aaa NS_
Equipo de | Gestor del | Nnn Aaa Aaa NS_
estructura. proyecto
Roles BIM Coordinador de | Nnn Aaa Aaa NS_
dareas
Modelador 1 Nnn Aaa Aaa NS_
Modelador n Nnn Aaa Aaa NS_
Equipo MEP de | Gestor del | Nnn Aca Aaa NS_
instalaciones. | Proyecto
Roles BIM Coordinador de | Nnn Aaa Aaa NS_
areas
Modelador 1 Nnn Aaa Aaa NS_
Modelador n Nnn Aaa Aaa NS_
Oftros Agente n Nnn Aaa Aaa NS_

e Seguridad de la informacion

En relaciéon a las medidas de seguridad especificas del cliente para asegurar los datos, se
definen los siguientes criterios:

- Para el presente proyecto no se identifica una necesidad de seguridad mds alld de las
medidas bdsicas de seguridad, que garanticen el no acceso a la informacién de aquellas
personas que no dispongan del acceso y/o permiso correspondiente.

- Se podrd extender el acceso a la informacién siempre y cuando se cumplimente los
correspondientes acuerdos de confidencialidad y se informe a los responsables de la
gestion de la informacion de los agentes implicados y responsables del proyecto.

Donostia — San Sebastidn, 1. — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
127/131



e Coordinacién y deteccidn

El propdsito de esta seccidon es definir el proceso de coordinaciéon de modelos, junto con los
requisitos para el confrol de calidad del modelo o modelos a entregar o revisar. Dentfro del
proceso de revision de modelos, una de las tareas criticas es la que se denomina deteccion
de colisiones o interferencias o “Clash detection”, enfre elementos constructivos del modelo
en fase de diseno, que serd una garantia mds de la calidad del proyecto elaborado a partir
a medida que avance el proyecto y su ejecucion.

El andlisis de deteccién de conflictos se hace para verificar si hay interferencias entre los
disenos de uno o varios modelos. Para reducir las ordenes de cambio durante la fase de
proyecto y la obra, la deteccidon de conflictos debe realizarse temprano y continuar
durante todo el proceso de proyecto de ejecucién y obra.

El proyectista deberd procesar y corregir aquellas interferencias que se detecten con
antelacién a la emision de la informacién del proyecto a ejecutar. Para que la deteccion
de conflictos funcione correctamente los modelos de proyecto necesitan tener un punto
de referencia comun y deben ser compatibles con la herramienta de deteccién de
conflictos.

Se deberd realizar comprobacion de interferencias previas a las entregas de paquetes de
documentacion, estableciendo la periodicidad del proceso.

La resolucién de las mismas deberd realizarse dentro de las reuniones de coordinacion y
revision del proyecto.

TIPOS DE PRUEBAS/TEST. NIVELES Y PRIORIDADES

Para el andlisis de las interferencias es fundamental realizar un desglose y hacer
comprobaciones entre las distintas disciplinas o paguetes de proyecto una a una.
El proceso de detecciodn de interferencias se realizard en tres capas de deteccion:
Determinados elementos se excluirdn del proceso de seleccidén de interferencias, en
funciéon de su relevancia o condicionantes de modelado. El BEP definird dichos criterios de
exclusion.
A nivel general se establecerd una revision de interferencias:
Entre el propio modelo de la misma disciplina

o Entre Arquitectura y Estructura

o Enfre Arquitectura e Instalaciones

o Entre Estructura e Instalaciones

o Entre los distintos modelos de Instalaciones
A continuacién, se propone un sistema de comprobacién de interferencias en base a los
paguetes de proyecto. Este esquema deberd revisarse en funcidon de la evolucién del
mismo.
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Disciplinas Elemento 1 Elemento 2 Comentarios
EST vs. MEP Cimentaciones Tuberias
EST vs. MEP Forjados y muros Conductos y tuberias
EST vs. MEP Forjados y muros Instalaciones eléctricas
ARQ vs. MEP Techos Conductos y tuberias
ARQ vs. MEP Techos Instalaciones eléctricas
ARQ vs. MEP Tabiques, especialmente RF Conductos y tuberias
ARQ vs. MEP Tabigues, especialmente RF Instalaciones eléctricas
MEP vs. MEP Conductos Instalaciones eléctricas
MEP vs. MEP Tuberias Instalaciones eléctricas
MEP vs. MEP Conductos Tuberias

INFORMES

Las revisiones de interferencias generardn informes periddicos en los que se describan y se
analicen dichas interferencias que deberdn estar clasificadas segin los distintos criterios:
o Critica: que deberdn ser resueltas con urgencia ya que afectan gravemente al
proceso de construccidn o a la definicidén de otros paquetes de proyecto
o Media: importantes, que deberdn ser resueltas en reuniones mediante el acuerdo
entre diferentes disciplinas del proyecto.
o Bdja: se resuelven dentro de la propia disciplina y no requieren coordinacién con
otros paquetes del proyecto.
Los informes de interferencias gestionardn una frazabilidad de la resolucién de las mismas y
una matriz de responsabilidades.

e Proceso de colaboracion e infercambio de informacion. CDE

El propdsito de esta secciéon es definir cémo, dénde y cudndo se compartird la informacion
del proyecto. El objetivo de la colaboracion principal es la consideracion e integraciéon en
proyecto de la informacién necesaria para la méxima efectividad y productividad durante el
proceso de disefio y construccion vy la utilizacién del modelo digital para la posterior gestion
de la infraestructura.

A tal efecto, durante la redaccidon del proyecto se definird y se aportard por parte del
proyectista un Entorno Comun de Datos o Common Data Environment (CDE), que serd la
Unica fuente de informacion para el proyecto y que se utilizard para recopilar, gestionar y
difundir los documentos, los modelos y los datos no graficos (es decir, toda la informacién del
proyecto ya sea en formato BIM o en un formato de datos convencional) para el conjunto del
equipo del proyecto definido anteriormente.

El proyectista, en coordinacién con el resto de los agentes preferiblemente, definird el tipo
que plataforma que soportard este Entorno Comuin de Datos (nube, ftp, etc.). El acceso a la
informacion del proyecto estard restringida a los agentes definidos en el presente documento
mediante permisos y control de usuarios. Asimismo, también serd responsable de asegurar el
mantenimiento y la integridad del Entorno ComUn de Datos y, en particular del modelo,
realizando las copias de seguridad con la periodicidad adecuada.
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Cada uno de los agentes definidos en el presente documento designard un sélo usuario que
cenftralizard y gestionard la informacién aportada. La comunicacion peridédica y del dia a dia
entre los diferentes agentes se organizard de manera que quede estructurada y asociada a
cada uno de los dmbitos vy fases del proyecto para poder realizar el seguimiento y revisidon
histérica del proceso.

La informaciéon y la modelizacion de elementos, de forma general, se estructurard de
manera que su flujo dentro del proceso de generacion siga el esquema siguiente:

e En proceso o WIP (Work in Progress): documentos de trabaqjo, por disciplina, no
validados ni verificados en el conjunto del proyecto, fales como esquemas, conceptos
en desarrollo y modelados parciales.

e Compartido: datos verificados por el coordinador BIM y aptos para ser compartidos y
validados por ofros integrantes del equipo de proyecto y del cliente.

e Publicado: datos disenados y validados aptos para la validacion de mantenedores y
estimacién de costes y operacion.

e Archivado: datos validados y verificados aptos para la revision global del proyecto y
requerimientos legales de verificacion.

Durante las diferentes fases de intercambio de informacidn y revisidén, el modelo de datos se
pondrd a disposicion de los diferentes agentes mediante una plataforma on-line que permita
visualizar e identificar cada uno de los elementos y dmbitos de proyecto que ird a cargo del
proyectista.

Esta plataforma ha de permitir la visualizacién y/o descarga de la documentacion
complementaria al modelo que sirva para la explicacidon de los aspectos de la obra
requeridos.

Dado gue uno de los formatos de intercambio de informacion definidos para el proyecto serd
el de IFC, se tendrd especial cuidado de que la coherencia y encaje entre este formato y el
nativo, de manera que no se produzca pérdida de informacién o desestructuracion del
modelo que condicione los criterios preceptivos. Este hecho serd de especial atencidn para
los elementos especificos del proyecto y/o elementos compuestos con otros anidados.

e Rendimiento de los sistemas

El propdsito de esta seccidn es comunicar a los licitadores cualquier restriccion en los sistemas
del promotor o requisitos especificos de IT que puedan necesitar recursos adicionales o
soluciones no estandard.

Se definird una plataforma de visualizacion y revision de modelos preferiblemente gratuita, de

facilmanejo y comun en este dmbito del trabajo. A modo de referencias se enumeran algunos

ejemplos disponibles:

- Autodesk Design Review: programa de revision gratuito que permite abrir archivos de
imagen (bmp, jpeg. png), archivos CAD (dwg, dwf, dxf), de revision (dwf, dwfx), etc.

- Autodesk Viewer

- Revit Viewer: herramienta gratuita de visualizacién de sdélo lectura

- Solibri Model Viewer: visor IFC gratuito

- BIM Vision: visor IFC gratuito

- BIM Zoom: visor IFC gratuito
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El proyectista puede proponer otro visualizador gratuito acorddndolo de forma previa con el
propietario.

Donostia - San Sebastidn, 1. = 01010 VITORIA-GASTEIZ
Telf. 94501 98 70
131/131



