Pliego de Bases Técnicas del Contrato Administrativo de Servicios que tiene por Objeto la
REDACCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Y
ANEXOS EN EL AREA AR-16 (B) DE VILLANUEVA, EN VALDEGOVIA (ALAVA):

INDICE

1. Objeto del Contrato

2. Alcance de las Prestaciones
e Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana y Anexos
3. Programa de Necesidades
e Obijetivos de la Contratacion
e Caracteristicas generales
4. Criterios de Composicion y Disefio
e Criterios de intervencién
e Condiciones particulares
5. Programa de Redaccién y Entrega de Proyectos
e Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana y Anexos: reuniones
y enfregas

6. Cuestiones especiales relativas a la Contratacién y a los Trabajos Facultativos

7. Relacion de Documentos que forman la presente licitacion
e Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares
e Pliego de Bases Técnicas y sus Anexos

ANEXOS

Anexo |
Normativa de aplicacion

Anexo Il

Normas para la Redaccién de Documentos
1. Ambito de aplicacién
2. Documentaciéon a presentar
3. Presentacién de los Documentos

Anexo lll
Criterios generales de diseno y construccién para la redaccion de los Proyectos. (VIVIENDAS Y
URBANIZACION VINCULADA)

Donostia — San Sebastidn, 1 — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef. 94501 98 70 — Fax 945 01 98 29
1/24

€ X
> B
S 3
o £
- 2
o ©
s 2
s 3
o ®
T N
O ®
.a.!
Eg
o
5 X
2 8
N
= 0
g o
& ©
= ©
s &
2 o
S <
S 5
5 X
2 =
E ©
8 g
: 5
£ g
5]
o N
o O
=)
[
3 o
© c
-
L =
c 'E
-
g 3
S ©
T 5
=
o =
-
e}
g @
c ®©
o T
3 &
o L
T <
- ©
T o
c «©
o =
= ©
o 2
e
c
E g
o =
o ¢
> g
o X
° o
c ©
S =
S =
c
gw
g €
s =
e 5
S ©
e o
a N
< £
£
o 2
o T
S S
T ®
o <
E S
3 ©
Q o
s}
gt
L ¥
?w o
w 0o

LOKALIZATZAILEA / LOCALIZADOR: JODOZ-T6EOA-TB63
EGOITZA ELEKTRONIKOA / SEDE ELECTRONICA: https://euskadi.eus/lokalizatzailea / https:/euskadi.eus/localizador
SINATZAILE / FIRMANTE: DOMINGO JULIAN GUTIERREZ ROBLEDO | 2024/12/17 08:53:12




1.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato es la redaccién en todas sus fases de la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana, asi como la redaccion de la documentacion
necesaria para tramitar la Evaluacién Ambiental Estratégica, el Estudio de Impacto Acustico,
la Evaluacion del Impacto en funcién del Género, la Evaluaciéon SociolingUistica y demds
exigencias derivadas de normas sectoriales.

2.- ALCANCE DE LAS PRESTACIONES

La prestacidn objeto de la presente contratacion es la redaccion la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana y Anexos.

El trabajo comprenderd las siguientes tareas vy la elaboracién de los siguientes documentos:

e Redaccién de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana y
Anexos.
La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana se desarrollard segun o
establecido en el presente pliego vy los criterios e indicaciones de la Direccidn de Vivienda,
Suelo y Arquitectura del Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno
Vasco y la normativa urbanistica de aplicacién.

En esta fase del trabajo se consensuard mediante contacto con el/la técnico/ca
municipal correspondiente el cumplimiento de todos los aspectos de Planeamiento y su
encaje con la normativa en vigor de Valdegovia. En este sentido, se debe mantener una
relacion constante con los servicios técnicos del Ayuntamiento e informar de la misma a
la Direccidon de Vivienda, Suelo y Arquitectura.

Cabe resenar que el equipo adjudicatario estd obligado a realizar las modificaciones del
documento necesarias como consecuencia del andlisis del proyecto por parte de la
Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura y/o del Ayuntamiento sin que ello modifique
los honorarios estipulados.

El contenido documental de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana y Anexos (Ver Anexo ) serd el suficiente para obtener la aprobacién definitiva
del mismo por parte del Ayuntamiento de Valdegovia.

La Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura facilitard la documentacién necesaria
sobre la parcela. No obstante, durante la redaccién del documento se debe comprobar
la veracidad del estado actual.

La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana deberd contemplar en
su memoria y en la documentaciéon grdfica la definicién de los pardmetros necesarios
para poder desarrollar posteriormente los proyectos edificatorios y de urbanizaciéon
previstas.
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El equipo redactor elaborard igualmente como Anexos, la documentacion relativa al
Procedimiento de Evaluaciéon Ambiental, el Estudio de Impacto AcuUstico, la evaluacion
del impacto en funcién del género, la evaluacidén sociolinguistica y demds exigencias
derivadas de normas sectoriales.

3.- PROGRAMA DE NECESIDADES

Objetivos de la Contrataciéon

El objetivo principal de la presente contratacion es desarrollar la documentacién urbanistica
fundamental que permita, posteriormente, la implantacién de las promociones de viviendas
de proteccion social en alquiler (aproximadamente 24) previstas en el convenio suscrito al
efecto entre la Comunidad Auténoma de Euskadi vy el Ayuntamiento de Valdegovia. Estas
futuras promociones se ajustardn a los criterios de la Direccion de Vivienda, Suelo vy
Arquitectura, y al entorno normativo, fisico, legal y econdmico en que las mismas se emplazan,
con especial incidencia en los aspectos medio-ambientales y de sostenibilidad, asi como de
mantenimiento y vida Util futura de la edificacién y de las viviendas.

Se pretende acometer la prestacion de tal forma que permitan el inicio y desarrollo de las
obras de edificacién y urbanizacién vinculada, en su caso, en el plazo mds breve posible.

El Equipo Facultativo debe tener en consideracién en todo momento que, si bien la actuacion
se regird por los criterios establecidos por los técnicos municipales se seguirdn los principios de
edificacién ambientalmente sostenible durante la redaccion del documento. Para ello se
seguirdn los procedimientos de valoracion referentes al Planeamiento de Desarrollo que se
describen en la Guia de la Edificacion Sostenible para la Vivienda en la Comunidad
Autdnoma del Pais Vasco.

Caracteristicas generales

El dmbito al que se cine la actuaciéon estd establecido en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Valdegovia, aprobadas definitivamente y publicado en el BOTHA el 16 de
septiembre de 2020, y se denomina AREA AR-16 (B) DE VILLANUEVA, EN VALDEGOVIA (ALAVA).

Sus datos principales son:
e NUmero de viviendas: 6
e Superficie segun PGOU: 8.597m2
e Uso principal: vivienda unifamiliar — baja densidad
e Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 2.100m2c
e Edificabilidad urbanistica bajo rasante: 600m2c
e Iniciatfiva: privada

Las expropiaciones de terrenos privados, asi como la reparcelacion, no son objeto de la
presente prestacion.
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4.- CRITERIOS ESPECIFICOS DE COMPOSICION Y DISENO

Criterios de intervenciéon

a. Implantacion y relacién con el entorno urbano. Criterios bioclimdticos y calidad
arquitecténica y formal del edificio.

Es en los entornos urbanos donde desarrollamos la mayor parte de nuestra actividad. El
urbanismo crea espacios en los que vive y trabaja la gente. Se configuran espacios y
ambientes con los que la poblacién llega a identificarse. Por ello, es necesaria una busqueda
de calidad ambiental en los enfornos urbanos en los que Nos Movemos y que suponen und
inversion a futuro para préximas generaciones, en lo que podemos entender como
sostenibilidad.

Al hablar de arquitectura a veces se olvida el concepto de entorno siendo éste fundamental
para entender la obra en si misma. Se considera de vital importancia el didlogo que la
edificacién propuesta mantenga con el entorno inmediato. Se buscan soluciones que
propongan una correcta implantacion como consecuencia del conocimiento y andlisis del
mismo. El entorno debe entenderse como un concepto generador de la arquitectura, dado
que la identificacién del lugar, junto con las preexistencias establecen la “marca’” del lugar.
Ensenar el andlisis de sitio y de su entorno no sélo implica una prdctica previa de
reconocimiento visual in situ de la zona de estudio para que se tenga una idea del contexto
del proyecto, sino fundamentalmente identificar al sitio o al emplazamiento de un proyecto
arguitecténico o urbano y a su entorno como parte de un sistema natural y social, en el que
se interrelacionan diferentes procesos y factores.

Serd también importante el conocimiento adquirido, en su caso, del proyecto de urbanizacién
que afecta al dmbito y sus condicionantes para la propuesta a realizar, asi como criterios
bioclimdticos, topogrdficos y funcionales.

Los futuros edificios no pueden analizarse exclusivamente en si mismos, sino en relacién con el
entorno. El aprovechamiento y la integracion de los factores del entorno a través de aquellos
aspectos de diseio arquitectdnico como la orientacion, la adecuada distribucion funcional,
el asoleamiento, la ventilacion y la iluminacién natural, la inercia térmica, etc., permitirdn
garantizar unas condiciones de confort adecuadas para el uso de las viviendas, a la vez que
pueden significar un ahorro de energia respecto al estadndar.

CONDICIONES PARTICULARES.

El objeto del presente documento es definir las condiciones particulares de la documentacién
urbanistica fundamental que permita, posteriormente, la implantacion de viviendas de
proteccion social en alquiler (aproximadamente 24).

1.1. EMPLAZAMIENTO

El dmbito AREA AR-16 (B) se localiza al Oeste del nicleo de Valdegovia, en Villanueva de
Valdegovia y estd limitado por las traseras de las parcelas residenciales a las que se accede
por la calle Nueva Villa. Tiene forma irregular con un importante desnivel en direccién
descendente de norte a sur.
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Se trata de un dmbito en suelo urbano no consolidado donde es necesaria una
fransformacion urbanistica sustentada en una nueva ordenacidén, en desarrollo de su
normativa urbanistica particular.

1.2. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

Fichas Urbanisticas

Segun el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Valdegovia, aprobadas definitivamente el
y publicado el 16 de septiembre de 2020, a estos dmbitos le son actualmente de aplicacion
los parédmetros urbanisticos que se adjuntan. Sin embargo, segun el convenio suscrito entre la
Comunidad Auténoma de Euskadi y el Ayuntamiento de Valdegovia, se plantea la
implantaciéon de aproximadamente 24 viviendas de proteccién social en alquiler. Estas
determinaciones deberdn de posibilitarse mediante la tramitacién y aprobacién de una
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana prevista en la licitacion. La
ordenacién definitiva deberd consensuarse con el Ayuntamiento de Valdegovia.
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5.- PROGRAMA DE REDACCION Y ENTREGA DE PROYECTOS

Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana y Anexos: reuniones y entregas.

El plazo paralaredaccion de la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana
serd el establecido en el punto 6 del Pliego de Condiciones Administrativas.

Al inicio del trabagjo, y fras la reunion técnica con la Direccién de Vivienda, Suelo vy
Arquitectura, la adjudicataria realizard una reunidon con el Ayuntamiento para recabar los
requisitos por parte de éste. El objetivo final serd establecer un calendario de desarrollo del
frabajo consensuado, que cardcter orientativo, ya que se trata de un trabajo que depende
también de la respuesta municipal. La empresa adjudicataria deberd aportar informe de la
reunién en el mes siguiente a la redlizacién de ésta, en el que se detallen los aspectos
principales.

Esta misma mecdnica se seguird en el resto de reuniones que se consideren necesarias
terminando con una reunién final, antes de la redaccidn definitiva del documento para
aprobacién inicial. El equipo redactor deberd introducir las modificaciones que sean
solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacién.

Una vez redlizado el trdmite de aprobacién inicial se redactard el documento para
aprobacién provisional. El equipo redactor deberd introducir las modificaciones que sean
solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacion.

Una vez redlizado el trdmite de aprobacién provisional se redactard, en su caso, el
documento para aprobacién definitiva. El equipo redactor deberd introducir las
modificaciones que sean solicitadas por el Ayuntamiento durante el proceso de aprobacién.

6.- CUESTIONES RELATIVAS A LA CONTRATACION Y A LOS TRABAJOS
FACULTATIVOS

Cada uno de los documentos objeto de la prestacién deberd ser aprobado por la Direccidn
de Vivienda, Suelo y Arquitectura, tanto en las reuniones peridédicas de seguimiento del
documento a celebrar con los técnicos designados a tal efecto, como en las aprobaciones
documentadas a la finalizacién de cada fase de trabajo, siendo imposible el avance o inicio
de una fase posterior de desarrollo del documento, si no se cuenta con aprobacién de lo
realizado anteriormente.

La presentacidon del documento en cada hito (Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana para aprobacion inicial, provisonal y definitiva) se realizard en dos
entregas, una llamada previa y ofra llamada corregida, siendo la documentacién en cada
una de las entfregas completa segun lo definido en el correspondiente anexo a este pliego. El
documento previo serd revisado e informado bien por el Servicio de Gestion de Suelo,
perteneciente a la Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura y, en su caso, por los distintos
agentes internos y externos intervinientes en el proceso de redaccién del documento, como
es, enfre otros: el Ayuntamiento.
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La prestaciéon finalizard con la aprobacién definitiva por parte del Ayuntamiento de
Valdegovia.

En el alcance de los trabajos facultativos de redaccion del Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana se encuentran incluidas el desarrollo y redaccioén de todos los
documentos necesarios para posibilitar la framitacion ante los referidos organismos externos
intervinientes (Ayuntamiento) hasta la consecucién de las conformidades técnicas en el plazo
previsto y previamente acordado con los responsables de la Direccidn de Vivienda, Suelo y
Arquitectura.

lgualmente, el alcance de los tfrabajos incluye como Anexos:

- los documentos relativos al procedimiento de Evaluacién ambiental estratégica en
aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental y el Decreto
46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacién de los planes
de ordenacidn del territorio y de los instrumentos de ordenacién urbanistica, entre otros.

- El Estudio de Impacto AcuUstico en aplicacion del Decreto 213/2012 sobre contaminacion
acustica en la CAPV.

- La evaluacion del impacto en funcion del género
- La evaluacién del Impacto Lingiistico

En su caso, los siguientes documentos serdn contratados de manera externa directamente por
la Vivienda, Suelo y Arquitectura:

-Estudios geotécnicos de resistencia o caracterizacién de los terrenos

Las correcciones o modificaciones del documento que deban ser realizadas por indicacion
de la Direccidén de Vivienda, Suelo y Arquitectura o por el Ayuntamiento serdin asumidas por
el adjudicatario y se entenderdn incluidas en los honorarios estipulados. Tampoco habrd lugar
a reclamacién econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro concepto en base a la
ampliacién de plazos que pudiera producirse como consecuencia del retraso en la
framitacién municipal o sectorial.
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7.- RELACION DE DOCUMENTOS QUE FORMAN LA PRESENTE
LICITACION

Los documentos que conforman la presente licitacion, son los siguientes encuentran
disponibles en el Perfil del Contratante y son los siguientes:

- Pliego de Cldausulas Administrativas Particulares

- Pliego de Bases Técnicas y sus anexos

Anexo | Normativa de aplicacion

Anexo |l Normas para la Redaccién de Documentos

Anexo lll Criterios generales de diseno y construccion para la redacciéon de los
Proyectos.

- Documentacién adjunta

No se adjunta. Se solicitard al Ayuntamiento de Valdegovia
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Anexo I.
Normativa de aplicacion

Los documentos cumplirdn con las Normas de Diseno y Calidad establecidas en el
Departamento, asi como con lo regulado por las Normas y Ordenanzas de dmbito estatal o
autondmico de obligado cumplimiento para edificios con cardcter residencial vivienda, cuyo
conocimiento y aplicacion es necesario por parte del Técnico facultativo encargado de la
Redaccion del proyecto. Seguidamente se recogen algunas de estas Normas y Ordenanzas
Cuyo uso es mds continuado en el dmbito de las Viviendas Sociales y Alojamientos
Dotacionales:

Contratos del Estado:

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, por la que se trasponen
al Ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la ley de Contratos de las Administraciones PUblicas.

- Decreto 116/2016, de 27 de julio, sobre el Régimen de contratacion del Sector PUblico de
la Comunidad Auténoma de Euskadi.

Normativa de V.P.O.:

- Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacidon de las condiciones minimas de
habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Condiciones especificas de Accesibilidad:

- Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad.

- Decreto 68/2000, de 11 de abiril, sobre condiciones de Accesibilidad.

- Decreto 42/2005, de 1 de marzo, de modificacién del Decreto por el que se aprueban las
normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios
publicos, edificaciones y sistemas de informacion y comunicacion.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Coddigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy la utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

Gestidon de residuos de construccion y demolicién:
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- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de
los Residuos de Construccidon y Demolicién.

- Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la Produccién y Gestion de los
Residuos de Construccion y Demolicién.

- Ley 4/2015, de 25 de junio, para la Prevencion y Correcciéon de la Contaminacién del
Suelo.

- ORDEN de 12 de enero de 2015, de la Consejera de Medio Ambiente y Politica Territorial
por la que se establecen los requisitos para la utilizacién de los dridos reciclados
procedentes de la valorizacién de residuos de construccion y demoliciéon

- Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero.

- Ley 7/2022, de 8 de aboril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Normativa General de Construccidn v Edificacion:

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién.
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo Técnico de la
Edificacién:

- DB SE-AE. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Acciones en la Edificacién.

- DB SE-A. Documento Bdsico. Seguridad estructural - Acero

- DB SE-F. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Fébrica

- DB SE-M. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Estructuras de Madera

- DB SE-C. Documento Bdsico. Seguridad estructural — Cimientos

- DB HS — Documento Bdsico. Salubridad

- DB HE - Documento Bdsico. Ahorro de energia

- DB HR - Documento Bdsico. Proteccion frente al ruido

- DB SI - Documento Bdsico. Seguridad en caso de incendio

- DB SUA - Documento Bdsico. Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad
- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Cddigo Técnico de
la edificaciéon, aprobado por el Real Decreto 314/2006
- Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre sobre la Norma de Construccion
Sismorresistente: parte general y edificacién (NCSR-02).
- Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia sobre la Instruccion
del Hormigdn Estructural "EHE".
- ORDEN de 12 de enero de 2015, de la Consejera de Medio Ambiente y Politica Territorial
por la que se establecen los requisitos para la utilizacidn de los dridos reciclados
procedentes de la valorizacién de residuos de construccion y demolicién.
- DECRETO 64/2019, de 9 de abril, del régimen juridico aplicable a las actividades de
valorizacion de escorias negras procedentes de la fabricacion de acero en hornos de arco
eléctrico.
- Real Decreto 470/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba el Codigo Estructural, por el
gue se derogan el Real Decreto 751/2011, de 27 de mayo, del Ministerio de la Presidencia
sobre la Instruccion de Acero Estructural y el Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, del
Ministerio de la Presidencia sobre la Instruccién del Hormigdn Estructural “EHE".
- Real Decreto 450/2022, de 14 de junio, por el que se modifica el Codigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE 15/06/2022)
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- Correccién de errores del Real Decreto 450/2022, de 14 de junio, por el que se modifica el
Cobdigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo

Sostenibilidad y Certificacidn Energética

- Real Decreto 235/2013, de 5 de abiril, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para
la certificaciéon de la eficiencia energética de los edificios.

- Decreto 178/2015, de 22 de septiembre, sobre la sostenibilidad energética del sector
publico de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

- Real Decreto 564/2017, de 2 de junio, por el que se modifica el Procedimiento bdsico para
la certificacién energética de los edificios.

- Guia de edificacion y rehabilitacion sostenible para la vivienda en la comunidad
auténoma del Pais Vasco (Ihobe). Edicién 2015

- Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacién de la eficiencia energética de los
edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su procedimiento de control y registro.
- Ley 4/2019, de 21 de febrero de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma
Vasca

- Decreto 254/2020, de 10 de noviembre, sobre Sostenibilidad Energética de la Comunidad
Auténoma Vasca.

- Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para
la certificacién de la eficiencia energética de los edificios.

Medio Ambiente

- Decreto 171/1985, de 11 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de cardcter
general de aplicacion a las actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas a
establecerse en suelo urbano residencial.

- Ley 3/1998 de Proteccidon del Medio Ambiente del Pais Vasco.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia sobre el
Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion
y gestion del ruido ambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y protecciéon de la atmdsfera.

- Decreto 212/2012 por el que se regulan las Entidades de Colaboracién Ambiental y se
crea el Registro en la CAPV.

- Ley 7/2012, de 23 de abril, de modificacidén de diversas leyes para su adaptacion a la
Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa
a los servicios en el mercado interior.

- Decreto 211/2012, de 16 de octubre, del Departamento de Medio Ambiente, Planificacion
Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco por el que se regula el Procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica de Planes y Programas.

- Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacioén acuUstica de la Comunidad
Autdnoma del Pais Vasco

- Ley 21/2013, de 9 de noviembre, de Evaluacion Ambiental.

- Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales, sobre Conftrol
AcUstico de la Edificacion.

- DECRETO 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion
de los planes de ordenacidn del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica,
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por el que se deroga parcialmente el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial, Agricultura y Pesca del
Gobierno Vasco por el que se regula el Procedimiento de Evaluacidn Ambiental
Estratégica de Planes y Programas.

-Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracidn Ambiental de Euskadi porla que queda
derogada la Ley 3/1998 de Protecciéon del Medio Ambiente del Pais Vasco.

- Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi. El dmbito
recogido en esta norma tiene cardcter de normativa adicional de proteccién del medio
ambiente, en relacién con la legislacion bdsica, en el territorio de la Comunidad Autdnoma
del Pais Vasco.

- Real Decreto 445/2023, por el que se modifican los anexos |, Il y Il de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental.

Ascensores

- Real Decreto 2291/1985, de 8 de noviembre modificado por el Real Decreto 560/2010, de
7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre el Reglamento de aparatos
de elevacién y manutencion de los mismos.

- Resolucién de 27 de abril de 1992, de la Direccidon General de Politica Tecnoldgica del
Ministerio de Industria, Comercio y Turismo sobre Prescripciones técnicas no previstas en la
ITC-MIE-AEM 1, del Reglamento de aparatos de elevacién y manutencion de los mismos.

- Real Decreto 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo sobre
Instruccién Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de
elevacién y manutencién, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre.

Audiovisuales y antenas

- Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado sobre Infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones.

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, de la Jefatura del Estado sobre Telecomunicaciones.

- Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio
sobre Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para
el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones.

- Decreto 183/1993, de 22 de junio, del Departamento de Urbanismo, Vivienda y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco sobre Dotacion de Infraestructuras de Telecomunicacién al
interior de los edificios.

Calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria

- Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia sobre el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios (RITE).

- Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados articulos e
instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Teérmicas en los Edificios, aprobado
por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 13/04/2013)

- Orden del 22 de julio de 2008, de la Consejera de Industria, Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco sobre las Normas en relacion con el Reglamento de instalaciones térmicas
en los edificios (RITE).
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- Orden 12 de julio del 2000 del Departamento de Industria, Comercio y Turismo del
Gobierno Vasco sobre la Regulacion de evacuacion de gases de la combustion en
instalaciones individuales, procedentes de calderas y calentadores de gas.

- Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis. Orden de 11 de marzo de 2009,
del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se corrigen errores de la Orden de
12 de febrero de 2009.

Electricidad

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia sobre el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn e Instrucciones Técnicas Complementarias
(ITC) BT O1 a BT 51. Modificado por el Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio
de Industria, Turismo y Comercio.

- Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, sobre la Regulacién de la actividad de produccién
de energia eléctrica a partir de fuentes renovables, cogeneracidn y residuos.

- Orden de 3 de marzo de 2003 del Departamento de Industria, Comercio y Turismo sobre
el Procedimiento telemdtico para la puesta en servicio de instalaciones eléctricas de baja
tension sin proyecto ni certificado final de obra.

- Orden de 11 de octubre de 2004 y Resolucién 28/02/2005 del Departamento de Industria,
Comercio y Turismo del Gobierno Vasco sobre el Procedimiento telemdtico para la puesta
en servicio de instalaciones eléctricas de baja tensidn que requieran proyecto para su
legalizacion.

- Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una nueva Instruccién
Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con fines especiales. Infraestructura
para la recarga de vehiculos eléctricosy, del Reglamento electrotécnico para baja tensién,
aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras instrucciones
técnicas complementarias del mismo.

- Real Decreto 244/2019, de 5 de aboril, por el que se regulan las condiciones administrativas,
técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica.

Gas

- Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio sobre
el Reglamento técnico de distribucidn y utilizacidn de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11. Modificado por el Real Decreto
560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

- Decreto 125/2016, de 6 de septiembre, del Departamento de Desarrollo econdmico y de
competitividad sobre la Inspeccién y Revision de Instalaciones receptoras de Gas.

Proteccion contra incendios

- Real Decreto 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia sobre
Clasificacién de los productos de la construccidn y de los elementos constructivos en
funciéon de sus propiedades de reaccion y de resistencia frente al fuego.

Donostia — San Sebastidn, 1. = 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef. 94501 98 70 - Fax 945 01 98 29
15/24



- Orden de 30 de julio de 2014 de la Consejera de Desarrollo econdmico y competitividad
del Gobierno Vasco sobre el Modelo de Certificado de Instalacién de Proteccion contra
Incendios en Edificios no Industriales.

- Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
instalaciones de Proteccién contra Incendios.

- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el CTE.

- Orden de 14 de marzo de 2023, de la Consejera de Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad
y Medio Ambiente, por la que se desarrollan determinados aspectos en el dmbito de las
instalaciones de proteccidén contra incendios reguladas por Real Decreto 513/2017.

Sequridad vy Salud:

- Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen Disposiciones minimas
de Seguridad y Salud en las Obras de Construccién.

- Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre
la Modificacidn del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccioén.

- Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre la
Seguridad y Salud en los lugares de trabajo.

- Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18
de octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccién.

- Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales sobre
el Reglamento de los Servicios de Prevencién.

- Orden de 12 de junio de 2007, del Consejero de Justicia, Empleo y Seguridad Social, por
la que se regula el procedimiento para la presentacién y tramitacion telemdtica de
documentacidén de cardcter laboral relativa a las comunicaciones de aviso previo de obra,
apertura de centro de trabajo o reanudacién de actividad, modalidad de organizacién
preventiva y exencidén de auditoria del sistema de prevencidn.

- Real Decreto 337/2010, de 19 de marzo, por el que se modifican el Real Decreto 39/1997,
de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencién; el
Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de
octubre, reguladora de la subcontratacién en el sector de la construccién y el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad
y salud en obras de construccion.

Control de Cdlidad

- Decreto 209/2014, de 28 de octubre, del Departamento de Empleo y Politicas Sociales por
el que se regula el Control de Calidad en la Construccién.

- Orden 20/04/2010 del Consejero de Vivienda, Obras Publicas y Transportes sobre
Actualizacién de las Fichas de EHE-08 del Libro de Control de Calidad.

- Orden 16/04/2008 del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales sobre Fichas para la
Elaboracion del Libro de Control de Calidad.

- Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, sobre Entidades de Control de Calidad de la
Edificacién y Laboratorios de ensayos para Control de Calidad de la Edificacion y su
actividad.
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Otra Normativa

- Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.

- Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales
sobre Actuaciones Protegidas de Rehabilitacién del Patrimonio urbanizado y edificado.

- Decreto 250/2003 del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales sobre el Libro del
Edificio destinado a vivienda.

- Ordenes de 22/10/2003 y 16/06/2010 del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales
sobre Modelos de documentos que conforman el Libro del edificio destinado a vivienda.

- Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la inspeccion técnica de los edificios en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

- DECRETO 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacidon del uso institucional y
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadii.

- Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres y vidas libres de
violencia machista contra las mujeres.

- RESOLUCION 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de
Relaciones con el Parlamento, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo adoptado
por el Consejo de Gobierno «por el que se aprueban las Directrices sobre la realizacién de
la evaluacién previa del impacto en funcidén del género vy la incorporacion de medidas
para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombresy.

Esta relacién normativa se corresponde a la habitualmente utilizada en la redaccion de
proyectos de ejecucion para este tipo de promociones; No obstante, esta relacién tiene un
cardcter orientativo y no incluye toda la legislacién a observar ni las modificaciones o
correcciones de las normas apuntadas.
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Anexo Il.
Normas para la Redaccién de de Documentos

1.AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas tienen por objeto definir y unificar la redaccién de documentos
promovidos por el Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco.

2. DOCUMENTACION DE LOS DOCUMENTOS

El contenido de la Memoria y Planos, y su forma de presentacién, se ajustard al siguiente
contenido y deberdn ser elaborados en euskera y castellano.

2.1 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE) // ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO (EAE)

El contenido del Documento Ambiental Estratégico se deberd ajustar a lo regulado en el
articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidon Ambiental y la Ley 10/2021 de
Administracion Ambiental de Euskadi, conteniendo como minimo los siguientes apartados:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivaciéon de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o
programa, fomando en consideracién el cambio climdtico.

i) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Si de acuerdo con lo prescrito en el articulo 31.2.b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, el érgano ambiental determina que el plan o programa debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, la empresa adjudicataria, sobre la base del
documento de alcance, deberd de redactar el Estudio Ambiental Estratégico.

2.2 MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

De acuerdo con el articulo 87.1 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, no
habrd documento de Avance.

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, la
empresa adjudicataria deberd de asistir y preparar la documentacion requerida en el
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programa de participacion ciudadana en los términos que senale el Ayuntamiento de
Valdegovia, en el que se expondrd el documento elaborado para aprobacion inicial.

El contenido seguird las directrices indicadas en los articulos 61, 62, 103y 104 de la Ley 2/2006
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco. Orientativamente, incluird la siguiente documentacion
que sea perfinente:

Documento A.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

Documento B.- NORMATIVA URBANISTICA

Documento C.- ORDENANZAS DE EDIFICACION

Documento D.- ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA, MEMORIA DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Documento E.- INFORME DE IMPACTO DE GENERO

Documento F.- INFORME DE EVALUACION DEL IMPACTO SOCIOLINGUISTICO.
Documento G.- PLANOS DE LA INFORMACION URBANISTICA

Documento H.- PLANOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Documento I.- PLANOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Documento J.- PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

3. PRESENTACION DE LOS DOCUMENTOS

Los formatos de la documentacion serdn los siguientes:

Documentacién escrita:

Tamano DIN-A4

Numeraciéon pdginas e indice con pdginas numeradas.

Cada documento, Memoria, Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y

Presupuesto estardn divididos para su tframitacion ante los organismos pertinentes.
o Cada documento llevard sus hojas numeradas correlativamente. En cada una de

sus hojas finales figurard la fecha (dia, mes y ano), y la firma original del técnico

autor del proyecto

Documentacion ardfica:

o Planos formato: DIN-A1/DIN-A3 a acordar segun tamano de la promociéon y escalas
de planos.
Incluird como promotor la cardtula del Gobierno Vasco
Se redactard sobre la base cartogrdfica utilizada para la ordenacién de las Normas
Subsidiarias. La escala minima de su documentaciéon grdfica se editard a 1:1000.

Enfrega Documentacién informatizada:

Los soportes digitales incluirdn:

e La documentacion escrita y grafica de todos los documentos.
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La documentacién se presentard firmada digitalmente.

En cuanto al presupuesto, éste se entregard en formato de intercambio (archivos
BC3) y PDF, en su caso.

Se entregardn los archivos resultantes de los cdlculos de instalaciones y cdlculo de
estructuras en el formato propio del programa de cdlculo y en ofro formato de
intercambio, en su caso.

Como documentacion grdfica se presentardn los archivos editables del programa
de modelado, asicomo en formato DWG y PDF. En el caso de presentar referencias
externas, estas se dispondrdn de tal forma que queden enlazadas al plano y este
pueda leerse y editarse sin necesidad de modificar la estructura de archivos.

El resto de documentacién escrita en extension PDF y en formatos editables (.doc.,
Xls,...).
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ANEXO Il

CRITERIOS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION PARA LA REDACCION DE LOS PROYECTOS
(VIVIENDAS Y URBANIZACION VINCULADA)

CRITERIOS DE DISENO Y CONSTRUCCION
GENERALIDADES

CRITERIOS DE DISENO - CD

CRITERIOS GENERALES

CRITERIOS DE CONSTRUCCION - CC

URBANIZACION
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GENERALIDADES

1.1.

1.2.

1.3.

La totalidad del diseno, distribucién y concepcidon general y de detalle de las
urbanizaciones se hard con los objetivos prioritarios de DAR LA MEJOR RESPUESTA A LAS
NECESIDADES DE LAS PERSONAS USUARIAS FINALES, buscando, a partir de las calidades y
programa que se definen, la REDUCCION AL MINIMO POSIBLE DE LOS COSTES DE
CONSTRUCCION INICIALES Y DE MANTENIMIENTO, REPARACION Y REPOSICION FUTURA
DURANTE TODA LA VIDA UTIL de la urbanizacién. Tal objetivo debe tenerse en
consideracion desde el primer encaje inicial de proyecto, hasta la concrecion final de la
totalidad de unidades funcionales y de construccién.

DISENAR urbanizaciones de CALIDAD, a COSTE AJUSTADO y con FACIL y MINIMO
MANTENIMIENTO.

Emplear SISTEMAS CONSTRUCTIVOS de CALIDAD, a COSTE AJUSTADO y con FACIL y
MINIMO MANTENIMIENTO.

OPTIMIZAR todos los RECURSOS disponibles, para DISENAR y CONSTRUIR con la mejor
CALIDAD, SEGURIDAD y SOSTENIBILIDAD posibles, en TODAS las FASES de promocién (obra
y Uso) y dentro de los COSTES ECONOMICOS asighados al proyecto.

en la ordenacion urbanistica y dentro de los mdrgenes econdmicos asignados al
proyecto, deberd considerarse el impacto medio ambiental de la actuaciéon, de cada
unidad de obra y del conjunto de la promocién, lo mismo en su fase inicial que en su vida
Util, pudiendo proponerse soluciones alternativas puntuales a las que se refieren en cada
Caso.

Igualmente, y en todos los casos, debe preverse la adecuada forma de acceso para su
colocacién, mantenimiento y reposicion con suficientes condiciones de seguridad,
mediante medios auxiliares adecuados y proporcionados.

1.4. Todas y cada una de las unidades de obra debe estudiarse pensando tfanto en su puesta

en obra, como en su mantenimiento y/o reposicién. En tal sentido debe optarse por
unidades de calidad, suministro y ejecucion de contrastada experiencia.
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CRITERIOS DE DISENO - CD

CRITERIOS GENERALES
ESPACIOS EXTERIORES

- Las soluciones del entorno urbano, como criterio general, deberdn ser accesibles
infegramente.

- Los espacios urbanizados evitardn la existencia de lugares susceptibles de poner enriesgo la
seguridad, evitando puntos que puedan ser utilizados para el ocultamiento de personas.

- Enla medida de lo posible, se tendrdn en soluciones constructivas y materiales que cuenten
con cerfificado de sostenibilidad.

- En la medida de lo posible se preservardn los drboles y vegetaciéon del entorno

CRITERIOS DE CONSTRUCCION - CC

URBANIZACION
.IARDINERI'A, EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

Las zonas de urbanizacién y jardineria se disefardn y ejecutardn conforme a las indicaciones

municipales, teniendo en cuenta los siguientes objetivos y criterios generales:
- Serdn adecuadas al clima y entorno en el que se ubican
- Las especies vegetales (césped, arbustos y/o drboles) serdn elegidas en funcién de su
adecuada respuesta los siguientes objetivos:

o adecuaciéon al clima

o adecuacion al entorno en el que se ubican:

segun orientacion y soleamiento
segun el tamano

o reducido consumo del agua

o reducido trabajo de mantenimiento
- Se estudiard el consumo de agua en el mantenimiento futuro de las zonas ajardinadas,
priorizando las zonas a regar (las de menos uso o lejanas, pueden mantenerse con menos
riego)
- Los jardines serdn de escala reducida, limitando las dreas de flores o césped y
sustituyendo las mismas por plantas tapizantes, arbustos y/o superficies de grava, cortezaq,
maderaq, teja, efc.
- Se evitardn los macizos de flores, setos, borduras geométricas y todos aquellos elementos
que requieren sustituciones, recortes y mantenimientos costosos
- Habrd una correspondencia entre los elementos de mobiliario y la vegetacion (bancos y
sombras en zonas de estancia, césped donde hay y no en el resto, etc.)

En la medida de lo posible, las especies vegetales serdn autéctonas, o en su defecto
aléctonas adaptadas de forma contrastada a las condiciones ambientales del lugar.
Los drboles y arbustos serdn preferentemente de hoja perenne vy sin frutos, a fin de reducir
el mantenimiento y la suciedad en el entorno).
Las plantas y arbustos serdn de especies resistentes (por ejemplo, plantas tipo cactus,
crasas, ..., y arbustos como adelfa, romero, lentisco, ...)
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A fin de reducir el n° de escardas en el mantenimiento futuro, se dispondrdn mallas anti-
hierba y/o acolchados de corteza, grava, efc.

La disposicidn de las urbanizaciones y espacios ajardinados buscard reducir al mdximo la

instalacion de riego, dividiendo el jardin en zonas con diferentes necesidades de riego y
agrupando especies en funcién de su necesidad de agua y del soleamiento.
Preferentemente las praderas de césped no superardn el 40% de la superficie a urbanizar
e incluirdn siempre un 10% de trébol junto a las gramineas.

En el resto de la superficie se sustituird el césped por especies tapizantes o arbustos.

A fin de disminuir la evaporacién del agua de riego, las zonas no ajardinadas se cubrirdn
con acolchados, corteza, grava, teja rota, o similares.

Se plantardn darboles y arbustos en funcidn del espacio disponible y el soleamiento del

En

La

La

conjunto de la edificacion y del entorno proximo, para lo cual se realizardn los estudios de
soleamiento precisos en cada caso (perfiles estacionales incluyendo edificaciones y ofros
elementos proximos).

La disposicion de drboles y arbustos se realizard teniendo en cuenta el tipo y las
necesidades de sus raices y dejando espacio suficiente entre los drboles para que estos
crezcan a su tamano completo y no sea necesaria su poda.

Las plantaciones en ningUn caso serdn de una sola especie (a fin de conseguir mejor
proteccién frente a posibles plagas), si no que se dispondrdn mezcladas, en grupos de dos
o tres especies, de necesidades similares.

la preparacion del terreno y en su caso en el trasplantado de drboles y arbustos, se
empleard materia orgdnica recuperada (mulches, compost, cortezas)

eleccion de los elementos de mobiliario urbano se realizard considerando los siguientes
factores:

- Vida Util (la mayor posible)

— Mantenimiento (el menor posible)

- Reposicién (la mds facil posible)

- Impacto ambiental (el menor posible, con madera contfrolada, materiales reciclados,
aprovechamiento de energias renovables, etc.)

documentacion de proyecto definird de manera apropiada las condiciones que deben
verificar los distintos elementos vegetales (césped, arbustos y/o drboles), asi como sus
condiciones de siembra y/o frasplante.

En la documentacion de final de obra y de libro del edificio, se recogerdn igualmente las
condiciones adecuadas de mantenimiento de las diversas especies, equipamientos y otros
elementos de urbanizacién.

URBANIZACION, FIRMES Y PAVIMENTOS

Las zonas de urbanizacion y jardineria se estudiardn para facilitar el frabajo de mantenimiento

futuro, para lo cual se tendrdn en consideracién las siguientes cuestiones:

- Unificar la altura de las zonas ajardinadas con la de los viales y pavimentos duros,
evitando la disposicion de bordillos y resaltos entre unas y otras zonas (permite el corte
continuo sin perfilado manual de bordes).

- Redondear las esquinas y en general evitar aristas y zonas de dificil corte continuo con la
magquina (lo contrario obliga a repasos y perfilados manuales).

- Evitar taludes o suavizar los mismos a fin de que sean mdas faciles y seguras las labores de
corte.
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