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1. OBJETO DEL CONTRATO

Alokabide, como Sociedad Publica que desarrolla la funciéon social de la vivienda a través de la
politica de alquiler, requiere realizar reforma, acondicionamiento y equipamiento de los locales
sitos en Donostia / San Sebastian, planta baja situados a la derecha e izquierda del portal, asi
como del local sito en Paseo Zarategi 68-70-72, planta semisétano destinadas a atencién a la
ciudadania. Fincas:

e Portal 68, planta semisdtano (-1) Ref. Catastral: 8496123 Finca: 6161864 R.

e Portal 72, planta baja (00), derecha del portal, Ref. Catastral: 8496123
Finca: 5055629 B.

e Portal 72, planta baja (00), izquierda del portal, Ref. Catastral: 8496123
Finca: 5055630 W.

Tiene por objeto el presente procedimiento abierto contratar una Ingenieria o Consultoria
suficientemente capacitada para llevar a cabo los trabajos de redaccion de Proyecto y Direccidn
de Obra para reformar, acondicionar y equipar la futura oficina de atencién a la ciudadania de
ALOKABIDE en Donostia /San Sebastian, asi como realizar el seguimiento durante el proceso de
garantia, entre otros trabajos que quedan definidos en el Pliego.

Cadigos CPV de la Nomenclatura Vocabulario Comun de contratos (CPV) de la Comisidn Europea:

e 71000000-8. Servicios de arquitectura, construccion, ingenieria e inspeccion.
e 71242000-6. Elaboracién de proyectos y disefios, presupuestos.

Por otra parte, la Sociedad, comprometida con el Programa de Compra y Contratacion Publica
Verde del Pais Vasco 2021, busca en esta contratacion un valor ambiental afiadido en la
presentacion contractual, formando para dicho objetivo de las necesidades a satisfacer.

Los locales descritos se encuentran dentro del barrio de Intxaurrondo Norte, y han sido
ocupados por la Cruz Roja hasta el afio 2022. El inmueble fue construido en 1990 para uso
residencial, y presentan una tipologia de bloque de viviendas. En su conjunto, los locales tienen
una superficie aproximada total de 467 m2.

2. SERVICIOS A PRESTAR: ALCANCE DETALLADO DE LOS TRABAJOS

El contrato correspondiente quedard dividido en tres fases diferenciadas:
Fase 12: Proyecto de Ejecucion del conjunto de las Obras, incluyendo:

e Proyecto de Ejecuciéon completo a partir de las especificaciones descritas en el
Pliego Técnico

e Proyecto de Actividad

e Proyecto de Instalaciones de electricidad y aire acondicionado

e Programa de instalacién de climatizacion y gas.

e Programa de instalacién de telecomunicaciones

e Proyecto de incendios
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e Estudio de seguridad y salud de las obras.
e Estudio de gestidon de residuos

e Memoria de calidades

e Programay Control de Calidades

Fase 22: Direccidn de las Obras, incluyendo certificados Final de Obra, Boletines y Planos as-built
en formato editable y “pdf” detallados de la obra realmente ejecutada y de sus instalaciones a
la finalizacidn de la fase ejecutada. Libro de uso y mantenimiento. Coordinacidn seguridad y
salud.

Fase 32: PM de las oficinas e instalaciones y posterior Seguimiento durante el proceso de
garantia hasta 12 meses tras la PM.

Una vez concluidos los trabajos correspondientes a la primera fase, y con anterioridad al inicio
de los comprendidos en la segunda, o en su caso, tercera, deberd emitirse un certificado por
ALOKABIDE aprobando los trabajos realizados y autorizando el cambio de fase.

ALOKABIDE se reserva el derecho a suspender los trabajos objeto de la 22 o 32 Fase, si del
resultado de la 12 Fase se concluyera la inviabilidad del proyecto y su ejecucidn por cuestiones
urbanisticas, normativas, econdémicas y/o de tramitacion sectorial o administrativa. En caso de
que ALOKABIDE decida la no consecucion de las mismas, ello no dard lugar a indemnizacion
alguna a favor del adjudicatario, y solo se abonaran los trabajos ejecutados hasta la fecha.

3. DESCRIPCION DE LOS LOCALES

Los locales se situan en la planta baja situados a la derecha e izquierda del portal, asi como del
local sito en Paseo Zarategi 68-70-72, planta semisdtano destinadas a atencidn a la ciudadania.

Los locales descritos se encuentran dentro del barrio de Intxaurrondo Norte, y han sido
ocupados por la Cruz Roja hasta el afio 2022. El inmueble fue construido en 1990 para uso
residencial, y presentan una tipologia de bloque de viviendas. En su conjunto, los locales tienen
una superficie aproximada total de 467 m2.

Superficie: La superficie aproximada total sobre la que se intervendria es de 467 m? en los
locales destinados a la oficina de atencidn a la ciudadania.

Accesos: En la actualidad el acceso al local destinado a oficina se realiza por Paseo Zarategi 72,
a la derecha e izquierda del portal, asi como desde la planta semisdtano en Paseo Zarategi 68.
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4. DOCUMENTACION APORTADA POR ALOKABIDE

ALOKABIDE pone a disposiciéon de las empresas licitantes, como anexos, la siguiente
documentacion:

e Planos de los locales destinados a la oficina de atencidn ciudadana.

e Con el objeto de poder ofrecer la mayor informacién en cuanto al estado y situacion real
de los locales, se ofrece la posibilidad a todas las empresas licitadoras, de acceder a los
mismos, acompanados siempre de personal de ALOKABIDE. Para lo cual, las empresas
interesadas deberdn enviar una solicitud de visita al correo electrénico
lizitazioak@alokabide.eus indicando en el asunto “Visita nueva oficina Donostia”.

5. PROGRAMA DE NECESIDADES Y CRITERIOS GENERALES DE DISENO Y
CONSTRUCCION

Los criterios de disefio y estimaciones que se indican seguidamente tienen por objeto definir el
horizonte de necesidades y de preferencias que ALOKABIDE tiene con respecto a la que sera su
futura oficina de atenciéon ciudadana. En este sentido, salvo las indicadas como necesidades
minimas, debe entenderse que algunas de ellas pueden y deben ser objeto de reconsideraciéon
por parte del equipo adjudicatario con el fin de optimizar el funcionamiento de la propuesta,
pudiendo, por tanto, en el proceso de redaccién del proyecto, proponerse soluciones
alternativas a las que se refieren seguidamente.

Programa de necesidades minimas de Alokabide
En la distribucién del local destinado a oficina, se requieren al menos cuatro zonas claramente
diferenciadas:

e Zona de sala multiusos: firmas, formacion... (planta baja)

e Zona de puestos de trabajo y reuniones (planta semisotano)

e Zona de atencidn a la ciudadania, recepcidn y puntos de atencién (planta baja)
e Otras zonas: almacenes, office, servidores, etc. (planta baja y semisétano)

Asimismo, se requiere conectar la planta baja y la planta semisdtano por medio de escaleras de
peldafio y elevador u otra solucidn que tenga en cuenta a las personas con movilidad reducida,
en una zona salvaguardada de la zona de atencidn al publico.

Como minimo, se deben integrar en la oficina los siguientes espacios:

ZONA UBICACION ESPACIO COMENTARIOS

Recepcion Dimensionada para 1
trabajador/a, mas 1 puesto

ZONA DE adicional libre. La recepcion
ATENCION AL | Planta baja se situard er‘m la enfc)rada
PUBLICO

principal de las oficinas, y
tendrd una zona de espera
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dimensionada para un
minimo de cuatro personas.
Se dispondr3, en el
despacho, de “botédn
antipanico” que active la
llamada a los servicios de
seguridad % contactos
internos.

Puntos de atencién a
la ciudadania

Compuesto por al menos un
punto de atencidn rapida de
pie, dotado de una mesa alta
y un puesto de atencidn con
mesa de escritorio y tres
sillas.

Se dispondr3, en el
despacho, de “botdn
antipanico” que active la
llamada a los servicios de
seguridad y contactos
internos.

Deben de poder tener
contacto visual con el
exterior y entre ellos,
dotados de paredes
transparentes a partir de 120
centimetros del suelo para
asegurar la seguridad vy
posible evacuacién de la
persona trabajadora a través
de una via de escape.

Aseos para personal
externo

Ubicados en la entrada, junto
a la recepcién. Por motivos
de espacio puede
proponerse un Unico aseo
(lavabo y WC).

ZONA SALA
MULTIUSOS

Planta baja

Sala de firmas,
formacion...

Destinado a acoger
simultdaneamente al menos
12 personas, con 12 sillas de
palas y una mesa grande.
Esta sala podrd hacer las
veces de sala de
conferencias, formacién,
reuniones y contard con los
medios necesarios para
presentaciones

audiovisuales.

ZONA DE PUESTOS
DE TRABAJO Y
REUNIONES

Planta
semisdtano

Espacio de trabajo
Alokabide

Zona de trabajo para un
minimo 25 personas. Debe
ser un espacio diafano,
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pudiendo agrupar las mesas

de trabajo.
Aseos personal | Diferenciando entre
interno hombres y mujeres,

destinando al menos uno de
ellos a personal con
diversidad funcional. Se
amueblardn con al menos
lavabo e inodoro.

Salas de reuniones

Habitaculos con una mesa
amplia y sillas ergondmicas.
Se requiere un minimo de 1
salas de reuniones para 6
personas.

OTRAS ZONAS

Planta
semisdtano

Comedor-office

Dimensionado para albergar
un minimo de 6 comensales.
Equipado con frigorifico,
lavavajillas y microondas.
Con armarios de almacenaje
y fregadero. Con una
ubicacién y disefio que evite
la propagacion de olores al
resto de la oficina.

Planta baja y/o
planta
semisétano

Archivo

Zona amplia preparada con
archivadores o estanterias
para almacenaje de
documentacién. Acceso
mediante tarjeta
identificativa magnética.

Reciclaje
Reprografia

Habitaculo con espacio para
el almacenaje de material de
oficina y corporativo, espacio
de reciclaje (contenedor de
papel, cartdén, destructora de
documentacion...), asi como
para la ubicacion de una
impresora multifuncion de

pie.

Sala servidores o CPD

Optimizando el espacio y el
control  ambiental para
mantener el equipo dentro
de rangos especificos de
temperatura y humedad
(zona  refrigerada). Con
acceso mediante tarjeta
identificativa magnética

Limpieza

Espacio destinado para
almacenar los productos y
utensilios de limpieza. Este
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espacio puede concurrir con
el comedor.

Planta

semisdtano

Sala de instalaciones | Sala en la que se ubicaran las
maquinas  térmicas de
calefaccion, climatizacién o
ventilacién, en base a la
normativa aplicable. Acceso
mediante tarjeta

identificativa magnética.

Criterios generales de disefio y construccion

AREA / SECTOR

CRITERIO GENERAL

IMAGEN EXTERIOR

Se debe disefiar el exterior y acceso principal a nuestras
oficinas, de forma que sea capaz de transmitir laimagen de la
empresa (su actividad, su objetivo, su trabajo, su filosofia
(clara, abierta, dinamica, honesta, de calidad, etc.)

PUESTO DE TRABAJO

En la totalidad de puestos de trabajo, asi como en todas las
salas de reuniones, office, reprografia, etc. se dispondran, al
menos, 4 tomas de corriente, 1 toma de teléfonoy 1 toma de
ordenador (red de datos).

Cableado “oculto” dentro del mueble destinado al puesto de
trabajo.

Se debiera prever la ubicacion de roperos y/o percheros,
muebles para almacenaje (con llave).

Todas las estancias deben de equiparse con muebles para
almacenaje (con llave).

Se buscard agrupar puestos de trabajo de acuerdo a la
organizacidn interna de Alokabide Donostia, que consta de 4
areas operativas y 1 de soporte.

CIERRES, REVESTIMIENTOS

La sala de reuniones debera cerrarse con mamparas de gran
aislamiento acustico, creando barreras acusticas en los falsos
techos y suelos. Las mamparas de cristal deben ser de doble
vidrio con camara de aire intermedia, para asegurar que no
se oigan las conversaciones desde el exterior, y deberan de ir
acompafiadas de barreras fonicas en su parte superior para
evitar puentes acusticos. Las instalaciones que pasen por
dichas barreras deberan encintarse de forma hermética para
evitar el paso del sonido. Ademas, las mamparas ciegas
deberan tener aislamiento de lana de roca o similar.

Los revestimientos (suelos, paredes y techos) y en su caso,
carpinterias deben ser de facil reposicion, registro y limpieza.

LUMINOSIDAD

El nivel de luminosidad oscilard entre los de 600-800 lux,
medidos en el puesto de trabajo. En todo caso se deben
estudiar (mediante la orientacion y los revestimientos)
situaciones de posibles deslumbramientos, contrastes de luz
excesivos, reflexiones y el adecuado nivel de iluminacién de
cada zona y puesto de trabajo Instalacion de iluminacidn con
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un indice de deslumbramiento UGR 16. La temperatura del
color de la iluminacién debera ser agradable, y acorde al
trabajo a realizar, con luminarias de 27002K-30002K, previa
prueba en obra antes realizar el pedido. La intensidad de la
luz serd regulable.

Incluir sensores de luz en todas las estancias y pasillos.
Considerar iluminacién LED de bajo consumo.

En la medida de lo posible, el disefio de la oficina favorecerd
la mayor luminosidad natural en todos los espacios.

Se incluird sistema de regulacion de luces de manera
automatica, pudiendo controlar la iluminacién de cada
estancia, via plataforma web.

RUIDO

En las zonas de trabajo abiertas es de gran importancia el
control del nivel de ruido, por lo que se deben emplear
materiales (techos, suelos, paredes...) de buena absorcidn
acustica.

Asi mismo, se debe tener en cuenta los valores limite de
reverberacidon que marca el CTE.

VENTILACION

En la medida de lo posible deben estudiar posibilidades de
ventilacién natural (cruzada) en la mayor parte de las zonas
de trabajo, de tal forma que el aire acondicionado sea un
sistema complementario y no unico, de refrigeracion y
renovacion de aire. El objetivo, en ultima instancia, debiera
ser que, jugando con la ventilacién y orientaciones, no fuera
necesario el aire acondicionado en verano. Los sistemas de
aire acondicionado y ventilacién deben procurar un entorno
agradable, sin cambios de temperatura bruscos y deben ser
silenciosos.

CLIMATIZACION

Climatizacion (calor/frio): regulable de forma local y desde
centralita o plataforma web. Posibilidad de descargar
informes, datos, graficas...y de capar el uso local de los
termostatos.

Se incluird, como minimo, un termostato por dependencia de
forma que se puedan garantizar las mismas condiciones de
temperatura en todas las estancias que puedan ser ocupadas
por la plantilla. En caso de dependencias grandes, > 30 m2, se
incluira mas de un termostato.

El disefio de la impulsidn de aire caliente/frio debe ser tal, que
no se oriente directamente a la persona trabajadora.

La certificacidon energética de la oficina debera ser de grado B
O superior.

MANTENIMIENTO

Se debe considerar una gestion del mantenimiento asistida
por ordenador (BMS) de la oficina mediante software,
considerando la automatizacién de todos los elementos y/o
sensoreria de la oficina (climatizacién, iluminacion,
seguridad...) mediante protocolo de comunicacién BacNet o
equivalente. Remitir un plan de mantenimiento integral de la
oficina tras la puesta en marcha, indicando contratas o
proveedores por zonas o areas de accion.
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Se debe considerar la seguridad ante intrusismo y de
proteccion contra incendios (con cuadro de sefiales
luminosas y con conexion a una central de alarmas externa).
Prever sistema de circuito cerrado en las entradas, y pasillos
interiores. (CCTV). Cdmaras con video las 24h y con
posibilidad de guardar en servidor los videos de los ultimos 3-

SEGURIDAD
6 meses
Botdn anti-pdnico en la recepcién y sala de atencidn
(despacho con mesa).
Alarma dptica y acustica conectada a Central.
Prever llave maestra para apertura/cierre de todas o algunas
de las salas (cerrojo).

CONTROL ACCESOS Incluir sistema de control de accesos en todas las puertas de

PERSONAL LABORAL

acceso de personal interno, mediante tarjeta identificativa
magnética. Control a través de aplicacién web.

ACCESOS CLIENTE

Prever lainstalacidn de puertas automaticas acristaladas para
la ciudadania (con sensor de presencia para su
cierre/apertura y/o pulsador a la entrada y salida). Con
persiana automatica antivandalica, con rejilla.

PUESTA ATIERRA

Se debe contemplar la puesta a tierra de la totalidad de
equipos y del conjunto del local.

REDES

Se debe prever la distribucion de redes (electricidad,
telefonia, ordenadores, etc.) desde las premisas de
versatilidad, ampliacién y adaptacién a futuros cambios de
equipos y sistemas (suelo técnico, por techo con paneles
modulares...)

EVACUACION

Las puertas, pasillos y accesos se deben disefiar con la
amplitud suficiente para permitir el paso de personas con
diversidad funcional.

Prever puertas cortafuegos con dispositivos de cierre
automatico en caso de incendio.

Prever e incluir sistemas de detectores de humos, extintores
de polvo y CO2, sirenas y luminarias de emergencia segun la
normativa aplicable.

Considerar todas las medidas de proteccién contra incendios
Extintor, asi como extintores automaticos en Sala de
Servidores / Centro de transformacion, segln la normativa
aplicable.

Proveer programa de mantenimiento de los medios
materiales de lucha contra incendios

ESTUDIOS

Estudiar las afecciones electromagnéticas del propio local y
de las nuevas redes que se instalen. Tener en cuenta a la hora
de elegir el material de los revestimientos (suelos
especialmente), a fin de evitar, la electricidad estatica.

Se debe incluir un estudio de cargas de fuego.

NORMATIVA, ORDENANZAS

Se garantizara el cumplimiento de la normativa: CTE-CB-SUA,
D68-2000, CTE-DB-SI, CTE-DB-HS, CTE-DB-HR vy cualesquiera
aplicables.

10
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Se debe garantizar el cumplimiento de la Ordenanza de
eficiencia energética y calidad ambiental de los edificios del
Ayuntamiento de Donostia / San Sebastian.

6. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

Responsable del contrato

El responsable del Contrato, representante de Alokabide, desempefiard funciones directoras e
inspectoras, administrativas y econdmicas, estableciendo los criterios y lineas generales de la
actuacion del adjudicatario, a fin de que los trabajos sirvan de la mejor forma a los intereses y
objetivos perseguidos.

El responsable de Contrato desempeiiara una funcién coordinadora y establecera los criterios y
lineas generales de actuacion del adjudicatario, que realizara los trabajos de desarrollo, calculo
y detalle. Por consiguiente, el responsable del Contrato no sera responsable, ni directa, ni
solidariamente de lo que con plena responsabilidad técnica y legal proyecte, calcule o dirija el
adjudicatario, que tendra el caracter de director de Obra.

Las funciones del responsable del Contrato son las siguientes:

e Supervisar los trabajos de redaccién del proyecto.

e Inspeccionar y coordinar los trabajos, estableciendo criterios de actuacion e
incorporando todas aquellas ideas o propuestas que consideren de interés.

e Aprobar las oportunas modificaciones y su incidencia en el presupuesto y/o plazo de
realizacion del Proyecto Constructivo.

e Establecer y concretar los criterios del Proyecto Constructivo y supervisar el desarrollo
de los trabajos.

e Aprobar el plan de trabajo propuesto por el Adjudicatario.

e Autorizar y facilitar al adjudicatario contactos con las Administraciones y organismos
oficiales en relacidn con el presente proyecto.

e Facilitar al adjudicatario, en los plazos establecidos en el Plan de trabajo, el conjunto de
informacidn que la administracidon pone a su disposicion.

e Preparar la recepcidn Unica y definitiva del Contrato, y preparar la liquidacion del
mismo.

Direccidn de la obra.

Se define como director de Obra a la persona, con titulacion de Arquitectura, que se
responsabilizard de los siguientes trabajos que componen el Contrato, ademas de cuantas
actividades sean precisas aun no siendo mencionadas expresamente en el presente documento,
para realizar un correcto y completo seguimiento cuantitativo, cualitativo y técnico de la obra.

e Verificar el replanteo de la obra.

e Suscribir el Acta de Comprobacion de Replanteo (de comienzo de obra) y el Acta de
Recepcion (de final de obra), que seran firmada por el responsable del Contrato y el
director de Obra.
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e Informar por escrito al responsable del Contrato cada vez que le sea solicitado, o si asi
lo requiere la marcha de los trabajos. Igualmente informara por escrito de todas las
relaciones que mantuviera con otros Organismos, Empresas o Administraciones
afectadas por la marcha de los trabajos.

e Realizar el seguimiento de la puesta en marcha de las oficinas e instalaciones una vez
abierta la oficina, y durante el periodo de garantia.

e Informar sobre los problemas o vicios ocultos que hayan podido surgir en el periodo de
garantia.

e Remitir toda la documentacién final de Proyecto y Obra, incluyendo planos as-built,
manuales de uso y mantenimiento de todo el equipamiento, programacién, informes
y/o estudios aplicables, listado de gremios incluyendo fechas de préximos
mantenimientos generales de las oficinas. etc.

Direccidn de ejecucion de la obra.

Se define como director de Obra a la persona, con titulacién de Grado o Arquitectura técnica,
que se responsabilizard de los siguientes trabajos que componen el Contrato, ademas de
cuantas actividades sean precisas aun no siendo mencionadas expresamente en el presente
documento, para realizar un correcto y completo seguimiento cuantitativo, cualitativo y técnico
de la obra.

e Inspeccién de los trabajos: Realizar cuantas visitas de obra sean precisas para el correcto
y completo seguimiento de la obra.

e Realizar un seguimiento exhaustivo de lo cuantitativo para poder conformar con
precision las relaciones valoradas parciales y finales para la emisién por la A de las
correspondientes certificaciones parciales y finales de las unidades de obra ejecutadas.
Las certificaciones parciales seran expedidas bimensualmente sobre las relaciones
valoradas elaboradas por la Direccién de Obra, y validadas por el responsable del
Contrato, para su tramitacién entre el 1y 5 de cada mes.

e Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

e Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion y la ejecucién de las
diferentes unidades de obra, ordenando la realizacidn de ensayos y pruebas precisas y
rechazando lo inadecuado segin normativa vigente.

e Proponer las modificaciones del proyecto que se deriven tanto de unidades de obra no
contempladas en el proyecto (Acta de Precios Contradictorios), como de variacion en la
medicion de las unidades si contempladas (Acta de aumento de medicidn o supresion).

e Cuidar del cumplimiento de los plazos parciales y globales marcados en proyecto para
la ejecucion de la obra y elaborar de conformidad con el responsable del Contrato la
propuesta de ampliacién de éstos, debidamente justificada y razonada.

e Mantener informado en todo momento al responsable del Contrato del desarrollo de la
obra. Para ello remitira mensualmente un acta resumen del desarrollo de las obras sin
perjuicio de las informaciones verbales oportunas.
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Trabajos a realizar en la fase 19: redaccion del proyecto técnico y otros documentos
El alcance de los trabajos de redaccién incluye los siguientes documentos:

e Proyecto Actividad.

e Proyecto de Ejecucidon completo a partir del citado informe.

e Proyecto de Instalaciones de Electricidad y Aire Acondicionado.
e Programa de instalacidn de climatizacion y gas.

e Programa de Instalacidon de Telecomunicaciones.

e Proyecto Incendios.

e Estudio de Seguridad y Salud de las Obras.

e Estudio de gestién de residuos.

e Memoria de calidades.

e Programay Control de Calidades.

Se entiende comprendido en el alcance de los trabajos a contratar, la elaboracién de los
proyectos complementarios precisos (proyectos de actividad, de instalaciones, de seguridad,
calidad, gestién de residuos, etc.), asi como el documento final que incluya las correcciones que
sean requeridas en los informes de los diversos organismos de control, en el plazo maximo,
desde la notificacién de los mismos, de 2 semanas.

También se entienden incluidas en el alcance de los trabajos la totalidad los documentos
necesarios para las gestiones ante organismos y suministradores externos intervinientes en el
proceso de tramitacion del proyecto y ejecucion de las obras hasta su puesta en funcionamiento,
como son, entre otros: Ayuntamiento, Compafiias Suministradoras de Electricidad, Agua,
Telefonia, climatizacién, etc. Dichas gestiones se prolongaran hasta la obtencidn de las licencias,
permisos o autorizaciones precisas.

Los servicios prestados por “terceros”, como licencias de obras o compafiias suministradoras,
seran contratados y abonados directamente por ALOKABIDE, para lo que, tal y como se ha
referido en el punto anterior, se debe gestionar por el equipo redactor la documentacién precisa
para obtener los informes, licencias y permisos de cada uno de estos organismos.

El plazo estimado para la redaccién de la documentacién correspondiente al proyecto, serd de
un maximo de 16 semanas desde la formalizacidén del contrato.

Trabajos a realizar en la fase 22 y 39: Direccion e inspeccion de las obras y puesta en marcha y
seguimiento (periodo de garantia)
Plazo de ejecucion de las obras

Se establecen los siguientes plazos parciales:

e Fase previa al inicio de las obras: se extendera desde la firma del contrato hasta la firma
del acta de comprobacién del replanteo.

e Fase de ejecucién de obra: su duracién sera la de cada una de las fases de obra. Se
extendera desde la firma del acta de comprobacién del replanteo hasta la recepcién
final de la obra. Durante ese periodo el equipo de Direccién de obra debera desarrollar
sus tareas con las condiciones establecidas en este pliego. Su duracién estimada es de 9
meses.
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e Fase de garantia de la obra: su duracion se extendera al periodo posterior a la recepcion
definitiva de las obras. Su duracién minima requerida es de 12 meses.

No obstante, los plazos estimados citados, las actividades de la Direccidon en cada fase se
desarrollaran durante el tiempo que resulte en funcién de los hitos de inicio y fin de cada fase
sefialados. No habra lugar a reclamaciéon econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro
concepto en base a la ampliacién de dichos plazos que pudiera producirse como consecuencia
del desarrollo de la obra.

Trabajos a desarrollar en la fase previa o inicial de la obra

Una vez aprobado el proyecto constructivo e iniciada la licitacion de la ejecucién de las obras, el
adjudicatario prestara apoyo técnico en la elaboracién del informe de valoracion de criterios
mediante juicio de valor sobre las ofertas recibidas en dicho proceso.

Posteriormente, una vez formalizado el contrato para la ejecucién de las obras, deberd realizar
las siguientes tareas:

e Preparacion del acta de comprobacidon de replanteo.

e Estudio e informacién acerca de los programas de trabajo.

e Andlisis del Plan de Aseguramiento de la Calidad (PAC) del contratista y definicidn del
Plan de Seguimiento.

e Elaboracién del Plan de Control de Calidad de la obra a partir del Programa de Control
de Calidad y en concordancia con el PAC del contratista.

e Andlisis del plan de gestién de residuos.

e Definicion de la organizacién y coordinacién de los agentes intervinientes.

Trabajos a desarrollar en la fase de ejecucién de obra

Se procederd al seguimiento del PAC del contratista de acuerdo con lo citado en dicho plan:

e Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la obra.

e Seguimiento del Plan de Gestidén de Residuos.

e Bimensualmente, se revisara el contenido del Plan de Control de Calidad incorporando
las modificaciones que se hayan generado durante el mes elaborando un documento
refundido y revisado que sustituira al vigente en los dos meses anteriores. Asimismo, se
realizard la planificacion de ensayos y controles previstos para el proximo mes.

e Mantenimiento del Libro de Control de Calidad de acuerdo con las determinaciones del
Decreto 209/2014 de 28 de octubre del Gobierno Vasco.

e Redaccion del Certificado de Control de Calidad de acuerdo con el Decreto 209/2014 de
28 de octubre del Gobierno Vasco.

e Relacién valorada de los ensayos realizados. Se elaborara mensualmente el presupuesto
revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas desde el mes anterior.

¢ Informe bimensual que recoja los aspectos citados en apartado anteriores.

Se deberd realizar el control y seguimiento de la organizacion de los trabajos, asi como el
cumplimiento del Programa de obra y de los plazos, tanto parcial como del conjunto de la obra.
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Respecto al control econdmico de la obra, se debera:

e Realizar la medicidn de las unidades de obra ejecutadas, de acuerdo con las condiciones
fijadas en el proyecto. Se realizard bimensualmente y en aquellas liquidaciones parciales
que se practiquen al contratista.

e Elaborar de las relaciones valoradas de obra ejecutada, segun los precios del contrato
de obras y las posibles modificaciones aprobadas por ALOKABIDE. Se realizara
bimensualmente y en aquellas liquidaciones que se practiquen al contratista.

e Realizar el control y seguimiento de la evolucién econémica de la obra y anadlisis de las
desviaciones de las distintas partes de obra y su conjunto, sobre lo previsto en la
valoracion del programa de obra contratado.

e Valorar imprevistos y propuesta de nuevas actuaciones.

e Realizar un informe bimensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores,
con especial detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, andlisis de las causas y
propuestas para su correccion.

e Junto con el informe anterior, bimensualmente se elaborara un documento refundido y
revisado el presupuesto, incorporando las modificaciones surgidas durante el mes.

Coordinacion de seguridad y salud

El Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra, incluido en el
equipo de Asistencia contratada, supervisara el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo
elaborado por el Contratista.

El Plan, con el correspondiente informe motivado del Coordinador de Seguridad y Salud durante
la ejecucion de la obra, sera elevado a la Administracién para su aprobacidén definitiva.

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra debera desarrollar las
siguientes funciones:

e Coordinar la aplicacidn de los principios generales de prevencion y de seguridad.

e Coordinar las actividades de la obra para garantizar que el contratista y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente vy
responsable los principios de la accién preventiva, de acuerdo a la normativa vigente.

e Informar para su aprobacion el Plan de Seguridad y Salud elaborado por el Contratista
con las modificaciones introducidas, en su caso, en el mismo.

e Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24 de la
Ley de Prevencién de Riesgos Laborales.

e Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacidn correcta de los métodos
de trabajo.

e Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder
a laobra.

Igualmente, el Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra sera el
responsable del libro de incidencias, que deberda mantenerse siempre en la obra.
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Trabajos en la fase de fin de obra y recepcion

Una vez finalizada la obra, el adjudicatario preparard los siguientes documentos:

e Proyecto fin de obra: redaccion del documento refundido del proyecto de ejecucién que
defina el estado final de la obra con las modificaciones incorporadas a lo largo de la
misma.

e Certificado fin de obra.

e Boletines y planos detallados de la obra realmente ejecutada (as-built) y de sus
instalaciones a la finalizacidén de la fase ejecutada.

e Libro de wuso y mantenimiento. Programacién vy cdédigo fuente de |la
iluminacion/climatizacion, si aplica. Informes y/o estudios aplicables. Listado de gremios
para mantenimiento de la oficina, durante el periodo de garantia.

Ademas, redactara el informe previo y elaboracion de la documentacion para la recepcién y
liquidacion provisionales de la obra.

Actividades en el periodo de garantia de la obra

e Puesta en marcha de las oficinas e instalaciones y seguimiento una vez abierta la oficina.

e Control y seguimiento de las incidencias y reparaciones necesarias que efectie la
contrata para subsanar los defectos que se detecten.

e Previamente y como preparacion de la finalizacién del periodo de garantia y liquidacion
definitiva de las obras, se realizara un informe sobre los problemas o vicios ocultos que
hayan podido surgir en el periodo de garantia y se preparard la documentacion
necesaria para proceder a la firma del acta correspondiente.

Trabajos complementarios

e Manual de mantenimiento y uso de las oficinas. Este documento se entregard con la
documentacion final.

e Actuaciones relacionadas con la declaracidn de obra nueva.

e Serealizard, por parte de técnico competente, una revisidn de la instalacidn proyectada
y se dard traslado de las conclusiones para que, en su caso, sean incorporadas las
mejoras precisas.
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7. RELACION DEL ADJUDICATARIO CON ALOKABIDE

Generalidades

Alokabide tendra, en todo momento, libre acceso a las oficinas para inspeccionar y dirigir la
marcha de los trabajos o para recoger datos con vistas al cumplimiento del contrato.

Contactos y reuniones con Alokabide

El adjudicatario mantendrd contactos y reuniones mensualmente, como plazo maximo, para
informar al responsable del contrato sobre el desarrollo de los trabajos encomendados.

Se tomara nota de lo acordado en todas las reuniones, y redactarad un acta, que elevara a la
consideracion del responsable de Contrato y que conservard en la documentacién relativa al
Contrato.

Dichas reuniones se llevaran a cabo en alguno de los centros de trabajo de Alokabide. En estos
casos, la empresa adjudicataria no imputard al cliente ningin gasto derivado de los
desplazamientos a las oficinas y centros, ni respecto a costes de transporte, ni a los tiempos
invertidos en los desplazamientos a dichos enclaves.

Los centros de trabajo de Alokabide son los siguientes:

ENCLAVE DIRECCION MUNICIPIO
SEDE CENTRAL Portal de Gamarra 1 A—22 VITORIA-GASTEIZ
ALOKABIDE Planta
Oficina Territorial Araba Portal de Gamarra 1 A - VITORIA-GASTEIZ
Planta Baja
Oficina Territorial Bizkaia Avenida Ferrocarril 36, BILBAO
bajo
Oficina Territorial Paseo de Errotaburu 1 —72 DONOSTIA / SAN
Gipuzkoa Planta SEBASTIAN

La empresa adjudicataria proveera a su personal de las herramientas necesarias para el
desempenio de sus funciones.

Otras relaciones entre adjudicatario y alokabide

Ademas de las relaciones que se deriven estrictamente de los trabajos técnicos enumerados
anteriormente, a desarrollar por el Adjudicatario y que son parte esencial del Contrato, se
concretan aqui los siguientes:

e El adjudicatario deberd informar a Alokabide a su requerimiento, sobre las actuaciones
del Contratista y marcha de la ejecucion en aquellas unidades de obra objeto de control
cuantitativo, para lo que llevard partes semanales y resimenes periddicos de control,
en los que se expresen la identificacion, localizacién y medicidn de dichas unidades
ejecutadas o de los materiales a controlar en el proceso de fabricacidn, asi como la
entidad y la intensidad del control que se realiza en ellos, con expresién del nimero y
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tipo de muestras recogidas y ensayos realizados que permitan la correcta identificacion
de los mismos.

e El adjudicatario deberd establecer servicios de inventario y archivo completos y
detallados, que contendrdn todos los resultados de los ensayos clasificados y ordenados
por tipos de material y por lotes o partes de obra, que tendrd permanente a disposicion
de Alokabide.

e El adjudicatario realizara las fotos y videos de la evolucidon de las obras. Asimismo,
preparard la Informacidn escrita y grafica necesaria a juicio de Alokabide sobre la
marcha de las obras, ya sea para informacién a los afectados y la prensa, o para las
eventuales visitas a la obra, realizadas por representantes de Alokabide.

e Alokabide y el responsable del Contrato no serdn responsables de lo que con plena
responsabilidad técnica y legal ordene, controle, proyecte, informe o calcule el
Adjudicatario.

8. REQUISITOS MINIMOS EXIGIDOS A LOS EQUIPOS FACULTATIVOS

Los licitadores deberan contar con un Equipo Facultativo que debera estar formado, como
minimo, por cuatro perfiles técnicos acordes al apartado de “Criterios de solvencia técnica o
profesional”, del informe de necesidad.

Los 4 perfiles deben ser ocupados por, al menos, 3 personas diferentes, pudiendo concurrir
una Unica persona en dos perfiles maximo.

El licitador deberd contar con los medios humanos y técnicos suficientes para garantizar la
disponibilidad necesaria y demandada por el Organo de Contratacién y/o por las necesidades
de los servicios técnicos municipales o cualquier otra entidad publica o de interés general.

Al equipo participante que resulte ganador de la presente licitacion se le exigird que, conforme
a lo dispuesto en el articulo 150.2 de la LCSP, acredite formalmente la efectiva disposicion de
tales medios y la titulacién y solvencia de cada una de las personas que lo componen.

Durante el desarrollo del contrato se podra modificar la composicidon del equipo inicialmente
propuesto para el desarrollo de los trabajos contratados, siempre que dicha modificacién sea
por causas debidamente justificadas y previa aprobacion de Alokabide a la solicitud
correspondiente. Y siempre que se justifique que el nuevo facultativo, cumple los mismos
requisitos de solvencia, titulacion y experiencia que la persona a la que sustituye.

Medios personales

El equipo facultativo debera acreditar disponer de la solvencia académica, profesional, técnica
o cientifica necesaria para la realizacidn del objeto del contrato y para el desarrollo de, al menos,
los siguientes trabajos facultativos, a realizar en cada caso por profesionales competentes en
cada materia:

e Coordinaciéon y representacién ante Alokabide de los Trabajos de Proyecto y Obra.
e Redaccién del Proyecto de Ejecucidn segliin Codigo Técnico de Edificacion (CTE).
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e Redaccion de los Proyectos especificos de instalaciones.

e Elaboracién de Mediciones y Presupuestos.

e Control econédmico en Obra.

e Direccién (y en su caso, Inspeccién) de las obras.

e Certificacidn Eficiencia Energética.

e Redaccion del Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacién del mismo en las fases de
Proyecto y Obra.

e Redaccion y Seguimiento del Programa y Plan de Control de Calidad en la construccion.

e Colaboradores Especialistas con los Responsables del Proyecto Arquitecténico y de la
Direccion de las Obras en temas Bioclimaticos y Medio-Ambientales, y/o en Célculo de
Estructuras

e Informe final Gestién Residuos.

Los profesionales que se declaren incluidos en el Equipo Facultativo en cada una de sus tareas
se considerardn adscritos al mismo a todos los efectos, debiendo informarse a Alokabide y
cumplirse con lo exigido en pliegos para cualquier cambio del Equipo Facultativo,
considerandose esta prevision una condicion especial de ejecucion del contrato, cuyo
incumplimiento podra dar lugar a la resolucidon del mismo.

Medios materiales y técnicos asignados para la realizacion del encargo
En la fase de Proyecto, se deberadn aportar los siguientes medios minimos necesarios:

e Equipo informdtico y software capaz de generar la documentacion del proyecto,
generada y entregada a ALOKABIDE en formato legible, en la fase de proyecto.

e Equipo necesario para la conexién informatica con el sharepoint de Alokabide.

e Medios materiales de oficina necesarios para la prestacidn del servicio en fase de
direccion de las obras y de puesta en marcha de las instalaciones (mobiliario,
teléfono, material de oficina...), siendo de cuenta del adjudicatario todos los gastos
(mantenimiento, consumos etc.)

Deberd justificarse la validez y capacidad de los mismos para la realizacion del encargo.

En la fase de Direccion de las obras, y en |a fase de Puesta en marcha de las instalaciones seran
por cuenta del equipo contratado los medios materiales de oficina que sean necesarios para la
buena prestacion del servicio contratado (mobiliario, teléfono, material de oficina...). Asi mismo,
seran por cuenta de la Direccién de obra todos los gastos de mantenimiento, consumos, etc.

Presencia en la obra

El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccion Facultativa de las Obras
(direccion, inspeccion, control de calidad, etc.) estara en funcién de la planificacién de la obray
de las competencias de cada uno de ellos, debiéndose realizar a la obra las visitas que sean
necesarias para el debido control y seguimiento de la misma. Incluyendo, cuando fuera
necesario, la figura de recurso preventivo. Rol que podra cumplir una persona del Equipo
Facultativo que tenga la formacién pertinente.
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Se deben cumplir las condiciones minimas de control de elementos de obra y materiales exigidos
por Alokabide (Plan de Aseguramiento de la Calidad).

Los técnicos facultativos deberan acudir a las reuniones que se celebraran en la obra al menos
mensualmente, entre Alokabide, la Direccidén Facultativa (un representante de la misma) y la
Contrata.

En dichas reuniones mensuales se plantearan todos aquellos aspectos de interés comun en
relacion al desarrollo de la obra.

De cada reunién se levantara un Acta en la que constaran los asuntos tratados y los acuerdos
tomados en la misma.

Ademas de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada
de trabajo, la Direccidn Facultativa estara disponible y localizable para resolver los problemas
puntuales que puedan darse en obra.

Presencia en puesta en marcha
Presencia y planificacion con respecto a la fase de puesta en marcha de la instalacion, asi como
la planificacién de cobertura del servicio a realizar, con reuniones al menos mensuales.

9. FORMA DE PRESENTACION DE LOS PROYECTOS

El equipo adjudicatario debera realizar presentaciones (una por cada fase) compuestas de
planos significativos.

Para reducir el consumo de papel, todos los documentos de trabajo generados durante el
servicio/proyecto se entregaran en formato electrdénico por correo electrénico o a través de un
servidor (con enlaces para descargar los documentos o por ftp o en el sharepoint de Alokabide).

El proyecto integro y los parciales se entregaran en soporte informatico ejecutable, formatos
WORD, PDF, BC3 Y DWG.
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Se indican a continuacion las penalidades a aplicar en caso de retraso o demora en la ejecucién
o entregas, salvo que las mismas no sean imputables al adjudicatario.

N2 SE SEMANAS DE RETRASO SOBRE LA DURACION DEL
CONTRATO

% DE PENALIDAD A APLICAR DE LA
FACTURA CORRESPONDIENTE A CADA
FASE

Retraso > 0 = a 2 semanas 0%
FASE1 2 <retraso < 0 =4 semanas 5%
16 semanas

Retraso > 4 semanas 10%

Retraso > o = a 4 semanas 0%
FASE2 4 < retraso < 0 = 8 semanas 5%
9 meses

Retraso > 8 semanas 10%

Retraso > 0 =a 2 semanas 0%
FASE 3 2 < retraso < o = 4 semanas 5%
1 mes

Retraso > 4 semanas 10%

Las penalidades referidas a la Fase n23, solo serdn aplicables a la parte de la Puesta en Marcha

de la oficina.
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ANEXO N9 1 DEL PPT. INFORMACION TECNICA
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