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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HABRA DE REGIR LA
LICITACION, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, PARA LA
CONTRATACION DEL SUMINISTRO, EN REGIMEN DE ALQUILER, ASI COMO
LOS SERVICIOS DE ENTREGA, INSTALACION, MANTENIMIENTO,
DESINSTALACION Y RECOGIDA DE EQUIPOS DE CLIMATIZACION PARA EL
MERCADO DE LA BRETXA

CONDICIONES BASICAS DEL SERVICIO

La Junta de Gobierno del Ayuntamiento de San Sebastian, con fecha 2 de julio de 2024, acord6
otorgar a la Sociedad Publica Fomento de San Sebastian, S.A. (en adelante, indistintamente,
entidad contratante 0 FOMENTO) la concesién demanial para la utilizacién privativa de
explotacion y gestion del Centro Comercial La Bretxa (en adelante, indistintamente, Centro
Comercial La Bretxa o La Bretxa).

El objeto de la concesion es finalizar las obras de remodelacion y transformacion del mercado
de La Bretxa en un Centro Comercial con instalaciones complementarias, asi como gestionar y
explotar el aprovechamiento de varias de las instalaciones y anexos del complejo comercial.

El conjunto “La Bretxa” se ubica en una parcela que linda a norte con la calle Ifigo, al este con
la calle Aldamar, al oeste con la calle San Juan y al sur con la Alameda del Boulevard. Tiene
una superficie de aproximadamente 6.800 m?(s) y esta calificada como “A,20 Residencial de
Ensanche”.

Sobre dicha parcela se ubican dos edificios, Pescaderia y Arkoak, comunicados bajo la rasante
de la plaza de La Bretxa. La plazoleta existente entre los dos edificios tiene una superficie de
2.352 m2(t), alberga usos de equipamiento y terciarios, y consta de una planta en el subsuelo.

Debido a las diferentes obras que se encuentran en proceso de ejecucion, el espacio del subsuelo
de la plazoleta que alberga el actual Mercado de Asentadores no cuenta con un sistema de
climatizacién operativo. Es por ello que el objeto del contrato lo constituye la prestacion de los
servicios de alquiler, durante las semanas programadas, de equipos provisionales de
climatizacién para el Mercado de Asentadores de la plaza de La Bretxa.

Dentro del Proyecto del conjunto de La Bretxa se ha disefiado una instalacion centralizada de
climatizacion. A dia de hoy, se encuentran instaladas en la cubierta del edificio Pescaderia las
méaquinas de produccién capaces de cubrir la demanda total de frio, calor y ACS de los
diferentes usuarios del conjunto en su configuracion futura. En cuanto a la red de distribucion,
también se cuenta con las tuberias que llegan hasta el sétano (Mercado de Asentadores) en su
prevision de conexion del uso futuro previsto para este espacio. No obstante, el Mercado de
Asentadores actual no cuenta con equipamiento compatible necesario para dar servicio de
climatizacion (frio) en los meses de mas calor del afio.

Los equipos de produccion disponibles son una bomba de calor principal tipo polivalente a

cuatro tubos, potencia en frio de 259,2 KW y bomba de calor que funciona en modo frio o calor
en funcion de la estacion del afio, aportando una potencia en frio de 266,9 KW. Es por ello que
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se ha determinado la posible implantacion de una solucién provisional conectando unas
maquinas fancoils al sistema de produccion y a los conductos de ventilacion existentes en el
Mercado de Asentadores que permitan distribuir frio, a modo orientativo y no vinculante, entre
el 19 de mayo y el 28 de septiembre de 2025.

La prevision estimativa, orientativa y no vinculante de los servicios y suministro, en régimen

donostiasustapena
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de alquiler, es la siguiente:

Semanas 2025
Montaje de equipos (Servicio de traslado,

entrega y recogida de equipamiento) 19 de mayo

Servicio de climatizacién Semana 1 19 a 25 de mayo
Servicio de climatizacién Semana 2 26 de mayo a 1 de junio
Servicio de climatizacién Semana 3 2 a 8 de junio

Servicio de climatizacién Semana 4

9 a 15 de junio

Servicio de climatizacién Semana 5

16 a 22 de junio

Servicio de climatizacién Semana 6

23 a 29 de junio

Servicio de climatizacién Semana 7

30 de junio a 6 de julio

Servicio de climatizacién Semana 8

7 a 13 de julio

Servicio de climatizacién Semana 9

14 a 20 de julio

Servicio de climatizacién Semana 10

21 a 27 de julio

Servicio de climatizacién Semana 11

28 de julio a 3 de agosto

Servicio de climatizacién Semana 12 4 a 10 de agosto
Servicio de climatizacion Semana 13 11 a 17 de agosto
Servicio de climatizacién Semana 14 18 a 24 de agosto

Servicio de climatizacién Semana 15

25 a 31 de agosto

Servicio de climatizacién Semana 16

1 a7 de septiembre

Servicio de climatizacién Semana 17

8 a 14 de septiembre

Servicio de climatizacién Semana 18

15 a 21 de septiembre

Servicio de climatizacién Semana 19

22 a 28 de septiembre

Retirada equipos (Servicio de desinstalacion
y recogida de equipamiento)

29 de septiembre

De acuerdo a las necesidades, los servicios recogidos en el presente Pliego de Prescripciones
Técnicas son los siguientes:

» CLIMATIZACION

- Servicio de traslado, entrega e instalacion de equipamiento.
- Suministro, en régimen de alquiler, de equipamiento de climatizacion.

- Servicio de desinstalacién y recogida de equipamiento.
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> SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA MEJORAS

- Servicio de Asistencia técnica mejoras y Bolsa de materiales.

1. CLIMATIZACION

La empresa adjudicataria debera suministrar, en régimen de alquiler, los siguientes elementos
compatibles con la instalacion existente en La Bretxa (en adelante, EQUIPAMIENTO). Dicho
EQUIPAMIENTO es el siguiente:

- 2 unidades de FAN COIL - CLIMATIZADOR 100KW. POTENCIA ELECTRICA: 4,0
KW, 9,5 A, 400V-50Hz, 11 Fases+ Neutro.

Unidades de tratamiento de aire compactas silenciadas con panel aislante de espuma de
poliuretano de 25mm. Ventilador centrifugo de bajo nivel sonoro. Toma de termostato
incluida.

- 2 Extensiones de 10 Metros extensién de cable 5G6 mm2, Conexién CETAC CEE 32 A-
5P.

Los valores de intensidad maxima admisible mostrados estan basados en la norma HD 516
para instalaciones de servicio movil y segin la norma IEC 60364 para instalaciones fijas.
Las condiciones utilizadas para el calculo son:

e Instalacion mavil: al aire, un solo cable en una instalacion con ventilacién
adecuada y una temperatura ambiente de 30 °C.

e Instalacion fija: al aire, un solo cable en una instalacion con ventilacion adecuada
y una temperatura ambiente de 30 °C, soportado por apoyos separados o por
bandeja metélica perforada (método de referencia F para unipolares y E para
multiconductores).

e Encables de 2 6 3 conductores se supone una linea monoféasica.
e Encablesde 1, 4y5 conductores se supone un circuito trifasico.

e Enlos cables de 6 6 mas conductores se suponen circuitos monofasicos donde no
todos los conductores estan a plena carga. La caida de tension se ha calculado a la
temperatura del conductor de 60 °C y cos 1 =1.

-1 Cuadro eléctrico Trif. 63A-3x32A, 40KVA. Cuadro eléctrico de maquinas. La acometida
eléctrica al cuadro general del edificio seré realizada por FOMENTO.

- 20 Metros manguera de agua de 4" y 20 Metros manguera de agua de 2".

e Caracteristicas: Manguera flexible con 6ptima resistencia mecanica, resistencia al
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aplastamiento y abrasion, muy baja resistencia a la friccion del fluido, alta
resistencia a los agentes atmosféricos y rayos solares.

e Temperatura de trabajo: -25°C +60°C
e Uso: Aspiracion e impulsion de liquidos.

e Estructura: Manguera de PVC plastificado de dos capas con espiral de acero
galvanizado y refuerzo de fibra de poliéster, para aspiracion e impulsion de
liquidos.

- 50 Metros de Conducto flexible reforzado de climatizacién Diam.410mm, tramo de 5m.

e Caracteristicas: Conducto flexible en poliéster y PVC con espiral de acero de alta
resistencia autoextinguible. Temperatura de trabajo: de -40°C a +90°C.

- Uso: Trabajos duros de ventilacion en tuneles, alcantarillado y obras de la construccion.

- 2 Bridas de 3" a Camlock.

- 2 Colectores de 4" a 2".

NORMATIVA DE APLICACION

La empresa adjudicataria debera velar por el cumplimiento en la instalacion que le corresponde
de la normativa de aplicacion y cualquier otra que le aplique y no esté contemplada en esta lista:

- RD 1027/2007 Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios.
- Orden de 22 de Julio de 2008 del Gobierno Vasco.

- RD 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados articulos e
instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios,
aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de Julio.

- RD 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para
baja tension.

- RD 138/2011, de 4 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad para
Instalaciones Frigorificas y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

- Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE).

SEGURIDAD Y SALUD LABORAL
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Al comienzo del Servicio, en el plazo maximo de 3 dias habiles desde la fecha de formalizacion
del contrato, la persona responsable técnica de la empresa adjudicataria debera realizar una
visita in situ, junto con la persona técnica responsable de FOMENTO, a La Bretxa.

En el plazo méximo de 3 dias habiles desde que tenga lugar la visita, la empresa adjudicataria
deberd enviar a FOMENTO el correspondiente Documento de Gestién Preventiva para la
aprobacion de FOMENTO. En ningln caso, la puesta en marcha de la instalacion de los
EQUIPAMIENTOS tendréa lugar sin el visto bueno previo de FOMENTO.

1.1SERVICIO DE TRASLADO, ENTREGA E INSTALACION y SERVICIO DE
DESINSTALACION Y RECOGIDA DEL EQUIPAMIENTO

La empresa adjudicataria sera responsable de trasladar, entregar e instalar el EQUIPAMIENTO
en las instalaciones de La Bretxa, de acuerdo a las indicaciones establecidas por FOMENTO
durante la visita inicial. Asi mismo, se debera realizar el traslado y recogida del mismo una vez
finalizados todos los servicios.

Sera requisito que todo el espacio, una vez realizado el suministro e instalacién, quede en
perfectas condiciones, tal y como se encontré antes de la instalacion de los elementos
suministrados.

Serd necesario que la empresa adjudicataria disponga del EQUIPAMIENTO detallado
anteriormente para poder ponerlo a disposicién de FOMENTO.

El horario de funcionamiento de La Bretxa comenzara a las 06:00 del lunes 19 de mayo, por lo
que la empresa adjudicataria debera estimar el horario en que el EQUIPAMIENTO debe ser
entregado, dado que ese mismo dia debera ser instalado y puesto en funcionamiento, antes de
las 17:00h.

De igual forma, la desinstalacion y recogida del EQUIPAMIENTO se realizara el dia el 29 de
septiembre considerando que su desmontaje y recogida que debera concluir antes de las 15:00.

Ambas fechas son estimativas, orientativas y no vinculantes. Durante la visita inicial a las
instalaciones, FOMENTO informara a la empresa adjudicataria de la fecha concreta para el
Servicio de traslado, entrega e instalacién de equipamiento. Del mismo modo, y con la
antelacion suficiente, FOMENTO informara a la empresa adjudicataria de la fecha concreta
para el Servicio de desinstalacién y recogida de equipamiento.

1.2 SUMINISTRO, EN REGIMEN DE ALQUILER, DE EQUIPAMIENTO DE
CLIMATIZACION

De cara al correcto funcionamiento del EQUIPAMIENTO instalado, la empresa adjudicataria
contara con el soporte del personal de Conserjeria de FOMENTO, asi como con el soporte de
la empresa responsable del Mantenimiento de las Instalaciones de Produccion (bombas de
calor) descritas con anterioridad. La empresa responsable del Mantenimiento sera la
responsable de entregar a la empresa adjudicataria el punto de acometida eléctrica al cuadro
general del edificio.
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Los/as tecnicos/as de instalaciones de la empresa adjudicataria seran, en ultimo término, los
responsables de la puesta en funcionamiento del EQUIPAMIENTO y de verificar que sale aire
a la temperatura correcta en las diferentes rejillas instaladas en el Mercado de Asentadores.

Se requiere que el funcionamiento de la instalacion sea programable y funcionara, a priori, entre
06:00 y 20:00 de lunes a sébado EI horario podra verse ampliado a peticion de FOMENTO. La
programacion sera realizada por parte de la empresa adjudicataria de acuerdo a lo indicado por
FOMENTO vy, adicionalmente, debera realizar una formacion del manejo de la instalacion al
personal técnico de FOMENTO.

ATENCION DE INCIDENCIAS

La empresa adjudicataria debera contemplar dentro de la climatizacién la atencion de
incidencias que puedan ocurrir sobre los elementos contemplados en el conjunto de
EQUIPAMIENTO para la prestacién del servicio.

La empresa adjudicataria dispondra de un maximo de 48 horas para la sustitucion de cualquiera
de los elementos incluidos en el EQUIPAMIENTO, de lo contrario serd de aplicacion la
correspondiente Penalizacion.

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA AVERIA EQUIPAMIENTO

La empresa adjudicataria deberd atender las incidencias de funcionamiento del
EQUIPAMIENTO en horario laboral de 9:00 y 18:00, de lunes a sébado.

La empresa adjudicataria debera poner a disposicion de FOMENTO un teléfono para contacto
técnico entre 9:00 y 18:00, de lunes a sabado, horario en el que la empresa adjudicataria debera
atender cualquier incidencia que reporte FOMENTO en un tiempo maximo de 4 horas. Si la
incidencia fuese reportada a partir de las 14.30, en caso de que la empresa adjudicataria no
pudiera llegar antes del tiempo de respuesta maximo de 4 horas, debera atender la incidencia
antes de las 9:00 del dia siguiente.

Si no es posible resolver la incidencia en el momento de la atencion por causas ajenas a la
empresa adjudicataria (afeccion por fallo de funcionamiento relacionado con los equipos de
produccién — bombas de calor, circuito hidraulico general, etc.), esta debera resolverla en el
plazo establecido en el punto anterior de 48 horas maximo para la resolucion definitiva del
problema.

Siendo un suministro en régimen de alquiler, la atencién de dichas incidencias no supondra
coste adicional para FOMENTO. La empresa adjudicataria debera garantizar la sustitucion de
cualquiera de los elementos contemplados en el EQUIPAMIENTO.

Los gastos de salida y mano de obra también estan comprendidos dentro del servicio
SUMINISTRO, EN REGIMEN DE ALQUILER, DE EQUIPAMIENTO DE
CLIMATIZACION, no pudiendo imputarse coste adicional alguno.

2. SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA MEJORAS
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Durante la ejecucion del contrato, en caso de que la empresa adjudicataria detectase alguna
actuacion, medida o elemento adicional para la mejora del rendimiento o servicio, deberé enviar
un presupuesto desglosado a FOMENTO para su visto bueno

La empresa adjudicataria debera desglosar el presupuesto en los conceptos mano de obra y
material, especificando nimero de horas de mano de obra estimadas y unidades y precio
unitario del material requerido. La mano de obra debera valorarla al importe de adjudicacion
correspondiente al precio / hora por el Servicio de Asistencia técnica Mejoras.

FOMENTO debera dar el visto bueno al presupuesto para que la empresa adjudicataria ponga
en marcha las mejoras propuestas.

San Sebastian, en la fecha de la firma
441 58497S Digitalki sinatuta

X norengandik: 441584975
IN IGO INIGO OLAIZOLA (R:

OLAIZOLA (R: 3222?0628’51‘2)4.2414:14:01
A20001681)  +0200
Ifiigo Olaizola Arcaute

Director Gerente
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