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1. AREAS DE TRABAJO Y FUNCIONES

El objeto del contrato es la consultoria, redaccion de Proyecto de rehabilitaciéon y la
realizacion de la Direccion Facultativa de las obras de rehabilitacion de la/s
promocion/es definida/s en el ANEXO A.

Los trabajos contaran con el alcance que se detalla en el presente pliego y se tendra
en cuenta el marco estratégico “ALOKABIZI”; disponible para poder ser consultado en
la siguiente  web: https://  www.alokabide.euskadi.eus/alokabizi/webalo01-
contentlite/es/

1.1. REDACCION DEL PROYECTO DE REHABILITACION

El proyecto de rehabilitacion (proyecto basico y de ejecucidén) se redactard al objeto
de adecuarse a la normativa actualmente vigente y a las directrices de ALOKABIDE.

El Proyecto se desarrollard segun lo establecido en el presente pliego, los criterios e
indicaciones de ALOKABIDE vy la normativa técnica de aplicacion. El contenido
documental del Proyecto de ejecucioén serd el establecido en el CTE y serd suficiente
para llevar acabo la obra proyectada, presentandose la documentacion necesaria para
tal fin.

El proyecto seguird el criterio de minima intervencion en el interior de las viviendas,
optimizacion de los plazos de obras (ya que las viviendas seguirdn ocupadas por los
inquilinos en el proceso de la reforma), optimizacién del costo de la rehabilitaciéon y
replicabilidad de las soluciones propuestas para poder incorporarlas a otras
rehabilitaciones del parque de alquiler social de ALOKABIDE.

El equipo adjudicatario comprobarg, -mediante contacto con el técnico municipal
correspondiente- el cumplimiento de todos los aspectos del Planeamiento que afecten
al proyecto. Si existe algun incumplimiento se debera resolver en el proyecto. En este
sentido, se debe mantener relacién con los servicios técnicos del Ayuntamiento
correspondiente e informar a ALOKABIDE. Cabe resenar que el adjudicatario esta
obligado a realizar las modificaciones del proyecto necesarias como consecuencia del
analisis del proyecto por parte ALOKABIDE, sin que ello modifique los honorarios
estipulados.

1.2.DIRECCION FACULTATIVA

La direccion facultativa estara formada por el personal necesario para realizar las
labores de direccion de obra, direccion de ejecucion de obra y coordinacion de
seguridad y salud.

La direccion facultativa se desarrollara seguln lo establecido en el presente pliego en
su apartado 4, los criterios e indicaciones de ALOKABIDE y la normativa técnica de
aplicacion.
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2. CRITERIOS GENERALES DE COMPOSICION Y DE DISENO

Los criterios senalados a continuacion seran de obligado cumplimiento siempre que no
entren en contradicciéon con la Normativa Urbanistica a aplicar en cada caso, en los
cuales se estudiara la solucion mas adecuada. El objetivo principal de las actuaciones
es, tal y como se ha indicado en el Informe de Necesidad, realizar la rehabilitacion
energética de los edificios objeto consiguiendo edificios de consumo de energia casi
nulo.

Los criterios de diseno del proyecto consideraran lo siguiente: minima intervencién en el
interior de las viviendas, optimizacion de los plazos de obras, optimizacion del costo de
la rehabilitacion y replicabilidad de las soluciones propuestas, asi como en el caso que
sea necesario estudio de reordenacion de huecos, balcones o terrazas. Ademas, se
valorard en las soluciones propuestas la consideracion del mantenimiento de estas, con
el objetivo de reducirlo. También se tendrd en cuenta la sostenibilidad de los materiales,
asf como su ciclo de vida.

Debido a ello, se indican los aspectos principales objeto de estudio:

-Envolvente: Se estudiaré la envolvente existente (fachadas y cubiertas) de la
edificacion para determinar las patologias existentes.

Se deberan estudiar adecuadamente y de manera especial las cubiertas, las
fachadas vy los suelos en contacto con el terreno, teniendo en consideracién la
evitacion de patologias y los requisitos econdmicos de ejecucion, especialmente
en cuanto a la adecuada respuesta térmica y de estanqueidad.

Se recomienda para crear la propuesta de un sistema para la nueva envolvente
(ventilada o sate), que se utilice un sistema preferentemente modular. Se
propondréa definicion de nuevas carpinterfas u otros elementos de fachada, si se
considera necesario su modificacion. Todo lo que se proponga se debe adecuar a
las normativas actualmente vigentes (en la fecha de la publicacién de la licitacion).
Se modificara todo lo necesario para que la rehabilitacion energética pueda ser
correctamente ejecutada.

Las soluciones constructivas propuestas para la rehabilitacion energética de la
envolvente térmica (cerramientos opacos y huecos) deben cumplir, como minimo,
con las exigencias del CTE DB HE, teniendo en cuenta que se exige una calificacion
energética A.

Se prescribiran elementos de facil manipulacion, de accionamiento manual y de
sencillo mantenimiento. Se analizaran las fachadas en su conjunto desde el punto
de vista bioclimético, funcional y econdmico (iluminacién, sostenibilidad,
mantenimiento, ventilacion, tendido de ropa en su caso, etc.).

Se recomienda analizar la radiacién incidente sobre cada fachada y se propondrén
medidas para evitar el sobrecalentamiento. Se buscara la eficiencia energética
desde la reduccion de la demanda energética, respondiendo a las necesidades
concretas de los inquilinos de vivienda publica, gue cuentan con recursos
limitados. Se trata de disenar la reforma para que demanden la menor energia
posible, pero siempre dentro de un equilibrio coste-beneficio. En este punto, se
considerard también el estudio de medidas que eviten los sobrecalentamientos
gue puedan implicar una demanda de refrigeracion en las viviendas.

Se recomienda aplicar los criterios de sostenibilidad impulsados desde el Decreto
2b4/2020, la Ley 4/2019 y la Guia de Edificacién Sostenible para asegurar un buen
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comportamiento energético. Se propondran soluciones lo mas unitarias posibles,
gue requieran del minimo mantenimiento.

Se deberd incluir la justificacion de los puentes térmicos mediante documentos
(DA-DB-HE/3 Puentes térmicos) o procedimientos reconocidos (calculos en
software Therm o similar) utilizando las caracteristicas técnicas de los materiales
del proyecto, indicando con claridad en los detalles constructivos cémo se
resuelven los puentes térmicos.

Se analizard la consideracion del ciclo de vida en la propuesta de soluciones vy
materiales, principalmente para la eleccidon de estos. Las soluciones constructivas
propuestas permitiran la reduccion de incidencias y evitacion de patologias tanto
en obra como durante la vida Util.

-Instalaciones: Se estudiaran las instalaciones existentes y se propondra
modificar/renovar/sustituir las que se consideren necesarias para la mejora de la
consecucion de los objetivos.

-Instalacion de calefaccion y ACS: Las instalaciones de calefaccién y ACS,
ademés de ser eficientes, deberan ser facilmente mantenibles, accesibles vy
sencillas de utilizar.

-Instalacion de ventilacion: preferentemente se planteara una instalacion de
ventilacion con de doble flujo conrecuperador de calor, siempre y cuando esta
propuesta no sea excesivamente compleja para ejecutarla.

-Instalacion de produccidon de energia de fuentes renovables: En caso de
poderlo justificar, en el momento actual se ve la eleccidon de la energia
fotovoltaica como fuente de energia renovable mas acertada, ya gue las
previsiones de reforma energética van encaminadas hacia la electrificacion
del Pargue Publico de Viviendas de alquiler. No se considera adecuado
combinar lainstalacion fotovoltaica con la instalacion solar térmica, en el caso
gue la hubiere, debido al coste de mantenimiento de instalaciones diferentes.

-Monitorizacion y control: se estudiara y proyectara siguiendo los criterios
definidos en el apartado 2.2. Criterios de diseno de monitorizacion y control y
las directrices de ALOKABIDE.

-Intervencion en el interior de las viviendas: definicion de la intervencion
necesaria en el interior de las viviendas y cuantificacién de la duracion de las
actuaciones en el interior de estas, teniendo presente gque las personas usuarias
permaneceran en sus viviendas en todo el proceso de obra. Se deberd tener en
cuenta minimizar las molestias en la medida de lo posible y seguir el criterio de
minima intrusion.

-Establecer los hitos de ejecuciéon de las obras: se estudiaran los hitos criticos en
la ejecucion de la obra, detallando minuciosamente todas las intervenciones.

2.1. Criterios de diseno y construccion para la redaccion del proyecto

La totalidad del diseno, distribucion y concepcién general y de detalle de las
edificaciones y urbanizaciones se hard con los objetivos prioritarios de dar la mejor
respuesta a las necesidades de las personas usuarias finales, buscando, a partir
de las calidades y programa que se definen, la reduccion al minimo posible de los
costes de construcciony de mantenimiento, reparaciony reposicion futura durante
toda la vida Util de la promocidn. Tal objetivo debe tenerse en consideracion desde
el primer encaje inicial de proyecto, hasta la concrecién final de la totalidad de
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unidades funcionales y de construccion.
COMPLETAR el PROGRAMA establecido en cada caso.

REDUCIR los ELEMENTOS COMUNES, tanto en su nimero, como en su superficie
y coste. DISENAR edificaciones y urbanizaciones de CALIDAD, a COSTE
AJUSTADO y con FACIL y MINIMO MANTENIMIENTO.

Emplear SISTEMAS CONSTRUCTIVOS de CALIDAD, a COSTE AJUSTADO vy con
FACIL y MINIMO MANTENIMIENTO.

OPTIMIZAR todos los RECURSOS disponibles, para DISENAR y CONSTRUIR con la
mejor CALIDAD, SEGURIDAD y SOSTENIBILIDAD posibles, en TODAS las FASES
de promocién (obra y uso) y dentro de los COSTES ECONOMICOS asignados al
proyecto.

Tanto en la ordenacion urbanistica, como en las unidades arquitectdnicas vy
constructivas, y dentro de los margenes econdmicos asignados al proyecto,
deberd considerarse el impacto medio ambiental de la actuacion, de cada unidad
de obra y del conjunto de la promocién, lo mismo en su fase inicial que en su vida
util, pudiendo proponerse soluciones alternativas puntuales a las que se refieren
en cada caso. Igualmente, y en todos los casos, debe preverse la adecuada forma
de acceso para su colocacion, mantenimiento y reposicion con suficientes
condiciones de seguridad, mediante medios auxiliares adecuados vy
proporcionados.

Todas y cada una de las unidades de obra debe estudiarse pensando tanto en su
puesta en obra, como en su mantenimiento y/o reposicion. En tal sentido debe
optarse por unidades de calidad, suministro y ejecucion de contrastada
experiencia.

Se debe primar el diseno y la construcciéon con sistemas industrializados, que, sin
un excesivo sobrecoste econdmico, trabajen con unidades de obra que requieran
menor manipulacién en la propia obra y un mayor nivel de calidad del producto y
de seguridad en su ejecucion.

Se priorizaran las soluciones constructivas, tanto interiores como exteriores, con
uniones mecanicas rapidas y desmontables.

CRITERIOS DE DISENO - CD

CD1: CRITERIOS DE DISENO GENERALES:
EDIFICACION
° Elementos comunes

Los portales, cajas de escaleras y resto de elementos comunes de la edificacion
serdn principalmente cerrados al exterior.

Todos los elementos comunes, v en especial portales y escaleras, seran
disenados sin recovecos y/o esquinas gue produzcan zonas sin control visual ni
espacios susceptibles de servir de ocultamiento.

El interior de los portales de los edificios serd diafano, de colores claros, con
sensacion de amplitud. En caso de no poder evitar recovecos y/o esguinas que
produzcan zonas sin control visual, se colocaran espejos que impidan el posible
ocultamiento y provoguen inseguridad.
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Las escaleras de la edificacion se hardn conrecorrido desde portal hasta uUltima
planta.

ENVOLVENTE

e Fachadas

Las fachadas deberan ser el resultado equilibrado del cumplimiento de todas y
cada unade las exigencias gue a continuacion se enumeran:

- Exigencias técnicas:

- Control Ambiental (condiciones térmicas, higrotérmicas,
estanqueidad,acusticas, sobrecalentamiento)

- Seguridad Estructural

- Uso y mantenimiento (iluminacion, ventilacion, intrusismo, limpieza,
reposicién)

- Sostenibilidad (eficiencia energética, ciclo de vida, materiales)

- Exigencias estéticas:

- Adecuacion al entorno (Imagen urbana, relacion con el entorno, el
lugar, la historia, escala, representatividad)

- Relacion entre el interior y el exterior (iluminacion, ventilacion y vistas)
- Exigencias Econdmicas:

- Sistemas vy soluciones de calidad a costes construccién vy
mantenimiento reducidos.

- Vida util y mantenimiento

- Ciclo de vida

e (Carpinteria exterior

Deben estudiarse detallada y especificamente todos y cada uno de los huecos
de ventilacion e iluminacién del edificio, con el objeto de que los mismos
garanticen los siguientes criterios:

o Losque mejoren las condiciones de seguridad de las personas usuarias.

o Losgue mejoren las condiciones de proteccién contra intrusismo.

o Los que mejoren las condiciones de iluminacion y ventilacion de las
dependencias alas que sirven

o Losque posibiliten el mejor amueblamiento y uso de la dependencia

o Losque posibiliten adecuadas vistas desde el interior de las dependencias
(seglin suuso)

o Los que mejoren el correcto uso y las condiciones de limpieza vy
mantenimiento delas carpinterias y vidrierias, tanto por su interior, como
por su exterior.

o Los gue mejoren el aprovechamiento energético

En ninglin caso se dispondran carpinterias a haces exteriores.

Los objetivos de proteccion contra el ruido en las distintas dependencias de
todas las viviendas se consideran de méaxima importancia.

Tanto la protecciéon contra el ruido en las viviendas, como el cumplimiento
de lasnormativas aplicables correspondientes al aislamiento acUstico (DB-HR
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y en su caso, normativa municipal) se verificaréd tanto en proyecto, como en obra
ejecutada, para lo cual se estudiardn todas las transmisiones directas,
indirectas y de puentes acusticos al interior de cada dependencia.

El estudioy tratamiento del ruido exterior a la edificacién se realizaréd en base a
los datos existentes en el Mapa de Ruido del entorno, o en su caso, de las
conclusiones del Estudio de Ruido y Vibraciones realizado particularmente para
la promocién y parcela.

En el caso de focos de ruido ubicados en el propio edificio (actividades
clasificadas, ascensor, puerta garaje, ventiladores, contadores, etc.), se
elaborard un proyecto especifico de aislamiento, adecuado a la normativa
vigente aplicable, redactado por profesionales capacitados y con experiencia
en el sector y que permita verificar holgadamente y con suficientes garantias
en obra los requisitos minimos de dicha normativa.

En todos los casos, durante la ejecucion de las obras y antes de la finalizacion
de estas, se realizard una verificacion de los niveles maximos de ruido en las
dependencias, por lo que en el proyecto especifico correspondiente se incluird
un adecuado plan de control de las obras.

ESPACIOS EXTERIORES

e General

La urbanizaciéon vy los espacios exteriores privativos que sean de posible acceso
desde el exterior, deberén ser estudiados (en el diseno, eleccién de materiales
y su construccion) de forma que se eviten situaciones de acceso no permitidoy
se mejoren las condiciones de privacidad y de seguridad contra intrusismo,
tanto de los edificios como de las propias viviendas.

Asimismo, los espacios exteriores urbanizados evitaran la existencia de lugares
susceptibles de poner en riesgo la seguridad, evitando puntos que puedan ser
utilizados para el ocultamiento de personas.

La totalidad de espacios exteriores privativos serdn accesibles por personas
con movilidad reducida, debiéndose estudiar las carpinterias de forma gue su
anchura, disefo y acceso verifiquen el D.68/2000

El diseno de todos los espacios exteriores (terrazas, tendederos, balcones, etc.)
debe hacerse con los siguientes objetivos:

o FEvitar encharcamientos y retenciones de agua, para lo cual se favorecerd
la evacuacion directa, con mayores pendientes y frentes exteriores
abiertos.

o Permitir la accesibilidad a los mismos desde los espacios interiores.

o Imposibilitar la entrada de agua al interior de viviendas y elementos
comunes, para lo que se estudiaran y mejoraradn los encuentros de la
impermeabilizacion con las carpinterias y paramentos.

o Garantizar la Seguridad las personas usuarias mediante barandillas vy
defensas adecuadamente disefadas y dispuestas.

o Eliminar o reducir al minimo posible el mantenimiento, evitando
carpinterfasy herrerfas que requieran pintado y/o reposicion y empleando
revestimientos duraderos, lavables y sufridos.

Las obras de urbanizacion se definirdn en un capitulo independiente del
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proyecto arquitecténicoy, si tienen suficiente entidad, compondrén un proyecto
propio. También se redactardn como proyecto especifico de obras de
urbanizacién si es expresamente asi requerido por el ayuntamiento.

e Urbanizacidn vinculada

La urbanizacion por vincular en la promocion deberd prever la reposiciéon de
redes, pavimentos y otras unidades existentes en el entorno de la parcela.

En la disposicion de los espacios de urbanizacion, jardineria y equipamiento
urbano vinculados a la promociéon se tendran en consideracion las siguientes
cuestiones:

- Régimen de propiedad (particular, comunitaria, publica)

- Coste de ejecucion

- Consumos de mantenimiento (agua, energfa, coste)

- Coste de reposicion (y mantenimiento de redes, obra civil)

En el diseno de la urbanizacion vinculada se potenciard el uso de zonas
permeables (zonas sin pavimentar o con pavimentos permeables) de forma que
se permita la infiltracion de las aguas superficiales.

La urbanizacion se dispondrd concentrando las &reas ajardinadas, con el
objetivo de reducir al minimo las zonas a regar y el mantenimiento y se
potenciard su correspondencia con el mobiliario urbano.

El mobiliario urbano y las zonas de estancia y juego se dispondran en relacion
con los espacios ajardinados y la vegetacion. Dichas zonas de estancia y juego
tendrén relacién con el entorno en el que se ubica la promocidn (evitar disponer
zonas de juegos en urbanizaciones que dispongan de instalaciones similares en
su entorno cercano).

CD 2.- PROGRAMA, SUPERFICIES Y ALTURAS DE VIVIENDAS Y ANEJOS
ELEMENTOS COMUNES

Se deberan reducir al minimo funcional y normativo los elementos comunes,
tanto enndmero como en superficie.

Para las labores de limpieza de portal y escalera se prevera la disposicion de un
armario de 1700 x 0’60 m. en alguna zona comun de edificio sin uso especifico
(por ejemplo, en el arranque de la escalera en planta inferior o zonas similares
sin altura suficiente) y se completard con la inclusion de una toma de agua vy
sumidero.

CD 3. MEMORIA DE CALIDADES
ACABADOS EXTERIORES

e Fachadas
En el disefo de los cierres de la edificacion (fachadas, huecos, etc.) v en la
eleccion de materiales de estos, deben primarse criterios destinados a reducir
el coste demantenimiento y reposicion de estos en la totalidad de la futura vida
util del edificio, asf como a obtener el mejor resultado de eficiencia energética
posible.

CRITERIOS DE CONSTRUCCION -CC
CC1.SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
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PARTICIONES-CARPINTERIAS Y VIDRIERIA INTERIOR

Las puertas de acceso al portal desde el exterior deberan disefnarse, equiparse
y construirse con el objetivo de que las mismas tengan méxima durabilidad y
minimo mantenimiento posibles. En tal sentido se deberdn considerar
obligadas las siguientes cuestiones (ademds de las que sean aplicables
normativamente):

o El tamano de las hojas sera el minimo funcional y normativo, con hoja
principal de ancho menor de 0'95 m. y alto menor de 230 m.

o Laperfilerfa de bastidoresy hojas sera reforzada.

o El pesodelashojasserdel menor posible.

o Los vidrios serdn de seguridad, sin cédmara termoacustica y en su
colocacion se verificard la colocacion de apoyos elasticos v el correcto
acunado del vidrio contra el bastidor.

o Los herrajes de giro vy cierre seran especialmente robustos y de calidad
contrastada que garantice la mayor vida Util posible.

o Lahoja secundaria (de apertura esporadica) incluiré casquillo de fijacion
a pavimento que debera ser de acero.

o En las promociones de viviendas sociales no se dispondran retenedores
en las puertas.

o Cuando abran hacia el exterior, deberan quedar protegidas para evitar la
invasion del espacio publico y de paso, asi como evitar la creacion de
corrientes de aire. En posicion abierta, la puerta no sobresaldra del pafno
de fachada en planta baja.

CC2.SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO EINSTALACIONES

INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD

La totalidad de cuadros eléctricos (tanto de cada vivienda, como de elementos
comunes y de otros locales y cuartos) incluirdn rotulacion de los circuitos a los
que corresponde cada interruptor vy elemento de protecciéon y corte.

En la iluminacién de Elementos Comunes Interiores (portal, trasteros,
vestibulos, escaleras, etc.) se aplicaréan, con caracter general, los objetivos y
criterios establecidos en el Exigencia Basica de la secciéon HE 3 del CTE
(eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion) y en sus normativas
particulares; de manera complementaria se aplicaran los objetivos vy criterios
anteriormente referidos y los que se indican con caracter general en el
siguiente cuadro:

ona Encendido Lampara
Escaleras Detector presenciay crepuscular | Led clase A+
Vestibulos Detector presenciay crepuscular Led clase A+
Portal Detector crepuscular Led clase A+
Distribuidor trasteros | Detector presenciay crepuscular Led clase A+
Trastero Temporizado y limitador Clase A+
Cuartos instalaciones onificado on-off (especifica s/ normas)
Garajes Detector de presencia Fluorescente
Porches Célula fotoeléctrica y/0| (segln municipio)
crepuscular
Urbanizacion Célula fotoeléctrica y/o| (segln municipio)
vinculada crepuscular

La iluminacion de los espacios exteriores se realizard por zonas o ambitos
diferenciados correspondientes a los distintos usos y en general distinguiendo
entre las siguientes: urbanizacién general, urbanizacién privada y porches.
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CC 3. EQUIPAMIENTO, SENALIZACION Y LIMPIEZA
MOBILIARIOY EQUIPAMIENTO

Las caracteristicas, disposicion, instalacion y requisitos para la utilizaciéon de
los buzones seran las fijadas y aprobadas por el Reglamento del Servicio de
Correos vy Telégrafos y por la normativa general y/o local que les sean de
aplicacion (de manera complementaria por los criterios generales vy
particulares que se enumeran y detallan en estos puntos).

El n° de buzones por portal seréd el de viviendas més dos reservados(viv+ 2).

Los buzones se colocardn en el interior de portal y en zonas protegidas de la
intemperie.

Los buzones serédn de modelo econdmico, de sencillo uso, preferentemente
horizontales y estarédn provistos de bocacartas que no permitan el robo de
documentacion.

En todos los casos los buzones se dispondrdn preferentemente encastrados y
no en superficie.

Las portezuelas de los casilleros de buzones llevardn una numeracion
correlativa, que se empezara a contar de izquierda a derecha vy de arriba hacia
abajo, reservandose el casillero n° 1 a devoluciones (cartero) y el n° 2 al
administrador y/o comunidad.

El blogue o blogues de casilleros se instalarédn en el portal, en una zona de facil
acceso y a una altura gue permita su comoda utilizacion; la altura y acceso a
dichos casilleros se estudiara especialmente para las personas de movilidad
reducida, de forma que los correspondientes a sus viviendas verifiquen las
condiciones establecidas en el D.68/00.

En caso de que no se disponga, se incluird armario para el libro del edificio. Las
condiciones de dicho armario, en cuanto a numero, emplazamiento vy
caracteristicas (hermético, ignifugo), serén las establecidas por la normativa
vigente y deberédn recogerse en proyecto. La ubicacion de dicho armario sera
en zonas sin humedad y sin otro posible uso, preferentemente bajo de la
escalera en el portal.

En presupuesto se deberd incluir tanto el suministro como la colocacion de
topes para las puertas interiores.

SENALETICAY ROTULACION

La rotulacion de la totalidad de elementos comunes vy privativos de la
edificacién verificara lo establecido en los anejos 3y 4 del D.68/00 de acceso
a la informacidn en los edificios; asi como lo establecido en la normativa
municipal que le sea de aplicacion.

En la rotulacion se utilizaran nimeros (en lugar de letras) y simbolos (en lugar
de textos).

La totalidad de carteles del edificio, tanto exteriores como interiores,
verificaran lo requeridoen el art.2.4 (anejo 4 D.68/2000) que obliga a disponer
caracteres remarcados con un altorelieve centrado en trazo (en la parte
superior del indicador) y en sistema Braille justo debajo del texto en
altorelieve, debiendo manifestar estos indicadores contraste cromatico,
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recomendandose fondo verde oscuro con caracteres amarillo palido.

En la entrada principal del edificio, los carteles informadores se dispondrén a
la derecha de la puerta de acceso o junto al video portero, préoximo a éstay a
una altura comprendida entre 1,50 y 1,60 m. Los mismos informaran del
numero y/o letra del portal.

En la puerta de acceso a cada vivienda, los carteles informadores se
dispondran en un lugar de féacil localizacidn, perpendicular al timbre de
[lamada, a una altura comprendida entre 1,50 y 1,60 m. Los mismos informaran
de la mano de la vivienda con su nimero vy letra.

En la puerta de cada trastero, garaje, cuarto de instalaciones y de cualquiera
otra dependencia aneja o comunitaria, los carteles informadores se
dispondran en un lugar de facil localizacion y a una altura comprendida entre
1,50 y 1,60 m. Los mismos informarén de la unidad o elemento de que se trate.

La puerta de acceso al edificio se destacaréd del resto del edificio mediante
contraste cromatico y contard con una buena iluminacion.

Cuando el acceso al edificio exija recorrer una zona libre de edificacion, ésta
debe estar senalizada con pivotes luminosos a ambos lados gue lo delimiten
en la oscuridad.

Los interruptores seran facilmente localizables, con un buen contraste
cromatico con el paramento donde estén instalados, dotados de un piloto
luminoso para su identificacion visual e instalado a una altura comprendida
entre 0,90y 1,20 m.

En los ascensores, se dispondran indicadores de piso ubicados a 1,50 m. de
altura sobre el suelo, preferiblemente al lado derecho del embarqgue, en la
jamba del marco exterior, con la informaciéon tanto en altorelieve como en
sistema Braille. También se dispondrén avisadores sonoros y luminosos
(registro de llamada con senal acUstica y luminosa vy de apertura puerta en
planta con senal acUstica). Los pulsadores de llamada estaran colocados en
una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 m. y la botonera tendra caracteres
legibles, en altorelieve y en sistema Braille, con marcador posicional luminoso
gue senale la planta en trénsito vy la de parada.

La identificaciéon de los cuartos comunes o de instalaciones se hara sin texto
escrito, mediante gréaficos y simbolos, que incluirdn descripcion en lenguaje
braille (en los dos idiomas oficiales de la C.A.P.V.).

Los mensajes de voz en ascensores deberan ser cortos y en los dos idiomas
oficiales de la C. AP.V.

Los porteros automaticos y video-porteros en ningln caso incluirén mensajes
de voz, sino soélo sonidos que identifiquen la apertura de la puerta.

En el Manual de Uso y de Mantenimiento del Edificio se deberd incluir la
leyenda correspondiente a la simbologfa empleada en la rotulacion.

Los rétulos gue denominan todos y cada uno de los elementos de la promocion
(portales, plantas, escaleras, viviendas, anejos y otros elementos comunes)
deben estar ajustadas a los Criterios de Denominacion que se indican en este
mismo documento (punto n® 2-3).
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JARDINERIA, EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

Las zonas de urbanizacion vy jardineria se disenaran y ejecutaran conforme a los
siguientes objetivos y criterios generales:

— Serédn adecuadas al clima y entorno en el que se ubican Las especies
vegetales (césped, arbustos y/o arboles) serédn elegidas en funcién de su
adecuacién al clima, al entorno en el que se ubican (segln orientacion vy
soleamientoy segun el tamano), reducido consumo del agua y reducido trabajo
de mantenimiento.

— Se estudiard el consumo de agua en el mantenimiento futuro de las zonas
ajardinadas, priorizando las zonas a regar (las de menos uso o lejanas, pueden
mantenerse con menos riego)

— Los jardines seran de escala reducida, limitando las areas de flores o césped
y sustituyendo las mismas por plantas tapizantes, arbustos y/o superficies de
grava, corteza, madera, teja, etc.

— Se evitardn los macizos de flores, setos, borduras geométricas y todos
aquellos elementos gue requieren sustituciones, recortes y mantenimientos
costosos

— Habraunacorrespondencia entre los elementos de mobiliarioy la vegetacion
(bancos y sombras en zonas de estancia, césped donde hay y no en el resto,
etc.)

En la medida de lo posible, las especies vegetales serdn autdctonas, o en su
defecto aldctonas adaptadas de forma contrastada a las condiciones
ambientales del lugar. Los arboles y arbustos serdn preferentemente de hoja
perenne vy sin frutos, a fin de reducir el mantenimiento y la suciedad en el
entorno). Las plantas y arbustos serdn de especies resistentes (por ejemplo,
plantas tipo cactus, crasas, y arbustos como adelfa, romero, lentisco...) A fin de
reducir el n°de escardas en el mantenimiento futuro, se dispondran mallas anti-
hierba y/o acolchados de corteza, grava, etc.

La disposicion de las urbanizaciones y espacios ajardinados buscara reducir al
maximo la instalacion de riego, dividiendo el jardin en zonas con diferentes
necesidades deriegoy agrupando especies en funcion de su necesidad de agua
y del soleamiento. Preferentemente las praderas de césped no superaran el
40% de la superficie a urbanizar e incluirdn siempre un 109% de trébol junto a las
gramineas. En el resto de la superficie se sustituirad el cesped por especies
tapizantes o arbustos. A fin de disminuir la evaporacion del agua de riego,
las zonas no ajardinadas se cubriran con acolchados, corteza, grava, teja rota,
o similares.

Se plantardn arboles y arbustos en funcion del espacio disponible y el
soleamiento del conjunto de la edificacion y del entorno préoximo, para lo cual
se realizaran los estudios de soleamiento precisos en cada caso (perfiles
estacionales incluyendo edificaciones y otros elementos proximos). La
disposicion de arboles y arbustos se realizara teniendo en cuenta el tipo y las
necesidades de sus raices y dejando espacio suficiente entre los arboles para
que estos crezcan a su tamano completo y no sea necesaria su poda. Las
plantaciones en ninglin caso seran de una sola especie (a fin de conseguir mejor
proteccion frente a posibles plagas), sino que se dispondrédn mezcladas, en
grupos de dos o tres especies, de necesidades similares.
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En la preparaciéon del terreno y en su caso en el trasplantado de arboles vy
arbustos, se empleard materia organica recuperada (mulchs, compost,
cortezas)

La eleccion de los elementos de mobiliario urbano se realizara considerando los
siguientes factores: vida Uutil (la mayor posible), mantenimiento (el menor
posible), reposicion (la mas fécil posible) e impacto ambiental (el menor
posible, con madera controlada, materialesreciclados, aprovechamiento de
energias renovables, etc.)

La documentacién de proyecto definird de manera apropiada las condiciones
que deben verificar los distintos elementos vegetales (césped, arbustos y/o
arboles), asi como sus condiciones de siembra y/o transplante.

En la documentacion de final de obra y de libro del edificio, se recogeran
igualmente las condiciones adecuadas de mantenimiento de las diversas
especies, equipamientos y otros elementos de urbanizacion.

URBANIZACION, FIRMES Y PAVIMENTOS

Las zonas de urbanizacion y jardineria se estudiaran para facilitar el trabajo de
mantenimiento futuro, para lo cual se tendrén en consideracion las siguientes
cuestiones:

— Unificar la altura de las zonas ajardinadas con la de los viales y pavimentos
duros, evitando la disposicién de bordillos y resaltos entre unas y otras zonas
(permite el corte continuo sin perfilado manual de bordes).

— Redondear las esquinas y en general evitar aristas y zonas de dificil corte
continuo con la méqguina (lo contrario obliga a repasos y perfilados manuales).

— Evitar taludes o suavizar los mismos a fin de que sean mas faciles y seguras
las labores de corte.

2.2. Criterios de diseno de monitorizacion y control

En este apartado se muestra de forma resumida los elementos de las viviendas y del
edificio que se consideran necesarios monitorizar, ordenados en dos grupos: los
sistemas comunitarios y las viviendas.

En la fase de desarrollo de la redaccion del proyecto realizard una descripcion
pormenorizada de cara a una correcta definicion de los trabajos, siguiendo las
directrices de Alokabide.

Sistemas comunitarios

[}
o

o

El sistema de Climatizacion y ACS en sistemas centralizados (en caso de haberlos)

Estado de cada equipo generador (caldera/enfriadora/vrv etc) (on / off)
Averia de cada equipo generador (caldera/enfriadora/vrv etc)

Temperatura impulsion y retorno de cada equipo generador
(caldera/enfriadora/vrv etc)

Temperatura superior e inferior depdsito ACS (en caso de disponer)

Estado bombas de cada circuito (calefaccion, ACS, etc)

Alarma bombas de cada circuito (calefaccion, ACS, etc)

Temperatura de impulsién y retorno de cada circuito (calefaccion, ACS, etc)
Estado presostato
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° (Gestion horaria de funcionamiento
°  Control de legionela automatico

e [l sistema de produccion de energia renovable fotovoltaica (en caso de haberlo)
°  Produccion de energia
° Estadoinversor con comunicacion a todas las variables internas del mismo
(alarmas, energia generada, consumos, producciones minimas, maximas,
instantaneas, etc).

e Elsistema de produccién de energia renovable paneles solares térmicos (en caso
de haberlos)
°  Produccién de energfa.
°  Temperatura impulsiony retorno. Estado bomba impulsion.
° Averia bomba impulsion.
°  Temperatura superior e inferior depdsito.

e Elsistemade produccién de energia renovable hibrida FV-Solar térmico (en caso
de haberlo)

°  Produccién de energfa.

° Estadoinversor con comunicacion a todas las variables internas del mismo
(alarmas, energia generada, consumos, producciones minimas, maximas,
instantaneas, etc).

°  Temperatura impulsiony retorno. Estado bomba impulsion.

° Averfa bomba impulsion.

°  Temperatura superior e inferior depdsito.

e Ofros sistemas renovables minoritarios en nuestro parque: micro, geotermia, muro

trombe,...(en caso de haberlo)
°  Produccion de energia (kwh)

e Sistema de Proteccién Contra Incendios (en caso de haberlo)
° Estadoy horas de funcionamiento del sistema de emergencia.
° Estado de las centralitas anti-incendios (alarmas / on / off)

e (Condiciones meteoroldgicas exteriores.
° Estacion meteoroldgica. (Siempre)
o Ta
°  Humedad Relativa exterior
° Indice de radiacion w/m?2
°  Lux exterior
°  Lluvia/no llueve
° Dedia/denoche
°  Velocidad y direccion del viento
° Co2

e Garajes (en caso de haberlo)
° Estado del bombeo del sistema de drenaje

° Estadoy alarma de sistema de ventilacién

e F[lectricidad (siempre)
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° Monitorizacidn contadores servicios comunitarios

e Ventilacidon centralizada (en caso de haberla)
°  Consumo eléctrico de la instalacion
° T2deimpulsiony retorno del aire en el intercambiador
° Tiempo de funcionamiento

e Agua (siempre)
°  Consumo m3 contadores comunitarios

Enviviendas

e Confortinterior (siempre)
° T%interior vivienda
°  Humedad Relativa
° Co2
° T2 Consigna actual

Ventilacion individual vivienda (en caso de haberla)
°  Tiempo de funcionamiento

Control de ocupacion (siempre)
°  Control de acceso a las viviendas

Electricidad kwh totales de cada vivienda (siempre)
° Kwh dedicados a la calefaccién (en sistemas individualizados)
°  Kwhy/om3dedicados al ACS (en sistemas individualizados)

Agua (en caso de haberla)
°  Consumo m3 contador individual

Display informativo (siempre)
° Al menos la siguiente informacion se debera mostrar al usuario de la vivienda
para su toma de decisiones:
= T2 vivienda
= Humedad Relativa
= Co2
= Consumos
° Eldisplay deberd tener comunicacion bidireccional para poder mandar
mensajes de texto discrecionales desde Alokabide.

De forma general se dispondré de histdéricos de las temperaturas medidas (en produccion,
viviendas vy exterior), humedades, temperaturas de consigna y consumos eléctricos
(potencias instantaneas, energia consumida, potencias maximas, histéricos con graficas con
valores cada 5 minutos, consumos mensuales, etc.)
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PRESENTACION DE LADOCUMENTACION

3.1. - AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas tienen por objeto definir y unificar la redaccion de proyectos
promovidos por ALOKABIDE.

3.2.-CUMPLIMIENTO NORMATIVO

El proyecto cumplira con las normas de disefo y calidad establecidas en el
Departamento De Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco, asi como con lo regulado por las Normas y Ordenanzas de ambito estatal o
autondmico de obligado cumplimiento para edificios con cardcter residencial vivienda,
cuyo conocimiento y aplicacion es necesario por parte del técnico facultativo encargado
de la redaccion del proyecto.

En la primera reunion de seguimiento se entregard al equipo redactor un listado no
exhaustivo de Normas y Ordenanzas cuyo uso es mas continuado en el &mbito de las
Viviendas Sociales. Esta relacion normativa se corresponde a la habitualmente utilizada
en la redaccion de proyectos de ejecucion para este tipo de promociones; No obstante,
esta relacion tiene un caracter orientativo y no incluye toda la legislacién a observar ni
las modificaciones o correcciones de las normas apuntadas.

3.3.-PROGRAMA DE REDACCION Y ENTREGAS DE PROYECTOS

3.3.a.- Redaccion y Entregas de Proyecto:

En el Informe de Necesidad se han establecido los plazos para la entrega de la 12 fase
de consultoria y redaccion del Proyecto de rehabilitacion.

En la primera de las reuniones de seguimiento para la redaccién del proyecto,
ALOKABIDE entregara al equipo redactor toda la informaciéon y documentacién
existente y necesaria para llevar poder llevar a cabo la redacciéon del proyecto.

En las siguientes reuniones el técnico redactor aportard un informe escrito sobre las
contradicciones posibles entre la Normativa Municipal (habré estado en contacto con
el Ayuntamiento correspondiente) que afecte a la propuesta de proyecto y la Normas
de Disefno o bien las condiciones especificas o particulares que afecten al desarrollo
del proyecto. Asi mismo, aportard una propuesta con las modificaciones y con las
indicaciones senaladas por ALOKABIDE.

Redactado el documento provisional, se hard entrega en ALOKABIDE, a efectos de su
Supervisién, de una copia en soporte informético (en memoria USB o similar). En dicho
dispositivo se incluiran los documentos tanto en formato *.pdf como en formatos
editables (Word, autocad, revit, CEE, Presto, Excel...).

ALOKABIDE emitird un Informe referido a los aspectos técnicos constructivos,
contenido presupuestario, cumplimiento de la Normativa Bdasica y disposiciones
legales aplicables. Tras la emisidon de dicho informe, el licitador contard con el plazo de
dos semanas para realizar las subsanaciones que correspondan.

Una vez subsanadas las observaciones planteadas, y para realizar la aprobacion del
proyecto de ejecucion se hard entrega del documento definitivo en soporte
informético (entrega Definitiva del Proyecto de Ejecucion). En dicho dispositivo se
incluiran los documentos tanto en formato *.pdf como en formatos editables (Word,
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autocad, revit, CEE, Presto, Excel...). Se intentard que cada archivo no ocupe més de
10MB de memoria.

3.3.b. - Documentacién del Proyecto

La Composicion y Desarrollo del Programa, Estudio Técnico, Anejos de la Memoria,
Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto contemplaran en su totalidad los puntos
reflejados en los diferentes apartados del punto 3.4.

3.4.-DOCUMENTACION DE PROYECTO

Los formatos de la documentacién seran los siguientes:

DOCUMENTACION TAMANO CARACTERISTICAS
Escrita DIN-A4 P&ginas numeradas e indice
con paginas
Gréfica DIN-A1 Rotulo segln modelo de
(Tamano plegado DIN- | cardtula de ALOKABIDE
A4)

Presentacion del proyecto:

Toda la documentacion del proyecto de rehabilitacion se presentard en documentacion
informatizada y en soportes digitales y se tendra en cuenta, lo siguiente:

La documentacion escrita dispondra de todos los documentos ordenada con la misma
estructura indicada en este apartado e incluyendo los indices. En cada una de sus hojas
finales figuraré la fecha (dia, mes y ano), y la firma original (puede ser digital) del equipo
técnico autor del proyecto. Cada documento, Memoria, Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares y Presupuesto ird en carpetas independientemente. La
documentacidn escrita se entregara tanto en extension PDF y en formatos editables
(.doc, xls,...).

Los correspondientes a los capitulos de las instalaciones, y en su caso el Estudio de
Seguridad y Salud, Plan de Control de Calidad y Gestidon de Residuos se presentaran por
separado agrupando en cada uno de ellos la Memoria, el Presupuesto, las
Prescripciones Técnicas y los Planos correspondientes a las mismas, en carpetas
independientes, para su tramitacion ante los organismos pertinentes.

En cuanto al presupuesto, éste se entregaré en formato de intercambio (archivos BC3)
y PDF, comprobandose que en ambas se obtienen exactamente las mismas cantidades.

Se entregaran los archivos resultantes de los célculos de la certificacion energética,
calculos de instalaciones y calculo de estructuras en el formato propio del programa de
calculoy a poder seren otro formato de intercambio.

La documentacion gréfica se presentara en formato DWG y PDF. En el caso de presentar
referencias externas, estas se dispondran de tal forma que queden enlazadas al planoy
este pueda leerse y editarse sin necesidad de modificar la estructura de archivos. Los
planos se presentaran en tamanos normalizados que resulten manejables, con la
posibilidad de poder ser impresos y plegados segin UNE 1-027-75.

En caso de aportar documentacion tipo BIM se presentard en formato editable.

El contenido de la Memoria, Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto se ajustara a
lo que eneste punto se desarrolla, en funcién de la fase de redaccion en gue se actle,
seguln el siguiente guion:

18



. alokabide

AGEMCIA PUBLICA ALQUILER
Fry

e
a

43 GORIERMO VASCO

M-MEMORIA

M-1.- ANTECEDENTES.

M-1-1.- Autor y Promotor del Proyecto; encargo, expediente, fecha; equipo redactor;
Situacion Geogréfica; topografia, Superficie y Linderos; emplazamiento respecto a la
poblacidn; caracteristicas del paisaje urbano; planeamiento vigente y ordenanzas;
calificacion del suelo y equipamiento urbano; servicios Urbanos existentes o por
establecer (accesos, agua, electricidad, alcantarillado, telefonia, gas...) y servidumbres
Aparentes: conducciones de servicios vy edificaciones.

M-1-2.- Objeto del Encargo y Programa de Necesidades.

M-2.- COMPOSICION Y DESARROLLO DEL PROGRAMA.

M-2-1.-  Justificacion urbanistica: estructura urbana, zonificacién, justificacion
condiciones urbanisticas y cumplimiento de ordenanzas de edificacion y usos.

M-2-2.- Urbanizacion Propuesta Exterior e Interior: acondicionamiento del TerrenoRed
de alcantarillado, red de abastecimiento de agua y riego, red de eléctrica (Alta tension,
Centros transformadores y Baja tensién), red de alumbrado exterior (PUblicoy privado),
red de telefonfa, otras redes de servicios, tratamiento del suelo (Pavimentacion vy
Jardineria) y amueblamiento urbano.

Todas las redes y suministros de instalaciones tienen que contrastarse con el
ayuntamiento y las empresas suministradoras, fijando su situacion definitiva. Se
justificard documentalmente la existencia y viabilidad del suministro necesario.

M-2-3.- Rehabilitacion Propuesta: descripcion detallada de la rehabilitacion energética
y la rehabilitacion de accesibilidad, descripcion de la monitorizacion de las viviendas vy
de las instalaciones a ejecutar, descripcion detallada de las fases de las obras y
actuaciones a realizar en cada fase y cuadros de Superficies Utiles y Construidas de
detalley globales segln el Anexo |l de las Ordenanzas de Disefiode V.P.O. para las zonas
comunes sobre las que se actla (en caso de modificacién de superficies).

M-3.-ESTUDIO TECNICO.

M-3-1.- Relacion de Normativa de aplicacion.

M-3-2.- Memoria Constructiva. Descripcién y justificacion de la totalidad de los
materiales y sistemas elegidos, siguiendo el orden de capitulos y subcapitulos del
presupuesto.

M-4.- ANEJOS DE LA MEMORIA.

M-4-1.- Estudio Geotécnico del subsuelo con reconocimiento y clasificacién del suelo,
seglin establece el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) DB SE-C (Seguridad,
Estructuras, Cimientos) y las Normas Técnicas de Calidad en caso de edificio de
viviendas.

M-4-2 - Memoria del Célculo de la Estructura: acciones Consideradas, DB-SE-AE, NCSE-
2002, Resistencias Adoptadas, terreno, hormigones EHE-08, acero DB SE-A, fabricas
portantes DB-SE-F, cimentaciones DB-SE-C, descripcion del sistema de célculo vy
flechas méximas.

M-4-3.- Memoria del Célculo de Instalaciones: de urbanizacion y de edificacion.

M-4-4 - Memoria de justificacién del cumplimiento del DB-HE Ahorro Energia

M-4-5.- Certificacién energética del edificio, RD 390/2021, de 1 de junio, y control
externo de la certificacion de eficiencia energética Decreto 226/2014.

M-4-6.- Memoria de justificacién del cumplimiento del Decreto 178/2015, de 22 de
septiembre, sobre la sostenibilidad energética del sector publico de la Comunidad
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Auténoma de Euskadi.

M-4-7.- Memoria de justificaciéon del cumplimiento del DB-SI M-4-8.- Memoria de
justificacion del cumplimiento del DB-SUA M-4-9.- Memoria de justificacion del
cumplimiento del DB-HS M-4-10.- Memoria de justificacion del cumplimiento del DB-HR
M-4-11.- Relacion de medidas adoptadas para la accesibilidad en los edificios y para la
supresion de barreras arquitecténicas y urbanisticas (Ley 20/1997 de 4 de diciembre
para la Promocion de la Accesibilidad y Decreto 68/2000 de Normas Técnicas de
Desarrollo).

M-4-12.- Gestidon de residuos de demolicion y construccion, Decreto 112/2012, de 26 de
junio.

M-4-13.- Infraestructuras comunes en los edificios para acceso a los servicios de
telecomunicaciones.

M-4-14.- Programa de desarrollo de los trabajos en tiempo, de caréacter indicativo,
mediante diagrama de barras referido a los capftulos y subcapitulos del presupuesto
correspondiente.

M-4-15.- Plan de uso y mantenimiento

C.- PLIEGO DE CONDICIONES

Su contenido se estable en el Codigo Técnico de la Edificacion:

a) Pliego de condiciones generales:
a. Disposiciones generales
b. Disposiciones facultativas
c. Disposiciones econdmicas

b) Pliego de condiciones técnicas particulares:
d. Prescripciones sobre los materiales
e. Prescripciones sobre la ejecucién por unidades de obra
f. Prescripciones sobre verificaciones en el edifico terminado

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenara y generara conforme
a las unidades de obra dispuestas en los Capitulos y Subcapitulos del Presupuesto de
las Obrasdefinido segun la Base de Precios de Edificacion del Gobierno Vasco.

S.-MEDICIONES Y PRESUPUESTO

El presupuesto deberad incluir TODAS las partidas incluidas en todos los capitulos en los
gue se divida el mismo, incluidas las correspondientes al EGRCD, ESS, CC vy
Telecomunicaciones.

Las mediciones estaran referidas a datos existentes en los planos y seran
suficientemente detalladas para permitir la identificacion de las diversas unidades de
obra. La enumeracion de los capitulos, subcapitulos y partidas tendra una designacion
solamente numérica atendiéndose al orden de inicio a fin del presupuesto, a modo de
ejemplo:

01 Excavaciony preparacion del terreno->01.01 Desmontes->01.01.01 Desbroce y
limpieza de terreno...

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentaradn descompuestos seguln
los criterios contenidos en la Base de Precios del Gobierno Vasco y articulos
correspondientes del Reglamento General de Contratacion del Estado.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificaran tan
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detalladamente como sea preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas,
y en el caso de mencidn de marcas comerciales anadir “similar y equivalente aprobado
por la Direccién Facultativa”.

En este apartado se presentara una relacion de la mano de obra a emplear, indicando en
dicha relacion: la denominacion del puesto de trabajo, el precio en euros por puesto y
hora segln proyecto, y el precio en euros por puesto y hora segun el convenio de la
construccion aplicable en la provincia de realizacion de la obra. Se presentara por
escritoy en formato digital *.xls.

El presupuesto serd un documento completo y contendrd todos los capitulos,
subcapitulos y partidas que se contemplaran en la ejecucion de la obra, incluidas las
correspondientes al control de calidad, seguridad y salud, gestién de residuos,
instalaciones..., independientemente de que en el resto de las memorias gue componen
el proyecto se vuelva a indicar el presupuesto correspondiente.

Partidas alzadas: Unicamente podréan incluirse cuando sea imposible establecer en
proyecto la medicién o cubicacién correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean
susceptibles de medicion, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del
proyecto, quien habra de consignar su forma de abono en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares de la obra.

Se acompanara al presupuesto un “Resumen por Capitulos” que incluird el sumatorio de
todos los capitulos resultando el “Presupuesto de Ejecucion Material” (P.E.M.).
Atendiendo al Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el que se regula el control de
calidad en la construccioén, es necesario establecer la cuantia del presupuesto que
excluye el control decalidad, a efectos de licitacion de las obras del proyecto. En este
sentido, al Presupuesto de Ejecucion Material, excluido el importe del Control de
Calidad, se le aplicaran los “Gastos Generales” (13% s/P.E.M.) y el “Beneficio Industrial”
(6% s/P.EM.). Se incluird, finalmente, el sumatorio total de los conceptos antes
resenados bajo el epigrafe de “Presupuesto de Contrata”al que se le aplicara el IVA
correspondiente, obteniendo el “Presupuesto Total”.

Se estructurard de la siguiente forma, incluyendo los presupuestos desglosados de
Gestion de Residuos y de Seguridad y Salud, que también figuraran en sus documentos
correspondientes, como capitulos al final del presupuesto general:

CapituloU1..........

CapituloU.2..........

Capitulo Gestion de Residuos.......

Capitulo Seguridad y Salud..........

Capitulo Control de Calidad.........

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL:

El Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el gue se regula el control de calidad en la
construccion, establece en su art.6.2: “El promotor o promotora contratarg,
directamente y con independencia de constructor o constructora, los servicios de uno o
varios laboratorios deControl de Calidad, para realizar los ensayos, pruebas o analisis
referidos en el plan de Control de Calidad.”

En atencidon a este extremo, es necesario establecer la cuantia del presupuesto que
excluye el control de calidad, a efectos de licitacion de las obras del presente proyecto.
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PRESUPUESTO DE LA OBRA:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (excluyendo CONTROL DE
CALIDAD)

Se anade al PEM:
13% GASTOS GENERALES (s/Total PEM)
6% BENEFICIO INDUSTRIAL (s/Total PEM)

PRESUPUESTO DE CONTRATA (excluyendo CONTROL DE CALIDAD)

Se anade al PEC:
10% IVA (s/Total SUMA)

PRESUPUESTO TOTAL (excluyendo CONTROL DE CALIDAD)

A continuacion de esta hoja “Resumen por Capitulos” se acompanard una relacién de
capitulos y subcapftulos que componen la obra, el importe de cada uno y el porcentaje
individual con relacién al PEM.

Todas las hojas del presupuesto estardn numeradas y en el inicio del documento se
incluird un indice con referencias a los numeros de péagina de cada capitulo vy
subcapitulo.

Los presupuestos deberan atenerse al orden y disposicion de capitulos vy
subcapitulos,seglin guion que se acompana seguidamente (siempre y cuando se
considere la necesidad de incluir el capitulo que corresponda):

TEXCAVACION Y PREPARACION DEL TERRENOC CIMENTACIONES
CC ContencionesCP Pilotes
CS Superficiales y EncepadosD DEMOLICIONES
E ESTRUCTURASF FACHADAS
FC Carpinterfas y vidrierfa exteriores
FD Defensas exteriores y proteccion solar
FF Cerramientos exteriores y revestimientos de fachadal
INSTALACIONES
IA Audiovisuales - TelecomunicacioneslC Climatizacion
ID Diferentes Energfas AlternativaslE Electricidad
IF Fontaneria y Aparatos SanitarioslG Gas
IP Proteccion Contra IncendioslS Salubridad
IT Transporte - AscensoreslV Varios
PARTICIONES
PC Carpinterias y Vidrierfa interior

PD Defensas interioresPT Tabigueria
P CUBIERTAS

QA Azoteas

QL LucernariosQT Tejados
Q REVESTIMIENTOS

RA Aislamientos

Rl Impermeabilizaciones

RS Suelos y escaleras

RT Techos

RV Verticales interiores
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43 GORIERMO VASCO

M MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

SS SEGURIDAD Y SALUD
CC CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

GR GESTION DE RESIDUOS
V URBANIZACION
PD Defensas interiores

(... Y seincluirdn los capitulos que sean necesarias para la ejecucion de la obra de
rehabilitacion no incluidos en el listado)

P- PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que
integran la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberén ir acotados
de formaclaray precisa para que no sea necesario realizar medicion alguna sobre ellos.

Se utilizaran las escalas convenientes para la mejor definicion del proyecto, y como
normageneral las siguientes:

Planos Gy U. 1/1000, 1/500
Planosde A, E. el 1/100, 1/50
Planos de detalles 1/20, 110, 1/5

Se ordenardn y numeraran, segun la siguiente clasificacion, en la gue las dos primeras
cifras corresponderan al n° de orden del plano en el conjunto del proyecto, (tres cifras
sin®planos > 99), la letra corresponde al apartado y los dos Ultimos nimeros definen la
materia concreta, pudiendo ir acompanados de un subfndice cuando las caracteristicas
del proyecto exijan varias hojas o planos de igual material.

Se incluirédn en el proyecto los planos que se consideren necesarios para la definicion de las
obras de rehabilitacion, sirviendo el listado siguiente de referencia:

G) Planos Generales

-- 3.01. Situacion: Orientacion, Servicios Urbanos, Equipamiento existente.

-- (.02. Estado actual, Topografia, Delimitacién y superficie de la/las parcelas,
Servidumbres.

--G.03. Ordenacion General.

U) Planos de Urbanizacién

-- U.01. Replanteo y nivelacion.

--U.02. Tratamiento del suelo.

--U.03. Red viaria: Aparcamientos.

-- U.04. Detalles de red viaria: perfiles y Secciones tipo.

-- U.0b. Red de alcantarillado: trazado y Dimensiones.

-- U.06. Detalles de alcantarillado: trazado y Dimensiones.

-- U.07. Red de abastecimiento de agua vy riego: trazado, Dimensiones y Mecanismos.
-- U.08. Detalles de abastecimiento de agua.

--U.09. Red eléctrica: alta tensidn y centros transformadores, baja tension, alumbrado
exterior (publicoy privado).

-- U.10. Detalles de red eléctrica.

-- U.11. Red de telefonia (Normas C.T.N.E.): trazado, n° de conductos y cémaras de
registro.

--U.12. Detalles de red telefdnica.

--U.13. Otras instalaciones: Gas...
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--U.14. Detalles de amueblamiento urbano.

A) Planos de Arquitectura.

-- A.01. Plantas de distribucion: con identificacion de portales, viviendas, trasteros,
garajes v locales. Incluird plantas generales y de cada alojamiento tipo (a 1/50 estas
Ultimas).

-- A.02. Plantas de cubierta: Pendientes, Recogida de aguas. Chimeneas, Antena vy
pararrayos,Indicacion de acceso.

-- A.03. Secciones generales. Cotas de altura.

-- A.04.Alzado. Todas las fachadas.

-- A.05.Plantas de albanileria.

- Cotas de cada pieza y de las plazas de aparcamiento.

- Superficies Utiles de todas las piezas de los alojamientos, asi como de cada unidad
de alojamiento, trastero, garaje y local.

- Relacién acabados.

-- A.06. Detalles constructivos.

- Encuentros de los diferentes elementos constructivos.

- Detalles de puentes térmicos vy acusticos verticales y horizontales.

-- A.07. Secciones constructivas de fachadas.

-- A.08. Memoria y detalles de carpinteria exterior.

-- A.09. Memoriay detalles de carpinteria interior

-- A.10. Memoria y detalle de cerrajeria: Rejas, Barandillas, Celosias.

-- A11. Memoria y detalles de solucion de puentes térmicos: Los incluidos en la
CertificacionEnergética

--A.12. Memoria y detalles de solucion de estangueidad en juntas, conductos pasantes
a alojamiento, acometidas eléctricas y de fontanerfa, registros, cajas de conexion, etc.,
de influencia en el nivel de permeabilidad al aire del alojamiento.

E) Planos de Estructura

-- E.01. Cimentaciones: cotas, coeficientes de trabajo y cuadro hormigdén EHE-08

-- E.02. Plantas de forjados: despiece de vigas, cotas, coeficiente de trabajo, cuadro
hormigdn EHE-O8 y detalle del forjado.

-- E.03. Estructura vertical: podrticos, cuadro de pilares, detalles y cuadro hormigodn
EHE-08

-- £.04. Detalles.

1) Planos de instalaciones

--1.01. Saneamiento: trazado, dimensiones y pendientes.

-- 1.02. Fontaneria: agua fria y caliente, trazado (horizontal y vertical), integracién del
ACS con el aporte solar, dimensiones (horizontal y vertical), mecanismos y aparatos
sanitarios.

--1.03. Electricidad: trazado, secciones, situacion y tipo mecanismos.

--1.04. Telefonia: trazado y dimensiones y esquema vertical.

-- 1.05: Calefaccién: trazado y caracteristicas, dimensiones, elementos calefactores vy
esquema de principio

--1.06. Gas: trazado y caracteristicas y dimensiones.

--1.07. Ventilacion: trazado y caracteristicas, dimensiones, equipos y componentes
--1.08. Otras instalaciones: Paneles solares, etc.
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ESTUDIODE SEGURIDADY SALUD EN LAS OBRAS:

Segun lo dispuesto en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion, el estudio contendrd, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva

b) Pliego de condiciones particulares

c) Planos

d) Mediciones de todas aquellas unidades o elementos de seguridad y salud

e) Presupuesto que cuantifiqgue el conjunto de gastos previstos para la
aplicacion yejecucion del estudio de seguridad y salud.

En el Resumen por capitulos del Presupuesto de la Obra se incluird, en capitulo
independiente, la cantidad reflejada en el Presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud.

De existir la figura de coordinador en materia de seguridad y de salud durante la
elaboracion del proyecto, el adjudicatario deberd realizar las funciones indicadas en el
Real Decreto 1627/1997.

S.- Mediciones v Presupuesto del Estudio de Seguridad v Salud

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud deberd atenerse al orden y disposicion
de los capitulos definidos en el proyecto de las obras correspondiente.

Los precios unitarios incluidos en el presupuesto se presentarédn descompuestos seguin
los criterios contenidos en la Base de Precios de Edificacion de la Direccion de Vivienda
yArquitectura del Departamento Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda
del Gobierno Vasco.

El presupuesto del Estudio de Seguridad y Salud se incluirda como un capitulo
independiente dentro del Resumen por Capitulos. A su vez, dentro del documento de
Mediciones y Presupuestos en el capitulo de seguridad y salud se indicaran todos los
subcapitulos vy partidas a valorar.

P.- Planos del Estudio de Seguridad v Salud

Deben representar el conjunto y detalle de todos y cada uno de los elementos que
integran el estudio. Deberan estar acotados de forma clara y precisa. Se utilizaran las
escalas convenientes para la mejor definicion del estudio, y como norma general las
siguientes:

Planos G, Uy O 1/1.000, 1/500 y 1/200
Planos A, H,My S 1/200, 1/100 y 1/50
Planos de detalles 1/20,1/10 y 1/5

Se ordenardn y numeraran los planos, segun la siguiente clasificacion, en la que las dos
primeras cifras corresponden al n® de orden del plano en el conjunto del proyecto, la
letra corresponde al apartado y los dos Ultimos nimeros definen la materia concreta,
pudiendo ir acompanados de un subindice cuando las caracteristicas del proyecto exijan
varias hojas oplanos de igual materia.

G) Planos Generales

-- G.01.Situacion y Emplazamiento: Orientacién, Servicios Urbanos, Equipamiento
existente.
-- G.02.Estado actual: Topografia, Servidumbres.
-- G.03.0rdenacion General.
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U) Planos de Urbanizacion
-- U.01.Replanteo y nivelacion.

-- U.02.Redes de Instalaciones: Alcantarillado, Aguay Riego, Electricidad,

Telefonia, Gas
O) Planos de desarrollo de las Obras:
--0.01. Conjunto de las Obras

- Vallados
- Accesos de personal y maquinaria.
- Emplazamiento de instalaciones de higiene y bienestar.
- Emplazamientos de maqguinaria de elevacion.
- Situacion de talleres, acopios y almacenes.

A) Planos de Arquitectura.
-- A.01. Planta tipo de cada edificacion con huecos y aberturas.
-- A.02. Seccién acotada de cada edificacion.
H) Planos de Higiene y Equipamiento:
--H.01. Instalaciones de higiene y bienestar.
--H.02. Ubicacion de servicios.
--H.03. Detalles de equipos.
M) Planos de Maguinaria:

--M.01. Vias de recorrido de maqguinaria de desplazamientoy elevacion.

--M.02. Apoyos y cimentacion de maqguinaria.
--M.03. Detalles de maquinaria.
S) Planos de Seguridad y Proteccion:
--S.01. Planta, alzado y seccién de las protecciones colectivas.
-- S.02. Detalles de protecciones colectivas.
-- S.03. Detalles de protecciones individuales.
1) Planos de Instalaciones Provisionales de Obra:
--1.01.  Saneamiento.
--1.02. Fontaneria.
--1.03. Electricidad.
--1.04. Otrasinstalaciones

PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDADEN LA CONSTRUCCION

Se redactara en cumplimiento del Decreto 209/2014, de 28 de octubre, por el que se

regula el Control de Calidad en la construccion.

El presupuesto del programa de control de calidad no se sumara al presupuesto de
ejecucion material (PEM), ya que los gastos ocasionados por su cumplimiento serén a
cuenta del promotor. No obstante, se indicard su importe como un capitulo mas al final

de la hoja “Resumen del Presupuesto”.

La documentacion del Programa desarrollarg, al menos, el punto 4.3 del Decreto

209/2014 y los siguientes aspectos:

C-1-1.- Especificaciones de Calidades:
- Exigencias de Calidad de los Materiales:Ensayos Previstos
Tolerancias admisibles
Criterios de Aceptacion o Rechazo
- Exigencias sobre la Ejecucion:De Estructuras
De Albanileria y AcabadosDe Instalaciones
C-1-2.- Control de Recepcion de Materiales, Aparatos y Equipos:
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- Materiales con Marcas, Sellos o Certificados de Garantia.
- Tipos de Aparatos o Equipos.
- Materiales a Controlar y/o Ensayar.

C-1-3.- Control de Ejecucién y Puesta en Obra:

- Planificacién del Control por Fases de Obras, mediante programacion

paralela alcorrespondiente Proyecto de Ejecucion de las Obras.

- Criterios de Vigilancia:
Verificacion de Replanteos Controles Periddicos Controles
Sistematicos Verificacion de Instalaciones

- Plan de Muestreo, senalando el minimo numero de controles a realizar en las

distintasunidades de obra segln sus caracteristicas y magnitud.

C-1-4.- Pruebas de servicio.

C-1-5.- Control Externo de la Certificacion de Eficiencia Energética del edificio
terminado, enbase al Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, de certificaciéon de la
eficiencia energética de los edificios.

Sera de aplicacion la Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas
Sociales,sobre Control Acustico de la Edificacion.

El desarrollo del Programa de Control de Calidad deberd incluir como mfnimo los
ensayos listados a continuacion, relativos a las prestaciones térmicas del proyecto de
ejecucion, ademas de los ensayos ya prescriptivos indicados en la normativa vigente.

En los casos en que procede, se indican valores vinculantes del resultado a obtener. En
casodereqguerirse mediciones adicionales debido a que el resultado obtenido no cumple
con el limite definido, el coste de estas quedara fuera del presupuesto de control de
calidad, siendo asumido por el contratista del proyecto de ejecucion.

Ensayos prescriptivos (ademas de los obligatorios que procedan):

Anélisis del estado actual de la fachada (se realizarén entre 12 y 15 muestras en
aquellas zonas de la fachada en las que la Direccion Facultativa considere
prioritario conocer el estado actual).

Ensayo de arrancamiento de las fijaciones del sistema de fachada ventilada (se
realizarén entre 12 y 15 muestras), si se plantea esta solucion.

Ensayo de transmitancia térmica de carpinterfa exterior acorde UNE-EN
12567:2002 (se realizardn al menos un ensayo en cada tipologia de carpinteria
representativa a instalar).

Ensayo de estangueidad de vivienda acorde UNE-EN 1SO 9972:2019 (se ensayara
al menos 1 vivienda en cada portal, y se realizard un ensayo una vez se instale la
carpinteria exterior, y otro ensayo con la obra terminada)

Verificacion de caudales de aire de ventilacion DB HS-3:

o UNE-EN16211:2016. Ventilacion en los edificios. Medicion del flujo de aire
in situ. Métodos.

o UNE-EN 14277:2007. Ventilacion de edificios. Dispositivos terminales de
aire. Método de medicion del flujo de aire mediante sensores calibrados
situados en cajas de tipo dispositivo terminal/plenum o en su proximidad.

Ademéas de los ensayos prescriptivos, se recomienda, a criterio de la Direccion
Facultativa, realizar los siguientes ensayos:

Ensayos recomendados:

Carpinteria exterior:
o Permeabilidad al aire UNE-EN 1026:2000
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o Estangueidad al agua UNE EN 1027:2000

o Resistencia mecénica al viento UNE EN 12211:2000
e Aislamientos térmicos:

o Ensayo conductividad térmica UNE-EN 12667:2002

o Espesor PUR in-situ UNE 92120-2/2M:2003

o Densidad UNE EN 1602:1997

o Reaccién al fuego UNE EN 13501-1:2002

S.- Mediciones v Presupuesto del Programa de Control de Calidad

Las mediciones seran suficientemente detalladas para permitir la identificacion de las
diversasunidades de obra, seguln guion que se acompana:

S-1.-MEDICION DE UNIDADES PARA EL CONTROL DE CALIDAD
S-1-1.- Mediciones de unidades de obras sometidas a control.
S-1-2.- Cantidades de los distintos materiales a controlar.

S-2.-MUESTREOS SOBRE EJECUCION Y MATERIALES
S-2-1.- Lotes de Muestreo sobre las cantidades de Materiales.

S-2-2.- Mediciones de Ensayos, Pruebas, Radiografias, etc., estimados, de acuerdo
con el nivel decontrol y lotes previstos en el Plan de Control.

S-3.-PRESUPUESTO DEL CONTROL DE CALIDAD

Valoracion de Ensayos en Obra y de Laboratorio, asi como de preparacion de muestras.

GESTION DE RESIDUQS DE LA CONSTRUCCION

En cumplimiento del Decreto 112/2012 por el que se regula la produccién y gestion de
los residuos de construccion y demolicién, las personas productoras de los mismos
procedentes de una obra calificada por este Decreto como “obra mayor” deberdn
cumplir con todas las obligaciones incluidas en el Art. 4.1 (para obras sometidas a
licencia urbanistica) entre las que se incluye la redaccién de un Estudio de Gestion de
Residuos y materiales de construccion y demolicion.

El Estudio de Gestion de Residuos incluird un objetivo maximo de generacion de RCDs y
un objetivo de valorizacion minimo del [70%] y se deberd especificar gue la partida
presupuestaria en gestion de RCD esté sujeta al cumplimento de dichos objetivos.

El estudio debera incluir un plano de las instalaciones previstas para la gestion de RCD
(ubicacion de contenedores de residuos, acopios, etc.).

e El proyecto incluird un estudio de gestion de residuos de construccion vy
demolicién que se desarrollaré posteriormente en el correspondiente plan de
gestion deresiduos de construcciony demolicion, conforme a lo establecido Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccion y demolicion, donde se cumplirédn las siguientes
condiciones, al menos el 70 % (en peso) de los residuos de construccién vy
demolicién no peligrosos (excluyendo el material natural mencionado en la
categorfa 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la Decision
2000/532 /EC) generados en el sitio de construccion se preparard para su
reutilizacion, reciclaje y recuperacion de otros materiales, incluidas las
operaciones de relleno utilizando residuos para sustituir otros materiales, de
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acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestién de residuos de
construccion y demolicion de la UE.

Para el célculo de los costes de gestién de residuos se utilizard la Herramienta EEH
AURREZTEN  de IHOBE (https://www.ihobe.eus/publicaciones/eeh-aurrezten-
herramienta-apoyo-al-  decreto-vasco-112-2012-residuos-construccion-y-demolicion-
manual-uso-actualizado-2016)con los precios actualizados, gque servirdn de base para el
calculo de la fianza. Se incluird un presupuesto desglosado en partidas para cada tipo
deresiduos. Este presupuesto deberd incluir los costes de gestion, los costes de alquiler
de contenedores, y el transporte. El presupuesto de gestion de residuos deberég incluirse
como un capitulo mas en el presupuestogeneral del proyecto.

CEE-CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

La certificacion de eficiencia energética del edificio rehabilitado constaréd de dos partes:

1.- La certificacidon de eficiencia energética del proyecto de rehabilitacion: El certificado
de eficiencia energética del proyecto quedard incorporado al proyecto de rehabilitacion,
expresando la veracidad de la informacion en él contenida y la conformidad entre la
calificacion de eficiencia energética obtenida con el proyecto de ejecucion del edificio.

2.- La certificacion energética del edificio rehabilitado

La Direccion Facultativa se encargara de registrar en la aplicacion del Gobierno Vasco
(incluyendo a las personas de contacto de la propiedad, para notificaciones vy
seguimiento) ambas certificaciones en los plazos establecidos. Ambos certificados
deberan ser suscritos por técnico competente.

ESTUDIO Y SIMULACION ENERGETICO

El contenido minimo del Estudio Energético que se debe entregar por aguellas empresas
licitadoras que se hayan comprometido en la licitacion a redactar dicho estudio, y que
se debe entregar de forma conjunta al Proyecto de Ejecucidn, seré el siguiente:

1. INTRODUCCION

El objetivo del Estudio Energético es el de fundamentar las opciones elegidas (en
materiales, soluciones constructivas, y sistemas activos) para los diferentes elementos
del proyecto, asi como considerar otras posibles alternativas, presentando de forma
clara sus ventajas e inconvenientes. Dicho anélisis se basard tanto en costes (iniciales,
de usoy mantenimiento) como enimplicaciones ambientales y energéticas, de modo que
quede clara la optimizacion gue se puede conseguir con las diferentes propuestas.

Enlaintroduccion del estudio energético se definirdn los antecedentes del proyecto, asf
como el objetivo de dicha memoria y estudio. Se indicaran asimismo los autores del
proyecto y como sus datos de contacto para posibles consultas. También, se incluirén
los requisitos solicitados a cumplir en la rehabilitacion y la normativa vigente a cumplir.

1.1. Antecedentes

Descripcion general del estado del edificio, del marco de la Iniciativa Zero Plana y del
objetivo de la rehabilitacién energética del edificio en cuestion.

1.2. Objeto

El objeto de este documento es presentar el Estudio Energético de las soluciones de
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rehabilitacion del edificio [indicar edificio]. El estudio energético contempla
fundamentar las opciones elegidas (en materiales, soluciones constructivas, y sistemas
activos) para los diferentes elementos del proyecto, asi como considerar otras posibles
alternativas, presentando de forma clara sus ventajas e inconvenientes. Dicho analisis
se basard tanto en costes (iniciales, de uso y mantenimiento) como en implicaciones
ambientales y energéticas, de modo que quede clara la optimizacién gue se puede
conseguir con las diferentes propuestas.

1.3. Autores
Autores del estudio energético. Indicar datos de contacto y formacion.
1.4. Requisitos de la rehabilitacion

La rehabilitacion energética del edificio debe cumplir con los objetivos indicados tanto
en el Informe de Necesidades como en el Pliego de Prescripciones Técnicas, a saber:

e [Indicar los objetivos requeridos para la rehabilitacion energética definidos en el
Informe de Necesidades y en el Pliego de Prescripciones Técnicas]

2. ESTUDIO ENERGETICO

En este bloque principal del documento se deben presentar las alternativas propuestas
para los materiales utilizados, técnicas de rehabilitaciéon de los cerramientos e
instalaciones, presentando las ventajas e inconvenientes de las diferentes opciones vy
justificando con célculos energéticos y econémicos.

2.1. Materiales

Para el estudio de los materiales de este estudio energético, se analizard un minimo de
tres materiales aislantes existentes para cada tipo de particion/cerramiento,
seleccionandolos preferentemente de las siguientes listas:

o Materiales aislantes sostenibles existentes en el mercado: Canamo,
celulosa reciclada, corcho, lana de oveja, textil/algoddn y fibras de
madera / agro fibras

o Otros materiales aislantes habituales considerados: poliuretano, lana
mineral y poliestireno expandido y extruido (EPS, XPS)

Se justificard debidamente la eleccidn del material seleccionado para cada
particién/cerramiento afectado por el proyecto. En caso de optar por elegir un material
sostenible diferente a los del listado, se seguirdn las recomendaciones existentes en la
“Gufa de Edificacion y Rehabilitacion Sostenible para la Vivienda en la Comunidad
Auténoma del Pafs Vasco” (apartado “Materiales”) aplicando tantos aspectos como sea
posible para la seleccion de dicho material/es.

Para los diferentes materiales se valoraran los distintos espesores existentes en el
mercado, indicando el precio correspondiente del material colocado en obra para cada
uno de dichos espesores. Los espesores minimos que se consideraran deberan cumplir
con los requisitos fijados en el CTE para la solucidon constructiva para la que se
proponen.

En el caso de analizar el ACV de los materiales, para cada uno de los materiales
seleccionados se detallaréd ademas su disponibilidad en el mercado, energia embebida
en su fabricacion, reciclabilidad, técnicas constructivas y demas caracteristicas
relevantes a la hora de disefar las soluciones mas adecuadas. El estudio de los
diferentes materiales aislantes y soluciones constructivas incluird su ciclo de vida.
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Finalmente, como sintesis, para cada material se definiran su origen, caracteristicas,
aplicaciones, y coste, realizando unas tablas comparativas, en las que se incluiran, al
menos:

e Caracteristicas medioambientales: Origen (mineral, animal, vegetal, sintético),
cardcter renovable o no, carécter biodegradable o no, reciclabilidad, porcentaje
de material de origen reciclado que incluye, energia embebida, e indice GWP
(Global Warming Potential).

e Caracteristicas técnicas: Conductividad térmica, coeficiente de absorcion
acustica, contribucion al fuego y resistencia a la compresion.

e Comercializacion de material: Precio estimado para diferentes grosores, marcas
o distintivos que posea, nombre del producto, fabricantes o distribuidores y su
localizacion.

A modo de ejemplo se acompafa una propuesta de organizacion de dichas tablas:

Aislamiento | Aislamiento?2 | .. Aislamienton

Descripcion

Tipo de aislamiento

Tipo de origen renovable (si aplica)
Otros datos ACV

Espesor de aislamiento
Conductividad térmica aislamiento (A)
[W/m-K]

Coste m?2de aislamiento [€]

Otras caracteristicas

2.2.Soluciones constructivas

En primer lugar, se realizard una descripcion de estado actual de la envolvente del
edificio, indicando cuales son los cerramientos mas afectados y cudles son objeto de
rehabilitacion. Dadas las caracteristicas de la envolvente (forma, huecos, materiales,
orientacion, emplazamiento y configuracion interior), se definirdn las soluciones mas
adecuadas para cada parte de la envolvente afectada en la rehabilitacion, pudiendo
plantearse méas de una opcidn para cada componente, de modo que se puedan valorar
en el posterior estudio energético. Con el fin de concretar las soluciones a plantear en
la simulacién energética, se extraeradn los datos de estudio mas interesantes vy
adecuados para el proyecto en el ambito de la eficiencia energética.

A modo de ejemplo, se indican unas tablas para completar con las caracteristicas
técnicas de la solucion escogida para cada cerramiento a rehabilitar (en funcion de los
materiales seleccionados en el apartado anterior) y otra para las caracteristicas
técnicas de la carpinteria exterior:

Cerramiento: [indicar cerramiento]

Soluciéon 1 Solucién 2 . Soluciénn

Descripciéon de la solucion de rehabilitacion
lipo de aislamiento
Espesor de aislamiento
Conductividad térmica aislamiento (A) [W/m-K]
Coeficiente transmitancia térmica cerramiento
(U) [W/m=K]

oste m? de aislamiento [€]
Coste m? de solucién de cerramiento [€]
Otras caracteristicas

31



. alokabide

AGEMCIA PUBLICA ALQUILER

m&ﬁm

Hueco 1 Hueco 2 Huecon

Localizacion

Descripcion del hueco

N°de huecos

Vidrio

Tipo de vidrio

Transmitancia térmica vidrio (Uvigrio) [W/m?2-K]
Factor solar vidrio (g) [-]

Marco

Tipo de marco

Transmitancia térmica marco (Umarco) [W/m?2-K]
Porcentaje de marco [%]

Global hueco

Transmitancia térmica hueco (Unueco) [W/m?-K]
Coste hueco [€/unidad]

2.3.Soluciones activas

Por Ultimo, en este apartado se describirén las soluciones activas seleccionadas para la
rehabilitacion. En primer lugar, se describird el estado actual de las instalaciones,
incidiendo en posibles patologias detectadas y qué sistemas serdn objeto de
rehabilitacion, asi como qué instalaciones es posible e interesa mantener para
consecucion del objetivo. Se debe tener en cuenta las exigencias indicadas en el Informe
de Necesidades y en el Pliego de Prescripciones Técnicas para los sistemas activos. En
segundo lugar, se describiran las propuestas de nuevos sistemas técnicos. El objetivo
principal de las soluciones de rehabilitacion de los sistemas activos es el de minimizar
el consumo energético y maximizar el confort de los/las futuros/as usuarios/as de los
alojamientos dotacionales.

Para la descripcion de los sistemas propuestos en la rehabilitacion, se debe indicar
claramente la dedicacion de los sistemas para cada uno de los consumos EPBD, esto es:
calefaccion, ACS, Refrigeracién (si lo hubiere) y ventilacion.

Para cada uno de estos servicios, se debe indicar el sistema técnico escogido, asi como
la integracion con el sistema técnico existente, en caso de aprovecharlo. Para cada
sistema técnico, se indicaran las principales caracteristicas técnicas (marca y modelo,
potencia nominal, rendimiento nominal, combustible utilizado, etc.). A ser posible, se
adjuntardn al estudio energético las fichas técnicas y de ECODISENO de los equipos
seleccionados.

En el caso de incluir instalacién fotovoltaica, se debe describir detalladamente la
instalacion (ubicacion sobre cubierta, nimero de paneles, potencia de los paneles, etc.).
A modo de ejemplo, se indica una tabla orientativa con las caracteristicas técnicas vy
energéticas del campo solar a instalar.

Localizacion de lainstalacion en cubierta

Marca y modelo del panel fotovoltaico tipo

N°de paneles a instalar

Potencia pico del panel y potencia pico del campo solar [Wp]
Configuracion del campo solar (ramales en serio y/o paralelo)
Produccién anual estimada (kWh/a)

/ntar calculo meaiante rV

Caracteristicas técnicas del inversor
Descripcion del tipo de mantenimiento a realizar
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2.4 .Simulacion energética

El objetivo del estudio energético es optimizar las soluciones constructivas, los
materiales vy las instalaciones del proyecto, asi como encontrar la solucién que permita
un mayor ahorro energético a lo largo de la vida del edificio a un coste asumible. Por ello,
se deberan tener en cuenta aspectos como la inversion, materiales comercializados
disponibles en el entorno, realidad constructiva del edificio, el futuro del edificio y su
mantenimiento, etc.

Para evaluar las soluciones de rehabilitacion planteadas y descritas en los puntos
anteriores, se deben realizar simulaciones energéticas para evaluar el impacto
energeético y econdmico. Para la elaboracién de las simulaciones, se contaréd con
programas suficientemente contrastados, debiéndose indicar en el estudio su nombre y
version, asi como todos los condicionantes tenidos en cuenta en dichas simulaciones.

Para el estudio se emplearan los datos extraidos y analizados en los apartados
anteriores (materiales, cerramientos e instalaciones) del presente documento.

Planteamiento vy acotacion del estudio:

e Caracterizacion del modelo del edificio y de los elementos que componen la
envolvente.

e Consideraciones de orientacion y soleamiento (datos ambientales v
climatoldgicos de la localizacion).

Composicién actual de la envolvente:

e (Caracteristicas de sus componentes: densidad, espesor, conductividad, asi como
la resistencia térmica de los diferentes elementos.

Influencia de cada cerramiento de la envolvente:

Se realizard una valoracion del grado de influencia que tiene cada cerramiento de la
envolvente, tanto en funcién de la superficie como de sus caracteristicas. Simulando
diferentes valores en el modelo, en funcidon de dichas caracteristicas, situacion,
soleamiento, etc., se determinaré la importancia cualitativa de cada uno.

Cerramiento Superficie (m2) % respecto al total Impacto®

Cerramiento
L

1
Cerramiento 2

“En funcion de sus caracteristicas, el impacto puede ser muy bajo, bajo, medio, alto o muy
alto

Casos de estudio:

Se definirdn completamente los casos de estudio, determinando en cada uno de ellos
los materiales, espesores y transmitancias de las envolventes consideradas. Para cada
simulacion planteada, deberéan quedar claros los parametros de cada caso de estudio.

Resultados de los casos de estudio:

Se presentardn los resultados detallados de la simulacion energética de cada caso de
estudio, apoyandose en las gréaficas y tablas que se consideren necesarias. Como
minimo, se presentardn los siguientes resultados para cada caso de estudio:
e (Consumo de energia final, consumo de energia primaria y consumo de energia
primaria no renovable, desglosado por servicios EPBD y vectores energéticos.
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e Porcentaje dereduccion de lademanda energética conrespecto a la situacion de
partida.

e Calificaciéon energética, tanto con consumo de energia primaria no renovable
como en emisiones de COx.

e Contribucioén de las energias renovables, desglosado por servicios EPBD.

e Impacto econémico.

Ademéas de detallar los diferentes resultados para los distintos casos de estudio, se
planteard una Tabla Resumen comparativa donde se indiquen, junto a los datos de
partida, los resultados de referencia (coste de inversion, ahorro energético, estimacion
de ahorro econdmico, etc.).

Solucién final:

Finalmente, en base a los resultados de los casos de estudio planteados vy a la
comparativa entre ellos, se establecera cual es la solucion de rehabilitacion éptima y
sus principales resultados energéticos.

3. CONCLUSIONES

Presentar la solucion final e idénea, o las posibles alternativas, unificando los resultados
de los apartados de materiales - soluciones constructivas - soluciones activas. Resumir
en tabla de resultados, coste y consumo energético, reduccién consumos con respecto
al caso inicial, etc., apoyandose en las graficas que se crea conveniente.

4. - NORMAS PARA LA DIRECCION FACULTATIVA DE LAS
OBRAS, INSTALACIONES, SEGURIDADY SALUD Y CONTROL DE
CALIDAD

El drea de trabajo a desarrollar comprendera la asignacion de medios técnicos vy
humanos adecuados y constara de lo siguiente:

e Direccion de la Obra, Direccion de Ejecucion de la obra y Coordinaciéon de
Seguridad y Salud de la obra.

e Seguimientoy coordinacion de la Seguridad y Salud durante la obra.

e Direccién de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT)

e Supervision de las instalaciones planteadas y tramitaciones de puesta en uso.

e Seguimientoy coordinacién del Control de Calidad durante la obra.

e Formaciéndel Libro de Control de Calidad.

e Seguimientoy coordinacion de la Gestion de Residuos durante la obra.

e Informe Final de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion.

e Seguimientoy coordinacion de la Gestion Ambiental durante la obra.

e Proyecto fin de obra.

e C(Certificado fin de obra.

e (Generacién del Libro del Edificio y del Manual de Uso y Mantenimiento del
edificio.

e Certificado de eficiencia energética del edificio terminado. Registro del
Certificado y obtencién de la Etiqueta de eficiencia energética.

34



. alokabide

e
a

AGEMCIA PUBLICA ALQUILER
Fry

43 GORIERMO VASCO
|5

Alcancey trabajos de la Direccion Facultativa

El alcance de los trabajos a realizar en esta fase de la Contratacion seré la siguiente:

Direcciéon de Obra: realizada por Arquitecto/a (de las obras de edificacion y de
su urbanizacién vinculada y/o complementaria si existiera).

Direccion de Ejecucion de la Obra: realizada por Arquitecto/a Técnico/a o
Aparejador/a (de las obras de edificacion y de su urbanizacion vinculada y/o
complementaria si existiera).

Coordinacion de la Seguridad y Salud. El Equipo Técnico deberd integrar en el
mismo al Coordinador/a de Seguridad y Salud en fase de proyecto y en fase de
obra.

Supervision de la ejecucion de las instalaciones por parte del especialista en
instalaciones.

41.- COMPOSICION DE LA DIRECCION FACULTATIVA
411 - DIRECCION DE OBRA.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacién con ALOKABIDE, elcontacto con ésta
serd permanente haciendo las observaciones gue se estimen oportunas atendiendo a
cuantas consultas puedan hacérsele o realizdndolas a su propia iniciativa. Asimismo,
mantendrd una relacion constante con los Servicios Técnicos Municipales y se
celebraran las reuniones necesarias referentes al desarrollo y marcha de los trabajos.

Deberé realizar las siguientes funciones:

Planificacion y metodologia general previa sobre la forma de llevar a cabo los
trabajos deAsistencia Técnica.

Coordinacion y seguimiento de todas las &reas de trabajo y del
correspondiente equipohumano.

Estudio detallado y revision de los Proyectos de las obras, asf como de
cuantos datos yantecedentes se dispongan y de la oferta de la empresa
Contratista adjudicataria.

Redactar y suscribir el Acta de Comprobaciéon de Replanteo e Inicio de las Obras

Verificar el replanteo vy la adecuacion de la cimentacion y de la estructura
proyectada a lascaracteristicas geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias gue se produzcan en la obra y consignar en el Libro
de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas tanto graficas como escritas
para la correcta interpretacion del proyecto.

Supervisién y control de que la obra se realice de acuerdo con los Pliegos,
Proyecto y las modificaciones debidamente autorizadas.

Revision del Plan de Trabajo a presentar por la contratista después de la
adjudicacion y de las modificaciones posteriores gue este pudiera sufrir.

Elaboracion del plan de trabajo dindmico de ejecucion con desglose de
diagramas parciales y correccion semanal indicando desviaciones (causas) y su

35



. alokabide

AGEMCIA PUBLICA ALQUILER

mﬁm
o

grado de incidencia, proponiendo a la vez, las medidas correctoras necesarias.

- Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
gue se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el sector de la Construccion. La direccion facultativa
verificard la existencia en obra del libro de subcontratacion vy realizard las
anotaciones previstas en las normas.

- Facilitar instrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etc.) actualizando o
elaborando los nuevos planos de obra, para labuena marchay el buen fin de esta.

- Encasos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o trabajos en
curso, recabando de la Contratista los medios necesarios para ello.

- Recepcidon de comunicaciones de la Contratista y contestacion en su caso.

- Estudio de propuestas sobre los problemas gue se vayan planteando en la obra
y gue impidan el normal cumplimiento del Contrato o aconsejen su modificacion.

- Redaccién de la certificacion mensual de obra y del informe mensual (antes del
dia 10 del mes siguiente) detallado sobre la marcha, (mediciones, plazos vy
planificacion, incidencias, modificaciones, calidad de los trabajos, informe
fotografico, actas de la reuniones, presupuesto de la obra desglosado por
partidas vy porcentaje de lo ejecutado, etc, asi como su adecuacién al Plan de
Trabajo aprobado y al nivel de calidad establecido, permitiendo a la Propiedad
disponer de un conocimiento permanentemente actualizado sobre el desarrollo
de los trabajos.

- Propuestas de imposicion de penalizaciones.

- Levantamiento de Actas y realizacion de correcciones que fueren necesarias de
todas las reuniones (visitas de obra, presenciales en oficina o virtuales, etc.).

- Conformar las certificaciones parciales y la liguidacion final de las unidades de
obra ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas, revisiones
de precios, etc., con los visados gue en su caso fueran preceptivos.

- Laadjudicatariadaracuenta ala propiedad de la labor realizadapor el contratista
y establecerd un archivo que contendra los resultados de todos los ensayos,
informes y actuaciones que se realicen.

- Interpretacién de los resultados de los ensayos.

- Prevision de posibles incidencias técnicas o economicas e informe sobre sus
soluciones.

- Elaborar, areqguerimiento de la Administracién o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, por causas imprevistas, siempre gue las mismas
se adapten alas disposiciones normativas vigentes, recabando la documentacion
precisa para dicha modificacion.

- Valoraciones de imprevistos.

- Propuesta de precios contradictorios para su discusion con la contratista.

- Verificacion de las pruebas de funcionamiento de las instalaciones: eléctricas,
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fontaneria, gas, calefaccion, ventilacion, aparatos elevadores y de otras
instalaciones especiales.

Cumplimentar, en el ambito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que seregula la produccion y gestion de residuos de construccion
ydemolicion.,

Cumplimentar, en el ambito de su competencia, la documentacion necesaria en
aplicacion del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento béasico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

Cumplimentar, en el &mbito de su competencia, la documentacion necesaria en
aplicacionde la Orden de 12 de diciembre de 2012, del Consejero de Industria,
Innovacion, Comercioy Turismo, por la gue se regula el control externo de la
Certificacion de Eficiencia Energética.

Elaborary suscribir la documentacion de la obra ejecutada (Proyecto Fin de Obra,
Certificado Final de Obra, Certificado de Control de Calidad, Acta de Recepcién
de Obra, Documentacion de las distintas Instalaciones, etc...), con los visados gue
en su caso fueran preceptivos, para entregarla a la Administracion, al objeto de
obtener la correspondiente Licencia de 1* Ocupacion.

Coordinacion con el OCT y supervision de sus actuaciones.

Cumplimentar la documentacion necesaria y formalizacion del Libro del Edificio
s/ Decreto250 de 21/10/2003 y Orden de 22/10/2003 modelos de documentos
que conforman el Libro del edificio.

Elaborar informes sobre las intervenciones en la obra durante el periodo de
garantiay sobre el estado de las obras una vez finalizado el plazo de garantfa, asi
como Propuesta y Liguidacion de estas, en su caso.

4.1.2 - DIRECCION DE LA EJECUCION DE LA OBRA.

Deberé realizar las siguientes funciones:

Suscribir el Acta de Comprobacién de Replanteo e Inicio de las Obras.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los
materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y
de las instalaciones, de acuerdo con el Proyecto de Ejecucion y con las
instrucciones del director de Obra.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro
de Ordenes yAsistencias, las instrucciones precisas tanto graficas como escritas
para la correcta interpretacion del proyecto.

Preparacion de la documentacion necesaria para contactos, peticiones de
permisos (de paso, etc.) y autorizaciones necesarias de los Organismos Oficiales
y de los particulares afectados por la ejecucion de las obras y resolucion de los
problemas planteados por los servicios y servidumbre relacionados con las
mismas.
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- Entodo momento la adjudicataria exigird el cumplimiento de lo preceptuado en
los pliegos, respecto al sistema de ejecucion.

- Elaboracion de una planificacion dindmica de ejecuciéon de los trabajos con
desglose de diagramas parciales y correccion semanal indicando desviaciones
(causas) y su grado de incidencia, proponiendo a la vez, las medidas correctoras
necesarias.

- Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
gue se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacién en el sector de la Construccion. La direccion facultativa
verificard la existencia en obra del libro de subcontratacion vy realizard las
anotaciones previstas en las normas.

- Facilitar instrucciones de obra (croquis, planos de detalle, etc.) necesarias para
una correcta ejecucion.

- Encasos de urgencia o gravedad, dirigir determinadas operaciones o trabajos en
curso, recabando de la empresa contratista los medios necesarios para ello.

- Recepcidon de comunicaciones de la Contratista y contestacion en su caso.

- Elaboracion de informe mensual detallado sobre la marcha y calidad de los
trabajos, asi como su adecuacion al Plan de Trabajo aprobado y al nivel de calidad
establecido, permitiendo a la Propiedad disponer de un conocimiento
permanentemente actualizado sobre el desarrollo de los trabajos.

- Encasode paralizacién o descenso acusado del ritmo de trabajo, la adjudicataria
indicard en el informe la correspondiente motivacion y responsabilidades
(propias o del contratista).

- Analogamente se procederéd en caso de dafos a terceros, con motivo de las obras
u otra contingencia importante.

- Levantamiento de Actas y realizaciéon de correcciones que fueren necesarias de
todas las reuniones (visitas de obra, presenciales en oficina o virtuales, etc.).

- La adjudicataria llevara a cabo todas las operaciones necesarias para el control
de la obra ejecutada mensualmente y su correspondiente valoracidon de acuerdo
con los apartados siguientes:

a) Mediciones de obras ocultas (cimentaciones, etc.) antes de ser
tapadas, inclusoplanos.

b) Mediciones mensuales de obra ejecutada segun las distintas
unidades y obraejecutada.

c) Vigilancia de la ejecucion.

d) Valoraciones de obra ejecutada segln precios del proyecto o posibles
reformas autorizadas.

- Elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liguidacion final de las
unidades de obra ejecutadas, con desglose de mediciones, relaciones valoradas,
revisiones de precios, etc.
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Control y recepcién en obra de los productos de construccion (materias primas,
productos elaborados, etc.), ordenando la realizacion de pruebas de
funcionamiento, ensayos y controles, segun el Programa de Control de Calidad
aprobado.

Revision de la maquinaria y medios auxiliares a utilizar, la adjudicataria podréa
requerir la documentacion, tanto técnica como administrativa, para comprobar su
adecuacion a la normativa vigente en cada caso.

Supervision y control de suministradores.

Recibir los resultados de los ensayos o pruebas de servicio de materiales, sistemas
o instalaciones solicitadas y cumplimentar el Libro de Control de Calidad

Coordinacion con el o los laboratorios de control de calidad y la empresa
contratista para la realizacién de los ensayos recogidos en el plan de control de
calidad, asi como los que la direccién facultativa considere en la ejecucién de las
obras.

Coordinacion con el OCT y supervision de sus actuaciones.

Cumplimentar, en el ambito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Decreto 112/2012, de 26 de junio y Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el quese regula la produccién y gestion de residuos de construccion y
demolicién

Cumplimentar, en el ambito de su competencia, la documentacién necesaria en
aplicacion del Real Decreto RD 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

Cumplimentar, en el ambito de su competencia, la documentacion necesaria en
aplicacion de la Orden de 12 de diciembre de 2012, del Consejero de Industria,
Innovacion, Comercio y Turismo, por la que se regula el control externo de la
Certificacion de Eficiencia Energética.

Suscribir la documentacién de la obra ejecutada (Certificado Final de Obra,
Certificado de Control de Calidad, Acta de Recepcidn de la Obra, etc.)

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion
necesaria del Libro del Edificio s/ Decreto 250 de 21/10/2003 y Orden de
22/10/2003 modelos de documentos que conforman el Libro del edificio.

Elaborar informes sobre las intervenciones en la obra durante el periodo de
garantia y sobre el estado de las obras una vez finalizado el plazo de garantia, asi
como Propuesta y Liquidacion de estas, en su caso.

41.3.- COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS.

La adjudicataria dard cuenta a la propiedad de la labor realizada por elcontratista en
materia de Seguridad y Salud, y establecerd un archivo que contendrd los informesy
actuaciones gue se realicen.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacion con la propiedad, el contacto con
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esta serd permanente haciendo las observaciones que se estimen oportunas,
atendiendo a cuantas consultas puedan hacérsele o provocandolas a su propia
iniciativa.

En cualquier caso, la adjudicataria deberd remitir con una periodicidad mensual,
informes relativos a la marcha y calidad de los trabajos.

Debera realizar las siguientes funciones:

- Informe para la posterior aprobacion por la propiedad del Plan de Seguridad vy
Salud, que serd elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo.

- Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad:

- Tomar las decisiones técnicas y de organizacion con el fin de planificar los
distintos trabajos o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultdnea o
sucesivamente.

- Cumplir con las normas establecidas en el RD 1109/2007, de 24 de agosto por el
que se desarrolla la Ley 32/20006, de 18 de octubre, reguladora de la
subcontratacion en el sectorde la Construccion. La direccidn facultativa verificard
la existencia en obra del libro desubcontratacion y realizard las anotaciones
previstas en las normas.

- Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su
caso, los subcontratistas y los trabajadores auténomos apliguen de manera
coherente y responsable los principios de la accidon preventiva que se recogen en
el articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales durante la ejecucion
de la obray, en particular, en las tareas o actividades que se refiere el articulo 10
de este Real Decreto.

- Organizar la coordinacion de actividades empresariales prevista en el articulo 24
de la Ley dePrevencion de Riesgos Laborales.

- Coordinar las acciones y funciones de control y la aplicacién correcta de los
meétodos de trabajo.

- Adoptar las medidas necesarias para gue solo las personas autorizadas puedan
acceder a la obra.

- Efectuar las anotaciones pertinentes en el Libro de Incidencias de Seguridad vy
Salud.

En cualquier caso, la adjudicataria deberd cumplir y hacer cumplir, dentro de sus
atribuciones, elReal Decreto 1627/97, de 24 de Octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

42.-EQUIPO Y SISTEMAS DE ACTUACION

Los servicios que prestar por la Direccion Facultativa dentro de la cual se encuentra la
Direccion de obra, de ejecucion y la Coordinacion de Seguridad y Salud son los que se
regulan en el presente Pliego.

La direccion facultativa se prevé llevarla a cabo mediante la formacion de un equipo
técnico con amplia experiencia en direccion, control y vigilancia de la ejecucion de
obras e instalaciones de edificacion.
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El equipo de Direccidn Facultativa actuara destacado a pie de obra desarrollando,
coordinando ysupervisando la totalidad de las funciones descritas en los apartados
anteriores.

La organizacion minima comprendera la Direccion Facultativa formada por el Director
de Obra,el Director de la Ejecucion de la Obra, y el Coordinador de Seguridad y Salud
(asesoramiento del especialista en instalaciones), asi como los medioshumanos vy
técnicos que garanticen el control cuantitativo y cualitativo de la construccion vy la
calidad de lo edificado.

La Direccion Facultativa se formard como minimo por un Director de obra que estara
en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, un
Director dekjecucion de la obra que estard en posesion de la titulacion académica y
profesional de arquitecto técnico. Tanto el Director de obra como el Director de
ejecuciéon de obra avalardn consu firma y visados correspondientes la Direccion
Facultativa de las Obras, cumpliendo en todo momento los reguisitos exigidos por los
colegios profesionales pertinentes.

El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccidn Facultativa de las
obras estarden funcion de la planificacion de la obra y de las competencias de cada
uno de ellos, debiéndose realizar a la obra las visitas que sean necesarias para el
debido control y seguimiento de esta. A su vez, se establece un minimo de visitas de
un dia a la semana para el director de obra y para el director de ejecucién de la obra,
no obstante, podréd requerirse de mas visitas semanales o reuniones si el desarrollo de
la obra o ALOKABIDE lo precisa.

Se requerira la presencia de un técnico especialista en instalaciones en obra para
coordinacion y supervision de la ejecucion de estas, hasta la puesta en marcha vy el
seguimiento de la garantia.

Serd de cuenta de empresa adjudicataria los gastos de todo tipo (viajes, dietas,
infraestructuras de obra, teléfono, agua, luz, fax, etc.) que se originen a consecuencia
del desplazamiento vy estancia de su personal o equipo dentro del ambito de la obra.

4.3.- RELACIONES ENTRE LA EMPRESA ADJUDICATARIAY LA PROPIEDAD

La empresa adjudicataria dard cuenta a la Propiedad, mediante partes semanales,
de la labor realizada por el Contratista asi como informes mensuales donde se
indiqguen de forma clara y concisa el desarrollo y marcha de los trabajos y las
propuestas que quepa formular para su mejor fin.

La adjudicataria establecerd, de acuerdo con la Propiedad, un archivo gue contendra
los resultados de todos los ensayos, informes y actuaciones gue se realicen.

Al objeto de mantener una perfecta coordinacion con la Propiedad, el contacto con
ésta serd permanente, haciendo las observaciones que estime precisas, atendiendo a
cuantas consultas puedan hacérselas o provocandolas por su propia iniciativa.

A peticion de la propiedad, o sugerencia de la adjudicataria, se celebrarédn reuniones
referentes al desarrollo y marcha de los trabajos. La propiedad o Alokabide solicitara
informe sobre aspectos de la obra, cuantas veces considere gue la marcha de los
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trabajos lo requiere.

En caso de cualquier cambio puntual en la composicion del equipo de trabajo deberan
ser comunicados por escrito con una antelacion minima de 15 dfas a su efectividad vy
requeriran aprobacion expresa de Alokabide. Habran de reunir en todo caso las
condiciones y requisitos de solvencia técnica exigidos, debiendo recibir, durante el
tiempo necesario y a cargo de la empresa adjudicataria, la formacion, informacion vy
conocimiento necesarios para el éptimo desarrollo del servicio a prestar.

En el supuesto de bajas laborales del personal que presta el servicio, deberan
comunicarse a Alokabide en el plazo de 24 horas, desde que se tenga conocimiento de
estas, con ofrecimiento de personal sustituto que retna las mismas condiciones vy
requisitos que el sustituido, en los términos indicados en el parrafo anterior, para que
no se afecte la calidad del servicio.

4.4.- CONDICIONES LABORALES

Horario de Trabajo:

- El personal de la empresa adjudicataria tendra el mismo horario y calendario
laboral que el Contratista de la obra.

Vacaciones:

- Enperiodo vacacional se exigira a la empresa adjudicataria la aportacion personal
técnico suplente, conobjeto de que quede garantizada la prestacion de la Direccion
de Obra contratada.

Locomocion y desplazamiento de obra:

- La empresa adjudicataria asegurara el desplazamiento de su personal Técnico en
obra, mediante la puesta a disposicion del nimero de vehiculos necesarios vy del
tipo adecuado para conseguir el optimo rendimiento del equipo humano dispuesto
a pie de obra. Ello no serd objeto de abono independiente.

Gastos de instalacion y funcionamiento. Seran de cuenta de la empresa adjudicataria
los gastos siguientes:

- De funcionamiento general.

- Los resultantes del visado de los documentos que lo requieran, tanto en la
redaccion, ejecucion como en el final de obra, en su respectivo colegio profesional.

- De mecanografia para todos los informes y en su caso, la delineacién de los planos
y peguenos croquis necesarios para adjuntar a los mismos.

- Material en general utilizado a lo largo de los trabajos.

- Pequeno material de oficina.

- Material para fotografia, archivo de documentacion, etc.

- Y deméds gastos necesarios para el desempeno de las funciones definidas en este
Pliego.
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5. CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INTELECTUAL

5.1. Confidencialidad

Tanto la informaciéon o documentacion cuyo acceso se facilite a la persona
licitadora durante la licitacién o posteriormente a lo largo de la prestacion del servicio,
como los trabajos realizados tendran caracter confidencial. La empresa adjudicataria y
el personal asignado a la ejecucion del contrato no pueden utilizar para si, ni
proporcionar a terceros, ningln dato sin autorizacién escrita de ALOKABIDE, y estan
obligados a poner todos los medios a su alcance para conservar el cardcter confidencial
y reservado de cualguier informacion.

La persona o empresa adjudicataria seré responsable de los dafnos y perjuicios que se
deriven del incumplimiento de esta obligacion.

En materia de proteccion de datos de caracter personal, se estard a lo dispuesto en la
disposicion adicional vigesimoguinta de la LCSP y disposiciones concordantes.

5.2. Propiedad Intelectual

El contrato de servicios lleva aparejada la cesién a ALOKABIDE del derecho de
propiedad intelectual. En consecuencia, ALOKABIDE adquiere los derechos de
propiedad intelectual de todos los trabajos que se desarrollen en ejecuciéon del contrato,
y en especial de los derechos de reproduccidn, distribucidon, comunicacion publica,
transformacion y demas gue puedan ser susceptibles de explotacién econdmica. Estos
derechos de propiedad intelectual se adquieren por el plazo maximo de duracion
previsto en la normativa vigente de Ley de Propiedad Intelectual.

La titularidad de este derecho abarca no sélo el trabajo o producto final, sino el conjunto
de trabajos, bocetos, esquemas, documentos previos, y en conjunto todos y cada uno de
los trabajos susceptibles de ser objeto de propiedad intelectual e industrial realizados
para el desarrollo.

La adjudicataria debe informar detalladamente a ALOKABIDE sobre cualesquiera
reservas y derechos legales de terceros que pudieran existir sobre las contribuciones
preexistentes que se vayan a incorporar al resultado del trabajo contratado. Es
obligacion de la contratista garantizar la total disponibilidad de todos los elementos
sujetos a los mencionados derechos y reservas, asumiendo los costes que ello pudiera
implicar.

La contratista serd plena responsable y correrd a su cargo, toda reclamacion relativa a
dichos derechos debiendo indemnizar a ALOKABIDE por todos los dafos y perjuicios que
para esta pudieran derivarse de la interposicion de reclamaciones, incluidos los gastos
derivados de representacion y defensa gue eventualmente pudieran originarse.

La contratista o cualquiera de las personas que hayan intervenido en la elaboracién no
podréan utilizar el trabajo para si, ni proporcionar a terceros fragmentos de este, de la
filmacion, textos, dibujos, fotografias o asimilados del trabajo contratado; tampoco
podrén publicar total o parcialmente su contenido, sin consentimiento expreso o escrito
de ALOKABIDE. Igualmente, se abstendréan de registrar cualquier derecho de propiedad
industrial e intelectual que sea idéntico o similar a los que puedan derivarse del contrato,
perdurando esta obligacion incluso a su finalizacion. En todo caso, la contratista seréa
responsable de los danos y perjuicios gque deriven del incumplimiento de estas
obligaciones.
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La contratista se compromete a colaborar con ALOKABIDE, y a suscribir cuanta
documentacion le requiera para hacer efectiva la adquisicion por ALOKABIDE y/o

proteccion a su favor de todos los derechos mencionados en esta clausula.

En Vitoria-Gasteiz, a 28 de febrero del 2025

ENARA MENDIZABAL
SAMPER - 72496434C
2025.02.28 10:09:31 +01'00'

Enara Mendizabal Samper
Arquitecta Coordinadora de la unidad de Innovacion, Proyectos y Rehabilitacion
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