ASTEASUKO UDALA
(GIPUZKOA)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA LA ADJUDICACION, EN
REGIMEN DE ARRENDAMIENTO DEL USO Y DISFRUTE PRIVADO DE VARIAS
PARCELAS DE SUELO RURAL PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ASTEASU,
SITUADAS EN LA DENOMINADA AGROALDEA DE ASTEASU.

. OBJETO Y NATURALEZA
Articulo 1. Objeto y division en lotes

Es objeto de este concurso la adjudicacion en régimen de arrendamiento, del uso y
disfrute privado sobre las siguientes tres parcelas de suelo rural, propiedad del
Ayuntamiento de Asteasu, (de caracter patrimonial) las cuales tiene forma rectangular:

Lote 1: Parcela 2.1; 466,33 m? de superficie (440,66 m? de invernadero).
Lote 2: Parcela 2.2; 466,33 m? de superficie (440,66 m? de invernadero).
Lote 3: Parcela 2.3; 466,33 m? de superficie (440,66 m? de invernadero).

Las citadas parcelas se encuentran en la denominada Agroaldea, en terrenos de
propiedad del Ayuntamiento de Asteasu, junto a la regata Usarrabi, al lado de la
carretera que accede a esta localidad desde Villabona, proxima al casco urbano.

La agroaldea esté atravesada por una camino de acceso en el sentido longitudinal que
la divide en dos partes y esta dividida en varias parcelas que estan destinadas a este
fin de “Agroaldea” (invernaderos, viveros y en general actividades de cultivo
hortifloricola), siempre teniendo en cuenta que el proceso de produccién debera cumplir
las normas sanitarias vigentes en cada momento.

Se podréa adjudicar mas de un lote al mismo licitador, adjudicandose dos o tres lotes a
una oferta integradora, siempre y cuando la combinacién conjunta de lotes sea, como
minimo, la siguiente:

- Lotesly?2.
- Lotes2y3.
- Lotes1,2y3.

Previamente a la adjudicacién de lotes conjuntos se llevara a cabo una evaluacién
comparativa para determinar si las ofertas presentadas por un licitador concreto para
una combinacién particular de lotes cumpliria mejor, en conjunto, los criterios de
adjudicacion establecidos en el pliego con respecto a dichos lotes, que las ofertas
presentadas para los lotes separados de que se trate, considerados aisladamente.
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Es elemento comun de las citadas parcelas la siguiente:
- Parcela 2 Comun; 1.670,00 m? de superficie.

Esta Parcela 2 Comun, libre de edificacion, sirve de acceso y transito comunitario a las
tres parcelas 2.1, 2.2 y 2.3, y debera mantenerse en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad, higiene y ornato, no pudiendo destinarse a ningun otro tipo de
finalidad (almacenaje, guarda de utensilios, etc). A tal fin, los/las adjudicatarios/as de
cada uno de los lotes realizaran las labores de mantenimiento, desbroce y limpieza, y
garantizaran que la misma se destine exclusivamente a los usos autorizados (acceso y
transito comunitario) en cada uno de los siguientes periodos:

Afo 1
ler 20 3er
cuatrimestre | cuatrimestre | cuatrimestre

Parcela 2.1 | Parcela 2.2 | Parcela 2.3

Afo 2
ler 2° 3er
cuatrimestre | cuatrimestre | cuatrimestre

Parcela 2.2 | Parcela 2.3 | Parcela 2.1

Afo 3
ler 2° 3er
cuatrimestre | cuatrimestre | cuatrimestre

Parcela 2.3 | Parcela 2.1 | Parcela 2.2

Estos periodos se mantendran en vigor en el supuesto de prérroga del contrato, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 2. Duracién del arrendamiento

1°.- El arrendamiento se otorgard por un plazo de 3 afios, prorrogable por otros 3y por
mutuo acuerdo expreso entre las partes, hasta un maximo de 9 afios.

29.- Una vez transcurrido el plazo de 3 afos, sin mediar previamente mutuo acuerdo de

prérroga el contrato se entendera extinguido por transcurso del plazo del arrendamiento,
debiendo el arrendatario abandonar el terreno en las condiciones en que lo recibid, o en
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Su caso, Y si asi se acordara de mutuo acuerdo, con las instalaciones, obras de mejora,
etc que en la misma hubiera realizado el arrendatario con la preceptiva autorizacion
municipal.

3°.- Entodo caso, el plazo maximo del contrato, incluidas prérrogas no podra sobrepasar
los 9 afios, para garantizar el acceso al uso de esa parcela por nuevos interesados.

Articulo 3. Naturaleza juridica

La modalidad del contrato serd de arrendamiento, y no podra subarrendarse en ninguin
caso.

La subrogacion de un tercero en los derechos y obligaciones del adjudicatario requerira
la autorizacion expresa del 6rgano competente para adjudicar el contrato, debiendo el
transmitente propuesto contar con las mismas condiciones que el arrendatario original.

Articulo 4. Normativa aplicable y jurisdiccién competente

1. El contrato se regira por las normas contenidas en el presente Pliego de Clausulas
Administrativas.

2. En lo no previsto expresamente en el presente Pliego seran aplicables los articulos
355, 1280, 1542 y ss. del Cédigo Civil, los articulos 4, 9.2, y DA 229y 10y D.A. 32 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, los articulos 106 a
108, 110 a 114 (supletorios, excepto el articulo 110.3) de la Ley Patrimonio de las
Administraciones Publicas 33/2003, el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, los articulos 1.2, 9 y 92 del Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, el articulo 111 del Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril,
por el que se aprueba el Texto refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, los articulos 25 y ss. de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, asi como las
demés disposiciones legales vigentes que resulten de aplicacion

Se aplicaran los principios de la ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, para la resolucion de las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Lege Zaharren Enparantza, z/g, 20159 ASTEASU (Gipuzkoa) / Tel.: 943 69 19 07 / Fax: 943 69 31 06 /e-mail: udala@asteasu.eus



mailto:udala@asteasu.eus

=¥

ASTEASUKO UDALA
(GIPUZKOA)

3. Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion, resolucion y
efectos del contrato seran resueltas por el érgano de contratacién y previo informe, en
su caso, de la Comisién mixta compuesta por los miembros del Departamento de
Promocion Econémica, Turismo y Medio Rural de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, y del
Ayuntamiento de Asteasu, cuyos acuerdos, que serdn inmediatamente ejecutivos,
pondran fin a la via administrativa.

[I. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Articulo 5. Formay procedimiento de adjudicacion

El contrato se adjudicara por concurso. En caso de no cubrirse la oferta, se adjudicara
mediante procedimiento negociado.

Articulo 6. Organo de Contratacién y Mesa de Contratacién

1.- Sera Organo de Contratacion para el presente contrato la Alcaldesa Asteasu.

2.- La Mesa de Contratacion estara constituida por los miembros de la Comision Mixta
(Departamento de Equilibrio Territorial Verde de la Diputacion Foral de Gipuzkoa y
Ayuntamiento de Asteasu). Formara parte del mismo el Secretario del Ayuntamiento de
Asteasu, asi como un representante de la Asociacion de Desarrollo Rural de Tolosaldea
(TOLOMENDI). Actuara como Secretario/a un empleado publico del Ayuntamiento de
Asteasu.

Articulo 7. Licitadores

1.- Podran tomar parte en el concurso todos que lo deseen siempre que tengan plena
capacidad de obrar y cumplan los requisitos exigidos en la Ley de Contratos de las
Administraciones Pulblicas para contratar con la Administracién y que ademas cumplan
con los siguientes requisitos:

Para poder acceder como arrendatario es condicion imprescindible tener una formacion
agraria suficiente, la cual debera acreditarse.
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Se entiende por formacién suficiente la adquirida académicamente (estudios superiores,
medios o formacién profesional agraria), o la realizacién con aprovechamiento de un
curso especifico sobre cultivo de hortofloricultura (Escuelas Agrarias de Fraisoro o
similares) o la posesion de experiencia por haber desarrollado la actividad que se desea
implantar durante un periodo minimo de dos afios y poder acreditarlo.

Excepcionalmente se aceptarian candidaturas de personas que se incorporen por
primera vez a la actividad agricola, con un compromiso de formacion agricola en un
periodo de tres afios a realizar en un centro reconocido mediante cursos de formacién
horticola de duracion total minima de 150 horas.

Acompafiando a la solicitud debera presentarse un proyecto-memoria del desarrollo de
la actividad, con el correspondiente estudio de viabilidad que justifique su implantacion
y una prevision de la financiacién necesaria y los recursos disponibles (tal y como se
sefiala en el articulo 8 del presente pliego).

También seran aspectos a considerar, la edad (no se pretende que sea agricultura de
ocio, sino exclusivamente actividad de produccion), si es explotacion Unica o ampliacion
de otra existente, la distancia de la parcela al lugar de residencia del/la interesado/a,
etc. Todas estas consideraciones seran estudiadas por la Comisién Mixta antes de
aceptar el ingreso como arrendatario de la Agroaldea.

Articulo 8. Proposiciones
Las proposiciones que presenten los licitadores deberan contener la siguiente

documentacion:

Documentacion genera |- SOBRE A

En el sobre A debera incluirse la declaracion responsable, que debera ajustarse al
modelo facilitado en el presente pliego como Anexo |, que deberé estar firmada y con
la correspondiente identificacion, en la que el licitador ponga de manifiesto lo siguiente:

I. Que el licitador tiene capacidad juridica y medios suficientes para cumplir con el objeto
del contrato.

Il. Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social puede
presentarse a la licitacion, asi como que el firmante de la declaracion ostenta la debida
representacion para la presentacion de la proposicion y de aquella.

lll. Que el licitador cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad.
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IV. Que esta al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de
Seguridad Social y que cumple con las disposiciones vigentes en materia laboral y
social.

V. Que conoce el pliego de clausulas administrativas particulares y demés documentos
obrantes en el expediente, que expresamente asume y acata en su totalidad.

VI. Que se obliga al cumplimiento de lo legislado o reglamentado en materia laboral,
tributaria y de Seguridad Social.

VII. En caso de empresa extranjera, que se somete a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

VIII. Las circunstancias objeto de valoracion mediante aplicacion de criterios objetivos.

IX. La designacion de una direccién de correo electronico en que efectuar las
notificaciones.

Propuesta/Proyecto - SOBRE B

Propuesta propiamente dicha (Proyecto de la actividad a desarrollar en la parcela sita
en Agroaldea que debera contener memoria justificativa con andlisis de aspectos como
tipo de cultivo, produccion anual prevista, planificacion estival, nivel de complementaria
con explotacion agraria principal, en caso de que lo tuviera, economia de la explotacion
con célculo de ingresos y gastos previstos, o justificacion de la viabilidad econémica de
la actividad si ésta fuera Unica, canal de comercializacion), asi como el contenido
minimo siguiente:

- Profesion:

- Formacion y experiencia.

- Memoria de inversién econémica necesaria.

- Oftros aspectos a sefalar: justificacion de la necesidad de asignaciéon de la
parcela agricola municipal

La propuesta determinara el nimero de lote/parcela de interés siguiente:
- Lote 1: Parcela 2.1; 466,33 m? de superficie (440,66 m? de invernadero).
- Lote 2: Parcela 2.2; 466,33 m? de superficie (440,66 m? de invernadero).
- Lote 3: Parcela 2.3; 466,33 m? de superficie (440,66 m? de invernadero).

Asi mismo, la propuesta podra determinar, en una oferta integradora, la combinacion
conjunta de lotes, como minimo, siguiente:
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- Lotesly?2.
- Lotes2y3.
- Lotes1,2y3.

Nota comun: Los sobres deberan estar cerrados y firmados.
Articulo 9. Presentacién de las proposiciones

1.- Lugar y forma de presentacion

I. Las proposiciones de personas fisicas se presentaran en el Registro General del
Ayuntamiento de Asteasu (Oficina de asistencia al registro, Lege Zaharren enparantza,
z/g, 20159, Asteasu), en horario de atencién al publico, durante el plazo que se dispone
en los siguientes apartados.

Asi mismo, las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informéaticos o teleméticos, en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberd justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el
namero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de
ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo de presentacion de
proposiciones. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se
haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Il. En todo caso, estaran obligados a relacionarse a través de medios electrénicos con
las Administraciones Publicas para la realizacion de cualquier tramite de un
procedimiento administrativo los siguientes sujetos:

a) Las personas juridicas.

b) Las entidades sin personalidad juridica.

c) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiacion
obligatoria, para los tramites y actuaciones que realicen con las Administraciones
Publicas en ejercicio de dicha actividad profesional. En todo caso, dentro de este
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colectivo se entenderan incluidos los notarios y registradores de la propiedad y
mercantiles.

d) Quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse
electronicamente con la Administracion.

Las proposiciones de estos obligados se presentaran a través del Registro Electronico
disponible en la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Asteasu (www.asteasu.eus).

[ll. Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a lo previsto en el pliego de
cladusulas administrativas particulares, y su presentacion supondra la aceptacion
incondicionada por el interesado del contenido de la totalidad de dichas clausulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

2. Acceso a los pliegos y demas documentacién complementaria
El acceso a los pliegos y demas documentacion complementaria se ofrecera por este
Ayuntamiento de Asteasu a través del Perfil de Contratante de este Ayuntamiento,

integrado en el Perfil de Contratante de la Contratacién Publica de Euskadi:

www.asteasu.eus

www.contratacion.euskadi.eus

Este acceso sera libre, directo, completo y gratuito, y se efectuara desde la fecha de la
publicacion del anuncio de licitacion.

3. Informacién adicional

Los servicios administrativos del Ayuntamiento de Asteasu proporcionaran a todos los
interesados en el procedimiento de licitacion, a mas tardar 6 dias antes de que finalice
el plazo fijado para la presentacién de ofertas, la informacién adicional sobre los pliegos
y demas documentacion complementaria que éstos soliciten, a condicién de que la
hubieren pedido al menos 12 dias antes del transcurso del plazo de presentacién de las
proposiciones.

4. Plazo de Presentacion de proposiciones

Se prevé un plazo de presentacién de proposiciones de treinta (30) dias naturales,
a contar desde la publicacion del anuncio en el Perfil de Contratante de este
Ayuntamiento, integrado en el Perfil de Contratante de la Contratacion Publica de
Euskadi:

www.asteasu.eus
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Cuando el dltimo dia del plazo sea inh&bil, se entendera prorrogado al primer dia habil
siguiente.

Las proposiciones seran secretas, no pudiendo divulgar el 6rgano de contratacion la
informacién facilitada por los licitadores que hayan designado como confidencial.

Cada licitador no podré suscribir mas de una proposicion para el presente contrato.

Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho
individualmente.

La infraccién de esta norma dard lugar a la no admision de todas las propuestas por él
suscritas.

La presentacién de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el empresario
del contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones previstas en los pliegos que
rigen este contrato, sin salvedad o reserva alguna.

Las circunstancias relativas a la capacidad, clasificacion y ausencia de prohibiciones de
contratar deberan concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y subsistir en el
momento de perfeccién del contrato.

Articulo 10. Criterios de adjudicacion

La adjudicacion del contrato se realizard utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacion en base a la mejor oferta de relacion calidad-precio.

Para el célculo de la mejor oferta se tendra en cuenta lo siguiente:

Los criterios de adjudicacion que han de servir de base para la determinacion de la mejor
oferta son los que se relacionan a continuacion, teniendo una puntuacion maxima de
100 puntos en total:

1.- Proyecto de Explotaciéon, maximo 40 puntos que se atribuiran de la siguiente forma:
Andlisis de aspectos, como tipo de cultivo, produccion anual prevista, planificacién
estival, nivel de complementaria con explotacion agraria principal, en caso de que lo
tuviera, economia de la explotacion con calculo de ingresos y gastos previstos, 0

justificacion de la viabilidad econ6mica de la actividad si ésta fuera Unica, canal de
comercializacién
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- Proyecto excelente: 40 puntos.

- Proyecto Bueno: 30 puntos.

- Proyecto correcto: 20 puntos.

- Proyecto insuficiente: 5 punto.

- Proyecto muy insuficiente: 0 puntos.

2.- Criterios objetivos, maximo 60 puntos que se atribuirdn de la siguiente forma:

- Edad del licitador :
- menor de 41 afios : 10 puntos
- de 41-55 afios: 5 puntos
- mayor de 55 afios : 0 puntos
- Proximidad de residencia del licitador (respecto a las parcelas a arrendar):
- Residencia en un radio menor a 5 kms : 10 puntos
- Residencia en un radio entre 5y 10 kms : 5 puntos
- Residencia en un radio mayor a 10 kms: 0 puntos
- Ser mujer, o explotacién de titularidad compartida con una mujer: 10 puntos
- Ser titular de una actividad agricola previa como Agricultor o Agricultora
Profesional (*): 10 puntos
- No ser titular de una actividad agricola previa: 5 puntos
- Practica de cultivo ecoldgico: 10 puntos
- Practica de cultivo convencional: 5 puntos
- Comercializacion directa al consumidor: 10 puntos
- Comercializacion a grandes centros comerciales: 5 puntos

(*): Segun definicion del articulo 4 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica
Agraria y Alimentaria: la persona fisica o juridica que, siendo titular de una explotacion
agraria inscrita en el Registro de Explotaciones Agrarias de la Comunidad Autonoma del
Pais Vasco, obtenga al menos el 50% de su renta total de actividades agrarias o de
actividades agrarias complementarias, siempre y cuando la parte de renta procedente
directamente de la actividad agraria realizada en su explotacién no sea inferior al 25%
de su renta total y el tiempo de trabajo dedicado a actividades agrarias o agrarias
complementarias, conforme a las unidades de trabajo agrario, sea superior a la mitad
de su tiempo de trabajo total. Si es persona fisica, debera estar dada de alta en el
Régimen de la Seguridad Social que le corresponda en funcién de su actividad agraria.

Se podréa adjudicar mas de un lote al mismo licitador, adjudicandose dos o tres lotes a
una oferta integradora, siempre y cuando la combinacion conjunta de lotes sea, como
minimo, la siguiente:

- Lotesly?2.

- Lotes2y3.
- Lotes1,2y3.
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Previamente a la adjudicacién de lotes conjuntos se llevara a cabo una evaluacién
comparativa para determinar si las ofertas presentadas por un licitador concreto para
una combinacién particular de lotes cumpliria mejor, en conjunto, los criterios de
adjudicacion establecidos en el pliego con respecto a dichos lotes, que las ofertas
presentadas para los lotes separados de que se trate, considerados aisladamente.

Articulo 11. Apertura de proposiciones, calificacion, informes y adjudicacion

1. La Mesa de Contratacion calificard previamente los documentos presentados en
tiempo y forma — SOBRE A - y si observare defectos materiales o de forma, podra
conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para la subsanacion
de los errores.

2. Calificada la documentacién administrativa presentada, se abrird el SOBRE B en acto
publico.

Tras dicho acto publico, se remitira la documentacion presentada para su informe por
parte de los servicios técnicos de la Asociacién de Desarrollo Rural de Tolosaldea
(TOLOMENDI).

Recibido el informe técnico correspondiente, en acto publico, la mesa procedera a:

1° Previa exclusion, en su caso, de las ofertas que no cumplan los requerimientos del
pliego, evaluar y clasificar las ofertas.

2° Realizar la propuesta de adjudicacién a favor del candidato con mejor puntuacion.

3° Requerir a la empresa que ha obtenido la mejor puntuacién mediante comunicacion
electronica para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién justificativa de
las circunstancias a las que se refiere la declaracion responsable presentada; de estar al
corriente con el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la seguridad social; de
disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a
la ejecucioén del contrato; y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.

4° Requerir a la empresa que ha obtenido la mejor puntuacion mediante comunicacion
electrénica para que constituya la garantia definitiva, por importe de 350 euros; y
todo ello en el plazo indicado en el apartado anterior.

La garantia definitiva podra prestarse en alguna o algunas de las formas sefialadas en
el articulo 108 LCSP.
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Presentada la documentacion requerida y la garantia definitiva y, en los casos en que
resulte preceptiva, previa fiscalizacion del compromiso del gasto por la Intervencién en
los términos previstos en la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria
en un plazo no superior a 5 dias, se procedera a adjudicar el contrato a favor del
licitador propuesto como adjudicatario, procediéndose, una vez adjudicado el mismo, a
su formalizacion.

En caso de que en el plazo otorgado al efecto el candidato propuesto como adjudicatario
no presente la garantia definitiva, se efectuara propuesta de adjudicacion a favor del
siguiente candidato en puntuacioén, otorgandole el correspondiente plazo para constituir
la citada garantia definitiva.

La adjudicacién debera resolverse en el plazo maximo de 3 meses a contar desde la
fecha de apertura de las proposiciones presentadas. Transcurrido este plazo sin
adjudicarse definitivamente, los licitadores podran retirar sus proposiciones.

Articulo 12. Adjudicacion supletoria por procedimiento negociado

En el supuesto de que en el plazo sefialado al efecto no se presenten tantas propuestas
como parcelas salen a concurso para su arrendamiento, o las que se presentaren no
cumplieran los requisitos exigidos para llevar a buen término la actividad (viabilidad del
proyecto, caracteristicas de la actividad, etc), y mediando razones de urgencia, la Mesa
de Contratacién podra proceder a la adjudicacion del arrendamiento de las parcelas
correspondientes mediante procedimiento negociado. En este caso se salvaguardarian
en la medida de lo posible los principios de igualdad y concurrencia.

El acuerdo sobre la tramitacion mediante procedimiento negociado, en su caso, sera
adoptado por la Mesa de Contratacion previa evacuacion de los informes técnicos
necesarios, en su caso, y motivando el mismo.

Articulo 13. Garantia definitiva

1. Para responder del cumplimiento del contrato, el licitador que resulte adjudicatario del
contrato debera constituir en un plazo no superior a diez dias a contar del siguiente al
de la notificacion de la adjudicacién del arrendamiento garantia definitiva por importe de
TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (350,00 €), que se depositara en las oficinas
municipales del Ayuntamiento de Asteasu.
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2. La garantia podré constituirse en metalico, mediante aval bancario o en cualquiera de
las formas legalmente admisibles.

Articulo 14. Formalizacién del contrato

1. El contrato se formalizara en documento administrativo, que debera otorgarse dentro
de los veinte dias siguientes al de la notificacion de la adjudicacion.

2. El contrato se elevara a escritura publica sélo a instancia del arrendatario y con los
gastos a su costa.

Articulo 15. Gastos

Seran de cuenta del adjudicatario, todos los gastos que se hayan originado como
consecuencia del procedimiento de licitacion, (anuncios, elevacion del contrato a
escritura publica en su caso, y otros).

Articulo 16.- Organizacion y Funcionamiento

El 6rgano de Control estara constituido por la Comision Mixta formada por dos personas
designadas por el Departamento de Promocién Econdémica, Turismo y Medio Rural de
la Diputacion Foral de Gipuzkoa, dos personas designadas por el Ayuntamiento de
Asteasu y una persona designada por la Asociacion de Desarrollo Rural de Tolosaldea
(TOLOMENDI)

Articulo 17. Deberes y facultades del arrendatario:

1) Mantenimiento por parte del arrendatario de la actividad para el destino al que ha
sido proyectado y adjudicado.

2) Cumplimiento de las normas y directrices que se establezcan o dicten en cada
momento y en relacion con la Agroaldea de Asteasu.

3) Los arrendatarios, integrantes de la Agroaldea, adquieren el derecho de uso de
una parte de terreno determinada y de las instalaciones definidas como comunes.
El derecho de uso, tal y como se contempla, ho es un arrendamiento normal,
implica tener la obligaciébn de desarrollar la actividad prevista, salvo causas
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forzosas, sin que se adquiera ningun derecho sobre el terreno, ni pueda
procederse al subarriendo.

4) Para realizar cualquier cambio sustancial de la actividad planteada inicialmente,
asi como para nuevas inversiones en infraestructura (invernaderos), se debera
contar con el consentimiento de la Comisién mixta.

5) Cada miembro/arrendatario de la Agroaldea deberd hacer frente al importe de
renta sefalada en los presentes pliegos de condiciones.

6) Cada miembro/arrendatario de la Agroaldea debera hacer frente al 100% de los
gastos de utilizacién, mantenimiento y reparacion de los elementos de uso
exclusivo, asi como el 6,55% (equivalente a un tercio del 19,66%) de los gastos
de utilizaciébn, mantenimiento y reparacién de los elementos comunes de la
Agroaldea.

Entre los gastos de utilizacibn de uso exclusivo se incluirdn, entre otros, los
consumos de agua y/o electricidad, en funcién del consumo que se haga de los
mismos.

Entre los gastos de utilizacién de uso comun se incluiran, entre otros, los consumos
de electricidad, en funcion del consumo que se haga de los mismos.

Los gastos de mantenimiento y reparacion de los elementos de uso exclusivo y de
los elementos comunes seran los necesarios para el correcto funcionamiento de
las infraestructuras.

Como elementos comunes de la Agroaldea constan:

1. Caseta de captacion del aprovechamiento de agua, con concesién de
aprovechamiento concedido por la CHC para el riego de la Agroaldea de
Asteasu: clave A/20/0049.

La caseta cuenta con dos electrobombas, cuadro de mando eléctrico de las
electrovalvulas y un contador de agua.

2. Caseta del equipo de bombeo. Cuenta con las instalaciones necesarias para

el bombeo de agua desde el depdsito de acumulacién hasta las parcelas

(electrobombas, cuadro de mando de las electrobombas, equipo de filtrado de

agua compuesto por dos filtros de arena instalados en paralelo, con capacidad

individual superior a 20.000l/h, vaso de expansion), contador eléctrico Al3a

(contrato n°® 634112697, contador n° 47545648 y CUPS n°

ES0021000022129949ZJ) que se corresponde a la instalacion eléctrica del

cuadro de maniobra de la captacion y de los equipos de bombeo de la

infraestructura de la Agroaldea, y el interruptor de control de potencia de
instalacion eléctrica.

Depoésito de acumulacion de agua.

Conduccion de agua de riego y energia eléctrica: tuberia de conduccion de

prolietileno PE100 de 90mm de didmetro exterior.

W
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5. Cerramiento perimetral exterior de malla de simple torsiébn de 40mm de paso
de malla y 2/3 mm de didmetro, acabado galvanizado y plastificado en color
verde RAL 6015 (con sus postes de acero pintado de 48 mm de diametro y 2
metros de altura empotrados en dados de hormigdn junto con sus accesorios
correspondientes).

6. Puerta corredera metalica n® 2, de 7 metros, de acceso a la precitadas parcelas
2.1,22Y23.

Como elemento de uso exclusivo de las parcelas 2.1, 2.2 y 2.3 constan:

1. Contador eléctrico A13b (contrato n® 536302303, contador n°® 146243455 y
CUPS n° ES0021000003142940FX), que se corresponde a la instalacién
eléctrica utilizada para el funcionamiento de la actividad que se desarrolla en
la parcela 2.

2. Contador de agua n°® 2 (2.1. n° ref: Q22CA020919A), 3 (2.2. n° ref:
Q21CA005335B) y 4 (2.3. n° ref: Q20CA011326G).

En este sentido sefialar que el ente gestor y recaudador de las cantidades
correspondientes a los gastos a abonar por los arrendatarios, sera el Ayuntamiento
de Asteasu.

7) Es obligacién de los integrantes (arrendatarios) de la Agroaldea, llevar a cabo los
proyectos presentados con las menores desviaciones posibles, sin que se
abandone la actividad agraria en un plazo de 6 meses, salvo causas de fuerza
mayor (que serdn estimadas a juicio de la Comision mixta); en caso contrario se
perderan los derechos de uso y podra ser expulsado de la misma, sin considerar
el plazo de cesién de uso concertado, y mediando la pérdida a favor del
Ayuntamiento de Asteasu, de la garantia definitiva depositada.

8) En el caso de conflictos o situaciones no contempladas por la normativa de la
Agroaldea, las resoluciones de la Comisién Mixta seran decisorias e inapelables.

9) Es obligacion del arrendatario/miembro de la Agroaldea, mantener correctamente
la parcela, creando un equilibrio con el medio. Asimismo se obliga a realizar la
revegetacion de cada una de las parcelas y su mantenimiento.

Articulo 18. Renta a satisfacer por el arrendatario

a) El arrendatario debera abonar al Ayuntamiento de Asteasu en concepto de renta
las siguientes cantidades:

- 0,20 €/m2 y afio (mas 21% de IVA correspondiente), sobre la base de 466,33 m?

de superficie de cada lote, al que se afiadira 1/3 parte (556,66 m?) de los 1.670,00
m? de superficie de la parcela comun a cada uno de los lotes.
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Dicha cantidad se actualizara anualmente conforme a las variaciones que se
produzcan en el IPC estatal.

b) Las cuotas se abonaran con una periodicidad anual dentro del mes de enero de
cada afo.

c) El Ayuntamiento de Asteasu y el Departamento de Innovacion, Desarrollo rural y
Turismo de la Diputacion Foral de Gipuzkoa se reservan el derecho de utilizaciéon
de la imagen y publicidad, en cualguier medio de difusion, de la experiencia de la
Agroaldea (Copyright)

Articulo 19. Deber de mantenimiento y reparacion

El concesionario vendra obligado a reparar y mantener en buen estado las obras e
instalaciones que existan en la zona de la Agroaldea debiendo también mantener dichas
instalaciones de acuerdo con el ornato que exige el entorno.

Articulo 20. Reversiéon de las obras

El arrendatario debera retirar a su cuenta y cargo todas las obras e instalaciones
existentes en la zona de dominio publico, antes de expirar el Gltimo dia del plazo
establecido para el arrendamiento incluidas sus prérrogas, si las hubiere.

Articulo 21. Responsabilidad del arrendatario

1. Es obligaciébn del arrendatario indemnizar los dafios que se causen a la
Administracién o a terceros como consecuencia de las operaciones realizadas en el
desarrollo de la actividad de Agroaldea salvo en los supuestos en que el dafio sea
producido por causas imputables exclusivamente a la Administracion.

2. Para garantizar dicha obligacién, cada arrendatario debera concertar y mantener
vigente en todo momento la correspondiente péliza de seguro de responsabilidad civil
por un importe minimo de 600.000 euros.

Antes de la formalizacion del contrato el adjudicatario deberd suscribir la péliza de
seguro siguiente:
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Seguro de responsabilidad civil, en sus vertientes de explotacion, patronal, cruzada, de
trabajos terminados, subsidiaria subcontratista, ademéas de contaminacion accidental. El
Ayuntamiento de Asteasu tendra la consideracion de asegurado adicional sin perder la
condicion de tercero.

En todo caso seran soportados por el Adjudicatario los dafios y perjuicios en la cuantia
de la franquicia y en lo que superen los limites que se establezcan en las distintas pélizas
de seguro; asi como en los bienes y riesgos no cubiertos en las mismas.

Articulo 22. Extincidn del contrato

El contrato se extinguira automaticamente transcurrido el plazo del arrendamiento o su
prérroga, en su caso.

El contrato podra extinguirse por resolucién en los casos previstos en la Ley.
Seran causas de resolucion entre otras:

- El rescate de la zona de propiedad municipal por razones de interés
publico.

- Lainactividad de la explotacion de la Agroaldea por un periodo de tiempo
de 6 meses seguidos, salvo por causas de fuerza mayor, aceptada por la
Comisién Mixta.

Dicha resolucién no comportara indemnizacion alguna para la el arrendatario, salvo que
la resolucion se produzca sin haber finalizado los plazos de arrendamiento sefialados
en la clausula 22 del presente pliego, en cuyo caso el Ayuntamiento de Asteasu se
obliga, bien a indemnizar la inversion realizada menos lo amortizado hasta ese momento
0 a buscar otro lugar para reubicar la explotacién, con el abono por parte del
Ayuntamiento de los costes de traslado que seran valorados en su momento.

El arrendatario debera prever lo necesario, para que, finalizado el arrendamiento el
organo contratante (Ayuntamiento de Asteasu) no tenga que asumir ningun tipo de carga
derivada de los contratos de trabajo suscritos entre el arrendatario y sus trabajadores,
no integrandose en ningun caso en la plantilla del Ayuntamiento ni respondiendo ésta
de cualquier tipo de indemnizacién para la cesacion de trabajo.

Articulo 23. Sanciones
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1°.- Si el arrendatario cometiere algunas de las infracciones que a continuacién se
tipifican, se le impondrén las penalidades pertinentes en la forma y cuantia prevista en
esta clausula, las cuales podran deducirse de la fianza definitiva depositada, que debera
de inmediato ser completamente reintegrada.

2°.- Se consideraran faltas leves:

- El no mantenimiento del equilibrio natural de la parcela con el entorno de la
Agroaldea, que seréa determinado por la Comisién de Control y Seguimiento
de la Agroaldea.

- La concentracion de desperdicios y basuras en la parcela.

3°.- Se consideraran faltas graves:

- Lareincidencia en la comision o la acumulacién de faltas leves.
- La quema de rastrojos y/o basuras en la parcela
- Elretraso o impago a la Administracion de las cantidades debidas.

4°.- Se consideraran faltas muy graves:

- Reincidencia en la comisién o acumulacion de faltas graves.
- El cese en la actividad por un plazo de tiempo de 6 meses seguidos.

5°.- Las faltas leves podran ser sancionadas por el/la Alcaldesa del Ayuntamiento con
la imposicion de una multa, de 100 a 250 euros, fijAndose el importe en atencién a la
importancia de la infraccion.

6°.- Las faltas graves podran ser sancionadas por el Alcalde con la imposicién de una
multa de, 1.000 a 1.500 euros, fijandose el importe en atencién a la importancia de la
infraccion.

7°.- Las faltas muy graves podran ser sancionadas por el Pleno del Ayuntamiento con
la imposicién de una multa por un importe de 2.000 euros, y en su caso, con la resolucién
del contrato.

8°.- La aplicacion de sanciones no excluye la indemnizacién de los dafios y perjuicios a
que pueda tener derecho la Administracion.
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ANEXO |. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D./D? , con domicilio a efectos de
notificaciones en la direccion de correo electrénico ,
con DNI n° , en representacion de (oen
nombre propio), con DNI/CIF n° , interesado en por procedimiento

abierto para el arrendamiento de tres parcelas sitas en la agroaldea de Asteasu, con
destino a la produccion de productos agricolas, anunciado en el Perfil del Contratante
del Ayuntamiento de Asteasu, hago constar que conozco el pliego de clausulas
administrativas que sirve de base al contrato, y los acepto integramente, y tomando
parte de la licitacion,

DECLARO RESPONSABLEMENTE:

I. Que el licitador tiene capacidad juridica y medios suficientes para cumplir con el objeto
del contrato.

Il. Que la sociedad esta validamente constituida y que conforme a su objeto social puede
presentarse a la licitacién, asi como que el firmante de la declaracion ostenta la debida
representacion para la presentacion de la proposicién y de aquella.

lll. Que el licitador cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad.
IV. Que esta al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de
Seguridad Social y que cumple con las disposiciones vigentes en materia laboral y

social.

V. Que conoce el pliego de clausulas administrativas particulares y demas documentos
obrantes en el expediente, que expresamente asume y acata en su totalidad.

VI. Que se obliga al cumplimiento de lo legislado o reglamentado en materia laboral,
tributaria y de Seguridad Social.

VII. En caso de empresa extranjera, que se somete a la jurisdiccién de los Juzgados y
Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

VIIl. Que las circunstancias objeto de valoracibn mediante aplicaciéon de criterios
objetivos son las siguientes (marcar con “X” la que corresponda):

- Edad del licitador:

- [] menor de 41 afios
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- [] de 41-55 afios
- [ mayor de 55 afios

- Proximidad de residencia del licitador (respecto a las parcelas a arrendar):

- [] Residencia en un radio menor a 5 kms
- [ Residencia en un radio entre 5y 10 kms
- [ Residencia en un radio mayor a 10 kms

- [] Soy muijer, o explotacion de titularidad compartida con una mujer.

- [ Soy titular de una actividad agricola previa como agricultor o agricultora
profesional.

- [ No soy titular de una actividad agricola previa

- [] Préactica de cultivo ecoldgico

- [] Préactica de cultivo convencional

- [] Comercializacion directa al consumidor

- [] Comercializacion a grandes centros comerciales

IX. Se designa la siguiente direccion de correo electronico en que efectuar las
notificaciones (a rellenar):

En ,a de de 2025.

Firma del licitador.
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