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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EL CONTRATO DE OBRAS DE
REPARACION DE FACHADAS DEL EDIFICIO DEL CENTRO TERRITORIAL DE OSALAN EN GIPUZKOA,
SITO EN MALDATXO BIDEA S/N DONOSTIA / SAN SEBASTIAN, A ADJUDICAR POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO SIMPLIFICADO

1. Objeto

El objeto del presente contrato es la ejecucidn de la obra de reparacién de las deficiencias
descritas por el Informe de lesiones y propuesta de reparacion de las fachadas del edificio del
Centro Territorial de Osalan en Gipuzkoa de noviembre de 2023, redactado por las arquitectas
Andrea Garcia Crespo y Andrea Emmanuel Laredo.

Como anexo 1 a este pliego se incluye el documento “Proyecto de ejecucion, reparacién de
fachadas Centro Territorial de Osalan, Maldatxo kalea s/n, San Sebastian, Gipuzkoa”, donde
se especifican el alcance de la obra, desglosandose dicho proyecto en memoria, pliego de
condiciones, presupuesto, planos, estudio bdsico de seguridad y salud, programa de control
de calidad, estudio de gestién de residuos y plan de uso y mantenimiento.

2. Objetivos y alcance del contrato

Mediante la obra a contratar se pretenden reparar las deficiencias detectadas en las fachadas
y en los elementos que la componen del edificio en el que se ubica la sede del Centro
Territorial de Gipuzkoa de Osalan-Instituto Vasco de Seguridad y Salud Laborales, con el
objeto de subsanar las deficiencias detectadas en el Informe de lesiones y propuesta de
reparacion de las fachadas del edificio del Centro Territorial de Osalan en Gipuzkoa.

Todas las especificaciones técnicas estan definidas en el anexo 1 a este pliego “Proyecto de
ejecucioén, reparacion de fachadas Centro Territorial de Osalan”, reflejados en los diferentes
documentos que lo componen.

3. Prestaciones propias de las obras e instalaciones objeto de contratacion

Las prestaciones propias de las obras a ejecutar quedan definidas en el anexo 1 a este pliego
“Proyecto de ejecucidn, reparacién de fachadas Centro Territorial de Osalan”.

Ni la Direccidn Facultativa de las obras ni la empresa contratista podran introducir o ejecutar
modificaciones en los trabajos comprendidos en el contrato sin la aprobacion de la
modificacidon y del presupuesto resultante como consecuencia de ella por el 6rgano de
contratacion.

Cualquier modificacion respecto al presente contrato, requerira que la Direccidn Facultativa
de la obra (profesional independiente contratado por la propiedad) considere su necesidad y
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presente por escrito, ante el érgano de contratacidn, la oportuna justificacién, descripcién y
valoracion de la propuesta firmada para su aprobacidn.

Ejecucion del contrato

Las obras se realizaran en una Unica fase en la que la empresa adjudicataria debe realizar, al
menos, las prestaciones descritas en el apartado anterior, atendiendo a lo especificado en el
anexo 1 a este “Proyecto de ejecucion, reparacion de fachadas Centro Territorial de Osalan”,
y a las instrucciones dadas por la Direccidn Facultativa de las obras.

Las ordenes, instrucciones y comunicaciones que la Direccion Facultativa de las obras estime
oportuno dar a la empresa contratista se efectuaran por escrito en el libro de Ordenes de la
obra, autorizandolas con su firma.

Responsabilidad por los trabajos y dafios. La empresa adjudicataria sera responsable de la
calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones y servicios realizados, asi
como de las consecuencias que se deduzcan para la Administracion o para terceros de las
omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del
contrato. Serd por su cuenta la indemnizacién de los dafios que se originen a terceros.

El plazo para la ejecucién de las obras serda el designado en el Pliego de clausulas
administrativas.

La empresa adjudicataria queda obligada al cumplimiento del plazo de ejecucién del contrato.

La fecha de inicio de obras quedaré reflejada en el libro de Ordenes, iniciando el cémputo del
plazo de ejecucion a partir de ella. No podra iniciarse la ejecucién del contrato sin su previa
formalizacion. En cualquier caso, el plazo de inicio de la ejecucién del contrato no podra ser
superior a un mes contado desde la formalizacién del contrato.

Durante el desarrollo de las obras debe tenerse en cuenta que conviviran con otras zonas y
espacios del edificio que estaran en uso durante su ejecucion, por lo que se adoptaran las
medidas necesarias, atendiendo en todo caso a las instrucciones de la Direccién Facultativa y
de la persona responsable de la Coordinacién de Seguridad y Salud, para dotar de condiciones
de seguridad y salud a estos espacios incluyendo el control y la minimizacién de las molestias
ocasionadas por ruidos, suciedad, etc.

Asimismo, el adjudicatario serd responsable de mantener acopiados, ordenados y
correctamente almacenados los materiales y los equipos mecdnicos y herramientas
empleados durante la ejecucién de las unidades de obra contratadas.
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Sera responsabilidad del adjudicatario la correcta segregacioén de los residuos, y su adecuado
almacenaje hasta su retirada.

FUERZA MAYOR

El plazo contractual sélo sera prorrogable cuando concurran causas imputables a la
Administracion o circunstancias de fuerza mayor.

En casos de fuerza mayor, y siempre que no exista actuacidon imprudente por parte de la
empresa contratista, ésta tendra derecho a una indemnizacion por los dafios y perjuicios que
se le hubieren causado.

Tendran la consideracion de casos de fuerza mayor los establecidos en el articulo 239 de la
LCSP, que se tramitaran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 146 del RGLCAP.

PENALIZACIONES POR EJECUCION DEFECTUOSA, INCUMPLIMIENTO Y DEMORA.

La Administraciéon se reserva la facultad de penalizar econdmicamente a la empresa
adjudicataria por incumplimiento de plazo por causas imputables a la misma. Asi como, en
caso de cumplimiento defectuoso de la prestacidon objeto del contrato, incumplimiento de
los compromisos o de las condiciones especiales de ejecucion del contrato que se hubiesen
establecido, asi como cuando la empresa contratista, por causas imputables a la misma,
incumpla (incluso de forma parcial) la ejecucidn de las prestaciones definidas en el contrato.

Si el retraso fuera producido por motivos no imputables a la empresa contratista, se estard a
lo dispuesto en el articulo 195.2 de la LCSP.

REVISION DE PRECIOS

No se contempla. Dicha circunstancia no se modificara por prérroga del plazo de ejecucion
siempre que ésta no esté motivada por causa imputable a la Administracién o circunstancia
de fuerza mayor.

No habrd lugar a reclamacién econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro concepto en
base a la ampliacidon de dichos plazos que pudiera producirse como consecuencia del
desarrollo de la obra.

Propuesta técnica y metodologia para la ejecucion de la obra
La empresa contratista establecerd, atendiendo a las instrucciones de la Direccidn
Facultativa, la metodologia que considere necesaria para la correcta ejecucion del contrato

en tiempo y forma. En su propuesta planificara los trabajos en un cronograma en consonancia
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con el calendario de hitos que se senalen, pudiendo completar y enriquecer su metodologia
en cada una de sus fases, cifiéndose a las fechas estrictas fijadas por este pliego y a las
instrucciones de la Direccion Facultativa.

Antes del comienzo de las obras informard a la Direccién Facultativa de la composicién del
equipo de trabajo que realizard cada una de las fases descritas, concretando las funciones y
requisitos basicos de cada uno de los perfiles que conformen ese equipo.

Podra ser requerida por el Organo de Contratacién, a la empresa adjudicataria, la
acreditacion del cumplimiento de esos perfiles antes del inicio de la ejecucién del contrato.

La sustitucion de miembros del equipo adscrito durante la ejecucién del servicio se atenderd
manteniendo, al menos, los requisitos basicos para cada perfil, y deberian ser acreditados de
igual manera. Dicha acreditacién consistiria en la aportacién por parte de la adjudicataria del
Curriculum Vitae de las personas que prestaran los servicios, especificando la cualificacion
profesional de cada uno de los miembros del equipo propuesto (con detalle de perfil técnico,
titulaciéon y actividad profesional).

Seguimiento y control de calidad de la actuacién de la empresa contratista

Corresponde a Osalan-Instituto Vasco de Seguridad y Salud Laborales (Organo de
Contratacién)y a la Direccidn Facultativa de las obras, la provision de la informacion necesaria
para la ejecucién del contrato y la organizacion de la agenda de reuniones.

La actuacion de la empresa contratista serd supervisada por la Direccidén Facultativa de las
obras, arquitecto/arquitecta independiente contratado por el Organo de Contratacion a tal
efecto, y, a su vez, la empresa contratista designara una persona responsable de la empresa.

La Administracion se reserva la facultad de solicitar, en cualquier momento, antes o después
de la adjudicacidn, y durante el curso de los trabajos, cualquier otro tipo de documento
complementario, en orden a la comprobacion de cuantos datos haya ofrecido la empresa
adjudicataria, tanto respecto de si misma, como con respecto al personal que proponga. La
designaciéon del personal técnico, asi como jefaturas de obra, personal encargado, etc.,
realizada por la empresa adjudicataria podra ser modificada, a simple peticién de la
Administracién, y en este caso, la adjudicataria se obliga a proponer otras personas, de
idéntica categoria, y con circunstancias personales y profesionales, al menos, idénticas a las
inicialmente propuestas.

La eleccién por la Administracidn de esas u otras personas no alterara en ningun caso el precio
ofertado por la adjudicataria.
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El responsable de la empresa contratista, el responsable designado del contrato (Organo de
Contratacion), y la Direccién Facultativa mantendran reuniones para revisar el grado de
cumplimiento de los objetivos, las reasignaciones y variaciones de efectivos de personal
dedicado al proyecto, las especificaciones de cada uno de los mismos y la validacién de las
programaciones de actividades realizadas. Tras las reuniones, y siguiendo las indicaciones de
la Direccion Facultativa, la Administracién podra rechazar en todo o en parte los productos
entregados en el periodo de que se trate, en la medida que no respondan a lo acordado y/o
gue no superasen los controles de calidad.

El incumplimiento por parte de la adjudicataria de lo establecido en el presente pliego de
prescripciones técnicas y cuando dicho incumplimiento sea reiterativo o se refiera a 6rdenes
que le hayan sido impartidas por escrito y advirtiéndole que son esenciales para el buen fin
del contrato, se considerara causa de resolucion de este.

La ejecucién del contrato debera estar documentada en todas sus fases y tareas.

La empresa adjudicataria, realizando las obras oportunas, deberd de garantizar y mantener
en funcionamiento todas las instalaciones y dependencias existentes en el Edificio objeto de
la instalacion.

PROGRAMA DE TRABAJO

Cuando la total ejecucion de la obra esté prevista en mas de una anualidad, la empresa
contratista deberd presentar en el plazo de treinta dias, a contar desde la formalizacién del
contrato o desde la notificaciéon de la autorizacién para iniciar las obras, un programa de
trabajo que desarrolle el presentado con su proposicion.

Asimismo, como anexo al programa de trabajo, debera especificar la plantilla por categorias
que estime necesaria para la realizacion de los trabajos, indicando también la plantilla propia
con la que cuenta.

El programa de trabajo presentado por la empresa adjudicataria serd documento contractual
a todos los efectos.

El 6rgano de contratacién podra, en su caso, introducir modificaciones o el cumplimiento de
determinadas prescripciones, siempre que no contravengan las cldusulas del contrato.

La Administracion podra acordar no dar curso a las certificaciones de obra hasta que la
empresa contratista haya presentado en debida forma el programa de trabajo, sin que ello
pueda originar derecho al cobro de intereses de demora por retraso en el pago de dichas
certificaciones.
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Obligaciones de la empresa contratista
EN MATERIA LABORAL

Cuando las prestaciones a desarrollar estén sujetas a ordenanza laboral o convenio colectivo
vendrd obligada a cumplir con las disposiciones de la ordenanza laboral y convenio colectivo
correspondiente.

Cumplird asi mismo las obligaciones en materia de prevencidon de riesgos laborales
establecidas por la normativa vigente y antes del inicio de la actividad contratada debera
acreditar el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

- La evaluacion de riesgos y planificacion de la actividad preventiva correspondiente a la
actividad contratada.

- La formacién e informacién en materia preventiva al personal trabajador que va a emplear
en la ejecucion del contrato.

- Justificante de la entrega de equipos de proteccion individual que, en su caso, fueran
necesarios.

Si la empresa subcontrata parte de los trabajos deberd exigir a las subcontratas los
justificantes de las obligaciones anteriores y entregarlos a la Administracién contratante. Las
empresas deberdn, asi mismo, poner en conocimiento del coordinador o coordinadora de
seguridad y salud las subcontrataciones realizadas con cardcter previo al inicio de los trabajos.

En el caso de accidente o perjuicio de cualquier género ocurrido al personal operario con
ocasion del ejercicio de los trabajos, cumplird lo dispuesto en las normas vigentes bajo su
responsabilidad, sin que ésta alcance en modo alguno a la Administracion.

Cuando una norma legal, convenio colectivo o acuerdo de negociacidn colectivo de eficacia
general, asi lo sefale, la empresa adjudicataria deberd subrogarse como empleadora en las
relaciones laborales respecto al personal trabajador al que afecte.

SENALIZACION Y BALIZAMIENTO.

La empresa contratista estd obligada a instalar a su costa las sefiales precisas para indicar
accesos, circulacién en la zona que ocupen los trabajos y los puntos de posible peligro, tanto
en dicha zona como en sus limites e inmediaciones.

GASTOS.

Son a cuenta de la empresa contratista las tasas por la prestaciéon de los trabajos facultativos
de comprobacion del replanteo, direccién, inspeccién y liquidacidn y cualesquiera otras que
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resulten de aplicacién, segin las disposiciones vigentes en la forma y cuantia que éstas
sefialen.

Asimismo, correran de cuenta de la empresa contratista los posibles gastos por verificacion y
ensayo de materiales y unidades de obra que la Direccidn Facultativa de Obra estime
necesario o conveniente llevar a cabo, hasta un importe maximo del 1% del presupuesto de
adjudicacion de la obra.

La empresa adjudicataria se obliga a gestionar todos los permisos municipales, salvo el
otorgamiento de la Licencia Municipal de obras, para colocacién de andamiajes, etc., siendo
totalmente a cargo de la empresa contratista tanto los gastos que ocasionen su gestion y
tasas, como los de ejecucion.

Trabajos de la Direccion Facultativa

El alcance de los trabajos de Direccidn e Inspeccion incluird el total de las labores de inicio,
seguimiento, finalizacion y certificacidon de las obras precisas y definidas en proyecto, tanto
técnicas, como econdmicas y de seguimiento de plazos, con la elaboracién de la
documentacién modificada e informes de seguimiento que sean precisos.

Las correcciones o modificaciones del proyecto de ejecucién que deban ser realizadas por
indicacion del Organo de Contratacidén serdan asumidas por el adjudicatario y se entenderan
incluidas en los honorarios estipulados.

La direccidn facultativa estard formada por el personal necesario para realizar las labores de
direccién de obra y direccién de ejecucidon de obra de la edificacién objeto del contrato. El
Equipo Técnico, en su caso, deberd integrar en el mismo al Coordinador o Coordinadora de
Seguridad y Salud en fase de proyecto y en fase de obra.

El grado de dedicacién de la Direccién Facultativa de las Obras (direccidn, inspeccién, control
de calidad, etc.) estard en funcidn de la planificacion de la obra y de sus competencias
técnicas, debiéndose realizar a la obra las visitas que sean necesarias para el debido control
y seguimiento de esta (minimo una visita semanal). Cumpliendo las condiciones minimas de
control de elementos de obra y materiales exigidos y propios de la correcta practica
profesional.

El equipo facultativo debera acudir a las reuniones semanales que se celebraran en la obra
entre la Direccidn Facultativa y la Contrata. En dichas reuniones semanales se plantearan
todos aquellos aspectos de interés con relacion al desarrollo de la obra, levantandose un Acta
de cada reunién en la que constardn los asuntos tratados y los acuerdos tomados en la misma.
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Ademas de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la
jornada de trabajo, la Direccidn Facultativa estara disponible y localizable para resolver los
problemas puntuales que puedan darse en obra.

El equipo facultativo sera el responsable, en el ambito de sus competencias, del desarrollo y
generaciéon de todos los documentos necesarios para posibilitar la tramitacion ante la
Administracion competente correspondiente, de los documentos y gestiones precisas, hasta
finalizar la obra y obtencién de las licencias, en su caso.

Donostia / San Sebastian, 6 de mayo de 2025

LUIS ANGEL Fecha:
AGIRRE MUXika  2025:05.06
10:18:23 +02'00"

Luis Angel Agirre Muxika
Lan arriskuen prebentzioaren arduraduna-Gipuzkoako Lurralde Zentroa
Responsable de prevencién de riesgos laborales-Centro Territorial de Gipuzkoa
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ANEXO 1:
“PROYECTO DE EJECUCION DE REPARACION DE FACHADAS”
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1. DATOS DEL PROYECTO

1.1.- PROMOTOR

El promotor del proyecto es el propietario del edificio: Osalan: Instituto Vasco de Seguridad y Salud
Laborales.

El edificio es el Centro Territorial de Gipuzkoa de la citada entidad

1.2,- OBJETO

El encargo consiste en la redaccién de un proyecto para la reparacion de las fachadas del edificio del
Centro Territorial de Gipuzkoa del Instituto Vasco de Seguridad y Salud Laborales, Osalan, siguiendo
las determinaciones contenidas en el Informe de lesiones y Propuesta de reparacion, redactado por
Babel Estudio, y suscrito por las arquitectas Andrea Emmanuel Laredo y Andrea Garcia Crespo.

1.3.- AUTORES DEL PROYECTO

Los técnicos autores del proyecto son Guillermo Otaegi Zalakain y Jorge Otaegi de Arce, arquitectos,
colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro, con los nimeros 219495 y 791709,
respectivamente, y estudio profesional domiciliado en 20018 San Sebastian, Portuetxe Bidea 45B, 2°,
oficina 8.
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2.- ANTECEDENTES

En 1926 el arquitecto Gregorio Azpiazu proyectd una clinica operatoria para los doctores Urbina,

Larrafiaga y Zuriarrain, situada en “/a parte mas alta de Atochd’, “en una finca que ocupaba una extension de
6.000 metros cuadrados’.
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Terminada su construccion, recibié el nombre de Clinica operatoria San Antonio, y fue inaugurada el
26 de febrero de 1928.

* e DA CTE

i wenn B!
Dlante. pyo 12 . « ,";'1:;2%
—[>cala=lloo— -;-: R

R

%
’.‘
%

.:?}/.'O.
S
R
ol /
A

0K

(> “‘ o
0
SRS

2055
g
P
’.‘1‘
S
ettt
25 :::

'o%!

0
1
e

hat,
e
v,
s
£o%

I
:o.vgo
‘.Q. ‘.
SR
et
ey
2
.’ ¢ Y
X ]
oo
oetel
R0
<5

L
%

&
0:::0
X
5
55
5
5
>

o
s
o tetlels

b

o
-
o

>
<>
'.0

%
255

L

TR
o

520
(>
) ‘0
51
&
o
b
r
..
55
5
-
&
)
..
.
.O

RIS
KGO

EL ArguiTEcTO.
- g, =

= [—

PROYECTO DE REPARACION DE FACHADAS, CENTRO TERRITORIAL OSALAN, MALDATXO KALEA S/N, SAN SEBASTIAN

MEMORIA
PROMOTOR: CENTRO TERRITORIAL OSALAN GIPUZKOA

ARQUITECTOS: GUILLERMO OTAEGI ZALAKAIN y JORGE OTAEGI de ARCE



- it i — - .
s W Vi e N e
mimm;“'“lm;}"y 2. f‘q e L .
FoljnTecsie Tt misl,ﬁz-m §

3 — L ——
T T
wer= N o m& s ‘
L'II‘ Al O BEFEAA . w A ke e

B i
By 1 e,

Con el transcurso de los afios ha sido objeto de diversas modificaciones y ampliaciones. La mas
significativa de ellas se produjo en 1940, en la que, segun proyecto de Ramodn Cortazar, se afnadid al edifico
original una edificacién de tres plantas (Pabellon Norte), aumentando sensiblemente la capacidad hospitalaria
del centro.
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En 1971 se renovd en su practica totalidad este Pabellén Norte duplicando su capacidad al afadir una
crujia en sus dos plantas superiores.

En 1984, la Clinica San Antonio ceso su actividad y en 1990 el Gobierno Vasco rehabilitd estos edificios
para destinarlos a su uso actual de sede del Centro Territorial de Osalan de Gipuzkoa.
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El edificio alberga en la actualidad la sede del Centro Territorial de Gipuzkoa de Osalan-Instituto Vasco
de Seguridad y Salud Laborales. Se trata de una construccién exenta que consta de planta semisétano, planta
baja y tres plantas altas, el total de la superficie Util del edificio es de 2.414,29 m2 y se sitlia sobre un terreno
de la misma propiedad de 6.331,83 m2, segln catastro.

La estructura del edificio antiguo consiste en muros de carga perimetrales, de seccion variable y pilares
interiores de hormigdn armado, sobre los que apoyan forjados, asi mismo de hormigon. El edificio se remata
con cubierta inclinada de teja arabe sobre entablado de madera, y con cubierta plana en las ampliaciones,
impermeabilizadas con doble tela. El Pabellén Norte presenta una estructura totalmente realizada en hormigoén
armado. Los cierres perimetrales son de media asta de ladrillo hueco al exterior y tabique interior con camara
de aire intermedia. Los revestimientos verticales son de pintura sobre raseo de mortero, al exterior, y sobre
enlucido de yeso, al interior.

Con fecha marzo de 2020, las arquitectas Andrea Emmanuel Laredo y Andrea Garcia Crespo, de Babel
Estudio, redactaron un primer informe que recogia las lesiones que, a su juicio, presentaba el edificio, y sus
correspondientes propuestas de reparacion. El informe vino precedido por la preceptiva inspeccion visual, para
detectar las diferentes patologias. La propiedad solicitd clasificar las patologias, junto con las intervenciones
necesarias para subsanarlas, en funcién de su importancia o gravedad. El informe asi lo hizo, clasificandolas
en urgentes y muy urgentes.

Tras la recepcion del mencionado informe, la propiedad realizd una primera intervencion para reparar
las patologias de mayor gravedad, que se centraban en las cubiertas y la red de saneamiento de aguas
pluviales. Las obras se realizaron entre agosto de 2022 y abril de 2023.

Durante la ejecucion de las obras de esta intervencion se realizaron actuaciones puntuales en fachadas
que consistieron en la retirada de todos aquellos elementos que presentaban riesgo de desprendimiento, para
eliminar los posibles dafios a terceros; y en el sellado de las carpinterias, por las que se producia filtracion de
agua al interior del edificio.

En septiembre de 2023, las arquitectas Andrea Emmanuel Laredo y Andrea Garcia Crespo, de Babel
Estudio, realizaron una nueva inspeccion para observar el estado en el que se encontraban las fachadas, y los
elementos que las componen, aprovechando los andamios dispuestos para la reparacion de las cubiertas, lo
que posibilitaba una observacién mas detallada, y redactaron un segundo informe, que es el que ha servido
de base a este proyecto. Este segundo informe constataba que el estado de las fachadas habia empeorado.
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3.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS PREVISTAS.

Osalan-Instituto Vasco de Seguridad y Salud Laborales, venia observando lesiones, que son evidentes,
en las fachadas y en las cubiertas de su sede del Centro Territorial de Gipuzkoa, en San Sebastian. En
consecuencia, encargaron un primer informe, en 2020, que contenia una propuesta de reparacion de las
lesiones observadas. Entre agosto de 2022 y abril de 2023 se realizd una primera intervencion destinada a
reparar las patologias de mayor gravedad, que se centraban en las cubiertas y la red de saneamiento de aguas
pluviales. Durante la ejecucion de las obras de esta intervencion se realizaron actuaciones puntuales en
fachadas que consistieron en la retirada de todos aquellos elementos que presentaban riesgo de
desprendimiento, para eliminar los posibles dafos a terceros; y en el sellado de las carpinterias, por las que se
producia filtracion de agua al interior del edificio. En septiembre de 2023, Osalan encargd un nuevo informe.
Se realizd una nueva inspeccion para observar el estado en el que se encontraban las fachadas, y los elementos
gue las componen, aprovechando los andamios dispuestos para la reparacion de las cubiertas, lo que
posibilitaba una observacién mas detallada. Este segundo informe, que es el que ha servido de base a este
proyecto, constataba que el estado de las fachadas habia empeorado.

Los informes mencionados, el de 2020 y el de 2023, fueron redactados por las arquitectas Andrea
Emmanuel Laredo y Andrea Garcia Crespo, de Babel Estudio. Las obras de reparacion de cubiertas y de la red
de saneamiento de aguas pluviales fueron ejecutadas por la empresa Ipuru S.L.

En cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion, la reparacion de parte de los revestimientos de
fachada no esta obligada a contener los criterios de eficiencia energética contenidos en el Documento Basico
DB HE, Ahorro de Energia. Tal como prescribe el CTE, en su apartado HE 0, de limitacion del consumo, es de
aplicacién en determinadas ampliaciones, cambios de uso y reformas con renovacion conjunta de instalaciones
y de una parte de la envolvente térmica del edificio. Puesto que los trabajos que ocupan a este proyecto no
son de ampliacion, ni de cambio de uso, ni tampoco de reforma con renovacion conjunta de instalaciones y
envolvente, NO resulta de aplicacion.

El apartado HE 1 es de aplicacion en todas las ampliaciones, cambios de uso y reformas. Puesto que
los trabajos que se pretenden llevar a cabo en este proyecto, reparacion de parte de los revestimientos de
fachada, no constituyen una ampliacion, ni un cambio de uso, ni tampoco una reforma, el apartado HE 1y sus
exigencias NO resultan de aplicacion.

El proyecto contempla el andamiaje perimetral necesario para el acceso a las fachadas y la ejecucion
de los trabajos previstos en las debidas condiciones de seguridad.

Se prevé el picado de faltas, grietas, superficies desconchadas y superficies desligadas del soporte o
gue han perdido su adherencia, e incluso aquellas partes que pudieran desprenderse, del revestimiento de
mortero de los paramentos de fachada de la superficie de fachada del bloque nuevo. Se estima que la operacion
afectara al 20% de la superficie del revestimiento.

Previamente, se retiraran todas aquellas instalaciones situadas en fachada que entorpezcan y/o
pudieran deteriorarse durante la ejecucion de los trabajos de rehabilitacion, tales como redes eléctricas,
camaras, bajantes, apliques, aparatos de aire acondicionado, etc., que se recuperaran posteriormente, una
vez aplicado el nuevo revestimiento de mortero, en el mismo emplazamiento.
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Asi mismo, con caracter previo, se limpiaran con medios mecanicos los paramentos de fachada de
mortero en mal estado de conservacion, mediante aplicacion de liquido fungicida-algicida, seguido de un lavado
con agua caliente a presion controlada de 160 bares y jabdn neutro, con el fin de eliminar la polucion superficial,
musgos, hongos y restos de pintura con baja adherencia en superficie, con vuelos, cornisas y salientes.

Se prevé, asi mismo, la de eliminacion completa del revestimiento de mortero de los paramentos de
fachada del bloque antiguo.

Se demoleran los vierteaguas ceramicos de los vuelos de la cornisa de la fachada principal, y se picara
el material de agarre adherido a su superficie. Posteriormente, se repondran con piezas de baldosin catalan de
color rojo, con goteron, recibidas con mortero de cemento industrial.

Se prevé, asi mismo, la demolicion de la marquesina metalica del acceso principal, que no es un
elemento original, y que se afadio en la rehabilitacion del edificio realizada en 1984, para adecuarlo a su uso
actual. En consecuencia, este elemento no se repone.

También se demolerd la marquesina metdlica de la fachada trasera, ésta si para reponerla
posteriormente durante la obra, con geometria similar a la existente, y realizada con vidrio de seguridad 4+4
mm. y perfileria de aluminio.

Posteriormente, en ambos casos, en el bloque antiguo y en el bloque nuevo, se ejecutaran los nuevos
revestimientos de mortero, incluso creando canales en la planta baja, tal como se presentan en la actualidad,
y se pintaran con pintura acrilica y color similar al existente.

El proyecto prevé la reparacion de la cornisa recta, la cornisa moldurada de cuarto bocel, la parte
inferior de los vuelos, los cercos de ventanas de hormigon armado, y demas elementos de hormigdn armado
que se encuentran deteriorados, mediante picado del hormigén deteriorado, eliminando el hormigon en mal
estado hasta llegar a las armaduras, saneado y cepillado de las armaduras que quedaran al descubierto con
proyeccion en seco de chorro de particulas de material abrasivo (silicato de aluminio) y cepillado con cepillo
de puas de acero, eliminando la suciedad superficial, la herrumbre, y toda sustancia que pueda disminuir la
adherencia entre el acero y el material de reparacion a aplicar, aplicacion manual de imprimacion activa de
inhibidores de corrosion a base de cemento para la proteccion y pasivacion de las armaduras y como puente
de unidn entre el hormigon existente y el mortero de reparacion, garantizando la adherencia entre ambos, y
restitucion de la parte afectada mediante aplicacion de mortero, reforzado con fibras de elevada resistencia
mecanica.

Estan contempladas también en el presente documento la fabricacion y colocacion de piezas de piedra
artificial correspondientes a los moldes de silicona que se realizaron en su dia de todos aquellos elementos
decorativos que presentaban riesgo de desprendimiento, y que se eliminaron en su dia para evitar los posibles
dafios a terceros.

Se reparara el pavimento de los balcones circulares, picando el pavimento actual, eliminando la
impermeabilizacion y el mortero existentes, hasta llegar al forjado, creando una nueva formacion de pendientes
con mortero de cemento, ejecutando una nueva impermeabilizacion con lamina asfaltica, y revestimiento de
baldosas ceramicas de gres rustico 20x20 cm. colocadas en capa fina con adhesivo cementoso, sobre capa de
regularizacion de mortero de cemento.

Se prevé, asi mismo, el saneado de todas las barandillas existentes en las fachadas sobre las que se
actda, y que son diferentes en su geometria y en el material del que estan compuestas: de forja, de hormigoén
y de hierro.
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4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TENICO DE LA EDIFICACION.

En el presente proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido por el Codigo Técnico de Edificacion,
recogido en el R.D. 314/2006 de 17 Marzo, que entrd en vigor el 29 de Marzo del 2006. La intervencion que
se plantea se limita a la reparacion de parte de los revestimientos de fachada. La estructura, los cierres de
fachada, los elementos generales de circulacion, y las instalaciones del edificio ya estan conformados. La
actuacion queda recogida en el articulo 2.3 de ambito de Aplicacion como Intervencién en edificio existente.
En ningln caso se reducen las condiciones preexistentes relacionadas con las exigencias basicas.

4.1.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL, DB SE

Las obras proyectadas ( reparacion de parte de los revestimientos de fachada ) no incluyen
actuaciones en la estructura preexistente, ni afectan a la misma. En consecuencia, las obras no
implican el riesgo de dafio citado en el articulo 17.1.a) de la LOE, referido a responsabilidad decenal
de la estructura de los edificios de nueva planta. No corresponde, por tanto, justificar el
cumplimiento del DB: no entra dentro del ambito de aplicacion.

4.2.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO, DB SI

Las obras proyectadas ( reparacion de parte de los revestimientos de fachada ) no afectan a las
condiciones de proteccién contra incendios del edificio: ni a la sectorizacién, ni a la resistencia al
fuego de los elementos que conforman la construccion, ni a la propagacion exterior y la evacuacion
de los ocupantes, ni a las vias de evacuacion, ni a la intervencion de los bomberos. No corresponde,
por tanto, justificar el cumplimiento del DB: no entra dentro del ambito de aplicacion.

4.3.- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD DB SUA

Las obras proyectadas ( reparacion de parte de los revestimientos de fachada ) no afectan a las
condiciones de utilizacion del edificio, ni a la accesibilidad del mismo. No corresponde, por tanto,
justificar el cumplimiento del DB: no entra dentro del ambito de aplicacion.

4.4.- PROTECCION CONTRA EL RUIDO, DB HR

Las obras proyectadas ( reparacion de parte de los revestimientos de fachada ) no afectan a las
condiciones de proteccion contra el ruido del edificio. No corresponde, por tanto, justificar el
cumplimiento del DB: no entra dentro del ambito de aplicacion.
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4.5.- SALUBRIDAD, DB HS

4.5.1.- SECCION HS 1: PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD:

2 DISENO
2.3 Fachadas

2.3.1 Grado de impermeabilidad:
Para cubiertas, el grado de impermeabilidad exigido a las fachadas frente a la
penetracion de las precipitaciones se obtiene en la tabla 2.5, y es igual a 5.
Zona pluviométrica: I
Zona edlica: C
Clase de entorno: tipo IV - E1
Grado de exposicion al viento: V3
Grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas: 5
2.3.2 Condiciones de las soluciones constructivas: Soluciéon de fachada con revestimiento
exterior para un grado de impermeabilidad igual a 5: R3+C1
La fachada dispondra de los elementos siguientes:
R3 El revestimiento exterior debe tener una resistencia muy alta a la filtracion. Se
considera que proporcionan esta resistencia los revestimientos continuos de las
siguientes caracteristicas:

estanquidad al agua suficiente para que el agua de filtracion no entre en
contacto con la hoja del cerramiento dispuesta inmediatamente por el interior
del mismo;

adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;

permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia
de una acumulacién de vapor entre él y la hoja principal;

adaptacion a los movimientos del soporte y comportamiento muy bueno frente
a la fisuracion, de forma que no se fisure debido a los esfuerzos mecanicos
producidos por el movimiento de la estructura, por los esfuerzos térmicos
relacionados con el clima y con la alternancia dia-noche, ni por la retraccion
propia del material constituyente del mismo;

estabilidad frente a los ataques fisicos, quimicos y bioldgicos que evite la
degradacion de su masa.

C1 Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se considera como
tal una fabrica cogida con mortero de:

> pie de ladrillo cerdmico

2.3.3 Condiciones de los puntos singulares:
Deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y de
terminacion, asi como las de continuidad o discontinuidad relativas al sistema de
impermeabilizacion que se emplee.
2.3.3.1 Juntas de dilatacion

1.

En las juntas de dilatacion de la hoja principal debe colocarse un sellante sobre
un relleno introducido en la junta. Deben emplearse rellenos y sellantes de
materiales que tengan una elasticidad y una adherencia suficientes para absorber
los movimientos de la hoja previstos y que sean impermeables y resistentes a los
agentes atmosféricos. La profundidad del sellante debe ser mayor o igual que 1
cm y la relacion entre su espesor y su anchura debe estar comprendida entre 0,5
y 2. Debe enrasarse con el paramento de la hoja principal sin enfoscar.

El revestimiento exterior debe estar provisto de juntas de dilatacion de tal forma
que la distancia entre juntas contiguas sea suficiente para evitar su
agrietamiento.

2.3.3.2 Arranque de la fachada desde la cimentacion

1.

Debe disponerse una barrera impermeable que cubra todo el espesor de la
fachada a mas de 15 cm por encima del nivel del suelo exterior para evitar el
ascenso de agua por capilaridad o adoptarse otra solucion que produzca el mismo
efecto.

Cuando no sea necesaria la disposicion del zdcalo, el remate de la barrera
impermeable en el exterior de la fachada debe realizarse segun lo descrito en el
apartado 2.4.4.1.2 o disponiendo un sellado.
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2.3.3.6 Encuentro de la fachada con la carpinteria:

2. Debe sellarse la junta entre el cerco y el muro con un corddn que debe estar
introducido en un llagueado practicado en el muro de forma que quede encajado
entre dos bordes paralelos.

2.3.3.8 Anclajes a la fachada:

1. En los anclajes de las barandillas que se realizan en un plano horizontal de la
fachada, la junta entre el anclaje y la fachada debe realizarse de tal forma que
se impida la entrada de agua a través de ella mediante el sellado.

5 CONSTRUCCION
En el proyecto se definiran y justificaran las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los
productos, asi como las condiciones de ejecucion de cada unidad de obra, con las verificaciones y
controles especificados para comprobar su conformidad con lo indicado en dicho proyecto, segin
lo indicado en el articulo 6 de la parte I del CTE.
5.1 Ejecucion
Las obras de construccion del edificio, en relacion con esta seccion, se ejecutaran con sujecion
al proyecto, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucién de la obra, conforme a lo
indicado en el articulo 7 de la parte I del CTE. En el pliego de condiciones se indicaran las
condiciones de ejecucion de los cerramientos.
5.1.1.3 Condiciones del revestimiento hidréfugo de mortero

1. El paramento donde se va aplicar el revestimiento debe estar limpio.

2. Deben aplicarse al menos cuatro capas de revestimiento de espesor uniforme y
el espesor total no debe ser mayor que 2 cm.

3. No debe aplicarse el revestimiento cuando la temperatura ambiente sea menor
que 0°C ni cuando se prevea un descenso de la misma por debajo de dicho valor
en las 24 horas posteriores a su aplicacion.

4. Enlos encuentros deben solaparse las capas del revestimiento al menos 25 cm.

5.1.1.5 Condiciones del sellado de juntas
5.1.1.5.: Masillas a base de siliconas

1. En juntas mayores de 5 mm debe colocarse un relleno de un material no
adherente a la masilla para obtener la seccién adecuada.

5.1.3 Fachadas
5.1.3.2 Condiciones del revestimiento intermedio

1. Debe disponerse adherido al elemento que sirve de soporte y aplicarse de manera

uniforme sobre éste.
5.1.3.5 Condiciones del revestimiento exterior

1. Debe disponerse adherido o fijado al elemento que sirve de soporte.

5.1.3.6 Condiciones de los puntos singulares

1. Las juntas de dilatacion deben ejecutarse aplomadas y deben dejarse limpias
para la aplicacion del relleno y del sellado.

6 MANTENIMIENTO Y CONSERVACION
Deben realizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su periodicidad, se incluyen en
la tabla 6.1 y las correcciones pertinentes en el caso de que se detecten defectos.
Fachadas:
— Comprobacion del estado de conservacion del revestimiento: posible aparicion de
fisuras, desprendimientos, humedades y manchas: 3 afios
— Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares: 3 afos
-~ Comprobacion de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como desplomes u
otras deformaciones, en la hoja principal: 5 afos
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4.6.- AHORRO DE ENERGIA, DB HE

Exclusion del ambito de aplicacion del CTE DB-HE

El CTE DB-HE define el ambito de aplicacion de cada una de sus partes en cada apartado, al inicio.
El apartado HE 0, de limitacion del consumo, es de aplicacion en determinadas ampliaciones,
cambios de uso y reformas con renovacién conjunta de instalaciones y de una parte de la
envolvente térmica del edificio. Puesto que los trabajos que ocupan a este proyecto no son de
ampliacion, ni de cambio de uso, ni tampoco de reforma con renovacion conjunta de instalaciones
y envolvente, NO resulta de aplicacion.

El apartado HE 1 es de aplicacion en todas las ampliaciones, cambios de uso y reformas. Puesto
que los trabajos que se pretenden llevar a cabo en este proyecto no constituyen una ampliacion,
ni un cambio de uso, ni tampoco una reforma, el apartado HE 1 y sus exigencias NO resultan de
aplicacion.

El resto de apartados no proceden de forma evidente, por lo que no los mencionamos en esta
memoria.
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5.- JUSTIF;CACI(')N DE LA ORDENANZA MUNICIPAL DE EFICIENCIA ENERGETICA EN LA
EDIFICACION DEL AYUNTAMIENTO DE SAN SEBASTIAN (2021)

Exclusion del ambito de aplicacion de la Ordenanza Municipal de Eficiencia Energética en la
Edificacion

El ambito de aplicacion de la Ordenanza Municipal de Eficiencia Energética en la Edificacion del
Ayuntamiento de Donostia — San Sebastian se define en el articulo 2 de la misma, que a su vez nos redirige
al Anexo II. En dicho anexo se encuentra la tabla que clasifica los tipos de actuaciones en edificios
existentes, que se reproduce a continuacion para el caso de fachadas:

Elemento afectado: FACHADAS

1 Toda intervencidn que conlleve modificacion de la seccion constructiva de la envolvente térmica Sl

2 Reposicion o sustitucion completa de componentes constructivos que configuran la envolvente de si
la fachada (p.e. acabados: aplacados, gresites, hoja exterior fachadas ventiladas,...)

3 Imprimaciones y proyecciones con propiedades de aislamiento térmico Sl

4 Cuando hay un saneado (picado) y reposicién completo del revoco de mortero Sl
Cuando hay un tratamiento superficial (pintado, hidrofugado, barnizado,...) completo de lienzo de .

5 fachada afectado por un saneado y una reposicién parcial sustantiva o intervenciones puntuales Si
multiples del revestimiento (plaquetas de ladrillo, gresite, aplacado de piedra,...) o del revoco.

6 Cuando hay un rejuntado completo del revestimiento (ladrillo ,gresite, aplacado de piedra), y si
tratamiento superficial (pintado, hidrofugado, barnizado,...) del pafio afectado
Trasdosados interiores de la fachada Si
Sustitucion de los huecos (carpinterias y/o vidrios) de edificios terciarios y bloques de viviendas, si
cuando se sustituyan en al menos toda una fachada

9 Limpieza de fachada NO

10 Imprimaciones y proyecciones sin propiedades aislanies térmicas o pinfados sin mas intervencion| NO
constructiva

1 Reparacién o reposicion de elementos dafiados, cuando no sean elementos de la envolvente NO
térmica: frentes de forjado, dinteles, vuelos (balcones, aleros,...), cornisas y elementos
ornamentales

12 Intervenciones en patios de ventilacién y patios de luces NO

El presente proyecto describe unas operaciones de reparacion en las fachadas del edificio objeto que

quedan claramente definidas dentro del TIPO DE INTERVENCION 11, por lo que NO resulta de
aplicacion.
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6.- JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA INTERVENCION

Las obras proyectadas se limitan a la reparacion de parte de los revestimientos de fachada de un edificio
existente. No contienen actuaciones que alteren las condiciones urbanisticas del edificio. No corresponde,
por tanto, justificar desde el punto de vista urbanistico la actuacion prevista.

6.1.- PLAN ESPECIAL de PROTECCION del PATRIMONIO URBANISTICO y CONSTRUIDO

El edificio de la Clinica San Antonio, proyectado en 1926 por el arquitecto Gregorio Azpiazu para los
doctores Urbina, Larrafiaga y Zuriarrain, ampliado posteriormente, en 1940, segun proyecto de Ramodn
Cortazar, que anadié al edifico original una edificacién de tres plantas (Pabellon Norte), que a su vez
fue renovado en su practica totalidad en 1971, duplicando su capacidad al afiadir una crujia en sus
dos plantas superiores, y que fue rehabilitado en 1990 por el Gobierno Vasco para destinarlos a su
uso actual de sede del Centro Territorial de Osalan de Gipuzkoa, NO forma parte del listado de los
edificios municipales que cuentan con algin grado de proteccion otorgado por el Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Urbanistico y Construido PEPPUC.

No obstante, la intervencion prevista en este proyecto es escrupulosamente respetuosa con el edificio
que nos ha llegado hasta nuestros dias, y no se alteran ni se modifican ninguna de sus caracteristicas.

SAN SEBASTIAN, diciembre de 2024
+mmauu,1_ © olw|
l \

LOS ARQUITECTOS
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pliego de condiciones

proyecto de reparacion de fachadas
centro territorial de osalan, maldatxo kalea s/n, san sebastian, gipuzkoa

Diciembre de 2024
Promotor: Centro territorial de Osalan Gipuzkoa
Arquitectos: Guillermo Otaegi Zalakain y Jorge Otaegi de Arce
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PLIEGO DE CONDICIONES

PROYECTO: PROYECTO DE REPARACION DE FACHADAS

SITUACION: CENTRO TERRITORIAL DE OSALAN, MALDATXO KALEA S/N, SAN SEBASTIAN

PROMOTOR: CENTRO TERRITORIAL DE OSALAN GIPUZKOA

ARQUITECTOS: GUILLERMO OTAEGI ZALAKAIN y JORGE OTAEGI DE ARCE

1 CONDICIONES GENERALES

El presente Pliego forma parte de la documentaciéon del Proyecto, que cita y regira en las obras para la realizacion del mismo.

Ademas del presente "Pliego de Condiciones Técnicas y Particulares”, regira totalmente en todos los aspectos que el mismo abarca
(ejecucion de obra, medicion, valoracion, régimen administrativo, etc.) el "Pliego de Condiciones Generales de la Edificacion, Facultativas
y Econdmicas" compuesto por el Centro de Estudios de la Edificacion, aprobado por el Pleno del Consejo Superior de los Colegios de
Arquitectos con fecha 13 y 14 de Julio de 1989 y 22 y 23 de Febrero de 1990.

El "Pliego de Condiciones Generales de la Edificacion, Facultativas y Econémicas" obra en el estudio de la Direccién Facultativa de la
obra y en las sedes colegiales, a disposicion de las partes interesadas.

Las dudas que se planteasen en su aplicacién o interpretacion seran dilucidadas por la Direccion Facultativa de la obra. Se entiende por
Direccion de la obra, el Arquitecto Superior y el Aparejador o Arquitecto Técnico encargados de la Direccion, y los Técnicos encargados
del Control de Calidad y del seguimiento de la Seguridad, aun cuando mas de una de estas funciones pueden recaer sobre el mismo.
Del mismo modo, se consideraran Direccion los Técnicos responsables de parte o toda la obra, que tengan la titulacion adecuada a la
funcién que desempeiien, con responsabilidad avalada por el correspondiente contrato.

Por el mero hecho de intervenir en la obra, se presupone que la Contrata y los gremios o subcontratas conocen y admiten el presente
Pliego de Condiciones.

El promotor o propietario, incluira el presente Pliego de Condiciones como documento a firmar por la contrata al hacerse la adjudicacién
de la obra.

Los trabajos a realizar se ejecutaran de acuerdo con el proyecto y demas documentos redactados por la Direccion Facultativa autora del
mismo.

La descripcién del Proyecto y los planos de que consta figuran en la Memoria.

Cualquier variacion que se pretendiere ejecutar sobre la obra proyectada debera ser puesta, previamente, en conocimiento de la Direccion
Facultativa, sin cuyo conocimiento no sera ejecutada.

En caso contrario, la Contrata, ejecutante de dicha unidad de obra, respondera de las consecuencias que ello originase. No sera
justificante ni eximente a estos efectos, el hecho de que la indicacién de variacion proviniera del Promotor o Propietario.

Asimismo, la Contrata nombrara un Encargado General, si asi fuere la Contrata, o uno por cada gremio si las Contratas fueran parciales,
el cual debera estar constantemente en obra, mientras en ella trabajen obreros de su gremio. La mision del Encargado sera la de
interpretar la documentacioén del Proyecto, atender y entender las 6rdenes de la Direccion Facultativa; conocera el presente "Pliego de
Condiciones" exhibido por la Contrata y velara para que el trabajo se ejecute en las mejores condiciones y segun las buenas artes de la
construccion.

Se dispondra de un "Libro de Ordenes y Asistencias" del que se hara cargo el Encargado que sefiale la Direccién. La Direccién escribira
en el mismo aquellos datos, 6rdenes o circunstancias que estime convenientes. El Encargado podra también hacer uso del mismo, para
hacer constar a su vez, los datos que estime convenientes.

El citado "Libro de Ordenes y Asistencias" se regira segun el Decreto 462/1971 y la Orden de 9 de Junio de 1971.
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2 CONDICIONES GENERALES DE INDOLE FACULTATIVA

DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION,DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacion de la L.O.E.
La Ley de Ordenacion de la Edificacion es de aplicacion al proceso de la edificacion, entendiendo por tal la accion y el resultado de construir
un edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las
telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento
e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo a) la titulacion académica y
profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo b) la titulacion académica y
profesional habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada por las disposiciones
legales vigentes para cada profesioén, de acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo c) la titulacién académica y
profesional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las disposiciones
legales vigentes para cada profesién, de acuerdo con sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR
Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa o
financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo
cualquier titulo.
Son obligaciones del promotor:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.
b) Facilitar la documentacién e informacién previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi como autorizar al director de obra
las posteriores modificaciones del mismo.
c) Gestionary obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de recepcion de la obra.
d) Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucion de la obra.
e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.
f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentaciéon de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las
Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, segun
corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesiéon. En caso de personas juridicas, designar al
técnico redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujeciéon a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los
visados que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director de obra y del director de la
ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como
constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la obra y que por su titulacion o experiencia
debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e) Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las
instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

f) Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacion del Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion
de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de Seguridad
y Salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la
obra, y en su caso de la direccién facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el
contrato.

i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

j) Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena construccion. A
tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando los
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o
prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

I) Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos
si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

m) Facilitar al Arquitecto con antelacion suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su cometido.

n) Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

0) Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.

p) Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.
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q) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada.

r) Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente homologados para
el cometido de sus funciones.

s) Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion previstas en el Art. 19 de la
L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA

Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a) Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucidn, facilitando su interpretacion técnica, econémica y estética.

c) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan
en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

d) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por
la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la
redaccion del proyecto.

e) Coordinar el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la obra, con sujecion al Codigo Técnico
de la Edificacion y a las especificaciones del Proyecto.

f) Comprobar, los resultados de los andlisis e informes realizados por Laboratorios y/o Entidades de Control de Calidad.

g) Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccion con funcion propia en aspectos de
su especialidad.

h) Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

i)  Suscribir el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra
ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

j) Asesorar al Promotor durante el proceso de construccién y especialmente en el acto de la recepcion.

k) Preparar con el Contratista, la documentacion grafica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al Promotor.

I) A dicha documentacion se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la relacion identificativa de los agentes que han intervenido
durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituira el Libro del Edificio, y sera entregada
a los usuarios finales del edificio.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra debera desarrollar las siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores
auténomos apliqguen de manera coherente y responsable los principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15
de la Ley de Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La direccién facultativa
asumira esta funcion cuando no fuera necesaria la designacién de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION
Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacién prestan asistencia técnica en la verificacion de la calidad del proyecto,
de los materiales y de la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.
Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos
o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.
Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):
a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al director de la
ejecucion de las obras.
b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos
contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas con
competencia en la materia.

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacién aportada le resulta
suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD
Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucion conteniendo el Estudio Basico de Seguridad y Salud, presentara el
Plan de Seguridad y Salud de la obra a la aprobacion del Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la obra.

PLAN O PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicién el Plan o Programa de Control de Calidad de la obra en el que se especificaran las
caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcién de los productos,
equipos y sistemas, segun estén avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacién de lotes
y otros parametros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o documentacion que lo complete.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira una mesa o tablero adecuado, en el que puedan
extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el Contratista a disposicion de la Direccion Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucion completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

- La Licencia de Obras.

- El Libro de Ordenes y Asistencia.

- ElPlan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.
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- El Programa o Plan de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.

- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

- La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.

Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion facultativa, convenientemente acondicionada para que en ella se
pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra, que
tendra el caracter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento
cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 5.

El incumplimiento de esta obligacién facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacién de las obras sin derecho a reclamacion
alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y
acompanara al Arquitecto en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos que
se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccion y aspecto de las obras, aun
cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta
interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra 'y
tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares, se entendera que requiere reformado de proyecto con
consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacion que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mas
del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- EI Constructor podra requerir del Arquitecto las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta
interpretacién y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis,
las ordenes e instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando éste obligado a su vez a
devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos o instrucciones
que reciba del Arquitecto.

Cualquier reclamacién que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla,
dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo
solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas de la Direccion
Facultativa, sélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econdmico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto, no se admitirda reclamacion alguna, pudiendo el Contratista salvar su
responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicién razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion al acuse
de recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podra recusar al Arquitecto, o personal encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que
por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que por
esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que
comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u
operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS
Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecion en su
caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y
los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de divisién, de los siguientes dafios
materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o
desde la subsanacion de éstas:

a) Durante tres afos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las

instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion

0 acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como
por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de
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culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencion de cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se exigira
solidariamente. En todo caso, el promotor respondera solidariamente con los demas agentes intervinientes ante los posibles adquirentes
de los dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencion administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que se
establece en la Ley de Ordenacién de la Edificacion se extendera a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su
intervencion decisoria en la promocién, actuen como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de
comunidades de propietarios u otras figuras analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la
impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas
personas fisicas o juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la
obra, sera directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a que
hubiere lugar.

El director de obra que suscriba el certificado final de obra sera responsable de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que
aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS
Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento
durante la ejecucion de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modificacion o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas. Dichos trabajos se consideraran a cargo del Contratista
e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Aparejador y una vez esto haya dado su conformidad preparara un acta
acompafada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la omisidn de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas
en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes y,
en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto del comienzo de los trabajos al menos con tres dias de
antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS
Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por
circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccion Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el Contratista General debera dar todas las facilidades
razonables para la realizacion de los trabajos que le sean encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la obra.
Ello sin perjuicio de las compensaciones econémicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacion de medios auxiliares o suministros
de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccion Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos,
continuandose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccion de las obras disponga para apeos,
apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le
sera consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o
tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para el
cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto,
la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando
debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la
carencia de planos u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen
proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente
hayan sido aprobadas y a las érdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el Arquitecto al Constructor,
dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacion del edificio, se levantaran los
planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por duplicado, entregandose: uno, al
Arquitecto; vy, el otro, al Contratista, firmados todos ellos por los dos. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se
consideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.
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TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y
particulares de indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo
especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable de la ejecucion de los trabajos que ha contratado
y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o
aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador, ni tampoco el hecho de que estos
trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena
cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Arquitecto advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que
los materiales empleados o los aparatos colocados no reuinen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los
trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se
negase a la demolicion y reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestiéon ante el Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Arquitecto tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccion en las obras
ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcidn definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios
para reconocer los trabajo que suponga defectuosos.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a
cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca
conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptue una procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al Arquitecto una lista completa de los
materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e
idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS
Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de los materiales siempre con la antelacion prevista
en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37 .- El Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales
procedentes de los derribos que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en
la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el Arquitecto, pero acordando
previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no
tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que no
eran adecuados para su objeto, el Arquitecto dara orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o llenen
el objeto a que se destinen.

Si alos quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida,
podra hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero
con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de
las obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del
mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales
sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos
los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las obras y para los cuales no existan prescripciones
consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del Proyecto, el Constructor se atendra, en primer término,
a las instrucciones que dicte la Direccién Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION
Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y
es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la
misma, cuando asi se acuerde por las partes.
La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:
a) Las partes que intervienen.
b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.
c) El coste final de la ejecucion material de la obra.
d) La declaracion de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en
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que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte,
suscrita por los firmantes de la recepcion.
e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.
f)  Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y la documentacion justificativa del control
de calidad realizado.
El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no esta terminada o que no se adecua a las condiciones
contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.
Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su
terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacién efectuada por escrito al promotor.
La recepcién se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de
manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencién de la Propiedad, del Constructor, y del Arquitecto. Se convocara también a los
restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccion con funcion propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por
todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente,
la Direccion Facultativa extendera el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas
instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo
reconocimiento a fin de proceder a la recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactaran la
documentacion final de las obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacion se adjuntara, al acta de recepcion, con la relacion
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificaciéon, asi como la relativa a las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituira
el Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor, sera entregada a los usuarios finales del edificio. A su vez dicha documentacion
se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacién segun el Cédigo Técnico de la Edificacion se compone de:

- Libro de ¢rdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.
- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas.
La documentacion de seguimiento sera depositada por el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacién de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y suministros que debe ser proporcionada
por el constructor, siendo conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacioén de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por el director de ejecucion
en su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la
ejecucion de la obra certificara haber dirigido la ejecucién material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion
y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccion.
El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion, de conformidad con el proyecto objeto de la licencia
y la documentacion técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de
uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentos:

- Descripcién de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su
compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Arquitecto a su medicion definitiva, con
precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera la oportuna certificacion por triplicado que, aprobada por el
Arquitecto con su firma, servira para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza
(segun lo estipulado en el Art. 6 de la L.O.E.)

PLAZO DE GARANTIA
Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser
inferior a nueve meses.

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47 .- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva,
correran a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso
correran a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA
Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las mismas

8

PROYECTO DE REPARACION DE FACHADAS, CENTRO TERRITORIAL OSALAN, MALDATXO KALEA S/N, SAN SEBASTIAN PLIEGO DE CONDICIONES
PROMOTOR: CENTRO TERRITORIAL OSALAN GIPUZKOA ARQUITECTOS: GUILLERMO OTAEGI ZALAKAIN y JORGE OTAEGI DE ARCE



formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacion del Constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos
inherentes a la normal conservacion de los edificios y quedaran sdlo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle
por vicios de la construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas,
se aplazara dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor los plazos y formas en que deberan realizarse las
obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de
Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a
dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los tramites establecidos en este Pliego de
Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.
Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.
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3 CONDICIONES GENERALES DE INDOLE ECONOMICA

PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades
devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.
La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual
de sus obligaciones de pago

DE LOS PRECIOS
COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57 .- El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos,
los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucién de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o que sean necesarios
para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y proteccion de accidentes y enfermedades
profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e
instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacién de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacién de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacion de almacenes, talleres, pabellones temporales para
obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos
estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:
Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se
cifraran como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos. Este porcentaje se establece en un 13 por 100.

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas.

Precio de ejecucion material:
Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado es la suma de los costes directos, los Indirectos.

Precio de Contrata:
El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.
El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades o
cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucion de
los trabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al
concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la
localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacion u observacion oportuna, no podra bajo
ningun pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de
base para la ejecucién de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ninguin caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion de los precios o de
la forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas
y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revisiéon de los precios en tanto que el incremento no
alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior 3% del importe total del
presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revisiéon de acuerdo con la
férmula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la variacion
del IPC superior al 3 por 100.

No habra revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por
escrito.
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacion sera
responsable el Contratista
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OBRAS POR ADMINISTRACION
ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracion aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva
directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacion de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracién directa" aquellas en las que el Propietario por si o por mediacién de un
representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las
gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo
directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras
el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o
como auténomo contratado por él, que es quien reune en si, por tanto, la doble personalidad de propietario y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta" la que convienen un Propietario y un Constructor para

que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son, por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion delegada o indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacién de abonar directamente o por mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la
realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del
Arquitecto-Director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que en
los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para regular la realizacion de los trabajos
convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestién practica de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos,
los medios aucxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos,
percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados
por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67 .- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a
tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econémica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de
administracion las presentara el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que debera acompanarse y agrupados en el orden
que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique el depésito o el
empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las ndminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el nimero de horas
trabajadas en la obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas néminas una relacién numérica de
los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros,
guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el
Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a
falta de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares
y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por administracion que
realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA
Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administraciéon delegada los realizara el Propietario
mensualmente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.
Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara, con igual periodicidad, la medicion de la obra realizada,
valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se
hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante, las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se reserva el Propietario para la
adquisicion de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al Propietario,
0 en su representacion al Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa
aprobacion antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director,
éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente
inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al
Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia sefialada por el Arquitecto-
Director.

Si hecha esta notificacién al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda
facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresados
corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar
ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR
Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracién delegada"”, el Constructor solo sera responsable de los efectos
constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran
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sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se
establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los
materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder
también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS
Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones
econdmicas se preceptue otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:
1. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo variar
solamente el nimero de unidades ejecutadas.
Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para
cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe de las comprendidas en los
trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecion a los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de base para la
medicion y valoracion de las diversas unidades.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares” que rijan
en la obra, formara el Contratista una relacién valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicion que
habra practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la medicién general, cubica,
superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el presupuesto para cada
una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General de Condiciones econémicas” respecto a mejoras
o sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion se le facilitaran por el Aparejador los
datos correspondientes de la relacion valorada, acompafandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10)
dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer,
en caso contrario, las observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si
las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucion
del Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacién valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras
ejecutadas. De su importe se deducira el tanto por ciento que para la construccion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito del Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento
(90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de
documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo
tampoco dichas certificaciones aprobacién ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se refiere. En el caso de que el
Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Arquitecto-Director, emplease materiales de mas esmerada
preparacion o de mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor
precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera
otra modificacion que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que
pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econémica”, vigente en la obra, el abono de
los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a
continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa
medicion y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para las unidades con
partida alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara integramente al
Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en
cuyo caso el Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para
llevar dicha cuenta, que en realidad sera de Administracion, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el
Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan las dos partes, incrementandose
su importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y
Beneficio Industrial del Contratista.

PAGOS
Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera
precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para

su abono se procedera asi:

1. Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el
Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a
los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos Particulares” o en su defecto
en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacién; en caso
contrario, se aplicaran estos ultimos.
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2. Sise han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste
utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente acordados.
Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccion o de la calidad de los
materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.

INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecera en un tanto por mil del importe total de los trabajos
contratados, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto
en el Pliego Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo
convenido el Contratista tendréa ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego
Particular), en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada
certificacion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho el Contratista
a la resolucion del contrato, procediéndose a la liquidacién correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados,
siempre que éstos reunan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra
contratada o adjudicada.
No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucién del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando
el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de
presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que tenga sefialado en el contrato

VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la
ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el
contrato. Tampoco se admitiran aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a
menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucion o empleo, convengan por
escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los
aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que supongan una reduccion
apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de
las obras, éste determinara el precio o partida de abono después de oir al Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucion,
salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder
de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucion hasta la
recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que
con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de la construccién. En
ningun caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra disponer de dicho importe
para menesteres distintos del de reconstruccién de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato, con devolucién
de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion equivalente al importe de los dafios causados al
Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero sélo en proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacion
abonada por la Compafiia Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos
por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada
se preve, se entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o pdlizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes de
contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion, segun se describe
en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso
de que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del
Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su
buena conservacién, abonandose todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como en el caso de resolucion del contrato, esta
obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no
debera haber en él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los
trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado,
procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econémicas".
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USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacion del Propietario,
edificios o haga uso de materiales o utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega
de ellos a la terminacién del contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a
indemnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista
con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse
durante el tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo de la
contrata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece
en la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda segun disposicion adicional segunda de la
L.O,.E.), teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante un afio, el resarcimiento de los dafios causados por
vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras, que podra ser sustituido por la
retencion por el promotor de un 5% del importe de la ejecucién material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucioén, para garantizar, durante tres afios, el resarcimiento de los dafios causados por
vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de
habitabilidad especificados en el art. 3 de la L.O.E.
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4 CONDICIONES DE INDOLE TECNICA

Todos los trabajos o materiales empleados cumpliran la "Resolucion General de Instrucciones para la Construcciéon”, de 31 de Octubre
de 1966.

En todos los trabajos que se realicen en la obra, se observaran, y el encargado sera el responsable de hacerlas cumplir, las disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion definidas en el Real Decreto 1627/97 y las determinaciones fijadas por el
Reglamento de los Servicios de Prevencion por Real Decreto 39/97, asi como lo dispuesto en la Ordenanza general de Seguridad e
Higiene en el Trabajo, aprobado por Orden de 9 de Marzo de 1971, asi como cuantas Normas Técnicas Reglamentarias hayan dictado
los Organismos competentes.

Todos los trabajos de replanteo necesarios para la ejecucion de las obras seran realizados por cuenta y riesgo del contratista, a los que
la Direccion Facultativa dara el visto bueno, previos los tramites legales que la tirada de cuerdas exija, en funcién de las disposiciones
que los organismos oficiales competentes (Ayuntamiento, Diputacion, Gobierno Vasco, etc.) hayan dictado sobre ellos.

Todos los materiales o partidas de obra cuyas condiciones de calidad no se especifiquen en el presente Pliego de Condiciones, o en las
Normas que en él se citan, cumpliran las especificaciones de la correspondiente Norma Basica de la Edificacion y en su defecto, norma
europea que la Direccion Facultativa autorice.

iNDICE
4.1 ACTUACIONES PREVIAS
411 Derribos
4.1.1.1 Demoliciéon de revestimientos
4.1.1.2 Transporte de escombros
4.2 REVESTIMIENTOS

421 Revestimiento de paramentos
4.21.1 Enfoscados
4.21.2 Pinturas
CONDICIONES DE RECEPCION DE PRODUCTOS
ANEJO 1 RELACION DE NORMATIVA TECNICA
ANEJOS DE SEGURIDAD Y SALUD
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4.1 ACTUACIONES PREVIAS

411 DERRIBOS

DESCRIPCION

Operaciones destinadas a la demolicién total o parcial de un edificio o de un elemento constructivo, incluyendo la carga, el transporte y
descarga de los materiales no utilizables que se producen en los derribos.

Criterios de medicion y valoracion de unidades

Generalmente, la evacuacion de escombros, con los trabajos de carga, transporte y descarga, se valorara dentro de la unidad de derribo
correspondiente. En el caso de que no esté incluida la evacuacién de escombros en la correspondiente unidad de derribo: metro cubico
de evacuacion de escombros contabilizado sobre camion.

PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA
Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

—  Condiciones previas
Se realizara un reconocimiento previo del estado de las instalaciones, estructura, estado de conservacion, estado de las edificaciones
colindantes o medianeras. Ademas, se comprobara el estado de resistencia de las diferentes partes del edificio. Se desconectaran las
diferentes instalaciones del edificio, tales como agua, electricidad y teléfono, neutralizandose sus acometidas. Se dejaran previstas tomas
de agua para el riego, para evitar la formacion de polvo, durante los trabajos. Se protegeran los elementos de servicio publico que puedan
verse afectados, como bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, arboles, farolas, etc. Se comprobara que no exista
almacenamiento de materiales combustibles, explosivos o peligrosos. Se dispondra, como minimo, de un extintor manual contra
incendios.
Proceso de ejecucion

—  Ejecucién
En la ejecucion se incluyen dos operaciones, derribo y retirada de los materiales de derribo.
La demolicion se realizara mediante el procedimiento de Demolicion elemento a elemento: los trabajos se efectuaran siguiendo un orden
que en general corresponde al orden inverso seguido para la construccion.
Las operaciones de derribo se efectuaran con las precauciones necesarias para lograr unas condiciones de seguridad suficientes y evitar
dafios en las construcciones préximas, y se designaran y marcaran los elementos que hayan de conservarse intactos. Los trabajos se
realizaran de forma que produzcan la menor molestia posible a los ocupantes de las zonas proximas a la obra a derribar.
No se suprimiran los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se supriman o contrarresten las tensiones que incidan sobre
ellos. En elementos metalicos en tensién se tendra presente el efecto de oscilacion al realizar el corte o al suprimir las tensiones. El corte
o desmontaje de un elemento no manejable por una sola persona se realizara manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas
bruscas y vibraciones que se transmitan al resto del edificio o a los mecanismos de suspension. En la demolicion de elementos de madera
se arrancaran o doblaran las puntas y clavos. No se acumularan escombros ni se apoyaran contra muros y soportes, propios o
medianeros, mientras éstos deban permanecer en pie. Tampoco se depositaran escombros sobre andamios. Se procurara en todo
momento evitar la acumulacién de materiales procedentes del derribo en las plantas o forjados del edificio.
El abatimiento de un elemento constructivo se realizara permitiendo el giro, pero no el desplazamiento, de sus puntos de apoyo, mediante
un mecanismo que trabaje por encima de la linea de apoyo del elemento y permita el descenso lento.
Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizaran previa autorizacion de la direccion facultativa. Las cargas se comenzaran
a elevar lentamente con el fin de observar si se producen anomalias, en cuyo caso se subsanaran después de haber descendido
nuevamente la carga a su lugar inicial. No se descenderan las cargas bajo el solo control del freno.
Se evitara la formacién de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros. Al finalizar la jornada no deben quedar elementos
del edificio en estado inestable, que el viento, las condiciones atmosféricas u otras causas puedan provocar su derrumbamiento. Se
protegeran de la lluvia, mediante lonas o plasticos, las zonas o elementos del edificio que puedan ser afectados por aquella.
La evacuacion de escombros se podra realizar utilizando el hueco libre del antiguo montacargas, en desuso, de tal forma que permitan
la rapida evacuacion de los mismos. Los escombros seran de tamafio manejable por una persona.
En todo caso, el espacio donde cae escombro estara acotado y vigilado. No se permitiran hogueras. En ningun caso se utilizara el fuego
con propagacion de llama como medio de demoliciéon.

—  Condiciones de terminacion
Se mantendra el desaglie necesario para impedir la acumulacién de agua de lluvia o nieve que pueda perjudicar a locales o cimentaciones
de pisos colindantes. Finalizadas las obras de demolicién, se procedera a la limpieza de la vivienda.
Control de ejecucion, ensayos y pruebas

—  Control de ejecucion
Durante la ejecucion se vigilara y se comprobara que se adopten las medidas de seguridad especificadas, que se dispone de los medios
adecuados y que el orden y la forma de ejecucién se adaptan a lo indicado.
Durante la demolicién, si aparecieran grietas en las viviendas medianeras se paralizaran los trabajos, y se avisara a la direccién
facultativa, para efectuar su apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario, previa colocacién o no de testigos.
Conservacion y mantenimiento
En tanto se efectue la consolidacion definitiva, en la planta donde se haya realizado la demolicion, se conservaran las contenciones,
apuntalamientos y apeos realizados para la sujecion de los cerramientos.
Se hara una revisién general de las viviendas contiguas para observar las lesiones que hayan podido surgir. Los elementos generales
del edificio quedaran en perfecto estado de servicio.
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4111 DEMOLICION DE REVESTIMIENTOS

DESCRIPCION

Demolicién de revestimientos de suelos, paredes y techos.

Criterios de medicion y valoracion de unidades

Metro cuadrado de demolicion de revestimientos de suelos, paredes y techos, con retirada de escombros y carga, sin transporte a
vertedero.

PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA
Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra
—  Condiciones previas
Se tendran en cuenta las prescripciones de la subseccién 1.1. Derribos.
Antes del picado del revestimiento se comprobara que no pasa ninguna instalacién, o que en caso de pasar esta desconectada.
Proceso de ejecucion
—  Ejecucion
Se tendran en cuenta las prescripciones de la subseccioén 1.1. Derribos.
- Demolicion de revestimientos de paredes:
Los revestimientos se demoleran a la vez que su soporte, sea tabique o muro, a menos que se pretenda su aprovechamiento, en cuyo
caso se desmontaran antes de la demoliciéon del soporte.

4.1.1.2 TRANSPORTE DE ESCOMBROS

DESCRIPCION

Trabajos destinados a trasladar a vertedero los escombros.

Criterios de medicién y valoracion de unidades

Metro cubico de escombros sobre camion, para una distancia determinada a la zona de vertido, considerando tiempos de ida, descarga
y vuelta, pudiéndose incluir o no el tiempo de carga y/o la carga, tanto manual como con medios mecanicos.

PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA
Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

—  Condiciones previas
Se organizara el trafico determinando zonas de trabajos y vias de circulacion.
Proceso de ejecucion

—  Ejecucion
Se acotara la zona de accién de cada maquina en su tajo. Cuando sea marcha atras o el conductor esté falto de visibilidad estara
auxiliado por otro operario en el exterior del vehiculo. Se extremaran estas precauciones cuando el vehiculo o0 maquina cambie de tajo
y/o se entrecrucen itinerarios.
En la operacion de vertido de materiales con camiones, un auxiliar se encargara de dirigir la maniobra con objeto de evitar atropellos a
personas Yy colisiones con otros vehiculos.
Los vehiculos de carga, antes de salir a la via publica, contaran con un tramo horizontal de terreno consistente, de longitud no menor de
vez y media la separacion entre ejes, ni inferior a 6 m.
La carga, tanto manual como mecanica, se realizara por los laterales del camion o por la parte trasera. Si se carga el camion por medios
mecanicos, la pala no pasara por encima de la cabina.
Control de ejecucion, ensayos y pruebas

—  Control de ejecucion
Se controlara que el camion no sea cargado con una sobrecarga superior a la autorizada.

17

PROYECTO DE REPARACION DE FACHADAS, CENTRO TERRITORIAL OSALAN, MALDATXO KALEA S/N, SAN SEBASTIAN PLIEGO DE CONDICIONES
PROMOTOR: CENTRO TERRITORIAL OSALAN GIPUZKOA ARQUITECTOS: GUILLERMO OTAEGI ZALAKAIN y JORGE OTAEGI DE ARCE



4.2 REVESTIMIENTOS

4.21 REVESTIMIENTO DE PARAMENTOS
4.21.1 ENFOSCADOS

DESCRIPCION

Revestimiento continuo: que se aplica en forma de pasta fluida directamente sobre la superficie que se reviste, puede ser:

—  Enfoscado: para de paramentos interiores o exteriores con morteros de cemento, cal, o mixtos, de 2 cm de espesor, maestreados o
no, aplicado directamente sobre las superficies a revestir, sirviendo de base para otro tipo de acabado.

— Guarnecido: para acabado de paramentos interiores, maestreados o no, a base de yeso, pudiendo ser monocapa, con una
terminacion final similar al enlucido, o bicapa, a base de un guarnecido de 1 a 2 cm de espesor realizado con pasta de yeso grueso
(YG) y una capa de acabado o enlucido de menos de 2 mm de espesor realizado con yeso fino (YF); ambos tipos podran aplicarse
manualmente o mediante proyectado.

Criterios de medicion y valoracion de unidades

—  Enfoscado: metro cuadrado de superficie de enfoscado realmente ejecutado, incluso preparacion del soporte, incluyendo mochetas
y dinteles y deduciéndose huecos.

—  Guarnecido: metro cuadrado de guarnecido con o sin maestreado y enlucido, realizado con pasta de yeso sobre paramentos
verticales u horizontales, acabado manual con llana, incluso limpieza y humedecido del soporte, deduciendo los huecos y
desarrollando las mochetas.

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS PRODUCTOS

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte Il, Condiciones de recepcion de

productos, que comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la del marcado CE), el control mediante distintivos

de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

— Agua. Procedencia. Calidad.

—  Cemento comun (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.1).

—  Pigmentos para la coloracion (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.20).

— Aditivos: plastificante, hidrofugante, etc. (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.9).

— Enlistonado y esquineras: podran ser metalicas para enlucido exterior (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 8.5.1),
interior (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 8.5.2), etc.

— Malla de refuerzo: material (de tela metalica, armadura de fibra de vidrio etc.). Paso de reticula. Espesor.

—  Morteros para revoco y enlucido (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.11).

—  Yeso para la construccion (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.2.4).

— Junquillos para juntas de trabajo: material (madera, plastico, aluminio lacado o anodizado). Dimensiones. Seccion.

Almacenamiento y manipulacién (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)
—  Mortero predosificado: se dispondra en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad, separandose el conglomerante
y el arido.

PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA:
Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra:
—  Condiciones previas: soporte
—  Enfoscados:
Compatibilidad con los componentes del mortero, tanto de sus caracteristicas fisicas como mecanicas: evitar reacciones entre
el yeso del soporte y el cemento de componente de mortero. Las resistencias mecanicas del mortero, o sus coeficientes de
dilatacion, no seran superiores a los del soporte.
Estabilidad (haber experimentado la mayoria de la retraccion). No degradable. Resistencia a la deformacién.
Porosidad y acciones capilares suficientes para conseguir la adhesion del mortero.
Capacidad limitada de absorcion de agua.
Grado de humedad: si es bajo, se mojara y se esperara a que absorba el agua; si es excesivo, no estara saturado para evitar
falta de adherencia y produccion de eflorescencias superficiales.
Limpieza. Exento de polvo, trazas de aceite, etc. que perjudiquen la adherencia del mortero.
Rugosidad. Si no la tiene, se creara mediante picado o colocacion con anclajes de malla metalica o plastico.
Regularidad. Si carece de ella, se aplicara una capa niveladora de mortero con rugosidad suficiente para conseguir adherencia;
habra endurecido y se humedecera previamente a la ejecucion del enfoscado.
Libre de sales solubles en agua (sulfatos, portlandita, etc.).
La fabrica soporte se dejara a junta degollada, barriéndose y regandose previamente a la aplicacion del mortero. Si se trata de
un paramento antiguo, se rascara hasta descascarillarlo.
Se admitiran los siguientes soportes para el mortero: fabricas de ladrillos ceramicos o silico-calcareos, bloques o paneles de
hormigén, bloques ceramicos.
No se admitiran como soportes del mortero: los hidrofugados superficialmente o con superficies vitrificadas, pinturas,
revestimientos plasticos o a base de yeso.
—  Guarnecidos:
La superficie a revestir con el guarnecido estara limpia y humedecida. El guarnecido sobre el que se aplique el enlucido estara
fraguado y tener consistencia suficiente para no desprenderse al aplicar éste. La superficie del guarnecido estara, ademas,
rayada y limpia.
—  Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos
Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosion galvanica entre metales con diferente potencial:
—  Se evitara el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar
metales proximos en la serie galvanica.
—  Se aislaran eléctricamente los metales con diferente potencial.
—  Se evitara el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.
—  Enfoscados:
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Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, en fachadas, cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior de la hoja
principal, serd quimicamente compatible con el aislante

No son aptas para enfoscar las superficies de yeso, ni las realizadas con resistencia analoga o inferior al yeso; ni las superficies
metalicas que no hayan sido forradas previamente con piezas de arcilla cocida.

En ambientes con ciclos hielo-deshielo, se controlara la porosidad del mortero, (tipo de conglomerante, aditivos, cantidad de
agua de amasado, grado de hidratacion, sistema de preparacion, etc.), para evitar que el agua acceda a su interior.

Sera recomendable el empleo de cementos resistentes a los sulfatos, de bajo contenido de aluminato tricalcico, para disminuir
el riesgo de reaccion con los iones sulfato procedentes de sales solubles en el agua (su existencia es posible dentro de la obra
de fabrica), que daria lugar al compuesto expansivo "ettringita", lo que alteraria la estabilidad del mortero. Asimismo, dichas
sales solubles pueden cristalizar en los poros del mortero dando lugar a fisuraciones.

Para evitar la aparicion de eflorescencias (manchas en la superficie del mortero por la precipitacion y posterior cristalizacion
de sales disueltas en agua, cuando esta se evapora): se controlara el contenido de nitratos, sulfatos, cloruros alcalinos y de
magnesio, carbonatos alcalinos, e hidréxido de calcio carbonatado (portlandita), todos ellos solubles en el agua de la obra de
fabrica o su entorno. Asimismo, se controlaran los factores que permitan la presencia de agua en la fabrica (humectacion
excesiva, proteccion inadecuada).

No se emplearan aridos que contengan sulfuros oxidables, en caso de utilizar escorias siderurgicas, se comprobara que no
contienen silicatos inestables ni compuestos ferrosos.

Guarnecidos:

No se revestiran con yeso los paramentos de locales en los que la humedad relativa habitual sea superior al 70%, los locales
que frecuentemente hayan de ser salpicados por agua, como consecuencia de la actividad desarrollada, las superficies
metalicas, sin previamente revestirlas con una superficie de arcilla cocida ni las superficies de hormigon realizadas con
encofrado metalico si previamente no se han dejado rugosas mediante rayado o salpicado con mortero.

Segun el CTE DB SE A, apartado 3, durabilidad, ha de prevenirse la corrosion del acero mediante una estrategia global que
considere al edificio en su conjunto y especialmente, los detalles, evitando el contacto directo con yesos, etc.

Proceso de ejecucion
—  Ejecucion

En general:

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.1, las juntas de dilatacion de la hoja principal, tendran un sellante sobre un relleno
introducido en la junta, que quedara enrasado con el paramento sin enfoscar.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.3.2, en fachadas, en funcidn de la existencia o no de revestimiento exterior y del grado de
impermeabilidad, se exigiran las siguientes condiciones:

Para conseguir una resistencia muy alta a la filtracién, el revestimiento continuo exterior tendra estanquidad al agua suficiente
para que el agua de filtracion no entre en contacto con la hoja del cerramiento dispuesta inmediatamente por el interior del
mismo; adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad; permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro
como consecuencia de una acumulacion de vapor entre él y la hoja principal; adaptaciéon a los movimientos del soporte y
comportamiento muy bueno frente a la fisuracion, (que no se fisure debido a los esfuerzos mecanicos producidos por el
movimiento de la estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la alternancia dia-noche, ni por la
retraccion propia del material constituyente del mismo); estabilidad frente a los ataques fisicos, quimicos y bioldgicos que evite
la degradacion de su masa.

Para conseguir una resistencia muy alta a la filtracion de la barrera contra la penetracion del agua, se dispondra un
revestimiento continuo intermedio en la cara interior de la hoja principal, con las siguientes caracteristicas: estanquidad al agua
suficiente para que el agua de filtracion no entre en contacto con la hoja del cerramiento dispuesta inmediatamente por el
interior del mismo; adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad; permeabilidad suficiente al vapor para evitar
su deterioro como consecuencia de una acumulacién de vapor entre él y la hoja principal; adaptacién a los movimientos del
soporte y comportamiento muy bueno frente a la fisuracion, (que no se fisure debido a los esfuerzos mecanicos producidos por
el movimiento de la estructura, por los esfuerzos térmicos relacionados con el clima y con la alternancia dia-noche, ni por la
retraccion propia del material constituyente del mismo); estabilidad frente a los ataques fisicos, quimicos y bioldgicos que evite
la degradacion de su masa.

Para conseguir una resistencia media a la filtracion del revestimiento intermedio en la cara interior de la hoja principal, el
enfoscado de mortero tendra un espesor minimo de 10 mm; para conseguir una resistencia alta a la filtracion, el enfoscado de
mortero llevara aditivos hidrofugantes con un espesor minimo de 15 mm.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.3. Cuando la hoja principal esté interrumpida por los forjados se dispondra un refuerzo
del revestimiento exterior con armaduras dispuestas a lo largo del forjado de tal forma que sobrepasen el elemento hasta 15
cm por encima del forjado y 15 cm por debajo de la primera hilada de la fabrica.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.4. Si la hoja principal esta interrumpida por los pilares, se reforzara el revestimiento
con armaduras colocadas a lo largo del pilar de forma que lo sobrepasen 15 cm por ambos lados.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 5.1.1.3. Condiciones del revestimiento hidréfugo de mortero: el paramento donde se va
aplicar el revestimiento estara limpio. Se aplicaran al menos cuatro capas de revestimiento de espesor uniforme y el espesor
total no serda mayor que 2 cm. No se aplicara el revestimiento cuando la temperatura ambiente sea menor que 0°C ni cuando
se prevea un descenso de la misma por debajo de dicho valor en las 24 horas posteriores a su aplicacion. En los encuentros
se solaparan las capas del revestimiento al menos 25 cm.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 5.1.3.2. Condiciones del revestimiento intermedio: se dispondra adherido al elemento que
sirve de soporte y aplicarse de manera uniforme sobre éste.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 5.1.3.5. Condiciones del revestimiento exterior. Se dispondra adherido o fijado al elemento
que sirve de soporte.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5. En cubiertas, cuando se disponga una capa de proteccion, y la cubierta no sea
transitable, se podra utilizar mortero que conforme una capa resistente a la intemperie en funcién de las condiciones
ambientales previstas y con peso suficiente para contrarrestar la succion del viento.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.4.3.5.2 Solado fijo. Podra ser de capa de mortero o mortero filtrante.

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.4.4.1.2 Encuentro de la cubierta con un paramento vertical. Para que el agua de las
precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre por el remate superior de laimpermeabilizacién, podra realizarse
con mortero en bisel con un angulo de 30° con la horizontal y redondeandose la arista paramento.

Enfoscados:

Se habran recibido los cercos de puertas y ventanas, bajantes, canalizaciones y demas elementos fijados a los paramentos.
Para enfoscados exteriores estara terminada la cubierta.

Se humedecera el soporte, previamente limpio. Habra fraguado el mortero u hormigén del soporte a revestir. En caso de haber
discontinuidades en el soporte, se colocara un refuerzo de tela metalica en la junta, tensa y fijada con un solape minimo de 10
cm a cada lado.
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No se confeccionara el mortero cuando la temperatura del agua de amasado sea inferior a 5°C o superior a 40 °C. Se emplearan
anticongelantes si asi lo requiere el clima. Se amasara exclusivamente la cantidad que se vaya a necesitar.

En caso de enfoscados maestreados: se dispondran maestras verticales formadas por bandas de mortero, formando arista en
esquinas, rincones y guarniciones de hueco de paramentos verticales y en todo el perimetro del techo con separacion no
superior a 1 m en cada pafio. Se aplicara el mortero entre maestras hasta conseguir un espesor de 15 mm; cuando sea se
realizara por capas sucesivas. Si una capa de enfoscado se forma a base de varias pasadas de un mismo mortero fresco sobre
fresco, cada pasada se aplicara después de comenzar a endurecer la anterior.

En caso de enfoscados sin maestrear, se dispondran en paramentos donde el enfoscado vaya a quedar oculto.

Se suspendera la ejecucion en tiempo de heladas (comprobando el enfoscado al reiniciar el trabajo), en tiempo de lluvias si no
esta protegido y en tiempo seco o ventoso.

Guarnecidos:

Previamente al revestido, se habran recibido los cercos de puertas y ventanas y repasado la pared, tapando los desperfectos
que pudiera haber; asimismo se habran recibido los ganchos y repasado el techo. Los muros exteriores estaran terminados,
incluso el revestimiento exterior si lo lleva, asi como la cubierta del edificio o al menos tres forjados sobre la planta en que se
va a realizar el guarnecido.

No se realizara el guarnecido cuando la temperatura ambiente sea inferior a 5°C.

En las aristas verticales de esquina se colocaran guardavivos, aplomandolos y punteandolos con pasta de yeso en su parte
perforada. Una vez colocado se realizara una maestra a cada uno de sus lados.

En caso de guarnecido maestreado, se ejecutaran maestras de yeso a base de bandas = 12 mm, en rincones, esquinas y
guarniciones de huecos de paredes, en todo el perimetro del techo y en un mismo pafio cada 3 m.

La pasta de yeso se utilizara inmediatamente después de su amasado, sin adicién posterior de agua. Se aplicara la pasta entre
maestras, apretandola contra la superficie, hasta enrasar con ellas. El espesor del guarnecido sera de 12 mm y se cortara en
las juntas estructurales del edificio. Cuando el espesor del guarnecido sea superior a 15 mm, se realizara por capas sucesivas
de este espesor maximo, previo fraguado de la anterior, terminada rayada para mejorar la adherencia. Se evitaran los golpes
y vibraciones que puedan afectar a la pasta durante su fraguado.

—  Tolerancias admisibles
Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.2., para conseguir una resistencia media a la filtracion, el revestimiento continuo exterior
tendra un espesor de entre 10 y 15 mm.

—  Condiciones de terminacion

Control d

Enfoscados:

La textura (fratasado o sin fratasar) sera lo bastante rugosa en caso de que sirva de soporte a otra capa. Se mantendra humeda
la superficie enfoscada mediante riego directo hasta que el mortero haya fraguado, especialmente en tiempo seco, caluroso o
con vientos fuertes. Este sistema de curado podra sustituirse mediante la proteccion con revestimiento plastico si se retiene la
humedad inicial de la masa durante la primera fase de endurecimiento. El acabado podra ser:

Fratasado, cuando sirva de soporte a un enlucido, pintura rugosa o aplacado con piezas pequefias recibidas con mortero o
adhesivo.

Brufiido, cuando sirva de soporte a una pintura lisa o revestimiento pegado de tipo ligero o flexible o cuando se requiera un
enfoscado mas impermeable.

Guarnecidos:

Sobre el guarnecido fraguado se enlucira con yeso fino terminado con llana, quedando a linea con la arista del guardavivos,
consiguiendo un espesor de 3 mm.

e ejecucion, ensayos y pruebas

—  Control de ejecucion: Puntos de observacion.

- Ensa

Enfoscados:

Comprobacioén del soporte: esta limpio, rugoso y de adecuada resistencia (no yeso o analogos).
Idoneidad del mortero conforme a proyecto.

Tiempo de utilizacién después de amasado.

Disposicion adecuada del maestreado.

Planeidad con regla de 1 m.

Guarnecidos:

Comprobacion del soporte: que no esté liso (rugoso, rayado, picado, salpicado de mortero), que no haya elementos metalicos
en contacto y que esté humedo en caso de guarnecidos.

Se comprobara que no se afiade agua después del amasado.

Comprobar la ejecucion de maestras o disposicién de guardavivos.

yos y pruebas

En general:

Prueba escorrentia en exteriores durante dos horas.

Dureza superficial en guarnecidos y enlucidos >40 shore.

Enfoscados:

Planeidad con regla de 1 m.

Guarnecidos:

Se verificara espesor segun proyecto.

Comprobar planeidad con regla de 1 m.

Conservacion y mantenimiento
Una vez ejecutado el enfoscado, se protegera del sol y del viento para permitir la hidratacién, fraguado y endurecimiento.
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4.2.1.2 PINTURAS

DESCRIPCION

Revestimiento continuo con pinturas y barnices de paramentos y elementos de estructura, carpinteria, cerrajeria e instalaciones, previa
preparacion de la superficie o no con imprimacion, situados al interior o al exterior, con funcion decorativa o protectora.

Criterios de medicién y valoracion de unidades

Metro cuadrado de superficie de revestimiento continuo con pintura o barniz, incluso preparacion del soporte y de la pintura, mano de
fondo y mano/s de acabado totalmente terminado, y limpieza final.

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS PRODUCTOS

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte Il, Condiciones de recepcion de
productos

Imprimacion: preparacion de la superficie a pintar: imprimacion para galvanizados y metales no férreos, imprimacion anticorrosivo

(de efecto barrera o proteccion activa), imprimacion para madera o tapaporos, imprimacion selladora para yeso y cemento, etc.

— Pinturas y barnices: constituiran mano de fondo o de acabado de la superficie a revestir. Estaran compuestos de:

—  Medio de disolucién: agua (pintura al temple, a la cal, pintura al silicato, pintura al cemento, pintura plastica, etc.); disolvente
organico (pintura al aceite, pintura al esmalte, pintura martelé, laca nitrocelulésica, pintura de barniz para interiores, pintura de
resina vinilica, pinturas bituminosas, barnices, pinturas intumescentes, pinturas ignifugas, pinturas intumescentes, etc.).

— Agdlutinante: (colas celuldsicas, cal apagada, silicato de sosa, cemento blanco, resinas sintéticas, etc.).

—  Pigmentos.

Aditivos: antisiliconas, aceleradores de secado, aditivos que matizan el brillo, disolventes, colorantes, tintes.
En Ia recepcion de cada pintura se comprobara el etiquetado de los envases, en donde deberan aparecer las instrucciones de uso, la
capacidad del envase, el sello del fabricante.
Los materiales protectores deben almacenarse y utilizarse de acuerdo con las instrucciones del fabricante y su aplicacion se realizara
dentro del periodo de vida util del producto y en el tiempo indicado para su aplicaciéon, de modo que la proteccién quede totalmente
terminada en dichos plazos, segun el CTE DB SE A apartado 3 durabilidad.
Las pinturas se almacenaran de manera que no soporten temperaturas superiores a 40°C, y no se utilizaran una vez transcurrido su
plazo de caducidad, que se estima en un afo.
Los envases se mezclaran en el momento de abrirlos, no se batira, sino que se removera.

PRESCRIPCION EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA:
Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra:
—  Condiciones previas: soporte

Segun el CTE DB SE A apartado 10.6, inmediatamente antes de comenzar a pintar se comprobara que las superficies cumplen los

requisitos del fabricante.

El soporte estara limpio de polvo y grasa y libre de adherencias o imperfecciones.

Si la superficie a pintar esta caliente a causa del sol directo puede dar lugar, si se pinta, a crateres o ampollas. Si la pintura tiene un

vehiculo al aceite, existe riesgo de corrosion del metal.

En soportes de madera, el contenido de humedad sera del 14-20% para exteriores y del 8-14% para interiores.

Para pinturas de disolvente, organico las superficies a pintar estaran secas; para pinturas de cemento, el soporte estara humedecido.

Estaran recibidos y montados cercos de puertas y ventanas, canalizaciones, instalaciones, bajantes, etc.

Segun el tipo de soporte a revestir, se considerara:

—  Superficies de yeso, cemento, albafiileria, etc.: se eliminaran las eflorescencias salinas y la alcalinidad con un tratamiento
quimico; asimismo se rascaran las manchas superficiales producidas por moho y se desinfectara con fungicidas. Las manchas
de humedades internas que lleven disueltas sales de hierro, se aislaran con productos adecuados.

—  Superficies de madera: Se realizara una limpieza general de la superficie y se comprobara el contenido de humedad. Se
sellaran los nudos mediante goma laca dada a pincel, y se lijaran las superficies.

—  Superficies metalicas: se realizara una limpieza general de la superficie. Si es hierro se realizara un rascado de 6xidos mediante
cepillo metalico, seguido de una limpieza manual de la superficie. Se aplicara un producto que desengrase a fondo la superficie.

En cualquier caso, se aplicara o no una capa de imprimacién tapaporos, selladora, anticorrosiva, etc.

—  Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

En exteriores, y segun el tipo de soporte, podran utilizarse las siguientes pinturas y barnices:

—  sobre ladrillo y cemento: pintura a la cal, al silicato, al cemento, plastica, al esmalte y barniz hidréfugo.

—  sobre metal: pintura al esmalte.

En interiores, y segun el tipo de soporte, podran utilizarse las siguientes pinturas y barnices:

—  sobre yeso o escayola: pintura al temple, plastica y al esmalte.

—  sobre madera: pintura plastica, al dleo, al esmalte, laca nitroceluldsica y barniz.

Proceso de ejecucion
—  Ejecucion

La temperatura ambiente no serda mayor de 28 °C ni menor de 12 °C durante la aplicacion del revestimiento. El soleamiento no

incidira directamente sobre el plano de aplicacién. No se pintara con viento o corrientes de aire.

Se dejaran transcurrir los tiempos de secado especificados por el fabricante. Asimismo se evitaran, en las zonas proximas a los

paramentos en periodo de secado, la manipulacion y trabajo con elementos que desprendan polvo o dejen particulas en suspension.

—  Pintura plastica, acrilica, vinilica: si es sobre ladrillo, yeso o cemento, se aplicara una mano de imprimacion selladora y dos
manos de acabado; si es sobre madera, se aplicara una mano de imprimacion tapaporos, un plastecido de vetas y golpes con
posterior lijado y dos manos de acabado.

—  Laca nitroceluldsica: si el soporte es madera, se aplicara una mano de imprimacion no grasa y en caso de superficies metalicas,
una mano de imprimacion antioxidante; a continuacion, se aplicaran dos manos de acabado a pistola de laca nitrocelulésica.

—  Barniz hidréfugo de silicona: una vez limpio el soporte, se aplicara el n° de manos recomendado por el fabricante.

—  Barniz graso o sintético: una mano de fondo con barniz diluido y tras lijado fino del soporte, se aplicaran dos manos de acabado.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

—  Control de ejecucion
Se comprobara que se ha ejecutado correctamente la preparacion del soporte (imprimacién selladora, anticorrosivo, etc.), asi como
la aplicacién del numero de manos de pintura necesarios.

Conservacion y mantenimiento

Se comprobara el aspecto y color, inexistencia de desconchados, embolsamientos y falta de uniformidad, etc., de la aplicacion realizada.
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CONDICIONES DE RECEPCION DE PRODUCTOS

1. Condiciones generales de recepcion de los productos

1.1. Codigo Técnico de la Edificacion

Segun se indica en el Codigo Técnico de la Edificacion, en la Parte |, articulo 7.2, el control de recepcién en obra de productos, equipos
y sistemas, se realizara segun lo siguiente:

7.2. Control de recepcion en obra de productos, equipos y sistemas.

1. El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos, equipos y sistemas suministrados
satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

a) el control de la documentacion de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo 7.2.1;

b) el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el articulo 7.2.2; y

c) el control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

7.2.1. Control de la documentacion de los suministros.

1. Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara a la direccion facultativa, los documentos de identificacion del
producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccion facultativa. Esta
documentacién comprendera, al menos, los siguientes documentos:

a) los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado;

b) el certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica; y

c) los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, incluida la documentacion
correspondiente al marcado CE de los productos de construccion, cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que sean
transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los productos suministrados.

7.2.2. Control de recepcion mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica.

1. El suministrador proporcionara la documentacién precisa sobre:

a) los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren las caracteristicas técnicas de
los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de acuerdo con lo establecido en
el articulo 5.2.3; y

b) las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

2. El director de la ejecucién de la obra verificara que esta documentacion es suficiente para la aceptacion de los productos, equipos y
sistemas amparados por ella.

7.2.3. Control de recepcion mediante ensayos.

1. Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en determinados casos, realizar ensayos y
pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la reglamentacién vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u
ordenados por la direccion facultativa.

2. La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados por la direccion
facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.

Este Pliego de Condiciones, conforme a lo indicado en el CTE, desarrolla el procedimiento a seguir en la recepcion de los productos en
funcién de que estén afectados o no por la Directiva 89/106/CE de Productos de la Construccion (DPC), de 21 de diciembre de 1988, del
Consejo de las Comunidades Europeas.

El Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, por el que se dictan disposiciones para la libre circulacién de productos de construccion,
en aplicacién de la Directiva 89/106/CEE, regula las condiciones que estos productos deben cumplir para poder importarse,
comercializarse y utilizarse dentro del territorio espafiol de acuerdo con la mencionada Directiva. Asi, dichos productos deben llevar el
marcado CE, el cual indica que satisfacen las disposiciones del RD 1630/1992.

1.2. Productos afectados por la Directiva de Productos de la Construccion

Los productos de construccion relacionados en la DPC que disponen de norma UNE EN (para productos tradicionales) o Guia DITE
(Documento de idoneidad técnica europeo, para productos no tradicionales), y cuya comercializacion se encuentra dentro de la fecha de
aplicacion del marcado CE, seran recibidos en obra segun el siguiente procedimiento:

a) Control de la documentacion de los suministros: se verificara la existencia de los documentos establecidos en los apartados a) y b)
del articulo 7.2.1 del apartado 1.1 anterior, incluida la documentacion correspondiente al marcado CE:

1. Debera ostentar el marcado. El simbolo del marcado CE figurara en al menos uno de estos lugares:

- sobre el producto, o

- en una etiqueta adherida al producto, o

- en el embalaje del producto, o

- en una etiqueta adherida al embalaje del producto, o

- en la documentacion de acompafiamiento (por ejemplo, en el albaran o factura).

2. Se debera verificar el cumplimiento de las caracteristicas técnicas minimas exigidas por la reglamentacion y por el proyecto, lo que se
hara mediante la comprobacién de éstas en el etiquetado del marcado CE.

3 Se comprobara la documentacion que debe acompafar al marcado CE, la Declaracion CE de conformidad firmada por el fabricante
cualquiera que sea el tipo de sistema de evaluacién de la conformidad.

Podra solicitarse al fabricante la siguiente documentaciéon complementaria:

- Ensayo inicial de tipo, emitido por un organismo notificado en productos cuyo sistema de evaluacion de la conformidad sea 3.

- Certificado de control de produccion en fabrica, emitido por un organismo notificado en productos cuyo sistema de evaluacion de la
conformidad sea 2 o 2+.

- Certificado CE de conformidad, emitido por un organismo notificado en productos cuyo sistema de evaluacién de la conformidad sea 1
o 1+.

La informacion necesaria para la comprobacion del marcado CE se amplia para determinados productos relevantes y de uso frecuente
en edificacion en la subseccion 2.1 de la presente Parte del Pliego.

b) En el caso de que alguna especificacion de un producto no esté contemplada en las caracteristicas técnicas del marcado, debera
realizarse complementariamente el control de recepcidon mediante distintivos de calidad o mediante ensayos, segun sea adecuado a la
caracteristica en cuestion.
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1.3. Productos no afectados por la Directiva de Productos de la Construccion

Si el producto no esta afectado por la DPC, el procedimiento a seguir para su recepcion en obra (excepto en el caso de productos
provenientes de paises de la UE que posean un certificado de equivalencia emitido por la Administracion General del Estado) consiste
en la verificacion del cumplimiento de las caracteristicas técnicas minimas exigidas por la reglamentacion y el proyecto mediante los
controles previstos en el CTE, a saber:

a) Control de la documentacién de los suministros: se verificara en obra que el producto suministrado viene acompafiado de los
documentos establecidos en los apartados a) y b) del articulo 7.2.1 del apartado 1.1 anterior, y los documentos de conformidad o
autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, entre los que cabe citar:

Certificado de conformidad a requisitos reglamentarios (antiguo certificado de homologacion) emitido por un Laboratorio de Ensayo
acreditado por ENAC (de acuerdo con las especificaciones del RD 2200/1995) para los productos afectados por disposiciones
reglamentarias vigentes del Ministerio de Industria.

Autorizacion de Uso de los forjados unidireccionales de hormigén armado o pretensado, y viguetas o elementos resistentes armados o
pretensados de hormigén, o de ceramica y hormigdn que se utilizan para la fabricacion de elementos resistentes para pisos y cubiertas
para la edificaciéon concedida por la Direccion General de Arquitectura y Politica de Vivienda del Ministerio de Vivienda.

En determinados casos particulares, certificado del fabricante, como en el caso de material eléctrico de iluminacién que acredite la
potencia total del equipo (CTE DB HE) o que acredite la succion en fabricas con categoria de ejecucién A, si este valor no viene
especificado en la declaracion de conformidad del marcado CE (CTE DB SE F).

b) Control de recepcién mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica:
Sello o Marca de conformidad a norma emitido por una entidad de certificacion acreditada por ENAC (Entidad Nacional de Acreditacion)
de acuerdo con las especificaciones del RD 2200/1995.

Evaluacion técnica de idoneidad del producto en el que se reflejen las propiedades del mismo. Las entidades espafiolas autorizadas
actualmente son: el Instituto de Ciencias de la Construcciéon “Eduardo Torroja” (IETcc), que emite el Documento de Idoneidad Técnica
(DIT), y el Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya (ITeC), que emite el Documento de Adecuacién al Uso (DAU).

c) Control de recepcion mediante ensayos:

Certificado de ensayo de una muestra del producto realizado por un Laboratorio de Ensayo acreditado por una Comunidad Auténoma o
por ENAC.
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‘ 4.5 CONTROL DE CALIDAD

Normativa
Los ensayos seran los reflejados en este Pliego de Condiciones y en las Normas en él mencionadas.

Laboratorios

EI Promotor contratara directamente con un Laboratorio legalmente acreditado, y con cargo a la partida correspondiente del presupuesto,
los servicios de control complementarios a la inspeccion de la Direccion Facultativa, que garanticen la calidad de los materiales y la
ejecucion de las unidades de obra, segun se han establecido en este Pliego. El Promotor podra delegar en el Director y éste en el
Contratista la facultad de contratar los citados servicios.

Todo material o componente que llegue a la obra, tanto si va a permanecer como parte de la misma o como elemento auxiliar durante
su ejecucion, sera controlado por el Técnico de control en lo que respecta a su documentacién de marca o idoneidad reconocida y
suficiente.

Las caracteristicas de las obras de hormigon armado que, por la aplicacion de la Instruccién que las rige, implican un control tanto de los
materiales como de la ejecucion, se concretan en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares adjunto.

Resultados y aceptacidn o rechazo de los materiales y unidades de obra

Cuando los materiales o resultados de los ensayos, pruebas o analisis no sean conformes a lo especificado en el Proyecto, la Direccién
de Obra establecera y justificara las medidas correctoras oportunas, reflejandolas en el Libro de Ordenes.

En los casos en que la Direccién considere no aceptable una partida cualquiera de la obra, se consideraran como condiciones objetivas
de no aceptacion las definidas por este Pliego de Condiciones, por las correspondientes Normas de obligado cumplimiento, y en su
defecto, por las Normas Tecnologicas de la Edificacion NTE, pudiendo la Contrata exigir su aceptacion si la partida las cumple.

Sellos de calidad

Los materiales, productos, equipos y sistemas que tengan concedido Sello de calidad, tendran preferencia respecto al resto, e incluso
seran de obligada puesta en obra, si los alternativos existentes en el mercado no estan avalados por marca de procedencia, certificado
de garantia de Laboratorio oficialmente homologado, o si la propia Direccion Facultativa no ha determinado especificamente su uso por
orden directa.

Documentacion final

Durante la ejecucion de la obra la Direccion de Obra dispondra de los albaranes, certificados de garantia y marcas o sellos de calidad de
los materiales que se reciban en obra.

La direccion de obra recopilara durante la duracién de la misma la siguiente documentacion:

- los resultados los ensayos, pruebas y analisis realizados asi como la Certificacion del/los Laboratorios.

- la documentacion relativa a certificados de garantia, marcas o sellos de calidad, homologaciones, etc.

- Los albaranes de los materiales recibidos en obra.

- Las medidas correctoras aplicadas a resultados no satisfactorios del control.

- Las modificaciones realizadas en cuanto a calidad de materiales o especificaciones con respecto a lo definido en el Proyecto.
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‘ 4.6 SEGURIDAD Y SALUD

Generalidades

Se atendera a lo dispuesto en el Real Decreto 1627/97 de 24 octubre 1997 sobre Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en
las Obras de Construccion, (en él se contempla el contenido del “Estudio Basico de Seguridad y Salud”, del “Estudio de Seguridad y
Salud” y del “Plan de Seguridad y Salud en el trabajo”), a la Ley 31/95 de 8 noviembre 1995 sobre Prevencion de Riesgos Laborales y
al Real Decreto 39/97, modificado por Real Decreto 780/98 que establece el Reglamento de los Servicios de Prevencion.

Los Trabajos previos y la Sefializacién en obra seguiran lo dispuesto en el Anexo IV del R.D. 1627/97, en la Ordenanza Laboral de
Construccion, Vidrio y Ceramica, aprobada por Orden Ministerial de 28-8-70, y en la disposicién final inica 2 del Convenio General de la
Construccion, de aplicacion a las empresas incluidas en dicho convenio. Cumplirdn, ademas, con las Disposiciones minimas de
Sefializacion de Seguridad y Salud en el Trabajo aprobadas por Real Decreto 485/97 de 14 abril 1997.

Los vestuarios, aseos y otras instalaciones que se dispongan en obra se realizaran segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97 y en la
Ordenanza Laboral de Construccion.

Los Riesgos eléctricos deberan paliarse cumpliendo con el R.D. 1627/97 y el Reglamento de Baja Tension, asi como con la Orden
Ministerial de 9 de marzo de 1971. La instalacion eléctrica provisional de obra se realizara por empresa autorizada y siendo de aplicacién
lo sefialado en el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y Norma UNE 21.027

Los movimientos de Tierras y trabajos de Estructura se realizaran segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97, la Ordenanza Laboral de la
Construccion y el R.D. 1215/97 sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud para la utilizacién de Equipos de Trabajo.

Andamios y escaleras se realizaran segun lo dispuesto en el R.D. 1627/97, la Ordenanza Laboral de la Construccion y el Real Decreto
486/97 sobre Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

Los equipos de Proteccion Individual cumpliran con lo dispuesto en la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales y en el Real Decreto
773/97 sobre utilizacion de Equipos de Proteccion Individual.

La Magquinaria de elevacion y maquinaria en general, asi como el manejo de cargas, deberan cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto
1627/97, en el Real Decreto 1215/97 sobre Utilizacion de Equipos de Trabajo, el Real Decreto 1435/92 Reglamento de Maquinas, el Real
Decreto 2291/85 Reglamento de Aparatos de Elevacion y el Real Decreto 487/97 sobre Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud
relativas a la Manipulacion de cargas.

Por otro lado, se atendera a lo dispuesto en las Normas Técnicas reglamentarias sobre Homologacion de Medios de Proteccién Personal
del Ministerio de Trabajo: Cascos de seguridad no metalico B.O.E. 30-12-74, Protecciones auditivas B.O.E. 1-9-75, Guantes aislantes de
la electricidad, B.O.E. 3-9-75, Calzado de seguridad contra riesgos mecanicos B.O.E. 12-2-80, Cinturon de sujecion B.O.E. 2-9-77, Gafas
de montura universal para proteccion contra impactos B.O.E. 17-8-78, Oculares de proteccion contra impactos B.O.E. 7-2-79, Cinturones
de suspension B.O.E. 16-3-81, Cinturones de caida B.O.E. 17-3-81, Aislamiento de seguridad de las herramientas manuales, en trabajos
eléctricos de baja tension B.O.E. 10-10-81, Bota impermeable al agua y a la humedad B.O.E. 22-12-81, Dispositivos anticaidas, B.O.E.
14-12-81, y ofras.

Obligaciones del promotor

Previo al comienzo de la Obra o en el momento que exista constancia de ello, el Promotor esta obligado en aplicacién del R.D. 1627/97
a nombrar un Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la Ejecucién de la Obra. Los Contratistas y Subcontratistas tienen
la consideracion de empresarios a los efectos previstos en la Normativa sobre Prevencion de Riesgos Laborales. El Promotor debera asi
mismo y previo el inicio de la obra efectuar aviso previo a la autoridad laboral segun modelo del Anexo Il del R.D. 1627/97, que debera
exponerse de forma visible en la obra y actualizarse durante el desarrollo de la obra, y donde, entre otros datos, se recojan los contratistas,
subcontratistas y trabajadores auténomos que vayan siendo contratados.

Igualmente, abonara a la Empresa Constructora, previa certificacion de la Direccion Facultativa, las partidas incluidas en el “Presupuesto
del Estudio de Seguridad”.

Obligaciones de la empresa constructora

La Empresa Constructora esta obligada a cumplir las directrices contenidas en el Estudio de Seguridad, a través del Plan de Seguridad
y Salud, coherente con el anterior y con los sistemas de ejecucién que la misma vaya a emplear. El Plan de Seguridad y Salud debera
ser aprobado por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion.

El Pliego de Condiciones particulares a incluir en los Estudios de Seguridad y Salud especifican las normas legales y reglamentarias
aplicables a las especificaciones técnicas propias de la obra, asi como las prescripciones que han de cumplirse en relaciéon con las
caracteristicas, la utilizacion y la conservacion de las maquinas, Utiles, harramientas, sistemas y equipos preventivos.

Disposiciones minimas

En cualquier caso las disposiciones minimas de Seguridad y Salud que deberan aplicarse en las obras estaran a lo dispuesto en el Anexo
IV del Real Decreto 1627/97.

Las zonas de trabajo deberan contar con la estabilidad y solidez necesarios para trabajar de una manera segura, debera contarse con
vias de salida y emergencia que permanezcan libres y desemboquen en zonas de seguridad, en funcion de las caracteristicas de la obra
contaran con los equipos de deteccion y lucha contra incendios precisos que habran de mantenerse en las condiciones 6ptimas de uso.
Debera cuidarse que los lugares de trabajo cuenten con la ventilacién e iluminacion necesarios y evitar la exposicion de los trabajadores
a niveles nocivos de ruido, factores externos nocivos, cargas excesivas, etc, cuidando al maximo la adaptacion del puesto de trabajo al
trabajador.

Sera responsabilidad del empresario garantizar que los primeros auxilios puedan prestarse en todo momento por personal con suficiente
formacién para ello, contando con el material y las instalaciones indispensables.

Se debera contar con servicios higiénicos suficientes de uso diferenciado por sexo, segun las necesidades de la obra.

Los puestos de trabajo mdviles por encima o por debajo del suelo deberan ser solidos y estables para el numero de trabajadores que
hayan de utilizarlos y para las cargas que deban manejarse, debiendo ser verificados de manera apropiada. Los trabajadores deberan
estar protegidos contra todo tipo de riesgos primando las protecciones colectivas frente a las individuales. Los trabajos especificos que
requieran un grado de especializacion deberan ser desarrollados por personal cualificado con la titulacion y formacion suficiente.

Los aparatos elevadores y accesorios de izado utilizados en obra deberan cumplir las especificaciones de la normativa vigente, estar
convenientemente sefalizados para el uso previsto y nunca ser utilizados para fines distintos de aquellos a los que estén destinados.
Dado que la Normativa vigente respecto a Seguridad y Prevencion de riesgos es tan extensa como minuciosa en la descripciéon de los
riesgos a los que estan sometidos los trabajadores en los distintos tajos de la obra, se considera Condicion Indispensable en toda obra,
la lectura atenta por parte de todos los responsables de la misma (Promotor, Direccién Técnica, Constructor, Encargado general,
Encargados de cada gremio; seria recomendable que cada trabajador) de los documentos de seguridad de la obra, y de los textos de la
legislacion vigente que se enumeran en dichos documentos, entre los que se destacan los referidos al comienzo de este apartado.
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6 CONDICIONES GENERALES

La Direccion Facultativa no sera responsable, ante la Entidad Propietaria, de la demora de los Organismos Competentes en la tramitacion
del proyecto ni de la tardanza de su aprobacion. La gestion de la tramitacion se considera ajena a la Direccion.
La orden de comienzo de la obra sera indicada por el Promotor, quien respondera de ello si no dispone de los permisos correspondientes.

En el caso de que la obra, en cualquiera de sus partes, se realice por administraciéon, cada gremio se hara responsable del anterior.

Es decir, que si un gremio cualquiera requiere, para llevar a cabo su trabajo, que la obra haya sido ejecutada hasta el momento de
comenzar su tajo en ciertas condiciones, no debera llevarlo a cabo en tanto no considere que lo anterior ha sido realizado en dichas
condiciones.

En el momento que comience a realizar su parte, si ésta resulta mal ejecutada, sera el Unico responsable.

La Contrata, tanto si coincide en ser la misma empresa promotora, como si sin serlo realiza su contrato directamente con el Propietario
o Promotor, sin intervencion de la Direccion Facultativa de la obra, debera hacer entrega al mismo de todas y cada una de las
liquidaciones que pasare al Propietario, estén o no incluidas en las certificaciones redactadas por la Direccion, asi como los precios de
las unidades de obra y las modificaciones que se acordaran por ambas partes en el transcurso de la ejecucion de la obra.

6 CONDICION FINAL

Los documentos del Proyecto redactados por la Direccién Facultativa que suscribe, y el conjunto de normas y condiciones que figuran
en el presente Pliego de Condiciones, y también las que, de acuerdo con éste, sean de aplicacién en el "Pliego de Condiciones Generales
de la Edificacion, Facultativas y Econémicas" compuesto por el Centro de Estudios de la Edificacion, aprobado por el Pleno del Consejo
Superior de los Colegios de Arquitectos con fecha 13 y 14 de Julio de 1989 y, 22 y 23 de Febrero de 1990, constituyen el Contrato que
determina y regula las obligaciones y derechos de las partes contratantes, las cuales se obligan a dirimir todas las divergencias que hasta
su total cumplimiento pudieran surgir por amigables componedores y preferentemente por el Arquitecto Director de los trabajos o, en su
defecto, por el Arquitecto o Arquitectos designados a estos efectos por la Delegacion Provincial correspondiente del Colegio de
Arquitectos.

© ol |
+,u.'u.oauu,1
LOS ARQUITECTOS EL CONTRATISTA EL PROMOTOR
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Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]

Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]

/ N " . 8 . f:olaborador(es):

= el
E————" Il

Nota: El presente documento es copia de su original. Su utilizacion
total o parcial, asi como cualquier reproduccidn o cesion a
terceros, requerira la previa autorizacién expresa de su(s)
auto'ges)‘ quedando en todo caso prohibida cualquier
modificacion unilateral del mismo.
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Alzado suroeste - Principal (1/200)

p I|||III
s,

Nota importante
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS

MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA
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MARQUESINA
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Alzado sureste - (1/200) Alzado noroeste - c/ Konkorrenea (1/200)
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Esquema:
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Leyenda:

(A Pintura acr. s/ med. y presup., color albero
igual al actual, sobre paramento reparado

Pintura acr. s/ mediciones y presup., color
albero igual al actual, sobre paramento
reparado, manteniendo el almohadillado.

Pintura acr. color blanco en moldura reparada.
Pintura acr. s/ med. y presup., color rojo igual
al actual y al alero, sobre zécalo.

Pintura acr. s/ med. y presup., color blanco,
sobre zécalo.

Pintura acr. s/ med. y presup., color blanco,
sobre paramento reparado, mateniendo el
almohadillado.

Pintura acr. color blanco en fachada reparada.
Pintura acr. color albero en moldura reparada.
Cornisa pintada en rojo en trabajos de
reparacion anteriores, no objeto de este
proyecto. Tono a igualar en zécalo (D).

OPe O ® 0

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

A0l

Alzados generales

€:1/200 (A3)

Promotor:
Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

Arquitecto(s):

Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]
Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]
Colaborador(es):

20.018 Donostia - San Sebastian
Gipuzkoa

Portuetxe kalea 45B, 2. of. 8 ota
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Nota importante:
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS

MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA.

I e = - N

0 O

< Detalle de reparaciones - Alzado (1/75) Fotografias A

v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50)

©

©
AN

Leyenda:

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

A02

Alzado de detalle - Sureste 1

e 1/75 (A3)

Promotor:
Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

Arquitecto(s):

Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]

MOLDE 4
2260
K 1829
MOLDE 3
o 1130
MOLDE 1 MOLDE 2
O

—/ 534

/4\> MOLDE 5

o

Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]

Suciedad adherida —Limpieza con medios
manuales o mecanicos

Desconchamiento por "spalling" /
carbonatacidn y oxidacion armadura —
Picado, pasivacion y recuperacifion del

volumen

. Desconchados y fisuras del revestimiento —
Raspado y saneado del mismo

Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza,
pasivacién, imprimacién y repintado

Revestimiento desligado del soporte —
Picado y reposicién del mismo

Barandillas y guardas en mal estado —
Asegurado o sustitucion, segtn D.O.

Rotura del material —Reposicion del
Sustitucion por vierteaguas adecuado

Vierteaguas pequefio para el hueco —
material o del volumen capaz del elemento

e Piezas cerdmicas rotas —Sustitucién por
armado con mallay recuperacién del 10 pieza equivalente

@ Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado,
volumen

Colaborador(es):

Nota: El presente documento es copia de su original. Su utilizacion

te parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a
requerird la previa autorizacion expresa de su(s)
quedando en todo caso prohibida cualquier
on unilateral del mismo.
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< Detalle de reparaciones - Alzado (1/75) Fotografias A
v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50)
@ & . A
| - NN VAP
ANLV4 N/ ]
v — MOLDE 4
Marquesina a eliminar
— = ) - ver plano AOT - X
Viarquesinag a reparar
| - ver plano A0T - m L]
—/
— E MOLDE 3
/3\ % ° MOLDE 1 MOLDE 2
D i
AN e — MOLDE 5
N \ AN 0
7 S S

Dy
UQUE p y, ANDAS

Nota importante:
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS

MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA

Leyenda:

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

A03

Alzado de detalle - Sureste 2

e 1/75 (A3)

Promotor:

534 Guillermo Otaegi Zalakain

Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

Arquitecto(s):
[CSCAE 21949.5]

Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]

Suciedad adherida —Limpieza con medios
manuales o mecanicos

Desconchamiento por "spalling" /
carbonatacidn y oxidacion armadura —
Picado, pasivacion y recuperacifion del
volumen

. Desconchados y fisuras del revestimiento —

Raspado y saneado del mismo

Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza,
pasivacién, imprimacién y repintado

Revestimiento desligado del soporte —
Picado y reposicién del mismo

Barandillas y guardas en mal estado —
Asegurado o sustitucion, segin D.O.

<‘> Rotura del material —~Reposicion del

material o del volumen capaz del elemento

armado con mallay recuperacién del

@ Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado,

volumen

@ Vierteaguas pequefio para el hueco —
Sustitucion por vierteaguas adecuado

Piezas ceramicas rotas —Sustitucién por

== Dpieza equivalente

Colaborador(es):

Nota El presente documento es copia de su original. Su utilizacion
pif"a‘ asl como cualguier rej cidn o cesion a
requerira la previa autorizacion expresa de su(s)

quedando en todo caso prohibida cualquier
on unilateral del mismo.
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< Detalle de reparaciones - Alzado (1/75)
v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50)

>

<

\

Nota importante:
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS

MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA

Leyenda:

Fotografias A

MOLDE 4

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

2260

A04

Alzado de detalle - Suroeste 1

e 1/75 (A3)

&

O

L
1829
MOLDE 3
o 1130
MOLDE 1 MOLDE 2

534

MOLDE 5

o

&

©

Revestimiento desligado del soporte —

Desconchados y fisuras del revestimiento —
Picado y reposicién del mismo

Suciedad adherida —Limpieza con medios
Raspado y saneado del mismo

manuales o mecénicos

o

Barandillas y guardas en mal estado —
Asegurado o sustitucion, segin D.O.

Desconchamiento por "spalling" /
carbonatacidn y oxidacion armadura —
Picado, pasivacion y recuperacifion del
volumen

Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza,
pasivacién, imprimacién y repintado

Rotura del material —~Reposicion del
material o del volumen capaz del elemento

& @®

9

Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado,
armado con mallay recuperacién del
volumen

Vierteaguas pequefio para el hueco —
Sustitucion por vierteaguas adecuado

Piezas ceramicas rotas —Sustitucién por
pieza equivalente

Promotor:
Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

Arquitecto(s):

Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]

Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]

Colaborador(es):

Nota: El presente documento es copia de su original
ref

de su(s)
cualquier

Portuetxe kalea 458, 2. of. 8
20.018 Donostia - San Sebastién
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< Detalle de reparaciones - Alzado (1/75)

Nota importante:
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS

MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA

Leyenda:

v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50)

MOLDE 4

Fotografias A

2260

\

1829

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

AO05

Alzado de detalle - Suroeste 2

e 1/75 (A3)

ia)(Cy

P

(57 @ = @

) a=

MOLDE 3
1130
MOLDE 1 MOLDE 2
534
MOLDE 5
o

Revestimiento desligado del soporte —

. Desconchados y fisuras del revestimiento —
Picado y reposicién del mismo

Raspado y saneado del mismo

Suciedad adherida —Limpieza con medios
manuales o mecanicos

Barandillas y guardas en mal estado —

Desconchamiento por "spalling" /
Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza,
pasivacién, imprimacién y repintado Asegurado o sustitucion, segtn D.O.

carbonatacidn y oxidacion armadura —
Picado, pasivacion y recuperacifion del
volumen

&

@ Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado,

Rotura del material —~Reposicion del
material o del volumen capaz del elemento

armado con mallay recuperacién del

volumen

Sustitucion por vierteaguas adecuado

@ Vierteaguas pequefio para el hueco —

Piezas ceramicas rotas —Sustitucién por
== Dpieza equivalente

Promotor:
Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

Arquitecto(s):

Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]

Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]

Colaborador(es):

sa de su(s)
o prohibida cualquier

tod!

dando en todo
o

ueda
unilateral del misr
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Nota importante:
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS

MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA.
‘ [ Leyenda:
[ : ]
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MLLbE 5 D I D l
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e s = F [ ==
'e || 'e < Detalle de reparaciones - Alzado (1/75) Fotografias 2 Proyecto de ejecucion de reparacion
T v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50) de las fachadas del Centro Territorial
L] R L] de Osalan en Maldatxo kalea s/n
57 = A = ,
_ L [ [ <4/ [ [ \ \
—] A H A H MOLDE 4 Donostia — San Sebastién 31/12/2024
— ‘ w 2260 A 0 6
- L o [ i
( 1 ) Alzado de detalle - Suroeste 3
1829
[2] MOLDE 3
= e 1/75 (A3)
I /3\) 1130
o Promotor:
_/: | ../'.\. N\ % MOLDE 1 MOLDE 2 Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales
— o ‘ —i g
\V Arquitecto(s):
534 Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]
MOLDE 5
VRN
e N @_@
7 S ) Jorge Otaegi De Arce [ CSCAE 79170.9]
Colaborador(es):
Suciedad adherida —Limpieza con medios Desconchados y fisuras del revestimiento — Revestimiento desligado del soporte — Rotura del material —Reposicién del @ Vierteaguas pequefio para el hueco —
manuales 0 mecanicos Raspado y saneado del mismo Picado y reposicién del mismo material o del volumen capaz del elemento Sustitucion por vierteaguas adecuado — —
. 4t Como ouBlquier 1eproduceion O Cesion 4
requerird la previa autorizacion expresa de su(s)
L’,r?uﬁjfmcro ) er;w Ircdo caso prohibida cualquier
Desconchamiento por “spalling”/ Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado —
carbonatacion y oxidacion armadura — Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza, Barandillas y guardas en mal estado — dg ’ padoy del ! Piezas ceramicas rotas —Sustitucién por
Picado, pasivacion y recuperacifion del pasivacion, imprimacion y repintado Asegurado o sustitucion, segin D.O. armado con malla y recuperacion de <% pieza equivalente Portuetxe kalea 458, 2. of. 8 ota
V0|umen 20.018 Donostia - San Sebastian
Gipuzkoa egl °
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< Detalle de reparaciones - Alzado (1/75)
v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50)

Fotografias A

T

>

f
\

}

Jf

Nota importante:
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS

MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA.

Leyenda:

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

AO07

Alzado de detalle - Suroeste 4

e 1/75 (A3)

Promotor:
Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

B
B

@ Suciedad adherida —Limpieza con medios

manuales o mecénicos

Desconchamiento por "spalling" /
carbonatacidn y oxidacion armadura —
Picado, pasivacion y recuperacifion del
volumen

Rotura del material —Reposicion del

Revestimiento desligado del soporte —
material o del volumen capaz del elemento

Desconchados y fisuras del revestimiento —
Picado y reposicién del mismo

Raspado y saneado del mismo

Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado,

Barandillas y guardas en mal estado — o
armado con mallay recuperacién del

Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza,
Asegurado o sustitucion, segtn D.O.

pasivacién, imprimacién y repintado

MOLDE 4
2260
1829
MOLDE 3
1130
MOLDE 2
534
MOLDE 5
—

Vierteaguas pequefio para el hueco —
Sustitucion por vierteaguas adecuado

Piezas ceramicas rotas —Sustitucién por

<% pieza equivalente

Arquitecto(s):

Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]
Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]
Colaborador(es):

Nota: El presente documento es copia de su original. Su utilizacion
total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a

er requerird la previa autorizacion expresa de su(s)
autr quedando en todo caso prohibida cualquier
modificacion unilateral del mismo

Portuetxe kalea 45B, 2. of. 8 ota
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Nota importante:
VEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA
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< Detalle de reparaciones - Alzado (1/75)
v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50)

Fotografias A

Desconchados y fisuras del revestimiento —

Suciedad adherida —Limpieza con medios
Raspado y saneado del mismo

manuales o mecénicos

o

©

Desconchamiento por "spalling" /
carbonatacidn y oxidacion armadura —
Picado, pasivacion y recuperacifion del
volumen

Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza,
pasivacién, imprimacién y repintado

Revestimiento desligado del soporte —
Picado y reposicién del mismo

Barandillas y guardas en mal estado —
Asegurado o sustitucion, segin D.O.

Rotura del material —~Reposicion del
material o del volumen capaz del elemento

& @®

9

Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado,
armado con mallay recuperacién del

<% pieza equivalente
volumen

‘ M Inlinlals! MOLDE 4
I ﬁ ‘ ] 2260
N 4 4 | Bl \
1829
MOLDE 3
% ° MOLDE 1 MOLDE 2 0
(9) (9) (9) Q)
A4 N4 N4 A4 534
MOLDE 5
1 [ ” == —p

Vierteaguas pequefio para el hueco —
Sustitucion por vierteaguas adecuado

Piezas ceramicas rotas —Sustitucion por

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

A08

Alzado de detalle - Suroeste 5

e 1/75 (A3)

Promotor:
Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

Arquitecto(s):

Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]

Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]

Colaborador(es):

Nota El presente documento es copia de su original. Su utilizacion
parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a
requerira la previa autorizacion expresa de su(s)
quedando en todo caso prohibida cualquier
on unilateral del mismo.
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Marquesina a eliminar
- ver plano AO0T -

< Detalle de reparaciones - Alzado (1/75)

v Elementos decorativos - Designacion de moldes (1/50)

Dy
UQUE b 1y, .

Nota importante:
NO MEDIR, CONSULTAR COTAS. TODAS LAS
MEDIDAS DEBEN SER COMPROBADAS EN OBRA

N

Fotografias A

MOLDE 4

2260

1829

MOLDE 3

1130

MOLDE 1

MOLDE 2

534
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MOLDE 5
©—0©

©

Suciedad adherida —Limpieza con medios

manuales o mecénicos

Desconchamiento por "spalling" /
carbonatacidn y oxidacion armadura —
Picado, pasivacion y recuperacifion del
volumen

o

Desconchados y fisuras del revestimiento —
Raspado y saneado del mismo

Pérdida de pintura y oxidacion —Limpieza,
pasivacién, imprimacién y repintado

Revestimiento desligado del soporte —
Picado y reposicién del mismo

Barandillas y guardas en mal estado —
Asegurado o sustitucion, segin D.O.

Rotura del material —~Reposicion del
material o del volumen capaz del elemento

&
©

Vlerteaguas fisurado —Raspado y saneado,
armado con mallay recuperacién del
volumen

Vierteaguas pequefio para el hueco —
Sustitucion por vierteaguas adecuado

Piezas ceramicas rotas —Sustitucién por

== Dpieza equivalente

Leyenda:

Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
de Osalan en Maldatxo kalea s/n

Donostia — San Sebastian 31/12/2024

AQ09

Alzado de detalle - Noroeste 1

e 1/75 (A3)

Promotor:
Osalan, Inst. Vasco de Seguridad y Salud Laborales

Arquitecto(s):

Guillermo Otaegi Zalakain [CSCAE 21949.5]

Jorge Otaegi De Arce [CSCAE 79170.9]

Colaborador(es):

qued:
unila Ierw\ del mismo.
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Proyecto de ejecucion de reparacion
de las fachadas del Centro Territorial
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1. MEMORIA INFORMATIVA
Objeto

Segln se establece en el Real Decreto 1627/1997, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccion, el promotor esta obligado a encargar la redaccion de
un estudio basico de seguridad y salud en los proyectos de obras en que no se den alguno de los
supuestos siguientes:

a) Que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en el proyecto sea igual o superior a

450.759 euros.

b) Que la duracion estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algiin momento

a mas de 20 trabajadores simultaneamente.

) Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo

del total de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.

d) Las obras de tuneles, galerias, conducciones subterraneas y presas.
Dado que la obra en cuestion no queda enmarcada entre los grupos anteriores, como se aclara en el
punto "Datos de la Obra" de este mismo EBSS, el promotor, el Centro Territorial de Osalan Gipuzkoa,
con domicilio en San Sebastian (Gipuzkoa), Maldatxo Kalea s/n, y C.I.F. Q5150010F, ha designado a
los firmantes de este documento para la redaccion del Estudio Basico de Seguridad y Salud de la obra.
En este Estudio Basico se realiza la descripcion de los procedimientos, equipos técnicos y medios
auxiliares que van a utilizarse previsiblemente, identificando los riesgos laborales y especificando las
medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a eliminar, controlar y reducir dichos riesgos.
Este E.B.S.S. servira de base para la redaccion del Plan de Seguridad y Salud por parte de cada
Contratista interviniente en la obra, en el que se analizaran, estudiaran, desarrollaran vy
complementaran las previsiones contenidas en este EBSS, adaptando a sus propios recursos, equipos
y procesos constructivos. En ningin caso las modificaciones planteadas en el PSS podran implicar
disminucion de los niveles de proteccion previstos.

Técnicos

La relacion de técnicos intervinientes en la obra es la siguiente:

Técnico Redactor del Proyecto de Ejecucion: Guillermo Otaegi Zalakain y Jorge Otaegi de Arce.
Titulacion del Proyectista: Arquitectos.

Director de Obra: Guillermo Otaegi Zalakain y Jorge Otaegi de Arce.

Titulacion del Director de Obra: Arquitectos.

Autor del Estudio Basico de Seguridad y Salud: Guillermo Otaegi Zalakain y Jorge Otaegi de Arce.
Titulacion del Autor del Estudio Basico de Seguridad y Salud: Arquitectos.

Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion: Guillermo Otaegi Zalakain.

Titulacion del Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion: Arquitecto.

Datos de la Obra

El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud se redacta para la obra “proyecto de reparacion de
fachadas”, que va a ejecutarse en el Centro Territorial de Osalan Gipuzkoa, Maldatxo Kalea s/n, de
San Sebastian (Gipuzkoa).

El presupuesto de ejecucion por contrata de las obras es de 325.300,56 €, inferior, en cualquier caso,
a 450.759 euros, a partir del cual seria preciso Estudio de Seguridad y Salud.

Se prevé un plazo de ejecucion de las mismas de 1 mes.

El nimero de operarios previstos que intervengan en la obra en sus diferentes fases es de 5.

No concurrird la circunstancia de una duracion de obra superior a 30 dias y coincidir 20 trabajadores
simultaneamente que segun R.D. 1627/97 requeriria de E.S.S.

El volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo del total de
los trabajadores en la obra es de: 480 dias, menor de 500.
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Descripcion de la Obra

El proyecto contempla el andamiaje perimetral necesario para el acceso a las fachadas y la ejecucion
de los trabajos previstos en las debidas condiciones de seguridad.

Se prevé el picado de faltas, grietas, superficies desconchadas y superficies desligadas del soporte o
que han perdido su adherencia, e incluso aquellas partes que pudieran desprenderse, del
revestimiento de mortero de los paramentos de fachada de la superficie de fachada del bloque nuevo.
Se estima que la operacion afectard al 20% de la superficie del revestimiento. Se eliminara
completamente el revestimiento de mortero de los paramentos de fachada del bloque antiguo

Previamente, se retiraran todas aquellas instalaciones situadas en fachada que entorpezcan y/o
pudieran deteriorarse durante la ejecucion de los trabajos de rehabilitacion, tales como redes
eléctricas, camaras, bajantes, apliques, aparatos de aire acondicionado, etc., que se recuperaran
posteriormente, una vez aplicado el nuevo revestimiento de mortero, en el mismo emplazamiento.

Asi mismo, con caracter previo, se limpiaran con medios mecanicos los paramentos de fachada de
mortero en mal estado de conservacion, mediante aplicacion de liquido fungicida-algicida, seguido de
un lavado con agua caliente a presion controlada de 160 bares y jabon neutro, con el fin de eliminar
la polucidn superficial, musgos, hongos y restos de pintura con baja adherencia en superficie, con
vuelos, cornisas y salientes.

Se demoleran los vierteaguas ceramicos de los vuelos de la cornisa de la fachada principal, y se picara
el material de agarre adherido a su superficie. Posteriormente, se repondran con piezas de baldosin
catalan de color rojo, con goterdn, recibidas con mortero de cemento industrial.

Se prevé, asi mismo, la demolicion de la marquesina metalica del acceso principal, y la marquesina
metalica de la fachada trasera, ésta si para reponerla posteriormente durante la obra, con geometria
similar a la existente, y realizada con vidrio de seguridad 4+4 mm. y perfileria de aluminio.

Posteriormente, en ambos casos, en el blogue antiguo y en el bloque nuevo, se ejecutaran los nuevos
revestimientos de mortero, incluso creando canales en la planta baja, tal como se presentan en la
actualidad, y se pintaran con pintura acrilica y color similar al existente.

El proyecto prevé la reparacion de la cornisa recta, la cornisa moldurada de cuarto bocel, la parte
inferior de los vuelos, los cercos de ventanas de hormigon armado, y demas elementos de hormigdn
armado que se encuentran deteriorados, mediante picado del hormigon deteriorado, eliminando el
hormigdn en mal estado hasta llegar a las armaduras, saneado y cepillado de las armaduras que
quedaran al descubierto con proyeccion en seco de chorro de particulas de material abrasivo (silicato
de aluminio) y cepillado con cepillo de puas de acero, eliminando la suciedad superficial, la herrumbre,
y toda sustancia que pueda disminuir la adherencia entre el acero y el material de reparacion a
aplicar, aplicacion manual de imprimacion activa de inhibidores de corrosion a base de cemento para
la proteccion y pasivacion de las armaduras y como puente de union entre el hormigon existente y el
mortero de reparacion, garantizando la adherencia entre ambos, y restitucion de la parte afectada
mediante aplicacion de mortero, reforzado con fibras de elevada resistencia mecanica.

Estan contempladas también la fabricacion y colocacion de piezas de piedra artificial correspondientes
a los moldes de silicona que se realizaron en su dia de todos aquellos elementos decorativos que
presentaban riesgo de desprendimiento, y que se eliminaron para evitar los posibles dafios a terceros.

Se reparara el pavimento de los balcones circulares, picando el pavimento actual, eliminando la
impermeabilizacion y el mortero existentes, hasta llegar al forjado, creando una nueva formacion de
pendientes con mortero de cemento, ejecutando una nueva impermeabilizacion con lamina asfaltica, y
revestimiento de baldosas ceramicas de gres rustico 20x20 cm. colocadas en capa fina con adhesivo
cementoso, sobre capa de regularizacion de mortero de cemento.

Se prevé, asi mismo, el saneado de todas las barandillas existentes en las fachadas sobre las que se
actla, y que son diferentes en su geometria y en el material del que estan compuestas: de forja, de
hormigdn y de hierro.
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2. AGENTES INTERVINIENTES

Son agentes todas las personas, fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la edificacion. Sus
obligaciones vendran determinadas por lo dispuesto en la Ley y demas disposiciones que sean de
aplicacion y por el contrato que origina su intervencion con especial referencia a la L.O.E. y el
R.D.1627/97.

2.1. Promotor

Sera considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o
colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de
edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

A los efectos del RD 1627/97 cuando el promotor contrate directamente trabajadores auténomos para
la realizacion de la obra o de determinados trabajos de la misma, tendra la consideracion de
contratista excepto en los casos estipulados en dicho Real Decreto.

Es el promotor quien encargara la redaccion del E.S.S. y ha de contratar a los técnicos coordinadores
en Seguridad y Salud tanto en proyecto como en ejecucion. Para ello se firmara contrato con los
técnicos que defina la duracion del mismo, dedicacion del coordinador, sistemas de contratacion
previstos por el promotor y sus limitaciones, forma de pago, motivos de rescision, sistemas de
prérroga y de comunicacion entre coordinador y promotor.

Facilitara copia del E.S.S. a las empresas contratistas, subcontratistas o trabajados autonomos
contratados por directamente por el promotor, exigiendo la presentacion de Plan de Seguridad y Salud
previo al comienzo de las obras.

Velara por que el/los contratista/s presentan ante la autoridad laboral la comunicacion de apertura del
centro de trabajo y sus posibles actualizaciones.

2.2. Proyectista

El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujecion a la normativa técnica y
urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.

Debera tomar en consideracion, de conformidad con la Ley de Prevencidon de Riesgos Laborales, los
principios generales de prevencion en materia de seguridad y de salud en las fases de concepcion,
estudio y elaboracion del proyecto de obra.

2.4. Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecucion

Coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecucion de la obra es el técnico
competente, designado por el promotor para llevar a cabo las siguientes tareas:

— Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad.

— Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accion preventiva.

— Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista.

— Organizar la coordinacion de actividades empresariales.

— Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de trabajo.

— Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.

— Asegurarse de que las empresas subcontratistas han sido informadas del Plan de Seguridad y
Salud y estan en condiciones de cumplirlo.

El Coordinador en materia de seguridad podra paralizar los tajos o la totalidad de la obra, en su caso,

cuando observase el incumplimiento de las medidas de seguridad y salud establecidas, dejandolo por

escrito en el libro de incidencias. Ademas, se debera comunicar la paralizacion al Contratista,

Subcontratistas afectados, Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social correspondiente y representantes

de los trabajadores.
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2.5. Direccion Facultativa

Direccion facultativa: el técnico o técnicos competentes designados por el promotor, encargados de la
direccion y del control de la ejecucion de la obra.

En ningln caso las responsabilidades de los coordinadores, de la direccion facultativa y del promotor
eximiran de sus responsabilidades a los contratistas y a los subcontratistas.

2.6. Contratistas y Subcontratistas

Contratista es la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el promotor, con medios
humanos y materiales, propios o ajenos, el compromiso de ejecutar la totalidad o parte de las obras
con sujecion al proyecto y al contrato.

Cuando el promotor realice directamente con medios humanos y materiales propios la totalidad o

determinadas partes de la obra, tendra también la consideracion de contratista a los efectos de la Ley

32/2006.

A los efectos del RD 1627/97 cuando el promotor contrate directamente trabajadores auténomos para
la realizacion de la obra o de determinados trabajos de la misma, tendra la consideracion de
contratista excepto en los casos estipulados en dicho Real Decreto.

Subcontratista es la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el contratista u otro

subcontratista comitente el compromiso de realizar determinadas partes o unidades de obra.

Son responsabilidades del Contratistas y Subcontratistas:

— La entrega al Coordinador de Seguridad y Salud en la obra de documentacion clara y suficiente
en que se determine: la estructura organizativa de la empresa, las responsabilidades, las
funciones, las practicas, los procedimientos, los procesos y los recursos de los que se dispone
para la realizacion de la accion preventiva de riesgos en la empresa.

— Redactar un Plan de Seguridad y Salud segln lo dispuesto en el apartado correspondiente de
este E.S.S. y el R.D. 1627/1997 firmado por persona fisica.

— Aplicar los principios de la accion preventiva segin Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

—  Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de seguridad y salud.

—  Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales.

— Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores auténomos sobre todas
las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y salud en la obra.
Vigilaran el cumplimiento de estas medidas por parte de los trabajadores autdnomos en el caso
que estos realicen obras o servicios correspondientes a la propia actividad de la empresa
contratista y se desarrollen en sus centros de trabajos.

— Informar por escrito al resto de empresas concurrentes en la obra y al coordinador de seguridad
y salud en la obra de los riesgos especificos que puedan afectar a otros trabajadores de la obra
segun lo dispuesto en el Real Decreto 171/2004.

— Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de seguridad y de
salud durante la ejecucion de la obra o, en su caso, de la direccion facultativa.

— Los Contratistas y Subcontratistas son los responsables de que la ejecucion de las medidas
preventivas corresponda con las fijadas en el Plan de Seguridad y Salud.

— Designar los recursos preventivos asignando uno o varios trabajadores o en su caso uno o varios
miembros del servicio de prevencion propio o ajeno de la empresa. Asi mismo ha de garantizar la
presencia de dichos recursos en la obra en los casos especificados en la Ley 54/2003 y dichos
recursos contaran con capacidad suficiente y dispondran de medios necesarios para vigilar el
cumplimiento de las actividades preventivas. El plan de seguridad y salud identificara los recursos
con declaracion de formacion y funciones.

— Vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las empresas subcontratistas y trabajadores
autébnomos con que contraten; en particular, en lo que se refiere a las obligaciones de
acreditacion e inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas, contar con el porcentaje de
trabajadores contratados con caracter indefinido aspectos regulados en el articulo 4 de dicha Ley
y al régimen de la subcontratacion que se regula en el articulo 5.

— Informar a los representantes de los trabajadores de las empresas que intervengan en la
ejecucion de la obra de las contrataciones y subcontrataciones que se hagan en la misma.
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2.7. Trabajadores Autonomos

Trabajador autéonomo: la persona fisica distinta del contratista y del subcontratista, que realiza de
forma personal y directa una actividad profesional, sin sujecion a un contrato de trabajo, y que asume
contractualmente ante el promotor, el contratista o el subcontratista el compromiso de realizar
determinadas partes o instalaciones de la obra. Cuando el trabajador auténomo emplee en la obra a
trabajadores por cuenta ajena, tendra la consideracion de contratista o subcontratista a los efectos de
la Ley 32/2006 y del RD 1627/97.

Los trabajadores autonomos estaran obligados a:

—  Aplicar los principios de la accion preventiva segun la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

—  Cumplir las disposiciones minimas de seguridad y salud.

—  Cumplir las obligaciones en materia de prevencion de riesgos que establece para los trabajadores
la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

— Ajustar su actuacion en la obra conforme a los deberes de coordinacion de actividades
empresariales.

— Utilizar equipos de trabajo que se ajusten a lo dispuesto en el Real Decreto 1215/1997, de 18 de
julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion
por los trabajadores de los equipos de trabajo.

— Elegir y utilizar equipos de proteccion individual en los términos previstos en el Real Decreto
773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

— Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de seguridad y de
salud durante la ejecucion de la obra.

— Informar por escrito al resto de empresas concurrentes en la obra y al coordinador de seguridad
y salud en la obra de los riesgos especificos que puedan afectar a otros trabajadores de la obra
segun lo dispuesto en el Real Decreto 171/2004.

— Deberan cumplir lo establecido en el plan de seguridad y salud.

2.8. Trabajadores por cuenta ajena

Los contratistas y subcontratistas deberan garantizar que los trabajadores reciban una informacion
adecuada de todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y su salud
en la obra.

La consulta y participacion de los trabajadores o sus representantes se realizaran, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales.

Una copia del plan de seguridad y salud y de sus posibles modificaciones sera facilitada por el
contratista a los representantes de los trabajadores en el centro de trabajo.

Usaran adecuadamente, de acuerdo con su naturaleza y los riesgos previsibles, las maquinas,
aparatos, herramientas, sustancias peligrosas, equipos de transporte y, en general, cualesquiera otros
medios con los que desarrollen su actividad. Utilizaran correctamente los medios y equipos de
proteccion facilitados por el empresario. No pondran fuera de funcionamiento y utilizaran
correctamente los dispositivos de seguridad existentes o que se instalen en los medios relacionados
con su actividad o en los lugares de trabajo en los que ésta tenga lugar. Informaran de inmediato a su
superior jerarquico directo, y a los trabajadores designados para realizar actividades de proteccion y
de prevencion o, en su caso, al servicio de prevencion, acerca de cualquier situacion que, a su juicio,
entrafie, por motivos razonables, un riesgo para la seguridad y la salud de los trabajadores.
Contribuiran al cumplimiento de las obligaciones establecidas por la autoridad competente con el fin de
proteger la seguridad y la salud de los trabajadores en el trabajo.
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2.9. Trabajadores de Empresas de Trabajo Temporal

La obra podra contar con personal de Empresas de Trabajo Temporal previa concertacion de contratos
de puesta a disposicion exclusivamente para las ocupaciones, puestos de trabajo o tareas que
expresamente se determinan en el Convenio Colectivo General de la construccion y con las
restricciones que en el mismo se estipulan.

En virtud de lo expuesto en el Convenio, para aquellos puestos de trabajo con limitacion absoluta para
la celebracion de contratos de puesta a disposicion, en ningln caso se podran celebrar este tipo de
contratos por razones de peligrosidad, accidentalidad, siniestralidad y/o seguridad y salud de los
trabajadores. Para puestos de trabajo con limitacion relativa para la celebracion de contratos de
puesta a disposicion, queda limitada relativamente la celebracion de estos contratos, de manera que si
las circunstancias sefialadas en el Convenio como de riesgo especial para la Seguridad y Salud de los
trabajadores no concurren se podran celebrar este tipo de contratos. Para el resto de los puestos de
trabajo no existe inconveniente en ser ocupados por trabajadores de ETT.

Los trabajadores contratados para ser cedidos a empresas usuarias tendran derecho durante los
periodos de prestacion de servicios en las mismas a la aplicacion de las condiciones esenciales de
trabajo y empleo que les corresponderian de haber sido contratados directamente por la empresa
usuaria para ocupar el mismo puesto.

Los trabajadores cedidos por las empresas de trabajo temporal deberan poseer la formacion teorica y
practica en materia de prevencion de riesgos laborales necesaria para el puesto de trabajo a
desempenar, teniendo en cuenta su cualificacion y experiencia profesional y los riesgos a los que vaya
a estar expuesto.

Igualmente, tendran derecho a la utilizacidén de los servicios comunes e instalaciones colectivas de la
obra en las mismas condiciones que los trabajadores contratados directamente por la empresa
usuaria.

Siempre que haya en obra trabajadores cedidos por E.T.T. sera imprescindible la presencia
permanente de los Recursos Preventivos.

Finalmente sefialar que a estos trabajadores les son de aplicacion las condiciones expuestas en este
mismo documento para los trabajadores por cuenta ajena.

2.10. Fabricantes y Suministradores de Equipos de Proteccion y Materiales de Construccion

Los fabricantes, importadores y suministradores de maquinaria, equipos, productos y Utiles de trabajo
estan obligados a asegurar que éstos no constituyan una fuente de peligro para el trabajador, siempre
que sean instalados y utilizados en las condiciones, forma y para los fines recomendados por ellos.

Los fabricadores, importadores y suministradores de productos y sustancias quimicas de utilizacion en
el trabajo estan obligados a envasar y etiquetar los mismos de forma que se permita su conservacion
y manipulacién en condiciones de seguridad y se identifique claramente su contenido y los riesgos
para la seguridad o la salud de los trabajadores que su almacenamiento o utilizacion comporten.
Deberan suministrar la informacion que indique la forma correcta de utilizacion por los trabajadores,
las medidas preventivas adicionales que deban tomarse y los riesgos laborales que conlleven tanto su
uso normal, como su manipulacion o empleo inadecuado.

Los fabricantes, importadores y suministradores de elementos para la proteccion de los trabajadores
estan obligados a asegurar la efectividad de los mismos, siempre que sean instalados y usados en las
condiciones y de la forma recomendada por ellos. A tal efecto, deberan suministrar la informacion que
indique el tipo de riesgo al que van dirigidos, el nivel de proteccion frente al mismo y la forma
correcta de su uso y mantenimiento.

Los fabricantes, importadores y suministradores deberan proporcionar a los empresarios la
informacion necesaria para que la utilizacion y manipulacion de la maquinaria, equipos, productos,
materias primas y Utiles de trabajo se produzca sin riesgos para la seguridad y la salud de los
trabajadores.
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2.11. Recursos preventivos

Con el fin de ejercer las labores de recurso preventivo segun lo establecido en la Ley 31/1995, Ley
54/2003 y Real Decreto 604/2006 el empresario designara para la obra los recursos preventivos que
podran ser:

a. Uno o varios trabajadores designados de la empresa.

b. Uno o varios miembros del servicio de prevencion propio de la empresa

¢. Uno o varios miembros del o los servicios de prevencion ajenos.

La empresa contratista garantizard la presencia de dichos recursos preventivos en obra en los
siguientes casos:

a. Cuando los riesgos puedan verse agravados o modificados, en el desarrollo del proceso o la
actividad, por la concurrencia de operaciones diversas que se desarrollan sucesiva o
simultaneamente y que hagan preciso el control de la correcta aplicacion de los métodos de
trabajo.

b. Cuando se realicen las siguientes actividades o procesos peligrosos o con riesgos especiales:
1°. Trabajos con riesgos especialmente graves de caida desde altura.

20, Trabajos con riesgo de sepultamiento o hundimiento.

30, Actividades en las que se utilicen maquinas que carezcan de declaracion CE de
conformidad, que sean del mismo tipo que aquellas para las que la normativa sobre
comercializacion de maquinas requiere la intervencion de un organismo notificado en el
procedimiento de certificacion, cuando la proteccion del trabajador no esté
suficientemente garantizada no obstante haberse adoptado las medidas reglamentarias
de aplicacion.

40, Trabajos en espacios confinados.

59, Trabajos con riesgo de ahogamiento por inmersion.

c. Cuando sea requerida por la Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social.

También sera precisa su presencia, en base a los criterios técnicos publicados por el Ministerio,
cuando en la obra se empleen menores de 18 afos, trabajadores especialmente sensibles,
trabajadores de reciente incorporacion en fase inicial de adiestramiento o cedidos por ETT.

En el apartado correspondiente de este Estudio Basico de Seguridad y Salud se especifica cuando esta
presencia es necesaria en funcion de la concurrencia de los casos antes sefialados en las fases de
obra y en el montaje, desmontaje y utilizacion de medios auxiliares y maquinaria empleada.

Ante la ausencia del mismo, o de un sustituto debidamente cualificado y nombrado por escrito, se
paralizaran los trabajos incluyendo los de las empresas subcontratadas o posible personal autdnomo.
Las personas a las que se asigne esta vigilancia deberan dar las instrucciones necesarias para el
correcto e inmediato cumplimiento de las actividades preventivas, en caso de observar un deficiente
cumplimiento de las mismas o una ausencia, insuficiencia o falta de adecuacion de las mismas, se
informara al empresario para que éste adopte las medidas necesarias para corregir las deficiencias
observadas y al coordinador de seguridad y salud y resto de la direccion facultativa.

El Plan de Seguridad y Salud especificara expresamente el nombre de la persona o personas
designadas para tal fin y se detallaran las tareas que inicialmente se prevé necesaria su presencia por
concurrir alguno de los casos especificados anteriormente.
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3. RIESGOS ELIMINABLES

No se han identificado riesgos totalmente eliminables.

Entendemos que ninguna medida preventiva adoptada frente a un riesgo lo elimina por completo dado
que siempre podra localizarse una situacion por mal uso del sistema, actitudes imprudentes de los
operarios u otras en que dicho riesgo no sea eliminado.

Por tanto, se considera que los Unicos riesgos eliminables totalmente son aquellos que no existen, al
haber sido eliminados desde la propia concepcion del edificio, por el empleo de procesos constructivos,
magquinaria, medios auxiliares o incluso medidas del propio disefio del proyecto que no generen riesgos
y sin duda estos riegos no merecen de un desarrollo detenido en este Estudio Basico.
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4. TRABAJOS PREVIOS

Cierre y Seiializacion

Resulta especialmente importante restringir el acceso a la obra de personal no autorizado, de manera
que todo el recinto de la obra, en cuyo entorno se crean los riesgos derivados de la misma, quede
inaccesible para personas ajenas a la obra.

Del mismo modo es necesaria la instalacion de un minimo de elementos de sefializacion que
garanticen la presencia de informaciones basicas relativas a la Seguridad y Salud en diversos puntos
de la obra.

Para ello se instalaran las siguientes medidas de cierre y sefalizacion:

Iluminacion: Se instalaran equipos de iluminacion en todos los recorridos de la obra, en los
accesos y salidas, locales de obra, zonas de carga y descarga, zonas de escombro y en los
diversos tajos de la misma, de manera que se garantice la correcta visibilidad en todos estos
puntos.

Sefializacion mediante paneles en el acceso de la obra con los pictogramas indicados en los
esquemas graficos de este documento y como minimo sefiales de "Prohibido el acceso a personal
no autorizado", "Uso obligatorio del casco" y pictogramas y textos de los riesgos presentes en la
obra.

Cartel informativo ubicado en un lugar preferente de la obra en el que se indiquen los teléfonos
de interés de la misma y en el que como minimo aparezcan reflejados los teléfonos de urgencia:
servicios sanitarios, bomberos, policia, centros asistenciales, instituto toxicoldgico y los teléfonos
de contacto de técnicos de obra y responsables de la empresa contratista y subcontratistas.
Cierre de la obra: la obra permanecera cerrada fuera del horario laboral de manera que no sea
posible el acceso a la misma sin forzar los elementos de cierre.

Locales de Obra

La magnitud de las obras y las caracteristicas de las mismas hacen necesario la instalacion de los
siguientes locales provisionales de obra:

Vestuarios en locales habilitados: Dadas las caracteristicas de la obra y la posibilidad de disponer
de locales adecuados en el interior de la misma para realizar las funciones provisionales de
vestuario, se habilitaran locales al efecto en la propia obra o en sus inmediaciones. Tendran
asientos y taquillas independientes para guardar la ropa bajo llave y estaran dotados de un
sistema de calefaccién en invierno.

Se dispondra un minimo de 2 m2 por cada trabajador y 2,30 m. de altura.

No es necesario la instalacion de aseos y ducha: Dadas las caracteristicas de la obra, la cercania
a los domicilios de los operarios y/o a la sede de las probables empresas contratistas se
considera innecesario la instalacion de aseos y duchas en la propia obra.

Retretes: No es necesario la instalacion de retretes: Dadas las caracteristicas de la obra y la
disponibilidad proxima a los tajos de retretes adecuados, se considera innecesario la instalacion
de retretes en la propia obra.

No es necesario la instalacion de Comedor y Cocina: Dadas las caracteristicas de la obra, la
cercania a los domicilios de los operarios y/o a restaurantes se considera innecesario la
instalacion de comedor y cocina en la propia obra.

Oficina de Obra: No es necesario la instalacién de Oficina de Obra: Dadas las caracteristicas de la
obra y teniendo en cuenta el personal técnico presente en obra se considera innecesario la
instalacion de oficina en la propia obra.
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Instalaciones Provisionales

En el apartado de fases de obra de este mismo documento se realiza la identificacion de riesgos,
medidas preventivas, protecciones colectivas y E.P.1.s para cada una de estas instalaciones.
La obra objeto de este documento contara con las siguientes instalaciones provisionales de obra:

Se dispondra en obra de un cuadro eléctrico de obra "conjunto para obra CO" construido segin
la UNE-EN 60439-4. Provista de una placa con el marcado CE, nombre del fabricante o instalador,
grado IP de proteccion, etc.

Partira desde la misma acometida realizada por técnicos de la empresa suministradora o desde el
generador de obra y estara situado segun se grafia en el plano de organizacion de obra.

En la instalacion eléctrica de obra, las envolventes, aparamente, tomas de corriente y elementos
de proteccion que estén expuestos a la intemperie contaran con un grado de proteccion minima
IP45 y un grado de proteccion contra impactos mecanicos de IK 0,8. Asi mismo, las tomas de
corriente estaran protegidos con diferenciales de 30 mA o inferior. Los cuadros de distribucion
integraran dispositivos de proteccion contra sobreintensidades, contra contactos indirectos y
bases de toma de corriente.

Se realizara toma de tierra para la instalacion,

La instalacion sera realizada por personal cualificado segun las normas del REBT.

Contara con tensiones de 220/380 V y tension de seguridad de 24 V.

Instalacion Contraincendios: Se dispondran de extintores en los puntos de especial riesgo de
incendio de manera que al menos quede ubicado un extintor de CO2 junto al cuadro eléctrico y
extintores de polvo quimico proximos a las salidas de los locales que almacenen materiales
combustibles.

Estos extintores seran objeto de revision periddica y se mantendran protegidos de las
inclemencias meteoroldgicas.

Instalacion de Abastecimiento de agua mediante acometida de red: Previo a la ejecucion de la
obra se realizara la acometida de acuerdo con las condiciones de la compafiia suministradora,
dotando de agua potable las distintas instalaciones de higiene y confort de la obra asi como los
equipos y maquinarias que precisan de ella.
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5. FASES DE EJECUCION

5.1. Demoliciones
e RIESGOS:

Caidas a distinto nivel de objetos.

Caidas a distinto o mismo nivel de los operarios por pérdida de equilibrio.
Referentes a maquinaria y vehiculos: vuelcos, choques, golpes y caidas en el ascenso o
descenso de los mismos.

Atrapamientos y atropellos de personas con la maquinaria.

Proyeccion de tierra y piedras.

Golpes, choques, cortes,

Sobreesfuerzos

Pisadas sobre materiales punzantes.

Atrapamientos y aplastamientos.

Afecciones cutaneas.

Proyeccion de particulas en los ojos.

Exposicion a ruido y vibraciones.

Emision de polvo: Inhalacion o molestias en los ojos.

Sustancias nocivas o toxicas.

Contactos eléctricos.

Incendios y explosiones.

Infecciones.

Desplomes de elementos

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

Durante la ejecucion de esta fase los RECURSOS PREVENTIVOS tendran presencia
permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el Real
Decreto 604/2006 exige su presencia.

Con caracter previo al inicio de los trabajos deberan analizarse las condiciones del edificio
y de las instalaciones preexistentes, investigando, para la adopcion de las medidas
preventivas necesarias, su Uso o0 usos anteriores, las condiciones de conservacion y de
estabilidad de la obra en su conjunto, de cada parte de la misma, y de las edificaciones
adyacentes. El resultado del estudio anterior se concretara en un plan de demolicion en
el que constara la técnica elegida asi como las personas y los medios mas adecuados
para realizar el trabajo.

Queda prohibido el vertido de materiales a plantas inferiores.

Los contenedores no se llenaran por encima de los bordes.

Los contenedores deberan ir cubiertos con un toldo y el extremo inferior del conducto no
tendra una altura superior a 2 m., para disminuir la formacion de polvo.

Las herramientas eléctricas cumpliran con las especificaciones contempladas en este
documento dentro del apartado de herramientas eléctricas.

La iluminacion en la zona de trabajo sera siempre suficiente.

Se dispondra de extintores en obra.

Se dispondra de una bomba de achique cuando haya prevision de fuertes lluvias o
inundaciones.

. EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

Casco de seguridad.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos.
Gafas de seguridad antiimpactos.
Protectores auditivos.

Mascarillas antipolvo.

Guantes de cuero.

Ropa de trabajo adecuada.

Ropa de trabajo impermeable.

Ropa de trabajo reflectante.

Cinturdn de seguridad y puntos de amarre.
Cinturones portaherramientas.

Fajas de proteccion dorsolumbar.
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5.2. Transporte de escombros
e RIESGOS:

Caida de personas de altura.

Caida de personas a distinto nivel.

Caida de personas al mismo nivel por falta de orden y limpieza.

Caida de objetos durante su manipulacion.

Caida de objetos por desprendimientos, desplome o derrumbamiento.
Contacto con elementos mdviles de maquinas.

Golpes y cortes con objetos o herramientas.

Proyeccion de fragmentos o particulas.

Sobreesfuerzos por manejo de cargas y/o posturas forzadas.

Ruido y/o inhalacion de polvo.

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

En el manejo de cargas y/o posturas forzadas se tendra en cuenta lo enunciado en el
Anejo 2.

Existiran en la obra zonas destinadas al almacenamiento y acopio de los bloques,
acopiandose de forma estable, sobre elementos resistentes, alejados de huecos o
aberturas en forjados y fachadas, y se utilizaran elementos adecuados para su carga y
descarga (eslingas, estrobos, bateas). Siempre que sea posible se transportara sin
romper los flejes o envolturas con las que las suministra el fabricante.

Se delimitaran las zonas de trabajo para evitar la circulacion de operarios por los niveles
inferiores.

Las zonas de paso y de trabajo, se mantendran en buen estado de orden, limpieza y
libres de obstaculos.

Se instruira al personal sobre la forma de efectuar el transporte manual de cargas a fin
de evitar sobreesfuerzos y posibles caidas de objetos.

Los andamios y medios auxiliares se dispondran de forma que los operarios nunca
trabajen por encima de la altura de los hombros.

Todas las zonas en las que haya que trabajar estaran suficientemente iluminadas.

Los escombros y cascotes se evacuaran diariamente mediante rampas de vertido u otros
sistemas que eviten su desplome durante el transporte. Se prohibira lanzar cascotes
directamente por aberturas de fachadas, huecos o patios.

Los operarios con sensibilidad al mortero de cemento, utilizaran para su manipulacion,
guantes contra agresivos quimicos.

Se dispondran de los medios auxiliares (plataformas de trabajo, pasarelas o andamios)
adecuados al trabajo a desarrollar, asi como los medios de acceso adecuados y
periddicamente se comprobara su estado, correcto montaje y funcionamiento (Anejo 3, 5
y 8).

En caso de existir riesgo de caida de altura, se dispondran de los medios de proteccion
colectiva mas adecuados (redes o barandillas (Anejo 7 y 5), y en su defecto de
cinturones de seguridad contra caidas. Periddicamente se comprobard su estado de
conservacion, correcto montaje y mantenimiento.

e EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

Casco de seguridad.

Guantes, gafas o pantallas faciales y mascarilla autofiltrante.
Calzado de seguridad con puntera y plantilla.

Auriculares o tapones de proteccion antirruido.

Ropa de trabajo.
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5.3. Trabajos Previos

Instalacion Eléctrica Provisional
e RIESGOS:

Caidas a distinto nivel de personas u objetos.
Caidas a mismo nivel de personas u objetos.
Pisadas sobre materiales punzantes.
Proyeccion de particulas en los ojos.

Contactos eléctricos.

Electrocucion.

Incendios.

Golpes y cortes con herramientas o materiales.
Sobreesfuerzos

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

Durante la ejecucion de esta fase los RECURSOS PREVENTIVOS tendran presencia
permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el Real
Decreto 604/2006 exige su presencia.

El trazado de la linea eléctrica no coincidira con el trazado de suministro de agua.

Los cuadros eléctricos se colocaran en lugares accesibles y protegidos, evitando los
bordes de forjados u otros lugares con peligro de caida.

El cuadro eléctrico se colocara en cajas fabricadas al efecto, protegidas de la intemperie,
con puerta, llave y visera. Las cajas seran aislantes.

En la puerta del cuadro eléctrico se colocara el letrero: "Peligro eléctrico".

Se utilizaran conducciones antihumedad y conexiones estancas para distribuir la energia
desde el cuadro principal a los secundarios.

Se utilizaran clavijas macho-hembra para conectar los cuadros eléctricos con los de
alimentacion.

Cada cuadro eléctrico general tendra una toma de tierra independiente.

Se colocara un extintor de polvo seco cerca del cuadro eléctrico.

Los cables a emplear seran aislantes y de calibre adecuado.

Se utilizaran tubos eléctricos antihumedad para la distribucion de la corriente desde el
cuadro eléctrico, que se deslizaran por huecos, y estaran fijados a elementos fijos.

Los empalmes entre mangueras se realizaran en cajas habilitadas para ello.

Los hilos estaran recubiertos con fundas protectoras; prohibida la conexion de hilos
desnudos sin clavija en los enchufes.

Se evitaran tirones bruscos de los cables.

Los disyuntores diferenciales tendran una sensibilidad de 300 mA. para alimentar a la
maquinaria y de 30 mA. para instalaciones de alumbrado no portatiles.

Las tomas de corriente se realizaran con clavijas blindadas normalizadas.

Cada toma de corriente suministrara energia a un solo aparato o herramienta, quedando
prohibidas las conexiones triples ( ladrones ).

La tension permanecera en la clavija hembra, no en la macho en las tomas de corriente.
Todo elemento metalico de la instalacion eléctrica estara conectado a tierra, exceptuando
aquellos que tengan doble aislamiento.

En pequefia maquinaria utilizaremos un hilo neutro para la toma de tierra. El hilo estara
protegido con un macarron amarillo y verde.

Los interruptores se fijaran en cajas normalizadas, blindadas y con cortacircuitos fusibles.
Se instalaran interruptores en todas las lineas de toma de corriente de los cuadros de
distribucion y alimentacion a toda herramienta o aparato eléctrico.

Los interruptores automaticos protegeran los circuitos principales, asi como los
diferenciales las lineas y maquinaria.

Prohibido el empleo de fusibles caseros.

Toda la obra estara suficientemente iluminada.

Las luminarias se instalaran a una altura minima de 2,5 m. y permaneceran cubiertas.

Se colocara un disyuntor diferencial de alta sensibilidad.

Se colocaran interruptores automaticos magnetotérmicos.

Las lamparas portatiles estaran constituidas por mangos aislantes, rejilla protectora de la
bombilla con gancho, manguera antihumedad, y clavija de conexién normalizada
alimentada a 24 voltios.
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e EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

Casco de seguridad.

Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos.
Guantes de cuero.

Guantes dieléctricos.

Banquetas aislantes de la electricidad.
Comprobadores de tension.

Ropa de trabajo adecuada.

Fajas de proteccion dorsolumbar.

5.4. Fabrica
e RIESGOS:

Caida de personas de altura.

Caida de personas a distinto nivel.

Caida de personas al mismo nivel.

Caida de objetos durante su manipulacion.

Caida de objetos por desprendimientos, desplome o derrumbamiento.
Contacto con elementos mdviles de maquinas.

Golpes y cortes con objetos o herramientas.

Proyeccion de fragmentos o particulas.

Sobreesfuerzos por manejo de cargas y/o posturas forzadas.
Contacto con sustancias causticas o corrosivas.

Ruido y/o inhalacion de polvo en operaciones de corte de bloques.

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

Existiran en la obra zonas destinadas al almacenamiento y acopio, acopiandose de forma
estable, sobre elementos resistentes, alejados de huecos o aberturas en forjados y
fachadas, y se utilizaran elementos adecuados para su carga y descarga (eslingas,
estrobos, bateas). Siempre que sea posible se transportara sin romper los flejes o
envolturas con las que las suministra el fabricante.

Siempre que resulte obligado trabajar a niveles superpuestos, se protegera a los
trabajadores situados a niveles inferiores con redes, viseras o medios equivalentes.

Las zonas de paso y de trabajo, se mantendran en buen estado de orden, limpieza y
libres de obstaculos.

Se instruira al personal sobre la forma de efectuar el transporte manual de cargas a fin
de evitar sobreesfuerzos y posibles caidas de objetos.

Para evitar la inhalacion de polvo, el corte de material se realizara por via himeda o con
ventilacion suficiente o en su defecto los operarios utilizaran mascarillas autofiltrantes,
Asimismo en dichas operaciones de corte, los operarios utilizaran en su caso, auriculares
de proteccidn antirruido y gafas contra proyeccion de particulas.

Los medios auxiliares se dispondran de forma que los operarios nunca trabajen por
encima de la altura de los hombros.

Todas las zonas en las que haya que trabajar estaran suficientemente iluminadas.

Los escombros y cascotes se evacuaran diariamente mediante sistemas que eviten su
desplome durante el transporte. Se prohibira lanzar cascotes por aberturas.

Los operarios con sensibilidad al mortero de cemento, utilizaran para su manipulacion,
guantes contra agresivos quimicos.

En las operaciones de corte, los operarios utilizaran gafas contra proyeccion de
particulas.

Se dispondran de los medios auxiliares (plataformas de trabajo, pasarelas o andamios)
adecuados al trabajo a desarrollar, asi como los medios de acceso adecuados y
periddicamente se comprobara su estado, correcto montaje y funcionamiento.

En caso de existir riesgo de caida de altura, se dispondran de los medios de proteccion
colectiva mas adecuados (redes o barandillas (Anejo 7 y 5), y en su defecto de
cinturones de seguridad contra caidas. Periddicamente se comprobard su estado de
conservacion, correcto montaje y mantenimiento.

La maquina de corte de ladrillos (fija o portatil) dispondra de las protecciones adecuadas
para evitar posibles cortes en su utilizacion. Asimismo dispondra de las protecciones
eléctricas necesarias contra posibles riesgos por contacto eléctrico directo o indirecto.
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e EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

Casco de seguridad contra riesgos mecanicos.
Cinturdn (arnés) de seguridad.

Botas de seguridad.

Guantes de cuero y en su caso de PVC o goma.
Mascarilla autofiltrante.

Auriculares o tapones antirruido.

Gafas de proteccion contra impactos.

Ropa de trabajo.

5.5. Huecos

Carpinterias
e RIESGOS:

Caidas al mismo nivel por falta de orden y limpieza.

Caidas a distinto nivel en la utilizaciéon de escaleras de mano y/o plataformas de trabajo.
Sobreesfuerzos por manejo de cargas pesadas y/o posturas forzadas.

Cortes por manejo de maquinas-herramientas manuales.

Cortes por manejo de vidrio de acristalamiento.

Golpes por objetos o herramientas manuales.

Pisadas sobre objetos punzantes por falta de orden en la obra.

Contacto con la energia eléctrica por manejo de maquinas-herramientas manuales.
Proyeccion de particulas por manejo de herramientas manuales y eléctricas.

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

En todo momento se mantendran las zonas de trabajo limpias y ordenadas.

Las zonas de trabajo dispondran de una iluminacion minima general (natural o artificial)
de 100-150 lux.

Las hojas de las puertas en obra se almacenaran verticalmente, en lugares debidamente
protegidos, de manera ordenada y libres de cualquier material ajeno a ellas. Una vez
colocadas se sefializaran de forma que sean claramente visibles en toda la superficie.

El cuelgue de las hojas de las puertas se efectuara como minimo por dos operarios.

La manipulacion de vidrios se efectuara con correas y ventosas, manteniéndolos siempre
en posicion vertical, utilizando casco, calzado con suela no perforable por vidrio y
guantes que protejan hasta las mufiecas.

Hasta el recibido definitivo, se asegurara con medios auxiliares la estabilidad de los
vidrios. Los fragmentos de roturas, se recogeran cuanto antes en recipientes destinados
a este fin y se transportaran a vertedero reduciendo al minimo su manipulacion.

En las zonas de trabajo se dispondra de cuerdas o cables de retencién o argollas, fijos a
la estructura del edificio, para el enganche de los cinturones de seguridad.

A nivel del suelo se acotaran las areas de trabajo y se colocaran senales de: "Riesgo de
caida de objetos" y "Peligro: Cargas suspendidas"”, protegiendo los accesos al edificio con
pantallas o viseras adecuadas.

e EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

Casco de seguridad certificado.

Guantes especificos para el manejo del vidrio.
Calzado de seguridad.

Gafas de proteccion.

5.6. Acabados
e RIESGOS:

Caidas a distinto nivel de personas u objetos.

Caidas al mismo nivel.

Golpes y cortes con herramientas u otros materiales.
Atrapamientos y aplastamientos.

Desplomes de elementos

Sobreesfuerzos.

Proyeccion de particulas en los ojos.
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Pisadas sobre materiales punzantes.

Dermatosis por contacto con hormigdn o cemento.

Afecciones cutaneas por contacto con pastas, yeso, escayola, materiales aislantes...
Inhalacion de polvo y vapores tdxicos procedentes de pinturas o materiales semejantes.
Exposicion a ruido y vibraciones

Contactos eléctricos.

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

Durante la ejecucion de esta fase los RECURSOS PREVENTIVOS tendran presencia
permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el Real
Decreto 604/2006 exige su presencia.

La zona de actuacion debera permanecer ordenada, libre de obstaculos y limpia de
residuos.

Los materiales se acopiaran sin invadir las zonas de circulacion ni producir sobrecargas.

El transporte de cargas se realizara por medios mecanicos.

Prohibido el uso del montacargas para el transporte de personas.

Se realizara la evacuacion de escombros y cascotes mediante tubos de vertido, carretillas
0 bateas cerradas perimetralmente.

Queda prohibido el lanzamiento de escombros a través de fachada.

Iluminacion minima de 100 lux en la zona de trabajo. Se colocaran puntos de luz de
emergencia donde se prevea escasez de luz.

Se utilizaran lamparas portatiles con portalamparas estanco con mango aislante, rejilla
protectora de la bombilla con gancho de cuelgue, manguera antihumedad y clavija de
conexion normalizada estanca de seguridad y alimentado a 24 voltios.

Las herramientas eléctricas cumpliran con las especificaciones contempladas en este
documento dentro del apartado de herramientas eléctricas.

Las aberturas perimetrales, los huecos de fachada ( balcones o descansillos ) se
protegeran mediante barandillas rigidas y resistentes.

Se colocaran cables de seguridad, menores a 2 m. de longitud, sujetos a elementos
estructurales solidos para amarrar el mosquetdn del cinturdn de seguridad.

En caso de que sea necesario la retirada de la barandilla, se realizara durante el menor
tiempo posible y el operario permanecera unido del cinturon de seguridad al cable de
seguridad en todo momento.

. EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

Casco de seguridad.

Calzado con puntera reforzada.

Gafas de seguridad antiimpactos.

Mascarillas antipolvo para ambientes pulvigenos.
Guantes de cuero.

Ropa de trabajo adecuada.

Cinturdn de seguridad y puntos de amarre.
Cinturones portaherramientas.

Fajas de proteccion dorsolumbar.

Paramentos: Revestimientos
e RIESGOS:

Pisadas sobre materiales punzantes.

Afecciones respiratorias como consecuencia de la manipulacion de disolventes y
pegamentos.

Dermatosis por contacto con pegamentos, cemento u otros productos.

Retroceso y proyeccion de las piezas ceramicas.

e MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

Serd necesario el empleo de medios auxiliares de elevacion adecuados para revestir a
alturas superiores a la del pecho del operario.

Se utilizaran herramientas o maquinaria eléctrica para cortar las piezas, las cuales
deberan permanecer hiimedas. El operario se colocara a sotavento, en caso de que el
corte de piezas se realice por via seca con sierra circular.

La cortadora eléctrica se colocara nivelada y provista de carcasa superior, resguardo para
los elementos de transmision y aspiradores de polvo.
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— No se colocara la cortadora eléctrica sobre suelos hiumedos.

— La cortadora dispondra de un dispositivo que impida su puesta en marcha cuando se
produzca un corte en el suministro de energia eléctrica.

— Eliminar las rebabas que puedan ocasionar cortes en las manos o proyeccion en los 0jos.

e EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

— Calzado con suela antideslizante y puntera reforzada.

— Guantes de goma para el manejo de objetos cortantes.

— Raodilleras almohadilladas impermeables.

Paramentos: Aplacados
e RIESGOS:

— Pisadas sobre materiales punzantes.

— Afecciones respiratorias como consecuencia de la manipulacion de disolventes y
pegamentos.

— Dermatosis por contacto con pegamentos, cemento u otros productos.

— Retroceso y proyeccion de las piezas ceramicas.

e MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

— Se utilizaran herramientas o maquinaria eléctrica para cortar las piezas, las cuales
deberan permanecer himedas. El operario se colocara a sotavento, en caso de que el
corte de piezas se realice por via seca con sierra circular.

—  Eliminar las rebabas que puedan ocasionar cortes en las manos o proyeccion en los 0jos.

e EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

— Calzado con suela antideslizante y puntera reforzada.

— Guantes de goma para el manejo de objetos cortantes.

— Raodilleras almohadilladas impermeables.

Paramentos: Enfoscados
e MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:
— Sera necesario el empleo de medios auxiliares de elevacion adecuados para enfoscar a
alturas superiores a la del pecho del operario.
— Los sacos de aridos y aglomerantes se transportaran en carretillas manuales.
— Las miras se transportaran al hombro con el extremo delantero a una altura superior al
casco de quien lo transporta, para evitar golpes a otras personas.
e EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:
— Guantes y botas de goma para la manipulacion de cal y realizar el enfoscado.
-~ Muhequeras.
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6. MEDIOS AUXILIARES
6.1. Escaleras de mano
e RIESGOS:

e ME

e EQ

Caida de personas u objetos a distinto nivel.

Contactos eléctricos, en caso de las metalicas.

DIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:
Durante el uso de este medio auxiliar los RECURSOS PREVENTIVOS tendran presencia
permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el Real
Decreto 604/2006 exige su presencia.
La utilizacion de escaleras de mano como puesto de trabajo en altura quedara limitada a
aquellos casos en que la utilizacion de otros equipos mas seguros no esté justificada por
el bajo nivel de riesgo y por las caracteristicas del emplazamiento que el empresario no
pueda modificar.
Las escaleras dispondran de zapatas antideslizante, o elementos de fijacion en la parte
superior o inferior de los largueros, que impidan su desplazamiento.
La longitud maxima aconsejable de la escalera es de 5 m. Para alturas superiores a 5 m.
se utilizaran escaleras telescopicas.
Las escaleras se transportaran con el extremo delantero elevado, para evitar golpes a
otras personas u objetos. Si la longitud es excesiva, sera transportada por 2 operarios.
Las escaleras se apoyaran sobre superficies horizontales, con dimensiones adecuadas,
estables, resistentes e inmoviles, quedando prohibido el uso de ladrillos, bovedillas o
similares con este fin. Los travesafios quedaran en posicion horizontal.
La inclinacion de la escalera sera inferior al 75 % con el plano horizontal. La distancia del
apoyo inferior al paramento vertical sera I/4, siendo | la distancia entre apoyos.
El extremo superior de la escalera sobresaldra 1 m. del apoyo superior, medido en el
plano vertical.
El operario se colocara en posicion frontal, es decir, mirando hacia los peldafios, para
realizar el ascenso y descenso por la escalera, agarrandose con las 2 manos en los
peldafios, y no en los largueros.
Los operarios utilizaran las escaleras, de uno en uno, evitando el ascenso o descenso de
la escalera por 2 0 mas personas a la vez.
Se evitara que los operarios transporten cargas superiores a 25 Kg. al usar las escaleras.
Los trabajos que requieran el uso de las 2 manos o transmitan vibraciones, no podran ser
realizados desde la escalera.
Sera obligatorio el uso del cinturdn de seguridad con dispositivo anticaida para trabajar
sobre la escalera en alturas superiores a 3,5 m..
No colocar escaleras aprisionando cables o apoyados sobre cuadros eléctricos.
Las puertas estaran abiertas cuando se cologuen escaleras cerca de estas o en pasillos.
Escaleras compuestas de varios elementos adaptables o extensibles se utilizaran de
forma que la inmovilizacion reciproca de los elementos esté asegurada
Los trabajos que requieran movimientos o esfuerzos peligrosos, solo se podran realizar
desde una escalera, si se utiliza un equipo de proteccion individual anticaidas.
Prohibido el uso de escaleras de construccion improvisada o cuya resistencia no ofrezca
garantias. No se emplearan escaleras de madera pintadas.
Se revisara el estado de conservacion y formas de uso de las escaleras peridédicamente.
Se prohibe la utilizacion de escaleras de madera pintadas, por la dificultad que ello
supone para la detegcién de sus posibles defectos.

UIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:
Casco de seguridad.
Casco de seguridad dieléctrico.
Calzado antideslizante.
Calzado con puntera reforzada.
Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos.
Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos.
Cinturén de seguridad amarrado a un punto fijo, independiente a la escalera.
Cinturdn portaherramientas.
Guantes aislantes ante contactos eléctricos.
Guantes de cuero u otros resistentes a la abrasion, desgarros, cortes...
Ropa de trabajo adecuada.
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6.2. Puntales
e RIESGOS:
Caida de puntales u otros elementos sobre personas durante el transporte, por
instalacion inadecuada de los puntales, rotura del puntal...

— Golpes, cortes o choques con herramientas u objetos.

— Atrapamiento de pies y dedos.

— Sobreesfuerzos.

Contactos eléctricos.
. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

— Durante la colocacion y retirada de puntales los RECURSOS PREVENTIVOS tendran
presencia permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el
Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

— El acopio de puntales se realizard en una superficie sensiblemente horizontal, sobre
durmientes de madera nivelados, por capas horizontales que se dispondran
perpendiculares a la capa inferior sobre la que se asientan. En caso de acopios con
alturas que comprometan la estabilidad de los mismos, se dispondran pies derechos que
limiten el desmoronamiento del acopio.

— Los puntales se encontraran acopiados siempre que no estén siendo utilizados en labores
concretas, evitando que queden dispersos por la obra especialmente en posicion vertical
apoyados en paramentos o similar.

— Se prohibe el transporte de mas de dos puntales a hombro de ningln operario

— Los puntales telescopicos, se transportaran con los mecanismos de extension
bloqueados.

— Los puntales se clavaran al durmiente y a la sopanda en el momento en que sean
colocados.

— Los puntales apoyaran toda la cabeza de los mismos a la cara del tablon. En caso de
puntales que se han de disponer inclinados respecto a la carga, se acufiaran
perfectamente, de manera que la cabeza apoye totalmente.

— Los puntales tendran la dimension suficiente para cubrir el trabajo a realizar, quedando
totalmente prohibido el apoyo de estos sobre cualquier material o elemento de obra para
alcanzar la altura necesaria.

— Se prohiben las sobrecargas puntuales de los puntales.

— Se prohibe la retirada de puntales o correccidn de la disposicion de los mismos, una vez
han entrado en carga, sin que haya transcurrido el periodo suficiente para el
desapuntalamiento.

. EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:
Casco de seguridad.

— Calzado con suela antideslizante.

— Calzado con puntera reforzada.

— Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos.

— Guantes de cuero u otros resistentes a la abrasion, desgarros, cortes...

— Faja de proteccion dorsolumbar.

— Ropa de trabajo adecuada.
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7. AUTOPROTECCION Y EMERGENCIA

De acuerdo con las obligaciones establecidas en la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales el
contratista debera adoptar las medidas necesarias en materia de primeros auxilios, lucha contra
incendios y evacuacion de los trabajadores, designando para ello al personal encargado de poner en
practica estas medidas y comprobando periddicamente su correcto funcionamiento. El citado personal
debera poseer la formacion necesaria, ser suficiente en nimero y disponer del material adecuado.

Evacuacion

En todo momento estara presente en obra un responsable de emergencias que sera
encargado de dar la alarma, asegurarse de la correcta evacuacion de la obra para lo que
tendra conocimiento del personal presente en obra, dar aviso a los servicios de emergencia y
prestar en su caso los primeros auxilios a los heridos. También asumira la revision periddica
de las vias de evacuacion asegurando que se mantengan expeditas. Dicho responsable
contara con formacion suficiente en primeros auxilios e instruccion en emergencias.

Existirda en obra un punto de reunion al que acudiran todos los trabajadores en caso de
emergencia. Dicho punto quedara suficientemente sefializado y sera conocido por todos los
trabajadores.

En lugar destacado de la obra se dispondra sefializacion en que se indiquen las medidas que
han de adoptar los trabajadores en caso de emergencia

Las vias de evacuacion y salidas de emergencia deberan permanecer expeditas, debidamente
sefializadas y desembocaran en sitio seguro, siendo el responsable de emergencias
responsable de su estado.

Proteccion contra incendios

Queda expresamente prohibido la realizacion de hogueras en la obra cualquiera que sea su
fin.

En los puntos de trabajo con riesgo de incendios se instalaran extintores portatiles con
agente extintor acorde con el tipo de fuego previsible. En la especificacion de medidas
preventivas de este mismo documento se sefalan las circunstancias que requieren de
extintor.

En los locales o entornos de trabajo en que existan productos inflamables quedara prohibido
fumar. Para evitarlo se instalaran carteles de advertencia en los accesos.

Primeros auxilios
En lugar visible de la obra se dispondra el cartel con los teléfonos de urgencias.
El centro sanitario mas proximo a la obra al que se evacuaran los heridos es: Hospital Donostia,
Begiristain Pasalekua, 107-115, 20014 Donostia.

La evacuacion de heridos a los centros sanitarios se realizara exclusivamente en ambulancia
y sera llevado a cabo por personal especializado. Tan sdlo heridos leves podran trasladarse
por otros medios siempre que asi lo disponga el responsable de emergencias de la obra.

La obra dispondra de un botiquin portatil debidamente equipado para la realizacion de los
primeros auxilios que contenga, como minimo, desinfectantes y antisépticos autorizados,
gasas estériles, algodon hidrofilo, venda, esparadrapo, apdsitos adhesivos, tijeras, pinzas y
guantes desechables.

El material de primeros auxilios se revisara periodicamente por el responsable de
emergencias y se ira reponiendo tan pronto como caduque o sea utilizado.
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8. MAQUINARIA

En este punto se detalla memoria descriptiva de la maquinaria prevista durante la ejecucion de la obra,
sefalando para cada una de ellas los riesgos no eliminables totalmente y las medidas preventivas y
protecciones técnicas tendentes a controlar y reducir dichos riesgos.

— Dispondran de «marcado CE», declaracion «CE» de conformidad y manual de instrucciones.
Aquella maquinaria que por su fecha de comercializacion o de puesta en servicio por primera
vez no les sea de aplicacion el marcado CE, deberan someterse a la puesta en conformidad
de acuerdo con lo establecido en el R.D. 1215/1997.

— La maquinaria puesta en servicio al amparo de lo dispuesto en el R.D.1644/2008 que
establece las normas para la comercializacion y puesta en servicio de las maquinas cumplira
con los requisitos de seguridad establecidos en su anexo I.

8.1. Hormigonera

e RIESGOS:

Afecciones cutaneas.

Incendios y explosiones.

Proyeccion de sustancias en los 0jos.
Quemaduras.

Intoxicacion por ingesta.

Intoxicacion por inhalacion de vapores.

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:

Las sustancias catalogadas como peligrosas, bien sean residuos o acopios de material de
construccion, deberan almacenarse en un sitio especial que evite que se mezclen entre si
0 con otras sustancias no peligrosas, manteniendo la distancia de seguridad entre
sustancias sinérgicas entre si o incompatibles. Se dispondran alejadas de transito de
personas 0 maquinaria, convenientemente senalizadas y en zonas de acceso restringido.
Las casetas que almacenen sustancias peligrosas dispondran de ventilacion e iluminacion
adecuadas, estaran cubiertas, cerradas con llave y se mantendran ordenadas. Si las
sustancias pueden emitir vapores inflamables, dispondran de luminaria antideflagrante.
Las sustancias sensibles a las temperaturas, como las inflamables, se mantendran en
sitio aislado térmicamente y protegido de fuentes de calor o frio.

Los lugares de almacenaje de sustancias liquidas peligrosas careceran de sumideros por
los que puedan evacuarse eventuales fugas o derrames.

Las sustancias peligrosas se almacenaran en envases adecuados, siempre cerrados y
bien etiquetados, con referencia expresa a: identificacion de producto, composicion,
datos del responsable de comercializacion, pictograma indicando peligrosidad, frases R
(describen los riesgos del producto), frases S (aconsejan como manipular el producto), e
informacion toxicologica. El almacenaje se realizara lo mas proximo posible al suelo, para
evitar caidas, el stock sera minimo, y contara con cubeta de retencion, si fuera necesario.
En los puntos de almacenaje de sustancias peligrosas se dispondra de arena u otro
absorbente para caso de derrame.

En los puntos de almacenaje de sustancias peligrosas se dispondra de extintor quimico y
de CO2.

Los trabajadores que manipulen sustancias peligrosas contaran con la necesaria
formacion e informacion.

. EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

Casco de seguridad.

Calzado con suela antideslizante.
Calzado con puntera reforzada.
Botas de goma o PVC.

Guantes de goma o PVC.

Ropa de trabajo adecuada.
Gafas de seguridad.

Mascarilla de filtro recambiable.
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8.2. Sierra Circular de Mesa
e MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:
Durante la utilizacién de la sierra circular en obra, los RECURSOS PREVENTIVOS tendran
presencia permanente en obra.

—  Se ubicara en un lugar apropiado, sobre superficies firmes y secas. La zona de actuacion
debera permanecer ordenada, libre de obstaculos y limpia de residuos.

— Por la parte inferior de la mesa la sierra estara totalmente protegida de manera que no
se pueda acceder al disco.

— Por la parte superior se instalara una proteccion que impida acceder a la sierra excepto
por donde se introduce la madera, el resto sera una carcasa metalica que protegera del
acceso al disco y de la proyeccion de particulas.

— Es necesario utilizar empujador para guiar la madera, de manera que la mano no pueda
pasar cerca de la sierra en ninglin momento.

— La maquina contara con un cuchillo divisor en la parte trasera del disco y lo mas proxima
a ella para evitar que la pieza salga despedida.

— El disco de sierra ha de estar en perfectas condiciones de afilado y de planeidad.

— La sierra contara con un dispositivo que en el caso de faltar el fluido eléctrico mientras se
utiliza, la sierra no entre en funcionamiento al retornar la corriente.

— La instalacion eléctrica de la maquina estara siempre en perfecto estado para lo que se
comprobara periddicamente el cableado, las clavijas, la toma de tierra...

— El personal que utilice la sierra estara aleccionado en su manejo y conocera todas las
medidas preventivas y EPIs necesarias.

— Las piezas aserradas no tendran clavos no otros elementos metalicos.

Se deberan emplear protectores auditivos.
. EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:

— Casco de seguridad.

— Gafas antiimpactos.

— Protectores auditivos.

— Guantes de cuero.

— Ropa de trabajo ajustada.

— Mascarilla de filtro mecanico recambiable.

8.3. Soldadura
e RIESGOS:
— Cefaleas y conjuntivitis agudas a causa de las radiaciones de la soldadura.
— Quemaduras.
— Incendios y explosiones.
—  Proyeccion de particulas.
— Intoxicacion por inhalacion de humos y gases.
Contactos eléctricos.
. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:
Durante la utilizacion del equipo de soldadura en obra, los RECURSOS PREVENTIVOS
tendran presencia permanente en obra.
— Tanto los soldadores como los trabajadores que se encuentren en las inmediaciones han
de disponer de proteccion visual adecuada no mirando nunca con los ojos al descubierto.
— Previo al soldeo se eliminaran las pinturas u otros recubrimientos del soporte.
— Es especialmente importante el empleo de protecciones individuales por lo que los
operarios dispondran de la formacion adecuada para el empleo de los mismos.
— En trabajos en altura, no podran encontrarse personas bajo los trabajos de soldadura.
— Siempre habra un extintor de polvo quimico accesible durante los trabajos de soldadura.
No podra haber materiales inflamables o explosivos a menos de 10 m. de la soldadura
. EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:
— Pantalla de mano o de cabeza protectoras vy filtrantes.
— Gafas protectoras filtrantes.
— Guantes y manguitos de cuero curtido al cromo.
— Mandil y polainas de cuero curtido al cromo.
— Botas de seguridad.
— Equipos de filtracion quimica frente a gases y vapores.
— Casco de seguridad.
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8.4. Herramientas manuales ligeras
e RIESGOS:
Caida de objetos a distinto nivel.

— Golpes, cortes y atrapamientos.

—  Proyeccion de particulas

— Ruido y polvo.

— Vibraciones.

— Sobreesfuerzos.

—  Contactos eléctricos.

Quemaduras.

. MEDIDAS PREVENTIVAS y PROTECCIONES COLECTIVAS:
La zona de actuacion debera permanecer ordenada, libre de obstaculos y limpia de
residuos.

— Los trabajos realizados en altura y con riesgo de caida a distinto nivel de personas u
objetos seran protegidos mediante barandillas ( 90 cm. de altura, pasamanos, liston
intermedio y rodapié ), redes... En algunos casos, el operario dispondra de cinturdn de
seguridad unido a un punto fuerte.

— La alimentacion de las herramientas que no dispongan de doble aislamiento y se ubiquen
en ambientes himedos, se realizara conectandola a transformadores a 24 v..

— El uso de las herramientas estara restringido solo a personas autorizadas.

— Se emplearan herramientas adecuadas para cada trabajo.

— No retirar las protecciones de las partes mdviles de la herramienta disefiadas por el
fabricante.

— Los cortes se realizaran sobre superficies firmes.

— Prohibido dejarlas abandonadas por el suelo.

— Evitar el uso de cadenas, pulseras o similares para trabajar con herramientas.

— Cuando se averie la herramienta, se colocara la sefial * No conectar, maquina averiada
y sera retirada por la misma persona que la instalo.

— Las herramientas eléctricas dispondran de doble aislamiento o estaran conectadas a tierr.

— Los motores eléctricos de las herramientas se protegeran con carcasas.

— Las transmisiones se protegeran con un bastidor soporte de un cerramiento con malla
metalica.

— En las herramientas de corte se protegera el disco con una carcasa antiproyeccion.

— Las conexiones eléctricas a través de clemas se protegeran con carcasas anticontactos
eléctricos.

- Las herramientas se mantendran en buenas condiciones

— Mangos sin grietas, limpios de residuos y aislantes para los trabajos eléctricos.

— Deberan permanecer en su funda o caja cuando no se estén utilizando.

— Dispondran de toma de tierra, excepto las herramientas portatiles con doble aislamiento.

— Las clavijas y los cables eléctricos estaran en perfecto estado y seran adecuados.

— Lainstalacion dispondra de interruptor diferencial de 0,03 A. de sensibilidad.

— Las herramientas eléctricas no se podran usar con manos o pies mojados.

— Estaran apagadas mientras no se estén utilizando.

— En los casos en se superen los valores de exposicion al ruido indicados en el articulo 5.1
del Real Decreto 286/2006 de proteccion de los trabajadores frente al ruido, se
estableceran las acciones correctivas oportunas como el empleo de protectores auditivos.

. EQUIPOS de PROTECCION INDIVIDUAL:
Casco de seguridad.

— Calzado con suela antideslizante.

— Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos.

— Guantes de cuero u otros resistentes a la abrasion, desgarros, cortes...

-~ Guantes dieléctricos.

-~ Ropa de trabajo ajustada, especialmente en pufios y bastas.

— Faja de proteccion dorsolumbar.

— Gafas de proteccion del polvo.

— Gafas de seguridad antiimpactos.

—  Mascarilla de filtro mecanico recambiable.

—  Protectores auditivos.

—  Cinturdn portaherramientas.
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9. LEGISLACION

Tanto la Contrata como la Propiedad, asumen someterse al arbitrio de los tribunales con jurisdiccion
en el lugar de la obra.
Durante la totalidad de la obra se estara a lo dispuesto en la normativa vigente, especialmente la de

obllgado cumplimiento entre las que cabe destacar:

Real Decreto 2291/1985 de 8 de Noviembre Reglamento de aparatos de elevacion y manutencion de los mismos.

— Real Decreto 1407/1992 Decreto Regulador de las condiciones para la Comercializacion y Libre Circulacion
Intracomunitaria de los Equipos de Proteccion Individual.

—  Ley 31/1995 Prevencion de riesgos laborales

—  Real Decreto 1627/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de construccion.

—  Real Decreto 39/1997 Reglamento de los Servicios de Prevencion de Riesgos Laborales.

—  Real Decreto 485/1997 Disposiciones minimas en materia de sefializacion de seguridad y salud en el trabajo.

—  Real Decreto 486/1997 Establece las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

—  Real Decreto 487/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacion manual de cargas que
entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

—  Real Decreto 488/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativos al trabajo con equipos que incluyen pantallas
de visualizacion.

—  Real Decreto 665/1997 Proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a agentes
cancerigenos durante el trabajo.

—  Real Decreto 664/1997 Proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion a agentes
bioldgicos durante el trabajo.

—  Real Decreto 773/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacion por los trabajadores de los
EPI.

—  Real Decreto 1215/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion de los trabajadores de los equipos
de trabajo.

—  Real Decreto 614/2001 Disposiciones minimas para la proteccién de la salud y seguridad de los trabajadores frente al
riesgo eléctrico.

—  Real Decreto 374/2001 Proteccion de la Salud y Seguridad de los Trabajadores contra los Riesgos relacionados con los
Agentes Quimicos durante el Trabajo.

—  Real Decreto 842 / 2002 de 2 de agosto REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e instrucciones
complementarias.

—  Real Decreto 836/2003 de 27 de junio Reglamento de Aparatos de Elevacién y Manutencion referente a grdas torre para
obra u otras aplicaciones.

—  Ley 54/2003 Reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos laborales.

-~ Real Decreto 171/2004 Desarrolla L.P.R.L. en coordinacion de actividades empresariales.

—  Real Decreto 2177/2004 Modifica R.D. 1215/1997 que establece disposiciones minimas de seguridad y salud para el uso
de equipos en trabajos temporales de altura.

-~ Real Decreto 1311/2005, proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los riesgos derivados o que
puedan derivarse de la exposicion a vibraciones mecanicas.

—  Guia Técnica para la evaluacion y prevencion de los riesgos relativos a la utilizacion de los equipos de trabajo.

—  Real Decreto 286/2006, sobre la proteccién de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados
con la exposicion al ruido.

—  Real Decreto 396/2006, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos
con riesgo de exposicién al amianto.

—  Real Decreto 604/2006, que modifica el Real Decreto 39/1997 y el Real Decreto 1627/1997.

—  Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccion y Real Decreto 1109/2007 que la
desarrolla.

—  Resolucion de 1 de agosto de 2007 de la Direccion General de Trabajo que inscribe y publica el Convenio Colectivo
General del Sector de la Construccion.

En todas las normas citadas anteriormente que con posterioridad a su publicacion y entrada en vigor

hayan sufrido modificaciones, correccion de errores o actualizaciones por disposiciones mas recientes,
se quedara a lo dispuesto en estas Ultimas.

SAN SEBASTIAN, Diciembre de 2024
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LOS ARQUITECTOS
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INTRODUCCION

El Plan de Control se ha llevado a cabo de acuerdo a lo establecido en Cédigo Técnico de la Edificacion CTE y en el
Decreto 209/2014 de 28 de Octubre del Gobierno Vasco, por el que se regula el Control de Calidad en la construccién. Su
objeto es garantizar la verificacion y el cumplimiento de la normativa vigente, creando el mecanismo necesario para realizar
el Control de Calidad que avale la idoneidad técnica de los materiales, unidades de obra e instalaciones empleadas en la
ejecucion y su correcta puesta en obra, conforme a los documentos del proyecto.

Para ello se ha extraido de los documentos del proyecto las caracteristicas y requisitos que deben cumplir los materiales
asi como los datos necesarios para la elaboracion del Plan que consta de los siguientes apartados:

- INTRODUCCION

- NORMATIVA DE APLICACION PARA EL CONTROL DE CALIDAD
- CONDICIONES GENERALES PARA EL CONTROL DE CALIDAD
- ENSAYOS, ANALISIS Y PRUEBAS A REALIZAR

- VALORACION ECONOMICA

Para la realizacion de los ensayos, andlisis y pruebas se contratara, con el conocimiento de la Direccion Facultativa, los
servicios de un Laboratorio de Ensayos debidamente acreditado y antes del comienzo de la obra se dara traslado del “Plan
de Control de Calidad” a dicho Laboratorio con el fin de coordinar de manera eficaz el control de calidad.

Una vez comenzada la obra la Direccion Facultativa elaborara el Libro de Control de Calidad que contendra los resultados
de cada ensayo y la identificacion del laboratorio que los ha realizado, asi como la documentacién derivada de las labores
de dicho control.

La Direccion Facultativa establecera y documentara los criterios a seguir en cuanto a la aceptacion o no de materiales,
unidades de obra o instalaciones, en el caso de resultados discordes con la calidad definida en el Proyecto, y en su caso
cualquier cambio con respecto a lo recogido en el Plan de Control.

Finalmente, para la expedicion del “Certificado Final de Obra” se presentara, en su caso, en el Colegio Oficial
correspondiente el “Certificado de Control de Calidad” siendo preceptivo para su visado la aportacion del “Libro de Control
de Calidad”. Este Certificado de Control de Calidad sera el documento oficial garante del control realizado.
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NORMATIVA DE APLICACION PARA EL CONTROL DE CALIDAD

Se refiere a la normativa aplicable a cada producto, unidad de obra o instalacién, segun se establezca en cada caso y
forme parte de este Proyecto de Ejecucion.

De acuerdo con el Proyecto de Ejecucion la normativa aplicable es la siguiente:
- CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE).
-Ahorro de energia (HE).
-Proteccion frente al ruido (HR).
-Salubridad (HS).
-Seguridad contra incendio (SI).
-Seguridad de utilizacién (SU).
-Seguridad estructural (SE)
-acciones
-cimientos
-acero
-fabricas
-madera
- INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE-08).
- NORMA DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE (NCSE).
- INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CEMENTOS (RC-08).
- NORMA BASICA DE CONDICIONES ACUSTICAS EN LOS EDIFICIOS (NBE-CA-88).

- REGLAMENTO TECNICO DE DISTRIBUCION Y UTILIZACION DE COMBUSTIBLES GASEOSOS Y SUS
INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS ICG 01 a 11 (GAS).

- REGLAMENTO DE APARATOS A PRESION (RAP).

- REGLAMENTO DE SEGURIDAD PARA PLANTAS E INSTALACIONES DE FRIO INDUSTRIAL (RIF).

- REGLAMENTO DE INSTALACONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS (RITE).

- REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION (REBT).

- DISPOSICIONES DE APLICACION DE LA DIRECTIVA 95/16/CE SOBRE ASCENSORES (RAEM).

- REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOSN (RIPCI).

- REGLAMENTO DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS EN LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES (RSCIEI).

- CLASIFICACION DE PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS POR SUS
PROPIEDADES DE REACCION Y RESISTENCIA FRENTE AL FUEGO.

- REGLAMENTO GENEREAL DE POLICIA DE ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS (RGPEAR).
- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS GENERALES PARA OBRAS DE CARRETERAS Y PUENTES (PG-3/75).

- INSTRUCCION SOBRE SECCIONES DE FIRMES EN AUTOVIAS (ANEXOS) S/ORDEN MINISTERIAL DE 31 DE JULIO
DE 1.986.

- ORDEN CIRCULAR 299/89T DE 23 DE FEBRERO DE 1989 SOBRE MEZCLAS BITUMINOSAS EN CALIENTE QUE
REVISA EL ARTICULO 542 DEL PG-3/75. (DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS).

- NORMAS UNE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA METODOLOGIA DE LOS ENSAYOS A REALIZAR SOBRE LOS
DIVERSOS MATERIALES.

- NORMAS NLT DE LA DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS.

- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL PROYECTO DE EJECUCION.
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CONDICIONES GENERALES PARA EL CONTROL DE CALIDAD

Se recogen en este apartado las exigencias basicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones,
para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposiciéon adicional
segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

El CTE establece dichas exigencias basicas para cada uno de los requisitos basicos de “seguridad estructural”, “seguridad
en caso de incendio”, “seguridad de utilizacion”, “higiene, salud y proteccién del medio ambiente”, “proteccién contra el
ruido” y “ahorro de energia y aislamiento térmico”, establecidos en el articulo 3 de la LOE, y proporciona procedimientos
que permiten acreditar su cumplimiento con suficientes garantias técnicas.

1.- Conformidad con el CTE de los productos, equipos y materiales

Los productos de construccidon que se incorporen con caracter permanente a los edificios, en funcién de su uso previsto,
llevaran el marcado CE, de conformidad con la Directiva 89/106/CEE de productos de construccion, transpuesta por el Real
Decreto 1630/1992 de 29 de diciembre, modificado por el Real Decreto 1329/1995 de 28 de julio, y disposiciones de
desarrollo, u otras Directivas europeas que les sean de aplicacion.

Estos productos podran ostentar marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de calidad voluntarios que
faciliten el cumplimiento de las exigencias del proyecto.

Se consideraran conformes también los productos, equipos y sistemas innovadores que demuestren el cumplimiento de las
exigencias basicas del CTE referentes a los elementos constructivos en los que intervienen, mediante una evaluacion
técnica favorable de su idoneidad para el uso previsto, concedida por las entidades autorizadas para ello por las
Administraciones Publicas competentes.

2.- Condiciones del proyecto

Contendra las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen a las
obras, asi como sus condiciones de suministro, recepcion y conservacion, almacenamiento y manipulacion, las garantias de
calidad y el control de recepcion que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los
criterios de aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion y mantenimiento. Estas
especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de aplicacién, documentos reconocidos u
otros que sean validas a juicio del proyectista.

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecuciéon, normas de aplicacion, condiciones
previas que han de cumplirse antes de su realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de terminacion, conservacion y
mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacion y rechazo, criterios
de medicién y valoracion de unidades, etc.

Finalmente describira las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.

3.- Condiciones en la ejecucioén de las obras

Durante la construccion de las obras el Director de Obra y el Director de la Ejecucion de la Obra realizaran, segun sus
respectivas competencias, los controles siguientes:

a) control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a las obras.

b) control de ejecucion de la obra.

c) control de la obra terminada.

3.1.- Control de recepcidn en obra de productos, equipos y sistemas
El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos, equipos y sistemas
suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:
a) el control de la documentacion de los suministros.
b) el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad.
c) el control mediante ensayos.

3.2.- Control de ejecucion de la obra
Durante la construccion, el director de la ejecucién de la obra controlara la ejecucion de cada unidad de obra verificando su
replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucion y disposicién de los elementos constructivos y de las
instalaciones, asi como las verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el
proyecto, la legislacién aplicable, las normas de buena practica constructiva y las instrucciones de la direccién facultativa.

3.3.- Control de la obra terminada
En la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, parcial o
totalmente terminadas, deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse con caracter voluntario, las
comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas por la direccion facultativa y las exigidas por la
legislacion aplicable.
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4.- Documentacion del control de la obra

El control de calidad de las obras realizado incluira el control de recepcion de productos, los controles de la ejecucién y de
la obra terminada. Para ello:

a) El Director de la Ejecucion de la Obra recopilard la documentacién del control realizado, verificando que es
conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones;

b) El Constructor recabara de los suministradores de productos y facilitara al Director de Obra y al Director de la
Ejecucion de la Obra la documentacion de los productos anteriormente sefialada asi como sus instrucciones de
uso y mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando proceda; y

c) Ladocumentacion de calidad preparada por el Constructor sobre cada una de las unidades de obra podra servir, si
asi lo autorizara el Director de la Ejecucién de la Obra, como parte del control de calidad de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento del control serd depositada por el Director de la Ejecucién de
la Obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administracién Publica competente, que asegure su
tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.

5.- Certificado final de obra

En el Certificado Final de obra, el Director de la Ejecucion de la Obra certificara haber dirigido la ejecucidon material de las
obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la
documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de la buena construccion.

El Director de la Obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccién, de conformidad con el proyecto
objeto de licencia y la documentacion técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacion con
arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los siguientes documentos:

a) Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la obra,
haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia; y
b) Relacion de los controles realizados durante la ejecucion de la obra y sus resultados.
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CONDICIONES DE RECEPCION DE PRODUCTOS
1. Condiciones generales de recepcion de los productos
1.1. Cédigo Técnico de la Edificacion

Segun se indica en el Cdédigo Técnico de la Edificacion, en la Parte |, articulo 7.2, el control de recepcién en obra de
productos, equipos y sistemas, se realizara segun lo siguiente:

7.2. Control de recepcién en obra de productos, equipos y sistemas.
1. El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos, equipos y sistemas
suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

a) el control de la documentacién de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo 7.2.1;

b) el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el articulo 7.2.2; y

c) el control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

7.2.1. Control de la documentacion de los suministros.
1. Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara a la direccion facultativa, los documentos de
identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la
direccion facultativa. Esta documentacion comprendera, al menos, los siguientes documentos:
a) los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado;
b) el certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica; y
c) los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, incluida la
documentacion correspondiente al marcado CE de los productos de construccidon, cuando sea pertinente, de
acuerdo con las disposiciones que sean transposicién de las Directivas Europeas que afecten a los productos
suministrados.

7.2.2. Control de recepcién mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica.
1. El suministrador proporcionara la documentacion precisa sobre:
a) los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren las
caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial
del distintivo de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.3; y
b) las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.
2. El director de la ejecucion de la obra verificara que esta documentacion es suficiente para la aceptacion de los productos,
equipos y sistemas amparados por ella.

7.2.3. Control de recepcion mediante ensayos.

1. Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CIE puede ser necesario, en determinados casos, realizar
ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la reglamentacion vigente, o bien segun lo ordenado
por la direccién facultativa.

2. La realizacién de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados por la
direccion facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptaciéon y rechazo y las
acciones a adoptar.

Este Pliego de Condiciones, conforme a lo indicado en el CIE, desarrolla el procedimiento a seguir en la recepcién de los
productos en funcion de que estén afectados o no por la Directiva 89/106/CE de Productos de la Construccion (DPC), de 21
de diciembre de 1988, del Consejo de las Comunidades Europeas.

El Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, por el que se dictan disposiciones para la libre circulacion de productos de
construccién, en aplicacion de la Directiva 89/106/CEE, regula las condiciones que estos productos deben cumplir para
poder importarse, comercializarse y utilizarse dentro del territorio espafol de acuerdo con la mencionada Directiva. Asi,
dichos productos deben llevar el marcado CE, el cual indica que satisfacen las disposiciones del RD 1630/1992.

1.2. Productos afectados por la Directiva de Productos de la Construccion

Los productos de construccién relacionados en la DPC que disponen de norma UNE EN (para productos tradicionales) o
Guia DITE (Documento de idoneidad técnica europeo, para productos no tradicionales), y cuya comercializacion se
encuentra dentro de la fecha de aplicacion del marcado CE, seran recibidos en obra segun el siguiente procedimiento:

a) Control de la documentacion de los suministros: se verificara la existencia de los documentos establecidos en los
apartados a) y b) del articulo 7.2.1 del apartado 1.1 anterior, incluida la documentacién correspondiente al marcado
CE:

1. Debera ostentar el marcado. El simbolo del marcado CE figurara en al menos uno de estos lugares:
— sobre el producto, o
— enuna etiqueta adherida al producto, o
— en el embalaje del producto, o
— enuna etiqueta adherida al embalaje del producto, o
— en la documentacion de acompafiamiento (por ejemplo, en el albaran o factura).
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2. Se debera verificar el cumplimiento de las caracteristicas técnicas minimas exigidas por la reglamentacion y
por el proyecto, lo que se hara mediante la comprobacién de éstas en el etiquetado del marcado CE.

3. Se comprobara la documentaciéon que debe acompanar al marcado CE, la Declaracion CE de conformidad
firmada por el fabricante cualquiera que sea el tipo de sistema de evaluacioén de la conformidad.
Podra solicitarse al fabricante la siguiente documentacién complementaria:

Ensayo inicial de tipo, emitido por un organismo notificado en productos cuyo sistema de evaluacion de la
conformidad sea 3.

Certificado de control de produccion en fabrica, emitido por un organismo notificado en productos cuyo
sistema de evaluacion de la conformidad sea 2 o 2+.

Certificado CE de conformidad, emitido por un organismo notificado en productos cuyo sistema de
evaluacion de la conformidad sea 1 o 1+.

La informacion necesaria para la comprobaciéon del marcado CE se amplia para determinados productos
relevantes y de uso frecuente en edificacion en la subseccion 2.1 de la presente Parte del Pliego.

b) En el caso de que alguna especificacién de un producto no esté contemplada en las caracteristicas técnicas del
marcado, debera realizarse complementariamente el control de recepcién mediante distintivos de calidad o
mediante ensayos, segun sea adecuado a la caracteristica en cuestion.

1.3. Productos no afectados por la Directiva de Productos de la Construcciéon

Si el producto no esta afectado por la DPC, el procedimiento a seguir para su recepcion en obra (excepto en el caso de
productos provenientes de paises de la UE que posean un certificado de equivalencia emitido por la Administracion General
del Estado) consiste en la verificacidon del cumplimiento de las caracteristicas técnicas minimas exigidas por la
reglamentacion y el proyecto mediante los controles previstos en el CTE, a saber:

a) Control de la documentacién de los suministros: se verificara en obra que el producto suministrado viene
acompafiado de los documentos establecidos en los apartados a) y b) del articulo 7.2.1 del apartado 1.1 anterior, y
los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, entre ellos:

Certificado de conformidad a requisitos reglamentarios (antiguo certificado de homologacion) emitido por
un Laboratorio de Ensayo acreditado por ENAC (de acuerdo con las especificaciones del RD 2200/1995)
para los productos afectados por disposiciones reglamentarias vigentes del Ministerio de Industria.

b) Control de recepcion mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica:

Sello o Marca de conformidad a norma emitido por una entidad de certificacion acreditada por ENAC
(Entidad Nacional de Acreditacion) de acuerdo con las especificaciones del RD 2200/1995.

Evaluacién técnica de idoneidad del producto en el que se reflejen las propiedades del mismo. Las
entidades espafolas autorizadas actualmente son: el Instituto de Ciencias de la Construccion "Eduardo
Torroja" (IETcc), que emite el Documento de Idoneidad Técnica (DIT), y el Institui de Tecnologia de la
Construccié de Catalunya (ITeC), que emite el Documento de Adecuacion al Uso (DAU).

c) Control de recepcion mediante ensayos:

En el apartado 2.

Certificado de ensayo de una muestra del producto realizado por un Laboratorio de Ensayo acreditado por
una Comunidad Auténoma o por ENAC.

Relacion de productos con marcado CE, se especifican los productos de edificacion a los que se les exige

el marcado CE, segun la ultima resolucion publicada en el momento de la redaccion del presente documento (Resolucion
de 17 de abril de 2007 de la Direccion General de Desarrollo Industrial, por la que se amplian los anexos |, Il y Il de la
Orden de 29 de Noviembre de 2001, por la que se publican las referencias a las Normas UNE que son transposicion de
normas armonizadas, asi como el periodo de coexistencia y la entrada en vigor del marcado CE relativo a varias familias de
productos de la construccion).

En la medida en que vayan apareciendo nuevas resoluciones, este listado debera actualizarse.

1.4. Relacion de documentos en la recepcion de productos. Resumen

Documentacion de

-Documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado

identificacion y garantia | -Certificado de garantia del fabricante, firmada por persona fisica

Documentacion -Etiquetado del marcado CE
necesaria -Declaracién CE de conformidad firmada por el fabricante
-Ensayo inicial de tipo emitido por un Organismo Notificado para un
S.E.C.3
z':,i:(étgsozon) Documentacion -Certificado de control de produccion en fabrica emitido por un
Documentacion de complementaria Organismo Notificado para un S.E.C. 2 0 2+
cumplimiento de -Certificado CE de conformidad emitido por un Organismo
caracteristicas técnicas Notificado paraun S.E.C. 10 1+

minimas

-Marcas de conformidad a norma (norma nueva de producto)

-Marcas de conformidad a norma  (norma antigua)

Productos

Productos sin S -Certificado de conformidad a requisitos reglamentarios (antiguo

certificado de homologacion)

@
TMEREEED €2 Productos Evaluacion técnica de la -Documento de Idoneidad técnica DIT

innovadores idoneidad mediante: -Documento de adecuacién al uso DAU

Otros documentos

-Certificados de ensayos realizados por un laboratorio

(1) La documentacién de productos con marcado CE no contempla fecha de caducidad.
(2) La documentacion de productos sin relacién con marcado CE tienen fecha de concesion y un periodo de validez.
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2. Relacién de productos con marcado CE

Relacion de productos de construccion correspondiente a la Resolucion de 17 de abril de 2007 de la Direccién General de
Desarrollo Industrial.

Los productos que aparecen en el listado estan clasificados por su uso en elementos constructivos, si esta determinado o,
en otros casos, por el material constituyente.

Para cada uno de ellos se detalla la fecha a partir de la cual es obligatorio el marcado CE, las normas armonizadas de
aplicacioén y el sistema de evaluacion de la conformidad.

En el listado aparecen unos productos referenciados con asterisco (*), que son los productos para los que se amplia la
informacion y se desarrollan en el apartado 2.1. Productos con informaciéon ampliada de sus caracteristicas. Se trata de
productos para los que se considera oportuno conocer mas a fondo sus especificaciones técnicas y caracteristicas, a la
hora de llevar a cabo su recepcion, ya que son productos de uso frecuente y determinantes para garantizar las exigencias
basicas que se establecen en la reglamentacion vigente.

indice:

9. PRODUCTOS PARA SELLADO DE JUNTAS
19. OTROS (CLASIFICACION POR MATERIAL)
19.1.  HORMIGONES, MORTEROS Y COMPONENTES
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9. PRODUCTOS PARA SELLADO DE JUNTAS

9.1. Productos de sellado aplicados en caliente
Marcado CE obligatorio desde el 1 de enero de 2007. Norma de aplicacion: UNE-EN 14188-1:2005. Productos
para sellado de juntas. Parte 1: Especificaciones para productos de sellado aplicados en caliente. Sistema de
evaluacion de la conformidad: 4.

9.2. Productos de sellado aplicados en frio
Marcado CE obligatorio desde el 1 de enero de 2007. Norma de aplicacion: UNE-EN 14188-2:2005. Productos
para sellando de juntas. Parte 2: Especificaciones para productos de sellado aplicados en frio. Sistema de
evaluacion de la conformidad: 4.

9.3. Juntas preformadas
Marcado CE obligatorio desde el 1 de noviembre de 2007. Norma de aplicacion: UNE-EN 14188-3:2006. Juntas de
sellado. Parte 3: Especificaciones para juntas preformadas. Sistema de evaluacion de la conformidad: 4.

19. OTROS (Clasificacion por material)
19.1. HORMIGONES, MORTEROS Y COMPONENTES

19.1.1. Cementos comunes*
Marcado CE obligatorio desde el 1 de febrero de 2002. Norma de aplicacion: UNE-EN 197-1:2000/A1:2005.
Cemento. Parte 1: Composicion, especificaciones y criterios de conformidad de los cementos comunes.
Sistema de evaluacion de la conformidad: 1+.

19.1.2. Cementos de escorias de horno alto de baja resistencia inicial
Marcado CE obligatorio desde el 1 de febrero de 2006. Norma de aplicacién: UNE-EN 197-4:2005 Cemento.
Parte 4: Composicion, especificaciones y criterios de conformidad de los cementos de escorias de horno alto
de baja resistencia inicial. Sistema de evaluacion de la conformidad: 1+.

19.1.3. Cementos de albafiileria
Marcado CE obligatorio desde el 1 de diciembre de 2005. Norma de aplicacion: UNE-EN 413-1:2005.
Cementos de albariileria. Parte 1: Composicion, especificaciones y criterios de conformidad. Sistema de
evaluacion de la conformidad: 1+.

19.1.4. Cemento de aluminato calcico
Marcado CE obligatorio desde el 1 de agosto de 2007. Norma de aplicacién: UNE-EN 14647:2006. Cemento
de aluminato célcico. Composicion, especificaciones y criterios de conformidad. Sistema de evaluacion de la
conformidad: 1+.

19.1.5. Cementos especiales de muy bajo calor de hidratacion
Marcado CE obligatorio desde el 1 de febrero de 2006. Norma de aplicaciéon: UNE-EN 14216:2005. Cemento.
Composicion, especificaciones y criterios de conformidad de los cementos especiales de muy bajo calor de
hidratacion. Sistema de evaluacion de la conformidad: 1+.

19.1.7. Cales para la construcciéon*
Marcado CE obligatorio desde el 1 de agosto de 2003. Norma de aplicacion: UNE-EN 459-1:2002. Cales para
la construccion. Parte 1: Definiciones, especificaciones y criterios de conformidad. Sistema de evaluacion de la
conformidad: 2.

19.1.9. Aditivos para morteros para albanileria
Marcado CE obligatorio desde el 1 de junio de 2006. Norma de aplicacion: UNE-EN 934-3:2004/AC:2005.
Aditivos para hormigones, morteros y pastas. Parte 3: Aditivos para morteros para albafileria. Definiciones,
requisitos, conformidad, marcado y etiquetado. Sistema de evaluacion de la conformidad: 2+.

19.1.11. Morteros para revoco y enlucido*®
Marcado CE obligatorio desde el 1 de febrero de 2005. Norma de aplicacion: UNE EN 998-1:2003/AC:2006.
Especificaciones de los morteros para albadileria. Parte 1: Morteros para revoco enlucido. Sistema de
evaluacion de la conformidad: 4.

19.1.12. Morteros para albafileria®
Marcado CE obligatorio desde el 1 de febrero de 2005. Norma de aplicacion: UNE EN 998-2:2004.
Especificaciones de los morteros para albaiileria. Parte 2: Morteros para albafileria. Sistemas de evaluacion
de la conformidad: 2+/4.

19.1.14. Aridos ligeros para hormigén, mortero e inyectado
Marcado CE obligatorio desde el 1 de junio de 2004. Norma de aplicacion: UNE-EN 13055-1:2003/AC:2004.
Aridos ligeros. Parte 1: Aridos ligeros para hormigén, mortero e inyectado. Sistemas de evaluacion de la
conformidad: 2+/4

19.1.15. Aridos ligeros para mezclas bituminosas, tratamientos superficiales y aplicaciones en capas tratadas y no

tratadas
Marcado CE obligatorio desde el 1 de mayo de 2006. Norma de aplicacion: UNE-EN 13055-2:2005. Aridos
ligeros. Parte 2: Aridos ligeros para mezclas bituminosas, tratamientos superficiales y aplicaciones en capas
tratadas y no tratadas. Sistemas de evaluacion de la conformidad: 2+/4.

19.1.16. Aridos para morteros*
Marcado CE obligatorio desde el 1 de junio de 2004. Norma de aplicacion: UNE-EN 13139:2003/AC:2004.
Aridos para morteros. Sistemas de evaluacion de la conformidad: 2+/4.

19.1.20. Pigmentos para la coloraciéon de materiales de construccion basados en cemento y/o cal
Marcado CE obligatorio desde el 1 de marzo de 2007. Norma de aplicacion: UNE-EN 12878:2006. Pigmentos
para la coloracion de materiales de construccion basados en cemento y/o cal. Especificaciones y métodos de
ensayo. Sistema de evaluacion de la conformidad: 2+.
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ENSAYOS, ANALISIS Y PRUEBAS A REALIZAR

Dadas las caracteristicas de la obra a realizar, El Plan de Control de Calidad prevé, fundamentalmente, el control
documental de los elementos a utilizar en obra. No se prevé la realizacién de ensayos.
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VALORACION ECONOMICA

Dadas las caracteristicas de la obra a realizar, El Plan de Control de Calidad prevé, fundamentalmente, el control
documental de los elementos a utilizar en obra. No se prevé la realizacion de ensayos, por lo que su valoracion econémica
es 0.
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LISTADO DE DOCUMENTACION

FABRICAS

MORTEROS

Fachada

........... Documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado
Certificado de garantia del fabricante, firmada por persona fisica
Etiquetado del marcado CE
Declaracién CE de conformidad firmada por el fabricante
Terrazas exteriores
........... Documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado
........... Certificado de garantia del fabricante, firmada por persona fisica
........... Etiquetado del marcado CE
........... Declaracién CE de conformidad firmada por el fabricante

San Sebastian, Diciembre de 2024 Guillermo Otaegi Zalakain y

Jorge Otaegi de Arce

=T
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El “Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion” se redacta como documento anexo al
Proyecto" conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion (RCDs), y del DECRETO 112/2012, de
26 de Junio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicién en
el ambito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, teniendo por objetivo fomentar la prevencion, la
reutilizacion, el reciclado y otras formas de valorizacion de los residuos generados durante la ejecucion de
las obras, asegurando que los destinados a operaciones de eliminacion reciban un tratamiento adecuado,
y contribuir a un desarrollo sostenible de la actividad de construccion.

En el Estudio se establecen las previsiones, las pautas y los objetivos que se deberan cumplir en relacion
con la gestion de los RCD durante la ejecucion de la obra. El contratista redactara el Plan de gestion de
residuos en el que concretara la manera de cumplir con los objetivos del Estudio en funcién de la
planificacion prevista y los recursos y proveedores destinados para la ejecucion de la obra.

Quedan fuera del ambito de este Estudio, entre otros, los residuos que estan regulados por legislacion
especifica, o cuando estén mezclados con otros RCDs, como los suelos contaminados y los elementos que
contengan amianto. A estos les sera de aplicacion la legislacion especifica, o este Real Decreto e aquellos
aspectos alli no contemplados.

1. Estimacion de la cantidad de residuos generados codificados conforme a la Lista Europea
de Residuos (Decision 2014/955/UE)

La estimacién de las cantidades de residuos que previsiblemente van a ser generados durante la ejecucion
de las obras, se realiza a partir de los datos publicados por la Sociedad Publica de Gestion Ambiental del
Gobierno Vasco IHOBE, por la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia, por la Agencia
de Residuos de Catalufia ARC, por la Comunidad de Madrid y por la Asociacién Espafiola de Empresarios
de Demolicion AEDED.

Estas entidades ofrecen una estimacion del volumen de residuo generado, para cada tipo residuo
considerado, en funcion del tipo de actuacion (t/m2). Los valores adoptados vienen detallados en la Tabla
2 y se complementan con el valor de la densidad aparente de los residuos considerados con la que se
obtiene el volumen en metros cubicos correspondiente a las toneladas generadas.

Los residuos se agrupan y clasifican en funcion de las caracteristicas que condicionan el tipo de gestion al
que se van a destinar y las operaciones a las que se van a someter, distinguiendo entre:

Terrenos
Procedentes de los excedentes no contaminados del desbroce del terreno, de la excavaciéon y de los
movimientos de tierra generados en el transcurso de las obras.

Pétreos
Los no contaminados, por su condicion de residuos inertes, pueden destinarse a la elaboracion de aridos
reciclados, al relleno de zanjas y excavaciones o la restauracion de canteras y minas.

No pétreos

Reline un con junto de residuos, asimilables a los residuos urbanos (papel, carton, plastico, vidrio, metales,
etc.), que se caracterizan por su alto indice de reciclabilidad, por lo que su gestion debera dirigirse siempre
en esta direccion.

Por el contrario, también comprenden los materiales a base de yeso, los que actualmente no tienen la
posibilidad de ser valorizados, debiendo separase adecuadamente del resto de residuos por su poder
contaminante y los residuos mezclados que, por su fragmentacion y mezcla, ofrecen un escaso potencial
de valorizacion.

Peligrosos

Por su naturaleza peligrosa (inflamables, combustibles, toxicos, nocivos, corrosivos, etc.) requieren de un
tratamiento o gestion especificos. Son facilmente identificables ya que los materiales y productos que los
generan vienen identificados con pictogramas de riesgo en sus envases o embalajes.

Basuras

Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios, comedores, etc.
tendran la consideracion de basuras (Residuos Sélidos Urbanos) y se gestionaran como tales segun estipule
la normativa municipal reguladora de dichos residuos en la ubicacién de la obra.
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Elemento

Cimentacion

Estructura

Aislamientos

Impermeabilizacion

Acabados

Instalaciones

Medios auxiliares

Elemento

Cimentacion
Estructura
Aislamientos

Impermeabilizacion

Acabados

Instalaciones

Tabla 1
Posibles residuos peligros presentes en obras de nueva planta

Tipo de residuos

Suelos contaminados, aerosoles de marcado vacios
Lodos bentoniticos de perforacion

Restos de limpieza de hormigonera conteniendo lechada de cemento Portland

Restos de aditivos de hormigén y sus envases

Restos de aceites desenconfrantes y sus envases

Madera tratada con productos conservantes

Resto de productos conservantes de la madera

Escoria generada en el proceso de soldadura, sellantes, material asfaltico impermeabilizaciones

Bidones y aerosoles vacios de poliuretano
Recortes de laminas de impermeabilizacion

Restos de alquitranes

Sobrantes y envases de pinturas y barnices

Sobrantes y envases de antioxidantes

Sobrantes y envases de liquidos para pulir terrazo y piedra natural
Sobrantes y envases de acidos para acabados de hormigeén visto

Elementos de puesta en obra contaminados con pinturas, pinceles y rodillos

Envases decolas, resinas, siliconas, ...

Vertido sobre el terreno de aceite de maquinaria, baterias, filtros de aceites, trapos contaminados, ...

Tabla 2

Posibles residuos peligros presentes en obras de rehabilitacién, reforma o demolicién

Tipo de residuos
Suelos contaminados

Proteccion de estructuras metalicas con flocado de fibras de amianto
Elementos estructurales de madera tratados con conservantes toxicos

Asilamientos con sustancias potencialmente peligrosas

Impermeabilizaciones con sustancias potencialmente peligrosas
Placas de fibrocemento

Placas de falso techo con contenido de amianto
Pavimentos vinilicos con contenido de amianto
Alquitranes

Pinturas con contenido de plomo

Tuberias y bajantes de fibrocemento

Tuberias de plomo

Depésitos de fibrocemento

Calorifugado de tuberias con contenido de amianto

Tubos fluorescentes y lamparas de vapor de mercurio

Detectores isnicos de humo susceptibles de generar radicaciones superiores a las admisibles
Transformadores eléctricos con PCB o PCT

Pararrayos radioactivos

Fuente: Guia sobre gestion de residuos de construccion y demolicion. AEDED

1.1. Parametros del proyecto segun tipo de intervencisn

La estimacion de la cantidad de residuos generados se realiza a partir de los siguientes parametros de proyecto:

Movimiento de tierras

Derribos y demoliciones

Volumen de desbroce

Volumen de excavacison

Edificio Muros de fabrica

Rehabilitacisn de edificacion

Edificacion

Urbanizacisn

0,00 m?
0,00 m?
om?

940,00 m?
940,00 m?
1.675,50 m?

0,00 m?

0,00 m?
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Tipo de residuo

Codi
Tipo Naturaleza go
LER

20

02

01
Terrenos

17

05

04

17

01

01
Pétreos

17

01

03

17
04
07

17
02
01

No
peligro
sos

17
02
02

17

) 02
No pétreos 03

20
01
01

17
03
02

17
08
02

17
09
Mezclados 04

17
09
03*

Peligro  Potencialm

Sosy ente

basura peligrososy

s basuras
20
03
01

Tabla 3
Residuos generados por tipo de actuacién t/m?

Obra nueva !R’ehabllltac Demolicién
1on
Edificacion .L!rbanlzac Edificio Nave industrial Nial
0on es
Densid Pértico Mur  Pértico Mur  Pértico Estruct
Designac ad del Residen Industr sde osde sde osde s
. " N - . a a a A ura
ion residu cial ial hormig fabri hormig fabri metalic .
3 a " mixta
ot/m on ca on ca os
Desbrocey 0,80
poda
Tierray 1,80 0,0065 0,0100 0,45
piedras
Hormigsn 1,75 0,0200 0,0300 0,0030 0,0500 0,7100 0,085 0,7300 0,350 0,4500 0,5500 0,05
Tejasy 1,20 0,0500 0,0500 0,0500 0,0500 0,0500 0,050 0,0500 0,050 0,0500 0,0500
materiales
ceramicos
Metales 1,50 0,0050 0,0080 0,0003 0,0450 0,0150 0,005 0,0250 0,008 0,3500 0,2200
mezclados
Madera 0,80 0,0100 0,0080 0,0010 0,0600 0,0170 0,023 10,0170 0,023 0,0170 0,0170
Vidrio 0,40 0,0010 0,0010  0,0001 0,0050 0,0160 0,001 0,0010 0,001 0,0010 0,0010
Plastico 0,60 0,0020 0,0020  0,0005 0,0400 0,0010 0,001 0,0010 0,001 0,0410 0,0310
Papely 0,75 0,0020 0,0020  0,0001 0,0200
cartén
Mezclas 1,00 0,0020 0,0020  0,0050 0,0200 0,11
bituminosa
s
Materiales 0,90 0,0050 0,0010 0,1000 0,0500 0,050 0,0250 0,025 0,0250 0,0250
de
construccio
n a base de
yeso
Residuos 1,25 0,0100 0,0080 0,0010 0,0250 0,0010 0,004 0,0250 0,021 10,0250 0,0250 0,01
mezclados
de
construccio
ny
demolicion
Otros 0,80 0,0020 0,0020  0,0005 0,0020
residuos,
incluidos
los residuos
mezclados,
que
contienen
sustancias
peligrosas
Mezclade 0,60 0,0010 0,0010  0,0001 0,0050 0,0010 0,001 0,0010 0,001 0,0010 0,0010
residuos
municipales
(basura)
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Tabla 4

Identificacion LER y estimacion de la cantidad de residuos generada (masa y volumen)

Tipo de residuo

Tipo Naturaleza
Terrenos
Pétreos

No

peligrosos
No pétreos
Mezclados

Potencialmente
peligrosos y
basuras

Peligrosos
y basuras

Codigo
LER

2002
01

1705
04

1701
01

1701
03

17 04
07

17 02
01

1702
02

1702
03

2001
01

1703
02

17 08
02

1709
04

17 09
03*

2003
01

Edificacion
Movimiento  Derribos y
. ) de tierras demoliciones

Designacién

t m? t m?
Desbroce y poda
Tierra y piedras
Hormigon 1990 11,37
Tejas y materiales 17,00 14,17
ceramicos
Metales mezclados 4,70 313
Madera 21,62 27,03
Vidrio 0,94 2,35
Plastico 0,94 1,57
Papel y carton
Mezclas bituminosas
Materiales de 47,00 52,22
construccion a base
de yeso
Residuos mezclados 3,76 3,01
de construcciény
demolicion
Otros residuos,
incluidos los residuos
mezclados, que
contienen sustancias
peligrosas
Mezcla de residuos 0,94 1,57

municipales (basura)

Rehabilitacion  Edificacion Urbanizacisn Total

13,78

13,78

75,40

10,53

0,50

5,50

33,51

33,51

167,55

41,89

8,38

7,87

11,48

50,27

13,16

1,25

9,17

44,68

33,51

186,17

33,51

13,96

m? ot m? t m?
33,68 19,24
30,78 25,65
80,10 53,40
32,15 40,19
1,44 3,60
6,44 10,74
33,51 44,68
33,51 3351
214,55 238,39
45,65 36,52
9,32 15,53
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2. Medidas para la prevencion de residuos en la obra

Con el objetivo de reducir la generacion de residuos durante la ejecucion de la obra, se adoptaran las
siguientes medidas:

2.1 Formacion y seguimiento del Plan de gestion de residuos

Como medida general, el personal de obra debe tener la formacién y el conocimiento suficiente sobre la
gestion de los residuos en la obra y sobre los procedimientos establecidos para la correcta gestion de los
residuos generados (rellenar la documentacion de transferencia de residuos, comprobar la calificacion de
los transportistas y la correcta manipulacion de los residuos). Todos los intervinientes en la ejecucién de la
obra, incluidos las subcontratas, deben ser conocedores de sus obligaciones en relacién con los residuos y
que han de cumplir con las directrices del Plan de gestion de residuos.

El gestor de los residuos se encargara de presentar y explicar, tanto al personal propio como a las
subcontratas participantes en la ejecucién de las obras, el Plan de gestion de residuos, especialmente las
partes relacionadas con las obligaciones y derechos de los operarios, las buenas practicas y los criterios de
sefializacion y etiquetado de los residuos.

Se establecera un sistema para informar periddicamente sobre el seguimiento y control de la gestion de
residuos realizados.

2.2 Minimizar los embalajes de los suministros
Los embalajes de los suministros son una de las principales fuentes generadoras de residuos en las obras
de nueva planta, por lo que resulta necesario minimizar su presencia:

e Se dard preferencia a proveedores que empleen para sus productos envases con materiales reciclados,
biodegradables o reutilizables.

e Se fomentara la reutilizacion los pallets y embalajes evitando su deterioro en obra.

e Se solicitara a los proveedores que minimicen los envasados de cartén, papel y plastico, reduciéndolos a los
imprescindibles y evitando los decorativos o superfluos. Asi mismo se les solicitara que retiren los embalajes
de sus suministros.

e Se fomentara el uso de envases de gran capacidad y la realizacién de compras a granel.

2.3 Optimizar los materiales empleados

e En general, se adquirirdn las cantidades justas de los materiales, evitando los sobrantes o excedentes
innecesarios y el consiguiente incremento del volumen de residuos generados.

e  Evitar la compra de productos que contengan componentes con sustancias peligrosas.

e  Se priorizara la contratacion de materiales de reutilizacion, reciclables, de origen reciclado o con etiquetado o
"certificados ambientales" y el uso de elementos prefabricados frente a los elaborados en obra.

e Los suministros se almacenaran en sus embalajes originales hasta el momento de su utilizacion. Se preveran
zonas de acopio protegidas de la lluvia y del viento, situadas fuera de los recorridos de transito de la obra,
para proteger a los materiales de posibles deterioros o roturas accidentes.

e Se programaran las entregas de hormigones de central de manera que se evite el principio de fraguado del
hormigén y su obligada devolucion a planta.

e Se prevera el empleo los restos de hormigdn fresco en otras partes de la obra, como hormigén de limpieza,
base de solados, etc. Los restos no utilizados se almacenaran sobre una superficie dura para reducir los
desperdicios y, posteriormente, se depositara en contenedores especificos evitando su contaminacion.

e Se priorizara las armaduras de acero elaboradas en taller, evitando recortes y despuntes realizados en obra.

e Antes de su colocacion, se replanteara la disposicion de tejas y piezas ceramicas de manera que se minimicen
los recortes y elementos sobrantes. Los restos de ladrillos, tejas y material ceramico se segregaran de los
restos de aglomerante antes de depositarlos en el contenedor correspondiente.

e Se dispondra de una zona de corte para evitar la dispersion de restos de ladrillos, baldosas, bloques...

¢ Los elementos de madera se replantearan junto con el oficial de carpinteria, con el fin de optimizar la solucion,
minimizar su consumo y generar el menor volumen de residuos.

e Se pactara con el proveedor la devolucion de los materiales de naturaleza pétrea (bolos, grava, arena, etc.),
que no se utilice en la obra, evitando asi la acumulacion de residuos.

o Elegir preferentemente gestores de tierras, rocas y piedras dedicados a la reutilizacion o la valorizacion.

e Las unidades de obra finalizadas se protegeran frente posibles roturas accidentales.

2.4 Demoliciones
En la medida de lo posible, las tareas de demolicion se realizaran empleando técnicas de desconstruccion
selectiva y de desmontaje con el fin de favorecer la reutilizacion, reciclado y valorizacion de los residuos.

Como norma general, la demolicion se iniciara con los residuos peligrosos, posteriormente los residuos
destinados a reutilizacion, tras ellos los que se valoricen y finalmente el resto.
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3. Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacion

En la Tabla 5 se especifican las operaciones y destino previstos para cada una de las cantidades de los
residuos se prevé se generan durante la ejecucion de las obras detalladas en la Tabla 1, conforme a las
definiciones y criterios que mas adelante se detallan.

Estas previsiones se adoptan en funcién de la informacion disponible en el momento de la redaccion del
presente Estudio de gestion de residuos. El contratista principal, como poseedor de los residuos, tiene la
posibilidad en funcidon de su planificacion y medios, de proponer operaciones y gestores alternativos en el
Plan de gestion de residuos, previa aprobacion por parte de la direccion facultativa.

En cualquiera de los casos, se debera cumplir que:

e De acuerdo con el RD 105/2008, queda expresamente prohibido la eliminacion (depdsito en
vertedero) de los residuos generados que no hayan sido sometidos a un tratamiento previo, salvo
para aquellos que sea técnicamente inviable.

e Todo residuo potencialmente valorizable debera ser destinado a este fin, evitando su eliminacion.

e Laeliminacion de los residuos se limitara a aquellos residuos o fracciones residuales no susceptibles
de valorizacion.

e Cada entrega de residuos debe constar en un documento en el que figuren al menos:

1. Identificacidn del poseedor.
2. Identificacion del productor.
3. Obra de procedencia.
4. Numero de licencia.
5. Cantidad en toneladas y/o en m3 de RCD identificados segun la codificacion en vigor.
6. Identificacion del gestor de destino.
Tabla 5
Operaciones y destinos previstos de los residuos generados
Naturaleza Codigo Residuo Operacién Gestor de destino
170101 Hormigén Almacenamiento  Estacién de transferencia
Pétreos
170103  Tejasy materiales ceramicos Almacenamiento  Estacisn de transferencia
17 04 07 Metales mezclados Valorizacion Estacion de transferencia
170201 Madera Valorizacion Estacion de transferencia
170202  Vidrio Valorizacion Estacion de transferencia
No pétreos
170203 Plastico Valorizacion Estacion de transferencia
200101 Papel y carton Valorizacion Estacion de transferencia
170302 Mezclas bituminosas Valorizacion Estacion de transferencia
Mezclados 170904  Residuos mezclados de construccion y demolicion Almacenamiento  Estacisn de transferencia
170903 * Otros residuos, incluidos los residuos mezclados, que contienen
Potencialmente peligrosos y sustancias peligrosas

basuras
2003 01 Mezcla de residuos municipales (basura)

PROYECTO DE REPARACION DE FACHADAS, CENTRO TERRITORIAL OSALAN, MALDATXO KALEA S/N, SAN SEBASTIAN ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
PROMOTOR: CENTRO TERRITORIAL OSALAN GIPUZKOA ARQUITECTOS: GUILLERMO OTAEGI ZALAKAIN y JORGE OTAEGI de ARCE



4. Medidas para la separacion de los residuos en la obra

La separacion en origen segln la naturaleza y el tipo de residuo es la base fundamental para facilitar su
posterior reutilizacion, reciclaje o valorizacién y minimizar la presencia de residuos banales destinados a su
eliminacion.

Como mediadas de caracter general, los residuos se manipularan y separaran de manera que:

Se evite el abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos y toda mezcla o dilucion de
éstos que dificulte su posterior gestion.

Se segregaran todos los residuos que sea posible, con el fin de no generar mas residuos de los
necesarios o convertir en peligrosos los residuos que no lo son al mezclarlos, encareciendo y
dificultando su gestion.

Los productos de un residuo susceptible de ser reciclado o de valorizacion deberan destinarse a
estos fines, evitando su eliminacion en todos los casos que sea posible.

En el caso de que, por falta de espacio fisico, no sea técnicamente viable separar los residuos en obra, el
poseedor podra encomendar a un gestor autorizado la separacion en una instalacion de tratamiento de
RCDs externa. En gestor debera acreditar documentalmente haber cumplido con el fraccionamiento en
nombre del poseedor.

Separacion en fracciones
De acuerdo con el articulo 5.5 del Real Decreto 105/2008, los residuos generados en la obra se almacenaran
0 acopiaran de manera separada cuando se rebasen las siguientes cantidades:

Residuo

Tabla 6
Cantidades Iimite para separar en fracciones

Cantidad

Hormigén 10,00t
Ladrillos, tejas, ceramicos 10,00t
Metal siempre
Madera siempre
Vidrio 0,25t
Plastico siempre
Papel y carton 0,25t
Yesos de falsos techos, molduras y paneles siempre

Por razones de eficiencia econémica (una mayor inversion en medios para el almacenaje fraccionado
supone un ahorro en los costes de depdsito en instalaciones de gestion), se adoptan los siguientes criterios
adicionales para optar entre la separacion en fracciones o por un almacenamiento mezclado:

Independientemente del volumen de tierras y piedras no contaminadas y los residuos procedentes
del desbroce o la poda generados, estos se almacenaran o acopiaran separadamente del resto de
los residuos.

Los restos de tierras y piedras procedentes de préstamos autorizados que no se empleen en la
obra para la que han sido autorizados, deben almacenarse de manera separada para
posteriormente devolver al proveedor para utilizarse en la restauracion de los terrenos afectados
por dicho préstamo.

Para fomentar su reciclaje, el papel y carton, la madera y el plastico -especialmente los procedentes
del embalaje de los suministros- y el vidrio -en el caso de derribos o demoliciones- se almacenaran
fraccionadamente con independencia del volumen de los residuos generados.

En obras de nueva planta o demoliciones en los que la presencia material de construccion a base
de yeso (placas de yeso laminado, placas de escayola, ...) se prevea elevada, estos residuos se
almacenaran por separado. Aunque el reciclado de elementos de yeso es incipiente (actualmente
inexistente en nuestro entorno) la separacion de ese tipo de residuo evita la contaminacion que
supondria su mezcla con otros residuos valorizables y el correspondiente sobrecoste de su gestion.
En obras de urbanizacion de viales los residuos procedentes de mezclas bituminosas se
almacenaran por separado con independencia del volumen generado.
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En la tabla siguiente se resume el modo de separacion y almacenaje de los residuos previstos en obra:

Tabla 7
Separacién y modo de almacenaje en obra segun tipo de residuo

Cantidad Limite

Naturaleza Codigo Designacison ® ® Mezclado Fraccionado
170101 Hormigon 33,68 80,00 X
Pétreos
170103 Tejasy materiales ceramicos 30,78 40,00 X
170407 Metales mezclados 80,10 2,00 X
170201 Madera 32,15 1,00 X
170202 Vidrio 1,44 1,00 X
No pétreos
170203 Plastico 6,44 0,50 X
200101 Papely carton 33,51 0,50 X
170302 Mezclas bituminosas 33,51 0,00 X
Mezclados 170904 Residuos mezclados de construccion y demolicion 45,65 0,00 X
170903 Otros residuos, incluidos los residuos mezclados, que contienen 0,00 0,00 X
Potencialmente peligrosos y * sustancias peligrosas
basuras
200301 Mezcla de residuos municipales (basura) 0,00 0,00 X

Cumplimiento del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia
de rehabilitaciéon residencial y vivienda social del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia y de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economaia circular

El presente documento corresponde con estudio de gestion de residuos de construccién y demolicion requerido en el Real
Decreto 853/2021 y en la Ley 7/2022.

El 49% (en peso) de los residuos de construccion y demolicién no peligrosos (excluyendo el material natural mencionado en
la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la Decision 2014/955/UE) generados en el sitio de
construccién quedara preparado para su reutilizacion, reciclaje y recuperacion de otros materiales, por lo que no se cumple
el minimo del 70% establecido en el Real Decreto 853/2021y en la Ley 7/2022.

Nota: se han excluido de los residuos preparados para su reutilizacion, reciclaje y recuperacion de otros materiales los
residuos: peligrosos (LER 17 09 03), tierra y piedras (LER 17 05 04), residuos a base de yeso (LER 17 08 02), residuos
mezclados (LER 17 09 04) y basuras (20 03 01).
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5. Plano de las instalaciones previstas
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6. Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto
6.1 Descripcion

Descripcion

Operaciones destinadas al almacenamiento, el manejo, la separacion y en su caso, otras operaciones de
gestion de los residuos de construccién o demolicion generados dentro de la obra. Se considera residuo lo
expuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, y obra de construccién o demolicion, la actividad descrita en
el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

Criterios de medicion y valoracion

La valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y demolicion, que formara
parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente, debe contemplar y desglosarse en los
siguientes conceptos:

e Clasificacion y almacenaje de residuos en obra; comprendiendo el conjunto de medios
(contenedores, contenedores de tajo, sacos, depdsitos, ...) y tareas destinadas a clasificar y
almacenar en obra los residuos generados.

e Carga y transporte de los residuos a instalacién autorizada

e Depdsito de los residuos en instalacion autorizada

e Medios para la valorizacion de los residuos en obra (plantas mdviles, ensayos, ...)

La valoracion debe incluir los costes de implantacién del Plan de gestién de residuos y el control y la
supervision de su puesta en practica.

La unidad de medida de los residuos es la tonelada, complementada con su volumen en m3, referidos y
codificados conforme a la vigente Lista Europea de Residuos (LER) en Decisién 2014/955/UE de la
Comision, de 18 de diciembre de 2014.

6.2 Prescripcion de caracter general

El criterio para la gestion de residuos debera seguir los siguientes objetivos por este orden, quedando
expresamente desautorizado el depdsito en vertedero de residuos de construccién y demolicién que no
hayan sido sometidos a alguna operacién de tratamiento previo:

1. Reduccion.
2. Reutilizacion.
3. Reciclaje.

4. Valorizacion.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (planta de reciclaje,
vertedero, cantera, incineradora, centro de reciclaje de plasticos/madera...) son centros con la autorizacion
del 6érgano competente en materia medioambiental de la Comunidad Auténoma, asi mismo se debera
contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicho drgano, e inscritos en los registros
correspondientes.

Para la contratacion de los gestores de residuos, se buscara la mejor opcion para cada fraccion de residuo.
Como mejor opcion se entiende a aquel gestor que, estando a menos de 30 Km de la obra, ofrezca la
reutilizacion, reciclaje o valorizacion al mejor precio y utilizando las mejores tecnologias disponibles.

El poseedor de residuos estd obligado a presentar a la propiedad de los mismos el Plan de gestion de
residuos que acredite como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacion con la gestion de
residuos en la obra; se ajustara a lo expresado en el Estudio de gestion de residuos incluido, por el
productor de residuos, en el proyecto de ejecucién. El Plan, una vez aprobado por la direccién facultativa,
y aceptado por la propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

El Plan de gestion de residuos prevera la realizacion reuniones periddicas a las que asistiran contratistas,
subcontratistas, direccion facultativa y cualquier otro agente afectado. En las mismas se evaluara el
cumplimiento de los objetivos previstos, el grado de aplicacién del Plan y la documentacion generada para
la justificacion del mismo.

Se debera planificar la ejecucion de la obra teniendo en cuenta las expectativas de generacion de residuos
y de su posible minimizacién o reutilizacidn, asi como designar un coordinador responsable de poner en
marcha el Plan de gestidn de residuos y explicarlo a todos los miembros del equipo.

El poseedor de residuos tiene la obligacion, mientras se encuentren en su poder, de mantenerlos en
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas
que impida o dificulte su posterior valorizacion o eliminacion.
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Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios, comedores, etc.
tendran la consideracion de Residuos Sodlidos Urbanos y se gestionaran como tales segun estipule la
normativa reguladora vigente y las autoridades municipales.

Las actividades de valorizacion en la obra se llevaran a cabo sin poner en peligro la salud humana y sin
utilizar procedimientos ni métodos que perjudiquen al medio ambiente y, en particular, al agua, al aire, al
suelo, a la fauna o a la flora, sin provocar molestias por ruido ni olores y sin danar el paisaje y los espacios
naturales que gocen de algun tipo de proteccion de acuerdo con la legislacion aplicable. La direccion
facultativa de la obra debera aprobar los medios previstos para dicha valorizacion in situ.

En el caso en que se adopten otras medidas de minimizacion de residuos, se debera informar, de forma
fehaciente, a la Direccion Facultativa para su conocimiento y aprobacion, sin que éstas supongan
menoscabo de la calidad de la ejecucion.

Si la legislacién de la Comunidad Auténoma exime de la autorizaciéon administrativa para las operaciones
de valorizacién de los residuos no peligrosos de construccion y demolicion en la misma obra, las actividades
deberan quedar obligatoriamente registradas en la forma que establezca la Comunidad Auténoma.

6.3 Prescripcion en cuanto a la separacion y almacenamiento de residuos en obra

La separacion en las diferentes fracciones se llevard a cabo, preferentemente por el poseedor de los
residuos de construccion y demolicion dentro de la obra. Cuando, por falta de espacio fisico en la obra, no
resulte técnicamente viable efectuar dicha separacion en origen, se podra encomendar a un gestor de
residuos en una instalacion externa a la obra, con la obligacion, por parte del poseedor, de sufragar los
correspondientes costes de gestion y de obtener la documentacion acreditativa de que se ha cumplido, en
su nombre, la obligacion que le correspondia.

El contratista dispondra de los medios necesarios para el almacenamiento, acopio y transporte de los
residuos en el interior de la obra, seleccionando los contenedores mas adecuados para cada tipo de residuo.
La obra debera contar, como minimo, con una zona para el almacenaje de residuos No Peligrosos y otra
para los residuos Peligrosos correctamente senalizadas. Ambas deberan adecuarse a las condiciones de
seguridad e higiene necesarias en funcion de la tipologia de residuos que se depositen en ellos y de las
ordenanzas municipales vigentes. Ambas zonas deberan tener la capacidad de almacenar la totalidad de
fracciones de residuo que se plantee separar, respetando la heterogeneidad necesaria entre residuos para
evitar su mezcla.

Residuos no peligrosos

Se dispondra de un espacio especialmente habilitado en zona de afeccidn de la obra —punto verde o limpio-
para almacenar los contenedores y acopios necesarios para la separacion de los residuos no peligros
generados durante la ejecucion de la obra. Este espacio, quedara convenientemente sefializado y, para
cada fraccion, se dispondra un cartel sefializador que indique el tipo de residuo que recoge.

Los contenedores, sacos, depositos y demas recipientes de almacenaje y transporte de los diversos residuos
deben estar etiquetados debidamente. Estas etiquetas tendran el tamano y disposicion adecuada, de forma
que sean visibles, inteligibles y duraderas, esto es, capaces de soportar el deterioro de los agentes
atmosféricos y el paso del tiempo. Las etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no,
almacenarse en cada recipiente. La informacion debe ser clara y comprensible y facilitar la correcta
separacion de cada residuo. En los mismos debe figurar aquella informacion que se detalla en la
correspondiente reglamentacion de cada Comunidad Auténoma, asi como las ordenanzas municipales, y
que como minimo comprendera la denominacion del residuo a contener y su codigo LER.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar
el deposito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos,
fuera del horario de trabajo, para evitar el depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

Los residuos se almacenaran en contenedores adecuados, tanto en nimero como en volumen, evitando
en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus capacidades limite. Una vez alcanzado
el volumen maximo admisible para el saco o contenedor, el productor del residuo tapara el mismo y
solicitara, de forma inmediata, al transportista autorizado, su retirada. El productor debera proceder a la
limpieza del espacio ocupado por el contenedor o saco al efectuar las sustituciones o retirada de los mismos.
Los transportistas de tierras deberan proceder a la limpieza de la via afectada, en el supuesto de que la via
publica se ensucie a consecuencia de las operaciones de carga y transporte.

Los materiales pétreos, tierras y hormigones procedentes de la excavacidon o demolicion, podran
almacenarse sin contenedores especificos, sobre el terreno en un area limitada y convenientemente
separados unos de otros para evitar la mezcla y contaminacion.
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Los contenedores de residuos de materiales pétreos destinados a su reciclaje como el relleno de zanjas,
acondicionamiento de terrenos aridos reciclados, ... deben permanecer limpios de materiales
contaminantes, debiéndose realizar controles periddicos para garantizar el correcto almacenamiento.

El Plan de gestién de residuos concretara la necesidad y dimensién de los contenedores en funcion de la
planificacion y ejecucion de obra. Como norma para minimizar los costes de transporte, se utilizaran
contenedores con la mayor capacidad posible para cada tipo de residuo.

Residuos peligrosos

Cuando se generen residuos clasificados como peligrosos, el poseedor (constructor, los subcontratistas o
los trabajadores auténomos) debera disponer de un espacio especialmente habilitado en zona de afeccion
de la obra para el acopio en el que almacenarlos a cubierto de la lluvia en un recinto cerrado, en un espacio
exterior cubierto o en envases cerrados, evitando el arrastre de los residuos peligrosos por lluvia o nieve.

El suelo debera estar adecuadamente impermeabilizado y contar con un sistema de recogida de residuos
liquidos, independiente y separado de la red de alcantarillado, para evitar la contaminacién por derrames
accidentales del tipo:

e Cubeto de retencion de vertidos de recogida con una capacidad minima igual al 10% del depdsito.

e Un bordillo perimetral que permita la recogida de liquidos en una arqueta estanca que actué como
deposito de fugas.

e Otros sistemas que garanticen el confinamiento de cualquier derrame.

Se evitara la exposicion a fuertes corrientes de viento que puedan propiciar el arrastre o transporte por
viento de los residuos peligrosos.

Los recipientes y envases que contengan residuos peligrosos deberan estar etiquetados de forma clara,
legible e indeleble, conteniendo la siguiente informacién:

1. Datos del productor del residuo: Nombre de la empresa, direccion y teléfono.
2. Codigo LER (Lista Europea de Residuos) del residuo.

3. Fecha de inicio del almacenamiento.

4. Pictograma de la naturaleza del riesgo conforme el Anexo II del RD 833/1988.

El tiempo maximo de acopio de los residuos peligrosos no debe superar nunca los 6 meses.

Almacenaje en el tajo

Se dispondran los medios de acopio necesario para que se realice la adecua recogida selectiva de los
residuos generados durante la ejecucion de las unidades de obra. Las sacas o los contenedores que se
utilicen deberan estar correctamente senalizados informando del tipo de RCD para el que estén destinados
Yy, en caso necesario, con la denominacion del industrial responsable de ellos. Estos se situaran el mismo
punto donde se general los residuos y deberan permitir que cualquier operario los pueda desplazar
manualmente. Como criterio general se recomienda:

Tabla 8
Tipo de contenedor para almacenaje de residuos en tajo

Residuo Tipo de contenedor

Residuos pequertios de instalacion: Contenedor de basura con ruedas o similar
Banales pequertios: cables, tubos, bridas, enganches, etc....

Residuos pesados: Contenedor metalico autoportante
Escombro, madera, yeso laminado, vidrio y chatarra

Residuos ligeros: Saca tipo Big Bag
Papel y cartén, plastico de embalaje y banales

Queda prohibido el empleo de bateas o cajones de obras.
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Transporte de los residuos por el interior de la obra
Se organizara el trafico determinando zonas de trabajos y vias de circulacién.

La zona de contenedores y acopios se ubicara lo mas cerca posible de los accesos a obra, facilitando asi la
carga y descarga de contenedores al transportista.

No se permitira la descarga directa sobre camién por medio de grua torre ni de residuos sobre contenedor
ni del propio contenedor lleno. En caso que la grda desplace un contenedor de camion, lo ubicara sobre
terreno firme y sera el camion de cadenas o gancho el que procedera a cargarse el contenedor.

El transportista debera mostrar el albaran de ubicacion, cambio o retirada del contenedor/contenedores
correctamente cumplimentado y dejara una copia en obra.

Se acotara la zona de accion de cada maquina en su tajo. Cuando sea marcha atras o el conductor esté
falto de visibilidad estara auxiliado por otro operario en el exterior del vehiculo. Se extremaran estas
precauciones cuando el vehiculo o0 maquina cambie de tajo y/o se entrecrucen itinerarios.

En la operacion de vertido de materiales con camiones, un auxiliar se encargara de dirigir la maniobra con
objeto de evitar atropellos a personas y colisiones con otros vehiculos.

Para transportes de tierras situadas por niveles inferiores a la cota 0 el ancho minimo de la rampa sera de
4,50 m, ensanchandose en las curvas, y sus pendientes no seran mayores del 12% o del 8%, segln se
trate de tramos rectos o curvos, respectivamente. En cualquier caso, se tendra en cuenta la maniobrabilidad
de los vehiculos utilizados.

Los vehiculos de carga, antes de salir a la via publica, contaran con un tramo horizontal de terreno
consistente, de longitud no menor de vez y media la separacion entre ejes, ni inferior a 6 m.

Las rampas para el movimiento de camiones y/o maquinas conservaran el talud lateral que exija el terreno.

Se controlara que cada contenedor contenga el residuo que se negocid con el transportista ya que de esta
manera el camion no deba transportar una carga superior a la autorizada.

6.4 Prescripcion en cuanto a la ejecucion de la obra

Condiciones generales
Reclamar al encargado general los contenedores de tajo para poder retirar los residuos que generen tus
trabajadores.

Asegurarse de que tus trabajadores limpian las herramientas y los tajos al final de cada jornada.
Asegurarse de que tus trabajadores no mezclan los residuos.
Acordar con el gruista o carretillero la retirada de residuos en un momento concreto de la jornada

En el caso de residuos peligrosos, tapar los liquidos y seguir las indicaciones del fabricante en las fichas de
seguridad (control de apilamientos, no mezclarlos con otros residuos, etc.)

Los residuos especiales tales como aceites, pinturas y productos quimicos, deben separarse y guardarse
en contenedor seguro o en zona reservada y cerrada. Se prestara especial atencion al derrame o vertido
de productos quimicos (por ejemplo, liquidos de bateria) o aceites usados en la maquinaria de obra.
Igualmente, se debera evitar el derrame de lodos o residuos procedentes del lavado de la maquinaria que,
frecuentemente, pueden contener también disolventes, grasas y aceites.

Es obligacion del contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de
materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar todos
los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

Demoliciones
En las obras de demolicion, debera primarse los trabajos de deconstruccion sobre los de demolicion
indiscriminada.

Se realizaran actuaciones previas tales como apeos, apuntalamientos, estructuras auxiliares... para las
partes o elementos peligrosos, referidos tanto a la propia obra como a los edificios colindantes.

Se retiraran los elementos contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los
elementos a conservar o reutilizar. Los residuos reutilizables, se trataran con cuidado para no deteriorarlos
y se almacenaran en lugar seguro evitando que se mezclen con otros residuos.

Seguidamente se actuara desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones, carpinteria, y demas
elementos que lo permitan. Por Ultimo, se procedera derribando el resto.
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El deposito temporal de los escombros, tanto en planta como fuera de ella, se realizara bien en sacos
industriales iguales o inferiores a 1 metro clbico, contenedores metalicos especificos con la ubicacion y
condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depdsito en acopios también debera estar
en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de residuos.

e Posibles residuos peligrosos:

Materiales que contienen amianto

Para el caso de los residuos con amianto, se seguiran los pasos marcados por la Decision
2014/955/UE, por la que se modifica la Decision 2000/532/CE, sobre la lista de residuos. Anexo II.
Lista de Residuos. Puntol7 06 05* (6), para considerar dichos residuos como peligrosos o como
no peligrosos. En cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados por el Real Decreto
108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la contaminacion del medio
ambiente producida por el amianto. Art. 7., asi como la legislacion laboral de aplicacion.

Las obras con presencia de residuos que contengan amianto deberan cumplir el Real Decreto
108/1991, asi como la legislacion laboral correspondiente. La determinacién de residuos peligrosos
se hara segun la vigente Lista Europea de Residuos (LER) en Decision 2014/955/UE de la Comision,
de 18 de diciembre de 2014.

Movimiento de tierras

Las excavaciones se ajustaran a las dimensiones especificadas en proyecto. Las tierras superficiales que
puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados, sera retirada y
almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros. Se evitara
la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.

Los depdsitos de tierra deberan situarse en los lugares que al efecto sefiale la direccion facultativa y se
cuidara de evitar arrastres hacia la excavacion o las obras de desaglie y de que no se obstaculice la
circulacion de la maquinaria de obra.

Se solicitara de las correspondientes compafiias la posicion y solucion a adoptar para las instalaciones que
puedan verse afectadas, asi como las distancias de seguridad a tendidos aéreos de conduccién de energia
eléctrica.

Se solicitara la documentacion complementaria acerca de los cursos naturales de aguas superficiales o
profundas, cuya solucion no figure en la documentacion técnica.

Antes del inicio de los trabajos, se presentaran a la aprobacion de la direccién facultativa los calculos
justificativos de las entibaciones a realizar, que podran ser modificados por la misma cuando lo considere
necesario.

La eleccidn del tipo de entibacion dependera del tipo de terreno, de las solicitaciones por cimentacion
proxima o vial y de la profundidad del corte.

En general, la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, contiene las normas generales de valorizacion de
materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas
en las que se generaron. En estas situaciones, no es necesario acreditar la valorizacion de estos residuos.
Pero si no es éste el caso, se ha de considerar lo siguiente.

e Posibles residuos peligrosos:
Tierra y piedras contaminadas
Ante la deteccion de un suelo como potencialmente contaminado se debera dar aviso a las
autoridades ambientales pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005,
y en aplicacion de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Estructuras de hormigon
Se centralizaran los trabajos de corte de madera y tablones para facilitar la limpieza y aprovechamiento de
piezas de encofrado. El uso de mesas de corte sobre sacas facilita la recogida del serrin.

Evitar en la medida de lo posible soldar materiales impregnados con sustancias toxicas o peligrosas.
Se protegera siempre el suelo del vertido de desencofrante.
El sobrante del camion hormiguera debe ser devuelto a planta.

Una vez desencofrados, se limpiaran los tablones y placas de encofrado de restos y se barreran las
superficies terminadas.
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Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigoén, seran depositados en una balsa de decantacion o
en un contenedor que hara de balsa de decantacion impermeabilizado adecuadamente con plasticos. El
objetivo de dicho contenedor o balsa de decantacion es el de separar la fraccion sdlida de la liquida para
poder tratar el hormigdn como residuo inerte.

e Posibles residuos peligrosos:
Envases metalicos de restos de desencofrantes, aditivos (retardadores, acelerantes, plastificantes
y aireantes), siliconas, masillas y otros materiales de sellado, etc....
Trapos sucios manchados con residuos toxicos.
Restos de electrodos de soldadura.
Botellas y bombonas de gas u oxigeno.
Envases que han contenido producto téxico.

Fachadas y particiones

La obra de fabrica debe ejecutarse preferentemente con piezas completas; los recortes se reutilizaran
Unicamente para solucionar detalles que deban resolverse con piezas pequeias, evitando de este modo la
rotura de nuevas piezas. Para facilitar esta tarea es conveniente delimitar un area donde almacenar estas
piezas que luego seran reutilizadas.

Prever el paso de instalaciones a la hora de levantar tabiques: dejar sin colocar las dos/tres Ultimas hileras
de material ceramico o equivalente con un ancho suficiente para facilitar el paso de instalaciones y evitar
el repicado innecesario.

Acercar al maximo los puntos de generacion de mortero a los tajos de consumo para evitar trayectos largos
con carretdn u otros medios de contencion que normalmente se llenan demasiado y dejan restos por todo
el trayecto.

Centralizar los trabajos de corte de piezas para facilitar la limpieza del tajo y aprovechamiento de dichas
piezas. Es recomendable situarlos cerca de un contenedor.

e Posibles residuos peligrosos:
Envases plasticos de restos de aditivos, retardadores, acelerantes, plastificantes y aireantes,
desengrasantes, siliconas, adhesivos, aceites, combustibles y productos de limpieza, etc....
Trapos sucios manchados con residuos toxicos.

Revestimientos ceramicos, de piedra y terrazo de paramentos, suelos y escaleras

Acercar al maximo los puntos de generacion de mortero y adhesivo a los tajos de consumo para evitar
trayectos largos con carretdn u otros medios de contencion que normalmente se llenan demasiado y dejan
restos por todo el trayecto.

Centralizar los trabajos de corte de piezas para facilitar la limpieza del tajo y aprovechamiento de dichas
piezas. Es recomendable situarlos cerca de un contenedor.

Facilitar con prevision los medios de contencion de lechada en planta y prever el acercamiento de
contenedores a los puntos de generacion de lodos de pulido.

Acondicionar los contenedores metalicos que se utilicen para desechar lodos de pulido con plasticos de
retractilado.

e Posibles residuos peligrosos:
Sacos de papel que han contenido productos tapaporos o tapajuntas o morteros indicados como
productos téxicos o peligrosos.
Envases que han contenido aditivos, desengrasantes, disolventes, material de sellado o productos
de limpieza y abrillantado de superficies.
Envases plasticos de desengrasantes y disolventes, aceites, siliconas, adhesivos, colas y otros
materiales de sellado, productos de limpieza y otros productos relacionados con tratamientos de
saneamiento de superficies a tratar.

Aislamientos e impermeabilizaciones

Los materiales se pediran en rollos o piezas, lo mas ajustados posible, a las dimensiones necesarias para
evitar sobrantes. Antes de su colocacion, se planificara su disposicion para proceder a la apertura del menor
numero de rollos.

Reutilizar las sacas que transportan la arena o grava de proteccion de membrana impermeable, en caso de
que se utilice, para residuos poco pesados como por ejemplo papel-cartdn o plastico de embalaje (nunca
volver a utilizar con aridos u otros residuos pesados).
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e Posibles residuos peligrosos:
Aerosoles (espumas de poliuretano proyectado, etc....).
Envases plasticos de desengrasantes y disolventes, siliconas, adhesivos, aceites, combustible y
otros productos relacionados con tratamientos de saneamiento de superficies a tratar.
Envases de productos para impermeabilizacion, como bituminosos que contienen alquitran de
hulla.
Pinturas
Gestionar los envases de pintura, barnices y disolventes por medio de su propia empresa y no dejarlos en
obra.

Las latas vacias de los materiales toxicos se deben ubicar en sistemas de contencidn estancos adecuados.

e Posibles residuos peligrosos:
Polvo metalico proveniente del pulido de las superficies a tratar.
Envases plasticos de desengrasantes y disolventes, siliconas, adhesivos, detergentes y otros
materiales de sellado, productos de limpieza y otros productos relacionados con tratamientos de
saneamiento de superficies a tratar.

Electricidad
Procurar que los trabajadores que fijen instalaciones lleven consigo una bolsa de plastico para desechar
los pequenos recortes de material.

e Posibles residuos peligrosos:
Lamparas y fluorescentes, compactas y otras lamparas de descarga.
Detectores radioactivos, pararrayos, liquidos de centros de transformacion, mecanismos que
contienen mercurio, etc....
Pilas y baterias.

6.5 Prescripcion en cuanto al control documental de la gestion

El poseedor de los residuos (contratista) debera entregar al productor (promotor) los certificados vy la
documentacion acreditativa de la gestion de residuos realizada, que ésta ha sido realizada en los términos
regulados por la normativa vigente y por el Plan de gestion de residuos, o en sus modificaciones.

El gestor de los residuos debera extender al poseedor o al gestor que le entregue residuos de construccion
y demolicién, los certificados acreditativos de la gestién de los residuos recibidos, especificando:

e Identificacion del poseedor, del productor y del gestor de las operaciones de destino.

e La obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra.

e Tipo de los residuos entregados codificados con arreglo a la lista europea de residuos vigente o
norma que la sustituya.

e Las cantidades de los residuos entregados, expresada en toneladas y en metros cubicos.

Ademas, el poseedor deberd aportar los albaranes del transporte junto con los tickets de la bascula de
pesaje de los residuos.

Cuando se trate de un gestor que lleve a cabo una operacion exclusivamente de recogida, almacenamiento,
transferencia o transporte, debera ademas transmitir al poseedor o gestor que le entregd los residuos, los
certificados de la operacion de valorizacion o de eliminacion subsiguiente a que fueron destinados los
residuos.

Para aquellos residuos que sean reutilizados en otras obras, se debera aportar evidencia documental del
destino final.

Tanto el productor como el poseedor deberan mantener la documentacion correspondiente a cada afio
natural durante los cinco afios siguientes.

Se debera lleva a cabo un control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCD aporten
los albaranes de transporte ademas de los tickets bascula de los residuos.

El transportista debera estar autorizado por el drgano ambiental competente para transportar los RCD que
se separen en obra.
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7 Valoracion del coste previsto de la gestion de los RCDs

La estimacion econdmica del "Estudio de gestion de residuos" tiene por objetivo garantizar la disponibilidad
de suficientes recursos econdmicos para implantar el correspondiente "Plan de gestidn de residuos" durante
la ejecucion de la obra.

Para poder realizar la estimacion, es necesario presuponer unos medios de gestion, almacenaje y transporte
que puede diferir, como consecuencia de la planificacion de la obra y recursos del contratista, de los que
se contemplen en el Plan de gestion de residuos.

Esto puede suponer que existan ligeras diferencias entre estimacion econémica del Estudio y la posterior
valoracion detallada del Plan, pero nunca supondra la supresion o eliminacién de conceptos o trabajos
previstos en la valoracion del Estudio.

7.1 A partir de las fracciones en las que se recogeran los residuos definidas en la tabla del punto 4.1, en
la tabla siguiente se indica, para cada fraccion de residuo, el medio de almacenaje previsto y su capacidad.

Los residuos de vertido mezclado -no fraccionado- se almacenaran en el depdsito destinado a los "Residuos
mezclados de construcciéon y demolicién".

7.2 Se opera con una distancia de transporte de 30 km desde la ubicacion de la obra hasta las instalaciones
autorizadas de gestion de residuos peligrosos y no peligros.

Tabla 9
Medio de almacenaje segun tipo de residuo

Residuo Vertido Almacenaje

Tipo Codigo Designacisn Tipo Volumen m? Medio Capacidad
170202 Vidrio Fraccionado 3,60 Contenedor 4m:
170203 Plastico Fraccionado 10,74  Contenedor 4m?
170101 Hormigén Fraccionado 19,24  Contenedor 12m?
200101 Papel y carton Fraccionado 44,68  Contenedor 12m:*

No peligrosos 17 04 07 Metales mezclados Fraccionado 53,40  Contenedor 12m?
170302 Mezclas bituminosas Fraccionado 33,51 Contenedor 12m?
170201 Madera Fraccionado 40,19  Contenedor 12m?
170103 Tejas y materiales ceramicos Fraccionado 25,65  Contenedor 12m?
1709 04 Residuos mezclados de construccién y demolicion Mezclado 274,91 Contenedor 12m*
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Capitulo del PEM

Gestion de residuos del Presupuesto de Ejecucion Material

1. Clasificacion y almacenaje de residuos en obra

Naturaleza

1. Clasificacion y almacenaje de residuos GRNO.2b

en obra

Pétreos

No pétreos

Mezclados

Potencialmente peligrosos y basuras

Total: 14.985,54 €

1.940,70 €

2. Transporte a instalacién autorizada

Naturaleza Codigo ud

GRNT.5ac u

No peligrosos

GRNT.5cc u

3. Depéssito de los residuos en instalacion autorizada

Naturaleza

Pétreos

No pétreos

Mezclados

Potencialmente peligrosos y
basuras

Codigo ud Designacisn Precio  Cantidad Importe
t Clasificacion de RCDs en obra 811¢€ 2516 204,05¢
GRNT.2aa t Carga de residuos de hormigén en contenedor o camisén 0,55¢ 3368 1852¢
GRNT.2ba t Carga de residuos de tejas y materiales ceramicos en contenedoro 0,92 € 30,78 2832¢
camion
GRNT.2ca t Carga de residuos de metales mezclados en contenedor o camisn 042¢ 80,10 33,64¢
GRNT.2da t Carga de residuos de madera en contenedor o camién 1,66¢€ 3215 5337¢
GRNT.2eb t Carga de residuos de vidrio en contenedor o camién 26,69 € 1,44 3843¢
GRNT.2fb  t Carga de residuos de plastico en contenedor o camién 26,68 € 6,44 17182¢€
GRNT.2gb t Carga de residuos de papel y cartén en contenedor o camién 26,70 € 33,51 894,72¢
GRNT.2ha t Carga de residuos de mezclas bituminosas en contenedor o camién 1,04 € 3351 3485¢
GRNT.2ja t Carga de residuos de residuos mezclados en contenedor o camién 0,83 € 260,20 215,96 €
MMRB.2b u Contenedor residuos municipales (basuras) de 1000 | 247,02 1,00 247,02¢
€
4.808,00 €
Designacisn Precio Cantidad Importe
Entrega, recogida y transporte de contenedor de 4 m3 hasta 30 km 63,50 € 4,00 254,00 €
Residuos de vidrio 1,00
Residuos de plastico 3,00
Entrega, recogida y transporte de contenedor de 12 m3 hasta 30 km. 103,50 € 44,00 4.554,00 €
Residuos mezclados 23,00
Residuos de hormigén 2,00
Residuos de tejas y materiales ceramicos 3,00
Residuos de metales mezclados 5,00
Residuos de madera 4,00
Residuos de papel y carton 4,00
Residuos de mezclas bituminosas 3,00
8.236,84¢
Codigo ud Designacisn Precio Cantidad Importe
GRND.1aa t Depésito de residuos de hormigsn en instalacion autorizada 4,00 € 33,68 13472¢
GRND.2a L . . . R . ., 6,00 € 30,78 184,68 €
Deposito de residuos de materiales ceramicos limpios en instalacion
autorizada
GRND.3a t Depésito de residuos de metales mezclados en instalacion autorizada 7,00€ 80,10 560,68 €
GRND.4a t Depésito de residuos de madera en instalacion autorizada 15,00 € 32,15 482,25¢
GRND.5a t Depésito de residuos de vidrio en instalacion autorizada 30,00 € 1,44 43,20 €
GRND.6a t  Depésito de residuos de plastico en instalacion autorizada 30,00 € 6,44 193,20 €
GRND.7a t  Depésito de residuos de papel y cartsn en instalacion autorizada 17,00 € 33,51 569,67 €
GRND.8a t  Depésito de residuos de mezclas bituminosas en instalacion autorizada 10,00 € 33,51 335,10€
GRND10b t Depésito de residuos de residuos mezclados en instalacion autorizada 22,00 € 260,20 572434 ¢
GRND11a u Depésito de contenedor residuos municipales (basuras) de 1000 | 9,00 € 1,00 9,00 €
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8 Inventario de los residuos peligrosos

Cantidad presente

. . i . 2
Tipo Residuo Csdigo Densidad t/m e 2 ¢ o

8

Generados por la propia actividad
[J Otros residuos de construccion y demolicion que contienen sustancias peligrosas 17 09 03* 0,8

Tierra, piedras y lodos de drenaje contaminados

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacisn de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracicn
de suelos contaminados.

[] Tierray piedras que contienen sustancias peligrosas 17 05 03* 1.8
[0 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas 17 05 05* 1
[0 Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas 17 05 07* 1,5

Materiales que contienen amianto
Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicisn al amianto.
[0 Materiales de aislamiento que contienen amianto 1706 01* 0,9

[0 Materiales de construccién que contienen amianto 17 06 05* 0,9

Materiales que contienen otras sustancias peligrosas
Real Decreto 656/2017, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Almacenamiento de Productos Quimicos y sus Instrucciones Técnicas Complementarias MIE APQ
0al0

Plomo 170403 11,2
O
[0 Mezclas, o fracciones separadas, de hormigon, ladrillos, tejas y materiales 17 01 06* 1,5
ceramicos que contienen sustancias peligrosas
Vidrio, plastico y madera que contienen sustancias peligrosas o estan 17 02 04* 0,5
O p y q peligl
contaminados por ellas
[0 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla 170301* 0,8
Alquitran de hulla y productos alquitranados 17 03 03* 038
O q yPpP q
[0 Residuos metalicos contaminados con sustancias peligrosas 17 04 09* 4
[J Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras sustancias
peligrosas
[ Materiales de construccion a base de yeso contaminados con sustancias peligrosas 17 08 01* 0,7
[ Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio 1709 01*
[ Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB (por ejemplo, sellantes 17 09 02* 1

que contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas que contienen PCB,
acristalamientos dobles que contienen PCB, condensadores que contienen PCB)
Residuos de aparatos eléctricos y electrénicos
Real Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y electrsnicos.
Real Decreto 1428/1986, de 13 de junio, sobre pararrayos radiactivos (modificado por el Real Decreto 903/1987, de 10 de julio).

[ Detectores ionicos de humo susceptibles de generar radiaciones superiores a las 1,25
admitidas

[O Pararrayos radiactivos 16 02 09* 1,25

O Transformadores y condensadores que contienen PCB 16 02 10* 1,25

[0 Equipos desechados que contienen PCB, o estan contaminados por ellos, distintos 16 02 11* 1,25

de los especificados en el codigo 16 02 09. Equipos de aire acondicionado o
refrigeracion con clorofluorocarburos.
Pilas alcalinas y salinas 16 06 04 1,25

a

Tubos fluorescentes y otros residuos que contienen mercurio 2001 21* 0,4

a
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Anexo 1

Etiquetado de los residuos peligrosos

Los recipientes o envases que contengan residuos peligrosos deberan estar etiquetados de forma clara,
legible e indeleble, al menos en la lengua espafiola. La etiqueta tendra un tamafno minimo de 10x10
centimetros y contendra la siguiente informacion:

Datos del productor y poseedor del residuo: nombre de la empresa, direccion y teléfono.

Cédigo y descripcion del residuo conforme a la lista europea de residuos LER vigente.

Fecha de envasado (desde que se inicie el depdsito del residuo en el lugar de almacenamiento).

Pictogramas identificativos del peligro conforme al reglamento n° 1272/2008 de la CE. En el caso

de coincidir varios riesgos, los pictogramas deben ajustarse al criterio de prioridad del articulo 26

del citado reglamento.

e Los pictogramas, la palabra de advertencia, las indicaciones de peligro y los consejos de precaucion
apareceran juntos en la etiqueta.

e El color y la presentacion de las etiquetas seran tales que el pictograma de peligro resalte

claramente.

Tabla 10
Pictogramas de peligro para sustancias quimicas segan el Reglamento (CE) n° 1272/2008

Clase de peligro y precauciones recomendadas

HP1 Explosivo
Sustancias y preparaciones que pueden explotar bajo efecto de una llama, chispa, electricidad estatica, bajo el efecto del calor o que son mas sensibles
a los choques o fricciones que el dinitrobenceno.

Precaucisén:
GHSO01 Evitar golpes, sacudidas, friccion, flamas o fuentes de calor.

HP3 Inflamable

Sustancias y preparaciones que pueden calentarse y finalmente inflamarse en contacto con el aire a una temperatura normal sin necesidad de
energia, o que pueden inflamarse facilmente por una breve accion de una fuente de inflamacisn y que continuan ardiendo o consumiéndose después
de haber apartado la fuente de inflamacién, o inflamables en contacto con el aire a presion normal, o que, en contacto con el agua o el aire hamedo,
emanan gases facilmente inflamables en cantidades peligrosas.

GHS02 Precaucién:

Evitar contacto con materiales ignitivos (aire, agua).

HP2 Comburente

Sustancias que tienen la capacidad de incendiar otras sustancias, facilitando la combustion e impidiendo el combate del fuego.

w
w
T
o
o

Precaucisn:
Evitar su contacto con materiales combustibles.

&

GHS03

Gas bajo presion

Sustancias gaseosas comprimidas, 1iquidas o disueltas, contenidas a presion de 200 kPa o superior, en un recipiente que pueden explotar con el calor.
Los licuados refrigerados pueden producir quemaduras o heridas relacionadas con el frio, son las llamadas quemaduras o heridas criogénicas.
Precaucisn:

No lanzarlas nunca al fuego.

o

GHS04

HP4 Irritante

HP8 Corrosivo

Estos productos quimicos causan destruccion de tejidos vivos y/o materiales inertes.
Precaucisn:

No inhalar y evitar el contacto con la piel, ojos y ropas.

&

GHS05
HP6 Toxicidad aguda
Sustancias y preparaciones que, por inhalacion, ingesta o absorcion a través de la piel, provoca graves problemas de salud e incluso la muerte.

Precaucisén:
Todo el contacto con el cuerpo humano debe ser evitado.

&

GHS06

HP4 Irritacién cutanea

HP6 Toxicidad aguda

HP5 Toxicidad especifica

HP13 Sensibilizante

Sustancias y preparaciones que, por penetracion cutanea, pueden implicar riesgos graves, agudos o crénicos en la salud.
GHS07 Precaucisn:

Todo el contacto con el cuerpo humano debe ser evitado.

HP5 Toxicidad especifica

HP7 Carcinégeno

HP10 Téxico para la reproduccisn

HP11 Mutageno

Sustancias y preparaciones que, por inhalacién, ingestion o penetracion cutanea, pueden implicar riesgos a la salud graves o agudos.
GHS08  Precaucion:

Debe ser evitado el contacto con el cuerpo humano, asi como la inhalacién de los vapores.

HP14 Peligroso para el medio ambiente

El contacto de esa sustancia con el medio ambiente puede provocar darios al ecosistema a corto o largo plazo.

& 1

Manipulacisn:
Debido a su riesgo potencial, no debe ser liberado en las canerias, en el suelo o el medio ambiente.

©

GHS09
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Residuos peligrosos mas habituales, forma de almacenaje, etiquetado de la clase de riesgo y origen del residuo

Simbolo

Tierra contaminada
Contenedor

Envases metalicos
Bidon

Envases plasticos
Bidon

Envases de pinturas
Jaulas metalicas sobre
cubeta estanca
Aerosoles

Bidon

Trapos y otros
materiales
contaminados

Bidon

Envases de papel
contaminado
Saca

Madera contaminada
Contenedor

Lamparasy
fluorescentes
Bidon/contenedor

Puntas de electrodos
Bidon
Pilas
Bidon

Clase de peligro y precauciones recomendadas

© OO

Origen

Tierra contaminada por vertidos accidentales de aceites o combustibles,
etc.

Envases metélicos con restos de desencofrantes, aditivos (retardadores,
acelerantes, plastificantes y aireantes), siliconas, adhesivos, masillas y
otros materiales relacionados con el saneado de superficies a tratar, etc.
Envases metalicos con restos de disolventes, desengrasantes,
detergentes, productos de limpieza etc.

Envases metalicos de productos bituminosos que contienen alquitran de
hulla.

Envases metalicos que han contenido producto téxico.

Envases plasticos con restos de desencofrantes, aditivos (retardadores,
acelerantes, plastificantes y aireantes), siliconas, adhesivos, masillas y
otros materiales relacionados con tratamientos de saneamiento de
superficies a tratar, etc.

Envases plasticos con restos de disolventes, desengrasantes, detergentes,
productos de limpieza etc.

Envases plasticos que han contenido producto téxico.

Envases de pintura, lacas y barnices de todo tipo.

Aerosoles de pintura, espumas de poliuretano proyectado, etc.

Mascarillas, rodillos, brochas, pinceles, etc.... impregnados de pinturas,
barnices, disolventes, etc.

Trapos impregnados de aceites o combustibles.

Trapos sucios impregnados de disolventes, desengrasantes o productos
de limpieza o abrillantado.

Trapos sucios impregnados de alquitranes, disolventes etc.

Trapos sucios o impregnados por sustancias téxicas o peligrosas.

Envases de papel que han contenido productos tapaporos o tapajuntas o
morteros indicados como productos téxicos o peligrosos.

Restos de maderas tratadas con barnices, conservantes, aglomerantes
toxicos, etc.

Lamparas y fluorescentes, compactas y otras lamparas de descarga.

Restos de electrodos de soldadura.

Pilas y baterias.

Fuente: Manual para la redaccién e implantacion de plan de gestion de residuos de construccién y demoliciény
buenas practicas gremiales. IHOBE

SAN SEBASTIAN, Diciembre de 2024
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MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

,% E ESTRUCTURAS

E F FACHADAS Y PARTICIONES
@ L CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES SOLARES

a H REMATES Y AYUDAS



INTRODUCCION

El presente documento pretende facilitar el correcto uso y el
adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto de mantener a
lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas
inherentes al edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de
uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo
previsto en el "Real Decreto 314/2006. Coédigo Técnico de la
Edificacion (CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento a realizar, dependera en gran medida el inevitable
ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a
disposicion de los propietarios. Ademas, debe completarse durante
el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles
incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspecciones y
reparaciones que se realicen.
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Estructuras

E ESTRUCTURAS

. En las instrucciones de uso se recogera toda la informacidén necesaria para que el uso del edificio
sea conforme a las hipotesis adoptadas en las bases de calculo.

. De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluiran aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

- acciones permanentes.

. sobrecargas de uso.

. deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

. condiciones particulares de utilizacién, como el respeto a las sefiales de limitaciéon de
sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos
especiales al respecto.

. en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

u El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en
concordancia con las bases de céalculo y con cualquier informaciéon adquirida durante la ejecuciéon de
la obra que pudiera ser de interés, e identificara:

- el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

. lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

. el alcance, la realizacién y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
. un programa de revisiones.

. Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
célculos oportunos, realizados por un técnico competente.

. El plan de inspeccion y mantenimiento se redactara tras el fin de obra y se pondra a disposicion del
responsable de la explotacion de la estructura.

. El mantenimiento de la estructura se iniciara con la realizacién de una primera inspeccion principal,
inicial o de "estado 0" que seré el resultado del control sobre los elementos construidos. A partir de
entonces, se efectuardn sucesivas inspecciones para verificar la evolucién del estado de la
estructura con una periodicidad igual o inferior a cinco afos.

. Las inspecciones de la estructura se realizaran por técnicos con formacioén, medios y experiencia
acreditada, con el fin de detectar los dafios que exhibe la estructura, sus condiciones de
funcionalidad, su durabilidad y la seguridad del usuario e, incluso, para estimar su comportamiento
futuro.

= En las inspecciones de la estructura se valorard su estado y en su caso, el nivel de deterioro de la
misma. En el caso de apreciar cualquier incidencia se valorara su alcance para adoptar las medidas
pertinentes. Asi mismo, se registrara documentalmente la velocidad de deterioro por comparaciéon
con las inspecciones previas.

. Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el
edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la
humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosion de las
armaduras.

= En este tipo de inspecciones se prestara especial atencién a la identificacion de los sintomas de
dafios estructurales, que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de
los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por
ejemplo). También se identificaran las causas de dafos potenciales (humedades por filtracion o
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

= Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada
a la identificacion de dafios de caracter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosion
localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden
identificarse a través de sus efectos en otros elementos no estructurales.

Manual de Uso y Mantenimiento
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u Si durante las labores de mantenimiento resulta necesario la reparacion o refuerzo de la estructura,
se realizard un proyecto que contendra un plan de inspeccién y mantenimiento con los contenidos
referidos a las actuaciones emprendidas, con mencién especifica a:

. La vida util adicional prevista para la estructura

. la frecuencia de las inspecciones de seguimiento

. los criterios de inspeccidn especificos que deban verificar los inspectores
. las actuaciones de mantenimiento ordinario y/o especializado

. Una vez concluidos los trabajos, la direccion facultativa de la obra de reparacion o refuerzo sera
responsable de la redaccién de la actualizacién del plan de mantenimiento incluido en el proyecto
correspondiente. Dicho plan se entregara a la propiedad para la gestion de la conservacion y
mantenimiento de la obra.

Manual de Uso y Mantenimiento
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EAT ESTRUCTURAS‘ACERO‘ESTRUCTURAS PARA CUBIERTAS

uso
PRECAUCIONES

. Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

= En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosion de la estructura.

= La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

. Se reparardn o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

= No se manipularan los perfiles estructurales ni se modificardn las solicitaciones previstas en
proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
. Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metalica.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:
. Proteccion de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.
. Cada 3 afos:

. Proteccion de la estructura metélica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.

. Inspeccion del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de la estructura, y
cualquier tipo de lesién, procediéndose al repintado o reparacién si fuera preciso.

. Cada 10 afios:

. Inspeccién visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion, especialmente a los de
protecciéon contra incendio.

ECP ESTRUCTURAS|CANTERIA|COLUMNAS

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

. Se evitara el vertido de productos acidos o causticos y de agua procedente de jardineras sobre la
fabrica.

. Se evitara en lo posible la exposicién a la lluvia directa y a la acciéon continuada de la humedad,
como la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Manual de Uso y Mantenimiento m



Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan z
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea », ’
Promotor: OSALAN

3\

Estructuras

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de material, debera repararse inmediatamente.
En caso de entrada de agua en la columna, ésta sera estudiada por un técnico competente.

Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo
de sustancia implicada.

Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente,
del estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

En el caso de aparicion de grietas, se consultard siempre con un especialista, con el objeto de
precisar su causa.

En el caso de sustitucion de parte de la columna, se rejuntard con mortero de las mismas
caracteristicas que el existente.

PROHIBICIONES

No se abriran rozas.
No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos horizontales.

No se empotraran o apoyaran en la columna elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada, no prevista en el célculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las columnas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccidén visual para detectar:

. Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion, al polvo y a los crecimientos orgéanicos,
segun las caracteristicas de la piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccién
de abrasivos.

ECR ESTRUCTURAS|CANTERIA|ARCOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

Se evitara el vertido de productos acidos o causticos y de agua procedente de jardineras sobre la
fabrica.

Se evitara en lo posible la exposiciéon a la lluvia directa y a la accién continuada de la humedad,
como la proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Manual de Uso y Mantenimiento
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Estructuras

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de material, debera repararse inmediatamente.
En caso de apertura de rozas, un técnico competente realizard un estudio previo.

Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo
de sustancia implicada.

Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente,
del estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

En el caso de aparicion de grietas, se consultard siempre con un especialista, con el objeto de
precisar su causa.

En el caso de sustitucion de mampuestos o sillares, se rejuntard con mortero de las mismas
caracteristicas que el existente.

PROHIBICIONES

No se abriran rozas por el exterior.
No se aplicaran esfuerzos horizontales.

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccidén visual para detectar:

. Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion, al polvo y a los crecimientos orgéanicos,
segun las caracteristicas de la piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccién
de abrasivos.

ECS ESTRUCTURAS| CANTERIA ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.
Se evitara el vertido sobre las piezas de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
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Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan z
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea », ’
Promotor: OSALAN

3\

Estructuras

romper alguna pieza.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.

Debera denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de
agua.

Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente,
del estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

Cualquier alteracion encontrada, como fisuras, desplomes, envejecimiento indebido o
descomposicion de la piedra, deberd analizarse por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y peligrosidad.

En caso de existir estas alteraciones, el profesional cualificado deberd hacer las reparaciones
necesarias.

Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo
de sustancia implicada.

En el caso de aparicion de grietas, se consultard siempre con un especialista, con el objeto de
precisar su causa.

En caso de sustitucion de las piezas, se rejuntaran con mortero de las mismas caracteristicas que el
existente.

PROHIBICIONES

No se permitira la acumulacion de cargas de uso superiores a las previstas.

No se maodificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se realizaran en las piezas rozas horizontales o inclinadas para el paso de instalaciones o
cualquier otra finalidad.

No se sujetaran elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Inspeccidén visual para detectar:
. Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
. Erosion anormal o excesiva de piezas, desconchados o descamaciones.
. Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.
. La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y
los desconchados de los dinteles de materiales pétreos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 5 afos:

Inspeccion de las piezas que forman la fabrica, observando si se producen alteraciones por la
accion de los agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones
mecéanicas imprevistas, erosion o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y
manchas diversas.

Limpieza segun el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos.
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Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Promotor: OSALAN

Fachadas y
particiones

F FACHADAS Y PARTICIONES

. La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

. No se realizard ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la
condicion estética del proyecto. Se evitard la sujecion de maquinas para instalaciones de aire
acondicionado u otro tipo.

. No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

. No se permitira el tendido exterior de ningun tipo de conduccion, ya sea eléctrica, de fontaneria, de
aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacion.

. No se modificara la configuracion exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicion
general de las fachadas y los criterios de disefio.

. No se permitirAn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de
trabajo de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

. Se deberan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en
el ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que produce dafios
tales como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiara con productos especiales y
con el repintado antimoho que evite su transparencia.

. No se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacion considerable de la
humedad. Las cortinas deben llegar so6lo hasta la repisa de la ventana y, ademas, es aconsejable
que entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.
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Proyecto: Rehabilitacién de fachadas en Osalan
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea
Promotor: OSALAN

Fachadas y
particiones
FFZ FACHADASY FABRICA NO HOJA EXTERIOR
PARTICIONES ESTRUCTURAL PARA REVESTIR EN
FACHADA DE DOS
HOJAS
uso

PRECAUCIONES

Se evitard la exposicion a la acciéon continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuaciéon de agua.
Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento
indebido, debera avisarse a un técnico competente.

En el caso de aparicion de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se maodificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccidén visual para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.
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Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Proyecto: Rehabilitacién de fachadas en Osalan ﬁ
Promotor: OSALAN

Fachadas y
particiones
FCP FACHADASY DINTELES, DE POLIESTIRENO
PARTICIONES CARGADEROS Y EXPANDIDO
CAJONES DE
PERSIANA
uso

PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
que aseguren la perfecta unién con el hormigdén existente, nunca con yeso.

Las reparaciones de pequefias erosiones o humedades no persistentes, seran realizadas por
profesional cualificado.

Toda manipulacion de gran entidad de estos elementos debera realizarse bajo supervision de un
técnico competente.

Si se observa la aparicion de fisuras o grietas, se avisara a un técnico competente para que
dictamine su importancia vy, si procede, las medidas a tomar.

En caso de aparicion de manchas de 6xido, se avisara a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se realizaran perforaciones ni oquedades.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
las armaduras.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

FCM

Cada afio:
Inspeccion visual, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesion.

FACHADAS Y PARTICIONES |DINTELES, CARGADEROSY |DE MADERA
CAJONES DE PERSIANA

uSsSo
PRECAUCIONES

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar pudricidon de la madera.

PRESCRIPCIONES

En el mantenimiento de la madera se emplearan acabados de poro abierto en los que no se
producen descascarillamientos.

Las reparaciones de pequefias erosiones o humedades no persistentes, seran realizadas por
profesional cualificado.

Toda manipulacién de gran entidad de estos elementos deberd realizarse bajo supervision de un
técnico competente.
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Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Proyecto: Rehabilitacién de fachadas en Osalan ﬂ
Promotor: OSALAN

Fachadas y
particiones

PROHIBICIONES

. Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Inspeccidén visual para detectar:
Ataque de insectos xil6fagos (carcomas o termitas), normalmente detectables por la aparicion
de pequefios agujeros que desprenden polvo amarillento.
Situaciones persistentes de humedad.

FDA FACHADAS Y PARTICIONES|DEFENSAS|ANTEPECHOS

uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosién de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

. En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

. No actuaran sobre antepechos de terrazas, balcones o escaleras, sobrecargas lineales horizontales
que actien en su borde superior con un valor superior a 0,50 kN/m en edificaciones de uso privado
y superior a 1,00 kN/m en locales de uso publico.

= No se utilizaran acidos, lejias ni productos abrasivos para la limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 3 meses:

. Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio
hdimedo o con agua y jabén neutro.

. Cada afio:
- Inspeccidn visual de la fijacion del anclaje al soporte, mediante atornillado.

FDD FACHADAS Y PARTICIONES|DEFENSAS BARANDILLAS Y PASAMANOS

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

. Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.

Manual de Uso y Mantenimiento



Proyecto: Rehabilitacién de fachadas en Osalan
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Promotor: OSALAN
Fachadas y
particiones

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosion de los anclajes o cualquier
otra anomalia, deberé& avisarse a un técnico competente.

. Deberan repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

. En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

. Las barandillas no se utilizaran en ningun caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

. No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada mes:

. Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafo
himedo o con agua y jabdén neutro. Se evitaran &cidos, lejias o productos abrasivos.

. Cada ario:

. Inspeccion visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

. Cada 2 afos:

. Inspeccion visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son soldados.
. Renovacion periddica de la pintura, en climas muy agresivos.

. Cada 3 afios:
- Renovacion periddica de la pintura, en climas humedos.

=  Cada 5 afios:
. Renovacion periddica de la pintura, en climas secos.

FDC FACHADASY DEFENSAS |CIERRES METALICOS
PARTICIONES

uUso

PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones.

. Se comprobara la ausencia de objetos extrafios en las guias.

. Se regulara el mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

. En los cierres enrollables se evitaran los movimientos bruscos de apertura o cierre que provocan
golpes al final del recorrido. En estas operaciones conviene sujetar con el pie el travesario final del
cierre, con objeto de que el encaje de las cerraduras se produzca suavemente.

= Los cierres extensibles se desplazaran con suavidad, evitando tirones bruscos y golpes al final del
recorrido.
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Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan
Situacién: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Promotor: OSALAN
Fachadas y
particiones

PRESCRIPCIONES

. Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de
los elementos mecanicos o moéviles de las lamas y perfiles, debera avisarse a un técnico
competente.

PROHIBICIONES

. No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se colgara de las lamas, barras o grapas ningun objeto ni se fijara sobre ellas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 3 meses:
. Limpieza de las lamas, perfiles y barras, segun el material y su acabado, para lo que basta
normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con
suavidad para no rayar la superficie.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 6 meses:

. Engrase de las guias (con pincel y aceite multigrado), engrase de elementos de giro,
mecanismos de accionamiento, bombines, cerraduras y cualquier parte movil del cierre (con
aceite ligero).

. Revision de los herrajes de colgar (engrasandolos con aceite ligero si fuera necesario), del
estado de los mecanismos y del liguido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los
elementos del equipo automatico.

- Comprobacion y regulacion de la tension de muelles y cables.

. Cada afio:

- Renovacion de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes agresivos.

. Inspeccion del estado de las lamas, perfiles, barras, grapas, guias, montantes y travesafios, para
detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o
tratamiento externo anticorrosivo; inspeccion del buen estado de conservacion y funcionamiento
de las cerraduras, tornos de enrollamiento, bulones y ruedas de desplazamiento sobre las guias.

. Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.

. Cada 3 afios:

- Renovacion de la pintura de los elementos metalicos de los cierres, en ambientes no agresivos.
. Revision de los muelles, en el caso de sistemas de cierre con muelles.

FDL FACHADAS Y PARTICIONES DEFENSAS BALCONES

uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de algun elemento, corrosién de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

. En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.
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Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Proyecto: Rehabilitacién de fachadas en Osalan ﬁ
Promotor: OSALAN

Fachadas y
particiones

PROHIBICIONES

. No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada mes:
. Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafo
himedo o con agua y jabdén neutro. Se evitaran &cidos, lejias o productos abrasivos.
= Cada afio:
. Inspeccion visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.
= Cada 2 afios:
. Inspeccion visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son soldados.
. Renovacion periddica de la pintura, en climas muy agresivos.
. Cada 3 afios:
- Renovacion periddica de la pintura, en climas humedos.

=  Cada 5 afios:
. Renovacion periddica de la pintura, en climas secos.

FUA FACHADASY CERRAMIENTOS CERRAMIENTOS
PARTICIONES ACRISTALADOS Y ACRISTALADOS
PARTICIONES

ACRISTALADAS

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

. Se evitaréd interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

. Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
. Se evitard el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio.
PRESCRIPCIONES

. Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a un
profesional cualificado.

. Ante cualquier fendmeno, golpe o perforacion que disminuyese las condiciones de seguridad del
vidrio, éste debera ser reemplazado por un profesional cualificado.

. Deberan limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos, desde el interior
de la estancia, al abrir las hojas hacia dentro.

PROHIBICIONES
. No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
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Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan ﬁ
Promotor: OSALAN

Fachadas y
particiones

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afio:
. Inspeccidén visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de los perfiles, pérdida
de estanqueidad y estado de los anclajes.

u Cada 2 afos:
. Lubricacion de las piezas pléasticas con silicona.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

=  Cada 5 afios:
. Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.
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Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan
Situacién: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea @

Promotor: OSALAN
Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

L CARPINTERIA, CERRAIJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES
SOLARES

= Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de las carpinterias deberan mantenerse
siempre limpios.

u Se evitara que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metalicos o materiales
pétreos.

. No se colocaran maquinas de aire acondicionado en zonas proximas a los vidrios, que puedan
provocar la rotura del vidrio debido a los cambios bruscos de temperatura.

. No se colocaran muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de las hojas de la carpinteria.

. Se evitardn golpes y rozaduras en las persianas, asi como el vertido de agua procedente de
jardineras.

. Se evitara que las persianas queden entreabiertas, ya que con fuertes vientos podrian resultar
dafiadas.

Manual de Uso y Mantenimiento



Situacién: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea
Promotor: OSALAN

Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan @

Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

LCL CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA|DE ALUMINIO
PROTECCIONES SOLARES

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se empleara agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secarad con un trapo suave y
absorbente. En superficies sucias se usara algin detergente o materiales ligeramente abrasivos, se
enjuagara con abundante agua clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En superficies
muy sucias se emplearan productos recomendados por el método anterior, aplicandolos con una
esponja de nylon.

. Se evitara la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los
disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

. Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

PROHIBICIONES

. No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar
la carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 3 meses:

. Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo mediante agua con detergente no
alcalino, aplicandolo con un trapo suave 0 una esponja que no raye; debera enjuagarse con agua
abundante y secar con un pafo.

- Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.

. Limpieza de las ranuras de desagle con una varilla fina de madera o de plastico.

. Cada afio:

- Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.

. Engrase de todas las juntas con un aplicador de grasa o con vaselina.

= Cada 3 afios:

. Inspeccion visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la

sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 6 meses:
. Comprobacioén del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidréaulicos, etc.
=  Cada afo:
. Reparacion de los elementos de cierre y sujecion, en caso necesario.

. Cada 3 afos:

- Reparacién o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o
desprendimiento de la pintura.

u Cada 5 afos:
. Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.
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Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea
Promotor: OSALAN

Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan @

Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

Cada 10 anos:

Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
Renovacién del sellado de los marcos con la fachada.

LSP CARPINTERIA, PROTECCIONES PERSIANAS
CERRAJERIA, VIDRIOS |[SOLARES ENROLLABLES
Y PROTECCIONES
SOLARES
uSsSo

PRECAUCIONES

Se evitard forzar las lamas en las persianas enrollables de aluminio cuando queden encalladas en
las guias.

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre los elementos de la fachada de productos
causticos y de agua procedente de jardineras o limpieza de la cubierta.

Se evitara el accionamiento brusco de la cinta o manivela de enrollado y que al subirla los topes
lleguen a tocar el dintel.

Se evitard la incidencia directa de los rayos del sol sobre los mandos a distancia.

Se tendra especial cuidado cuando se maniobre el desbloqueo manual con la persiana recogida,
dado que puede caer rapidamente debido al envejecimiento o a la rotura de los resortes.

Para persianas que puedan ser maniobradas desde una posicién sin visién de las mismas, se tendra
especial cuidado si se estan realizando operaciones de mantenimiento en las proximidades, tales
como limpieza de la ventana o de la pared.

PRESCRIPCIONES

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cintas o cables y elementos
mecéanicos de elevacion, debera avisarse a un técnico competente.

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de las guias de deslizamiento de la persiana.

Para una inspeccion o mantenimiento de las partes eléctricas en persianas motorizadas, deberan
desconectarse de la alimentacion eléctrica de forma segura.

Debera revisarse periédicamente la instalacion de las persianas motorizadas para controlar el
envejecimiento o dafio de los cables.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se levantara la persiana empujandola por el borde inferior o tirando de los topes.

No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

No se permitira a los nifios jugar con el dispositivo de control de las persianas motorizadas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:
Limpieza de las persianas, con agua y detergente.
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Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea @

Promotor: OSALAN
Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada 6 meses:
. Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidraulicos, etc.

. Cada afio:
- Inspeccién del buen funcionamiento de los elementos moviles de las persianas enrollables.
. Inspeccion para detectar roturas, desencajados y desplazamientos horizontales y comprobacion
del buen estado de conservacion de las cintas, cables o manivelas de elevacion.
. Engrase de los cojinetes de los tornos o de los elementos moéviles correspondientes (en el caso
de persianas con manivela o accionadas eléctricamente).

=  Cada 3 afios:
. Inspeccioén de la persiana reparando los defectos que hayan aparecido y pintado o engrase de los

elementos que lo precisen.
. Reposicion de las cintas de las persianas enrollables.
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Proyecto: Rehabilitacién de fachadas en Osalan
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Promotor: OSALAN
Remates
y ayudas

HRC REMATES Y AYUDAS|REMATES DE FACHADA|CERAMICOS

uso

PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos &cidos.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del elemento de remate o resultara
dafado por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal
cualificado.

PROHIBICIONES
. No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan darfiar los elementos de remate.
. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

u Cada 3 meses:
. Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.

. Cada ario:

. Inspeccion visual para detectar:
La posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras.
La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate,
concentrandose el vertido del agua en ciertos puntos.
La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado.

HRM REMATES Y AYUDAS |REMATES DE DE MADERA
FACHADA

uUso

PRECAUCIONES

= Se evitard el anclaje de elementos no previstos.

. Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar pudricidon de la madera.
PRESCRIPCIONES

. En el mantenimiento de la madera se emplearan acabados de poro abierto en los que no se
producen descascarillamientos.

PROHIBICIONES

. Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente.
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Proyecto: Rehabilitacion de fachadas en Osalan
Situacion: Maldatxo kalea s/n, Konkorrenea kalea

Promotor: OSALAN
Remates
y ayudas

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Inspeccidén visual para detectar:
Ataque de insectos xil6fagos (carcomas o termitas), normalmente detectables por la aparicion
de pequefios agujeros que desprenden polvo amarillento.

HDB REMATES Y AYUDAS | PERFILES DECORATIVOS|PERFILES CUBRE
CABLES

uso
PRECAUCIONES
. Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos &cidos.

. Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccion en los apoyos.

PRESCRIPCIONES

. Debera limpiarse peridédicamente con un pafio o fregona humedos, muy bien escurridos, con agua
templada y un detergente neutro.

PROHIBICIONES
. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes organicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Inspeccidén visual para detectar:
La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras.
La deformaciéon o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate,
concentrandose el vertido del agua en ciertos puntos.
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