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Capitulo I. Disposiciones generales

Articulo1.  Objeto del contrato

El objeto del pliego es definir el conjunto de instrucciones, normas y especificaciones que, junto con el
pliego de clausulas administrativas y la carétula, regiran la contrataciéon del Acuerdo marco para la
redaccion de estudios, proyectos y/o direcciones de obras para proyectos estratégicos, asi como los
documentos asociados a estos que pudieran exigir las caracteristicas particulares de cada proyecto y
la realizaciéon de documentacion estratégica para el analisis previo, los cuales constituiran la base para
los documentos finales y conclusiones que seran elaborados por la Oficina de Proyectos Estratégicos,
resultando fundamentales y necesarias para la adecuada definicion y materializacién de proyectos
municipales.

El ambito del trabajo es el término municipal de Bilbao, si bien se podra extender a ambitos
pertenecientes a municipios limitrofes en virtud de Convenios de Colaboracidn suscritos con sus
respectivos Ayuntamientos.

Para racionalizar la contratacién de las necesidades continuas que surgen en el Ayuntamiento en
relacién con este tipo de prestacion, y dado que el Area de Planificacion Urbana, Proyectos Estratégicos
y Espacio Publico es competente en la realizacidon de los proyectos estratégicos municipales, se ha
considerado oportuno utilizar la técnica del Acuerdo Marco.

Ademas, se propone la divisién en lotes segun la tipologia de los documentos incluidos en el contrato,
a través de la cual se seleccionaran las empresas encargadas de prestar el servicio durante la duracion
del contrato.

El objeto del contrato es el siguiente:

Acuerdo marco para la redaccién de estudios, proyectos y/o direcciones de obras para proyectos
estratégicos

e Lote A: Documentos de analisis y tendencias.
e Lote B: Documentos estratégicos, documentos urbanisticos, proyectos constructivos y/o
estudios previos, direccion facultativa y/o asistencia técnica a la direccion facultativa.

Tanto en la redaccién de proyectos como en las direcciones de obras y asistencias técnicas a la
direccion de las obras seré preceptivo el cumplimiento de toda la normativa vigente. Todo lo dispuesto
en el presente pliego se aplicara en ambos lotes.

Articulo 2.  Definiciones de figuras juridicas

A los efectos del presente contrato se entenderan por:

- Administracion: Ayuntamiento de Bilbao (Oficina de Proyectos Estratégicos).
- Responsable del contrato: Persona designada por la Oficina de Proyectos Estratégicos en cada
lote para dirigir el contrato.
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- Responsable de proyecto o encargo: La persona(s) del Ayuntamiento de Bilbao de perfil
técnico designada(s) para dirigir cada uno de los contratos individuales o encargos amparados
por el presente contrato.

- Adjudicataria: Cada una de las empresas adjudicatarias del presente acuerdo marco en cada
uno de los lotes.

- Coordinador de proyecto: Representante legal ante el Ayuntamiento de la empresa
adjudicataria y responsable de la coordinacion y gestion del contrato en cada uno de los lotes.

- Autor del proyecto: Persona de perfil técnico designada por la empresa adjudicataria que sera
responsable del contrato individual o encargo.

Articulo 3.  Uso de la metodologia BIM

Con base en la directiva 2014/24/UE, que instaba a los pafses miembros de la UE a implementar la
metodologfa BIM en todos los proyectos constructivos de financiacion publica, el Ministerio de Fomento
cred en 2015 la Comision BIM, la cual establece una hoja de ruta para sensibilizar sobre el uso de esta
metodologfa en las licitaciones publicas.

La situacion actual de transicion entre las metodologfas de redaccion de proyectos tradicionales y la
metodologia BIM puede variar durante la vigencia del contrato. Por lo tanto, antes de iniciar cada
trabajo, el responsable del proyecto decidira si se desarrollara mediante métodos tradicionales o con
metodologia BIM.

En cuanto a la metodologia, se implementard de acuerdo con lo establecido en el anexo 5 de este
documento y conforme a la oferta presentada por el licitador.
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Capitulo Il. Contenido del trabajo

Articulo 4.  Contenido y alcance de los documentos objeto del contrato

Las prestaciones recogidas en el presente pliego incluyen:

Lote A. Documentos de andélisis y tendencias

Estudio comparativo

Anélisis de demanda

Lote B. Documentos estratégicos, documentos urbanisticos, proyectos constructivos y,/o estudios
previos, direccion facultativa y/o asistencia técnica a la direccion facultativa

Documentos estratégicos
Documentos urbanisticos

Proyectos constructivos y/o estudios previos

U AW N

Direccion facultativa y/o asistencia técnica a la direccién facultativa

Con respecto al lote A, en caso de determinarse la necesidad de la realizacion de ambos documentos,
y en funcion de la naturaleza del proyecto especifico, se ejecutaran de forma secuencial, siempre con
la validacion y en funcion de la decision del responsable del contrato.

En cambio, los documentos del lote B no necesariamente se ejecutaran en ese mismo orden; el orden
de encargo dependeré de la naturaleza del proyecto especifico.

De acuerdo con los Criterios de Uso de las Lenguas Oficiales aprobado por Junta de Gobierno del
Ayuntamiento de Bilbao, celebrada el 16 de febrero de 2022, las empresas adjudicatarias presentaran
sus estudios, informes, proyectos, etc., en las dos lenguas oficiales, siempre que se prevea que el
resultado se difundird, total o parcialmente, entre la ciudadania, asi como cuando el destinatario del
objeto del contrato sea poblacion infantil o juvenil.

4.1. Lote A. Documentos de analisis y tendencias

Se prevé con caracter no excluyente ni limitativo realizar los siguientes contenidos:

4.1.1. Estudio comparativo

El estudio comparativo se abordaréd sobre sectores econémicos, modelos de negocio y tipos de
servicios, siendo una herramienta esencial para comprender las dinamicas del mercado y tomar
decisiones informadas. Este tipo de analisis se enfoca en identificar y evaluar las diferencias y similitudes
entre distintos elementos, con el fin de extraer conclusiones valiosas que puedan guiar los proyectos y
estrategias municipales.
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Todo estudio deberd contener una presentacion que enmarque el proposito del analisis y defina
claramente los objetivos de este, teniendo en cuenta la prevalencia del interés publico. Sera
fundamental que esta seccion explique por qué es relevante realizar la comparacion y qué se espera
obtener de ella. Por ejemplo:

- Si se trata de un analisis comparativo de sectores econdmicos, el objetivo podria ser
determinar cuales son los sectores mas dinamicos y resilientes en un contexto de crisis
econdmica.

- Si el foco esta en los modelos de negocio, el interés podria centrarse en identificar cual de
ellos es mas eficaz en términos de rentabilidad y sostenibilidad.

- Enelcaso de los tipos de servicios, el analisis podria buscar comparar la calidad y eficacia de
distintos servicios en relacién con la satisfaccion del cliente o su adaptabilidad a las nuevas
tecnologias.

Ademas, todo estudio debera también delimitar su alcance. Aqui se especifican los sectores, modelos
de negocio y tipos de servicios que seran objeto de analisis. Sera una seccion precisa, pues establece
los limites del estudio y asegura que el andlisis sea manejable y relevante.

El andlisis en si se basa en una metodologia clara y bien definida. Esta metodologia incluye la seleccion
de indicadores clave de rendimiento (KPI) que permitan evaluar de manera objetiva cada uno de los
elementos comparados.

- En el caso de los sectores econdmicos, los indicadores podrian incluir tasas de crecimiento,
niveles de inversion y capacidad de innovacion.

- Paralos modelos de negocio, se podrian considerar indicadores como la eficiencia operativa,
la escalabilidad y la relacion con los clientes.

- En cuanto a los tipos de servicios, los indicadores podrian abarcar la calidad del servicio, la
satisfaccion del cliente y los costos de implementacion. La metodologia también debe detallar
coémo se recopilan y analizan los datos, garantizando que el estudio sea riguroso y basado en
evidencia.

El analisis de los sectores econdmicos se enfoca en evaluar las perspectivas del sector, como cada
sector se comporta en el entorno actual y su previsible evolucion. Se trata de buscar toda aquella
informacion que pueda ser relevante para los posibles proyectos municipales y contribuya, por lo tanto,
a constituir el marco o escenario en donde se desarrollara la actividad. Esta estaré afectada por factores
Jjuridicos. econdmicos, socioculturales, ecoldgicos, politicos y tecnoldgicos. Es el proceso de busqueda
de datos e informacion para conocer los elementos estructurales que lo conforman y para entender
las caracterfsticas, la complejidad y el funcionamiento interno del mismo. Se examinan factores como
la competitividad, la adopcion de nuevas tecnologias, la sostenibilidad y las perspectivas de crecimiento,
eltamafio y el grado de concentracién de este. Este analisis permite identificar qué sectores estan mejor
posicionados para prosperar en el futuro y cuales enfrentan mayores desafios. La comparacion de los
sectores puede revelar, por ejemplo, que un determinado sector es més resiliente frente a las crisis
econdémicas que otros, debido a su capacidad de adaptarse rapidamente a los cambios en la demanda
y la oferta.

En la comparacion de modelos de negocio, el estudio analiza como diferentes enfoques operacionales
pueden influir en el éxito de una empresa. Se realiza una caracterizacion del estado de la situacion
actual de la oferta a la que puede acceder el publico objetivo, sefialando el nivel de complementariedad
de esta e identificando los aspectos positivos y negativos desde el punto de vista de la ciudadania y de
la iniciativa privada, con el objeto de lograr su maxima satisfaccion y rentabilizacion. Previo analisis
benchmarking de soluciones de éxito ya ensayadas asimilables a los modelos, se analizan alternativas
reales y contrastadas de implantacion de actividades y modelos de negocio, procediendo a una
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identificacion preliminar de posibles proyectos municipales, con propuestas de actividades incardinadas
en los sectores preseleccionados a implementar por existir interés a prioristico empresarial / vecinal /
de asociaciones, con una prospeccion de minimos de la viabilidad de la implantacion. Se evaltan
aspectos como la estructura del negocio, la generacién de ingresos, y la capacidad para escalar. Por
ejemplo, un analisis podria mostrar que los modelos de negocio basados en suscripcion ofrecen una
mayor previsibilidad de ingresos, pero requieren una gestion mas compleja de la relacidon con los
clientes, en comparacion con los modelos de negocio tradicionales basados en ventas puntuales.

Cuando se analizan los tipos de servicios, el enfoque estd en comparar la oferta y la demanda de
distintos servicios, asi como su calidad y eficacia. Analisis de alternativas para el desarrollo y definicion
pormenorizada de las alternativas de mayor éxito entre las estudiadas, realizando un contraste de las
posibilidades reales de implantacion desde un punto de vista técnico, econdmico, juridico,
medioambiental y competencial. Todo ello llevara a la confeccién del documento base de trabajo del
estudio de viabilidad técnico-econdmica de las alternativas de desarrollo propuestas, analizando las
diferentes alternativas para las fuentes de financiacion. Complementariamente, se sefialaran las
tendencias de los patrones de comportamiento de la ciudadania con relacion a los diferentes tipos de
servicios planteados, el nivel de digitalizacion de estos, identificando cémo la digitalizacion ha
transformado la manera en que se prestan estos servicios y como han cambiado las expectativas de
las personas. Este anélisis puede mostrar, por ejemplo, que los servicios digitales son mas eficientes en
términos de costos y tiempo, pero pueden enfrentar desafios en términos de personalizacion y
satisfaccion del cliente.

Los resultados del estudio se presentan de manera que se discutan las principales diferencias y
similitudes encontradas entre los sectores, modelos de negocio y tipos de servicios analizados. Esta
seccion es clave para interpretar lo que significan los hallazgos y cémo pueden influir en decisiones
futuras. Por ejemplo, si un sector muestra un crecimiento robusto, pero enfrenta desafios tecnoldgicos,
las empresas en ese sector podrian considerar invertir en innovacién para mantenerse competitivas.
Del mismo modo, si un modelo de negocio se demuestra mas rentable pero menos sostenible, podria
ser necesario buscar un equilibrio entre rentabilidad y responsabilidad social.

Dada la heterogeneidad de las tipologias de informes que puede ser necesario realizar se definen las
siguientes unidades:

—  Estudio comparativo tipo 1: Obtenido de una propuesta de campafia de campo, previamente
validada por el responsable del contrato. Incluye trabajo de gabinete, elaboracion de informe
y conclusiones del estudio.

—  Estudio comparativo tipo 2: Obtenido de una propuesta de campafia de campo, previamente
validada por el responsable del contrato. Incluye trabajo de gabinete, elaboracién de informe,
conclusiones del estudio y datos econdmico financieros relativos a la estructura de inversiones
de los proyectos planteados, posibles fuentes de financiacion de estas, gastos operacionales e
ingresos medios de los modelos en funcion de su estructura de personal y modelo de negocio.

4.1.2. Analisis de demanda

Una vez analizada la estructura y las principales variables de la oferta existente, incluyendo el anélisis
de los modelos de éxito, se procedera, siempre con la validacion y decision del responsable del
contrato, a profundizar en el conocimiento de las necesidades y motivaciones de compra del mercado
potencial. Por ello, el andlisis de demanda se convierte en una herramienta fundamental en la
investigacion de mercados, ya que permite comprender las necesidades, motivaciones y preferencias
de la ciudadania, asi como predecir como estas se traducen en comportamientos de compra. Este tipo
de estudio es esencial para empresas, gobiernos y otras organizaciones que desean ajustar su oferta
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de productos o servicios a la realidad del mercado y maximizar su éxito comercial. A continuacion, se
describe el contenido y alcance de un estudio de estas caracteristicas, con un enfoque en ofrecer una
vision clara y detallada de los factores que influyen en la demanda de un bien o servicio.

El estudio comienza con una introduccién que define el propdsito del andlisis y establece los objetivos
especificos del analisis desde una vision global del mercado. Es crucial que esta seccion enmargue la
importancia del estudio en el contexto socio demografico actual y el ambito del mercado en el que se
desea incursionar o expandir. Por ejemplo, el objetivo podria ser identificar el tamafio del mercado
potencial para un nuevo servicio, determinar la elasticidad de la demanda de un servicio en respuesta
a cambios en el precio, o evaluar las tendencias de consumo en un sector especifico. Esta introduccion
también contextualiza el estudio dentro del entorno econémico y social actual, subrayando su
relevancia para la toma de decisiones estratégicas.

A continuacion, el estudio delimita su alcance, especificando qué mercados, productos o servicios seran
objeto de analisis. Esta seccion debe ser precisa, ya que establece los Iimites del estudio y asegura que
el andlisis sea manejable y relevante. Por ejemplo, en lugar de estudiar la demanda global de un tipo
de producto, el estudio podria centrarse en un mercado geografico especifico, como una ciudad,
regidon o pals en particular, o en un segmento de consumidores con caracteristicas definidas, como
Jjovenes adultos o familias de ingresos medios. Delimitar el alcance es esencial para garantizar que el
estudio se enfoque en éareas clave que puedan ofrecer los insights mas Utiles.

Una parte clave para la determinacion del publico objetivo es la segmentacion del mercado, que implica
dividir el mercado total en subgrupos de consumidores que comparten caracteristicas similares
mediante la aplicacion de unas variables previamente definidas. Esta segmentacion permite un anélisis
més detallado de la demanda dentro de cada grupo y ayuda a identificar oportunidades especificas de
mercado. Por ejemplo, una empresa podria descubrir que un segmento de consumidores jovenes tiene
una alta demanda de productos tecnoldgicos, mientras que un segmento de consumidores mayores
prefiere productos més tradicionales. Este conocimiento es esencial para adaptar la estrategia de
marketing y producto a las necesidades especificas de cada segmento.

La metodologia es un componente crucial del estudio, ya que describe los enfoques y técnicas
utilizados para recopilar y analizar datos sobre el publico objetivo potencial. Esto incluye la seleccion
de métodos de investigacion que varian entre lo cualitativo y lo cuantitativo, pudiéndose utilizar varios
para una investigacion. Para conocer a fondo los tipos de investigacion se establece una clasificacion
en dos categorias: Investigacion de mercados primaria y secundaria. La investigacion primaria, también
conocida como investigacion de campo, es necesaria cuando se quieren obtener datos de forma
directa, y se compone de dos subtipos principales de investigacion, la investigacion cualitativa o
exploratoria y la investigacion cuantitativa o concluyente. El primer subtipo se asocia al método
inductivo y sus principales métodos de obtencién de informacién son las encuestas, comunidades
online, entrevistas a expertos e investigacion de campo experimental. En la investigacion cuantitativa,
que parte del método deductivo, se realizan encuestas a una gran cantidad de personas. El universo
de analisis debe ser cuantioso para elevar la precision de los datos y estadisticas que resulten en
conclusiones mas concretas y de facil interpretacion. La forma de recolectar datos varia entre encuestas,
observacién y grupos focales.

La metodologia también detalla los criterios de segmentacién de mercado, como se segmentar el
mercado, identificando distintos grupos de potenciales usuarios segun variables demogréaficas,
geogréficas, psicograficas, econdmicas o comportamentales, y cémo se medira la demanda potencial
y el atractivo de cada segmento. La cantidad y los tipos de criterios de segmentaciéon de mercado
varfan en funcion de si se trata de un Unico segmento objetivo o de varios, asi como de la naturaleza
de estos. Por ejemplo, un estudio de demanda para un nuevo producto o servicio podria utilizar
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encuestas para medir la disposicidon a pagar entre diferentes grupos de edad, mientras que un analisis
de datos de ventas podria ayudar a identificar patrones de compra y consumo estacionales.

La interpretacion de los resultados es otra parte fundamental del estudio. En esta seccién, se discuten
los hallazgos clave de la investigacion realizada, se interpretan en el contexto del mercado y se extraen
conclusiones sobre como estos hallazgos deberfan influir en la toma de decisiones. Por ejemplo, si el
estudio revela que la demanda de un servicio es altamente sensible al precio, una recomendacion
podria ser adoptar una estrategia de precios competitiva o desarrollar versiones de menor costo del
servicio. Esta interpretacion debe ser clara y estar respaldada por datos, asegurando que las
conclusiones sean soélidas y aplicables.

Finalmente, el estudio concluye con recomendaciones practicas basadas en los resultados obtenidos.
Estas recomendaciones estan dirigidas a los tomadores de decisiones dentro de la entidad que encargd
el estudio, y pueden incluir sugerencias sobre ajustes en la oferta de servicios, estrategias de precios,
campafias de marketing, o incluso la entrada a nuevos mercados. Por ejemplo, si se identifica una alta
demanda insatisfecha en un segmento de mercado, se podria recomendar el desarrollo de productos
o servicios especificos para ese segmento. Las conclusiones y recomendaciones deben estar bien
fundamentadas y alineadas con los objetivos iniciales del estudio definidos por el responsable del
contrato.

En resumen, un analisis de demanda es un analisis detallado y estructurado que proporciona una
comprension profunda de coémo los consumidores interactian con productos o servicios en el
mercado. A través de una metodologia rigurosa y una interpretacion cuidadosa de los datos, el estudio
ofrece insights valiosos que pueden guiar decisiones estratégicas en &reas como la produccion, el
marketing y la expansion de mercado. Este tipo de estudio es esencial para cualquier organizacion que
busque alinear su oferta con las necesidades y expectativas del mercado, maximizando asf su éxito
comercial y sostenibilidad a largo plazo.

Todo el proceso de analisis de demanda, en cada una de sus fases, deber estar validada y sujeta a los
parametros y criterios definidos por la direccidon del contrato, porque debera estar presente en la
concepcion, el disefio, el desarrollo y la evaluacion, el objetivo de creacion de valor publico, para que
estas actuaciones estén orientadas a las personas beneficiarias y a la ciudadania.

El equipo encargado de la realizacion de este estudio participard en la presentacion publica del
proyecto, con el objeto de validar la comunidad que ha participado en el proceso.

El equipo encargado de la realizacion de este estudio estara en estrecha colaboracion con el equipo
redactor del proyecto de ejecucion para la incorporacion de todo lo anterior.

Dada la heterogeneidad de las tipologias de informes que puede ser necesario realizar se definen las
siguientes unidades:

— Andlisis de demanda tipo 1: Obtenido de una propuesta de campafia de campo que incluya
métodos de investigacion cuantitativos con un nivel de confianza suficiente que garantice la
validez de las conclusiones, previamente validada por el responsable del contrato. Incluye
trabajo de gabinete y elaboracion de informe y conclusiones del estudio.

— Andlisis de demanda tipo 2: Obtenido de una propuesta de campafia de campo con un
universo muestral sustancialmente superior que implique la utilizacion de sistemas de
prospeccion tanto cuantitativos como cualitativos, previamente validada por el responsable
del contrato. Incluye trabajo de gabinete y elaboracion de informe, conclusiones del estudio y
disefio, ejecucion y seguimiento.
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4.2. Lote B. Documentos estratégicos

Se preve con caracter no excluyente ni limitativo realizar los siguientes contenidos:

42.1. Estudio socioeconébmico

A los efectos de contrastar los criterios técnicos y evaluar el impacto social de la actuacion, se prevé la
posibilidad de solicitar el estudio del impacto potencial previo, su seguimiento en la obra y el impacto
final de la actuacion.

Se trata de una investigacion detallada y sistemética que tiene como objetivo comprender a fondo el
contexto de una determinada area geografica con el propdsito de su integracion en los procesos de
toma de decisiones de los proyectos con respecto a la identificacién y gestion de riesgos e impactos
socioambientales.

Para esto, se estudiaran las zonas comerciales y vecinales del entorno de la obra, asi como posibles
equipamientos e itinerarios peatonales, transporte publico, etc.

Se trata de hacer un estudio que determine dentro de un area las necesidades de los diferentes
colectivos de la ciudadania vinculados con la configuracion del espacio publico y la actividad que en
su entorno se desarrolla (comercio, equipamiento, transporte...), proporcionando una vision integral
del contexto social y econémico de la mencionada area y evaluando el potencial impacto del proyecto
en la economia local y en la comunidad durante y después de su implementacion.

Mediante procesos participativos y analisis de campo se trata de estudiar la situacion actual y de
identificar las necesidades prioritarias de cada comunidad, asi como los valores que vertebran la vida
comunitaria de cada barrio. También se deberé analizar cémo repercute la estructura del espacio
publico en la vida cotidiana de los barrios o ciudades, como se dan las relaciones entre la ciudadania
en ese espacio, la adecuacion del disefio de los espacios al desarrollo de los trabajos de cuidado a
personas dependientes y el trabajo de crianza que se desarrolla en el espacio publico y cual es el papel
referencial o identitario de los espacios. El esquema que se prevé de trabajo es el siguiente:

— Estudio previo de la realidad urbana y social en la que se enmarca el proyecto. Se estudiaran
las necesidades y se valoraréd la insercion del proyecto en la realidad urbana cercana,
estudiando la red de espacios publicos (o de uso publico) vinculados a la actuacion, asi como
su relacion con la red de equipamientos, transporte v flujos principales del entorno.

Se aportaran ideas sobre los argumentos de importancia a tener en cuenta en la actuacion
(espacios de oportunidad, movilidad, aumento de seguridad, acceso igualitario al espacio,
presencia de vegetacion, integracion y configuracién de nuevos modelos de convivencia).

— Se disefiarén y realizaran los procesos de participacion para la identificacion de necesidades
por parte de personas de diferentes colectivos que puedan ser interesados en el proyecto. Se
valorara la formacion y capacitacion de la ciudadania participante, se analizara la informacion
recogida y con todo ello se procederd a la validacion del estudio previo, confirmando las
prioridades y lineas de actuacion prioritarias.

— Informacién sobre las condiciones sociales de los grupos afectados por el proyecto y los
impactos que este puede generar en su bienestar. Su objetivo principal es identificar y
caracterizar de forma clara los diferentes grupos de poblacion implicados, tanto aquellos que
se beneficiaran del proyecto como aquellos que asumiran los costos. Ademas, se analiza el
comportamiento de los grupos afectados en los mercados de bienes y servicios involucrados
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en la ejecucion del proyecto, para comprender mejor sus interacciones y dindmicas en este
contexto.
—  Se elaborard un documento de necesidades y deseos identificados por la ciudadania.

El equipo encargado de la realizacion de este estudio participard en la presentacion publica del
proyecto para validar a la comunidad que ha participado en el proceso, y estara en estrecha
colaboracion con el equipo redactor del proyecto de ejecucion para la incorporacion de todo lo
anterior. Se identificaran usos o modelos de gestion novedosos o creativos que redefinan la actual idea
de “mantenimiento y ornato” del espacio publico. Dada la heterogeneidad de las tipologias de informes
que puede ser necesario realizar se definen las siguientes unidades:

— Estudio socioeconémico tipo 1: Obtenido de una propuesta de campafia de campo,
previamente validada por el responsable del contrato, de entre 1y 4 puntos de muestreo.
Incluye trabajo de gabinete y elaboracion de informe y conclusiones del estudio.

— Estudio socioeconémico tipo 2: Obtenido de una propuesta de campafia de campo,
previamente validada por el responsable del contrato, de mas de 4 puntos de muestreo.
Incluye trabajo de gabinete y elaboracion de informe y conclusiones del estudio.

4.3. Lote B. Documentos urbanisticos

Dentro de los documentos urbanisticos incluidos en este acuerdo marco, se podré encargar la
redaccion de un Estudio de detalle, conforme a los articulos 73 'y 74 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, y resto de la normativa aplicable. Su contenido final minimo, tal
como establece la ley, serd: memoria, planos de informacion y planos de ordenacion.

Tambiéen, el Ayuntamiento podra encargar la preparacion de la documentacion urbanistica de un plan
especial, lo cual incluird la redaccién de la memoria, los planos de informacion y los planos de
ordenacion. Quedaran excluidas de este contrato la documentacion relacionada con el procedimiento
ambiental, ruido, impacto linglistico, género, participacion, traducciones y cualquier otra
documentacion complementaria solicitada. Este encargo garantizara la adecuacion a la normativa
vigente y facilitaré la correcta ejecucion de las actuaciones urbanisticas previstas.

4.4. Lote B. Proyectos constructivos y/o estudios previos

Los trabajos y estudios que deberan llevarse a cabo abarcarédn, como minimo, los siguientes aspectos:

44.1. Estudio previo

El estudio previo es un analisis integral que se realiza antes de ejecutar un proyecto, desglosado en
tres apartados principales: analisis socioecondmico, analisis juridico y analisis constructivo. Cada uno
de estos apartados ofrece una perspectiva especifica para evaluar la viabilidad del proyecto desde
distintos enfoques.

El anélisis socioecondmico evalla el impacto del proyecto en el entorno desde la perspectiva social y
econdmica. Se consideran factores como la poblacion afectada, la generacién de empleo, el
crecimiento econémico potencial y la integracion del proyecto en la comunidad. Asimismo, se analizan
los beneficios a largo plazo para el desarrollo local y los posibles efectos negativos que podrian
comprometer su aceptacidon social o financiera. Este apartado es fundamental para prever las
repercusiones econémicas y sociales, garantizando que el proyecto sea beneficioso para todas las
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partes involucradas. Ademas, se realizard un analisis de la viabilidad econdémica del proyecto,
considerando los condicionantes de actividades, usos, requerimientos urbanisticos y ejecucion técnica.
Este analisis permitira evaluar la sostenibilidad financiera del proyecto y asegurard que se cumplan los
parametros necesarios para su correcta implementacion.

El analisis juridico-competencial revisa el marco legal y competencial en el que debe desarrollarse el
proyecto. Se examinan las normativas locales, autondémicas, estatales y europeas aplicables a cada caso,
abarcando, entre otros, aspectos de planeamiento urbanistico y medio ambiente. Ademés, se
identifican las administraciones y/o entidades implicadas en cada proyecto, y se estudian las
competencias de cada una de ellas. Finalmente, se detallan los instrumentos juridicos y tramites
necesarios a desarrollar que permitan la puesta en marcha de los proyectos.

El andlisis constructivo se enfoca en la viabilidad técnica del proyecto y la valoracion de alternativas.
Durante este trabajo, se recopilan datos especificos sobre las que dependerén las caracteristicas del
proyecto, tales como levantamientos taquimétricos de la parcela e instalaciones, necesarios para
documentar con precision el estado actual.

Cuando la intervencién afecta a un edificio existente en la parcela con fines de reutilizacion o
rehabilitacion, se evalla su viabilidad estructural y técnica. Este proceso incluye levantamientos
taquimétricos que registran alturas libres, alzados y secciones. Ademas, en caso de ser necesario, se
realizan ensayos para caracterizar la estructura, determinando su capacidad de servicio, durabilidad y
las medidas de reparacion o refuerzo necesarias. También se revisa el estado de las instalaciones
existentes, verificando su conexion con las redes generales de servicios mediante comprobaciones in
Situ.

El estudio previo contempla la inclusion del Informe geoldgico-geotécnico y la interpretacion de
ensayos geomecanicos, si procede, aportando parametros esenciales para el proyecto. Toda la
informacién recabada evita indeterminaciones y cambios significativos en los presupuestos posteriores,
siendo abonados los documentos conforme a lo establecido en el articulo 7.

En paralelo, se analizan alternativas de disefio y viabilidad técnica que prioricen el uso eficiente de
recursos, la sostenibilidad y la integracion con el entorno. Estas opciones se acompafian de
recomendaciones sobre soluciones constructivas que garanticen estabilidad, eficiencia y alineacién con
las normativas y necesidades municipales.

44.2. Proyecto de ejecucion

En esta fase se describira la construccion y se definiran las obras de ejecucion con el detalle suficiente
para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.

En particular, el proyecto definira las obras proyectadas con el detalle adecuado a sus caracteristicas,
de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las exigencias basicas del
CTE y demas normativa aplicable, entre otras las Ordenanzas y los requerimientos de los servicios del
Ayuntamiento de Bilbao.

El proyecto de ejecucion definira la obra en su totalidad sin que en él puedan rebajarse las prestaciones
declaradas previamente, ni alterarse los usos y condiciones bajo las que, en su caso, se obtuvieron
informes favorables de las distintas &reas u otras autorizaciones administrativas, salvo en aspectos
legalizables.

El proyecto de gjecucion incluira los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso,
deban desarrollarlo o completarlo. En la memoria del proyecto se hara referencia a estos y a su
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contenido, y se integraran en el proyecto por el proyectista, bajo su coordinacién, como documentos
diferenciados firmados por técnico competente, vélidos para la ejecucion y legalizacion de las
instalaciones ante los organismos publicos y compafiias suministradoras.

En base a lo anterior queda incluido en la redaccién del proyecto de ejecucion:

- Proyecto de ejecucion completo.

- La definicién de ocupaciones provisionales y definitivas de suelo, diferenciando entre suelo
publico y privado y ocupaciones bajo rasante de espacios publicos, realizando para ello si es
preciso, comprobaciones in situ.

- Datos necesarios para la redaccion del proyecto, segln lo detallado en los contenidos del
Estudio previo.

- Las referencias de todo tipo en que se fundamente el proyecto (estudios geotécnicos de los
terrenos, documentaciéon de caracter medioambiental, informes internos de departamentos
municipales, etc) y demas documentos estratégicos. Ademas de su interpretacion para para
la inclusion de las soluciones necesarias segun los procedimientos que se apliquen en cada
materia.

- Interpretacion de la documentacion de caracter medioambiental que afecte al ambito del
proyecto para la inclusion de las soluciones necesarias segun los procedimientos que apliquen
en materia de suelos alterados.

- Proyectos especificos de desarrollo de las instalaciones, que estaran firmados por los técnicos
competentes validos para la ejecucion y legalizacién de las instalaciones ante los organismos
publicos y compafifas suministradoras.

- Proyecto de Actividad, incluira actividad de CT en su caso.

- Programa de trabajo o Plan de Obra con prevision de los tiempos y coste, indicando las
cantidades devengables en concepto de Ejecucion por contrata para cada periodo certificable.

- Edicion de la totalidad de documentacidon necesaria para la tramitacion del proyecto y
obtencién de permisos con otras administraciones publicas y privadas.

- En el caso de proyectos financiados a través de subvenciones o Fondos Europeos, se incluira
en el proyecto la justificacion ambiental de las indicaciones para el cumplimiento del principio
DNSH con respecto a los objetivos medioambientales. EI Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia (PRTR), en el Reglamento (UE) 2021/241 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 12 de febrero de 2021, por el que se establece el Mecanismo de Recuperacion
y Resiliencia, y su normativa de desarrollo, se encuentra la de respetar el principio de no causar
un perjuicio significativo al medioambiente (principio DNSH por sus siglas en inglés, «<Do No
Significant Harm»). Y todo ello de acuerdo con la Guia para el disefio y desarrollo de
actuaciones acordes con el principio de no causar un perjuicio significativo al medio ambiente.

- Reportaje fotografico.

- Infograffas y/o animaciones 3D de la solucién proyectada, tantas como fueran necesarias, en
funcién de la complejidad del proyecto, para la comprension del ambito proyectado y facilitar
su comunicacion y difusion.

- Aplicacién de la metodologia BIM, en su caso, en las distintas fases de los trabajos facultativos
y con el alcance que se detalla en el anexo 5.

- Estudio de Evaluacion Ambiental, en su caso, de acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

- Estudio de Impacto Acustico o Estudio Acustico para la autorizacién de instalacion de
maquinaria o actividad.

A mayores de lo previsto en los referidos anexos, es obligacion del adjudicatario la elaboracion, en
cualquiera de las fases del trabajo, de cuantos detalles e informes sean precisos para la adecuada
comprension y resolucion de las distintas unidades de obra y su ejecucion y mantenimiento futuro a
criterio de la persona responsable del contrato.

Bilboko Udala-Ayuntamiento de Bilbao 13 /44



Proiektu Estrategikoen Bulegoa H
Oficina de Proyectos Estratégicos ‘ el Ibao
4.5. Lote B. Direccion facultativa y/o asistencia técnica a la direccion facultativa

45.1. Alcance de la direccién facultativa de las obras

Direccion de obra de arquitecto y direccion de ejecucion de las obras de arquitecto técnico, del
conjunto de las obras de construccion.

Se establecen las mismas obligaciones para la Direccion facultativa que para la asistencia técnica a la
direccion facultativa, la diferencia entre ambas se vincula a la responsabilidad de la Direccidn facultativa.

El equipo llevara a cabo el sequimiento continuo durante el desarrollo y al término de la obra para
evaluar los resultados derivados de la implementacion del Plan de Gestion Ambiental y el Plan de
Gestidn de Residuos. Su objetivo seré cuantificar el grado de cumplimiento del contratista respecto a
los compromisos asumidos con la propiedad, establecidos en el Estudio de Gestion de Residuos y el
Plan de Gestion Ambiental.

Presencia en la obra:

— El grado de dedicacion de los técnicos que componen la Direccion Facultativa de las obras
estara en funcion de la planificacion de la obra y de las competencias de los distintos técnicos,
debiéndose realizar las visitas que sean necesarias para el debido control y seguimiento de
estas.

— Los técnicos facultativos deberan acudir a las reuniones semanales que se celebraran en la
obra entre Ayuntamiento, la Direccion Facultativa y la Contrata.

— En dichas reuniones semanales se plantearan todos aquellos aspectos de interés comun en
relacion con el desarrollo de la obra.

— De cada reunién la Direccion Facultativa levantara un Acta en la que constaran los asuntos
tratados y los acuerdos tomados en la misma.

— Ademas de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada
de trabajo, la Direccion Facultativa estara disponible y localizable para resolver los problemas
puntuales que puedan darse en obra.

45.2. Plazo de ejecucion de las obras y direccion y programa de los trabajos

Se establecen los siguientes plazos parciales:

Fase Previa: se extendera desde la adjudicacion de las obras, hasta la firma del acta de comprobacion
del replanteo e inicio de estas y tendra un plazo estimado de un mes.

Fase de Ejecucion de obra: su duracion sera la de la obra. Se extendera desde la firma del acta de
comprobacion del replanteo hasta la firma del acta de recepcién definitiva de la obra o hasta la entrega
de la documentacion as-built, que tendra como plazo maximo de entrega 1 mes después del acta de
recepcion definitiva. Durante ese periodo el equipo de Direccién de obra debera desarrollar sus tareas
con las condiciones establecidas en este pliego.

Fase de Garantia de la obra: su duracion estimada es de 12 meses, ampliable, en su caso, la recogida
por el propio contratista en su oferta, a contar desde la fecha del acta de recepcion sin salvedades de
las obras.
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4.53. Actividades y trabajos facultativos de direccién
Las funciones de Direccion que son objeto de contrato se desarrollaran, al menos y sin perjuicio de lo
previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente convocatoria y en su caso, la

recogida por el propio contratista en su oferta, con el siguiente alcance, en cada una de las fases o
etapas en que se dividen las obras:

A. Actividades a desarrollar en la fase previa o inicial de la obra

A.1. Estudio previo a la ejecucion de las obras

A requerimiento del responsable del proyecto, se redactard un informe con las conclusiones del analisis
de los puntos que a continuacion se exponen:

- Estudio de la oferta del contratista en relacion con los puntos criticos y en su caso las modificaciones
propuestas en fase de concurso.

- Comprobacién de los condicionantes que puedan incidir en la obra:

i Disponibilidad de los terrenos: se comprobara la disponibilidad fisica de la utilizacion del
terreno, sefialando todos aquellos elementos que puedan impedir el inicio y desarrollo de
la obra.

ii.  Servicios afectados: se detallaran y definiran todos los servicios afectados y los cambios
que sea necesario introducir en los mismos. Previamente la Direccion de Obra solicitara
de las distintas compafifas y organismos publicos la documentacion que defina tales
Servicios.

iii. Autorizaciones de terceros.

- Ajuste del proyecto al terreno.

- Replanteo.

- Firma del acta de comprobacion del replanteo, realizando las comprobaciones topograficas.

- Geotecnia: comprobacion técnica de las hipotesis del proyecto y su adecuacion a la realidad fisica.

- Analisis de la viabilidad de las propuestas de mejora planteadas por la empresa adjudicataria de las
obras en areas como la sostenibilidad (eficiencia energética) o los puntos criticos detectados de
proyecto analizados en fase de licitacion.

A.2. Calidad y gestion medioambiental

Aprobacidn del Plan de Gestion Ambiental elaborado por la contrata, de acuerdo con el Estudio de
Gestion Ambiental desarrollado en fase de proyecto, en su caso, y teniendo en cuenta las posibles
afecciones al mismo tras el analisis pormenacrizado de la parcela y su entorno. Definicion del Plan de
seguimiento.

Elaboracion del Plan de Control de Calidad de la obra a partir del Programa de Control de Calidad y
en concordancia con el Plan de Aseguramiento de la Calidad del Contratista.

Definiciéon de la organizacion y coordinacion de los agentes intervinientes.
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Aprobacion del Plan de Gestidn de Residuos elaborado por la contrata, de acuerdo con el estudio
homénimo de proyecto y teniendo en cuenta las posibles afecciones al mismo tras el anélisis
pormenaorizado de la parcela y su entorno.

Seguimientos y comprobacion de los indicadores medioambientales propuestos por la empresa
contratista.

B. Actividades a desarrollar en la fase ejecucién de obra

B.1. Direccion de las obras

- Todas las labores derivadas de la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

- Asistencia a las reuniones semanales convocadas por el Ayuntamiento, para el seqguimiento del avance
de la obra y la deteccion de incidencias al respecto. De cada reunion la Direcciéon Facultativa levantar
un Acta en la que constaran los asuntos tratados y los acuerdos tomados en la misma que formara
parte del Libro de Ordenes

- Asistencia a obra, tantas veces como fuera preciso, para resolucién de lo que requiera su presencia y
consignar en el Acta las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto que formara
parte del Libro de Ordenes.

- Asistencia a reuniones extraordinarias que pudieran convocarse y en la que su participacion se
considere necesaria.

- Apoyo técnico y elaboracion de la documentacion necesaria para la materializacion de tramites
surgidos durante el proceso de construccion (servicios afectados, auditoria de certificacion energética,
etc.).

- Analisis y, en su caso, redaccion, de las modificaciones de obra que pudieran plantearse, tanto desde
el punto de vista técnico como econémico y de plazos, tanto de unidades de obra no contempladas
en el proyecto (Acta de Precios Contradictorios), como de variacion en la medicion de las unidades si
contempladas (Acta de aumento de medicién o supresion). Incluyendo la elaboracion de informes que
se consideren pertinentes.

- Elaborando la documentacién necesaria para la completa y correcta definicién de las eventuales
modificaciones o indefiniciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra, siempre
que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccion
del proyecto y con el visto bueno final de la subarea correspondiente.

Esta documentacion seré elaborada con la maxima urgencia a fin de que no quede interrumpido en
ningun momento el normal desarrollo de las obras.

- Elaboracién de las certificaciones a cuenta y la liquidacion final de las obras.
- Elaboracién y entrega en tiempo de la documentacién final de obra.

- Colaboracién con el resto de los agentes potencialmente intervinientes en el proceso (Coordinacion
de Seguridad y Salud, Asistencia técnica en descontaminacion de suelos, compafiias distribuidoras de
servicios, etc.).

- Otras vinculadas a la Direccion de las Obras.
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B.2. Direccion de la Ejecucion de las Obras

- Todas las labores derivadas de la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

- Asistencia a las reuniones semanales convocadas por Ayuntamiento, para el seguimiento del avance
de la promocién y la detecciéon de incidencias al respecto.

- Asistencia a obra, tantas veces como fuera preciso, para resolucion de aspectos que requieran su
presencia.

- Asistencia a reuniones extraordinarias que pudieran convocarse y en la que su participacion se
considere necesaria.

- Apoyo técnico y elaboracion de la documentacion necesaria para la materializacion de tramites
surgidos durante el proceso de construccion (servicios afectados, auditoria de certificacion energética,
etc.).

- Analisis y, en su caso, aprobacion, de las modificaciones de obra que pudieran plantearse, tanto desde
el punto de vista técnico como econdmico y de plazos, tanto de unidades de obra no contempladas
en el proyecto (Acta de Precios Contradictorios), como de variacion en la medicion de las unidades si
contempladas (Acta de aumento de medicidn o supresion).

- Elaboracion de las certificaciones a cuenta y la liquidacion final de las obras.
- Elaboracién y entrega en tiempo de la documentacion Final de Obra.

- Colaboracién con el resto de los agentes potencialmente intervinientes en el proceso (Coordinacion
de Seguridad y Salud, Asistencia técnica en descontaminacion de suelos, compafiias distribuidoras de
servicios, etc.).

- Seguimiento e informacion del Plan de Control de Calidad.

- Otras vinculadas a la Direccion de la Ejecucion de las Obras.

B.3. Calidad y Gestion Medioambiental

- Seguimiento del Plan de Aseguramiento de la Calidad y del Plan de Gestion Ambiental del Contratista
de acuerdo con lo establecido en dichos planes.

- Cumplimiento del Plan de Control de Calidad y del Plan de Gestién Ambiental:

i Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la Obra.

ii. Mensualmente se revisard el contenido del Plan de Control de Calidad incorporando las
modificaciones que se hayan generado durante el mes elaborando un documento
refundido y revisado que sustituira al vigente en el mes anterior. Asimismo, se realizaré la
planificacion de los ensayos y controles previstos para el préximo mes.

i, Mantenimiento del Libro de Control de Calidad de acuerdo con las determinaciones del
Decreto 209/2014 de 28 de octubre del Gobierno Vasco.

V. Redacciéon del Certificado de Control de Calidad segun Decreto 209/2014, de 28 de
octubre, por el que se regula el control de calidad en la construccion.

V. Relacion valorada de los ensayos realizados. Se elaborara mensualmente el presupuesto
revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas desde el mes anterior.

vi.  Informe, si procede, a juicio del responsable de proyecto que recoja los aspectos citados en
los apartados anteriores relativos al Plan de Control de Calidad
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vii.  Informe si procede, a juicio del responsable de proyecto que recoja el seguimiento, acciones
correctoras y de mejora del Plan de Gestion Medioambiental.

B.4. Control de los plazos y la programacion de la obra

Control y seguimiento de la organizacion de los trabajos, en colaboraciéon con la Propiedad, asi como
del cumplimiento del Programa de la Obray de los plazos, tanto parcial como del conjunto de la obra.

B.5. Control Economico

- Medicidn de las unidades de obra ejecutadas, de acuerdo con las condiciones fijadas en el proyecto.
Se realizara mensualmente y en aquellas liquidaciones parciales que se practiquen al Contratista.

- Elaboracién de las relaciones valoradas de obra ejecutada, segun los precios del contrato de obras 'y
las posibles modificaciones aprobadas por Ayuntamiento. Serdn expedidas mensualmente vy
correctamente realizadas y firmadas por la Direccion de Obra, la Asistencia a la Direccion de Obra y el
Contratista, seran entregadas a la persona Técnico Municipal que lleve la Direccidon de la obra o en el
caso de que la figura de la direcciéon de obra recaiga en la adjudicataria, a la persona técnica municipal
supervisora del contrato de la obra en cuestion, para su tramitacion entre el 1y 5 de cada mes. Seran
entregadas 1 copia en formato PDF, una en soporte informético en el programa Arquimedes y otra en
formato BC3.

- Control y seguimiento de la evolucion econdmica y analisis de las desviaciones de las distintas partes
de obra y su conjunto, sobre lo previsto en la valoracion del programa de obra contratado.

- Valoracion de imprevistos y propuesta de nuevas actuaciones.

- Informe, si procede, a juicio del responsable de proyecto, sobre los aspectos citados en los apartados
anteriores, con especial detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, analisis de sus causas y
propuestas para su correccion.

- Junto con el Informe anterior, si procede, a juicio del responsable de proyecto se elaborard un
documento refundido y revisado del presupuesto, incorporando las modificaciones surgidas durante el
mes.

C. Actividades en la fase de fin de obra recepcién

C. 1. Fin de obra

- Proyecto fin de obra: redacciéon del documento refundido del Proyecto de Ejecucion que defina el
estado final de la obra con las modificaciones incorporadas a lo largo de la misma y demas
documentacion exigida segun articulo 5.

- Certificado Fin de obra.

C.2. Recepcion y certificacion final de obra

- Informes y elaboracién de la documentacion para la recepcion y certificacion final de la obra.
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D. Actividades en el periodo de garantia de la obra

- Control y seguimiento de las incidencias que surjan en la entrega del edificio y las reparaciones
necesarias que efectle la contrata para subsanar los defectos que se detecten, a requerimiento de la
propiedad.

- Hasta la entrega del edificio y desde la recepcion de la obra asistencia a las reuniones convocadas a
requerimiento de la propiedad.

- Previamente y como preparacién de la finalizacion del periodo de garantia y liquidacion definitiva de
las obras, se realizara un informe, a peticién del responsable del contrato, sobre los problemas o vicios
ocultos que hayan podido surgir en el periodo de garantia y se preparara la documentacion necesaria
para proceder a la firma del acta correspondiente.

E. Actividades complementarias

- Se realizara, por parte de técnico competente, una revision de la instalacion proyectada y se dara
traslado de las conclusiones para que, en su caso, sean incorporadas las mejoras precisas.

- Serd obligatoria la presencia del facultativo responsable de las instalaciones de fontaneria,
saneamiento, climatizacion, electricidad y telecomunicaciones en la puesta en marcha.

Articulo 5. Contenido de la documentacion

En todo caso, y para todos los documentos, se debera prestar especial atencion a la calidad de la
representacion elegida. Todos los documentos tendran un disefio cuidado y profesional, asegurando
que la presentacion de la informacién sea clara y efectiva, y se ajustaré a los estdndares municipales
establecidos.

Esto incluye tanto el formato como la estética visual, de modo que cada entrega no solo cumpla con
los requisitos técnicos, sino que también comunique de manera efectiva los conceptos y objetivos del
proyecto. La atencién al detalle en el disefio sera fundamental para facilitar la comprension y la
apreciacion de los contenidos por parte de los destinatarios.

51. Lote A. Documentos de analisis y tendencias

5.1.1.  Estudio comparativo

El estudio de analisis y tendencias debera contener:

—  Definicion del objeto, objetivos, alcance y especificaciones del anélisis.

— Analisis comparativo de los sectores econémicos.

— ldentificacién de modelos de negocio eficaces en términos de rentabilidad y sostenibilidad.

— Analisis benchmarking de soluciones de éxito contrastadas.

— Andlisis comparativo de las diferentes alternativas de servicios en términos de rentabilidad y
sostenibilidad.

En caso de ser necesario, debera contener:
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Datos econdmico financieros relativos a la estructura de inversiones de los proyectos
planteados, posibles fuentes de financiacion de estas, gastos operacionales e ingresos medios
de los modelos en funcién de su estructura de personal y modelo de negocio.

Criterios estratégicos. Analisis econémico

Analisis de demanda

El estudio de mercado y publico objetivo debera contener:

Definicion del objeto, objetivos especificos, contextualizacion del ambito del mercado y
alcance del estudio.

Descripcion del proceso de segmentacion del mercado. Enfoque, variables utilizadas y
definicion del publico objetivo.

Seleccién de los métodos de investigacion a aplicar.

Descripcion, analisis y resultados del trabajo de campo.

Informe de conclusiones de los resultados obtenidos y recomendaciones practicas.

El proceso de participacion, en caso de ser necesario, debera contener:

5.2.

5.2.1.

La descripcion del proceso participativo y el analisis de campo realizado.

Definiciéon de la metodologia a emplear en la fase de debate.

Desarrollo y ejecucion de las fases del proceso participativo.

Documento que recoja las necesidades detectadas tanto generales como particulares de las
personas participantes.

La definicion de prioridades vy lineas de actuacion.

Lote B. Documentos estratégicos

Estudio socioecondmico

El estudio sociourbanistico debera contener:

5.3.

Las necesidades dentro de un area de los diferentes colectivos de la ciudadania vinculados
con el espacio publico y la actividad que se desarrolla en su entorno.

La descripcion del proceso participativo y el andlisis de campo realizado.

Anélisis econdmico de los grupos de poblacién afectados por el proyecto.

Analisis del comportamiento de los afectados en los mercados de los diferentes bienes

Las necesidades detectadas tanto generales como particulares de personas dependientes.

La valoracion de las personas participantes en el proceso.

La definicion de prioridades y lineas de actuacion.

Lote B. Documentos urbanisticos

En caso de que se trate de un Estudio de Detalle, este deberd contener toda la documentacion
especificada en los articulos 73 y siguientes de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del
Pais Vasco, asi como la normativa aplicable correspondiente. Esto asegura que el estudio cumpla con
los requisitos legales y técnicos necesarios para su correcta tramitacion.
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Por otro lado, para cualquier otra documentacién urbanistica que se requiera, se debera presentar la
informacién estipulada por la normativa correspondiente. Esta documentacion se adaptard a las
exigencias especificas del tipo de procedimiento urbanistico en cuestién, asegurando asi su adecuacion
a la normativa vigente y facilitando el desarrollo eficiente del proyecto.

5.4. Lote B. Proyectos constructivos y/o estudios previos

54.1. Estudio previo

Su contenido sera suficiente para una formulacion basica del proyecto y una definicidon de los objetivos
que aseguren que el proyecto sea beneficioso para todas las partes involucradas, promoviendo un
desarrollo equilibrado y sostenible. Ademas, se busca verificar la viabilidad econdmica del proyecto
para garantizar su sostenibilidad a largo plazo analizando los condicionantes del proyecto. En concreto
los documentos que debera aportar son:

El anélisis socioecondmico incluira:

- Estudio de viabilidad: Este estudio incluird un andlisis exhaustivo de diversas areas, como
condicionantes iniciales, datos generales relevantes, viabilidad econdmica, criterios
estratégicos para la toma de decisiones y una matriz que facilite la evaluacién de alternativas.

- Impacto en la poblacién: Se llevard a cabo una evaluacion detallada para identificar a quién
afecta el proyecto, teniendo en cuenta a los residentes locales, grupos vulnerables y otros
interesados que puedan verse involucrados.

- Crecimiento econémico: Se examinara el potencial de desarrollo econdmico que el proyecto
puede aportar, evaluando su capacidad para estimular la economia local, incluyendo la
generacion de nuevos puestos de trabajo y la activacion de sectores relacionados, y mejorar
la calidad de vida de los habitantes de la zona.

- Integracion comunitaria: Se considerara como el proyecto se incorpora en la comunidad,
analizando las dinamicas sociales y culturales que pueden verse afectadas, asf como la forma
en que puede fortalecer los lazos comunitarios.

- Efectos negativos potenciales: Se realizard una evaluacion de los riesgos que podrian afectar
la aceptacion social o financiera del proyecto, buscando anticipar y mitigar posibles conflictos
que puedan surgir durante su implementacion.

El analisis juridico-competencial revisa el marco legal del proyecto, e incluira:

- Marco juridico: Se examinara el marco legal y normativo vigente a nivel local, autonémico,
estatal y europeo asegurando que los proyectos cumplan con todos los requisitos legales
pertinentes. Se estudiara especialmente la normativa urbanistica y medio ambiental. Ademas,
se contrastara la legislacion sectorial que pudiera condicionar la implantacion del proyecto.

- Marco competencial: Se identificaran las administraciones y/o entidades con competencias en
los proyectos, asi como la concrecion de las competencias de cada una de ellas.

- Tramitacion: Se identificaran y definiran los instrumentos juridicos y tramites necesarios a
desarrollar que permitan la puesta en marcha de los proyectos.

El analisis constructivo incorporara todos los elementos esenciales de un proyecto basico. En el caso
de que haya un edificio o estructura preexistente, se incluird un examen detallado de este en la
documentacion pertinente, asegurando que se consideren sus caracteristicas, estado actual y cualquier
impacto que pueda tener en el nuevo proyecto.
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La documentacion minima sera:

I. MEMORIA Y ANEXOS

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Agentes

1.2. Informacion
previa

1.3. Descripcién del
proyecto. Cuadro
de superficies

1.4. Prestaciones
del edificio

Promotor, proyectista, otros técnicos

Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento,
entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas en su caso.

Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes
realizados.

Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico
del edificio y otros usos previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.

Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y
construidas, nimero de accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones
técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema estructural
(cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de
compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el
sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

Por requisitos béasicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se
indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que
superen los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada
una de sus dependencias e instalaciones.

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. Sustentacion
del edificio

Justificacion de las caracteristicas del suelo y pardmetros a considerar para el
calculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

3. CUMPLIMIENTO NORMATIVA

3.1. Seguridad en caso de Incendio

3.2. Normativa de Accesibilidad

Anexo de Informe geoldgico- geotécnico

El Informe geoldgico- geotécnico comprende:

—  Los trabajos previos de revision/recopilacion de informe geoldgico y geotécnicos de partida
de trabajos anteriores: cartografia geoldgica, sondeos, piezémetros, fotografias aéreas y su

interpretacion.

— Las visitas al emplazamiento y evaluacion previa por técnicos especialistas en geotecnia y

estructuras.

— Elaboracion de propuesta de campafia geotécnica y supervision de la realizacion de esta.
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— Elaboracion de informe geotécnico con la caracterizacion fisico- mecénica del terreno y
recomendaciones constructivas.
— Auscultacion en caso de ser necesario, sequimiento y elaboracion del informe final.

La campafia de investigacion se realizara siguiendo las normas de buenas practicas, con objeto de
conseguir una correcta identificacion y muestras representativas de los distintos materiales. La
adjudicataria, antes del inicio de la campafia, presentara a la persona responsable de proyecto el plan
de reconocimiento previsto con la localizacion de cada punto de investigacion, profundidad y ensayos
arealizar. Este plan podra ser modificado a juicio del responsable de proyecto a lo largo de la campafia.

La redaccion del Informe geoldgico- geotécnico serd obligatoria para el equipo adjudicatario, a
excepcion de los ensayos necesarios cuyo coste de realizaciéon no esta incluido en los honorarios de
redaccion del proyecto, sino que seran abonados de forma independiente de acuerdo con lo
establecido en el articulo 7. Es decir, el coste de realizacion de los ensayos esta excluido de los
honorarios por redaccidén de proyectos calculados como el porcentaje ofertado por la empresa
adjudicataria del contrato aplicado al Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto, sin embargo, si
esta incluido en estos honorarios, la realizacion del informe geoldgico y geotécnico donde se
interpreten los ensayos realizados o la documentacién existente para obtener los parametros
geomecanicos necesarios para la redaccion del proyecto.

Unicamente se abonaré de forma independiente la realizacion del Informe geolégico- geotécnico
cuando este sea el resultado Unico del encargo, es decir, que dicho informe no derive en la realizacion
de un proyecto.

Anexo de instalaciones del edificio
Contendréd una aproximacion preliminar de las instalaciones del edificio, destinada a facilitar una

estimacion inicial para la elaboracion de presupuestos, sujeta a ajustes en el Proyecto de ejecucion
posterior y segun las necesidades del proyecto y las condiciones técnicas.

Il. PLANOS

A titulo enunciativo se relacionan los planos minimos de que constaré el proyecto, de acuerdo con el
Anexo |. Contenido del proyecto del DB-CTE:
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2. Emplazamiento
3. Urbanizacion
4. Plantas de
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Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con
indicacion del norte geogréfico

Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.
Red viaria, acometidas, etc.

Con indicaciéon de alturas libras, estructura e instalaciones existentes, en su

estado actual caso.

Acotadas, con indicaciéon de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y

5. Plantas los de mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion de la
generales funcionalidad de los espacios.
6. Planos de Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.
cubiertas

Acotados, con indicacion de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de
7 Algados y forjado, alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos
secciones

urbanisticos y funcionales.

Al menos 3 vistas diferenciadas del exterior y otras 3 diferenciadas del
interior, pudiendo solicitar mas.

8. Infografias y/o
animaciones 3D

Ill. PRESUPUESTO

Valoracion de la ejecucion material de la obra proyectada por capitulos.

5.4.2. Proyecto de ejecucién

Los proyectos deberéan quedar totalmente definidos en todos sus aspectos, contener todos los
documentos necesarios para poder proceder a la convocatoria de la licitacion si es necesario y
garantizar su construccién y funcionamiento.

Como paso previo a la entrega definitiva, se elaborara un Proyecto de ejecucidn de avance, que
consistird en un proyecto completo y servira de base para la revision por parte de los servicios
municipales. Este documento seré suficiente para solicitar las autorizaciones administrativas necesarias
y para procesos de informacion publica, si asi se requiere, aunque no sera apto para la construccion.
Se utilizara para la tramitacion con las distintas areas municipales y otras administraciones, con el fin
de obtener los informes correspondientes. Los técnicos competentes del Ayuntamiento de Bilbao
redactaran un informe para subsanar posibles deficiencias detectadas en la documentacion presentada.
Una vez subsanadas estas, se elaborara el Proyecto de ejecucion definitivo, que deberd incluir, al
menos, toda la informacidn expuesta en este articulo.

La adjudicataria estara obligada a entregar el proyecto cumpliendo los plazos parciales y totales
comprometidos al inicio de cada proyecto, una vez definida la actuacion y el alcance. Si a instancias
del Ayuntamiento se produjera una modificacion sustancial del proyecto, el adjudicatario podria
solicitar una ampliacion de plazo si lo considera necesario.

Los documentos minimos que deben incluirse en el proyecto de ejecucion son los siguientes. Aquellos
marcados con asterisco (*) son los que debe contener, como minimo, el Proyecto de ejecucion de
avance:
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I. MEMORIA Y ANEXOS

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Agentes*

1.2.
Informacion
previa*

1.3. Descripcién
del proyecto*
Cuadro de
superficies

14.
Prestaciones
del edificio*

Promotor, proyectista, otros técnicos

Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno
fisico, normativa urbanfstica, otras normativas en su caso.

Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes
realizados.

Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del
edificio y otros usos previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.

Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y
construidas, nimero de accesos y evacuacion.

Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacion, estructura
portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema
envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental
y el de servicios.

Por requisitos béasicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se
indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen
los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una
de sus dependencias e instalaciones.

1.5. Plazo de ejecucion previsto

1.6. Propuesta de clasificacion del contratista

1.7. Revision de precios

1.8. Resumen de presupuesto

1.9. Plan de obra

1.10. Conclusiones. Declaracion de obra completa
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. Actuaciones previas

2.2. Sustentacion del edificio*

2.3. Sistema estructural

2.4. Sistema envolvente

2.5. Sistema de compartimentacion

2.6. Sistema de acabados

2.7. Carpinterfa y herreria

2.8. Sistema de acondicionamiento de instalaciones y telecomunicaciones
2.9. Equipamiento

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1. Seguridad estructural (CTE DB-SE)

3.2. Seguridad en caso de incendio (CTE DB-SI) *

3.3. Seguridad de utilizacién y accesibilidad (CTE DB-SUA)

3.4. Salubridad (CTE DB-HS)

3.5. Protecciéon contra el ruido (CTE DB-HR)

3.6. Ahorro de energia (CTE DB-HE)

4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
471. Accesibilidad (Decreto 68/2000 Gobierno Vasco) *

4.2. Reglamento Electrotécnico de Baja Tension

4.3. Eficiencia Energética de la Comunidad Auténoma Vasca

4. 4. Contaminacion acustica (Decreto 213/2012 Gobierno Vasco)
4.5. Normativa municipal de aplicacion

4.6. Otras normativas de aplicacion

El proyecto contendra tantos anexos como sean necesarios para la definicion y justificacion de las obras.
A titulo orientativo se relacionan los siguientes anexos:

1. Informacién geotécnica*
(consultar apartado Anexo de estudio geoldgico y geotécnico)

2. Célculo de la estructura

3. Instalaciones del edificio
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4. Eficiencia energética, calificacion y certificado energético de proyecto. Normativa:

-Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento bésico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

-Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacion de la eficiencia energética de los edificios en la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco, su procedimiento de control y registro.

5. Estudio acustico del edificio que justifique el cumplimiento de:

-Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de Contaminacion Acustica, Orden de 15 de junio de 2006,
sobre Control Acustico de la Edificacion, DB-HR del CTE

-Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente del Ayuntamiento de Bilbao (BOB
10/06/2000).

(consultar apartado Anexo estudios de impacto acustico)

6. Estudio de impacto ambiental, en su caso
(consultar apartado Anexo evaluacion y tramitacion de impacto ambiental)

7. Plan de Control de Calidad (CTE y Decreto 209/2014 Gobierno Vasco)

8. Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud, en su caso

9. Plan de Gestion de residuos*

10. Plan de obra desarrollado y valorado mensualmente.

11. Distribucion analftica del gasto

12. Estudio de Calidad de suelo (sera entregado por el Ayuntamiento)
Estos anexos iran acompafiados de planos, presupuesto y pliego de condiciones, cuando asi fuera
necesario. Ademas, todos los anexos seran suscritos por su autor o autores con expresion clara en su
nombre y titulacion que habré de contar con la competencia legal y colegial para actuar en el &mbito

en que se desarrolle su parte en este proyecto, todo ello sin perjuicio de la firma de la persona autora
del proyecto que, si no hay otra especificacion, sera asf mismo la coordinadora de este.

Alinicio de cada trabajo, la persona autora del proyecto y la persona responsable del contrato valoraran
si procede no redactar alguno de los anexos recogidos en estas recomendaciones.

Anexo evaluacion y tramitacion de impacto ambiental

En caso de ser necesario, conforme a la legislacion vigente, la Evaluacion de impacto ambiental del
proyecto la obligacion por parte del adjudicatario comprendera las siguientes actuaciones:

- Solicitud ante el érgano ambiental competente de sometimiento del proyecto a evaluacion de
impacto ambiental.

- Determinacion previa del alcance y la tramitacion del estudio de impacto ambiental.

- Elaboracion del estudio de impacto ambiental del proyecto.

- Obtencion de la Declaracion de impacto ambiental emitida por el érgano ambiental,

- Inclusion en el proyecto constructivo del Estudio de Impacto Ambiental y su Declaracion de
impacto ambiental.

La evaluacion de impacto ambiental comprendera la totalidad del proyecto y no sélo las evaluaciones
de impacto ambiental parciales de cada fase o parte del proyecto.

El procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental y el contenido del estudio de Impacto ambiental
se encuentran regulados por la legislacion ambiental entre la que se cita:
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- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (Estatal).

- Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

- Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas.

Anexo estudios de impacto acustico

Del edificio, si procede por el tipo de edificacion y de la obra, si esta supera los 6 meses de duracion;
segun articulo 37y siguientes del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Como minimo tendra el siguiente contenido:

1. Ambito:

- Descripcion del area

- Focos

- Objetivos de calidad acustica

2. Andlisis de fuentes sonoras

- Analisis de la situacion actual: Focos y Vibraciones

- Anélisis de la situacion futura: Recopilacion y estudio de la informacion, Creacién de modelo
predictivo y Calculo de la situacion futura

3. Estudio de alternativas
Medidas de prevencion y correccion de la contaminacion acustica

5. Conclusiones

Estudios acusticos para autorizacion de instalaciones de maquinaria o para actividad

Estudios acusticos necesarios para la tramitacion de autorizacion de Medio ambiente en el caso de
instalacion de maquinaria y/u otras instalaciones molestas que no estén sujetas a otras licencias.

Estudios acUsticos necesarios para la tramitacion de licencia de actividad en el caso de instalacion de
actividades molestas.

Il. PLANOS

A titulo enunciativo se relacionan los planos minimos de que constara el proyecto, de acuerdo con el
Anexo I. Contenido del proyecto del DB-CTE:

0. Indice de planos

Referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y

H TARNK . . s L
1. Situacion con indicacién del norte geogréafico
2. Emplazamiento Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

Red viaria, acometidas, etc. Contendra referencia expresa a los detalles de

3. Urbanizacion Normas Basicas de Urbanizacion del Ayuntamiento de Bilbao.

4 Plantas de estado ~ Con indicacion de alturas libras, estructura e instalaciones existentes, en su
actual €aso.

5. Plantas de demoliciones y/o actuaciones previas.
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Acotadas, con indicaciéon de escala y de usos, reflejando los elementos fijos y

6. Plantas los de mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion de la
generales funcionalidad de los espacios.
7. P!anos de Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.
cubiertas
Acotados, con indicacion de escala y cotas de altura de plantas, gruesos de
8. AI;ados y forjado, alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos
SECCIONEs urbanisticos y funcionales.
Descripcion grafica y dimensional de todo del sistema estructural
9 Planos de (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal). En los relativos a la
estructura cimentacion se incluird, ademas, su relacion con el entorno inmediato y el
conjunto de la obra.
10. Planos de Descripcion gréfica y dimensional de las redes de cada instalacion, plantas,
instalaciones secciones y detalles.
11. Planos de
definicion Documentacion grafica de detalles constructivos.
constructiva

12. Memorias Indicacion de soluciones concretas y elementos singulares: carpinteria,
gréficas cerrajerfa, etc.

13. Infograffas y/o Al menos 3 vistas diferenciadas del exterior y otras 3 diferenciadas del

animaciones 3D interior, pudiendo solicitar mas.

'14' Plano Qe Con ubicacion de casetas de obra, acopios, contenedores y accesos al
implantacion de recinto de obra.
obra

Todos los planos se entregaran en formato editable (.dwg, .dgn) que deberé ser compatible con el
programa utilizado en el Ayuntamiento, de acuerdo con las indicaciones del responsable de proyecto,
y en PDF.

En el anexo 2 se redactan las normas para la elaboracion de la documentacion gréfica.

Los planos facilitados por el Ayuntamiento que representen informacion relacionada con la situacion
actual (cartografia, titularidades, Plan General, etc.) no podran ser manipulados. En ellos se identificaran
claramente la informacion gréfica que representa la titularidad con la leyenda de colores
correspondiente, respetando para ello la tabla de colores municipal utilizada en esta leyenda.

IIl. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

En este pliego se reflejaran las condiciones técnicas especificas singulares, tanto en lo que se refiere a
los materiales a emplear como a las condiciones de tipo particular del proyecto en cuestion.

En ningun caso podra contener declaraciones o cldusulas que deban figurar en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

A modo de ejemplo, este pliego contendra como minimo los siguientes capitulos, desarrollados de
acuerdo con lo recogido en el Anejo I. Contenido del proyecto del DB-CTE:
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Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos,
equipos y sistemas que se incorporen a las obras, asi como sus
condiciones de suministro, recepcion y conservacion,
almacenamiento y manipulacion, las garantias de calidad y el control
de recepcién que deba realizarse incluyendo el muestreo del

Prescripciones sobre los producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y

materiales rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion
y mantenimiento.

Estas especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos
generales que sean de aplicacion, Documentos Reconocidos u otros
que sean validas a juicio del proyectista.

Caracterfsticas técnicas de cada unidad de obra indicando su
proceso de ejecucion, normas de aplicacion, condiciones previas que
han de cumplirse antes de su realizacién, tolerancias admisibles,
condiciones de terminacion, conservacion y mantenimiento, control
de ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de
aceptacion y rechazo, criterios de medicion y valoracion de
unidades, etc.

Prescripciones en cuando
a la ejecucion por
unidades de obra

Se precisaréan las medidas para asegurar la compatibilidad entre los
diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

Prescripciones sobre Se indicaran las verificaciones y pruebas de servicio que deban

verificaciones en el edificio  reizarse para comprobar las prestaciones finales del edificio.
terminado

IV. PRESUPUESTO*

En este apartado se incluiran:

Mediciones

Cuadro de Mano de Obra

Cuadro de Materiales

Cuadro de Maquinaria

Cuadro de Precios unitarios
Cuadro de Precios descompuestos

Presupuesto por capitulos, incluyendo capitulo de Gestion de Residuos, Control de Calidad y
Seguridad y Salud desglosado.

Resumen de presupuesto por capitulos con expresion del valor final de ejecucion y contrata,
incluyendo capitulo de Gestion de Residuos, Control de Calidad y Seguridad y Salud.

En las mediciones se incluiran los suficientes detalles y descripciones de los elementos, de tal manera
que queden perfectamente medidos e identificados y de modo que no existan contradicciones entre
la medicion efectuada para deducir el presupuesto y la que se realice de la obra ejecutada para
proceder a su abono.
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En los casos en los que sean necesarias formas de medicion complejas debera reflejarse mediante
formulacion en el desarrollo de la medicidn o bien como medicién auxiliar.

Los precios tomaran como referencia Bases de Precios existentes, teniendo en cuenta el Convenio del
Sector de la Construccion vigente, los precios de mercado v la localizacion de la obra, ademas de las
normas basicas recogidas en el anexo 1.

5.5.

5.5.1.

5.5.3.

Lote B. Direccion facultativa y/o asistencia técnica a la direccién facultativa

Fase previa

Informes de andlisis previo de la oferta del contratista, condicionantes, ajuste del proyecto y
geotecnia, de acuerdo con lo descripto en el articulo 4, y a peticién del responsable del
proyecto.

Aprobacion del Plan de Gestion Ambiental y definicién del Plan de seguimiento.

Elaboracién del Plan de Control de Calidad.

Aprobacién del Plan de Gestion de Residuos.

Firma de Acta de Replanteo.

Fase de ejecucion de obra

Actas semanales firmadas.
Certificaciones mensuales a cuenta.
Documentacion para completar y/o definir las eventuales modificaciones o indefiniciones del
proyecto.
Informe mensual que recoja:
o Control de plazo.
o Control econdmico.
o Calidad. Seguimiento. Plan de Control de Calidad revisado si procede, Presupuesto
de Control de Calidad revisado.
o Gestion Medioambiental. Seguimiento de indicadores. Plan de Gestion Ambiental
revisado, si procede. Plan de Gestion de Residuos revisado, si procede.
o Modificaciones realizadas.
o Presupuesto revisado.
Informes sobre incidencias surgidas en la obra.
Seguimiento fotogréafico.

Fase fin de obra

En la fase de finalizacién de la obra, se debera entregar un Documento Refundido del Proyecto de
Ejecucion que refleje el estado final de la obra, incluyendo las modificaciones realizadas durante el
proceso. Ademas, se entregara la siguiente documentacion:
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Planos as-built de distribuciéon

Planos as-built iluminacion
-Planos as-built iluminacion
-Planos as-built iluminacién emergencia

Plano redes urbanizacion
Ascensor. Proyecto y registro en Gobierno Vasco

. Gas
1. Servicios generales -Planos as-built

-Certificado Instalacion
Planos as-built fontaneria y saneamiento

Control de Calidad (Fichas Técnicas, Declaraciones de Calidad,
Certificados Fabricantes, Libro de Control de Calidad, Certificado CV)
Gestion de residuos
Certificado energético
Planos as-built de PCl
2 Incendios Certificado/Memoria/Puesta En Marcha Instalacion
Fichas Técnicas
Planos as-built
3. Climatizacion Certificado/ Proyecto/ Puesta en marcha instalacion
4. Electricidad y Planos as-built
telecomunicaciones Certificado/ Puesta en marcha instalacion
Certificado fin obra

5. Actas fin obra Certificado de fin de tareas de coordinacion de seguridad y salud

6. Acta replanteo obra

7. Actas reunién obra

8. Decreto adjudicacion de obra

9. Liquidacion. Resumen econdémico

10. Certificado fin de obra
Liquidacion de la obra
Informes y elaboracién de la documentacion para recepcion

5.5.4. Fase de garantia de la obra

Se elaboraran informes sobre las incidencias que surjan durante el periodo de garantia, junto con
propuestas de reparaciones necesarias para subsanar cualquier defecto detectado.

También se emitird un informe al finalizar el periodo de garantia, que incluira un resumen de las
incidencias y las acciones tomadas.
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Articulo 6.  Edicidn y presentacion

Todos los documentos se entregaran en formatos compatibles con los programas utilizados en el
Ayuntamiento y de acuerdo con las indicaciones establecidas.

Los trabajos compuestos por textos se presentaran en formato DIN A4. Los planos originales se
elaboraran a escala real, con presentaciones adecuadas a la escala gréfica solicitada, y se incluirén
versiones reducidas en formato DIN A3.

En cualquier caso, los siguientes seran los formatos para cada una de las tipologias de archivo editables:

- Parala documentacion escrita, como memorias e informes, el formato aceptado serd DOCKX.

- Parala documentacion numérica, como tablas de superficies, el formato aceptado serd XLSX.

- Para la documentacién de presupuestos el formato aceptado sera BC3, y se seguirdn los
criterios establecidos en el anexo 1.

- Para la documentacion grafica, como planos, el formato aceptado sera DGN (previa
autorizacion, esta administracion podréd aceptar otros formatos digitales) y siguiendo los
criterios establecidos en el anexo 2.

- Para los BIM, el formato aceptado sera RVT (previa autorizacion, esta administraciéon podra
aceptar otros formatos digitales) y siguiendo los criterios establecidos en el anexo 5.

Los documentos que presentar en cada caso constaran de un soporte digital que incluird tanto la
version editable como la version en PDF. Ademas, se proporcionaré una copia en papel encuadernado
de todos los documentos incluidos en el entregable. Como norma general, se utilizara el formato DIN
A4 para los textos, garantizando una presentacion clara y legible, mientras que los planos vy
presentaciones se entregaran en un formato reducido DIN A3.

Los documentos relacionados con este servicio seran proporcionados por la adjudicataria a todos los
intervinientes a través de un repositorio en la nube, lo que facilitara su acceso en cualquier momento
y desde cualquier lugar.
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Capitulo Il Gestion del contrato

Articulo 7. Honorarios

Para la valoracién de los honorarios (H), asociados a cada uno de los documentos objeto del pliego se
emplea el siguiente criterio:

7.1.  Lote A. Honorarios de los documentos de andlisis y tendencias

Los honorarios correspondientes a la totalidad de los estudios de analisis y tendencias se calcularan de
la siguiente forma:

7.1.1.  Estudio comparativo

Dada la heterogeneidad de las tipologias de informes que puede ser necesario realizar se definen las
siguientes unidades. La dedicacién previa propuesta del adjudicatario seré validada por la responsable
del contrato:

Estudio comparativo tipo 1. Dedicacion de 1 mes.

H = (1-a) x 25.000,00 € (IVA no incluido)
Estudio comparativo tipo 2. Dedicacion de 2 meses o mas.

H = (1-a) x 40.000,00 € (IVA no incluido)

Donde; a es el coeficiente de baja ofertado por la empresa adjudicataria del contrato.

7.1.2. Analisis de demanda

Dada la heterogeneidad de las tipologias de informes que puede ser necesario realizar se definen las
siguientes unidades:

Anélisis de demanda tipo 1. Obtenido de una propuesta de campafia de campo que incluya métodos
de investigacion cuantitativos con un nivel de confianza suficiente que garantice la validez de las
conclusiones, previamente validada por el responsable del contrato. Incluye trabajo de gabinete y
elaboracion de informe y conclusiones del estudio:

H = (1-o) x 25.000,00 € (IVA no incluido)

Anélisis de demanda tipo 2. Obtenido de una propuesta de campafia de campo con un universo
muestral sustancialmente superior que implique la utilizacion de sistemas de prospeccion tanto
cuantitativos como cualitativos, previamente validada por el responsable del contrato. Incluye trabajo
de gabinete y elaboracion de informe, conclusiones del estudio y disefio, ejecucion y seguimiento:
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H = (1-a) x 40.000,00 € (IVA no incluido)

Donde; a es el coeficiente de baja ofertado por la empresa adjudicataria del contrato.

7.2. Lote B. Honorarios de los documentos estratégicos

Los honorarios correspondientes a la totalidad de los estudios estratégicos se calcularan de la siguiente
forma:

7.2.1. Estudio socioeconémico

Dada la heterogeneidad de las tipologias de informes que puede ser necesario realizar se definen las
siguientes unidades.

Estudio Sociourbanistico tipo 1. Obtenido de una propuesta de campafia de campo, previamente
validada por el responsable del contrato, de entre 1y 4 puntos de muestro. Incluye campafia de campo,
trabajo de gabinete y elaboracion de informe y conclusiones del estudio.

H = (1-a) x 25.000,00 € (IVA no incluido)

Estudio Sociourbanistico tipo 2. Obtenido de una propuesta de campafia de campo, previamente
validada por el responsable del contrato, de mas de 4 puntos de muestro. Incluye campafia de campo,
trabajo de gabinete y elaboracion de informe y conclusiones del estudio.

H = (1-a) x 40.000,00 € (IVA no incluido)

Donde; a es el coeficiente de baja ofertado por la empresa adjudicataria del contrato.

7.3. Lote B. Honorarios de documentos urbanisticos

Los honorarios correspondientes a documentos urbanisticos se calcularan en funcion de la superficie
de actuacion, conforme a la siguiente formula:

H = (1-0) x S x 0,55 € (IVA no incluido)
Donde; o es el coeficiente de baja ofertado por la empresa adjudicataria del contrato y S la superficie

de actuaciéon en m2.

7.4. Lote B. Honorarios de los proyectos constructivos y/o estudios previos

Los honorarios de los documentos de obra en los que se incluyen:

a. Estudio previo
b. Proyecto de Ejecucion

Bilboko Udala-Ayuntamiento de Bilbao 35/44



Proiektu Estrategikoen Bulegoa ‘ H Ib
Oficina de Proyectos Estratégicos I ao

Los honorarios de los documentos mencionados, con el IVA excluido, se determinan tomando como
base el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM en adelante), mediante un porcentaje de este, y
aplicado la férmula correspondiente, que es:

H= PEM x K x (1-c0) (IVA no incluido)

Donde; H son los honorarios totales, PEM es el Presupuesto de Ejecucién Material del proyecto, K es
un porcentaje que se fija en funcion de la superficie de actuacion y o es el coeficiente de baja ofertado
por la empresa adjudicataria del contrato.

Superficie de actuacion (m2) K (%)
Hasta 200 7,00
Entre 200 y 500 6,45
Entre 500 y 1.000 6,00
Entre 1.000 y 2.000 5,50
Entre 2.000 y 5.000 4,94
Entre 5.000 y 10.000 4,49
Mas de 10.000 4,00

En ningun caso los honorarios obtenidos por la aplicacion de un coeficiente serdn menores que los
que resultan de aplicar el coeficiente inmediato anterior a su limite superior de superficie.

Honorarios de los documentos parciales, cuando proceda su abono

Los documentos parciales se abonaran Unicamente si no dan lugar a un proyecto constructivo. En caso
de que estos documentos deriven en un proyecto de ejecucion, el importe total abonado por los
documentos parciales sera deducido del honorario total (H).

Si el Ayuntamiento proporciona un documento parcial, este se descontara de los honorarios finales.

Los documentos parciales se abonaran tras su entrega y aceptacion por el técnico municipal. El
porcentaje de cobro de los estudios parciales sobre H se establece como:

—  Estudio previo: 60 % x H
— Proyecto de gjecucion: H

Siendo H los honorarios en cada caso.

El coste de las catas, sondeos y ensayos de los estudios geotécnicos, tal y como se recoge en el articulo
4, serdn abonados independientemente, de acuerdo con los precios ofertados por el adjudicatario / a
partir de las unidades del anexo 3. Estos honorarios no incluyen el IVA.

Tal y como se recoge en el presente pliego, Unicamente se abonaréd de forma independiente la
realizacion de los Informes geoldgico-geotécnico cuando este sea el resultado Unico del encargo, es
decir, que dicho informe no derive en la realizacidon de un proyecto de ejecuciéon. En cuyo caso se
establece unos precios unitarios para dicho informe recogido en el anexo 3 del pliego.

El coste de las catas y ensayos para la realizacidon de la caracterizacidon de estructura y su informe
correspondiente seran abonados independientemente, de acuerdo los precios ofertados por el
adjudicatario / a partir de las unidades del anexo 4, cuyo importe sera igual a (1-o) x Precio unitario
(IVA excluido).
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Honorarios de modificados de proyecto, cuando proceda su abono

En caso de modificacion del proyecto, una vez que la propiedad haya definido y aprobado la propuesta
durante su ejecucion, los honorarios del nuevo documento se calcularan de la misma forma que los
del proyecto de ejecucion. El abono de estos honorarios se realizara segun el criterio del responsable
del contrato correspondiente. Para determinar el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), solo se
consideraran las partidas modificadas.

7.5. Lote B. Honorarios para la direccion facultativa

Los honorarios para la direccion de obra seran el 80 % de los establecidos para la redaccion del
proyecto de ejecucion que corresponda en cada caso.

Estos honorarios no incluyen el IVA.

7.6. Lote B. Honorarios para la asistencia a la direccién facultativa
Los honorarios para la asistencia técnica a la direccion de obra serén el 70 % de los establecidos para
la direccion de obra.

Estos honorarios no incluyen el IVA.

Articulo 8.  Abono de los trabajos

Los trabajos de redaccion de documentos de anélisis y tendencias, documentos estratégicos y
documentos urbanisticos se abonaran a la entrega del documento final con la documentacion
requerida en el articulo correspondiente del pliego. El importe facturable para cada proyecto y/o
documento entregado se obtiene aplicando el criterio recogido en el articulo 7.

Los trabajos de realizacién de ensayos de campo y laboratorio se abonaran a la finalizacién de los
ensayos realizados y entrega de los resultados obtenidos al responsable del contrato.

Los trabajos de redaccién de proyecto y previos se abonaran a la entrega del documento final con la
documentacion requerida en el articulo correspondiente del pliego. El importe facturable para cada
proyecto entregado se obtiene aplicando el criterio recogido en el articulo 7.

Los trabajos de direccion facultativa y/o asistencia técnica a la direccién facultativa se abonaran mes a
mes, una vez emitida la certificacion de obra. El importe facturable seré el resultante de aplicar el criterio
definido en el articulo 7, sin estar afectada por el porcentaje de baja de la adjudicacion de la obra.

Articulo 9.  Organizacion de la empresa adjudicataria

Los medios técnicos y materiales serén los necesarios para llevar a cabo los trabajos descritos en cada
documento o servicio.

Para la ejecucion de los trabajos incluidos en el presente acuerdo marco las empresas adjudicatarias
de cada lote debera disponer de los medios personales y materiales que en cada momento sean
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necesarios, sin que pueda alegar falta o insuficiencia de alguno de ellos para no cumplir los encargos
contenidos en los contratos derivados.

9.1.  Equipo humano

La adjudicataria debera tener una estructura organizativa adecuada a disposicion del contrato, y
disponer de los perfiles profesionales adecuados, en dotacion y formacion, para acometer los diferentes
encargos, debiendo estar garantizada en todo momento la ejecucion del contrato.

En caso necesario, el Ayuntamiento podra demandar colaboraciones especiales con personal
especializado, debiendo la adjudicataria contar con los colaboradores necesarios en cada encargo,
ademas del equipo minimo de trabajo.

El equipo asignado deberd mantenerse durante todo el periodo de ejecucion del contrato:

- La discrepancia entre el nivel de conocimientos técnicos del personal ofertado segun valores
especificados en la oferta, y los conocimientos reales demostrados en la ejecucion de los
trabajos, dara lugar el requerimiento a la adjudicataria de adopcién de medidas para su
correccion.

- Si la valoracién de productividad y calidad de los trabajos de una persona del equipo se
considera inadecuada, o resulten incidencias respecto a la correcta ejecucion del servicio, se
pondra en conocimiento de la adjudicataria para adopcion de medidas para su correccion.

- Sila empresa adjudicataria propusiera el cambio de una persona del equipo designada en la
oferta lo comunicaréa por escrito con 15 dfas de antelacion exponiendo los cambios realizados
y adjuntara datos de perfil equivalente que adscribird para sustitucion.

Los medios humanos aportados por la contratista para la ejecucion del contrato estaran sometidos al
poder de direccion y organizacion del adjudicatario en todo ambito y orden legalmente establecido;
sera por tanto el adjudicatario el Unico responsable de dicho personal, no teniendo, por tanto,
vinculacion juridico-laboral alguna con el Ayuntamiento de Bilbao. Todo ello con independencia del
control de la ejecucion del contrato que corresponda.

El cumplimiento de lo previsto en esta clausula, asf como de los compromisos contenidos en su oferta
respecto al equipo humano se considera obligacion contractual esencial de forma que su
incumplimiento por parte del contratista podra ser causa de resolucion del contrato.

La empresa adjudicataria debera dimensionar y organizar los trabajos teniendo en cuenta que los
encargos se podran simultanear, es decir, no tienen por qué ser secuenciales.

En el caso de que la persona que ejerza el rol del Coordinador participe en alguno de los equipos, no
sera necesario dos personas diferentes, pudiendo ejercerse estos dos roles la misma persona, siempre
que se justifique en la oferta presentada, esté debidamente acreditado, mediante perfil profesional y
experiencia, y no suponga penalizacion alguna a la hora de desarrollar los trabajos del contrato.

La dedicacion del personal sera la necesaria para el cumplimiento de los objetivos de plazo y calidad
del contrato. La asistencia a las reuniones de seguimiento periddicas es obligatoria para el personal
que se haya fijado, y, en cada caso, a peticién del responsable del contrato.

Aquellas personas que hayan participado en las fases previas deberan participar o coordinarse con los
que participen en la fase de redaccién del proyecto constructivo.
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En caso de prever la subcontratacion de alguin documento de los que consta el proyecto, se debera
aportar carta de compromiso de empresas acreditadas para la elaboracion de estos trabajos.

El equipo de trabajo asignado en cada proyecto o en cada obra por parte de la empresa adjudicataria
debera mantenerse durante todo el periodo de ejecucion del proyecto.

Durante los periodos vacacionales de Navidad, Semana Santa y verano, el equipo profesional del
adjudicatario no paralizara su coordinacion con el Ayuntamiento por lo que debera tener personal
suficiente en activo para la redaccion del proyecto y direccion de obra.

La adjudicataria debera adscribir a la ejecucion del contrato un equipo formado como minimo por los
siguientes perfiles profesionales con las correspondientes funciones:

Equipo humano minimo adscrito al Lote A

Responsabilidad en el contrato

Coordinador de proyecto

Economista

Socidlogo

Titulacion académica exigida

Titulacidn universitaria nivel 2 de
MECES en Econdmicas o
equivalente

Titulacidn universitaria nivel 2 de
MECES en Econdmicas o
equivalente

Titulacion universitaria nivel 2 de
MECES en Sociologia o
equivalente

Equipo humano minimo adscrito al Lote B

Responsabilidad en el contrato

Coordinador de proyecto

Proyectista y/o direccion de
obra y/o asistencia técnica a la
direccion de obra

Técnico de apoyo al proyectista
y/o direcciéon de ejecucion de
obra y/o asistencia técnica a la
direccion de ejecucion de obra
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Titulacién académica exigida

Titulacion universitaria nivel 3 de
MECES en Ingenieria de
Caminos, Canales y Puertos o
Ingenierfa Industrial o
Arquitectura o equivalente

Titulacién universitaria nivel 3 de
MECES en Arquitectura

Titulacion universitaria nivel 2 de
MECES en Arquitectura técnica o
equivalente

Experiencia minima exigida

5 afios en elaboracion de
analisis de mercados y
estudios de tendencias

5 afios en elaboracion de
analisis de mercados y
estudios de tendencias

5 afios en elaboracion de
analisis de mercados

Experiencia minima exigida

5 aflos en puestos similares

5 afios en redaccion de
proyectos de edificacion

5 afios en redaccion de
proyectos de edificacion
y/o direccién de ejecucion
de obra
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Los proyectos incluidos en este acuerdo marco abarcan, entre otros, los usos administrativo y cultural.
De acuerdo con el punto a) del articulo 2 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion, para su proyeccion
y direccion de obra es imprescindible contar con la titulacién académica y profesional de arquitecto.
En consecuencia, el equipo minimo de trabajo deberd incluir, en todo caso, a un arquitecto para la
proyeccion de dichos proyectos.

A efectos de acreditar la experiencia, en el CV se debera recoger una relacion de los proyectos
indicando el nombre, dimension econdmica, fechas y responsabilidad en los mismos, asi como una
sintesis descriptiva que sirva de base para su verificacion y valoracion.

9.2. Medios materiales

El adjudicatario debera disponer de un lugar de trabajo de los profesionales adscritos al contrato
situado a una distancia tal que permita atender requerimientos de presencia e inspeccidn por razones
de urgencia en un tiempo no superior a una hora.

La adjudicataria dispondra de equipos técnicos de oficina propios, asi como del software necesario
para la correcta elaboracion y edicién de los documentos a realizar en el presente contrato.
Concretamente, debera disponer de sistemas de informacion geografica adecuados a la escala y
calidad de los trabajos requeridos.

La adjudicataria dispondra de los medios de transporte, vehiculos, GPS, fotogréficos, informéticos y de
comunicaciones necesarios de manera que quede asegurada la operatividad de las labores de los
técnicos dentro del presente contrato y en cualquier circunstancia.

La adjudicataria debera disponer de todos los medios auxiliares necesarios para la ejecucion del
contrato, tales como equipamiento de trabajo, Equipos de Proteccion Individual y telefonia maévil.

Articulo 10.  Direccién y seguimiento del contrato

Las empresas adjudicatarias, en cada uno de los lotes, quedan obligadas a aportar, para la realizacion
del contrato, el equipo y medios auxiliares que sean precisos para la buena ejecucion de aquél en los
plazos convenidos, pudiendo la administracion rechazar cualquier componente que considere
inadecuado.

La direccion e inspeccion de los trabajos del contrato corresponderé con caracter general a la Oficina
de Proyectos Estratégicos, dando las instrucciones necesarias para el correcto cumplimiento del
contrato.

La persona responsable de contrato desempefiara funciones directoras e inspectoras, administrativas
y econdmicas, estableciendo los criterios y lineas generales de la actuacion del adjudicatario, a fin de
que los trabajos sirvan de la mejor forma a los intereses y objetivos perseguidos.

Esta direccion desempefiaré una funcion coordinadora y estableceré los criterios y lineas generales de
actuacion del adjudicatario, que realizara los trabajos de desarrollo, calculo y detalle.

Las funciones del director/a del contrato son las siguientes:

— Redactar este pliego de condiciones técnicas y demas condiciones establecidas en el contrato
0 en otras disposiciones legales; aprobar las oportunas modificaciones y su incidencia en el
presupuesto y/o plazo de realizaciéon del proyecto.
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—  Establecer las prioridades junto con el delegado de la empresa.

— Aprobar el plan de trabajo propuesto por la empresa.

— Fadilitar al adjudicatario credenciales ante otros organismos oficiales.

—  Preparar la recepcion Unica y definitiva del contrato, y preparar la liquidacion de este.

Del mismo modo, existe la figura del responsable de proyecto de la administracion, cuyas funciones
principales son las siguientes:

— Establecer y concretar los criterios del proyecto y supervisar el desarrollo de los trabajos.

— Facilitar al adjudicatario, en los plazos establecidos en el plan de trabajo, el conjunto de
informacién que la administracion pone a su disposicion.

— Preparar los encargos necesarios para llevar a cabo los trabajos, asi como los documentos
necesarios para la tramitacion de estos: acta de inicio, recepcion, abono de la factura.

— Revision de la documentacion presentada por la empresa en cada caso.

— Convocatoria de las reuniones de seguimiento.

Articulo 11.  Desarrollo del contrato

La persona responsable del contrato comunicaré a las empresas adjudicatarias la necesidad de realizar
determinado trabajo, ya sea un documento estratégico, redactar un proyecto de construcciéon, una
direcciéon de obra o bien, una asistencia técnica a la direccion de obra.

El delegado comunicara al ayuntamiento la persona responsable designada por parte del adjudicatario
para realizar el encargo.

Para poder hacer el encargo de cualquiera de los trabajos previstos es necesario dimensionar el trabajo
solicitado. Asi, para el caso de la redaccién de un Proyecto de ejecucion, en funcion de las ultimas
adjudicaciones de las obras que se hayan realizado en los Ultimos afios en el ayuntamiento se calculara
el ratio econdmico que, junto con el &mbito, servira de base para establecer un PEM inicial, en funcién
del cual, y siguiendo las directrices del articulo 7, se calcularan los honorarios estimados para los
proyectos de construccién, direcciones de obra y/o asistencias técnicas. En caso de documentos
estratégicos, los honorarios se calcularan de manera independiente y segun lo definidos en el articulo
correspondiente.

Una vez dimensionado el trabajo solicitado se hara entrega al Ayuntamiento de una propuesta técnico-
econdmica que incluya los honorarios y el plazo en cada caso y que servira para realizar el encargo
correspondiente.

Una vez realizado el encargo, se propondra un autor del proyecto que debera cumplir con las
especificaciones marcadas para este perfil. Este autor del proyecto serd el responsable de coordinar
todos los medios necesarios para la redaccion de los proyectos: topografia, delineacion, calculo de
estructuras, calculos de instalaciones, etc.

El autor del proyecto completaré la recopilacion de datos existentes en caso de que se considere
necesaria la ampliaciéon de dicha informacion. Ademas, sera el responsable de estudiar diferentes
alternativas, realizdndose los contactos y visitas necesarias con proveedores y suministradores, visitas a
campo, bocetos, calculos de predimensionamiento... necesarios para aproximarse a la opcion optima.

Una vez elegida por parte de la administracion la opcion éptima se desarrollara integramente el
proyecto, redactando todos los documentos de que consta el mismo.
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Antes de la entrega de los diferentes documentos que compondran el proyecto constructivo completo,
en funcién de las caracteristicas del &mbito y del proyecto a desarrollar, se pactaréd de inicio tanto en
plazo de entrega como en contenidos, aquellos informes o documentacion gréfica suficiente para ir
contrastando los avances del proyecto.

Para contrastar estos avances durante el desarrollo de los trabajos se llevaran a cabo las reuniones
necesarias siendo obligatoria la presencia para el autor del proyecto. Ademas, se podra incluir en la
convocatoria otros perfiles a iniciativa del ayuntamiento o de la empresa.

Antes de la entrega del proyecto definitivo y en los plazos parciales que se hayan acordado al inicio de
los trabajos, la empresa hara entrega del proyecto de avance. Este proyecto sera un proyecto completo
que servird de base para la revision de los diferentes servicios y departamentos municipales y del
responsable municipal.

Una vez revisado el documento de avance, a partir de las indicaciones establecidas por los diferentes
servicios y departamentos municipales y por el responsable municipal, se redactara el proyecto de
construccion definitivo.
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Capitulo IV. Propiedad intelectual

Articulo 12.  Titularidad de los derechos de explotacion

La propiedad de los trabajos objeto del presente pliego de condiciones pertenece en totalidad y
exclusividad al Ayuntamiento de Bilbao, que podra hacer uso de ellos en la forma en que estime
conveniente.

Para ello, el adjudicatario cede todos los derechos de explotacion de la Propiedad Intelectual
(reproduccion, distribucién, comunicacion publica y transformacion) de la documentacion que se
pueda generar, en virtud del trabajo o servicio encomendado, a favor del Ayuntamiento de Bilbao con
el alcance necesario para su actividad habitual, en el momento de la entrega de la documentacion, sin
limitacion temporal ni territorial alguna y sin compensacion diferente a la establecida por el trabajo o
servicio prestado.

Todos los contenidos, tanto estructurados como no estructurados, tanto de informacién grafica como
escrita, derivadas del presente contrato deberdn ser entregadas por la empresa adjudicataria al
Ayuntamiento de Bilbao. En consecuencia, la empresa adjudicataria se compromete a que cualquier
informacion obtenida durante el proceso de produccion no puede ser utilizada, publicada, ni facilitada
a terceros, tanto por la empresa como por el personal asignado al proyecto, sin el expreso
consentimiento del Ayuntamiento de Bilbao. Asimismo, deberéd hacerse mencion expresa a posibles
derechos de autor de los contenidos aportados al proyecto, cuando sea de aplicacion.
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Anexo 1. Instrucciones para la elaboracion y presentacion del presupuesto

Anexo 2. Instrucciones para la elaboracion y presentacion de la documentacion gréfica
Anexo 3. Precios unitarios de ensayos geotécnicos

Anexo 4. Precios unitarios de ensayos y trabajos para caracterizacion de estructura
Anexo 5. Instrucciones para la implantacion de la metodologia BIM

Anexo 6. Ficha de perfiles profesionales asignados al contrato

Bilboko Udala-Ayuntamiento de Bilbao 44 /44



		2025-02-07T10:38:08+0100
	 


		2025-02-07T10:41:05+0100
	 




