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AYUNTAMIENTO DE KANPEZUKO
CAMPEZO UDALA
(ALAVA) (ARABA)

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA
CONTRATACION ADMINISTRATIVO ESPECIAL PARA LA
EXPLOTACION, GESTION Y MANTENIMIENTO DE LA CASA RURAL
DE IBERNALO.

1.--OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato lo conforma la explotacion, gestion y mantenimiento de la
casa rural de Ibernalo, tanto en lo correspondiente al servicio de pernocta como en
lo referente al servicio de bar restaurante.

a) Con caracter general:

La Casa Rural de Ibernalo, debera permanecer abierta, como minimo, del
jueves a las 9:00 horas hasta el domingo a las 23:59 horas durante el plazo de
ejecuciodn del contrato, pudiendo ampliarse los horarios de apertura a criterio de la
persona adjudicataria.

El establecimiento debera permanecer abierto los doce meses del ano, salvo
autorizacion municipal para acortar este periodo.

El concesionario debera contar con un libro o conjunto de hojas de
reclamaciones; asi como llevar unos partes de entrada y libros de registro de de
acuerdo con la normativa de aplicacion.

La adjudicataria debera garantizar el cumplimiento de toda la normativa y
protocolos de sanidad y de seguridad que le sean de aplicacién por ley, asi como
cualquier otra disposicion legal que le afecte en ejecucion del contrato.

Al finalizar el contrato, la adjudicataria debera de dejar las instalaciones,
mobiliario y material en perfecto estado de uso, debiendo reponer aquel que no lo
esté.

La adjudicataria debera desarrollar todas aquellas actividades de fomento
del uso de las instalaciones o vinculadas a esta a que se comprometa en los pliegos
administrativos.

b) Respecto del servicio de pernocta:

-El nimero maximo de personas que podran pernoctar por noche sera 14,
dos en cada una de las 7 habitaciones de que dispone la Casa Rural.
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- Cada persona usuaria, una vez realizada la reserva de pernocta, tendra
llave para entrar y salir del establecimiento sin limite de horario durante la estancia,
debiendo entregar la llave en recepcion una vez abandone el establecimiento.

-Las 7 habitaciones, todas ellas con bafio, deberan estar en perfecto estar
en perfecto estado de uso, higiene y limpieza a la entrada de las personas usuarias,
debiendo estar provistas todas ellas de la correspondiente ropa de cama
(almohadas, protector de cama, sabanas y mantas) colocada, asi como disponer
de las toallas (al menos dos por persona usuaria), jabén de aseo y papel higiénico
necesario en el bafio.

-Diariamente se realizara una limpieza integral de cada habitaciéon que haya
sido usada.

En el caso de que las personas usuarias que tengan prevista pernoctar
algun dia mas, se procedera a reponer las toallas utilizadas, y papel higiénico, en
caso de ser necesario, asi como de las sabanas en caso de que asi se solicite por
estas.
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En el caso de cambio de personas usuarias de la habitacion, se cambiara

toda la ropa de cama, asi como las toallas que estuvieran en la habitacion.

-En todo momento, se garantizara que las habitaciones vy, las instalaciones
en general, mantienen la temperatura adecuada.

-La empresa contratante sera responsable del orden en las instalaciones y
de cuidar que no se produzcan deterioros ni se moleste al resto de personas
usuarias del servicio.

-La Sala de estar comun debera disponer de una television, cuyo uso debera
ajustarse a horarios que garantice el descanso de las personas que se encuentran
pernoctando en la Casa.

-La Sala comun dispondra de un microondas, nevera y cafetera, cuyo uso
estara permitido a las personas usuarias.

-La adjudicataria debera garantizar 24 horas de atencién mientras haya
personas usuarias de la Casa Rural.

-Los precios por pernocta se estableceran por la adjudicataria.
c) Taberna-Restaurante:
Los horarios de apertura de la taberna y restaurante deberan acomodarse a

la normativa correspondiente, y en todo caso, debera garantizar el derecho al
descanso de las personas usuarias que se encuentran pernoctando.
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AYUNTAMIENTO DE KANPEZUKO

CAMPEZO UDALA
(ALAVA) (ARABA)

Se garantizara el servicio de desayuno, comida y cena a las personas
usuarias que pernoctan en la Casa Rural. El servicio de comida y cena se hara
extensivo también a personas que no pernoctan en la Casa Rural.

Los precios de los servicios se estableceran por la adjudicataria.
2.-AMBITO DE APLICACION

Casa Rural de Ibernalo de la localidad de Kanpezu.
3.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO DEL SERVICIO.
Las obligaciones del adjudicatario del servicio son:

Responsabilizarse y sufragar los gastos derivados del funcionamiento
habitual del edificio y aquellos necesarios para el correcto funcionamiento de los
servicios objeto del presente contrato.

a) Funcionamiento, mantenimiento y reparacion.

El Adjudicatario debera realizar cuantas obras de mantenimiento y
conservacion sean necesarias para el mantenimiento del edificio, instalaciones,
equipamientos y mobiliario en buen estado, asi como todas las obras necesarias
para reparar los desperfectos y averias causadas en el edificio y en las
instalaciones, exceptuandose aquellas que se deban a fuerza mayor.

Quedara obligado el adjudicatario a reponer a su costa los bienes muebles,
equipamientos, enseres y Utiles cuando se rompan o deterioren por el uso. Las
reposiciones deberan ser iguales a los bienes que sustituyan, siempre que los
mismos estén en marcado o de calidad similar.

En el caso de instalaciones, electrodomésticos o algunos elementos, tales
como calderas y otros elementos mecanicos, quedasen inservibles, su reposicion
sera a cargo del Ayuntamiento, en cuyo caso, previamente se emitira un informe
técnico en el que se valore la necesidad de su reposicion o la inconveniencia de
su reparacion.

El adjudicatario no podra realizar, sin previa autorizacién municipal, obras
que alteren o modifiquen la configuracion del edificio ni de sus elementos
circundantes. En todo caso, las obras pasaran a propiedad municipal a la
finalizacién del contrato, sin derecho a percibir compensacién econémica alguna.

Se obliga también a realizar cualquier Plan de control o Medidas que la
legislacion exija para el funcionamiento de este tipo de instalacién, siendo
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responsable el adjudicatario de cualquier incumplimiento con las
responsabilidades que de ello se deriven.

También se obliga a asumir el adjudicatario los costes de los tributos,
precios, tarifas, arbitrios y demas gastos derivados de la gestion (luz, agua,
calefaccion, mantenimiento de extintores, ascensor, revisiones oficiales, licencias
municipales, tasa por tratamiento de residuos, etc.) asi como el incremento del
IVA que se produzca durante la duracién del contrato. Sera de cuenta del mismo
la suscripcion y pago de todos los contratos de mantenimiento de las
instalaciones (extintores, caldera de calefaccion, etc)

Los gastos derivados del mantenimiento de la maquinaria vy
electrodomésticos, tanto preventivo como correctivo, seran por cuenta del
adjudicatario.
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El adjudicatario estd obligado a cuidar y conservar en perfectas
condiciones, el edificio, las instalaciones, los muebles, enseres, utillaje y aparatos
propiedad del Ayuntamiento que se ponen a su disposicion, siendo de su cuenta
las reparaciones que se efectien o en su caso la sustitucion y abonar los
desperfectos que se observen al término del contrato y que excedan del deterioro
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normal derivado de un uso cuidadoso.

El Ayuntamiento podra inspeccionar el estado de conservacion del edificio,
de las instalaciones, aparatos y enseres para comprobar el correcto uso de las
mismas. Si éstas no se realizaran o lo fueran deficientemente, podran ordenar su
ejecucion o correccion a cargo del contratante.

La falta de conservacion adecuada se considerara causa suficiente para
la resolucion del contrato.

El adjudicatario no puede exigir la modificacion de las instalaciones
existentes para prestar el servicio, sin embargo, con autorizacion expresa del
Ayuntamiento podra efectuar a su costa las que estime convenientes. En la
Autorizacion municipal se establecera expresamente si dichas modificaciones
quedaran en beneficio del inmueble sin derecho a indemnizacioén alguna, o si al
finalizar el contrato debe restablecerse al estado original.

b) Maquinaria, mobiliario, enseres y menaje.
El Ayuntamiento de Campezo pondra a disposicion del adjudicatario la
maquinaria, electrodomeésticos, mobiliario y demas enseres existentes en el

momento del contrato, y que se uniran como anexo al mismo.

El citado material sera devuelto a la finalizacion del contrato en buen
estado de funcionamiento, con la normal depreciacion sufrida por el uso, para lo
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cual el adjudicatario debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo
adecuado, asi como su reposicion.

Es obligacion de la empresa adjudicataria la reposicion del mobiliario y
material que se deteriorase por el mal uso durante el contrato. También
respondera de los deterioros que puedan surgir en las instalaciones,
electrodomésticos, vajilla, menaje, maquinaria, utensilios, luminarias, mobiliario,
etc, reparandolos a su costa, y del extravio que se produzca, reponiéndolos.

El adjudicatario se obliga a facilitar para la explotacion del servicio y para
el desarrollo de las actividades los medios necesarios para su funcionamiento,
debiendo encontrarse en perfecto estado.

4.- PERSONAL.
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El adjudicatario estara obligado a contratar al personal necesario para la
explotacion de los servicios de gestion de reserva de estancias y atencion al
usuario, alojamiento y manutencion,
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El adjudicatario quedara obligado al cumplimiento de las disposiciones

vigentes en materia laboral, de Seguridad e Higiene en el Trabajo, de Prevencion
de Riesgos Laborales, obligaciones fiscales y de las demas que sean aplicables
y que se puedan promulgar durante la duracién del contrato, siendo el unico
responsable en caso de incumplimiento.

La contratacion de personal debera garantizar el 6ptimo nivel de calidad
de los servicios que se deben prestar. Le sera de aplicacién el convenio colectivo
sectorial en Alava que en razén a la actividad le corresponda.

El adjudicatario debera garantizar la buena presentacién del personal,
adecuada indumentaria y correcto trato del personal a su cargo y de cualquier
otro personal que preste el servicio.

Asimismo, el personal debera observar con las usuarias del servicio una
conducta de respeto y consideracion, asi como exigir de los mismos la adecuada
utilizacion del edificio y mobiliario.

Las retribuciones y Seguridad Social del personal trabajador son de
exclusiva competencia del concesionario sin que tal personal tenga relacion
alguna con el Ayuntamiento, no consolidando ningun derecho en la finalizacion
del contrato.

5.-CONTROL Y SEGUIMIENTO. -

El Ayuntamiento podra hacer seguimiento y control, a los efectos de
verificar el cumplimiento de proyecto presentado.
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