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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS!

1. INTRODUCCION.

IKERBASQUE (en adelante, FUNDACION) es una fundacién cuyo objeto consiste en
contribuir al impulso, promocién y desarrollo de la investigacion y del conocimiento
cientifico, humanistico y tecnoldgico en beneficio de la sociedad, de las universidades
y de los centros de investigacién y de la comunidad cientifica en general, facilitando
la progresiva consolidacion del colectivo de investigadores/as en el Pais Vasco. En
este sentido, participa en el fomento de lineas de investigacién en universidades,
centros o institutos de investigacion publicos o privados, estableciendo
colaboraciones con instituciones y organismos nacionales y extranjeros.

La FUNDACION vy la UPV/EHU firmaron el 17 de diciembre de 2020 un Acuerdo de
Colaboracion con el fin de posibilitar la construccion de un edificio, inicialmente
denominado Korta II (actualmente denominado Edificio Ikerbasque), en el Campus
de Gipuzkoa de la UPV/EHU, en Donostia-San Sebastian, que sirva para albergar
centros de investigacion y personal tanto de la UPV/EHU como de la FUNDACION vy
de los centros de investigacion BERC (Basque Excellence Research Centre) asociados
a la FUNDACION.

La UPV/EHU, titular del 100% del pleno dominio de una parcela en el Campus de
Gipuzkoa, en Donostia-San Sebastian, va a otorgar a la FUNDACION la concesion
administrativa de esa parcela para la construccién del edificio que sirva para albergar
centros de investigacion y personal tanto de la UPV/EHU como de la FUNDACION vy
de los centros de investigacidon BERC asociados a la FUNDACION.

La parcela, cuyo uso se permitird en régimen de concesién administrativa, sera parte
de la Parcela 10134-2 del Area “IB.03 Campus Universitario Sur”, de 4.037,31 m2,
coincidente con la zonificacion pormenorizada g.000.12 establecida por el Plan
General de Ordenacidon Urbana de Donostia-San Sebastidn, y una superficie maxima
edificable de 12.000 m2 sobre rasante, de los que la fase 1 consumié 5.770,59 m?2,
por lo que restarian 6.229,41 m? para la fase 2, teniendo que respetarse, en todo
caso, lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Donostia-San
Sebastian. El plan permite dos plantas bajo rasante.

La citada parcela se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad n° 4 de
Donostia-San Sebastian al tomo 1784, libro 385, folio 10, inscripcién 12 de la finca
n° 11624 y cuenta con la siguiente descripcidn registral:

! Nota previa. Cualquier consulta en relacion con el presente Pliego debe dirigirse por correo electrénico
a la direccién info@ikerbasque.net indicando:

Asunto: PAO 3 — 2021 SARA “PROYECTOS Y DIRECCION FACULTATIVA PARA LA
CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO IKERBASQUE EN EL CAMPUS DE IBAETA”

Cuerpo: nombre de la empresa, datos de la persona que realiza la consulta y texto de la consulta
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“URBANA: Parcela 10134-2. Tiene forma rectangular localizada en el lado norte del
Area IB 03 Campus Universitario Sur. Tiene una superficie de 4.037,31 m2,
coincidente con la zonificacion pormenorizada g.000.12 establecida por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Donostia-San Sebastian. Linda Norte, finca A
segregada anteriormente; Sur, parcela p.10134-0, coincidente con la zonificacion
pormenorizada correspondiente al £.110.2, destinada a espacios libres urbanos; Este,
finca A segregada anteriormente y en parte con parcela p.10134-0, coincidente con
la zonificacion pormenorizada correspondiente al f.110.2, destinada a espacios libres
urbanos; y Oeste, parcela p.10134-0, coincidente con la zonificacion pormenorizada
correspondiente al f.110.2, destinada a espacios libres urbanos y en parte con limite
del area "IB.03 Campus Universitario Sur”,

Se acompafan planos de situacidon, descriptivo y detallado de la citada parcela
10134-2 como ANEXO 1.

Con arreglo al Acuerdo de Colaboracién suscrito por la FUNDACION con la UPV/EHU,
la FUNDACION se encargard de la construccion a su costa del edificio y del
cumplimiento de las obligaciones de urbanizaciéon correspondientes, conforme al
documento administrativo de concesion, incluyendo redaccion de proyecto,
direcciones facultativas y ejecucion de obra.

El edificio que construya la FUNDACION se constituird, junto con el actual edificio del
Centro Joxe Mari Korta, propiedad de la UPV/EHU, en régimen de propiedad
horizontal conforme a las disposiciones que la Universidad establecerd en el
documento de concesién.

2. OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del contrato es la prestacion de servicios de elaboracion del proyecto basico,
de ejecuciéon y proyectos complementarios, del estudio de seguridad y salud y de la
direccion facultativa -Direccidn de obra y Direccidon de Ejecucion Material- durante la
ejecucion de las obras, incluyendo la coordinacién de seguridad y salud durante tal
ejecucion. También incluirad el trabajo de acompafiamiento de los BERCs después de
la recepcion de la obra, asi como el seguimiento durante el periodo de garantia.

3. CONTENIDO GENERAL DE LAS OFERTAS.

Las entidades licitadoras deberan recoger en sus ofertas, de forma suficiente, toda
la informacion que permita a la FUNDACION puntuarlas de acuerdo con los criterios
que se especifican en los pliegos.

La FUNDACION podra requerir a las entidades licitadoras para que formulen por
escrito las aclaraciones necesarias para la comprensidon de algun aspecto de las
ofertas. En ningun caso se admitird que en el proceso de aclaraciones se varien los
términos expresados en la oferta. Sélo podra ser considerada la informacion que
facilite el analisis de la oferta propuesta inicialmente.

El 6rgano de contratacion de la FUNDACION, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 138.3 LCSP, proporcionara a todos los interesados en el procedimiento de
licitacién, a mas tardar 6 dias antes de que finalice el plazo fijado para la presentacion
de ofertas, aquella informacidn adicional sobre los pliegos y demas documentacion

2



CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO
IKERBASQUE EN EL CAMPUS DE IBAETA”

©
I Ke r ba s e PAO 3 - 2021 SARA "PROYECTOS Y
u DIRECCION FACULTATIVA PARA LA

complementaria que estos soliciten, a condicién de que la hubieren pedido al menos
12 dias antes del transcurso del plazo de presentacion de las proposiciones.

En el caso de que lo solicitado sean aclaraciones a lo establecido en los pliegos o
resto de la documentacion, las respuestas tendran caracter vinculante y se haran
publicas en el correspondiente perfil de contratante de la FUNDACION, en términos
que garantice la igualdad y concurrencia en el procedimiento de licitacion.

So6lo se admite una oferta por licitador.

Las ofertas deberan presentarse en los términos previstos en este Pliego y en el
Pliego de Clausulas Administrativas.

Para la cuantificacion mediante juicios de valor se acompafarda la siguiente
documentacion técnica, respetando el orden que se indica:

a) Anteproyecto técnico.

El anteproyecto debe proporcionar la concepcion integral del nuevo edificio
Ikerbasque que se tiene previsto edificar y que debera dar respuesta a las
premisas contenidas en este documento, para lo que debera incluir lo reflejado
en el apartado 3 de este Pliego.

Se presentara una propuesta de proyecto, a nivel de anteproyecto, que
incluya:

- Memoria descriptiva. (Maximo 15 folios DIN A-4).

Incluira la Propuesta Técnica que describa los aspectos fundamentales de
las caracteristicas generales de la obra (funcionales, formales,
constructivas y econdmicas) al objeto de proporcionar una imagen global
de la misma, dando respuesta al Programa de necesidades regulado en el
apartado 5. del Pliego de Prescripciones Técnicas, descripcion de los
Sistemas Constructivos, calidad de los materiales y el documento
resultante de la Aplicacion de las Guias de Edificacion sostenible para
Edificios Industriales y Edificios Administrativos u Oficinas, desarrollada
por IHOBE y SPRILUR.

Se adjuntan las direcciones donde se pueden descargar dichas guias:
Para uso administrativo u oficinas:
https://www.ihobe.eus/publicaciones/guia-edificacion-y-rehabilitacion-
ambientalmente-sostenible-edificios-administrativos-o-oficinas-en-
comunidad-autonoma-pais-vasco-actualizada

Para uso industrial:

https://www.ihobe.eus/publicaciones/guias-edificacion-ambientalmente-
sostenible-edificios-industriales-actualizada
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Asimismo, se establecerd un avance de presupuesto del edificio a
construir desglosado hasta el nivel de capitulos, incluyendo conceptos de

Seguridad y Salud, Control de Calidad y gestion de residuos, de
conformidad con el limite establecido en la letra A de |la Caratula.

Se incluird la justificacion del cumplimiento de los aspectos del
apartado 5.6 “Caracteristicas de Obligado Cumplimiento” de este Pliego
de Prescripciones Técnicas, y la mejor adecuacion a los diferentes puntos
de dicho Pliego.

Opcionalmente, el licitador podra plantear la ejecucion del contrato
aplicando la tecnologia BIM.

- Documentacion Grafica: Se entregara de la siguiente forma:

o 3 laminas tamafio DIN Al y con desarrollo preferentemente vertical.
Las laminas irdn numeradas de 1 a 3 e incluiran identificacion del
licitador en la parte superior izquierda de cada una.

o El contenido de las laminas debera ir acompafiado de las diferentes
escalas y constara de los siguientes elementos:

= Planta general del edificio y su parcela, incluyendo su
incorporacién en el entorno urbanistico, escala 1/500 o la
mas cercana.

= Plantas de todos los niveles, acotadas y superficiadas, a
escala 1/200 o la mas cercana.

= Todos los alzados exteriores del edificio y las secciones que
se consideren necesarias (2 por lo menos) a escala 1/200 o
aproximada.

= Perspectiva artistica o infografia a color de la propuesta.

b) Servicios de Direccion Facultativa. Se aportara una descripcion detallada
de la planificacion de la direccidn facultativa (hitos parciales de entrega de
documentacién, fases, reuniones, informes de seguimiento, plazos, ...), de la
direccion de ejecucion material, control de calidad y seguridad y salud, asi
como descripcién del sistema de control al contratista.

c) Equipo propuesto. El licitador debera indicar el personal que propone para
ejecutar los servicios objeto del contrato, su titulacion, formacion vy
experiencia en servicios similares especificando con sus CV, titulos y datos de
colegiacion relevantes para la ejecucion del servicio. Debera designarse a un
representante que actuard como interlocutor Unico durante la ejecucién del
contrato, y debera estar disponible de forma permanente y estar capacitado
para la coordinacién de los trabajos. Asimismo, se designara una persona
sustituta para el supuesto de ausencia del representante titular.

Deberan adscribirse a la ejecucién de los servicios, como minimo, los
siguientes recursos humanos:
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o Un profesional a quien se encomendara la redaccién de los proyectos
basico y de ejecucion del edificio, la direccion facultativa de las obras
y que debera cumplir los siguientes requisitos:

= Poseer titulo académico de Arquitecto o cualquier otro que le
habilite para realizar el proyecto requerido.

= Este profesional deberd acreditar haber redactado un
proyecto y dirigido una obra por importe de ejecucion de, al
menos, 4,5 millones de euros, incluido el IVA, y que haya
finalizado en 2017, 2018, 2019, 2020 o 2021.

o Un profesional que se encargara de la direccion de ejecucion
material de las obras y que debera cumplir los siguientes requisitos:

= Poseer el titulo académico de Arquitecto / Ingeniero técnico
o cualquier otro que le habilite para dirigir la ejecucion
material de la obra.

= Este profesional debera acreditar haber dirigido la ejecucion
material de una obra por importe de al menos 4,5 millones
de euros, incluido el IVA, que haya finalizado en 2017, 2018,
2019, 2020 o 2021.

o Un Ingeniero o servicio de ingenieria especializado en instalaciones.

o Un profesional que ejerza las funciones de coordinador de seguridad
y salud.

Para justificar la ejecucion de los puntos indicados en el apartado c), se
aportaran certificados expedidos por el ente publico o privado contratante
o, en su defecto, informe de liquidacion econdmica de las obras, firmado
por el ente contratante y con la fecha de realizacion.

El licitador debera indicar en su oferta si el personal adscrito forma parte
de su plantilla o no y, en su caso, los compromisos o acuerdos alcanzados
para su adscripcion al servicio caso de resultar adjudicatario debiendo
concretar, al menos, los siguientes aspectos:

= Nombre subcontratista.

= Trabajos objeto de subcontratacion.

= Porcentaje que representa la subcontratacién respecto al
total del contrato.

En cuanto al formato de la documentacidn, se presentara toda la informacion en el
mismo orden sefialado. Los posibles formatos se detallan a continuacion:

— Documentos (PDF,DOCQC)

— Planning (PDF, MSProject2003)

— Tablas en Presupuestos (XLS).

— Fotomontajes o Imagenes (JPEG)
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— Planos (PDF y DWG-compatibleAutoCAD2000)
— Presentacion 3D en Powerpoint (PPT)

4. ALCANCE DE LOS SERVICIOS.

El alcance de los servicios tras la adjudicacién y que son objeto de la contratacion
son todos los Proyectos, Estudios y Desarrollos necesarios para la ejecucion del
edificio y su urbanizacion.

Los trabajos objeto de contratacion han de permitir la obtencion de las
correspondientes licencias urbanisticas y medioambientales, legalizacion de las
diferentes instalaciones, asi como las debidas certificaciones tanto de calidad
energética como de accesibilidad.

Como resumen de los trabajos contratados y sin animo exhaustivo, se pueden
detallar los siguientes:

4.1. Redaccion de Proyectos

a) Adecuacién a los requerimientos de los equipos de investigacion y BERCs a
instalar en el edificio Ikerbasque.

b) Redaccién de Proyecto Basico y de Ejecucion del edificio incluyendo
proyectos de instalaciones especificas, Programa de Control de Calidad,
Estudio de Seguridad y Salud, Proyecto de Gestidon de residuos y Proyectos
de Actividad Clasificada del Edificio y/o parciales de sus diferentes
actividades, asi como cualquier documento urbanistico que exija el
Ayuntamiento.

c) Preparacion de la documentacion técnica necesaria para los procesos de
solicitud, exposicidn y comunicacidon publica, tramitacion de licencias
urbanisticas (de obras y de actividad por un lado, y de primera utilizacion y
funcionamiento por otro), tramitacion de entrega/recepcién de las
instalaciones de urbanizacion ante la administracion municipal, asi como
asistencia a reuniones e inspecciones técnicas municipales y/o
administrativas correspondientes.

d) La Memoria de los Proyectos contendra toda la documentacion necesaria
para una descripcion concisa y completa del mismo, debiendo estructurarse
e incluir el contenido de los apartados que establece el Anejo I de la Parte
Primera del Cddigo Técnico de la Edificacion. Asi, el conjunto de apartados
antes descritos comprendera, junto con los anejos a la memoria, todo el
conjunto de informacidn necesaria para la correcta comprension del
Proyecto, de las necesidades por éste cubiertas y de todos los factores que
han conducido a la solucion adoptada. Los anejos a la memoria
comprenderan todos los aspectos complementarios, no esenciales, de la
informacion aportada en la memoria, debiendo incluirse en ellos las
Instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento de los Edificios, asi
como las Normas de actuaciéon en caso de siniestro o en situaciones de
emergencia, y el desglose valorado del Plan de Control de Calidad.

e) Proyectos Fin de Obra, Certificacion de final de obra, obtencidon de la
documentacion técnica completa de las instalaciones incluso las puestas en
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marcha a realizar por los subcontratistas y sus instrucciones de
mantenimiento, asi como de la licencia de apertura/ 12 ocupacién del
edificio.

f) Y, en general todos aquellos documentos, certificados, planos, libros de
registro, etc., requeridos en los tramites y condicionados de licencias de
obras, licencias de actividad, legalizacion, certificacion, recepcion municipal,
visados y restantes de naturaleza andloga.

g) Coordinacion documental y ejecutiva entre las labores correspondientes a
los proyectos de obras, actividad, legalizacion de instalaciones,
inspecciones, OCAs, etc.

h) Justificacién del cumplimiento de las Fichas Técnicas de Sostenibilidad
editadas por el Departamento de Industria del Gobierno Vasco para edificios
de oficinas/industriales.

i) Justificacion del cumplimiento del art. 9 de la Directiva 2010/31/UE que
establece que todos los edificios nuevos deben ser de consumo casi nulo;
para lo que se debera obtener la calificacion energética A.

j) Justificacién de la garantia de accesibilidad universal requerida en el
presente pliego.

4.2. Direccion Facultativa
a) Direccién e Inspeccidn de las Obras del total de las obras de edificacién y
urbanizacién interior.
b) Direccion de los proyectos de instalaciones especificos.
c) Coordinacién con la implantacién tecnoldgica y equipamiento del edificio.
d) Coordinacion de las medidas de seguridad y salud.

e) Seguimiento del control de calidad y realizacién del Libro de Control de
Calidad.

f) Control econdmico mensual.

g) Estudios, proyectos y desarrollos necesarios para la realizacion de la
Direccion de Obra durante la fase de ejecucion completa del edificio y la
urbanizacion.

h) Redaccién del Libro del Edificio con los contenidos establecidos en la LOE.

i) Informes mensuales de la Direccién Facultativa a IKERBASQUE detallando
el seguimientos de la obra: situacién general, situacién técnica, inversion
ejecutada, plazo, hitos alcanzados, justificacion de modificaciones si las
hubiere, planning comparativo previsto/real e inversiones
realizadas/previstas.

j) Asistencia y firma de la Recepcién de la obra.

k) Certificacion Final de las obras de edificaciéon y urbanizacién interior de la
parcela.

) Cuadros de superficies reales Utiles y construidas, asi como planos
correspondientes de cada local/oficina, salas técnicas, etc. una vez
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finalizada la obra.

m) Plan de emergencia y evacuacién del edificio y cuantos estudios sean
necesarios y obligatorios para el ejercicio de la actividad y la puesta en
marcha de las instalaciones segun las distintas normativas municipales,
forales, autondmicas y estatales.

n) Redaccién del plan de Mantenimiento del Edificio, y Proyectos de
Mantenimiento de las Instalaciones.

4.3. Servicios de Asistencia técnica.
Estos trabajos consistiran en:

a) Asistencia en la contratacion de la Entidad de Control de Calidad en el
proceso de ejecucion de la obra, para lo cual colaborara en la elaboracion
de los correspondientes Pliegos de Condiciones y realizara las adaptaciones
que requiera el Plan de Control de Calidad inicial para solicitar ofertas, su
analisis y elaboracién de Informe de valoracion.

b) Asistencia, colaboracion y analisis tanto en fase de redaccién de proyectos
de ejecucion y fase constructiva, con especialistas y/o técnicos
homologados, para la obtencién de certificacién de tanto de calidad
energética como de accesibilidad (certificado en la fase de proyecto y
certificado con edificio terminado).

c) Proyecto de sefialética de emergencia y evacuacion.

d) Asistencia a la propiedad en la licitacién de las obras de ejecucion realizando
conjuntamente con ella el andlisis de la documentacién técnica presentada
por los licitadores o cualquier otra asistencia en esta indole.

e) Gestidn y Tramitacion de licencias y cuantos tramites administrativos y de
legalizacion se requieran por la propiedad ante las instituciones
correspondientes.

f) En general, el equipo que realizara los trabajos y en concreto las personas
encargadas de la redaccién de la documentacién técnica y proyectos,
asistiran a cuantas reuniones se le convoque para tratar o exponer los temas
referidos al proyecto y facilitaran a la Propiedad, sin ningun coste adicional,
cuantos servicios profesionales se estimen necesarios por ésta para el
correcto desarrollo y cumplimiento del objeto del contrato, especialmente
durante disefo y redaccidén, tramitacion administrativa de los proyectos,
exposiciones publicas, reuniones informativas, folletos divulgativos, etc.

4.4. Periodo de garantia

a) Solucidn técnica, control y seguimiento de las incidencias tras la recepcién
de las obras y de las reparaciones necesarias para subsanar defectos que se
detecten durante el periodo de garantia.

b) Revision de las obras e Informe final a la finalizacion del periodo de garantia
vinculante para, en su caso, la devolucién de la garantia definitiva. A tal
efecto, IKERBASQUE licitard las obras de construccion, estableciendo un
periodo minimo de garantia de la edificacion de 1 afo, que puede ser
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mejorado por los licitadores.

4.5. Forma de presentacion de los Proyectos

Los documentos que conforman cada uno de los proyectos definitivos de
Ejecucion de obras y de Actividad se presentaran debidamente encuadernados,
en tamafio (formato) DIN A4, con planos en DIN A-3 y DIN A-1, indicando en la
cubierta el titulo del proyecto, el nombre del proyectista y la fecha de redaccion.
Los planos deberan estar sueltos para facilitar su manejo.

El proyecto debera ir suscrito por, al menos, un técnico de grado superior con
titulacion competente al tipo de proyecto como autor del mismo.

Concretamente se entregaran:

- Proyecto basico: cuatro ejemplares definitivos en papel, de los cuales dos
ejemplares serviran para la tramitacién de las licencias municipales de obras,
y un ejemplar del proyecto integro en soporte informatico, formatos WORD,
PDF y DWG. El alcance y detalle del proyecto basico debera ser el requerido
para la obtencion de la licencia de obra mayor en el ayuntamiento de San
Sebastian.

- Proyecto de Ejecucion del edificio y su urbanizacion interna: dos ejemplares
del proyecto en papel y un ejemplar del Proyecto integro en soporte
informatico formatos WORD, EXCEL, PRESTO, BC3, ACAD y PDF.

- Proyecto de Actividad: cuatro ejemplares definitivos en papel y un ejemplar
del proyecto integro en soporte informatico, formatos WORD, ACAD y PDF.

- Proyecto Fin de Obra del edificio y su urbanizaciéon interna: cuatro
ejemplares en papel y un ejemplar integro en soporte informatico, formatos
WORD, ACAD y PDF.

- Documentos técnicos de Legalizacion o autorizacion de uso de todas
las instalaciones correspondientes a cada proyecto (3 ejemplares
encarpetados de cada tipo de instalacion y un ejemplar en soporte informatico
de cada instalacién)

- Libro de Control de Calidad y Certificados correspondientes (2 ejemplares
encarpetados y 1 ejemplar en soporte informatico)

- Plan de Mantenimiento del Edificio y Proyecto de mantenimiento de las
instalaciones

- Igualmente, se redactaran cuantos informes, certificados, etc. sean precisos
para la correcta puesta en marcha de las obras e instalaciones
correspondientes objeto de la asistencia Técnica, asi como el Libro de Ordenes
y demas documentacion que se establece en el presente PPT.

- Documentacién grafica y escrita del estado final de obra del nucleo
edificatorio, su urbanizacion interna y la urbanizacion exterior: Planos de
Estado Final de Obra “As Built”, Fotografias y Memoria, asi como la Liquidacion
(2 juegos completos de copias, y un juego completo en soporte informatico)
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5. MEMORIA DE LAS NECESIDADES DEL EDIFICIO / CARACTERISTICAS DEL
PROYECTO

5.1. General.

El objeto de la presente licitacion es la redaccién de Proyecto y direccion de obra de
un proyecto que resuelva la necesidad de la Fundacién Ikerbasque de albergar las
actividades de investigacion ligadas a los centros BERCs en el Campus Universitario
de Gipuzkoa. El edificio estard destinado al uso de laboratorios y despachos
administrativos.

La propuesta arquitectonica debe respetar las preexistencias del emplazamiento. El
edificio IKERBASQUE se sitla en la Avenida de Tolosa, de Donostia/San Sebastian.
El edificio que nos ocupa es la fase II del edifico KORTA, que se planted desde el
origen como un solo edificio. La fase I fue ejecutada en el afio 2004 por la UPV/EHU,
segln proyecto redactado y dirigido por D. Alfredo Freixedo Alemparte.

El edificio KORTA I se configura con una tipologia de bloque lineal con pasillo central,
lo que se manifiesta tanto exterior como interiormente. En la fachada a la Avenida
de Tolosa, el edificio se separa de la circulacion publica mediante un patio inglés que
configura un sétano con luz y ventilacién naturales, ademas de un acceso privado al
edificio y a la zona de instalaciones del mismo.

La fachada se resuelve con acero corten en la parte mas apegada al suelo,
emergiendo del terreno, y acero inoxidable con un gran porcentaje de huecos en la
fachada de la zona de despachos y laboratorios.

Se ubica en la parcela g.000/12, perteneciente al Area IB.03 Campus Universitario
Sur de Donostia / San Sebastian. Esta parcela se encuentra préxima a la primera
salida de la autopista A-8 en Donostia, en la avenida de Tolosa, a media altura entre
la plaza de Ibaeta y la plaza de Europa, en el limite sur de la Ciudad Universitaria.
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La parcela dispone de las siguientes caracteristicas segiin PGOU vigente, Estudio de
detalle y Anexos Técnicos:

- Parcela g.000/12, de equipamiento universitario sin destino especifico
asignado, pertenece al Area IB.03 Campus Universitario Sur.

- Aprovechamiento edificatorio de la parcela g.000/12: 12.000,00 m2. En dicha
parcela existe ya una edificacion denominada Korta I, con una edificabilidad
de 5.770,59 m2.

- Edificabilidad maxima del edificio Ikerbasque, propuesto: 6.229,41 m2.
- Parcela urbanizada en su perimetro

- Perfil de edificacidon V/I.

- Altura de edificacion 20,00m sobre rasante, - 3,05 m bajo rasante.

- Retiro del eje de la avenida de Tolosa 25,00m.

- Retiro de la regata, bajo rasante 5,00m y sobre rasante 10,00m.

- Dotacién obligatoria de garajes. Las plazas de aparcamiento correspondientes
a este edificio se han asumido en la parcela g.000/14 colindante, también
dotacional publica y titularidad de la Universidad del Pais Vasco.

En la Fase I del edificio existe un bloque principal de servicios que da soporte a los
espacios de investigacion. Responde a una tipologia de bloque lineal con pasillo
central, lo cual se manifiesta exterior e interiormente.

Se adjuntan planos de Plantas, alzados y secciones en el Anexo I de este pliego.
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La parcela dispone de todas las infraestructuras necesarias para el desarrollo del
proyecto objeto de licitacidon. La posicion y trazado de ellas se recoge en los esquemas
adjuntos al presente pliego de condiciones.

5.2. Estudio geotécnico

La propiedad aportara un Estudio Geotécnico antes del desarrollo del Proyecto de
Ejecucion de la nueva edificacion.

5.3. Normativa urbanistica

La parcela en la que se situara la nueva edificacion esta regulada por el Plan General
de Ordenacién Urbana de Donostia/San Sebastian, debiendo las propuestas
presentadas por cada uno de los participantes, cumplir la totalidad de los pardmetros
urbanisticos determinados en el Plan.

Deberdn cumplir también con la normativa vigente, considerandose de especial
relevancia la normativa de accesibilidad.

5.4. Programa de necesidades

El edificio estard destinado principalmente a actividades de investigacién de
Ikerbasque y de los centros BERC. Los centros BERCs que van a instalarse en el
edificio trabajan en areas tan diversa como quimica y fisica de polimeros, neutrionica,
computacién cuantica, neurobiologia, etcétera.

El programa de necesidades que se expone a continuacién determina los parametros
funcionales basicos, tales como usos principales. Las propuestas arquitectonicas
deberan desarrollar el programa de necesidades para el correcto funcionamiento de
las funciones principales.

Las propuestas tienen que conseguir la organizacién éptima de las actividades
principales y sus espacios y funciones servidores, con espacios capaces de adaptarse
a distintas necesidades que permitan la compatibilidad de usos dentro del recinto.

En cumplimiento del articulo 9 de la directiva 2010/31/UE el edificio debera ser de
consumo energético casi nulo.

Los usos asignados en el edificio Ikerbasque se resumen en los siguientes usos:

a) ESPACIO GENERAL. Ocupara las plantas sobre rasante y la mayor parte de la
planta sotano. Estard destinado a albergar laboratorios de investigacion y
despachos administrativos de diferentes BERCs. Requeriran espacios flexibles
divididos en mddulos, de entre 15 y 50 m2 en el caso de los despachos y de
unos 50 m2 en el caso de los laboratorios, necesitando espacios amplios en
patinillos verticales para su instalacién.

b) ESPACIOS COMPLEMENTARIOS en planta sétano.
* Sala de reuniones. Se estima necesario un espacio maximo de 30 m2.

» Espacio café/office de una superficie aproximada de 30 m2.
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c) ESPACIOS AUXILIARES en planta sétano.

* Almacen/es de materiales con acceso facil y directo desde el exterior
y con la posibilidad de que puedan realizarse cargas/descargas con
camiones, de una superficie aproximada de 40 m2.

* Almacen/es de residuos con acceso facil y directo desde el exterior y
con la posibilidad de que puedan realizarse cargas/descargas con
camiones, de una superficie aproximada de 50 m2.

5.5. Criterios generales de composicion y disefo

En concreto y sin perjuicio de incluir la totalidad de determinaciones y documentos
adecuados a los objetivos pretendidos y todo aquel contenido obligatorio segun
normativa vigente, seran objeto de analisis y definicion los siguientes aspectos:

- El disefio externo del edificio debera ser singular y funcional.

- En general, se persiguen sencillez de formas y modulacion de sistemas
constructivos que permitan el abaratamiento de costes y reduccidn de plazos
de ejecucion. La eleccidon de la propuesta tendra muy en cuenta el grado de
modularidad vy flexibilidad conseguido con el disefio del edificio, reduciendo al
minimo los espacios sin uso. Orientativamente pueden considerar médulos de
entre 15y 50 m2 en el caso de los despachos y de unos 50 m2 en el caso de
los laboratorios

- La entrada al edificio serd la existente, actualmente, en el edificio Korta I.
Deberan contemplarse ademas de esa entrada las salidas necesarias para
emergencias o servicios.

- Se disefiara una de las salidas de emergencia de manera que en un futuro, en
caso de ser necesario, pueda usarse como acceso independiente al Edificio
Ikerbasque.

- El disefio y configuracion de las fachadas y ensamblajes de carpinteria, asi
como las cubiertas, deberan tener presente el mantenimiento futuro para la
propiedad, siendo elementos inalterables con el paso del tiempo.

- El proyectista tendrd muy en cuenta los costes de mantenimiento futuro del
edificio en cuanto a limpiezas (interiores y exteriores), mantenimientos
obligatorios de instalaciones mecanicas (climatizacion, ventilacion, etc.)
buscando el minimo coste de mantenimiento mediante el adecuado disefio
que permita que dichas actividades se realicen con la minima frecuencia y
maxima facilidad.

- Respecto a la calidad energética del nlcleo edificatorio, y su certificacién
energética, en cumplimiento del articulo 9 de la Directiva 2010/31/UE el
edificio debera ser de consumo energético casi nulo, por lo que se requiere
una calificacion energética A, debiendo obtener dicha calificacion a través
de una combinacién de parametros como: orientacion, materiales, energias
renovables, iluminacidn, etc. (dado que IKERBASQUE requerira la obtencion
por parte de entidades competentes correspondientes tanto del certificado en
la fase de proyecto como del certificado con edificio terminado).

Debido a que el edificio no se habilitara al completo, para poder justificar la
calificacién energética del edificio, se considerard por parte del proyectista
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una habilitacion tedrica con laboratorios y despachos, detallando las
instalaciones que se han previsto en esa instalacién tedrica.

- El diseno constructivo deberd garantizar la accesibilidad universal
(discapacidad fisica y sensorial).

- Urbanizaciéon Interna: Se configurara de modo que permita el acceso rodado
al edificio, asi como a su perimetro (incluyendo el Edificio Korta I).

5.6. Caracteristicas de obligado cumplimiento

» Justificacion de cumplimiento de las estipulaciones recogidas en el PGOU del
Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian.

» Estructura de hormigén armado.
» Sobrecarga del espacio “uso general”: (min) 500 kg/m2.

= Altura libre entre forjados. El edificio debe respetar las alturas de forjados del
Korta I, ya que el conjunto formado por el Edificio Ikerbasque y el Korta I,
una vez terminado el edifico que nos ocupa, funcionara como “un Unico
edifico” comunicado en todas las plantas.

» Cubierta. En la cubierta se alojard maquinaria diversa de instalaciones del
edificio. Sobrecarga de uso deberia admitir la instalacién de maquinaria con
reparto de cargas de 1.500kg/m2.

» El edificio deberd poder acoger instalaciones especiales derivadas de
laboratorios de investigacion (chimeneas independientes, grupos electrégenos
independientes), infraestructuras de telecomunicaciones (antenas) o aquellas
que pudieran derivarse de las necesidades de los BERCs.

» El disefio del edificio debera aportar una solucién arquitectdnica estética para
la ocultacion de la maquinaria a alojar en la planta de cubierta con el fin de
minimizar su impacto visual (peto, o cierre perimetral, ...) Dicho cierre debera
permitir la radiotransmisién de antenas de telefonia mévil.

» Debera preverse acceso rodado eventual en el perimetro de la edificacién para
el mantenimiento y conservacién de fachadas, asi como elevaciéon de
maquinaria. Este acceso debe dar servicio al edificio completo, esto es,
rodeara tanto al edificio Ikerbasque como al Korta I.

= Patinillos verticales: El edificio constara de amplias galerias verticales que
discurran desde el techo de la planta sotano hasta la Cubierta, con el fin de
alojar, en el futuro, todas y cada una de las instalaciones necesarias para dar
servicio a los laboratorios y oficinas. Debera considerarse superficie de
patinillo minima por planta del 10% de la superficie util de los espacios
ocupados, distribuida convenientemente segun el diseno de la edificacion. La
disposicién de los patinillos serd de tal modo que se evite que ningun local
quede aislado o sea preciso establecer servidumbres de paso de instalaciones
por otros locales.

= Aseos comunes: Bloques de aseos (hombres y mujeres) acordes a la
reglamentacion de Seguridad e Higiene en el Trabajo, y con la prevision que
la ley de accesibilidad contempla para discapacitados, y que complementen a
los existentes actualmente en el edificio Korta I.

= Acceso rodado: El acceso a locales/espacios que permitan el acceso directo
rodado mantendra una altura de galibo minima de 3.40 m EN TODO SU
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RECORRIDO, entendiendo esta cota como altura libre, sin ningln tipo de
obstaculos.

* No se consideraran validas las propuestas que no alcancen al menos el 95%
de aprovechamientos de la edificabilidad sobre rasante estipulada.

5.7. Usos y asignaciones del edificio Ikerbasque.

El Programa de usos y asignaciones requeridos para el nucleo edificatorio se aplicara
a una superficie maxima construida total sobre rasante de 6.229,41 m2. Distribuidos
en altura segun disefio y de acuerdo con la normativa.

Se consideran espacios comunes del edificio a las superficies objeto de
acondicionamiento que dan servicio a la edificacién, como cuartos de instalaciones
generales del edificio, nlcleos de comunicacion horizontal y vertical, aseos de
plantas, patinillos, urbanizacién interna de parcela y accesos.

Se tratara de ajustar el tamano de estos espacios a las necesidades reales, asi como
a la reglamentacion en vigor (Ley de Promocion Accesibilidad, etc.).

Estos espacios comunes contaran con:

a) Patinillos verticales: Ademas de lo indicado en el apartado 5.6 se tendra
en cuenta:

» Dentro de los patinillos se definiran las bandejas necesarias que
conduzcan las instalaciones que coloquen los usuarios hasta los
diferentes cuartos técnicos, estas bandejas cumplirdn con las
especificaciones técnicas de las instalaciones que acogen (electricidad,
datos y fontaneria) dichas bandejas estardan convenientemente
sefializadas cada 2 0 3 m.

= Los patinillos se dispondran preferentemente con acceso desde zonas
comunes, y en el caso de situarse “aislados” entre zonas privatizables,
dispondran ademas de escalas verticales para su transito hasta la
cubierta.

* Los patinillos serdan amplios para facilitar el trabajo de los instaladores.

= Los elementos emergentes de cubierta destinados a cubrir la salida de
los patinillos permitiran un acceso facil. Se disenaran de tal modo que
el agua de lluvia no discurra al interior obligada por la colocacién de
conductos, u otros elementos que deban discurrir por ellos.

b) Aseos comunes: Lo indicado en el apartado 5.6.

c) Instalaciones: Para la realizacion de las instalaciones, que deberdn
entregarse debidamente legalizadas, se tendra en cuenta los requerimientos
minimos exigidos. Contara el edificio con al menos los siguientes espacios
técnicos:

» Instalaciones de las zonas comunes

» Preinstalacion de acometida hasta los modulos de laboratorios y
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= Dentro de los patinillos y hasta llegar a los diferentes cuartos técnicos,
se definirdn las bandejas necesarias que conduzcan las instalaciones
futuras de los usuarios tanto hasta los cuartos técnicos como hasta la
cubierta.

» El edificio incluird un sistema de prevencidn y proteccion contra rayos,
si asi lo estipula la normativa.

» Se contemplaran sistemas de suministro eléctrico de alimentacién
ininterrumpida, grupo electrégeno, bateria, para de proteccion de
sistemas criticos de servicios (bombeo de aguas fecales o pluviales).

» Espacios de cuartos técnicos, que se ubicaran preferentemente en
planta sétano y que seran al menos los siguientes:
- Local de contadores de gas, superficie aproximada de 10 m2.

- Local de contadores eléctricos para uso general y BERCs,
superficie aproximada 30 m2.

- Local de contadores de agua, superficie aproximada de 10 m2.

- Sala técnica RITI para operadores de telecomunicaciones
(recinto de infraestructuras de telecomunicaciones inferior)
superficie aproximada 20 m2.

- Cuartos de servicios de limpieza, superficie aproximada 10 m2
- Sala técnica de ascensores (si precisa).
- Sala de contenedores de basura, superficie aproximada 30 m2.
» Espacios de cuartos técnicos, que se ubicaran en cubierta y que seran
al menos los siguientes:
- Sala técnica para uno/varios grupos electrégenos.

- Local de contadores eléctricos para uso general y BERCs,
superficie aproximada 30 m2.

- Sala técnica RITS para operadores de telecomunicaciones
(recinto de infraestructuras de telecomunicaciones superior),
superficie aproximada 20 m2

d) Escaleras y pasillos: Las escaleras se dimensionaran de acuerdo a las
normativas vigentes, el material destinado al solado de las escaleras y de
los pasillos, deberd cumplir unas condiciones Optimas de dureza y ser
antideslizante, segun se estipula en el CTE.

e) Acceso a laboratorios y despachos: El acceso a los locales se realizara
de modo directo desde las zonas comunes. Las puertas de acceso seran de
doble hoja, y cumplirdn las normativas vigentes contra-incendios vy
accesibilidad.

5.8. Conexion con el Edificio Korta I

Se debera contemplar en el proyecto:
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a) La interconexion fisica a todos los niveles que permita que las dos fases del
edificio funcionen como uno Unico en todos los sentidos.

b) Se continuard con el acceso de vehiculos al patio inglés, del Korta I,
manteniendo las mismas caracteristicas que este.

c) Se construird acceso rodado eventual en el perimetro de todo el edificio
(fase I y II) para el mantenimiento y conservacion de fachadas, asi como
elevacién de maquinaria.

6.- RELACION DE DOCUMENTOS QUE CONFORMAN LA LICITACION.

6.1. Documentos generales

Caratula del Pliego de Condiciones Administrativas
Pliego de Condiciones Administrativas

Pliego de Prescripciones Técnicas

Anexos particulares de la Licitacion

6.2. Documentos especificos anexos

Para poder realizar la descarga realice CONTROL + CLICK sobre los hipervinculos
siguientes:

- ANEXO I: Proyecto Basico Edificio Korta
ANEXO II: Planos As built Edificio Korta I

- ANEXO III: Estudio de Detalle

- ANEXO 1V: Localizacién y Ubicacién

7.- DISPOSICION FINAL.
Los aspectos no previstos o regulados en este Pliego, asi como la interpretacion de

estos en caso de dudas y de otras cuestiones técnicas suscitadas de resultas de este
Concurso, seran resueltos por el Organo de Contratacion.
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