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CONCURSO PARA LA ENAJENACION, DE LAS PARCELAS 1 Y 3 DEL COMPLEJO
INMOBILIARIO DEL AMBITO DE ORDENACION DEFINIDA - OD 173 AMILLUBI - DE
TITULARIDAD MUNICIPAL, INTEGRANTES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO,
PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS LIBRES Y DE PROTECCION PUBLICA

I- OBJETO DEL CONTRATO, CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE LOS BIENES A
ENAJENAR

1. OBJETO DEL CONTRATO Y LA LICITACION.

2.- NECESIDAD A SATISFACER Y DESTINO DE LOS BIENES A ENAJENAR.
3.- BIENES OBJETO DE VENTA.

4.- REGIMEN DE ENAJENACION DEL BIEN.

5.- CARGAS DE URBANIZACION.

6.- CARGAS DE EDIFICACION.

7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EDIFICIOS A CONSTRUIR.

8.- PROYECTOS Y PLAZOS DE EJECUCION.

9.- CONDICIONES DE LA VENTA POSTERIOR DE LAS VIVIENDAS TASADAS MUNICIPALES.
10.- PRECIO DE VENTA DE LAS VTME Y ANEJOS.

IL- EL CONTRATO.

11.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y PRECIO DEL CONTRATO.
12.- FORMA Y PLAZOS DE PAGO.

13.- GARANTIAS.

IIL.- LAS PARTES CONTRATANTES.

14.- ORGANO DE CONTRATACION.

15. CAPACIDAD PARA CONTRATAR

16.- CRITERIOS DE SOLVENCIA.

IV.- EL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

17.- PROCEDIMIENTO Y TRAMITE.

18.- PUBLICIDAD Y CONSULTA DEL EXPEDIENTE. PERFIL DEL CONTRATANTE
19.- CRITERIOS BASE PARA LA ADJUDICACION.

V.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

20.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES Y PLAZOS.

21.-CALIFICACION DE DOCUMENTOS, SELECCION DE EMPRESAS Y APERTURA DE
PROPOSICIONES
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22.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

23.- PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO. TRANSMISION DE LA
PROPIEDAD.

VI. EJECUCION DEL CONTRATO

24.- EJECUCION DEL CONTRATO Y PENALIDADES

25. RESPONSABILIDAD DE LA EMPRESA ADJUDICATARIA.

26. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

27. MODIFICACION DEL CONTRATO.

28.- CESION DEL CONTRATO A TERCEROS. SUBCONTRATACION
29. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

30. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

VIL- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO.

31. NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO

32. JURISDICCION COMPETENTE

I- OBJETO DEL CONTRATO, CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE LOS BIENES A
ENAJENAR

1. OBJETO DEL CONTRATO Y LA LICITACION.

1.- El objeto del presente contrato lo constituye el CONCURSO PARA LA ENAJENACION,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LASPARCELA 1Y 3 DEL COMPLEJO INMOBILIARIO
DEL AMBITO OD 173 AMILLUBI, DE TITULARIDAD MUNICIPAL, INTEGRANTES DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO, PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS LIBRE Y DE
PROTECCION PUBLICA.

2.- El contrato que se licita tiene naturaleza patrimonial y, se regird, en cuanto a su preparacion y
adjudicacién, por normas administrativas patrimoniales, y por la Ley de Contratos del Sector Pablico
y sus disposiciones de desarrollo, a modo de principios y en los supuestos de remisién directa de
los pliegos o la normativa patrimonial.

Sus efectos y extincion se regiran por el contenido del presente pliego de condiciones, por la
normativa patrimonial, los articulos 1.445 y siguientes del C6digo Civil y demés normas de Derecho
Privado que le sean de aplicacion.
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Asimismo, siendo el objeto de la enajenacion, un inmueble integrante en Patrimonio Municipal del
Suelo resulta de aplicacién lo establecido en los articulos 111 a 118 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, articulos 51 y 52 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y
articulo 5 de la Norma Foral 11/1989, de 5 de julio, reguladora de las Haciendas Locales de
Gipuzkoa.

3.- El objeto del contrato se identifica conlos c6digos siguientes: 70123000-0: "Venta de bienes raices
residenciales".

2.-NECESIDAD A SATISFACER Y DESTINO DE LOS BIENES A ENAJENAR.

1.- En el expediente consta Memoria y/o Informe de necesidad justificativos de este contrato.

2.- El destino delos bienes enajenados por el Ayuntamiento de Zarautz, lo serd para la construcciéon
y venta en régimen de promocién privada de edificios de viviendas, garajes y trasteros, parte de
ellos sometidos al régimen de Viviendas Tasadas de régimen especial y parte libres.

3.- BIENES OBJETO DE VENTA.

Los bienes objeto de adjudicacién son los siguientes:

Las parcelas objeto de adjudicaciéon corresponden con las fincas urbanas sefaladas con la
referencia 1 y 3 de la relacion de parcelas del complejo inmobiliario constituido en la Parcela
resultante 1 del PROYECTO DE REPARCELACION DEL AMBITO OD 17-3 AMILLUBI
(ZARAUTZ).

Las parcelas forman parte del Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Zarautz.

CUADRO 1.
REGIMEN URBANISTICO
PARCELA SUPERFICI | EDIFICABILIDAD SOBRE RASANTE - EDIFICABILIDA
E m?(t) D
-m?(s)- Viviend | Viviend | Equipamient | Tota | BAJO RASANTE
a a o 1
Libre Tasada pubico
Residencial. | 1.605 4.500 1.900 1.300 7.700 | 3 plantas de
Vivienda sotano
colectiva (r.2)
Equipamient | 3.140 - - 800 800 | 3 plantas de
0 sotano




ZARAUZKO WDALA

20251K200019

comunitario
(eq4)
TOTAL 4.745 4.500 1.900 2.100 8.500 | ---
CUADRO 2.
PARCELAS DEL COMPLEJO INMOBILIARIO.
PARCELA -(FINCA) | USO SUPERFICIE - EDIFICABILIDAD -
n°- m?(s)- m?(t)
SOBRE RASANTE
1 R. Residencial 1.605 4.500
colectiva. Vivienda
de promocién libre
(VPL)
R. Residencial 1.900
colectiva. Vivienda
de proteccién tasada
(VPT)
Equipamiento ptublico 1.300
(PB)
2 Eq.4. Equipamiento 3.140 800
publico
Total - 4.745 8.500
BAJO RASANTE
3 Usos auxiliares 1.605 Equivalente a 3
(aparcamiento, plantas
trastero...) de s6tano (méaxima)
4 Usos auxiliares 3.140 Equivalente a 3
(aparcamiento, plantas
trastero...) de s6tano (méxima)
Total — 4.745 -—-
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DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.

PARCELA 1
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A .-Descripcion, delimitaciéon y superficie. Coordenadas geogréficas.

Su delimitacion es la reflejada en el anterior grafico 1, asi como en el plano 5 del Proyecto de

Reparcelacion.

Esta destinada, de manera predominante, a usos residenciales. Se corresponde con la parcela “r.2.
Residencial Vivienda Colectiva” ordenada en el planeamiento urbanistico vigente, reflejada en el
plano “2. Zonificacién pormenorizada” del Proyecto de Reparcelacién, exclusivamente sobre

rasante.

Sus coordenadas geograficas son las reflejadas en el plano “5. Parcela resultante 1. Delimitacion
del Complejo Inmobiliario y sus parcelas (fincas)” de este Proyecto de Reparcelaciéon. Son, en
concreto, las mencionadas en el siguiente cuadro:

COORDENADAS GEOGRAFICAS DE LA PARCELA

(FINCA)1 DEL COMPLEJO INMOBILIARIO.

PUNTO DE COORDENADA | COORDENADA
REFERENCIA | X Y

(PLANO)

1 568207.778 4792604.060

2 568199.481 4792603.592

3 568106.204 4792574.370

8 568167.650 4792625.766

10 568101.563 4792589.159

11 568191.434 4792617.314

12 568203.228 4792612511
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Sus linderos son los siguientes:

* Norte: parcela 2 del Complejo Inmobiliario; parcela 2 resultante del Proyecto de

Reparcelacién.
* Sur, Este Y Oeste: parcela 2 resultante del Proyecto de Reparcelacion.

Su superficie es de 1.605 m2.
B.- Régimen urbanistico.

Dicho régimen es el establecido en el planeamiento urbanistico vigente (Modificacién del PGOU
de Zarautz referente a las 4reas “17.2 Ambito de Ordenacién Remitida -OR Irita” y “17.3. Ambito
de Ordenacién Definitiva -OD Amillubi-“, aprobada definitivamente el afio 2024. Algunas de sus
previsiones son las expuestas en los anteriores cuadros 1y 2.

C.-  Servidumbres.
La parcela queda gravada por las servidumbres que se exponen a continuacién:

a) Las servidumbres y limitaciones urbanisticas, tanto a favor como en contra de esta parcela
y de la edificacién prevista en ella, necesarias para la ejecucion de la edificacion prevista en ella y
en las restantes parcelas del Complejo Inmobiliario situadas en su colindancia.

b) Las servidumbres y limitaciones urbanisticas, tanto a favor como en contra de esta parcela
y de la edificacién prevista en ella, necesarias para la ejecucion, el paso, el mantenimiento y la
conservacion de las redes e infraestructuras de servicios urbanos (agua, saneamiento, energia
eléctrica, telecomunicaciones y cualesquiera otras) previstas tanto en esta parcela como en el
conjunto del Complejo Inmobiliario y sus restantes parcelas.

D.- Otras cuestiones naturaleza juridica.
* Referencia Registral.
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Azpeitia Finca 28838

El certificado registral esta incorporado al Informe de tasacién que figura en el Anexo 4.

* Esta parcela tiene la naturaleza juridica propia de un bien de dominio privado. Dentro de ella, la
parte de la planta baja destinada a equipamiento publico tiene la naturaleza propia de un bien
patrimonial; en el supuesto de que su destino al o a los correspondientes usos especificos lo justifique
y previa resoluciéon del Ayuntamiento a ese respecto, podra ser considerado como un bien de
dominio y uso publico.

* Esta parcela se formalizard como finca registral independiente, integrada en el Complejo
Inmobiliario Urbanistico.

* Esta parcela se vincula ob-rem a la parcela 3 del complejo inmobiliario. Esa vinculacién podra ser
reajustada en el contexto de la ejecucién del desarrollo urbanistico de Amillubi .
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PARCELA 3

A .-Descripcién, delimitaciéon y superficie. Coordenadas geogréficas.

Su delimitacién es la reflejada en el anterior grafico 2, asi como en el plano 5 del Proyecto de
Reparcelacion.

Esta destinada, de manera predominante, a usos residenciales. Se corresponde con la parcela “r.2.
Residencial Vivienda Colectiva” ordenada en el planeamiento urbanistico vigente, reflejada en el
plano “2. Zonificacién pormenorizada” del Proyecto de Reparcelacion, exclusivamente bajo
rasante.

Sus coordenadas geogréficas son las reflejadas en el plano “5. Parcela resultante 1. Delimitacién
del Complejo Inmobiliario y sus parcelas (fincas)” del Proyecto de Reparcelacién. Son, en concreto,
las mencionadas en el siguiente cuadro:

COORDENADAS GEOGRAFICAS DE LA PARCELA

(FINCA) 3 DEL COMPLEJO INMOBILIARIO.

PUNTODE | COORDENADA | COORDENADA
REFERENCIA | X Y

(PLANO)

1 568207.778 4792604.060

2 568199.481 4792603.592

3 568106.204 4792574370

8 568167.650 4792625.766

10 568101.563 4792589.159

11 568191.434 4792617.314

12 568203.228 4792612511

Sus linderos son los siguientes:

* Norte: parcela 2 del Complejo Inmobiliario, bajo rasante; parcela 2 resultante del Proyecto de
Reparcelacién, bajo rasante.

* Sur, Este y Oeste: parcela 2 resultante del Proyecto de Reparcelacion (en la parte situada bajo
rasante).

Su superficie es de 1.605 m2.

B.- Régimen urbanistico.

Dicho régimen es el establecido en el planeamiento urbanistico vigente (Modificaciéon del PGOU de
Zarautz referente a las areas “17.2 Ambito de Ordenacién Remitida -OR Irita” y “17.3. Ambito de
Ordenacién Definitiva -OD Amillubi-“, aprobada definitivamente el afio 2024. Algunas de sus
previsiones son las expuestas en los anteriores cuadros 1y 2.
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C.- Servidumbres.
La parcela queda gravada por las servidumbres que se exponen a continuacion:

a) Las servidumbres y limitaciones urbanisticas, tanto a favor como en contra de esta parcela y de la
edificacién prevista en ella, necesarias para la ejecucién de la edificacién prevista en ella y en las
restantes parcelas del Complejo Inmobiliario situadas en su colindancia.

b) Las servidumbres y limitaciones urbanisticas, tanto a favor como en contra de esta parcela y de la
edificacién prevista en ella, necesarias para la ejecucion, el paso, el mantenimiento y la conservacién de
las redes e infraestructuras de servicios urbanos (agua, saneamiento, energia eléctrica,
telecomunicaciones y cualesquiera otras) previstas tanto en esta parcela como en el conjunto del
Complejo Inmobiliario y sus restantes parcelas.

C.- Otras cuestiones. Naturaleza juridica.
* Referencia Registral.
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Azpeitia Finca 28841

El certificado registral esta incorporado al Informe de tasacién que figura en el Anexo 4.

* Esta parcela tiene la naturaleza juridica propia de un bien de dominio privado.

* Esta parcela se formalizara como finca registral independiente, integrada en el Complejo Inmobiliario
Urbanistico.

* Esta parcela se vincula ob-rem a la parcela 1 del complejo inmobiliario.

4.- REGIMEN DE ENAJENACION DEL BIEN.

La enajenacion de la propiedad de los bienes que se detallan se realizara en régimen de Venta. El
pleno dominio de la totalidad de estas parcelas (100%) y de la totalidad de la edificabilidad
prevista en ella fueron adjudicadas al Ayuntamiento de Zarautz.

5.- CARGAS DE URBANIZACION.

Se establece sobre las dos parcelas la obligacion de ejecucién y abono de las obras de urbanizacion
del &mbito Amillubi.

De conformidad con lo establecido en la Modificacion del PGOU-2024 estas cargas de
urbanizacién consisten en:

-Demolicién del edificio destinado a almacén de la Brigada Municipal existente en el ambito.

- Obras de urbanizacion de las aceras de la calle Zubiaurre Zahar y de todos los espacios de
dominio y uso publico que se generan el ambito destinados a espacios libres, red viaria y
equipamiento.
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La ejecucién y recepcion de dichas obras por parte del Ayuntamiento conllevara la liberacién de
todas las cargas de urbanizacién a las que estan afectas las parcelas 1y 3.

6.- CARGAS DE EDIFICACION.

Corresponde al adjudicatario la edificacién de todas las parcelas del complejo inmobiliario, tanto
de las parcelas 1y 3 de las que sera titular, como de las parcelas 2 y 4 de las que sera titular el
Ayuntamiento de Zarautz.

El Ayuntamiento quiere destinar la planta Baja de la edificaciéon de la parcela 1 a usos vinculados
a la estacién de autobuses. Este local tendra la consideracién de equipamiento comunitario. El
adjudicatario debera construir y habilitar este equipamiento y entregarlo al Ayuntamiento de
Zarautz.

Las obras de edificacién de las parcelas 2 y 4, asi como las obras de habilitacion del equipamiento
publico de la planta baja del edificio de la parcela 1 tendrén la consideracién de pago en especie
del precio de transmisién de las parcelas objeto de este concurso.

Las obras indicadas en el parrafo anterior se hallan definidas a nivel de anteproyecto en el
documento suscrito por los arquitectos Javier Corta Echéniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta
Martinez y que, junto con los informes municipales emitidos, se adjuntan como Anexo 3

7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EDIFICIOS A CONSTRUIR.

Las condiciones arquitecténicas y funcionales de los edificios residenciales a construir en estas
parcelas y demads elementos constructivos o de amueblamiento habran de ajustarse a las
condiciones minimas de habitabilidad establecidas para las viviendas, y a las normas de disefio
de las viviendas de proteccién publica en lo referido a las viviendas tasadas municipales de
régimen especial. Se dard cumplimiento a las Ordenanzas de edificacion del PGOU, ala Ley 20/1997
de 4 de diciembre del Parlamento Vasco sobre Promocién de la Accesibilidad, al Decreto 68/2000
de 11 de abril del Gobierno Vasco por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones
de accesibilidad, y al Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas
de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En cualquier caso, las edificaciones de toda clase que se construyan deberdan cumplir con las
exigencias bésicas de calidad, para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad
impuestos en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacién.

Las condiciones técnicas relativas a ahorro energético y proteccién atmosférica, actistica y ambiental
cumplirdn asi mismo la normativa de aplicacién de tales éreas.

8.- PROYECTOS Y PLAZOS DE EJECUCION.

La empresa adjudicataria una vez erigida en titular de la plena propiedad de las parcelas objeto del
presente Pliego, estard obligada a realizar a su cargo, riesgo y ventura, la redaccién de todos los
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Proyectos técnicos que sean necesarios, la designacién de la Direccién Facultativa de Obra, la
redaccién de planes de Seguridad y cumplimiento de la normativa de aplicacién en esta materia, el
derribo del pabellén municipal, la urbanizacién del dmbito, la construccién de los edificios, la
constitucién de los mismos en régimen de propiedad horizontal, la obtencién de los permisos y
autorizaciones municipales y de otras administraciones competentes, incluso la obtencién de las
licencias de primera utilizacién de las viviendas y los garajes, licencias de actividad del
equipamiento y de los garajes, asi como la obtencién para las viviendas correspondientes de la
calificacion de las viviendas, garajes y trasteros como vivienda tasada municipal.

Una vez cedida la propiedad de las parcelas anteriormente referidas, el suelo se entregara como
cuerpo cierto, sin perjuicio de la realidad fisica de la finca, de conformidad con el contenido del
articulo 1471 del Cédigo Civil, por lo que no cabré reclamacion alguna en razén de diferencias de
superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones geolégicas, topogréficas o
andalogas que encarezcan la construccién.

a) El Proyecto de demolicién del Pabellén de la Brigada municipal se presentara en un plazo
méaximo de CUATRO (4) MESES contados a partir de la formalizacién en escritura ptablica de la
transmision.

Una vez presentado el Proyecto de demolicién, deberé dar inicio a las obras en el plazo maximo de
UN (1) MES, a contar desde que el Ayuntamiento apruebe el proyecto, siempre que se hubiese
finalizado el traslado de la Brigada municipal a su nuevo emplazamiento.

La empresa adjudicataria, previa autorizacién municipal, podra diferir el inicio de las obras de
demoliciéon para ejecutarlas inmediatamente antes del comienzo de las obras de construccion del
complejo inmobiliario. En ese caso deberd hacerse cargo del mantenimiento y la seguridad del
pabellén durante ese periodo.

b) Los Proyectos Basicos de todos los edificios del ambito junto con las correspondientes
solicitudes de licencia de obras, de licencia de actividad del equipamiento y de los garajes y de
calificacién provisional de las viviendas tasadas municipales, se presentardn en un plazo
maximo de SEIS (6) MESES contados a partir de la formalizacién en escritura ptblica de la
transmision.

Los Proyectos Basicos deberan ajustarse a las previsiones de los anteproyectos incorporados a su
proposicion.

Los proyectos deberan incluir un capitulo relativo a las Obras complementarias de Urbanizacién
correspondientes al &mbito, que correrdn a cargo de la adjudicataria, y que desarrollara la propuesta
incorporada a su proposicion.

Previamente se contrastardn con los servicios técnicos municipales, asi como con las
administraciones sectoriales competentes: ETS, URA, Departamento de Movilidad de la Diputacion
Foral de Gipuzkoa,...etc.

Los Proyectos deberan cumplir con lo dispuesto en la Ley de Ordenacién de la Edificacién.
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El Ayuntamiento podra rechazar los Proyectos cuando considere que no responden a las
caracteristicas y calidad exigibles.

c) Los Proyectos de ejecucion de los edificios se presentardn en un plazo maximo de CUATRO
MESES a partir de la obtencién de la licencia de construccién.

Una vez presentado el Proyecto de Ejecuciéon, debera dar inicio a las obras en el plazo maximo de
UN (1) MES, a contar desde que el Ayuntamiento apruebe el proyecto, iniciindose con ello el
computo del plazo de ejecuciéon de obras propuesto.

El acto de inicio de obras se reflejard en un Acta de Inicio, con asistencia de un representante del
Ayuntamiento de Zarautz, sirviendo la fecha de la misma para el cémputo de los plazos de ejecuciéon
de obra.

El plazo maximo de ejecucién de obra del complejo inmobiliario sera de VEINTICUATRO (24)
MESES, o en su caso el menor propuesto por el adjudicatario, a contar desde la fecha del Acta de
Inicio de obra.

En este plazo, el adjudicatario debera finalizar las obras de construccién de la edificacion.

La empresa adjudicataria junto con la direccién de obra deberd mantener reuniones periédicas con
los servicios técnicos municipales para la coordinacion y seguimiento de los trabajos.

La ejecucién de las edificaciones de las parcelas 1 y 3 estd sujeta al Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y Obras, y en el caso de los garajes, a la licencia de actividad que serd por cuenta del
adjudicatario.

Una vez finalizadas las obras debera solicitar:

- la licencia de primera ocupacién de la edificacién de las parcelas 1 y 3, asi como la Calificacion
Definitiva de Vivienda tasada municipal en un plazo no superior a UN (1) MES.

La entrega de las viviendas tasadas, se realizara en el plazo maximo de TRES (3) MESES, a contar
desde la fecha de concesion de la calificacién definitiva.

-la recepcion de las obras de los equipamientos municipales y de las obras complementarias de
urbanizacion, se deberd solicitar simultdneamente a la solicitud de la licencia de primera ocupacién
indicada en el parrafo anterior.
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Todos estos plazos comenzaran a contarse a partir de la formalizacién del contrato y la formalizacion
en escritura puablica de la transmision.

Cuando se haya establecido un plazo de ejecucion fijo, el posible retraso en su inicio respecto de
dicha fecha inicialmente fijada tendra como efectos una reduccién del plazo de ejecucion.

En su caso, el Ayuntamiento podré conceder una ampliacién de los distintos plazos de ejecucién,
sin perjuicio de las penalidades que en su caso procedan segtn lo previsto en la clausula 24 de este
Pliego.

Si el contrato sufriera un retraso en su ejecucion, y siempre que el mismo no fuere imputable al
contratista y éste ofreciera cumplir sus compromisos si se le amplia el plazo inicial de ejecucién, el
ayuntamiento se lo concedera, dandole un plazo que serd, por lo menos, igual al tiempo perdido, a
no ser que el contratista pidiese otro menor.

El adjudicatario incurrird en mora sin necesidad de ser intimado por el Ayuntamiento de Zarautz
en caso de no realizar la prestacién en el plazo total o parciales indicados en estos Pliegos.

9.- CONDICIONES DE LA VENTA POSTERIOR DE LAS VIVIENDAS TASADAS
MUNICIPALES.

La transmisién por la adjudicataria de la propiedad de la totalidad de las viviendas y elementos anejos
vinculados a las mismas, calificadas como viviendas tasadas municipales de régimen especial (VIME),
debera realizarse conforme con lo dispuesto por la normativa de aplicacién dada su naturaleza y en
particular de acuerdo con lo dispuesto por la Ordenanza Reguladora de la Vivienda Tasada Municipal.
Los pliegos de condiciones para la adjudicaciéon de las viviendas tasadas se deberan aprobar
previamente por el Ayuntamiento, en el plazo maximo de tres meses a contar desde el inicio de las obras
de construccién del complejo inmobiliario.

En orden a atender la gran demanda de vivienda protegida en el propio municipio y de conformidad
con la citada Ordenanza Reguladora de la Vivienda Tasada Municipal, también serd de obligado
cumplimiento lo dispuesto en el articulo 9 de dicha Ordenanza por el cual se regula el requisito de
residencia en el municipio; empadronamiento ininterrumpido de 5 afios anteriores a la fecha de
aprobacién de las bases o un minimo de 10 afios, con o sin interrupciones, aunque a la fecha referida no
estuviera empadronado/a.

Todas las viviendas deberan tener vinculado un garaje y en su caso, trastero, sometidos igualmente
a la normativa de viviendas tasadas municipales.
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10.- PRECIO DE VENTA DE LAS VITME Y ANEJOS.

El precio maximo de venta de las viviendas serd el correspondiente a las tasadas municipales de
régimen especial (VIME), asi como los garajes y trasteros vinculados a dichas viviendas tasadas
municipales (VTME), en cumplimiento de la ordenanza reguladora de la vivienda tasada municipal
(BOG 14 de abril de 2008), y en concreto, se aplicara el precio maximo correspondiente a las Viviendas
de Proteccién Oficial de Régimen Tasado que regula el Gobierno Vasco, vigente a la fecha de
Calificacién Provisional.

II.- EL CONTRATO.

11.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y PRECIO DEL CONTRATO.

1.- El precio global que servira de base de licitacién asciende a 12.662.351,41 € euros, IVA incluido.

Este precio queda desglosado en un valor nominal de 10.464.753,23 euros, y en el Impuesto sobre el
Valor Afiadido 2.197.598,18 euros.

Dicha valoracién resulta del informe de tasaciéon que se adjunta como Anexo 4.

2.- La valoracién indicada constituye el valor econémico del contrato y determina un tipo de
licitacién minimo para el objeto del contrato.

3.- Estas cantidades podran ser mejoradas al alza por los licitadores en sus ofertas conforme a lo
establecido en la Clausula 19 relativo a Criterios de Adjudicacién.

En la proposicion el IVA figurara como partida independiente.

4.- A todos los efectos se entendera que en las ofertas y en la cifra en la que se adjudique la licitacién,
quedan incluidos todo tipo de tasas, gravamenes, impuestos y todos los gastos directos e indirectos
que la empresa adjudicataria deba realizar para el cumplimiento del contrato.

El tipo de licitacién sefialado y las ofertas econémicas que sobre el mismo se formulen los/las
licitadores/as, asi como la cantidad por la que se adjudique, se entenderan con exclusién de
cualesquiera tributos que puedan gravar la ejecucién del contrato.
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Seran de cuenta y cargo del adjudicatario el importe de los siguientes gastos:

-Impuestos, tasas, gravdmenes fiscales de cualquier indole que resulten aplicables segun la
legislacion vigente.

- Cualquier otro gasto necesario para la realizacién del contrato.

Corresponderdn al adjudicatario todos los gastos de notarfa, impuestos, arbitrios, licencias,
autorizaciones y tributos de cualquier clase o naturaleza del estado, Comunidad Auténoma o
Municipio y cualesquiera otros que se deriven de la transmisién de las parcelas y de la escritura
publica, seran de cuenta y cargo del adjudicatario, sea cual fuere el sujeto pasivo de las mismas,
quedando el Ayuntamiento de Zarautz facultado para condicionar el otorgamiento de la escritura
publica al depésito por el adquirente de las cantidades necesarias para satisfacer tales gastos. Todos
los gastos comunes ocasionados en el procedimiento de enajenacién seran por cuenta y cargo del
adjudicatario.

Seran de cargo y cuenta del Ayuntamiento de Zarautz, los gastos notariales y registrales
correspondientes a la entrega por parte del adjudicatario del equipamiento comunitario ubicado en
la Planta Baja del edificio de la parcela 1 y la declaracién de obra nueva de las parcelas 2 y 4,
construidos y habilitados tomando como base el anteproyecto que figura como Anexo 3.

La entrega de la planta baja del edificio de la parcela 1 queda sujeta al tipo de I.V.A. del 21% a abonar
por el Ayuntamiento de Zarautz.

5.- No se admitiran ofertas que no cubran el tipo minimo de licitacién establecido, rechazandose
todas aquellas que no observen tal exigencia.

12.- FORMA Y PLAZOS DE PAGO.

El pago se realizara de la siguiente forma.

1. Pago en especie mediante:

- Entrega del local de planta baja del edificio de la parcela 1, habilitado en su mayor parte como
equipamiento de la estacién de autobuses. El resto del local tendré los acabados propios de un local
en estructura, con cerramiento perimetral acabado exterior y conductos de ventilacion y evacuaciéon
de humos.
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- Recepcién de las obras de edificacién y urbanizacién de los equipamientos de las parcelas 2 y 4 de
propiedad municipal.

El conjunto de las obras a entregar como pago en especie se valora en un maximo de 6.620.325 € +
IVA, segtin la valoracién del Anteproyecto que figura como Anexo 3.

De la cantidad anterior correspondera como méximo a la entrega del local de planta baja del edificio
de la parcela 1 un maximo de 1.006.638,65 € + IVA

2.- Pago en metdlico del resto del precio. Siendo el minimo establecido la cantidad de 3.844.428,23 €
+IVA, resultando 4.651.758,16 € (IVA incluido)

El pago del precio que el adjudicatario abonara al Ayuntamiento de Zarautz, sera el que figure en el
acuerdo de adjudicacién, de conformidad con el resultado de la adjudicacién, y la parte en metalico
debera abonarse OBLIGATORIAMENTE con caracter previo o simultaneo al otorgamiento de la
correspondiente escritura publica.

La falta de pago en el tiempo y forma sefialados implicaré la pérdida de la garantia definitiva, sin
perjuicio del resarcimiento al Ayuntamiento de Zarautz de los dafios y perjuicios que produjesen la
inefectividad de la adjudicacién, pudiéndose realizar a favor de la siguiente mejor oferta o declarar
desierto el concurso.

13.- GARANTIAS.

1.- La garantia provisional sera del 3% del importe del precio minimo de licitacién, excluido el
impuesto sobre el valor afiadido.

La garantia podra constituirse en cualquiera de los medios establecidos en el articulo 108.1 de la
LCSP.

La garantia provisional sera devuelta a los licitadores inmediatamente después de la adjudicaciéon
del contrato, reteniendo la del adjudicatario hasta la presentacién de la correspondiente garantia
definitiva e incautando la misma a las empresas que retiren injustificadamente su proposicién antes
de la adjudicacién.

2.- El licitador que presente la mejor oferta, debera constituir una garantia DEFINITIVA igual al 5
por 100 del importe del precio final ofertado por el licitador, excluido el Impuesto sobre el Valor
Anadido.
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3.- Cuando el licitador presente su proposiciéon bajo la forma de unién temporal de empresarios, la
garantfa podréd constituirse por una o varias de las empresas participantes, siempre que en su
conjunto se alcance la cuantia exigida y garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién.

4.- Cuando se hagan efectivas sobre la garantia definitiva las penalidades o indemnizaciones
exigibles a la contratista, ésta deberd reponer o ampliar aquélla en la cuantia que corresponda en el
plazo de QUINCE (15) DIAS NATURALES desde su ejecucién, incurriendo, en caso contrario, en
causa de resolucién contractual.

5.- La devolucién de la garantia definitiva se realizard una vez vencido el plazo de garantia y
cumplidas por el adjudicatario todas sus obligaciones contractuales. Se establece un plazo de DOCE
MESES a contar desde la fecha de recepcion por el Ayuntamiento de las obras de las parcelas 2 y 4
del complejo inmobiliario y del equipamiento de la planta baja de la parcela 1 como fecha limite del
periodo de garantia del contrato.

Si el Ayuntamiento constatase, durante el plazo de garantia, que la adjudicataria ha incumplido alguna de sus
obligaciones, la garantia definitiva respondera del debido y satisfactorio cumplimiento de aquéllas.

6.-Dado el régimen de pagos de este contrato, en parte en metalico y en parte en especie, ademas de
la garantia a que se refiere el apartado anterior, se deberd presentar una complementaria por el
importe total del pago en especie comprometido por la adjudicataria en la forma y plazo establecido
en la clausula 29

IIT.- LAS PARTES CONTRATANTES.

14.- ORGANO DE CONTRATACION

El érgano competente-es el Pleno de la Corporacion.

Para la adjudicacién del contrato, el 6rgano competente estara asistido por la Mesa de Valoracién.

La Mesa de Valoracién estard constituida por los mismos miembros de la Mesa de
Contratacion permanente del Ayuntamiento.

15. CAPACIDAD PARA CONTRATAR
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Podran tomar parte en este procedimiento de contratacion las personas naturales o juridicas que se
hallen en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar, acrediten su solvencia econémica,
financiera y técnica o profesional y no estén incursas en ninguna de las prohibiciones para contratar
establecidas en el articulo 71 de la LCSP.

Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o &mbito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, les sean propios, y deberdn disponer de una organizacién con elementos personales
y materiales suficientes para la debida ejecucién del contrato.

Asimismo, podréan hacerlo por si o representadas por persona autorizada, mediante poder bastante
otorgado al efecto. Cuando en representacion de una persona juridica concurra algin miembro de
la misma, debera justificar documentalmente que esta facultado para ello. Tanto en uno como en
otro caso, al representante le afectan las citadas causas de incapacidad para contratar.

Si durante la tramitacién del procedimiento y antes de la adjudicacién se produce la extincién de la
personalidad juridica de la empresa licitadora por fusién, escisién o por la transmisién de su
patrimonio empresarial, le sucedera en su posicién en el procedimiento la sociedad absorbente, la
resultante de la fusion, la beneficiaria de la escisién o la adquirente del patrimonio, siempre que
retna las condiciones de capacidad y ausencia de prohibiciones de contratar y acredite la
clasificaciéon y/o solvencia en las condiciones exigidas en este Pliego para participar en el
procedimiento de adjudicacién.

La capacidad y solvencia para contratar se acreditara anicamente por la empresa adjudicataria.

16.- CRITERIOS DE SOLVENCIA.

Para poder optar a la adjudicacién del presente contrato la justificacion de la solvencia del licitador
se acreditara por los medios siguientes:

1) Solvencia econémica y financiera:

Volumen anual de negocios, referido al mejor ejercicio dentro de los cinco dltimos disponibles en
funcion de las fechas de constitucién o de inicio de actividades del empresario y de presentacién de
las ofertas por importe igual o superior a 20.000.000 euros.

El volumen anual de negocios de la empresa licitadora o candidata se acreditara por medio de sus
cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la empresa estuviera inscrita
en dicho Registro, y en caso contrario por las depositadas en el Registro Oficial en que deba estar
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inscrito. Las personas empresarias individuales no inscritas en el Registro Mercantil acreditaran su
volumen anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el
Registro Mercantil.

2.) Solvencia técnica:

2.a) Haber promovido la licitadora o el grupo empresarial al que pertenezca, dentro de los tltimos
5 afios naturales, un minimo de 100 viviendas.

Se acreditara presentando una declaraciéon responsable que relacione las promociones realizadas, si
bien la Mesa y/o 6rgano de contratacion podrian requerir a la licitadora que lo acredite
documentalmente con certificaciones que acrediten fehacientemente la entidad de cada una de las
promociones mencionadas en la declaracién responsable.

Se entendera que la licitadora ha promovido una vivienda cuando la misma: (1) cumpla los
requisitos de la LOE y (2) cuente con certificacion final de obra.

2.b) La empresa licitadora deberé disponer de la clasificacién que a continuacién se sefiala o, en su
caso, subcontratar los trabajos de construcciéon detallados en este pliego con empresa que dispongan
de ella:

GRUPO C
SUBGRUPO  TODOS
CATEGORIA 6

En dicho dltimo caso se debera presentar una carta de compromiso firmada por ambas empresas
(licitadora y subcontratada), por la cual la empresa subcontratada que disponga de la clasificacion
solicitada se compromete a la ejecucion de las obras de construccion detalladas en el presente pliego.

La presentacién de la oferta supone autorizacién a la Mesa de valoracién y al Organo de
Contratacién para consultar los datos recogidos en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Sector Pablico del Estado o de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

Ademas, los/as profesionales encargados/as de la formulacién de los anteproyectos de edificacién,
proyectos basicos y de ejecucion, asi como de la asistencia técnica y direccién de obra, o equipos
técnicos, deberan contar con la cualificacion profesional necesaria y colegiacion profesional.

V.- EL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.
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17.- PROCEDIMIENTO Y TRAMITE.

1.- La forma de adjudicacién de la enajenacién se realizara por Concurso.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se atendera a varios
criterios de adjudicacion.

2.- La presente licitacién se tramitard por medios electrénicos.

3.- Las notificaciones y comunicaciones relativas a este expediente se realizaran exclusivamente por
medios electrénicos y a través de la Plataforma de Contratacién Pablica de Euskadi.

A estos efectos, los/as licitadores/as deberan indicar en el Anexo 1 de este pliego la direccién de
correo electrénico habilitada en la que efectuar las notificaciones electrénicas. Los licitadores podran
comunicar la modificacién de dicha direccién en cualquier momento del procedimiento.

18.- PUBLICIDAD Y CONSULTA DEL EXPEDIENTE. PERFIL DEL CONTRATANTE

La enajenacion sera adjudicada mediante CONCURSO, de acuerdo a lo previsto en el art. 116 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Se publicara anuncio en la Plataforma de Contratacién Pablica de Euskadi

Toda la documentacién e informacién relativa a este expediente estara a disposicién de los
interesados en el Perfil de Contratante de este Ayuntamiento al que se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:

https:/ /www.contratacién.euskadi.eus.

19.- CRITERIOS BASE PARA LA ADJUDICACION.

Criterios Valorables: hasta un maximo de 100 puntos.
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Criterios evaluables mediante férmulas. Méximo 60 puntos.

Oferta econdémica (50 p)

Rebaja valoracién obras (10 p).

Criterios no evaluables mediante férmula. Maximo 40 puntos.

1.1. Proceso de ejecucién y programacién de las obras (10 p).

1.2. Calidad arquitecténica del programa interior de los edificios (10 p).
1.3.a Adecuacién de la Urbanizacién del ambito (5 p)

1.3.b Aspectos Estéticos de los edificios (10 p)

1.4. Aspectos Medio Ambientales (5 p).

Los criterios a tener en cuenta, asi como su ponderacion para la adjudicacioén del contrato seran los
que a continuacién se sefialan:

A.- CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES (JUICIOS DE VALOR): hasta un
maximo de 40 puntos.

Para ser admitidos a la valoracion global, se exigird que, en los criterios no cuantificable mediante
férmulas, las empresas licitadoras alcancen un umbral minimo del 50% de la puntuacién en el
conjunto de los criterios sometidos a un juicio de valor y no evaluables mediante férmulas, de forma
que no sean tenidas en cuenta por la Mesa de Valoracién las ofertas cuya puntuacién no alcance la
siguiente: 20 puntos.

Personal de los Servicios técnicos municipales, con experiencia en la materia, emitirdn informe en
relacién a los criterios de adjudicacién no evaluables mediante férmula, sin perjuicio de poder
solicitar cuantos informes técnicos se estimen necesarios a los efectos de formular su propuesta de
resolucion.

La documentacion referida a estos criterios se debera incluir en el archivo “B”.
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1. Propuesta Técnica: hasta un maximo de 40 puntos, tendré el siguiente contenido:

1.1 Proceso de ejecucién y programacién de las obras (hasta un maximo de 10 puntos). Se
tendran en cuenta los siguientes apartados.

- La concepcioén global de la obra, adecuacion de la metodologia justificada para el proceso
constructivo a la realidad de la obra, descripcion de las fases, asi como la coherencia general de la
propuesta.

- Las caracteristicas de los materiales, las fuentes de suministro de los mismos, conocimiento
del entorno: canteras, plantas de suministro de hormigén, plantas de suministro de mezclas
bituminosas, plantas de reciclaje de residuos, etc.

- La programacion temporal y espacial y la organizacién en obra, incluyendo la coherencia de
la programacién con los equipos materiales y humanos adscritos.

- La cualificacién y experiencia del equipo técnico propuesto para la redacciéon de proyectos
y direccién de la obra.

1.2 Calidad arquitecténica del programa interior de los edificios. (hasta un maximo de 10
puntos). Se tendrén en cuenta los siguientes apartados.

-Ntumero de viviendas. Se considera deseable, por lo que se valorara positivamente el mayor niimero
de viviendas.

-Tipologia y distribucién de viviendas; superficies y accesos de los Anejos

-Numero de dormitorios. Se considera deseable, por lo que se valorara positivamente, la existencia
de tipologias de viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios, debiendo existir como minimo una vivienda de
una habitacién por planta.

-Ntmero de garajes. Se considera deseable, por lo que se valorara positivamente, la consecucién del
mayor nimero de plazas en el garaje publico de rotacion.

1.3 Calidad urbanistica y arquitectonica de la propuesta para el Ambito (hasta un méximo de
15 puntos).

Se tendran en cuenta los siguientes apartados:

a) Adecuacioén de la urbanizacion del ambito, aspectos constructivos y funcionales (hasta un
maximo de 5 puntos).
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- Solucién a los itinerarios peatonales, ciclistas y rodados y sus intersecciones tanto dentro del
ambito, como para incorporarse desde el mismo a la trama viaria colindante y viceversa. Mayor
capacidad de aparcamiento para bicicletas.

- Solucién a la relacién entre las zonas de espera, embarque y salida de autobuses.

- Estudio de los espacios necesarios para las maniobras de los autobuses dentro de la estaciéon
y en su acceso y salida.

- Inclusién de un andlisis del disefio del espacio puablico y del equipamiento desde la
perspectiva de género.

- Relacién entre la calidad de la urbanizacién, materiales utilizados y facilidad y menor coste
de mantenimiento posteriores.

- Mayor superficie de suelo permeable en el &mbito, que se corresponde tanto con el suelo
natural, como con el ajardinado, o con el urbanizado con materiales y elementos permeables, aptos
para mejorar su capacidad drenante.

b) Aspectos Estéticos de los edificios del ambito (hasta un maximo de 10 puntos).
- Tipo de fachada.

- Tipo de cubierta.

- Imagen a nivel de planta baja (accesos, rampas, zonas ajardinadas, porches, etc.)
- Imagen del conjunto.

- Interrelacion edificios - espacio publico.

- Relacién estética estaciéon autobuses - apeadero EuskoTren San Pelaio.

- Relacién color-materiales-acabados.

- Zonas planas, salientes, voltiimenes, juegos de balcones, miradores, aticos,

- Juegos de huecos-macizos.

- Elementos en aticos y cubiertas.

- Tendederos.

1.4 Aspectos Medio Ambientales y de sostenibilidad de los edificios y de la urbanizacion (hasta
un méaximo de 5 puntos).

Se tendran en cuenta los siguientes apartados.

- Soluciones técnicas para el ahorro de recursos (energia, agua, materias primas); utilizacién
de energia procedentes de fuentes renovables; utilizacion de materiales méas respetuosos con el
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medio ambiente (reciclados y/o reciclables, con componentes no contaminantes...) y que reduzcan
gastos de mantenimiento y conservacion.

- Orientacion de las diferentes zonas de los edificios de viviendas y del equipamiento en razén
de los perfiles de temperatura de éstas.

- Proteccion frente al ruido de los edificios de viviendas.
- Medidas para reducir las emisiones actsticas de la actividad de la estacién de autobuses.

- Medidas para reducir la sensacién térmica y mejorar la calidad ambiental de la estacién de
autobuses, especialmente durante las olas de calor

- Minimizacién de los efectos negativos medioambientales derivados de la ejecuciéon de la
obra.

Para la valoracién de este apartado deberan proponerse medidas que excedan del mero
cumplimiento de la regulacién vigente

Modo de calculo de las valoraciones:

Dentro de cada criterio se calcularan de la siguiente manera:

- E1 100% de los puntos a la propuesta considerada 6ptima, es decir, que realizan propuestas
muy significativas.

- El 75% de la puntuacién a la propuesta valorada positivamente, entendiéndose como tal
aquella que presente propuestas relevantes.

- E150% de los puntos a la propuesta considerada béasica. Se considerara como tal aquella que
se considere suficiente, pero que no presenta propuestas destacadas.

- El 25% de los puntos a las propuestas que se consideren insuficientes, es decir, que no se
desarrollen adecuadamente.

- 0 puntos para aquellas propuestas que se consideren muy insuficientes, es decir, que no se
desarrollen o lo hagan de forma inadecuada.

B.- CRITERIOS VALORADOS AUTOMATICAMENTE Y/O MEDIANTE APLICACION DE
FORMULAS: hasta un méaximo de 60 puntos.
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Su valoracién es la siguiente:

1.- Precio: (hasta un méximo de 50 puntos).

Las ofertas econémicas se puntuardn en base al importe en alza de cada una de las ofertas con
respecto al presupuesto base de licitacion (excluyendo el IVA) conforme a la siguiente formula:

Se otorgara la maxima puntuacién a la empresa licitadora que realice la mejor oferta econémica.

Al resto de las ofertas econémicas se les realizara una baja de 0,5 puntos por cada unidad porcentual
a la baja respecto a la mejor oferta

Se justifica la eleccién de esta férmula, ya que mediante la misma se le atribuye la mayor puntuacién
posible a la mayor oferta presentada.

Las ofertas econdmicas se realizaran al alza, sin que puedan ser inferiores al precio base de licitacién.

En aplicacién de la Disposicion Adicional de la Ordenanza Reguladora de la Vivienda Tasada
Municipal de Zarautz, en las ofertas econémicas que formulen los/las licitadores/as, la repercusiéon
maxima del coste del suelo urbanizado correspondiente a las viviendas tasadas municipales no
podré exceder del 30 por 100 del precio maximo de venta de la VIM. A fin de acreditar dicho
extremo, se debera adjuntar la valoracién particular que justifique la oferta econémica.

2.- Rebaja valoracion obras (hasta un méximo de 10 puntos):

Se refiere a la valoracion de las obras de edificacion que se entregaran como pago en especie para la
adquisicién de las parcelas. Las ofertas econémicas se puntuaran en base al importe a la baja de cada
una de las ofertas con respecto al presupuesto base del anteproyecto (excluyendo el IVA) que se
adjunta como anexo 3, conforme a la misma férmula descrita en el apartado anterior.

El precio ofertado se considerard como pago en especie parcial del precio de la parcela, abonandose
la diferencia en metdlico, y tendré caracter de precio cerrado no admitiéndose revisién del mismo
por modificaciones en la ejecucién de las obras.

Las ofertas econémicas se realizardn a la baja, sin que puedan ser superiores al precio base
presupuestado en el Anteproyecto.

Se otorgara la maxima puntuacién a la empresa licitadora que realice la mejor oferta econémica.

Al resto de las ofertas econémicas se les realizara una baja de 0,5 puntos por cada unidad porcentual
al alza respecto a la mejor oferta
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Criterios a seguir en caso de empate:

El empate se resolvera mediante los criterios sociales recogidos en el articulo 147.2 de la LCSP.

V.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

20.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES Y PLAZOS.

20.1-El expediente de esta contratacién, asi como la documentacién técnica unida al mismo, podré ser
examinado en el Servicio de Atencién Ciudadana de este Ayuntamiento en horario de apertura al
publico de las oficinas, todos los dias habiles a partir del dia siguiente a aquel en que aparezca publicado
el anuncio de licitacién en el Perfil del Contratante del Ayuntamiento de Zarautz y hasta el vencimiento
del plazo de presentacién de proposiciones.

Asimismo, el acceso a los pliegos y a la documentacién complementaria, en su caso, podra realizarse a
través de la plataforma de licitacion electrénica: www.contratacién.euskadi.eus.

Para contactar con la Unidad de Contratacién, dirigirse a:

UNIDAD DE CONTRATACION
Kale Nagusia 29 - 20800 Zarautz
Tel: 943 005100 Fax: 943 005200
E-mail: kontratazioa@zarautz.eus

Perfil del contratante: http:/ /www.zarautz.eus

La presentacion de proposiciones se llevaré a cabo utilizando exclusivamente medios electrénicos, hasta
las 15:00 horas del 25 de agosto de 2025.

Las proposiciones deberan presentarse redactadas en cualquiera de los dos idiomas oficiales de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco
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Cada persona licitadora no podra presentar mas de una proposicién. No se podréd presentar ninguna
propuesta en unién temporal con otros si se ha efectuado individualmente, o figurar en més de una
unién temporal.

La informacién adicional sobre los pliegos o sobre la documentacién complementaria que, en su caso,
soliciten las licitadoras serd facilitada en el plazo de seis dias antes de la fecha limite fijada para la
recepcién de proposiciones, siempre que la solicitud haya sido realizada al menos ocho dias antes del
vencimiento del plazo de recepcion de las proposiciones sefialado anteriormente.

La informacién y las especificaciones técnicas necesarias para la presentacién electrénica de las
proposiciones, incluido el cifrado y la validacién de la fecha, se encuentran alojadas en la Plataforma de
Contratacién Pablica de Euskadi (www.contratacién.euskadi.eus)

El envio por medios electrénicos de las ofertas podra hacerse en dos fases, transmitiendo primero la
huella electrénica de las ofertas, con cuya recepcién se considerara efectuada su presentacién a todos
los efectos, y después la oferta propiamente dicha en un plazo méximo de 24 horas. De no efectuarse
esta segunda remisién en el plazo indicado, se considerara que la oferta ha sido retirada.

Para la presentacién electrénica:

PRESENTACION ELECTRONICA

Centro de Atencién a las personas usuarias.

Teléfono 012 para las llamadas realizadas desde la Comunidad Auténoma de Euskadi.
Para el resto de las llamadas, teléfono 945018000

Direccién de internet: www.euskadi.eus

Direccién de correo electrénico:

laguntzakpe@euskadi.eus

20.2 CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las empresas licitadoras deberan presentar tres archivos (A, By C)

-El archivo “A” se subtitulara “CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA CONTRATAR” y contendra:

a) Formulario de presentacion de propuesta segin el modelo que consta como Anexo 1 al presente
Pliego

*UTE
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En el supuesto en que varios empresarios concurran agrupados en una unién temporal, se aportard una
declaracion responsable por cada empresa participante en la que figurard la informacién requerida en
estos casos en el formulario del documento europeo tinico de contratacién.

Adicionalmente a la declaracién o declaraciones a que se refiere el parrafo anterior se aportard el
compromiso de constituir la unién temporal por parte de los empresarios que sean parte de la misma.

*EMPRESAS EXTRAN]JERAS

Las empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad en la forma prevista en los articulos 67 y 68 de
la LCSP. Ademas de la declaracién responsable, deberan aportar una declaracién de sometimiento a la
jurisdiccién de los juzgados o tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que
de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder a la empresa licitante.

b) Direccién de correo electrénico para efectuar los requerimientos o solicitudes de aclaraciones,
documentacién complementaria y/o la comunicacién de existencia de vicios subsanables (a incluir en
el formulario del Anexo 1)

-El archivo “B” se subtitulara “OFERTA TECNICA” y contendra los siguientes documentos:

Documentos que acrediten el cumplimiento de los criterios de adjudicacion, sefialados en la cladusula 19
de este pliego:

Se incluira toda la documentacién que la empresa licitadora considere necesaria para valorar los
distintos aspectos de la oferta segtin los criterios de adjudicacion citados en este pliego.

Como minimo se debera aportar la siguiente informacién:

-Anteproyecto de edificacién del complejo inmobiliario, que incluya todas las parcelas que lo integran:
1,23y4.

-Anteproyecto de obras de urbanizacién complementaria

Informacién gréfica:

27



ZARAUZKO WDALA

20251K200019

. Plano de emplazamiento.
. Planos de todas las plantas diferentes de la edificaciéon
o Planos de urbanizacién complementaria del ambito: infraestructuras, espacios libres, zonas

verdes, arbolado y sistema viario (peatonal, ciclista y de vehiculos automéviles).

. Planos de todos los alzados y secciones principales de la edificaciéon (longitudinal y
transversales).

. Representacién infografica tridimensional del edificio proyectado.

. Memoria explicativa del disefio propuesto.

Memoria

. Memoria detallada de calidades de los materiales de acabado interior y exterior de la

edificacién, y de la urbanizacién complementaria del &mbito.

. Memoria de los elementos y sistemas constructivos previstos para control, proteccién actistica
y sostenibilidad ambiental en la edificacion.

. (No deben incluirse en este archivo los presupuestos de las obras de urbanizacién,
edificacion y habilitacion)
. Estudio de organizacién de los trabajos y prevision de los distintos plazos para la ejecuciéon de

Proyecto ajustandose o reduciendo los plazos recogidos en el presente Pliego.

. Equipo técnico propuesto para la redacciéon de proyectos y direcciéon de la obra, incluyendo
experiencia profesional de cada una de las personas integrantes.

o Memoria ambiental.

En la documentacién se deberd aportar la siguiente informacion:

. Relacién de superficie construida del edificio, sefialando ademas de ese total la que corresponde
(construida y ttil) al total de cada uno de los elementos principales: viviendas, garajes, trasteros y local
de equipamiento. En esta relacién se prorratearan las superficies de los elementos comunes en la parte
proporcional de cada uno de los tres elementos.

. Ntumero de viviendas segtin ntimero de dormitorios.
. Numero de aseos-bafios por vivienda.

. Superficies medias por tipologia de vivienda.

. Superficies de garajes y trasteros.
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. Superficie del local de equipamiento de la planta baja de la parcela 1 destinada a servicios de la
estacion de autobuses y superficie excedentaria.

. Ntumero de plazas de garaje del parking ptblico de rotacién.

La propuesta técnica debera ser un documento desarrollado en:

o Memoria en formato DIN A-4 con una extension maxima de 20 péginas, a doble cara,
interlineado simple y tamafio de letra 11, que deberd incluir una memoria de calidades y una
descripcién de los sistemas constructivos.

o Planos.

. Cuadro de superficies.

Las memorias que pasen el nimero de hojas maximo indicado o el tamafio o el formato maximo de
dichas hojas conllevara la no valoracion de dicha memoria, lo que implicara la exclusién de la oferta
afectada.

-El archivo “C” se subtitulara “PROPOSICION ECONOMICA” y contendra los siguientes documentos:

1. Se incluird la proposicién econémica relativa al precio total ofertado para la adquisicién de las
parcelas al que se refiere la clausula 19 de este pliego.

2.- Se incluiran también los presupuestos de ejecucién material y de contrata de las obras de edificacion
de las parcelas 2 y 4, y de construccion y habilitacion del local de la parcela 1 destinado a equipamiento.

Este presupuesto constituira la valoraciéon de las obras de edificacién que constituiran el pago parcial
en especie del precio.

Se incluird asimismo el calculo del pago en metélico por la diferencia hasta el precio total ofertado.

3.- La proposicién se ajustara al modelo establecido en el anexo 2 del presente Pliego.

La licitadora deber4 adjuntar la valoracion particular que justifique su oferta.
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No se admitira ninguna proposicién econémica que no venga redactada conforme al modelo exigido.

Los errores aritméticos que se detecten en el desglose de la oferta de precios se resolveran tomando
como vélidas las cifras referidas al precio base y al tipo de IVA aplicable, efectuandose de oficio los
calculos correspondientes para obtener el precio total.

20.3 Se advierte expresamente a quienes liciten de que:

a.- El conocimiento efectivo del contenido de la documentacién que tiene que ser objeto de valoracién
en un momento anterior al previsto en el pliego, derivado de su inclusién incorrecta en los diferentes
archivos por parte de las empresas licitadoras, comportara la exclusién de éstas del procedimiento de
licitacién.

b.- La inclusién de documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos en un archivo
incorrecto comportaréd que tenga que volverse a presentar en el plazo de subsanacién que se conceda al
efecto

c.- La inclusién de documentacién relativa a criterios de adjudicaciéon sometidos a un juicio de valor (B)
en el archivo que contiene la documentacién evaluable mediante criterios automaticos (C) comportara
que la documentacién incluida incorrectamente no se valore.

21.-CALIFICACION DE DOCUMENTOS, SELECCION DE EMPRESAS Y APERTURA DE
PROPOSICIONES

Vencido el plazo de presentacién de proposiciones, se procedera a clasificar la documentacién recibida
en tiempo y forma (archivo “A”).

Una vez calificada la documentacién presentada, y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones
observados, se procedera a determinar las empresas que se ajustan a los criterios de seleccién de las
mismas, determinadas en este pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacién,
los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

En todo caso, dicha relacién sera leida publicamente en el acto de apertura publica de las ofertas
econdOmicas.
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En el acto no publico se procedera a la apertura del archivo “B” (Criterios no cuantificables por férmula)
de las empresas licitadoras admitidas, dando lectura a la relacién de los documentos aportados. A
continuacién, se dara por concluido el acto celebrado.

Posteriormente se remitira el contenido de los archivos “B” para que el personal técnico municipal emita
informe en relacién a los criterios de adjudicaciéon no evaluables mediante férmula, sin perjuicio de
poder solicitar cuantos informes técnicos se estimen necesarios a los efectos de formular su propuesta
de resolucién.

Recibidos los informes solicitados se constituira la Mesa de Valoracién, en acto no publico, y valorara
los informes y decidira sobre la puntuacién a asignar a cada empresa licitadora.

La Mesa de Valoracién, reunida en ACTO PUBLICO, comunicara el resultado de la puntuacién obtenida
por cada empresa licitadora, e informara sobre las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa
o causas de inadmisién, procediéndose a continuacién a la apertura del Archivo “C” (Criterios
cuantificables por férmulas) y a la lectura de las ofertas econémicas contenidas en las mismas.

El acto publico de apertura de los archivos “C” se celebrara en el lugar y fechas indicados en el perfil de
contratante del Ayuntamiento de Zarautz.

Si la Mesa de Valoracion lo considera necesario acordara la remision de los archivos “C” para que sean
analizados por los técnicos municipales y emitan informe respecto de los criterios evaluables mediante
férmulas aritméticas.

La Mesa de Valoracion elevaré la propuesta de adjudicaciéon del contrato al Pleno del Ayuntamiento de
Zarautz.

22.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

La adjudicacion del contrato debera dictarse en el plazo maximo de dos meses a contar desde la apertura
de las proposiciones. Transcurrido este plazo sin haberse producido la adjudicacién, quienes liciten
podran retirar sus ofertas

La adjudicacién deberé dictarse en todo caso, siempre que alguna de las ofertas presentadas retina los
requisitos exigidos en el Pliego de clausulas, no pudiendo en tal caso declararse desierta la licitacion.
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No obstante, el Organo de Contratacién, antes de dictar la adjudicacién, podra renunciar a celebrar el
contrato por razones de interés publico, o desistir del procedimiento tramitado, cuando éste adolezca
de defectos no subsanables.

La adjudicacién del contrato, que en todo caso debera ser motivada, se notificara quienes hayan licitado
y, simultdneamente, se publicard en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion.

A la vista de la propuesta de la Mesa de Valoracién, se requerird a la empresa licitadora que haya
presentado la mejor oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién acreditativa de las siguientes
circunstancias:

a) Numero Nacional de Identidad de la persona licitadora. En el caso de que se actte en representaciéon
de otra persona o entidad, Documento Nacional de Identidad, asi como poder notarial bastanteado.

b) Cuando la licitadora sea una persona juridica, escritura de constitucién o modificacién, en su caso,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil y ndmero de identificacién fiscal, cuando la inscripcién
fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de
la capacidad de obrar se realizard mediante la escritura o documento de constitucién, estatutos o acto
fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en
el correspondiente Registro oficial. Cuando se trate de empresarios/as no espafiolas de Estados
miembros de la Unién Europea, deberdn acreditar su inscripcion en el registro procedente de acuerdo
con la legislacién del Estado donde estén establecidos o mediante la presentacién de una declaracion
jurada o un certificado, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacién.

c) Certificaciones acreditativas de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

d) Acreditacion de estar dado de alta en el LA.E,, en el epigrafe que corresponda al objeto del contrato,
mediante la presentacién del alta, si se refiere al ejercicio corriente, o del tltimo recibo del . A.E, en los
demas casos, acompafiada en ambos supuestos de una declaracién responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del referido impuesto.

e) Justificantes de la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional de la empresa:

e.1) Solvencia econdémica y financiera:
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Volumen anual de negocios, referido al mejor ejercicio dentro de los cinco tltimos disponibles en
funcién de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las
ofertas por importe igual o superior a 20.000.000 euros.

El volumen anual de negocios de la empresa licitadora o candidata se acreditard por medio de sus
cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si la empresa estuviera inscrita en
dicho Registro, y en caso contrario por las depositadas en el Registro Oficial en que deba estar inscrito.
Las personas empresarias individuales no inscritas en el Registro Mercantil acreditardn su volumen
anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro
Mercantil.

e.2.) Solvencia técnica:

-Haber promovido la licitadora o el grupo empresarial al que pertenezca, dentro de los tltimos 5 afios
naturales, un minimo de 100 viviendas.

Se acreditara presentando una declaracién responsable que relacione las promociones realizadas, si bien
la Mesa y/o 6rgano de contratacién podrian requerir a la licitadora que lo acredite documentalmente
con certificaciones que acrediten fehacientemente la entidad de cada una de las promociones
mencionadas en la declaracién responsable.

Se entenderd que la licitadora ha promovido una vivienda cuando la misma: (1) cumpla los requisitos
de la LOE y (2) cuente con certificacion final de obra.

-Se acreditarad también la clasificacién exigida en la clausula 16 apartado 2.b segtn lo sefialado en dicho
punto.

La clasificacion podra acreditarse mediante una certificacion del Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas de la Comunidad Auténoma Vasca, del Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Estado o mediante un certificado comunitario de clasificacién conforme a lo
establecido en el art. 97 de la LCSP En este caso, debera acompanarse a la referida certificaciéon una
declaraciéon responsable del licitador/ra en la que manifieste que las circunstancias reflejadas en el
correspondiente certificado no han experimentado variacion.

f) Acreditacion de tener contratada una péliza de seguro de Responsabilidad Civil por importe minimo
de 600.000 euros de cobertura, mediante péliza y recibo correspondiente.

g) Acreditacién de la presentacion de la garantia definitiva segtin lo sefialado en la clausula 13.
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Quienes hubieran presentado la documentaciéon requerida en el apartado A para otro expediente de
contratacién tramitado por el Ayuntamiento de Zarautz, dentro del afio anterior a la fecha de la
adjudicacién, quedaran exentos/as de la obligaciéon de presentarla nuevamente, siempre que no hubiera
modificaciones en la misma y haciendo constar dicha circunstancia mediante declaracién responsable.

Cuando no proceda la adjudicacién por no cumplir éste adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracién podra efectuar una nueva
adjudicacién a la licitadora o licitadoras siguientes a aquella, por el orden en que hayan quedado
clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que la nueva empresa adjudicataria haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para
cumplimentar lo sefialado anteriormente.

En caso de renuncia a la celebraciéon del contrato o desistimiento de este procedimiento acordado por el
6rgano de contratacion antes de la adjudicacién, la compensacién de los gastos que la licitaciéon haya
ocasionado a quienes hayan licitado sera fijada por esta Administracién previa audiencia y justificacién
de aquellos.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir o las
desestimadas una vez abiertas, serdn archivadas en su expediente. Adjudicado el contrato y
transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la
documentacién que acompafia a las proposiciones quedara a disposicién de los y las interesadas.

Transcurrido el plazo de 1 mes desde que dicha documentacién quede a disposicion de los y las
interesadas, la Administracién podra disponer sobre la destrucciéon de la documentacién aportada por
las personas o empresas licitadoras cuando éstas no hayan procedido a su retirada.

El contrato se formalizara en documento administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones de
la licitacién, debiendo comparecer en el Ayuntamiento para ello.

En el caso de falta de formalizacién del contrato por causas imputables a la Administracién, se
indemnizara a la empresa adjudicataria de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.

23.- PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION DEL CONTRATO. TRANSMISION DE LA
PROPIEDAD.
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El perfeccionamiento del contrato se producird por el acuerdo de adjudicacién, quedando desde
entonces vinculados la adjudicataria y el Ayuntamiento a todos los efectos juridicos y econémicos que
se deriven, y, en especial en relacién con la formalizacién y cumplimiento del contrato.

La adjudicataria queda obligada a suscribir en la fecha que sefiale la administracién, el correspondiente
documento de formalizacién del objeto del contrato adjudicado que serd mediante escritura publica
ante Notario.

La propiedad de la parcela objeto del presente contrato se transmitira en virtud de escritura ptblica de
compraventa que se otorgard en el plazo méximo de UN MES desde la formalizacién de la adjudicacién
del contrato.

La escritura se otorgara ante el Notario designado a estos efectos por la adjudicataria. Todos los gastos
e impuestos que se generen o devenguen por la formalizacién del presente contrato seran por cuenta
de la adjudicataria.

En el supuesto de que la escritura no se otorgue en el expresado plazo por causa imputable a alguna de
las partes, la otra quedaré libre de sus compromisos, con pérdida, en su caso de la fianza constituida, y
en consecuencia, de no firmar la adjudicataria, el Ayuntamiento de Zarautz, podra adjudicar al licitador
o licitadores siguientes a aquél, por orden de sus ofertas, contando con la conformidad de la nueva
adjudicataria. Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en los términos de la
legislacion vigente.

La adjudicataria quedara obligado a presentar la escritura que se otorgue en la Oficina Liquidadora de
los Impuestos que graven la transmisién, procediendo ulteriormente a la inscripcion en el Registro de
la Propiedad, siendo de su cuenta el abono de todos los impuestos y demas gastos, incluido el de
escritura y sus copias, inscripcion registral, y todos aquéllos que sobre la compraventa recaigan.

VI. EJECUCION DEL CONTRATO

24. EJECUCION DEL CONTRATO Y PENALIDADES

Queda prohibida la cesién de la parcela adjudicada a terceros, tanto con posterioridad a la adjudicacién
como con posterioridad a la formalizacién de la escritura de compraventa.

La adquirente renuncia al derecho de saneamiento para el caso de eviccién y vicios ocultos si llegara;
tal renuncia lo hace con conocimiento de los riesgos y sometiéndose a sus consecuencias; por tanto, el
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Ayuntamiento queda eximido en todo momento y bajo cualquier circunstancia de responder del bien
enajenado.

Cuando la empresa adjudicataria, por causas imputables a la misma, hubiera incurrido en demora
respeto al cumplimiento de los plazos parciales en el desarrollo de la promocién inmobiliaria
establecidos en el presente pliego o en su caso en la entrega del local y/o las obras de edificacién a la
administracién municipal, el Ayuntamiento podra optar por la resolucién del contrato o por la
imposicién de penalidades, previa audiencia del interesado, con la cantidad de 50.000 € por cada 30 dias
(o fraccién) de retraso que sea imputable a la adjudicataria. Esta penalidad no eximira al incumplidor
de la obligacién de resarcir de todos los dafios y perjuicios que el incumplimiento irrogara.

Por cumplimiento defectuoso de los deberes del contrato, cuando al tiempo de efectuar la recepcién no
se encuentren en estado de ser recibida la obra por causas imputables al contratista, no cumpliendo los
requisitos minimos establecidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas o en el proyecto de la obra o, en
su caso, en la oferta de la empresa adjudicataria. La graduacion de las penalidades se hara segtn los
siguientes términos: su cuantia serd del 1% del precio del contrato, y si en el plazo que se le otorgue
para la enmienda de defectos, esta no se produce, se aplicara el 2% del precio del contrato, o se resolvera
el mismo, y asi en cada plazo de enmienda. La reiteracién en el incumplimiento podré tenerse en cuenta
para valorar la gravedad. En todo caso, la imposicion de las penalidades no eximira a la adjudicataria
del deber que legalmente le corresponde en cuanto a reparacién de los defectos.

25. RESPONSABILIDAD DE LA EMPRESA ADJUDICATARIA.

Serd obligacion del contratista indemnizar los dafios y perjuicios que se causen a terceros como
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del contrato.

26. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

Corresponden a la Administracién las prerrogativas de interpretar el contrato, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucién y
determinar los efectos de ésta.

27.- MODIFICACION DEL CONTRATO.

Las obligaciones derivadas del contrato que se suscriba deberan cumplirse al tenor del mismo, sin
perjuicio de que se pueda acordar su modificacién en los siguientes supuestos:
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- Fuerza mayor o caso fortuito que hiciesen imposible la realizacién de la prestacién en los
términos inicialmente definidos.

- Conveniencia de incorporar a la prestacién avances técnicos que la mejoren notoriamente,
siempre que su disponibilidad en el mercado, de acuerdo con el estado de la técnica, se haya producido
con posterioridad a la adjudicacién del contrato.

- Necesidad de ajustar la prestacién a especificaciones técnicas, medioambientales, urbanisticas,
de seguridad o de accesibilidad aprobadas con posterioridad a la adjudicacién del contrato.

28. CESION DEL CONTRATO A TERCEROS. SUBCONTRATACION

La entidad adjudicataria no podra ceder ni traspasar los derechos y obligaciones derivadas del contrato,
a otra persona o entidad

La entidad adjudicataria podré subcontratar y/o concertar con terceros la ejecucion de las obras, previa
autorizacién expresa del Ayuntamiento, y cumplimiento de las condiciones establecidas en la cldusula
16

29. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

1.- El Ayuntamiento podra acordar la resoluciéon del contrato en caso de incumplimiento de las
obligaciones contenidas en el presente Pliego de Cl4dusulas Particulares para lo cual se estara a lo
dispuesto en la normativa aplicable determinada en la cldusula 31.

2.- En el supuesto que se acuerde la resolucién del contrato en razén a que la adjudicataria no cumpla
las condiciones necesarias para llevar a cabo su formalizacién en escritura publica, o esta no fuera
posible por causa imputable a la misma, el Ayuntamiento podra adjudicar a Ia licitadora o licitadoras
siguientes a aquella, por orden de sus ofertas, siempre que ello fuera posible y contando con la
conformidad de la nueva adjudicataria.

3.- En garantia del cumplimiento de las obligaciones del presente contrato, se establece la obligatoriedad
de entrega de garantia complementaria, adicional a las establecidas en la clausula 13 del presente pliego,
en cualquiera de los medios establecidos en el articulo 108.1 de la LCSP, por el importe de las obras de
edificacién ofertado por el adjudicatario, la cual se entregard en el acto de formalizacién de la
transmision de las parcelas mediante el otorgamiento de la escritura ptblica. La misma, se devolvera
en el acto de formalizacién de la entrega al Ayuntamiento del local de la Planta Baja de la parcela 1,
habilitada como equipamiento.

4.- Laresolucién del contrato conllevard, en todo caso, la incautacion de las fianzas o avales constituidos,
tanto la garantia definitiva como la complementaria detallada en el punto anterior.
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Todo ello sin menoscabo de la obligacién de indemnizar, en su caso, a la Administracién, por los dafios
y perjuicios, en los términos previstos en los articulos 1123 y 1124 del Cédigo Civil.

30. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

La empresa adjudicataria deberd cumplir lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos y por el que se deroga
la Directiva 95/46/ CE asi como lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales

VIL- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO.

31. NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO

1.- El presente contrato tiene naturaleza patrimonial que en virtud del articulo 113.2 de la Ley 2/2006,
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, forman parte del patrimonio municipal del suelo.

2. Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en este Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y demds documentos y anexos, todos los cuales revestirdn caracter
contractual.

3.- Para lo no previsto en los Pliegos, este contrato administrativo se regira por:

a) El Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales (RB).

b) Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas.
C) Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
d) Reglamento Hipotecario.

f) Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, a efectos de remisiones directas
y principios de la norma, en cuanto a la preparacién y adjudicacién del contrato.
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) Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Ptblicas a efectos de remisiones directas y principios de la
norma, en cuanto a la preparaciéon y adjudicacién del contrato.

h) Restante normativa del Derecho Administrativo

i) Normativa de Derecho Privado

4.- En caso de contradiccion entre el presente PCAP y el resto de la documentacion unida al expediente,
prevalecerd lo dispuesto en el PCAP.

5.- El desconocimiento de las cldusulas del contrato en cualquiera de sus términos, de los otros
documentos contractuales que forman parte y de las instrucciones o de la normativa que resulten de
aplicacién en la ejecucién de la cosa pactada, no exime a la adjudicataria de la obligacién de cumplirlas.

32. JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y
adjudicacién del contrato seran resueltas por el 6rgano competente, cuyos acuerdos pondran fin a la via
administrativa, y contra los mismos se podré interponer potestativamente recurso de reposicién en el
plazo de un mes ante el mismo 6rgano y posterior recurso contencioso-administrativo o, por el
contrario, directamente recurso contencioso- administrativo en el plazo de dos meses, contados desde
el dia siguiente al de su notificacion o publicacion.

El orden jurisdiccional contencioso- administrativo sera el competente para el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relaciéon con la preparacién y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes
en relacién con los efectos, cumplimiento y extinciéon del contrato.
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ANEXO 1
CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA CONTRATAR

Nombre y apellidos
Con domicilio en
Codigo postal

DNI Teléfono:

en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio
0 en representacion de:

Denominacioén social:

Con domicilio en

Codigo postal

NIF: Teléfono:

Direccién de correo electrénico para efectuar notificaciones:

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO.- Que se dispone a participar en el concurso PARA LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS
1Y 3 DEL COMPLEJO INMOBILIARIO DEL AMBITO DE ORDENACION DEFINIDA - OD 17.3
AMILLUBI - DE TITULARIDAD MUNICIPAL, INTEGRANTES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL
DEL SUELO Y ACEPTA EXPRESAMENTE TODAS LA CONDICIONES SENALADAS EN EL

PRESENTE PLIEGO.

SEGUNDO.- Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas
administrativas particulares para ser adjudicatario y que ha cumplido los requisitos relativos a la

constitucién de la garantia, conforme a lo dispuesto en la cldusula 13.1 de los Pliegos.
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TERCERO.- Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de
personas concursantes extranjeras).

CUARTO.- Que se encuentra al corriente de las obligaciones fiscales y ante la Seguridad Social y no esta
incurso en ninguna prohibicién de contratar segtin el art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

QUINTO.- Que se compromete a acreditar la posesiéon y validez de los documentos a que se hace
referencia en los Pliegos en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato, o en cualquier
momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracién.

En ,a de de 2025

Firma de la persona declarante:
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ANEXO 2. PROPUESTA ECONOMICA

D/ DA, it

CON dOIMICIHO @11 ...ttt e e e e e e e e e

Teléfono .........ooviiiiiii

en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio

(0 €N TEPIeSENMEACION A ...o.ueiniiiii ittt ettt et et e ettt e
con dOMUCIHIO €11 ...ounniiiii i e

TRlEONO ...viiviii i

enterado/a del procedimiento convocado por el Ayuntamiento de Zarautz para la ENAJENACION, DE
LAS PARCELAS 1 Y 3 DEL COMPLEJO INMOBILIARIO DEL AMBITO DE
ORDENACION DEFINIDA - OD 17.3 AMILLUBI - DE TITULARIDAD MUNICIPAL,
INTEGRANTES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO.

DECLARO

1°.- Que me comprometo a adquirir las parcelas 1 y 3 propiedad del Ayuntamiento, con arreglo a los

pliegos aprobados, por la cantidad de ....................ooooii euros (antes de impuestos).

2°.- Que de la cantidad total ofertada se abonaré la cantidad de ...............cooovviiiiininn euros (antes
de impuestos) mediante la entrega de las obras de edificacién y urbanizacién de los equipamientos de
las parcelas 2 y 4, y del local de planta baja del edificio de la parcela 1, habilitado como equipamiento
de la estacién de autobuses.
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3°-Que abonard en metdlico el resto de la cantidad ofertada que asciende a
................................... euros (antes de impuestos).

4°-Que adjunto la valoracién particular que justifica la oferta econémica.

5°.-Que conozco los Pliegos rectores de esta licitacion y demas documentacién que ha de regir el contrato, que
expresamente asumo y acato en su totalidad.

6°.- Que cumplo con todos los requisitos y obligaciones exigidos por la normativa vigente para la ejecucién del
contrato.

7°.- Que asimismo me obligo al cumplimiento de lo legislado o reglamentado en materia laboral y
tributaria.

Fdo:
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