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OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

Durante la ejecucion de la obra de la nueva lonja de pescado del puerto de Ondarroa, esta Direccién
de Puertos y Asuntos Maritimos, como 6rgano competente de la gestién del dominio publico portuario del
puerto de Ondarroa, asumio la gestion operativa de esta infraestructura. Tras la finalizaciéon de la obra en
febrero de 2022 y en tanto en cuanto no se traspase la gestiéon a un tercero, que sera el encargado de la
explotacion de la lonja en el futuro, esta siendo la Direccion de Pesca y Acuicultura quien esta asumiendo la

gestion operativa de la infraestructura.

Sin embargo, la lonja de pescado dispone de un edificio independiente, separado de la propia cancha
de descarga y venta de pescado, donde se ubican las oficinas administrativas del puerto de Ondarroa, lugar
en el que disponen de oficina los agentes principales que operan en el puerto de Ondarroa, como son: la
Cofradia de Mareantes de Santa Clara de Ondarroa, la Organizacién de Productores de Pescado del Altura
de Ondarroa (O.P.P.A.O.), la Asociacion de Comercializadores de Pescado de Ondarroa (ONARE), el distrito
maritimo de Ondarroa (Capitania Maritima) o el Servicio de Inspeccion Pesquera dependiente del Gobierno
Vasco, entre otros. Todos estos agentes disponen de sus oficinas en concesion demanial, otorgada por la

Direccién de Puertos y Asuntos Maritimos, por encontrarse este edificio en dominio publico portuario.

Ademas, en planta segunda, la Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos dispone de sus propias
oficinas portuarias donde prestan servicios sus trabajadores (personal administrativo, peones, cabo

guardamuelles, etc.).

Partiendo de lo anterior, la infraestructura dispone de unas instalaciones de climatizacion en el edificio
administrativo (planta primera, planta segunda, planta tercera, planta cuarta y en cubierta) compuestos por
unidades exteriores modelo DAIKIN RXYQ, unidades interiores tipo CASETTE, una maquina climatizadora,
una unidad exterior VRV, recuperadores, un sistema de extraccion en los aseos, ventilador para oficinas,

extractores del CT, un depdsito de inercia, cuadros eléctricos, etc.

Todos estos equipos e instalaciones requieren de un mantenimiento periédico que garantice un
perfecto estado de funcionamiento, cuya importancia es necesario resaltar, puesto que un incorrecto
funcionamiento en el sistema de climatizacién de las oficinas puede conllevar graves problemas a la hora de
cumplir las condiciones de confort y habitabilidad de los trabajadores y visitantes. Ademas, teniendo en cuenta
las caracteristicas de las instalaciones y el tratamiento y acumulacién de agua que incorporan, es necesario
cumplir con los requisitos de mantenimiento, limpieza y desinfeccion de equipos afectados por el
recientemente aprobado Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos

sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis, que es de aplicacion a estas instalaciones.
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Las instalaciones amparadas a esta actuacion legislativa (RD 487/2022) y su posible proyecto de
modificacion de este RD 487/2022 serian, en este caso concreto:
e Agua Fria de Consumo Humano (A.F.C.H.)
e Agua Caliente Sanitaria (A.C.S.)

Es por ello que, esta Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos, entiende necesaria y justificada la
contratacion de este servicio de mantenimiento de las instalaciones de climatizacioén, agua fria de consumo
humano (A.F.C.H.) y agua caliente sanitaria (A.C.S.) del edificio administrativo del puerto de Ondarroa para
garantizar la plena operatividad de esta instalacién en condiciones higiénico-sanitarias, asegurando de esta

forma el confort térmico de los ocupantes del edificio y su disfrute en condiciones de seguridad.

La Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos no dispone dentro de su estructura operativa los medios
humanos y materiales necesario para llevar a cabo un servicio tan técnico y con tan alto grado de
especializacion, siendo necesario externalizarlo y que sea una empresa que cuenta con la debida

acreditacion, experiencia y profesionalizacion en la materia quien lleve a cabo estos trabajos.

Asi pues, el presente documento tiene por objeto definir el alcance y condiciones de prestacién del
mantenimiento los equipos de climatizaciéon y el control de la legionelosis en el edificio administrativo del
puerto de Ondarroa. El objetivo principal de este servicio sera garantizar el control de las instalaciones, su

correcto funcionamiento y la conservacion de las mismas, mediante el servicio de mantenimiento propuesto.
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INVENTARIO DE LA INSTALACION

A continuacién, se menciona de manera esquematica el inventario de las instalaciones objeto de este
contrato separandolos en planta baja, planta primera y planta segunda, por un lado, y planta tercera y planta

cuarta por otro; junto con la instalacion de produccion de frio de las oficinas:

e PLANTA BAJA, PLANTA PRIMERA Y PLANTA SEGUNDA
< Unidades exteriores Modelo DAIKIN RXYQ:

PLANTA N° UNIDADES  MODELO/MARCA
1° VESTUARIOS - e
2° GESTION LONJAS 1 RXYQ24U)
< Unidades interiores tipo CASETTE
PLANTA RECINTO ID U. EXT U.INT  UD
2 GESTION LONJA | Despacho 1 ES.RXYQ24U  FXZQ50A | 1
2 GESTION LONJA | Despacho2  ES.RXYQ24U | FXZQSDA | 1
2 GESTION LONJA | Despacho?  ES.RXYQ24U | FXZQSOA | 1
2 GESTION LONJA | Despacho 4 | ES.RXYQ24U | FXZQ40A | 1
2 GESTION LONJA | Despacho5  ES.RXYQ24U | FXZQ20A | 1
2 GESTION LONJA | Despacho 6 | ES.RXYQ24U | FXZQ204 | 1
2 GESTION LONJA | Despacho7  ES.RXYQ24U  FXZQ20A | 1
2 GESTION LONJA | Despacho 8 | ES.RXYQ24U | FXZQ20A | 1
2 GESTION LONJA | Despacho9  ES.RXYQ24U = FXZQSOA | 1
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Diespacho
2 GESTION LONJA 10 ES.RXYQ24U | FXZ0Q40A 1
2 GESTION LONJA | Salajunias | ES.RXYQ24U | FXZO50A ]
Oficina
2 GESTION LONJA Control ES.RXYQ24U | FXZQ25A 1
1 VESTUARIOS Vestuarios RXYQ120 FXZ040A ]
Salas
1 BOTIQUIN diversas RXYQ12u FXZQ204 1
Salas
1 DESP. SANIDAD diversas RXYQ120 FXZQ20A 1
Salas
1 SALA DESCANSO | diversas RXYQ12u FXZ0Q20A 1

« 1 climatizadora para vestuarios
«» 1 Ud exterior VRV para bateria UTA ERQ250AW

« 2 recuperadores (1 por cada sala de subastas)

PLANTA TERCERA'Y PLANTA CUARTA:

< Unidades exteriores Modelo DAIKIN RXYQ

PLANTA N® UNIDADES MODELO/MARCA

3° COFRADIA 1 RXYQ10U
J*COMERCIALIZADORES 1 RXYQaU
4* OPPAO 1 RXYSQ5T8Y
4° CAPITANIA 1 RXYQ10U
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«» Unidades interiores tipo CASETTE

PLANTA RECINTO D U. EXT U.INT UD
4 CAPITANLIA Despacho 2 | RXYQ10U | FXZQ204 | 1
4 CAPITANIA Despacho 1 | RXYQ10U | FXZQ204 | 1

Sala
4 CAPITANLIA Reuniones | RXYQ10U | FXZQ50A | 2
Atencion a
4 CAPITANIA Plblico RXYQ10U | FXZQ404 | 1
Westibulo
4 CAPITANLA AT. Plblico | RXYQ10U | FXZQ40A | 1
Despacho
4 OPPAD Asesor RXYSQ5TEY | FXZQ25A | 1
Atencion a
4 QOPPAD Plblico RXYSQ5T8Y | FXZ0Q504 | 1
Despacho
4 COPPAD Presidente | RXYSQ5T8Y | FXZ0254 | 1
Despacho
4 OPPAD Gerente | RXYSQ5T8Y | FXZ0Q20A 1
Sala

3 COMERCIALIZADORES | Reuniones RXYQ8U FXZ0404 | 2

3 COMERCIALIZADORES | Despacho RXYQsU FXZ0Q25A | 1

Despacho
] COMERCIALIZADORES |  Gerente RX¥YQ8U FxZo404 | 1

Oficinas
3 COMERCIALIZADORES | Generales RXYQsU FXZQ504 | 1

Despacho

] COFRADIA Presidente | RXYQ10U | FxXZQ50A | 1
Despacho

3 COFRADIA Secretario RXYQ10U | FXZQ25A | 1
Atencion a

3 COFRADIA Plblico RXYQ10U | FXZQ4048 @ 2

3 COFRADIA Despacho RXYQ10U | FXZQ25A | 1
Sala

3 COFRADIA Reuniones | RXYQ10U | FXZ050A | 2
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e PRODUCCION DE FRIO EN OFICINAS:

% 1 climatizadora.

+ 1 Sistema de extraccion para los aseos.

% 1 Ud exterior VRV para bateria UTA ERQ250AW.

< 1 ventilador para oficinas.

2 extractores SODECA CJBD-3333-6M para los Centros de transformacion.
«» 2 uds exteriores y 2 ud interiores para sistema de aerotermia.

« 1 depdsito de inercia.

< 2 cuadros eléctricos.
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ALCANCE DEL MANTENIMIENTO

El servicio contratado, es decir, el mantenimiento, quedara fundamentado en tres areas principales:
1. Mantenimiento Preventivo, incluyendo el mantenimiento higiénico-sanitario AFCH-ACS.
2. Mantenimiento Correctivo y Servicio 24 horas.

3. Asesoramiento Energético.

En cualquier caso, el mantenimiento debe completar la realizacion de una serie de operaciones
rutinarias con el fin de lograr el perfecto funcionamiento de la instalacion, conservando la fiabilidad y
atendiendo en todo momento a un buen rendimiento energético, asi como el correcto control del estado de
conservacion, funcionamiento y condiciones de servicio de la instalacion, equipos, etc., con el objetivo final
de:

«» Minimizar averias y el tiempo de respuesta ante ellas.
« Aumentar el porcentaje de eficacia de las instalaciones.
< Aumentar el tiempo de vida de las mismas.

* Mejorar el rendimiento energético.

«» Conseguir el confort global de los usuarios del edificio.

1. MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

El Mantenimiento Preventivo puede definirse como aquel conjunto de actividades programadas y

sistematicas que tienen por objeto garantizar el correcto funcionamiento y la maxima longevidad de las

instalaciones y sus equipos.

La realizacion de visitas periddicas a las instalaciones y la realizacion proporcionada de las diferentes
operaciones de mantenimiento establecidas, avalan una correcta conduccién y mantenimiento de las mismas,
asegurando las consignas de funcionamiento y la prolongacion de la vida util de los elementos instalados. De
esta manera, se consigue un 6ptimo aprovechamiento de la instalacién, materializandose en la obtencién del

confort ambiental.

Las visitas se llevaran a cabo sobre el conjunto de instalaciones definidas anteriormente y que forman
parte del conjunto del equipamiento anteriormente enumerado, mediante el cumplimiento de un amplio
programa en donde se recogen tanto las operaciones a realizar, como la frecuencia en la realizacién de las
mismas. Las operaciones de mantenimiento se realizaran de acuerdo a las disposiciones de las Normativas
siguientes:

+ Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones

Térmicas en los Edificios.




o
EUSKO JAURLARITZA "~ ' GOBIERNO VASCO

ELIKADURA, LANDA GARAPEN, s DEPARTAMENTO DE
NEKAZARITZA ETA ARRANTZA ALIMENTACION, DESARROLLO
SAILA RURAL, AGRICULTURA Y PESCA
Portu eta ltsas Gaietako Direccién de Puertos y Asuntos
Zuzendaritza Maritimos

KD

< Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico

de Baja Tension.

1.1 MANTENIMIENTO HIGIENICO SANITARIO (AFCH-ACS)
1.1.1 INTRODUCCION

Los trabajos de prevencion y control de Legionella sobre las instalaciones inventariadas
anteriormente, se realizaran en base de la normativa vigente; es decir, atendiendo a las exigencias del Real

Decreto 487/2022 y otros documentos de apoyo, como pueden ser los siguientes:

e Guias Técnicas de Aplicacion.
e Norma UNE 100030:2023 - Prevencion y control de la proliferacion y diseminacién de

Legionella en instalaciones.

e Real Decreto 3/2023, de 10 de enero, por el que se establecen los criterios técnico-sanitarios

de la calidad del agua de consumo, su control y suministro.

1.1.2 DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

De forma esquematica el edificio dispone de red de AFCH y ACS con retorno.

Sumerof INSTALACKON PROEBABILIDAD | ACS COM RETORMO ACSSIN RETORND AFCH WEDUCHAS | NE GRIFOS

EDIFICO LONJA DE OWNDARRD

1.1.3 PROGRAMA DE MANTENIMIENTO.

Uno de los requisitos establecidos en el Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se

establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis es la elaboracién de un
Plan de Prevencién y Control de Legionella (PPCL), que recogera las pautas de trabajo y las acciones a llevar
a cabo para el control de la bacteria. Este documento debera ser redactado por la empresa adjudicataria

y aprobado por la Direcciéon de Puertos y Asuntos Maritimos.

Y es que, segun la citada normativa, la persona titular de una instalacién, con el fin de evitar la
proliferacion de Legionella sera responsable de que se elabore e implante este PPCL adaptado a las

particularidades y caracteristicas de su instalacion.
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El mencionado programa estara definido y registrado, e incluira:

a) Diagnéstico inicial de la instalacion y descripcion detallada de la instalacién, que incluira
como minimo:
1.° Datos técnicos y de funcionamiento, disefio y ubicacién de la instalacion.
2.° Un plano o esquema sefializado para cada instalacién que contemple todos sus
componentes y en particular el esquema de funcionamiento del circuito hidraulico,
que se actualizara cada vez que se realice alguna modificacién, indicando la fecha de
la misma, el tipo de suministro y la procedencia del agua, incluyendo el contrato de
suministro y la identificacion de la red de distribucion facilitada por el gestor, cuando
el suministro proceda de una red de distribucion publica o privada.
3.° Puntos de toma de muestra y puntos de posible emisién de aerosoles que seran
sefialados en el plano o esquema del punto anterior y teniendo en cuenta los puntos
de control identificados segtn lo descrito en el capitulo IV.

b) Descripcién de los programas siguientes:
1.° Programa de mantenimiento y revision de instalaciones y equipos: incluira las
medidas preventivas que al menos tendra que cumplir lo descrito en el anexo 1V, asi
como la designacién de responsabilidades (instalador, titular, personal externo y/o
propio tanto los responsables técnicos y las responsables técnicas como los operarios
y las operarias y las empresas proveedoras externas, entre otras).
2.° Programa de tratamiento: incluira el tratamiento del agua en su caso y el programa
de limpieza y desinfeccion de la instalacion que, al menos, tendra que cumplir lo
descrito en el anexo IV.
3.° Programa de muestreo y andlisis del agua: al menos tendra que cumplir lo descrito
en los anexos V' y VI, y los laboratorios de control, lo descrito en el anexo VIl y en el
articulo 12.
4.° Programa de formacién del personal, que contemplara, acorde con las
caracteristicas de la instalacion o de los equipos la relacion de contenidos en funcion
de las actividades vinculadas a los PPCL de las instalaciones frente a Legionella y de
las funciones asignadas a las personas trabajadoras que intervengan en los mismos.

¢) Documentacion y registros: los documentos y los registros de cada instalacion,
reflejaran la realizacion de las actividades y controles establecidos en los programas, asi
como sus resultados, las incidencias y las medidas adoptadas, que en caso de deteccion
de Legionella spp. cumpliran al menos lo descrito en el anexo VIl y los resultados de las
mismas. También seran objeto de registro las fechas de paradas y puestas en marcha
técnicas de la instalacion, incluyendo su motivo. Los registros seran preferentemente en
soporte informatico con una declaracidon responsable, realizada por el responsable
técnico, el titular de la instalacioén o su representante legal.

El PPCL deberé ser revisado de forma periddica y se actualizara como resultado de las
revisiones o evaluaciones efectuadas o cuando la autoridad sanitaria lo considere
necesario y, en particular:
a) Si se detectan desviaciones importantes durante la evaluacion periddica, el
responsable técnico conjuntamente con el titular de la instalacion debe revisar todo el
PPCL.
b) Tras reformas sustanciales en la instalaciéon, contaminaciones microbianas,
asociacion a casos o brotes de la enfermedad u otras incidencias significativas, a
criterio del responsable técnico se debe realizar una evaluacién adicional.

La documentacion y registros del PPCL estara en la propia instalacion a disposicion del
personal de mantenimiento, empresas o entidades de servicios contratadas, en su caso,
y de la autoridad sanitaria. La documentacién se guardara preferentemente en formato
electronico.

10
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Toda la documentacion y los registros correspondientes a las diferentes operaciones del
PPCL se encontrara a disposicion de las autoridades sanitarias y se conservaran durante,
al menos cinco afios desde su generacion.

1.1.4 SEGUIMIENTO DE TEMPERATURAS, INDICADORES DE CALIDAD DEL AGUA.

El Real Decreto 487/2022 exige la determinacion y registro de indicadores paramétricos con la

siguiente periodicidad:

R/

«» Diariamente:

o Registro de la temperatura en el depdsito acumulador ACS y solares y retorno, no debiendo ser
esta inferior a los 60° C en el depdsito de ACS; no pudiendo ser en el retorno inferior a 50°C.

o Registro de la temperatura en todos los grifos y duchas, siendo las temperaturas de ACS > 50 °C
y las de AFCH (Agua Fria Consumo Humano) < 20° C.

Si como resultado de esta medicion se comprueban valores superiores a 25 °C, se realizara la
evaluacién del riesgo y, en su caso, se tomaran las medidas oportunas, teniendo en cuenta las
condiciones climatolégicas. Cuando, por las condiciones climatologicas se prevean incrementos
de la temperatura ambiente tales que puedan dar lugar a un aumento de la temperatura del agua
por encima de 20 °C, se medira y registrara ésta en el punto de la instalacion mas desfavorable
midiendo la temperatura en puntos terminales transcurridos 2 minutos de dichos aumentos.

Al final del afio se habran comprobado todos los puntos terminales de la instalacion.

Los puntos objeto de seguimiento y control, constituyen un elevado riesgo para la multiplicacién de
Legionella, por lo que es imprescindible que se adopten todas las medidas pertinentes indicadas en la

normativa de aplicacién para la prevencion de la Legionelosis.

Esta comprobacion se podra realizar con Equipos de Registro de Temperaturas con alarmas que
realizan la vigilancia diaria necesaria y cumplen con lo especificado en la norma, evitando la necesidad de

que una persona acuda con caracter diario a las instalaciones para la realizacidon de estas actuaciones.

1.1.5 REVISION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE PARTES DE LA INSTALACION:

El Real Decreto 487/2022 exige efectuar una revision del estado de conservacion, limpieza y

desinfeccion de los siguientes elementos de la instalacion, con la periodicidad que se cita a continuacion:

>

7
*

Semanalmente: purga del fondo de los depdsitos acumuladores y apertura de puntos de poco uso.

« Mensualmente: en un numero representativo, rotatorio a lo largo del afio, de los puntos terminales de
la red interior (grifos y duchas), de forma que al final del afio se hayan revisado todos los puntos
terminales de la instalaciéon. A través de las valvulas de drenaje de las tuberias, se realizara la
eliminacién de los sedimentos.

>

7
*

Trimestralmente: en los depdsitos acumuladores.
11
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Esta comprobacién se podra realizar con Equipos de Registro de Purgas con alarmas que realizan la
vigilancia diaria necesaria y cumplen con lo especificado en la norma, evitando la necesidad de que una

persona acuda con caracter diario a las instalaciones para la realizacion de estas actuaciones.

1.1.6 REVISION GENERAL DE FUNCIONAMIENTO DE LA INSTALACION:

El Real Decreto 487/2022 exige efectuar una revision del estado de funcionamiento de los siguientes

elementos de la instalacién, con la periodicidad que se cita:

o Anualmente: conjunto de la instalacion de ACS y AFCH.

o Ademas, en el agua fria, se comprobaran los niveles de desinfectante diariamente, en un
numero representativo de los puntos terminales, con mediciéon y regulacién de pH (si la
efectividad del biocida depende del pH). Se dosificara el desinfectante sobre una recirculacién
del mismo, con un caudal que asegure una adecuada homogeneizacion en el depésito de al
menos el 20 % del volumen del agua acumulada y se tomaran las medidas que garanticen la
eficacia del tratamiento. Al final del afio se habran comprobado todos los puntos terminales
de la instalacién.

1.1.7 ANALISIS DE CALIDAD DE AGUA

Asi, de forma resumida, se establecen las siguientes actuaciones de mantenimiento higiénico
sanitario para el analisis de calidad de agua, relativas a los dos sistemas de agua sanitaria presentes en esta

instalacion (Agua Fria de Consumo Humano (A.F.C.H.) y Agua Caliente Sanitaria (A.C.S.)):

Tabla 3. Frecuencia minima de muestreo

Legionella . - P Hierro
gspp Aerobios pH Temperatura | Turbidez Biocida total Conductividad
N I
Uty | WFSm) M@ | o | (UNAR) @ .
Diario, en su caso,
. o . i Diario con lectura .
Sistemas de agua sanitaria. Trimestral. rimestral. | Diario. = Semanal. Trimestral. -
rotatorio automatica en
confinuo.
{1} En funcién del biccida.
{2) En el caso del pH, temperatura y turbidez se podra controlar in siftu preferentemente con lectura automética en continug
{3} En &l caso de utilizacidn de tratamisntos de desinfeccion fisicos se debe sustituir &l control del biocids por los controles que aseguren &l corscto funcionamisnto del sistsma de desinfeccion.
{4} i fuers necesario, se incluirdn ofros parametros que se consideren dtiles en la determinacion de Iz calidad del agus o de Ia efectividad del programa de tratamisnto del agua. Sin embargo, |a autoridad

sanitaria podra eximir & la persona titular de la instalacién del analisis de alguno de estos pardmetros si, en base al tipo de instalacidn de que se trate, no s probable su presencia en el agua en niveles tales que
supongan un riesgo para |3 salud.

Tabla 1. Parametros de calidad del agua

Berobiss H Temperatura Turbidez Hierre
Tipo de instalacién (UFC/ml) ';z: '[’oc} (UNF) | Total | Conductividad
1 (mgiL)
Agua Fria:
Preferiblemente
Lo di IRD | 207
Sistemas de agua sanitaria. 0 dispuesto en e Agua Calients: 50 <4 =0.2 -

14072003 o

Acumulador: >80

o
L
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Teniendo en cuenta el Real Decreto 487/2022, y las bases de calculo del nimero de muestras,
afectando a todos los depdsitos y puntos de consumo, estos ultimos en base a la tipologia de la instalacion,
sera necesario realizar un total anual de 76 analisis de Legionella, aerobios y hierro respectivamente para

la determinacion de la calidad del agua.

1.1.8 LIMPIEZA Y DESINFECCION DE LA RED DE ACS:

El Real Decreto 487/2022 dispone la realizacion de una desinfeccién anual para el sistema de

distribucién de agua caliente en instalaciones con elevado riesgo de multiplicacion de la bacteria (Acumulador

con retorno, termo eléctrico con retorno y caldera mural con retorno).

No obstante, esta actuacion se propone en este Pliego para todas las instalaciones con ACS. En el

Anexo 3 del citado Real Decreto se describen dos procedimientos posibles para la desinfeccion:
e Desinfeccién con quimica.

e Desinfeccion térmica.

A la finalizacién del tratamiento se emitira el correspondiente informe y certificado, que sera archivado

en los Libros de Registro correspondientes.
Ademas de lo anterior, si en los controles rutinarios se detectase la presencia de esta bacteria, se

procederia asimismo a su erradicacion por choque de desinfectante y posterior andlisis (a los 15 dias), como

indica el Real Decreto.

2. MANTENIMIENTO CORRECTIVO Y SERVICIO 24 HORAS

El mantenimiento correctivo serd de aplicacién sobre la totalidad de las instalaciones objeto del
servicio y consistira en la reparacion, y si no fuera posible, sustitucion, de las partes o elementos averiados
de las instalaciones objeto del servicio, a peticion de la propiedad o ante la propuesta de la empresa

adjudicataria, previa aprobacion de ello por parte de la propiedad.

Comprende por tanto las operaciones de conservacién y mantenimiento destinadas a solucionar las

averias que se produzcan en las instalaciones y, como minimo, incluira:

« Elaboracién del analisis y causas del aviso, averia o incidencia.

% Toma de medidas preventivas y de seguridad tanto a personas como instalaciones antes del inicio de
la reparacion.

*» Resolucién de la averia que ha determinado el aviso en los plazos determinados para ello.
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< Control y verificacion del correcto funcionamiento de las instalaciones reparadas.
«» Elaboracion del parte de la averia.

s Gestion de residuos generados.

Los materiales y medios auxiliares de las reparaciones a efectuar dentro del mantenimiento

correctivo no estan incluidos en el precio del presente contrato, pero si el coste de la mano de obra.

La empresa adjudicataria dispondra del personal necesario, dentro de su servicio de guardia operativo
24 horas, con los turnos apropiados, para atender las necesidades de servicio fuera del horario normal. Este
personal estara dotado de los medios adecuados, como teléfono movil, vehiculo, etc., para poder atender a

aquellas incidencias que puedan darse.

Con este servicio se persigue recibir asistencia técnica por parte de la empresa adjudicataria durante
las 24 horas del dia, los 365 dias del afio con el fin de realizar las labores de mantenimiento correctivo que
puedan surgir. El personal adscrito al servicio 24 horas estara capacitado para realizar tanto trabajos de

conduccion y mantenimiento preventivo, como mantenimiento correctivo y asistencia de incidencias.

El Servicio 24 horas/365 dias estara incluido dentro del precio del contrato.

3. ASESORAMIENTO ENERGETICO

Se incluye dentro del precio del contrato la prestacién de un servicio de Asesoramiento Energético

vinculado directamente al ahorro energético reflejado principalmente en las facturas de fluidos energéticos.

Para llevar a cabo esta prestacion, la empresa adjudicataria entregara al Responsable del Contrato
un informe técnico en el plazo de tres meses desde la fecha de comienzo de la prestacidon, acompanado del

correspondiente presupuesto, con los posibles cambios de la instalacién para su mejora energética.

Su labor principal sera ajustar los consumos con los principales proveedores de energia, estudiando
los periodos punta y valle de consumos, asi como la adecuacion de dichos consumos a las diferentes tarifas

del mercado de energia.

EQUIPAMIENTO

La empresa adjudicataria debera mantener actualizados, dentro del precio del contrato, todos los
equipos de medicion en continuo o equipos de medicidn portatil de los que consta esta instalacién parta la
correcta realizacion de todas las operaciones de tratamiento de agua, control de los parametros, toma de

registros, etc.
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INFORMACION BASE A UTILIZAR

Con independencia de la informaciéon que el adjudicatario pueda obtener de otras fuentes, la
Administracion suministrara los datos y documentos que posea en relacion a la instalacion objeto del

mantenimiento y que puedan servir de utilidad al objetivo propuesto con esta licitacion.

El adjudicatario actuara directamente en la solicitud de informacién y en nombre legal de la

Administracién en todas las actuaciones necesarias para ello.

Corresponde al adjudicatario la obtencién de las autorizaciones, licencias y permisos, tanto oficiales

como particulares, que se requieran para la ejecucion del presente trabajo.

El adjudicatario viene obligado a la recopilacion y utilizacion de toda la informacion existente que sea

de interés para los trabajos a realizar.

DESARROLLO GENERAL DE LOS TRABAJOS

Cumplimiento normativo

Todas las actuaciones contempladas en el alcance del mantenimiento cumpliran con las Normas y
Ordenanzas de dmbito comunitario, estatal o autonémico de obligado cumplimiento, cuyo conocimiento y

aplicacién es necesario por parte de la empresa adjudicatario y los técnicos que presten el servicio.

Control de los trabajos

Al menos una vez por mes, el adjudicatario informara por escrito al Responsable del contrato sobre
el estado de los trabajos hasta entonces realizados y el resultado de los ensayos, analiticas y pruebas
realizadas. Siempre que el consultor solicite alguna instruccion o decision, debera proponer a su vez, aquella

que a su entender considere como mas apropiada.
En cualquier momento el Responsable del contrato podra inspeccionar la marcha de los trabajos

solicitando para ello cuanta informacion, datos y/o documentaciéon que considere necesario para comprobar

el cumplimiento de cada uno de las condiciones de ejecucion asumidas por la empresa contratista.
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De todas las reuniones que se mantengan entre el Responsable del contrato y el adjudicatario se
levantaran Actas donde se recojan las propuestas, modificaciones, instrucciones y conclusiones que se
adopten. Dichas actas se presentaran al Responsable del contrato en un plazo maximo de tres dias habiles

tras la celebracién de la reunién correspondiente, para su aprobacién o comentarios.

Programacién de los trabajos

El Adjudicatario, durante los primeros quince dias a contar desde la fecha de inicio de la prestacion,
hara entrega al Responsable del contrato de un plan de trabajos, que detallara a nivel operativo las
actuaciones generales a llevar a cabo y su planificacién temporal, incluyendo un cronograma con las fechas

estimadas de cada actuacion.

El plan de trabajos contendra los siguientes documentos:

1. La metodologia pormenorizada segun la cual se realizaran los trabajos, desarrollada a nivel
operativo y acompafiada de las justificaciones pertinentes.

2. La organizacion del equipo humano para el desarrollo de los trabajos, incluyendo la relacion de
personas, medios materiales y la descripcion organizativa del equipo.

3. El cronograma completo para la ejecucion de los trabajos.
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GESTION DE DOCUMENTACION E INFORMES

Los informes especificos a desarrollar se pueden clasificar en los grupos siguientes:

1.1. INFORMES PERIODICOS

e Levantamiento de actas de todas y cada una de las visitas de inspeccién/mantenimiento,

tomando nota de todas las incidencias detectadas y las decisiones adoptadas, que se enviaran

periédicamente al Responsable del Contrato y que se conservaran hasta la finalizacion del

contrato.

e Informe mensual de seguimiento de los trabajos de mantenimiento y controles de calidad

realizados, que debera entregarse antes del dia 10 del mes siguiente, donde se indique de forma

clara y concisa el desarrollo y marcha de los trabajos. El contenido minimo de dicho informe sera

el siguiente:

a) Relacion exhaustiva de trabajos realizados durante el mes en curso.

b) Reportaje fotografico.

¢) Relacién de personal interviniente durante el mes al que pertenece el informe, indicando
si pertenecen a la empresa contratista o de subcontratistas.

d) Relacién de maquinaria, materiales y medios auxiliares utilizados, indicando la empresa
a la que pertenecen y el cumplimiento de la normativa vigente.

e) Medicion y justificacion de los materiales, maquinaria o medios auxiliares empleados
para el mantenimiento correctivo y que deban ser facturados fuera del contrato.

f)  Relacion de incidencias detectadas, medidas correctoras adoptadas y conclusiones.

g) Relacion de incidencias ocurridas dentro de la cobertura del Servicio 24h y forma en la
que se han subsanado o corregido.

h)  Plan de mantenimiento a realizar en las visitas del proximo mes.

1.2. INFORMES NO PERIODICOS

Se realizaran, ademas, los siguientes informes, si fuesen necesarios:

e Informes sobre nuevas operaciones o incidencias.

e Informes inmediatos sobre anomalias que se observen, especialmente sobre aquellas que
puedan denotar falta de sequridad, con una propuesta de las medidas correctoras que
considere oportunas.

e Informes técnicos sobre nuevas tecnologias, actualizaciones normativas, efc.

De cada uno de los informes precedentes que se generen durante el desarrollo del contrato se debera

entregar una copia al Responsable del contrato, a través de correo electronico, nube (Sharepoint) o similar.
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RELACIONES CON LA ADMINISTRACION

La empresa contratista designara una persona para hacerse cargo de la coordinacion del equipo y

representar a éste ante la Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos.

Todo el equipo de la empresa contratista dependera de esa persona, quién informara directamente y

cuantas veces sea requerido a la Direccién de Puertos y Asuntos Maritimos.

El Departamento nombrara un/una Responsable del contrato que ejercera las funciones de

representante de la Administracion ante las restantes personas fisicas o juridicas implicadas.

El/La Responsable del Contrato sera en general el/la interlocutor/a con el/la Coordinador/a del

contrato, al/a la que consultara previamente cualquier decision.

El/La Responsable del contrato tendra las funciones administrativas, econémicas y técnicas en
relaciéon con cualquiera de las figuras interpretando los términos de los contratos correspondientes. En tal
sentido el/la Coordinador/a debera atender las decisiones que se le puedan imponer por escrito, si bien éste
podra dejar constancia por escrito de la disparidad de criterios en el tema de que se trate, a fin de que queden

clarificadas las posibles responsabilidades futuras.

La Administracion tendra la capacidad de aceptar, cesar y cambiar en cualquier momento y tantas
veces como sea necesario al personal interviniente por parte del/la Coordinador/a para la buena marcha de
los trabajos, siempre que existan argumentos para ello. Asi cuando se incurran en actos u omisiones que
afecten a la seguridad, la Administracién podra exigir la adopcion de medidas concretas y eficaces para

conseguir restablecer el buen orden en la ejecucion de los contratos correspondientes.

CONDICIONES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Durante el periodo de vacaciones la contratista solapara y coordinara las ausencias de las personas

de su equipo con objeto de garantizar la continuidad de los trabajos.

El adjudicatario asegurara el desplazamiento de sus técnicos, mediante la puesta a su disposicion de
los vehiculos necesarios para conseguir el 6ptimo rendimiento del servicio. Los desplazamientos se

encuentran dentro del precio del contrato.

Todos los integrantes del equipo contratado iran provistos de teléfono mévil que deberan mantener

en todo momento cargado, conectado y con conexion a Internet.
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Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos necesarios para el desempefio de las funciones

definidas en este Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

El personal del Adjudicatario cuidara especialmente el trato con los afectados, y sus representantes,

encargados y otro personal, colindantes, organismos, etc., recabando y dando la informacion que sea

pertinente. Si se suscitase alguna reclamacion o diferencia, actuara con la méaxima correccion.
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ANEXO |
PLANOS DE LA INSTALACION
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GOBIERNO VASCO

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO,
SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE

Direccién de Puertos y Asuntos Maritimos

EUSKO JAURLARITZA

EKONOMIAREN GARAPEN, JASANGARRITASUN
ETA INGURUMEN SAILA
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NOTA:EL TECHO TIENE UNA INCLINACION DE 1.81%

LEYENDA PLAFONES INTERIORES N

@
fees] PLAFON DE DOBLE FLUJO de 15 kW

@
[ees] PLAFON DE DOBLE FLUJO de 28 kW

ESPESORES DE AISLAMIENTO (mm)
TUBERIAS Y ACCESORIOS.

conductividad térmica | = 0,04 W/(m x K) a 10°C

Fluidos CALIENTES por el INTERIOR del edificio. 1T.1.2.4.2.1.2.

. ) Temperatura maxima del fluido (°C)
Diametro exterior (mm)
40...60 >60...100 >100...180
D<35 25 25 30
35<D<60 30 30 40
60<D<90 30 30 40
90<D< 140 30 40 50
140<D 35 40 50

Fluidos FRIOS por el INTERIOR del edificio

Didmetro exterior (mm) Temperatura maxima del fluido (°C)
-10..0 >0...10 >10
D<35 30 20 20
35<D<60 40 30 20
60 <D <90 40 30 30
90<D <140 50 40 30
140<D 50 40 30

CUANDO LAS TUBERIAS DISCURRAN POR EL EXTERIOR, SE INCREMENTARAN
LOS ESPESORES DE LA TABLA ANTERIOR EN 10 mm.

LAS REDES CON UN FUNCIONAMIENTO CONTINUO, COMO REDES DE AGUA
CALIENTE SANITARIA, DEBEN SER LOS INDICADOS EN LAS TABLAS
ANTERIORES AUMENTADOS EN 5 mm.

DISTANCIAS ENTRE SOPORTES S/UNE 100-152/88
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TUBERIAS DE ACERO TUBERIAS DE COBRE
HORIZONTALES HORIZONTALES
DN DISTANCIA m DNext| DISTANCIAm
10 15 10 1
15 17 12 11
20 19 15 12
25 2.1 18 13
32 2.4 22 14
40 25 28 16
50 2.8 35 17
65 3,1 42 19
80 34 54 2.1
100 3,8 63 23
125 41
150 4.4 TUBERIAS DE COBRE
VERTICALES
HASTA 2 SOPORTES
TUBERIAS DE ACERO 25mm CADA PLANTA
VERTICALES e | SOPORTE
HASTA 1 SOPORTE CADA PLANTA
DN125 CADA PLANTA
1 SOPORTE
>DN125 CADA 2 PLANTAS
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26.20
UE UTA - UEUTA
OFICINAS VESTUARIOS - DAIKIN RXYQ24U
(VRV) (VRV) -/ GESTLONJAP2

UTA
VEST
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O

/

DAIKIN RXYQ12U

VESTUARIOS+OTROS P1

S R ]

DAIKIN RXYQ10U
CAPITANIA P4

DAIKIN RXYQ10U
COFRADIA P3

DAIKIN RXYQ8U
COMERCIA P3

| REC 2
REC 2 (Arriba) | REC 1
LONJA DE PESCADO BAJURA
| REC 1 {
LONJA DE PESCADO ALTURA J NN
v NI RN
SOBREPRES ESC 01

5[]

DAIKIN RXYSQ5T8Y

OPPAO-P4

20.70

LEYENDA DE EQUIPAMIENTO Y UNIDADES

EXTERIORES EN CUBIERTA DE OFICINAS

‘/A:,]\‘ CLIMATIZADORA AIRE PRIMARIO OFICINAS AP1
\1/ altura 1,96 m

N CLIMATIZADORA AIRE PRIMARIO VESTUARIOS AP2
(A2) Y SALA SUBASTAS

N altura 1,96 m

TN UNIDAD EXTERIOR

(1) VRV AIRE PRIMARIO

\J/ altura 1,72 m

TN UNIDAD EXTERIOR O.P.P.A.O.

( 2 |  marca HITACHI mod. RAS-10-FSXN

N altura 1,72 m

TN UNIDAD EXTERIOR COFRADIA

‘3 3 ) marca HITACHI modelo RAS-10-FSXN
\J/ altura 1,72 m

N UNIDAD EXTERIOR OFICINAS LONJA
( 4 |  marca HITACHI modelo RAS-24-FSXN
N altura 1,72 m

N UNIDAD EXTERIOR CAPITANIA
(5 marca HITACHI modelo RAS-5-FSNY2E
= altura 1,38 m

TN UNIDAD EXTERIOR COMERCIALIZADORES
‘3\6 /‘ marca HITACHI modelo RAS-8-FSXN
- altura 1,72 m

-\ UNIDAD EXTERIOR GENERACION A.C.S.
‘\\7/‘ marca DAIKIN modelo EMRQ-10-AAY1
N altura 1,68 m

N PANELES SOLARES

‘3 8 ) marca TIFELL modelo TAM-20H
\J/ inclinacién 45°

EXTRACTOR DE ASEOS
altura 1,05 m
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—— TUBO DE AGUA PARA LOS LAVADEROS Y LOS TERMOS
———— TUBO DE AGUA PARA LAS MANGUERAS DE BALDEO

o vl
. PABRICA DE HIEI \
© @63x10,5 M

1

pal
e

LEYENDA FONTANERIA:

CIRCUITO AGUA FRIA FABRICA DE HIELO
— — — —  CIRCUITO GENERAL DE AGUA FRIA LONJA

— — — —  CIRCUITO DE AGUA FRIA PUNTOS PARA MANGUEO
DE SUELOS (Presién maxima: 6,5 Kg/cm2)

CIRCUITO AGUA NO POTABLE (INODOROS)

LAVAMANOS

25'4 mm PUNTO DE AGUA (13 Unidades)
—><}— LLAVE DE CORTE DE AGUA
<+ GRIFO COLOCADO AGUA FRIA
< GRIFO COLOCADO AGUA CALIENTE SANITARIA

NOTA: LA PRESION MAXIMA DE TRABAJO EN TODA LA RED DE
FONTANERIA (EXCEPTO EN EL CIRCUITO DE PUNTOS DE AGUA DE
MANGUEO SERA DE 5 Kg/cm2.)

PEINE DE TUBOS:

- PUNTOS DE AGUA EN EXPOSICION Y VENTAS: @ 90x15 mm
-LAVADO DE CAJAS/TINAS @110x8,4 mm

-MANGUEO DE SUELO LOCAL DE

LAVADO CAJASITINAS @75x12,5 mm

-PESCADERIA @50x8,4 mm

-LOCAL REDERAS @40x6,7 mm

-LOCAL POLIVALENTE @40x6,7 mm

P ROTOTAMIZ 1
250x8,4 mm SUBEN 6 TUBOS:
-MANGUEO DE SUELO LOCAL DE LAVADO DE CAJAS/TINAS @75x12,5 mm

-LAVADO DE CAJAS/TINAS @110x18,4 mm

-CAFETERIA @50x8,4 mm
-FABRICA DE HIEL&263x8,7 mm -PESCADERIA @50x8,4 mm
- TIENDA DE APAREJOS @32x5; -LOCAL REDERAS @40x6,7 mm
-LOCAL POLIVALENTE @40x6,7 mm
-TIENDA DE APAREJOS: @32x5,4 mm.
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