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OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

La Direccion de Desarrollo Litoral, Puertos y Asuntos Maritimos dispone en el dominio
publico portuario de los quince puertos maritimos transferidos a la C.A.P.V. multitud de edificaciones
de diferentes tipologias constructivas y antigliedades. La mayoria de estos edificios se encuentran
en régimen de concesion demanial, de forma que son terceros quienes los ocupan y explotan para

el desarrollo de diferentes actividades.

Sin embargo, a pesar de estar concesionados, hay varios edificios sefalados en la
documentacién grafica del Anexo |, que esta Direccioén ha clasificado segun su antigiiedad y estado
de conservacion, y que considera que deben ser inspeccionados para determinar su grado de
conservacion, y priorizar, de esta forma, posibles inversiones de rehabilitacion, reforma, reparacion
y mejora en los préximos afios, con el objetivo de garantizar un adecuado grado de preservacion
de los inmuebles de manera que se minimicen los riesgos de sufrir dafios o de que se agraven sus
patologias; asi como, para evaluar y proponer mejoras en materia de accesibilidad o eficiencia

energética que redunden en un beneficio para sus usuarios; asi como, para el interés general.

Estos edificios, diecisiete en Gipuzkoa, y once en Bizkaia, serian los siguientes:

o Lonja de Pescado (puerto de Hondarribia)
o Fabrica de Hielo (puerto de Hondarribia)

o Edificio de Oficinas (puerto de Hondarribia)
o Xaiak (puerto de Hondarribia)

o Lonja de pescado (puerto de Getaria)

o Txoritonpe (puerto de Getaria)

o lItsas Etxea (puerto de Getaria)

o Cofradia Antigua (puerto de Getaria)

o Fabrica de hielo (puerto de Getaria)

o Taller mecanico (puerto de Getaria)

o Restaurante Astillero (puerto de Getaria)

o Tintaleku (puerto de Getaria)

o Edificio de Oficinas — Cruz Roja (puerto de Getaria)
o Caserio Talaipe (puerto de Zumaia)

o Sotos (puerto de Mutriku)
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o Edificio Industrial y de oficinas (puerto de Mutriku)

o Onkaia (puerto de Mutriku)

o Edificio Varadero (puerto de Ondarroa)

o Edificio Antiguas oficinas (puerto de Ondarroa)

o Antiguo edificio OPPAO (puerto de Ondarroa)

o Nabaldea (puerto de Ondarroa)
*A pesar de que en el documento grafico se incluyen mas edificios, estos se excluyen de inspeccidn
dado que la lonja de pescado es de muy reciente construccion, el edificio taller esta previsto que
sea demolido a corto plazo y el edificio del tinglado esta siendo rehabilitado en la actualidad.

o Lonja de pescado (puerto de Lekeitio)

o Sotos (puerto de Elantxobe)

o Lonjas exportadores (puerto de Bermeo)

o Lonja de pescado (puerto de Bermeo)

o Edificio de oficinas (Puertos) - (puerto de Bermeo)

o Edificio de oficinas (Pesca) - (puerto de Bermeo)

o Vivienda con almacén (puerto de Bermeo)
*A pesar de que en el documento grafico se incluyen mas edificios, estos se excluyen de inspeccion

dado que las lonjas de Frantxua se encuentran fuera de ordenacion segun el planeamiento en vigor.

El objetivo de estas inspecciones debe ser conocer los desperfectos y las deficiencias
apreciadas en dichos edificios, sus posibles causas y las medidas recomendadas para asegurar la
estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y su consolidacion estructural, de manera que sea posible
el uso efectivo del edificio segun el destino que le es propio. Asi mismo, permite estimar las
condiciones de la envolvente del edificio y sus instalaciones desde la perspectiva de sus parametros
relacionados con la eficiencia energética, al objeto de evaluar la eficiencia energética del edificio, e
informar sobre las condiciones de accesibilidad universal y no discriminacién de las personas en
situacion de discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, de acuerdo con la normativa
vigente, estableciendo si el edificio es susceptible 0 no de realizar ajustes razonables para
satisfacerlas. La inspeccion técnica de edificaciones esta regulada por el DECRETO 117/2018, de
24 de julio, de la inspeccién técnica de los edificios en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco.
Aunque esta normativa esta enfocada a edificaciones o partes de edificaciones de uso
predominantemente residencial, esta Direccion se fundamentara en ella a la hora de determinar los

requisitos y alcance de las inspecciones a realizar.
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ALCANCE DE LAS INPECCIONES

Dentro del precio del contrato, esta incluida la realizacion de una inspeccién individual para

cada uno de los inmuebles enumerados; es decir, debera elaborarse un informe de inspecciéon por

cada edificio considerado. El objetivo de las inspecciones sobre los inmuebles anteriormente

sefialados es el siguiente:

a)

b)

c)
d)

e)

Identificar las lesiones y deterioros detectados visualmente durante la inspeccion,
producidos por causas exteriores o interiores, vicios, fallos o falta de mantenimiento.
Realizar una pre-diagnosis de las posibles causas de las patologias observadas y del estado
de conservacion de los edificios.

Clasificar, por orden de gravedad, los males detectados y su interrelacion.

Evaluar la importancia del dafio y dictaminar sobre la necesidad de intervenir, y recomendar
el tipo de intervencion adecuado.

Determinar las condiciones de accesibilidad del edificio en sus accesos y comunicaciones
interiores desde el portal hasta el acceso a las viviendas, de acuerdo con la normativa
vigente.

Caracterizar los diversos elementos de la envolvente del edificio y sus instalaciones de
calefaccion y climatizacién a efectos de evaluar la eficiencia energética del edificio en lo que

al uso representativo o caracteristico del mismo se refiere.

La inspeccion técnica de los edificios comprendera una inspeccion visual de la cubierta, de

la cimentacion (en el caso de que sea posible realizarlo), de la estructura, de las fachadas y de las

redes comunes de suministro y evacuacion de aguas, con el fin de conocer sus caracteristicas

constructivas, su estado y las patologias que puedan afectar al edificio.

La inspeccion incluira una toma de datos de la envolvente del edificio y de las instalaciones

al objeto de realizar un informe de evaluacion de la eficiencia energética del mismo, e informar sobre

las condiciones de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas en situacion de

discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, de acuerdo con la normativa vigente,

estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.
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Cuando los datos obtenidos en la inspeccién visual no fueran suficientes para la calificacion

de las deficiencias detectadas, quien actie como persona que realiza la inspeccion debera trasladar

a la Direccién de Desarrollo Litoral, Puertos y Asuntos Maritimos la necesidad de realizar la apertura

de catas (lo cual no se encuentra incluido dentro del precio del contrato) para una toma de datos

mas exhaustiva del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las pruebas que

considere necesarias.

Cada inspeccién realizada se traducira en un informe que contemplara, de forma general,

los siguientes aspectos:

a)

b)

Las condiciones de conservacion, seguridad, estanqueidad y de consolidacion
estructural del edificio, asi como una estimacion econdémica aproximada de la
intervencion a realizar.

La evaluacion de las condiciones de accesibilidad universal y no discriminacion de
las personas en situacion de discapacidad para el acceso y utilizacién del edificio, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

La evaluacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido por el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios y el Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, de certificacion de la eficiencia

energética de los edificios 0 normativa que los sustituya.

Los trabajos de campo seran llevados a cabo por personal competente segun la legislacion

aplicable.

CONTENIDO DEL INFORME DE INSPECCION

El informe de la inspeccién técnica de los edificios deberd expresar con claridad la

importancia y riesgo de los danos detectados y cuales son, a juicio de la persona habilitada para

realizar la inspeccion, los tipos de intervencién necesarios.
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El informe constara de dos partes, una en la que se reflejara la informacién obtenida del

edificio y otra en la que se emitira un dictamen respecto al estado de cada una de las cuestiones

objeto de la inspeccion técnica de los edificios. Cada uno de los informes de los respectivos

inmuebles dispondra de la siguiente informacion:

a)

b)

)

Estado general de la cubierta, de la cimentacion, de la estructura, de las fachadas,
con especial atencion a elementos tales como cornisas, salientes, vuelos o
elementos ornamentales, y de las redes comunes de abastecimiento y evacuacion
de aguas del edificio, con la identificacion de la existencia de materiales que (como
por ejemplo el plomo, el amianto u otros) requieran una manipulacién especifica o
incluso su retirada, en cumplimiento de la normativa vigente.

Informacion sobre la existencia, composicion y documentaciéon administrativa y
técnica del resto de instalaciones del edificio.

Posibles causas de las lesiones o desperfectos detectados, diferenciando la
patologia de los sistemas o de los materiales utilizados, asi como las medidas
recomendadas (desalojo, apuntalamiento, revision periddica, etc...).

Propuesta global de intervencion, en la que se propondra el personal que debe

intervenir y se sefialaran las medidas de seguridad a adoptar, en caso necesario.
Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas, como consecuencia de
inspecciones anteriores, si las hubiera.
Grado de ejecucion y efectividad de las medidas incluidas en el Libro de Edificio o en
el Plan de uso y mantenimiento cuando los mismos sean preceptivos conforme a la
normativa de aplicacion.
Naturaleza de los tipos de intervencién, pudiendo ser ésta inmediata, muy urgente,
urgente, necesaria a medio plazo o de mantenimiento, entendiendo por tales:
l. Grado 1.— Inmediata: intervencién a adoptar en un plazo maximo de 24 horas,
adoptando medidas en supuestos de confluencia de deterioros extremos, con
riesgo de colapso del elemento y con riesgo inminente de dafios a personas o
bienes ajenos, y cuando sea necesario adoptar medidas de seguridad como
apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una zona del edificio, montar bandejas de
seguridad para evitar desprendimientos, etc.
1. Grado 2.— Muy urgente: intervencion asociada a dafios importantes de las partes
del edificio o de sus elementos, que conllevan un riesgo a corto plazo para
personas o bienes ajenos, pero para los que se considera que, por su estado de

degradacion, el plazo maximo que se debe establecer para este tipo de actuacién
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debe de ser de tres meses, independientemente de la necesidad o no de disponer
de medios auxiliares de seguridad.

lll.  Grado 3.— Urgente: intervencién cuando se detectan deficiencias graves, que
puedan llevar a la degradacion del elemento o del sistema, de forma progresiva.
El plazo maximo que se debe establecer para este tipo de actuacién es de doce
meses.

V. Grado 4.— Necesaria a medio plazo: a asociar con deficiencias puntuales, que no
afectan al funcionamiento del sistema y que necesitan una actuacion especifica,
ya que si no se corrigen puede degenerar en un proceso patolégico de mayor
envergadura. En este caso se pueden considerar las actuaciones que pueden
aplazarse mas de un afo.

V. Grado 5.— Mantenimiento: cuando no se han detectado lesiones, o cuando éstas
por su levedad no entrafian riesgo aparentemente, ya que con un mantenimiento
apropiado se pueden subsanar o detener su progresion, entendido este como el
conjunto de operaciones y cuidados a efectuar periédicamente para prevenir el

deterioro de un edificio y mantenerlo en buen estado.

h) Estimacion de la necesidad de un proyecto técnico para acometer las intervenciones
de reparacion.

i) Plazo para la realizacién de las intervenciones.

j) La evaluacién de las condiciones de accesibilidad universal y no discriminacién de
las personas en situacion de discapacidad para el acceso y utilizacion del edificio, de
acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de
realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

k) La evaluacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido por la normativa vigente, incluyendo el certificado de
eficiencia energética del edificio (calificacion energética) realizado siguiendo el

procedimiento establecido por la normativa de aplicacion.

Los informes y los certificados de eficiencia energética, resultantes de los trabajos
realizados, seran firmados por persona fisica con titulacion competente segun la normativa de

aplicacion, en cada caso.
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INFORMACION BASE A UTILIZAR

Con independencia de la informacién que el adjudicatario pueda obtener de otras fuentes,
la Administracion suministrara los datos y documentos que posea y que puedan servir de utilidad al
objetivo propuesto con esta licitacién. Durante las visitas y durante la redaccion de los diferentes
informes de inspeccion, esta Direccion aportara toda aquella informacion que pueda servir de base
y punto de partida para la mejor realizacion de las visitas de inspeccidén y elaboracion de los

informes.

Corresponde al adjudicatario la obtencion de las autorizaciones, licencias y permisos, tanto
oficiales como particulares, que se requieran para la ejecucion del presente trabajo. El adjudicatario
viene obligado a la recopilacion y utilizacién de toda la informacién existente que sea de interés para

los trabajos a realizar.

La Direccion de Desarrollo Litoral, Puertos y Asuntos Maritimos facilitara al Adjudicatario el

acceso y/o permisos necesarios a los edificios y partes de los edificios objeto del contrato.

CONTROL DE LOS TRABAJOS

La direccién técnica de los trabajos se llevara a cabo por los servicios técnicos de la

Direccidon de Desarrollo Litoral, Puertos y Asuntos Maritimos, siguiendo sus criterios.

Al menos una vez por mes, el Adjudicatario informara por escrito al Responsable del contrato
sobre el estado de los trabajos hasta entonces realizados, y solicitara las instrucciones pertinentes

para la continuacién o nueva presentacién de aquellos.

Siempre que el Adjudicatario solicite alguna instruccién o decision, debera proponer a su

vez, aquella que a su entender considere como mas apropiada.

En cualquier momento el Responsable del contrato podra inspeccionar la marcha de los

trabajos solicitando para ello cuanta informacion, datos y/o documentacion que considere necesario
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para comprobar el cumplimiento de cada uno de las condiciones de ejecucion asumidas por la

empresa contratista.

De todas las reuniones que se mantengan entre el Responsable del contrato y el
Adjudicatario se levantaran Actas donde se recojan las propuestas, modificaciones, instrucciones y
conclusiones que se adopten. Dichas actas se presentaran al Responsable del contrato en un plazo
maximo de tres (3) dias habiles tras la celebracion de la reunién correspondiente, para su

aprobacién o comentarios.

PROGRAMACION DE LOS TRABAJOS

Completada la revision de la documentacion recopilada y los datos basicos de lanzamiento
de cada una de las inspecciones a realizar, el Adjudicatario hara entrega a la Direccién de Desarrollo
Litoral, Puertos y Asuntos Maritimos de un plan de trabajos, que detallara a nivel operativo las

actuaciones generales a llevar a cabo.

El plan de trabajos contendra los siguientes documentos:

o La metodologia pormenorizada segun la cual se propone el contratista realizar los
trabajos, desarrollada a nivel operativo y acompafada de las justificaciones

pertinentes.

o La organizacion del equipo del Adjudicatario para el desarrollo de los trabajos,
incluyendo la relacién de personas, medios materiales y la descripcion organizativa

del equipo.

o El cronograma completo para la ejecucion de los trabajos que sea compatible con lo

establecido en las bases y acorde con lo indicado en la propuesta econémica.
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PRESENTACION DEL TRABAJO

Finalizados los trabajos, y previamente a la edicion definitiva, el Adjudicatario remitira un
ejemplar completo o “ejemplar cero” del estudio que contenga todos los informes de inspeccién de
los edificios objeto de analisis al Responsable del contrato para su examen, revision y en su caso,
ordenar las correcciones oportunas, pudiendo exigirse al Adjudicatario cuantos datos, aclaraciones

o ampliaciones se considere oportuno.

Mientras el Responsable del contrato no dé explicitamente al Adjudicatario su conformidad

al contenido del “ejemplar cero”, no se realizara la edicion definitiva del estudio.

Una vez revisado y aprobado el “ejemplar cero”, se procedera a la entrega del documento

definitivo en formato digital (editable y pdf) y una copia en formato papel.

La presentacién del trabajo sera concreta y coherente con el tema que se desarrolla, siendo
lo suficientemente amplia y clara, presentandose las actuaciones concretas pormenorizadas,
cuadros de datos, analisis, datos de visitas, bibliografia, teoria general, etc., en apéndices o anejos

por elementos de sintesis unitarios.

La documentacién para entregar se adaptara a las siguientes especificaciones:

o Enlorelacionado con el logotipo y marca del Gobierno Vasco se estara a lo dispuesto

en el Manual de ldentidad Corporativa del mismo.

o Se entregaran copias de la version en pdf del estudio, con los archivos ejecutables
que incluyan la misma informacién (incluyendo los archivos editables de la
certificacion energética del edificio), incluyendo un archivo por cada
documento/informe de inspeccion cuyo nombre sera el del documento al que

pertenece.

o Los formatos de los archivos entregados en formato digital seran los siguientes:
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- LI Formato WORD
- Planos: ... Formato DWG
- Presupuestos: .................. .Formato PRESTO (BC3 o PrestoObra)
- Fotografias:......ccoooiiiiiiiiiicce e, Formato JPEG

Y ademas la version PDF de todo lo anterior.

o Cualquier otro documento que no pueda ser almacenado en cualquiera de los
formatos anteriores, sera escaneado y entregado en soporte electrénico o digital en

formato PDF o similar.

Como se indica en la caratula y en el pliego de clausulas administrativas particulares, este
contrato se halla sujeto al régimen de doble oficialidad linguistica establecido por el Estatuto de
Autonomia del Pais Vasco en su articulo 6° y regulado por la Ley 10/1982, de 24 de noviembre,

basica de normalizacion del uso del euskera, y por la normativa que la desarrolla.
El uso de ambas lenguas oficiales constituye una condicién de ejecucion del contrato y de
su incumplimiento se derivan las consecuencias previstas con caracter general para el

incumplimiento de cualquiera de las clausulas de este contrato.

Por tanto, con caracter de minimo, todos los trabajos-documentos que constituyan el

objeto del contrato se realizaran en ambas lenguas oficiales. Se excluiran de esta obligacién

todos aquellos anejos o partes del estudio que esta Direccion de Desarrollo Litoral, Puertos y

Asuntos Maritimos considere oportuno que estén en una unica lengua oficial.

Todos los documentos elaborados para la realizacion de este trabajo seran propiedad del
Gobierno Vasco que se reserva el derecho de reproducirlos, publicarlos y divulgarlos en todo o en
parte de su contenido, cuando lo estime conveniente, sin que pueda oponer a ello el Adjudicatario

recurso alguno.

Por su parte, el Adjudictario viene obligado a recabar la autorizacion previa del Gobierno
Vasco para cualquier actividad que se deriva de la utilizacion de la documentacion del presente
estudio y de las informaciones para ello recogidas, si bien el Adjudictario podra hacer referencia al

trabajo, a los efectos que se deriven de su referencia para la configuracion de su “curriculo”.
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PUERTO DE HONDARRIBIA
N° EDIFICIO ANO CONSTRUC [SUP PLANTA|N° PLANTAS
P 1 LONJA PESCADO 1997 4057 m? 2
‘v 2 FABRICA DE HIELO 1998 470 m? 2
3 EDIFICIO OFICINAS STPG 1989 113 m? 3
4 XAIAS VIEJAS 1985 304 m? 2
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PUERTO DE GETARIA
N° EDIFICIO ANO CONSTRUC |SUP PLANTA[N® PLANTAS
5 LONJA DE PESCADO 1997 6811 m? 2
6 TXORITONPE 1992 7618 m? 4
7 ITXAS-ETXE 1978 420 m? 3
8 COFRADIA VIEJA 1918 881 m? 3
9 FABRICA DE HIELO 1973 1018 m? 3
10 TALLER MECANICO 1945 176 m? 3
11 RESTAURANTE ASTILLERO 1945 251 m? 3
12 TINTALEKU 1975 234 m?
13 OFICINA STPG 1988 274 m? 2
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N° EDIFICIO ANO CONSTRUC |SUP PLANTA[N° PLANTAS
15 SOTOS 1990 232 m? 2
16 EDIFICIO INDUSTRIAL 1988 613 m? 2
17 ONKAIA 1990 502 m? 2
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PUERTO DE ONDARROA

N° EDIFICIO ANO CONSTRUC [SUP PLANTA|  N° PLANTAS
1 Lonja 2022 10746,54 4
2 Edificio taller 1980 226 2
3 Varadero 1970 389 2
4 Antiguas oficinas 1980 232 2
5 Oppao 1980 163 2
6 Tinglado 1979 762,36 1
7 Nabaldea 2001 1098 1
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PUERTO DE LEKEITIO

ESCALA GRAFICA

N° EDIFICIO ANO CONSTRUC |SUP PLANTA[  N° PLANTAS
1 Lonja de pescado 1962 422,32 |2 +entreplanta
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PUERTO DE BERMEO

N° EDIFICIO ANO CONSTRUC [SUP PLANTA|  N° PLANTAS
1 Vivienda con Almacén 1974 69,27 2
2 Oficina GV 2004 305,00 2
3 Lonjas Exportadores 1982 1.246,00 |1+ entreplanta
4 Lonjas frantxua 1970 2.047,00 1
" 5 Edificio Pesca 1970 179,34 2
6 Lonja Pescado 1989 1.823,00 2
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PUERTO DE ARMIN
EDIFICIO ANO CONSTRUC [SUP PLANTA|  N° PLANTAS
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