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1. DATU NAGUSIAK / DATOS GENERALES

1.1 ENKARGUAREN EGILEA / AUTOR DEL ENCARGO

El promotor del presente Estudio de Detalle es la Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos, dependiente del
Departamento de Alimentacion, Desarrollo Rural, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco, situada en la ¢/ Elkano
N. °3 de Bilbao. En representacion suya firman como promotores del proyecto Borja Zugasti Bernardo (N.° de
Colegiado ICCP: 25.879, y Alberto Alvarez Mendoza, N.° de Colegiado ITOP; 26.308.

1.2 PROIEKTUAREN EGILEA / AUTOR DEL PROYECTO

El presente Estudio de Detalle se redacta por los arquitectos Xabier Uranga Royo con DNI N.° 15.260.949,
colegiado N.° 419.257 en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro y Zuria Arechaga Loyo, con DNI N.°
78.873.378, colegiada N.° 423.351 en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro.

1.2 XEDEA / OBJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle es la ordenacion de la nueva instalacion de Garbigune del Puerto de
Ondarroa, a situar en la parcela C5, de 135m? de superficie, que actualmente contiene una edificacion
consolidada a demoler. Se presenta con este Estudio de Detalle el proyecto de derribo de dicho edificio.

El edificio se situa en la Zona de reparaciones del puerto.
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Los Estudio de Detalle se enmarcan en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco (en
adelante LvSU), concretamente en los articulos 73 y 74. Asi, el articulo 73 establece en su apartado primero
que los Estudio de Detalle “fienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada en cualquier clase de suelo” siendo su apartado segundo el que determina que los Estudios de
Detalle deben circunscribirse a cualquiera de los siguientes puntos:

a) El sefalamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasante establecidas por
la ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento correspondiente.
Cuando asi sea necesario o conveniente por razon de la remodelacion tipologica o morfologica de los
volimenes, esta ordenacion puede comprender la calificacion de suelo para el establecimiento de
nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas.

¢) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de
urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada.

En este sentido, el objeto del Estudio de Detalle en cuestion tiene por finalidad definir las alineaciones y rasantes
sin alterar el destino del suelo y sin incrementar la edificabilidad prevista.

Tal y como senala el articulo 74 de la LSU, el presente estudio de detalle se desarrolla mediante los documentos
enumerados a continuacion:

e Memoria justificativa.
e Planos de informacion.
e Planos de ordenacion.

2. AURRERAKINAK / ANTECEDENTES

La redaccion del presente Estudio de Detalle nace como consecuencia de la necesidad de ubicar una nueva
instalacion de Garbigune en el Puerto de Ondarroa.

La instalacion se pretende ubicar en la parcela C5 del Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Ondarroa, de
dimensiones aproximadas 8,15x16,65m, que actualmente alberga una edificacion consolidada de perfil PB+I,
donde se desarrollaba una actividad de carpinteria en planta baja y oficinas en planta primera.

La actividad actualmente esta extinguida, y por ello se prevé el derribo de la edificacion actual, con el
consiguiente Proyecto de Derribo que acompania a este Estudio de Detalle, con el fin de ubicar una instalacion
de Garbigune en superficie, un espacio abierto que pueda disponer de una cubricion ligera para protegerse de
los agentes atmosféricos.

Se mantienen los parametros urbanisticos consolidados de la edificacion actual (perfil, edificabilidad, altura de
la edificacion, ocupacion en planta) para la parcela una vez realizado el derribo, ya que todavia no se dispone
de un proyecto edificatorio para la misma.
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3. HASIERAKO BALDINTZAK / CONDICIONES INICIALES

3.1 KOKAPENA / UBICACION

El Puerto de Ondarroa se sitta en la desembocadura del rio Artibai, y es el puerto pesquero mas importante de
Cantabrico por su volumen de capturas. En los dltimos afios ha sufrido importantes transformaciones: se ha
construido un nuevo puente, entrada y amplios muelles, duplicandose la lamina de agua abrigada.

3.2 JABETZA / TITULARIDAD

La darsena en la que se sitia el edificio que se pretende construir se encuentra bajo la jurisdiccion de la
Direccion de Puertos del Gobierno Vasco.

3.3 ONDARROAKO PORTUA ANTOLATZEKO PLAN BEREZIA / PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL
PUERTO DE ONDARROA

El Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Ondarroa, redactado por FIARK Arquitectos S.L.P. y Texto
Refundido de marzo de 2009, tiene por objeto la ordenacion pormenorizada del Area “Puerto de Ondarroa”, de
acuerdo con lo establecido por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y sus modificaciones del
municipio de Ondarroa.

El Area es corresponde con el ambito delimitado por la Linea de Adscripcion contenida en el Acta de
transferencias del Gobierno Central al Gobierno Vasco como zona de ocupacion del dominio puablico.

Los terrenos incluidos en el ambito, constituyen bienes de dominio publico maritimo-terrestre adscritos a la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco para el ejercicio de sus competencias de cara a la construccion,
utilizacion y gestion de nuevos puertos y vias de transporte de titularidad de la propia Comunidad Auténoma.

Los citados terrenos adscritos conservan la calificacion juridica de bien de dominio publico maritimo terrestre,
de conformidad con el articulo 49 de la Ley de Costas.

La totalidad del Area constituye un dmbito de titularidad pablica, cuyo desarrollo seré gestionado por el
Departamento de Alimentacion, Desarrollo Rural, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco a través de su
Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos.

Segun las NN.SS. de Ondarroa, la parcela se ubica en Suelo Urbano Industrial Tipo Il. Segun El Plan Especial,
la clasificacion del suelo segun criterio de Gobierno Vasco cotejado con la Modificacion Puntual de Normas
Subsidiarias, la parcela se ubica en ZP. Zona Productiva, suelo urbano industrial Tipo Il. Su calificacion
pormenorizada es de P.P Productivo pesquero.

La parcela C5 se ubica en el ambito A.l.4. Se trata de una parcela consolidada de 135m?2(p) en el que se
consolida el aprovechamiento edificatorio existente, es decir 270m2(t), perfil 11/0, asi como su ocupacion en
planta, perfil y altura de edificacion.

Se permite la sustitucion por nueva edificacion del mismo aprovechamiento. Asi como la Rehabilitacion,
Reparacion o Reforma e incluso la Ampliacion.
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Los limites de la ocupacion de la parcela por la edificacion vienen definidos por las edificaciones actuales, salvo
en el caso de la ampliacion que serd necesario la redaccion de un Estudio de Detalle previo. Se permitira la
ampliacion, en las condiciones senaladas, por un 20% del aprovechamiento de cada edificio

Cuando sea necesario un derribo de una edificacion consolidada, como es este caso, se realizara un Proyecto
de Derribo del edificio actual, asi como un Estudio de Detalle de cada unidad a sustituir.

3.4 AZTERLAN TAKIMETRIKOA / ESTUDIO TAQUIMETRICO

Para la redaccion de este Estudio de Detalle se ha empleado tanto la cartografia municipal como la facilitada
por la Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos.
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3.5 EGUNGO EGOERAREN ARGAZKIAK / FOTOGRAFIAS DE ESTADO ACTUAL
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4. EGUNGO EGOERA (PLAN BEREZIAREN FITXA) / ESTADO ACTUAL (FICHA DEL PLAN ESPECIAL).

La Ordenacién pormenorizada del Area “Puerto de Ondarroa” de realiza con el Plan Especial de Ordenacion del
Puerto de Ondarroa, redactado por FIARK Arquitectos S.L.P. y Texto Refundido de marzo de 2009, de acuerdo
con lo establecido por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y sus modificaciones del municipio
de Ondarroa.

El municipio de Ondarroa cuenta con un planeamiento general de aplicacion que es el siguiente:

e Las Normas Subsidiarias aprobadas por el Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Bizkaia
definitivamente y mediante acuerdo publicado con fecha 18 de Agosto de 1.997 (B.0.B. n156).

e Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias referida al presente ambito aprobado por el
Ayuntamiento de Ondarroa en Pleno de fecha 30 de Diciembre de 2.008 y publicado en el BOB n41
con fecha 2 de Marzo de 2.009.

El Plan Especial ordena el sistema general portuario distinguiendo subzonas globales. La parcela C5 del Plan
Especial, objeto de este Estudio de Detalle se encuentra en la subzona de intervencion A.l.4, subzona que tiene
diferentes zonas de calificacion pormenorizada. En concreto, la parcela C5 se sitia en una zona ZP. Zona
Productiva, suelo urbano industrial Tipo Il.

La parcela C5 es una parcela consolidada, es decir se consolidan los parametros de aprovechamiento
edificatorio, alineaciones, ocupacion en planta, perfil de edificacion y altura de edificacién. Sin embargo,
se establecen algunas salvedades -Documento “B” Ordenanzas Reguladoras, “Ambito A.1.4”

Consolidacion del aprovechamiento existente: Se permite la sustitucion por nueva edificacion del mismo
aprovechamiento. Asi como la Rehabilitacion, Reparacion o Reforma e incluso la Ampliacion.

Alineaciones: Los limites de la ocupacion de la parcela por la edificacion vienen definidos por las edificaciones
actuales, salvo en el caso de la ampliacion que sera necesario la redaccion de un Estudio de Detalle previo.
Como resultado de ello se ordenan seis unidades edificatorias C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7 y C-8. Se
permitira la ampliacion, en las condiciones sefaladas, por un 20% del aprovechamiento de cada edlificio.

Y con respecto a las Condiciones de Ejecucidn en el Ambito, cabe destacar:

A los efectos del posible derribo de las edificaciones actuales se realizara un Proyecto de Derribo del edificio
actual, asi como un Estudio de Detalle de cada unidad a sustituir.

En el caso de desearse la ampliacion de algunas de estas edificaciones se debera redactar un Estudio de
Detalle que muestre las condiciones de forma, perfil y aprovechamiento, asi como las alineaciones de la
mencionada ampliacion.

Se incluye a continuacion la ficha de la subzona de intervencion A.l.4, recogida en el Plan Especial de
Ordenacion del Puerto de Ondarroa:
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P.E. PUERTO
Ondarroa. TEXTO REFUNDIDO

“B" ORDENANZAS REGULADORAS -20-
Marzo 2.009

“AMBITO A.l.4.-"

SUPERFICIE:

CALIFICACION PORMENORIZADA:

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Parcelas Consolidadas:

* Aprovechamiento edificatorio:

194.976 m?(p)

* “ Zona Nautico-Deportiva 1y 2”7

* " Zona Lamina de Atraque Nautica

deportiva” (1,2,3 y 4)

* “Zona Areas Peatonales™ 1

* « Zona areas peatonales puentes” (2
vy 3)

* 7 Zona Sistema Viario”(1y 2)

*« Zona Sistema Viario puentes”

*“ Zonas Verdes”(1,2,3y 4)

* ¢« Acceso Maritimo Fluvial’(1,2,3 y 4

parte)

* “ Productivo pesquero” (1,2,4 y 5)

* % Infraestructuras portuarias (1 y 2

parte”

* % Armamento y reparacion de

buques”

* “Lamina de Atraque“(1y 2)

* “Lamina de Proteccion”

163 m?(p)
232 m*(p)
226 m*(p)
1.265 m2(p)
135 m?(p)
389 m*(p)
498 m(p)
160 m?(p)

-Consolidacion del aprovechamiento existente. Se permite la sustitucion por nueva edificacion

del mismo aprovechamiento. Asi como la
Rehabilitacion, Reparacion o Reforma e
incluso la Ampliacic’m.|

* Regulacion de la implantacion del aprovechamiento:

- “Alineaciones™

Los limites de la ocupacion de la parcela
por la edificacion vienen definidos por las
edificaciones actuales, salvo en el caso
de la ampliacion que sera necesario la
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FIARK Arguitectos S.LP.
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P.E. PUERTO “B" ORDENANZAS REGULADORAS  -21-
Ondarroa. TEXTO REFUNDIDO Marzo 2.009

redaccion de un Estudio de Detalle
previo.

“A.l.4 (Cont.)”

Como resultado de ello se ordenan seis
unidades edificatorias C-1, C-2, C-3,C-
4.C-5 C-6,C-7TyC-8

Se pemmitira la ampliacion, en las
condiciones sefialadas, por un 20% del
aprovechamiento de cada edificio

- “Ocupacion en planta maxima de edificacion™ La actual
- “Perfil de edificacion™ El actual

- Altura de edificacion: Consolidado

CONDICIONES DE USO:

*

Condiciones generales: * Las condiciones de uso y dominio
de la parcela y de la edificacion se
ajustaran a las exigencias propias
de los usos portuarios de acuerdo
con la legislacion sectorial
correspondiente

CONDICIONES DE EJECUCION:

*

A los efectos del posible derribo de las edificaciones actuales se realizara un Proyecto de
Derribo del edificio actual asi como un Estudio de Detalle de cada unidad a sustituir.

=

En el caso de desearse la ampliacion de algunas de estas edificaciones se debera redactar
un Estudio de Detalle que muestre las condiciones de forma, perfil y aprovechamiento asi
como las alineaciones de la mencionada ampliacion.

Donostia-San Sebastian, Marzo de 2.009

FIARK ARQUITECTOS S.L.P.

REDACTORES .
FIARK Arquitectos S.L.P. EUSXO JAURLARITZA

DEPARTAMENTO DE TRANSPORTES Y OBRAS PUBLICAS
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5. PROPOSAMENA / PROPUESTA

La propuesta plantea el derribo de la edificacion existente en la parcela C5 del Ambito A.l.4 del Puerto de
Ondarroa, parcela consolidada, para la ubicacion en su lugar de una instalacion de Garbigune para el puerto.

La parcela C5 tiene una superficie en planta de 135m2, de dimensiones aproximadas 8,15x16,65m, y una
edificabilidad actual de 270m2(t), con un perfil de 11/0. El edificio existente en desuso se dedicaba a carpinteria
en planta baja y oficinas en planta primera.

La parcela se quiere destinar a una instalacion de Garbigune en superficie, aunque no se dispone todavia de un
proyecto edificatorio concreto. Por ello, se mantienen los parametros consolidados de la edificacion actual para
la nueva edificacion / instalacion de garbigune.

Calculo de la edificabilidad urbanistica del Edifico existente y propuesto:

EDIFICABILIDAD DE EDIFICIO EXISTENTE | EDIFIGABILIDAD EDIFICIO PROPUESTO
Planta Baja 135 m2 (1) 135 m2(t)
Planta primera 135 m? (1) 135 m2 (t)
TOTAL 270 m? (t) 270 m2(t)

Parametros principales del edificio propuesto (ver planos de ordenacion y alineaciones):

Edificio existente Edificio propuesto
Perfil I1/0 11/0
Altura maxima +7,75m +7,75m
Ocupacion en planta 135m? 135m2
Edificabilidad 270m?2 (1) s.r. 270m?2 (1) s.r.
Rasante de implantacion +5,74m +5,74m

Alineaciones: Se mantienen las alineaciones de la edificacion existente (alineaciones maximas).

6. 46/2020 DEKRETUA, MARTXOAREN 24KOA, LURRALDE-ANTOLAMENDUKO PLANAK ETA HIRIGINTZA-
ANTOLAMENDUKO TRESNAK ONARTZEKO PROZEDURAK ARAUTZEN DITUENA / DECRETO 46/2020, DE 24
DE MARZO, DE REGULACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE APROBACION DE LOS PLANES DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA.

El Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de
ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica, publicado en el Boletin Oficial del Pais
Vasco con numero 63 en fecha 31 de marzo de 2020, establece que su articulo 6.2:

“Los estudios de detalle; las ordenanzas de edificacion o de urbanizacion, asi como los catalogos de proteccion
del patrimonio arquitectonico y urbanistico en cuanto que no constituyen planes de acuerdo a la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, no se hallaran sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental

DICIEMBRE 2024 ABENDUA

MEMORIA
13
ONDARROA



XEHETASUN AZTERLANA - ESTUDIO DE DETALLE UR

NUEVA INSTALACION DE GABIGUNE EN PARCELA C5 DEL PUERTO DE ONDARROA N ARQU
GABIGUNE INSTALAZIO BERRIA ONDARROAKO PORTUKO C5 LURZATIAN %_Tlng

estratégica que resulta, ademas, innecesaria dada la escasa entidad y la nula capacidad innovadora de los
mismos desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica”.

Por lo tanto, el presente Estudio de Detalle no esta sometido al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica.

Donostia San Sebastian, diciembre de 2024

UR Arquitectura

ot Hrhofe

Fdo: Xabier Uranga Royo Zuria Arechaga Loyo
Arquitecto Arquitecta

Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos

{ T P
i

Fdo: P. Borja Zugastu Bernardo Fdo: Alberto Alvarez Mendoza

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Ingeniero Técnico en Obras Publicas
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