AYUNTAMIENTO DE BANOS DE MAINUETAKO UDALA
EBRO (ARABA)
(ALAVA)

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS POR EL
QUE SE HABRA DE REGIR LA SUBASTA PARA LA ADJUDICACION DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LAS VINAS DE “EL SOTO”
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE BANOS DE EBRO/MANUETA

I. CONTENIDO DEL CONTRATO

1.- OBJETO DEL CONTRATO: La adjudicacién mediante subasta del
arrendamiento de las viflas “El Soto” propiedad de este Ayuntamiento, que a
continuacion se detallan:

POLIGONO PARCELA

6 46
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490
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32

TOTAL SUPERFICIE DE VINA: 9.5583 HA.

2.- DURACION DEL CONTRATO: La duracion del contrato sera de cinco
anos, finalizando el contrato el dia 1 de noviembre de 2030.

3.- PRECIO DEL CONTRATO: El tipo de licitacion se fija en la cantidad de
10.000 euros (diez mil euros) al alza, por temporada de vendimia, experimentado la
renta cada afio una subida anual igual a la del indice de precios al consumo, que sera
acumulativa.

4.- FORMA DE PAGO: El pago de la renta a este Ayuntamiento se realizara de
la siguiente manera:

e La mitad de precio del contrato con anterioridad al dia 30 de agosto, antes de
comenzar cada vendimia.
e La otra mitad antes del 31 de diciembre de ese mismo afio.

El precio de arrendamiento experimentard, cada afio, una subida anual al indice
de precios al consumo, que serd acumulativa.

En el caso de incumplimiento en el pago y en los plazos establecidos en este
Pliego, el contrato quedara automaticamente rescindido con la correspondiente pérdida
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de la fianza depositada, perdiendo el arrendatario todos sus derechos, y, haciéndose
seguidamente el Ayuntamiento cargo de la finca para su administracion municipal.

Llegados los plazos sefialados en la presente cldusulas, el Ayuntamiento emitira
la correspondiente factura.

5.- GARANTIAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA: Para tomar parte en esta
contratacion no sera preciso haber depositado garantia provisional. No obstante, debera
interponerse garantia definitiva, cuya cantidad serd del 5% del precio propuesto por el
adjudicatario dentro de los quince dias siguientes a la adjudicacion definitiva. Mediante
la misma se procedera a responder, en su caso, de los dafios y perjuicios que ocasione en
la finca o por rescision unilateral del contrato que serd causa de pérdida total de la
garantia definitiva.

La garantia definitiva se abonara en la forma prevista en alguna de las formas
previstas en el articulo 108 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, en adelante LCSP, es decir:

a) En efectivo o en valores, que en todo caso seran de Deuda Publica, con
sujecion, en cada caso, a las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de
esta Ley. El efectivo y los certificados de inmovilizacion de los valores anotados se
depositaran en la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos
equivalentes de las Comunidades Autonomas o Entidades locales contratantes ante las
que deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo
de esta Ley establezcan, sin perjuicio de lo dispuesto para los contratos que se celebren
en el extranjero.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas
de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en los establecimientos
sefalados en la letra a) anterior.

¢) Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma y condiciones
que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro deberd entregarse en los
establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

6.- SANCIONES AL ADJUDICATARIO: Sin perjuicio de las causas en que
se proceda la resolucion del contrato, se impondra al adjudicatario las sanciones que
correspondan por el incumplimiento de las condiciones previstas en el Pliego de
Condiciones.
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Dichas sanciones resultaran independientes de las indemnizaciones que el
Ayuntamiento pueda exigir al adjudicatario por los dafios y perjuicios causados a la
Hacienda municipal o a los bienes arrendados.

7.- PROHIBICION DE SUBARRENDAR. - Queda terminantemente
prohibido y serd causa especifica de rescision de contrato el subarriendo de las fincas.

8.- MODIFICACIONES DEL CONTRATO. - La Administracion podra
modificar el contrato, por razones de interés publico, debido a necesidades nuevas o
causas imprevistas, no teniendo derecho el adjudicatario a indemnizacion alguna, sin
perjuicio de lo que se establece al respecto la LCSP.

9.- GASTOS POR CUENTA DEL ADJUDICATARIO: Seré de cuenta del
arrendatario todos los gastos que suponga el mantenimiento de la finca, asi como los
consumos que ello suponga por cualquier concepto, estando obligado a conservar la
finca en perfecto estado, realizando por su cuenta todas las reparaciones que sean
necesarias. No podra realizar obras distintas de las que son objeto del arrendamiento, ni
subarrendar la finca a terceros sin autorizacion expresa del Ayuntamiento.

10.- DERECHOS Y DEBERES: Los adquiridos reciprocamente por el
Ayuntamiento de Bafios de Ebro/Maiueta, que son los naturalmente derivados del
objeto y causa del contrato con arreglo al presente Pliego de Condiciones Econémico-
Administrativas, a la Ley de Bases del Régimen Local, Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, asi como todas las disposiciones concordantes y demas
normativa de régimen local que le resulte de aplicacion.

11.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

a.) El adjudicatario no podra cambiar el destino de los terrenos objeto de la
presente contratacion, estando obligado a conservarlos en perfecto estado y a responder
de los deterioros producidos, efectuando aquellos gastos de conservacion que sean
necesarios. Igualmente estard obligado a devolver, a la finalizacion del contrato, los
bienes en el mismo estado en que los recibid y con las mejoras realizadas en ellos, sin
derecho a indemnizacién por las mismas.

b.) El adjudicatario sera responsable, durante el periodo de arrendamiento, de
todos los dafos y perjuicios que se puedan ocasionar a cualquier persona, propiedad o

servicio, publico o privado, como consecuencia de los actos, omisiones o negligencias.

II PROCEDIMIENTO PARA CONTRATAR

12.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION: La
adjudicacion del presente contrato se realizard por procedimiento abierto, utilizandose la
forma de subasta publica.
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13.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR: Podran tomar parte en este
procedimiento de contratacion las personas naturales o juridicas que se hallen en plena
posesion de su capacidad juridica y de obrar y no estén incursas en ninguna de las
prohibiciones para contratar establecidas en el articulo 71 de la (LCSP).

14.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES: Las proposiciones para
optar a la subasta se presentaran debidamente reintegradas, en sobre cerrado con la
siguiente denominacion o caratula: “LICITACION PARA EL ARRENDAMIENTO DE
VINAS “EL SOTO” PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE BANOS DE
EBRO/MANUETA”.

En el mismo sobre constara el nombre y dos apellidos, o la denominacion
mercantil, de quien efectlie la propuesta junto a su nimero de NIF / CIF.

Se presentara en el Ayuntamiento, dentro de los quince dias naturales
siguientes a la publicacion del anuncio reglamentario en el PERFIL DEL
CONTRATANTE DE EUSKADI.

15.- PROPOSICIONES EXCLUIDAS: No seran validas y por tanto se
excluiran automaticamente aquellas proposiciones, que no se ajusten estrictamente al
modelo de proposicion sefialado o a las condiciones exigidas en el Pliego de
Condiciones.

16.- LUGAR DONDE SE ENCUENTRA DE MANIFIESTO LA
DOCUMENTACION PAR SU EXAMEN: En la secretaria municipal del
Ayuntamiento de Bafios de Ebro/Matfiueta, sito en Plaza del Ayuntamiento, 5, de 9:00 a
13:00 horas, en la web del ayuntamiento www.banosdeebro.es y en el perfil del
contratante de Euskadi.

17.- MESA DE CONTRATACION: La mesa de contratacion estara integrada
por las siguientes personas:

Presidente: El Alcalde del Ayuntamiento de Bafios de Ebro/Mafueta o
Concejal en quien delegue.

Vocales:

La Secretaria — Interventora del Ayuntamiento de Bafios de Ebro /Maifiueta,
Maria Epelde Bilbao.

El operario de servicios multiples de Bafios de Ebro/Mafiueta, Jonathan Ruiz
Hernéndez.

El operario encargado del edificio multiusos de Banos de Ebro/Mafueta, Jose
Luis Mufioz Rodriguez.

Secretaria: La Auxiliar Administrativo del Ayuntamiento de Bafios de
Ebro/Manueta, Lorena De Juana Conde.

18.- DOCUMENTACION Y PROPOSICIONES: 1.- Lugar y plazo de
presentacion: Las proposiciones para este procedimiento abierto se presentardn en el
Registro de Entrada de documentos del Ayuntamiento de Bafios de Bafios de
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Ebro/Maiiueta, de 9:00 a 13:00 horas, durante los quince dias naturales siguientes a la
publicacion del anuncio de licitacion en el perfil del contratante de Euskadi o enviadas
por correo dentro del mismo plazo.

Cuando la documentacidon se envie por correo, se debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la documentacion si es
recibida por el organo de contratacion con posterioridad a la fecha y hora de la
terminacion del plazo sefialado en el anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la documentacion, ésta no sera admitida en ningln caso.

2.- Formalidades y documentacion: Las proposiciones constaran de dos sobres
cerrados y firmados por el concursante o persona que lo represente, haciendo constar en
cada uno el nombre del licitador, el objeto del presente contrato y el contenido del
sobre; el incumplimiento de los requisitos formales previstos en la presente clausula,
determinard la inadmision de la proposicion.

Sobre A: (Documentaciéon general) En el mismo figurara la inscripcion:
“DOCUMENTOS GENERALES PARA EL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA
ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO DE VINAS “EL SOTO” PROPIEDAD
DEL AYUNTAMIENTO BANOS DE EBRO/MANUETA” y contendré los siguientes
documentos:

a.- Copia del DNI de quien formule la oferta o, en el caso de ser una sociedad
mercantil, copia de las escrituras de constituciéon, DNI de quien formula la oferta
como su representante y copia del poder del mismo para actuar en el presente
procedimiento.

b.- Declaracion responsable de no hallarse incurso en ninguna de las causas de
incapacidad o incompatibilidad sefialadas en el articulo 71 de la LCSP y
declaracion responsable de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la seguridad social impuestas por las disposiciones
vigentes. (anexo n° 2).

c.- Certificado estar al corriente en la Seguridad Social
d.- Certificado estar al corriente en Hacienda (Obligaciones Tributarias)
Todos los documentos que se presenten, de no ser originales, deberan tener
caracter de auténticos conformes a la legislacion vigente, salvo la garantia que ha de ser

necesariamente original

Sobre B: (Propuesta Economica) Los licitadores deberan presentar proposicion
economica, debidamente fechada y firmada (anexo n° 1)
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Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion que versard sobre cada
uno de los lotes.

19.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA:
Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contratacion
procederd —previa convocatoria publica- a la calificacion de la documentacion general
presentada en tiempo y forma.

Si la Mesa de Contratacion, observara defectos formales en la documentacion
presentada, concederd un plazo no superior a tres dias naturales para que el licitador lo
subsane, con el apercibimiento de exclusion en caso de no efectuar dicha subsanacion.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, se rechazara la proposicion.

20.- APERTURA DE PROPOSICIONES: La Mesa de Contratacion, una vez
finalizada la calificacion de la documentacion general, dara cuenta del resultado de
calificacion de la documentacidn presentada por los licitadores en el sobre 1, indicando
los licitadores excluidos y las causas de exclusion, notificandolo a los mismos.

La Mesa de Contratacién podra requerir la subsanacion o complementacion de la
documentacién presentada por plazo de cinco dias naturales. De no producirse ésta, la
oferta sera inadmitida.

A continuacidn, en acto publico y previo anuncio en el tablon de edictos y pagina
web del Ayuntamiento del dia y la hora y convocando personalmente a los licitadores
admitidos, la Mesa procedera a la apertura del sobre 2 y dard lectura a las proposiciones.

La Mesa de Contratacion, por mayoria, acordara elevar al 6rgano de contratacion
la relacion ordenada de maxima a menor puntuacion, de las propuestas econdomicas que
considere mds ventajosas. Para realizar la citada clasificacion, se atenderd a los criterios
de adjudicacion sefialados en el pliego y se entenderd que la mejor oferta es la que
incorpora el precio mas alto.

Se requerird al firmante de la oferta mejor valorada para que, dentro del plazo de
diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el
requerimiento la documentacion establecida en el anexo 2 asi como la constitucion de la
garantia definitiva que sea procedente. Los correspondientes certificados podran ser
expedidos por medios electronicos, informaticos o teleméticos, salvo que se establezca
otra cosa en los pliegos.

De no cumplimentar el referido requerimiento en el plazo conferido, la oferta sera
desestimada e inadmitida y se repetird el requerimiento con la siguiente oferta mejor

valorada.

Presentada la documentacion requerida, se procedera a la adjudicacion definitiva.
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21.- FORMALIZACION DEL CONTRATO: Transcurrido el plazo de
impugnaciones y realizada la adjudicacion definitiva, el contrato objeto de la presente
subasta se formalizard en documento que se extendera de acuerdo con las cldusulas de
este Pliego de Condiciones y por duplicado.

En el caso de falta de formalizacién del contrato por causas imputables al

adjudicatario, la Administracion puede acordar la resolucion del mismo, previa audiencia
del interesado, con indemnizacion de dafios y perjuicios y pérdida de la fianza depositada.

IIL. NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION COMPETENTE

22.- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO: El contrato que en base a este
pliego se realice, tendra caracter administrativo y en todo lo no previsto en ¢l se estard a lo
dispuesto especificamente en el derecho privado.

En caso de contradiccion entre el presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y el resto de la documentacion técnica unida al expediente, prevalecera lo
dispuesto en este pliego.

23.- JURISDICCION COMPETENTE: Las cuestiones litigiosas que se
deriven del contrato se entenderdn sometidas a la jurisdiccion Contencioso -
Administrativa o Civil.

24.- AUTORIZACIONES: El adjudicatario del contrato de arrendamiento se
obliga a tener al dia cuantas licencias, autorizaciones o permisos se precisen de los
organismos competentes en materia de construccion, sanidad, industria, trabajo y
hacienda y cualesquiera otros que se precisen para el desarrollo de la actividad por ella
pretendida y, en especial, y cumplir con la legislacion de Medio Ambiente, y en caso
de no obtener alguna de las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad, el
contrato se entenderd resuelto sin mas trdmites por no cumplirse las condiciones
necesarias para su eficacia, no pudiéndose reclamar al Ayuntamiento ningin dafio o
perjuicio por esta resolucion.

Banos de Ebro/Mafiueta, a 27 de octubre de 2025

El Alcalde,

Fdo. Francisco Javier Garcia Pérez de Loza
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Anexo n° 1

MODELO DE PROPOSICION

D. >
CON DOMICILIO EN ,
CALLE , N° , CP ,
TFNO. , PROVISTO DE D.N.I. NUM.

, ENTERADO DEL ANUNCIO DE LICITACION, ASI
COMO DE LOS DEMAS DOCUMENTOS OBRANTES EN EL EXPEDIENTE, Y
COMPROMETIENDOSE A ACTUAR DE CONFORMIDAD CON EL MISMO,
OPTA A LA LICITACION ANUNCIADA.

DECLARA

- Que conoce el contenido del Pliego de Condiciones y la demas documentacion que
debe regir el presente contrato, que expresamente asumo y acato en su totalidad, sin
salvedad alguna.

Que cumple con todos los requisitos y obligaciones exigidos

Que la oferta se realiza por 5 afios de arrendamiento.

Que la renta anual a abonar sera de

euros (en letra y nimero).

En Bafios de Ebro/Mafiueta, a _ de de 2025

Fdo.:
DNI/CIF:
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D.
, CON
DOMICILIO EN )
CALLE s N° s
CP , TFNO. , PROVISTO DE D.N.I. NUM.

, ENTERADO DEL ANUNCIO DE LICITACION, ASI
COMO DE LOS DEMAS DOCUMENTOS OBRANTES EN EL EXPEDIENTE, Y
COMPROMETIENDOSE A ACTUAR DE CONFORMIDAD CON EL MISMO,
OPTA A LA LICITACION ANUNCIADA.

FORMULA DECLARACION RESPONSABLE PREVISTA EN EL ARTICULO
141 DE LA LEY 9/2017 DE 8 DE NOVIEMBRE

A.- De no hallarse incurso en ninguna de las causas de incapacidad o
incompatibilidad sefialadas en el articulo 71 de la LCSP.

B.- De hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la seguridad social impuestas por las disposiciones vigentes.

C.- De veracidad y exactitud de los contenidos de la oferta presentada por el
mismo.

Autoriza expresamente al Ayuntamiento de Bafios de Ebro/Mafiueta a realizar,
frente a cualquier oficina, organismo o administracion, las comprobaciones precisas en
orden a la veracidad y alcance de los documentos aportados y manifestaciones
contenidas en la oferta presentada.

Banos de Ebro/Mafiueta, de de 2025

Fdo.:
DNI/CIF:




