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ELEMENTO RESIDENCIAL Y ANEXO TERMINADO

SERVATAS - Servicios Vascos de Tasaciones, S.A. Sociedad inscritacon el n°4307 en el Registro
de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia, el 17 de Septiembre de 1984.

1] SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
SOLICITANTE AYUNTAMIENTO DE BERRIZ
Se realiza el presente informe a peticion del solicitante al objeto de destinarlo a GARANTIA HIPOTECARIA.
Ha sido realizado de acuerdo con lo establecido en la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda 805/2003 del
27 de Marzo de 2003, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4
de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el
B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, modificada por la Orden ECM/599/2025, de 10 de junio, publicada en el B.O.E. del
12 de junio de 2025.
El valor de la tasacion se ha obtenido como resultado de aplicar el valor maximo legal.
ENTIDAD SOLICITANTE  PARTICULARES - Oficina: 0001 Ref. Cliente:

2] IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
DESCRIPCION DEL Dos Pisos, dos Garajes y dos Trasteros.
INMUEBLE

ESTADO DEL INMUEBLE Terminado

DIRECCION AVENIDA MARGARITA MATURANA, N° 14, Piso 1°, Puerta Ctro.
Las viviendas objeto del estudio,son la vivienda centro (letra B) segun se sube por las
escaleras de la primera planta alta y la planta baja izquierda (Letra B) segun se
accede por el portal del edificio marcado con el nimero catorce de la avenida
Margarita Marturana de la localidad de Berriz. También se estudia, un trastero,
marcado con el nimero cuatro y situado en la planta baja y una parcela de garaje,
marcada con el nimero ochenta y siete y situada en la planta sétano, ambos anejos
a la vivienda centro (Letra B) de la primera planta y también se estudian un trastero
marcado con el nimero cinco, situado en la planta baja y un garaje marcado con el
numero ciento doce y situado en la planta sétano, ambos anejos a la vivienda
izquierda (Letra B) de la planta baja y situados en el mismo edificio y portal.
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MUNICIPIO 48240 - BERRIZ

PROVINCIA BIZKAIA

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 1 de DURANGO

Unidad Finca Reqistral Libro Tomo Folio Inscripcién
Piso Bajo Izqda. 6877 109 2303 72 42
Garaje N° 112 PS 6877 109 2303 72 42
Trastero N° 5 PB 6877 109 2303 72 42
Piso 1° Ctro. 6879 88 1943 55 62
Trasteron®4 PB 6879 88 1943 55 62
Garaje n° 87 PS 6879 88 1943 55 62

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificacion Referencia Catastral
Piso Bajo Izqda. N0705926V
Garaje N° 112 PS N0705962Q
Trastero N° 5 PB N0705923U
Piso 1° Ctro. N0705929W
Trasteron®4 PB NO705921E
Garaje n° 87 PS NO705954Y

CODIGO REGISTRAL UNICO

Denominacién Finca Regqistral CRU
Piso Bajo Izqda. 6877 48009001040022
Garaje N° 112 PS 6877 48009001040022
Trastero N° 5 PB 6877 48009001040022
Piso 1° Ctro. 6879 48009001040046
Trasteron®4 PB 6879 48009001040046
Garaje n° 87 PS 6879 48009001040046

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS

CORRESPONDENCIA CON FINCA REGISTRAL
REGIMEN PROTECCION PUBLICA
COMPROBACION PLANEAMIENTO URBANISTICO
SERVIDUMBRES VISIBLES

ESTADO DE OCUPACION, USO Y EXPLOTACION
ESTADO DE CONSERVACION APARENTE
REGIMEN PROTECCION PATRIMONIO ARQUITEC.
CORRESPONDENCIA CON FINCA CATASTRAL

|oo
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DOCUMENTACION UTILIZADA

NOTA SIMPLE

PLANO DE SITUACION
CROQUIS DEL INMUEBLE
REPORTAJE FOTOGRAFICO
DOCUMENTACION CATASTRAL

LOCALIDAD Y ENTORNO

TIPO DE NUCLEO

Municipio perteneciente a la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco, en la provincia de Bizkaia, situado en el curso
alto del rio Ibaizabal, a ambos lados. La zona norte de Berriz presenta un terreno accidentado, con fuertes
pendientes que corresponden a la ladera sur del monte Oiz (1.026 m.), m&xima culminacion del Sinclinorio de
Bizkaia. Destaca también el monte Artiezu (484 m.). Al sur del rio Ibaizabal ocupa una zona de pequefias colinas
que preludian las alineaciones calizas del Duranguesado. Destaca como méaxima altura dentro del municipio, el
Gaztelumendi (305 m.). El rio Ibaizabal recibe a su paso por Berriz numerosos afluentes que descienden de las
laderas del monte Oiz, destacando entre ellos, Magunas y Akelkorta.

Linda al Norte con Garai y Zenarruza; al Sur con Elorrio; al Este con Mallabia y Zaldibar y al Oeste con Abadifio.

I-h

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

El nivel de renta de los residentes en este entorno puede considerarse medio.
La actividad principal de al poblacion del municipio es la industria.

POBLACION
Segun el padron del 2024: 4.600 habitantes de derecho.

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacién, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afio.
La densidad de poblacion en el entorno es baja.

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

La antigliedad del entorno se considera media, existiendo una calidad en las edificaciones de tipo medio. El
caracter predominante es residencial con una consolidacion media. El edificio se encuentra dispuesto en bloque
aislado.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

El entorno del bloque aislado, posee los servicios de abastecimiento, de agua suficientes; el alumbrado publico
también es suficiente, los accesos urbanos existen y estan pavimentados, asi como las instalaciones eléctricas y
de comunicaciones se observan en un estado aceptable.

EQUIPAMIENTO

En el entorno se encuentra una dotacion asistencial suficiente, asi como se resefia la existencia de centros
deportivos, educacionales y de ocio suficientes.
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COMUNICACIONES

Las comunicaciones estan centradas en la carretera nacional N-634 que recorre el municipio de este a oeste al
igual que la autopista AP-8 aunque no tiene enlace aqui, que lo enlaza con las capitales de Vizcaya y Guipulzcoa,
asi como la cercan ciudad de Eibar y con Durango, que es la cabeza comarcal. La carretera BI-633 que une
Durango con la comarca de Lea Artibai pasa por el municipio. La BI-3321 une Berriz con Elorrio.

La linea de ferrocarril de via estrecha de Euskotren tiene estacion uniendola con la

capitales de Guiplzcoa San Sebastian y Vizcaya Bilbao.

DATOS DEL EDIFICIO

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIA

De Origen Principal Media No

ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION PLANTA BAJO RASANTE

Si 2005 0 1
ANTIGUEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM PLAN. SOBRE RASANTE
DE 20 A 30 ANOS 1 X: -2.575917000 4

y: 43.176374000

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Conjunto edificatorio formado por bloque aislado, compuesto por dos portales de acceso con los nimeros 14y 16
de la avenida Margarita Maturana.

El edificio se situa dentro del casco urbano de la localidad a la que pertenece.

El portal donde se ubica la vivienda objeto del estudio, consta de tres plantas altas triples de viviendas, una planta
baja destinada a vivienda, trasteros y portal y una planta sétano destinadas a garajes y trasteros.

DISTRIBUCION

RESIDENCIAL PISO

Planta Baja Izqda. Dos dormitorios, estar, bafio, terraza, cocina, dos distribuidor y tendedero.

RESIDENCIAL PISO
Piso 1° Ctro. Distribuidor, estar, dos dormitoirio, cocina, bafio y terraza.
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RESIDENCIAL TRASTERO
Planta Baja

ANEXO GARAJE
Planta Sétano

ANEXO GARAJE
Planta s6tano

ANEXO TRASTERO
Planta Baja

Trastero n® 4.

Garaje n° 87.

Garaje n® 112.

Trastero n® 5.
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CARPINTERIA Aluminio Lacado Blanco ASCENSORES 1

EXTERIOR

INST.GAS Si TIPO DE PORTERO Video Portero

CERRAMIENTO Enfoscados y ladrillo caravista ESTRUCTURA Hormigén Armado

EXTERIOR

CALEFACCION Si ANTENA TV Antena Colectiva

AGUA CALIENTE Si ZONAS VERDES No

AISLAMIENTOS Espuma de poliuretano CALIDAD DEL PORTAL| Media

CUBIERTA Teja Tipo Arabe

SUPERFICIES (M?)

Util Util CCC R  Parcela Constru

USO CONSIDERADO Registral Registral Comprob. Comprob. Comprob. Catastral Catastral Adoptada
Piso Bajo Izqda. 73,69 --- 72,18 92,03 1,28 935,13 86,50 73,69
Piso 1° Ctro. 60,61 --- 62,34 79,48 1,28 935,13 69,72 60,61
Trasteron® 4 PB --- 2,17 2,26 2,60 1,15 935,13 2,55 2,26
Garaje n° 87 PS 11,52 --- 11,59 23,18 2,00 935,13 11,76 11,52
Garaje N° 112 PS 18,00 --- 20,92 41,84 2,00 935,13 18,54 18,00
Trastero N° 5 PB --- 2,17 2,23 2,56 1,15 935,13 2,55 2,23

La superficie Util interior adoptada del presente informe, es la comprobada por el técnico segun la norma vigente
actual: «Superficie Util. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los
cerramientos externos de un edificio o de un elemento de un edificio. No se considerara superficie Util la superficie
ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las
canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a los 100 centimetros cuadrados y la superficie del
suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros. En concreto, no se considerara superficie Gtil la ocupada por los
espacios exteriores. Aunque se haya tenido en cuenta en la homogenizacion.

TERMINACIONES
RESIDENCIAL PISO
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PISO 1° CTRO. PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Estar TARIMA PINTURA ENLUCIDO
Terraza BALDOSA DE GRES ENFOSCADO ENFOSCADO
Dormitoirio TARIMA PINTURA ENLUCIDO
Distribuidor TARIMA PINTURA ESCAYOLA
Bafio BALDOSA DE GRES ALICATADO ESCAYOLA
Cocina BALDOSA DE GRES ALICATADO ENLUCIDO
RESIDENCIAL TRASTERO

PLANTA BAJA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Trastero N° 4 HORMIGON PULIDO ENLUCIDO ENFOSCADO
ANEXO GARAJE

PLANTA SOTANO PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Garaje n° 87 HORMIGON PULIDO ENLUCIDO ENFOSCADO
RESIDENCIAL PISO

PLANTA BAJA IZODA. PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Terraza BALDOSA DE GRES ENFOSCADO ENFOSCADO
Dormitorio TARIMA PINTURA ENLUCIDO
Cocina BALDOSA DE GRES ALICATADO ENLUCIDO
Tendedero BALDOSA DE GRES ENFOSCADO ENFOSCADO
Bafio BALDOSA DE GRES ALICATADO ESCAYOLA
Estar TARIMA PINTURA ENLUCIDO
Distribuidor TARIMA PINTURA ESCAYOLA
ANEXO GARAJE

PLANTA SOTANO PAVIMENTOS 1 PAREDES 1 TECHOS!
Garaje N° 112 HORMIGON PULIDO PINTURA ENFOSCADO
ANEXO TRASTERO

PLANTA BAJA PAVIMENTOS 1 PAREDES 1 TECHOS!
Trastero N° 5 HORMIGON PULIDO PINTURA ENFOSCADO
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CARPINTERIA EXTERIOR

RESIDENCIAL PISO. La carpinteria exterior es de aluminio con doble acristalamiento.

RESIDENCIAL PISO. La carpinteria exterior es de aluminio con doble acristalamiento.

ANEXO GARAJE. La puerta de acceso a la planta s6tano de garajes es de chapa galvanizada, pintada y
motorizada.

ANEXO GARAJE. La puerta de acceso a la planta sétano de garajes es de chapa galvanizada, pintada y
motorizada.

CARPINTERIA INTERIOR

RESIDENCIAL PISO. La carpinteria interior es de madera barnizada, puertas huecas y plafonadas; la puerta de
entrada es de seguridad.

RESIDENCIAL PISO. La carpinteria interior es de madera barnizada, puertas huecas y plafonadas; la puerta de
entrada es de seguridad.

INSTALACIONES ESPECIFICAS

Agua Caliente Si tiene, producida por caldera individual de gas natural.

Calefaccion Si tiene. Producida por caldera individual de gas natural; elementos
emisores: radiadores de aluminio.

Fontaneria y Aparatos Sanitarios Son de porcelana vitrificada, calidad media.

Video Portero Si tiene.

Ascensores Si tiene.

Teléfono No tiene, pero tiene instalacién.

Gas Si tiene.

Acristalamiento Tiene doble acristalamiento en la carpinteria exterior.

Seguridad En la planta sétano, destinada a garajes; tiene las instalaciones de
alumbrado de emergencia, extintores y ventilacién automatica forzada y
natural.

SITUACION ACTUAL

El inmueble no se encuentra ocupado en la actualidad.
La vivienda se encuentra en un estado medio de conservacion.
La calidad de los acabados se considera media.

ANTIGUEDAD

USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util
Piso Bajo Izqda. 2.005 --- Residencial/100
Garaje N° 112 PS 2.005 --- Residencial/100
Trastero N° 5 PB 2.005 --- Residencial/100
Piso 1° Ctro. 2.005 --- Residencial/100
Trasteron® 4 PB 2.005 --- Residencial/100
Garaje n° 87 PS 2.005 --- Residencial/100
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DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. La vivienda cumple con las NN.SS. aprobadas para la localidad de Berriz de 1998.
PATRIMONIO ARQUITECTONICO. No se aprecian circunstancias que afecten o limiten el valor de la tasacion.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) :

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: P4802300F
Propietario: AYUNTAMIENTO DE BERRIZ

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio

% Propiedad real: 100,00

% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

Ocupado: No

Destino previsto : Venta

CARGAS IMPORTE NIF

Hipoteca --

REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

Dos Pisos, dos Garajes y dos Trasteros.

Baja Densidad: No

Nueva vivienda: No

Ambito Geografico, 1

FECHA CALIFICACION

uso ESTADO PROMOC. REGIMEN EXPEDIENTE PROVISIO. DEFINITI.  PLAZO

CONSIDERADO
Piso Bajo Izqda. Venta --- --- 03/05/2005 --- 30 Afios
Garaje N° 112 PS Venta --- --- 03/05/2005 --- 30 Aflos
Trastero N° 5 PB Venta --- --- 03/05/2005 --- 30 Afios
Piso 1° Ctro. Venta --- --- 03/05/2005 --- 30 Afios
Trasteron®4 PB Venta --- --- 03/05/2005 --- 30 Afios
Garaje n° 87 PS Venta .- --- 03/05/2005 .- 30 Afios

ANALISIS DE MERCADO

OFERTA

La oferta de viviendas de similares caracteristicas en la zona es de tipo medio.
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DEMANDA

El nivel de demanda de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en el entorno proximo a la vivienda que se
valora es de nivel medio.

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADO O DE ALQUILER

El valor del elemento analizado, en base al estudio estadistico realizado, se sitla comprendido dentro de los
intervalos de precios actuales de venta para este tipo de inmuebles y zona.

Siendo los parametros resultantes mas significativos del analisis estadistico los siguientes:

MEDIA: 2.463

MINIMO: 2.239

MAXIMO: 2.717

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

Las expectativas de revalorizacion, teniendo en cuenta la relacion entre la oferta y la demanda de la zona, se
establecen aproximadamente al mismo nivel que incremento anual del IPC, segun las variaciones recientes de los
precios del mercado.

DIFERENCIAS ENTRE EL VALOR DE MERCADO Y EL VALOR HIPOTECARIO

En base a los resultados obtenidos tras el analisis estadistico de precios para el inmueble objeto de valoracion,
tanto en el entorno del cddigo postal, como en el municipio, a lo largo de los dltimos diez afios, se observa que los
mismos no han sufrido caidas significativas y duraderas, por lo que no se prevén descensos de precios en el
proximo afio y que pudieran durar mas de tres afios. Por lo que se entiende que no es necesario el ajuste del valor
hipotecario. Siendo este Ultimo igual al valor de mercado.

10] DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO NORMATIVA

VALOR COSTE  GASTOS GASTOS GASTOS
MERCADO CONSTRUC. NECESARI. FINANC. PROMO. BENEFICIO PROMOTOR REPERC.

USO CONSIDERADO (€/m?) (€/m?) €m?)  (€m?) (€m?) (%) (€/m?)
Piso Bajo Izqda. 2.151,44 950,00 190,00 64,54 43,03 18 516,61
Piso 1° Ctro. 2.449,75 950,00 190,00 7349 49,00 18 746,31
Garaje n° 87 PS 727,14 388,27 7765 21,81 1454 20 79,44
Garaje N° 112 PS 403,47 215,11 4302 12,10 8,07 20 44,48

METODO DEL COSTE (€/m?)

Uso : Residencial (Piso) - Piso Bajo Izqda.

11.1.- Repercusion del solar por m2 construido 516,61 €/m?
11.1.- Coste de construccion por m2 construido 950,00 €/m2
11.1.- Gastos necesarios construccion 190,00 €/m2
11.1.- Depreciacion por antigiedad 20,0%

11.1.- Total valor de reposicién por m? construido 1.428,61 €/m2
11.1.- Total valor de reposicién por m2 (til 1.821,49 €/m2
11.1.- Total valor de reposicién 131.474,98 €

Firmante: PEDRO LUIS\QU4t4UDBW NUNEZ GONZALEZ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)
Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC) Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

Firmante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC)  Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)

Dokumentu honen paperezko kopia inprimatua kopia kautotutzat hartuko da. / La impresion en papel de este documento tendra la consideracion de copia auténtica.
Egiaztapen Kodea / Cddigo de Verificacion {5d12b39c-1ba9-4539-8c31-93108fd55763} Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo 1.434 General 964, Seccion 3.2, Folio 1. Hoja 9.178 Inscripcion 1.2 - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economia y Hacienda e inscrita con el n.° 4307 en el Registro de Sociedades de Tasacion. Socio fundador de la Asociacion Espafiola de Sociedades de Valoracion (ATASA)



Sinatzaile / Firmante: PEDRO LUIS\9U&t4UDBW NUNEZ GONZALEZ ~ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)

Sinatzaile / Firmante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)

Sinatzaile / Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC)  Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

ion de copia

tendrd la

Dokumentu honen paperezko kopia inprimatua kopia kautotutzat hartuko da. / La impresion en papel de este

Egiaztapen Kodea / Cédigo de Verificacion {5d12b39c-1ba9-4539-8c31-93108fd55763} Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

» servatas

snpotecnitasa

11.1.- Uso : Residencial (Piso) - Piso 1° Ctro.
11.1.- Repercusion del solar por m2 construido
11.1.- Coste de construccion por m2 construido
11.1.- Gastos necesarios construccion

11.1.- Depreciacion por antigiiedad

11.1.- Total valor de reposicién por m2 construido
11.1.- Total valor de reposicién por m2 (til

11.1.- Total valor de reposicién

11.1.- Uso : Residencial (Trastero) - Trastero n° 4 PB

11.1.- Repercusion del solar por m2 construido
11.1.- Coste de construccion por m2 construido
11.1.- Gastos necesarios construccion

11.1.- Depreciacion por antigiiedad

11.1.- Total valor de reposicién por m? construido
11.1.- Total valor de reposicién por m2 (til

11.1.- Total valor de reposicién

11.1.- Uso : Anexo (Garaje) - Garaje n° 87 PS
11.1.- Repercusion del solar por m2 construido
11.1.- Coste de construccion por m2 construido
11.1.- Gastos necesarios construccion

11.1.- Depreciacion por antigiiedad

11.1.- Total valor de reposicién por m? construido
11.1.- Total valor de reposicién por m2 (til

11.1.- Total valor de reposicién

11.1.- Uso : Anexo (Garaje) - Garaje N° 112 PS
11.1.- Repercusion del solar por m2 construido
11.1.- Coste de construccion por m2 construido
11.1.- Gastos necesarios construccion

11.1.- Depreciacion por antigiiedad

11.1.- Total valor de reposicién por m? construido
11.1.- Total valor de reposicién por m2 (til

11.1.- Total valor de reposicién

11.1.- Uso : Anexo (Trastero) - Trastero N° 5 PB
11.1.- Repercusion del solar por m2 construido
11.1.- Coste de construccion por m2 construido
11.1.- Gastos necesarios construccion

11.1.- Depreciacion por antigiiedad

11.1.- Total valor de reposicién por m? construido
11.1.- Total valor de reposicién por m2 (til

Total valor de reposicion
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746,31 €/m2
950,00 €/m2
190,00 €/m?
22,0%
1.635,51 €/m?
2.085,18 €/m?
129.990,33 €

100,00 €/m?
400,00 €/m2
80,00 €/m?
20,0%
484,00 €/m2
556,81 €/m?
1.258,40 €

79,44 €/m?
388,27 €/m?
77,65 €/m?
20,0%
437,76 €/m?
875,53 €/m?
10.147,38 €

44,48 €/m?
215,11 €/m2
43,02 €/m?
20,0%
264,56 €/m2
529,13 €/m2
11.069,36 €

100,00 €/m?
400,00 €/m2
80,00 €/m?
20,0%
484,00 €/m2
555,62 €/m?
1.239,04 €

Se ha empleado el método de coste para la valoracion de los trasteros, ya que no existe un mercado de muestras
comparativas en éste uso, considerandose su valor en funcién de la utilidad que representa para la vivienda a la
que hace servicio, por lo que el valor de la repercusion del suelo de los trasteros supone el 28 % del valor de la

repercusion del suelo de la vivienda.
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OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

Se ha aplicado una depreciacion, por el estado de conservacion aparente comprobado en la visita realizada al
inmueble.

METODO DE COMPARACION

COMPARABLES(€/m?) METODO DE COMPARACION
Uso Considerado RESIDENCIAL PISO

Referencia Cod.Pos Direccion
Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.

1540825200311 48240 CALLE MURGOITIO, N° 16, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

146.999,82 € 74,93 m2 1.961,83 € 1,130 2.216,87 €
1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, N° 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

304.999,88 € 135,13 m2 2.257,08 € 1,130 2.550,50 €
1540625200224 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 5, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

159.999,92 € 70,23 m? 2.278,23 € 1,040 2.369,36 €
1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

198.999,89 € 85,89 m? 2.316,92 € 1,080 2.502,27 €
1540725200286 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 1, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

175.999,58 € 71,59 m2 2.458,44 € 0,950 2.33552 €
1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, N° 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

238.000,00 € 95,72 m? 2.486,42 € 0,940 2.337,23 €
PRECIO HOMOGENEIZADO POR M?, RESIDENCIAL PISO 2.385,29 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

] % CONCEPTO 1540825200311 1540625200246 1540625200224 1540825200334 1540725200286 1540825200344
gg Situacion 1,00 1,03 0,97 0,97 0,97 0,97
§ § Superficie 1,00 1,03 0,99 1,03 1,00 1,03
9 E S Antigiiedad/Conservacion 1,05 1,03 1,03 1,03 0,98 0,98
g g % Calidades/polivalentes/instala 1,05 1,03 1,03 1,03 0,98 0,98
& gﬁ =8 Altura/orientacion/vistas 1,03 1,01 1,02 1,02 1,02 0,98
838 33 Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
gaf 2t TOTALES 113 113 1,04 1,08 0,95 0,94
pgc 25 Uso Considerado  RESIDENCIAL PISO
228 38 Referencia Cod.Pos Direccion
% E é %E Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.
§ § E f% 1540825200311 48240 CALLE MURGOITIO, N° 16, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
] & : :;3 g 146.999,82 € 74,93 m2 1.961,83 € 1,200 2.354,20 €
% g g E g 1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, N° 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
§ 52 g 3 304.999,88 € 135,13 m2 2.257,08 € 1,280 2.889,06 €
-
: g % = g 1540625200224 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 5, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
5t § E 159.999,92 € 70,23 m2 227823 € 1,100 2.506,05 €
332 E8 | c oo
g é § §§ 1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
23 £3 198.999,89 € 85,89 m? 2.31692¢€ 1,170 2.710,80 €
858 ss N o
gd8 Es 1540725200286 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 1, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
EEE =g
[ 2 % 175.999,58 € 71,59 m? 2.458,44 € 1,140 2.802,62 €
g M
é 8 Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo 1.434 General 964, Seccion 3.2, Folio 1. Hoja 9.178 Inscripcion 1.2 - C. I. F. A-48159669

Homologado por el Ministerio de Economia y Hacienda e inscrita con el n.° 4307 en el Registro de Sociedades de Tasacion. Socio fundador de la Asociacion Espafiola de Sociedades de Valoracion (ATASA)



Pag.- 12

}) Servatqs Expediente n® 30-154-1-13206-25/V.00

snpotecnitasa

Uso Considerado RESIDENCIAL PISO

1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, N° 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
238.000,00 € 95,72 m? 2.486,42 € 1,220 3.033,43 €
PRECIO HOMOGENEIZADO POR M?, RESIDENCIAL PISO 2.716,03 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 1540825200311 1540625200246 1540625200224 1540825200334 1540725200286 1540825200344
Situacion 1,00 1,03 0,97 0,97 0,97 0,97
Superficie 0,99 1,07 0,98 1,05 0,98 1,05
Antigliedad/Conservacion 1,06 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
Calidades/polivalentes/instala 1,06 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
Altura/orientacion/vistas 1,09 1,08 1,05 1,05 1,09 1,10
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
TOTALES 1,20 1,28 1,10 1,17 1,14 1,22

Uso Considerado  ANEXO GARAJE

Referencia Cod.Pos Direccién
Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.
1540425200119 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 3, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
13.000,03 € 14,4 m2 13.000,03 € 1,070 13.910,03 €
1540425200140 48269 CALLE ANSOAGABEKOA, N° 4, MALLABIA
13.000,08 € 12 m? 13.000,08 € 1,050 13.650,08 €
1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, N° 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
15.000,00 € 14,86 m2 15.000,00 € 1,010 15.150,00 €
5 1540725200301 48250 PLAZA KURUTZEZAR, N° 5, ZALDIBAR
g 15.000,00 € 12,42 m2 15.000,00 € 0,930 13.950,00 €
E 1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
16.999,92 € 10,63 m2 16.999,92 € 0,910 15.469,93 €
§ 1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, N° 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
17.000,07 € 13,36 m2 17.000,07 € 0,930 15.810,07 €
PRECIO HOMOGENEIZADO , ANEXO GARAJE 14.656,69 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 1540425200119 1540425200140 1540825200344 1540725200301 1540825200334 1540625200246
Situacion 1,05 0,95 1,05 0,95 0,95 0,95
Superficie 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01 1,01
Antigliedad/Conservacion 0,99 1,02 0,99 0,99 0,99 0,99
Calidades/polivalentes/instala 0,99 1,02 0,99 0,99 0,99 0,99
Accesibilidad/ubicacion 1,03 1,05 0,97 0,99 0,97 0,99
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
TOTALES 1,07 1,05 1,01 0,93 0,91 0,93

Firmante: PEDRO LUIS\QU4t4UDBW NUNEZ GONZALEZ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)
Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC) Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

Firmante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC)  Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)

Egiaztapen Kodea / Cédigo de Verificacion {5d12b39c-1ba9-4539-8c31-93108fd55763} Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Dokumentu honen paperezko kopia inprimatua kopia kautotutzat hartuko da. / La impresion en papel de este
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Uso Considerado

ANEXO GARAJE
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Referencia Cod.Pos Direccion
Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.

1540425200119 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 3, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

13.000,03 € 14,4 m? 13.000,03 € 1,140 14.820,03 €
1540425200140 48269 CALLE ANSOAGABEKOA, N° 4, MALLABIA

13.000,08 € 12 m? 13.000,08 € 1,090 14.170,09 €
1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, N° 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

15.000,00 € 14,86 m? 15.000,00 € 1,060 15.900,00 €
1540725200301 48250 PLAZA KURUTZEZAR, N° 5, ZALDIBAR

15.000,00 € 12,42 m? 15.000,00 € 0,970 14.550,00 €
1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, N° 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

16.999,92 € 10,63 m? 16.999,92 € 0,950 16.149,92 €
1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, N° 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ

17.000,07 € 13,36 m? 17.000,07 € 0,970 16.490,07 €
PRECIO HOMOGENEIZADO , ANEXO GARAJE 15.346,69 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 1540425200119 1540425200140 1540825200344 1540725200301 1540825200334 1540625200246
Situacion 1,05 0,95 1,05 0,95 0,95 0,95
Superficie 1,08 1,05 1,06 1,05 1,05 1,05
Antigiiedad/Conservacion 0,99 1,02 0,99 0,99 0,99 0,99
Calidades/polivalentes/instala 0,99 1,02 0,99 0,99 0,99 0,99
Accesibilidad/ubicacion 1,03 1,05 0,97 0,99 0,97 0,99
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
TOTALES 1,14 1,09 1,06 0,97 0,95 0,97

ion de copia

Como el nivel de oferta para la zona tipo de inmueble es bajo, se han incluido muestras de municipios proximos
para realizar la comparacion.

tendrd la

METODO DE COMPARACION (€/m2)

USO CONSIDERADO

irmante: PEDRO LUIS\9UataUDBW NUNEZ GONZALEZ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC)  Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)

‘mante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA  Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)

‘mante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC) Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

Dokumentu honen paperezko kopia inprimatua kopia kautotutzat hartuko da. / La impresion en papel de este

Egiaztapen Kodea / Cédigo de Verificacion {5d12b39c-1ba9-4539-8c31-93108fd55763} Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Residencial (Piso) VALOR REPOSICION: 1.428,61 €
K: 1,31
VALOR HOMOGENEIZADO: 2.385,29 €
DERECHOS REALES: ---
ELEMENTOS RECUPERABLES: ---
DEPRECIACION FUNCIONAL: ---
VALOR DE MERCADO: 2.385,29 €

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo 1.434 General 964, Seccion 3.2, Folio 1. Hoja 9.178 Inscripcion 1.2 - C. I. F. A-48159669
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‘mante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA  Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)

‘mante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC) Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

ion de copia

tendrd la

Dokumentu honen paperezko kopia inprimatua kopia kautotutzat hartuko da. / La impresion en papel de este
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USO CONSIDERADO

Residencial (Piso)

Anexo (Garaje)

Anexo (Garaje)

VALOR MAXIMO LEGAL

VALOR REPOSICION:

K:

VALOR HOMOGENEIZADO:
DERECHOS REALES:
ELEMENTOS RECUPERABLES:
DEPRECIACION FUNCIONAL:
VALOR DE MERCADO:

VALOR REPOSICION:

K:

VALOR HOMOGENEIZADO:
DERECHOS REALES:
ELEMENTOS RECUPERABLES:
DEPRECIACION FUNCIONAL:
VALOR DE MERCADO:

VALOR REPOSICION:

K:

VALOR HOMOGENEIZADO:
DERECHOS REALES:
ELEMENTOS RECUPERABLES:
DEPRECIACION FUNCIONAL:
VALOR DE MERCADO:

Coeficiente "K": Valor de mercado / Valor reposicion m2 util

Pag.- 14
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1.635,51 €
1,303
2.716,03 €

2.716,03 €

437,76 €
1,444
14.656,69 €

1.264,60 €

264,56 €
1,386
15.346,69 €

Para la justificacion de las variables elegidas para realizar la homogenizacion que determinan el valor del activo a
valorar, asi como la metodolgia y metricas utilizadas se han tenido en cuenta la situacién, superficie,
antigliedad/Conservacion, Calidades/polivalentes/Instalaciones, Altura/Orientacion/ Vistas, etc. Teniendo en cuenta
que la métrica utilizada, varia en un cantidad de 0,10 del valor correspondiente a cada variable, en comparacion
con el activo a valorar.

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo 1.434 General 964, Seccion 3.2, Folio 1. Hoja 9.178 Inscripcion 1.2 - C. I. F. A-48159669

USQ CONSIDERADO SUPERFICIES MAXIMO LEGAL VALOR MAXIMO LEGAL
(m?) (€/m2) (€

Piso Bajo Izqda. 73,69 2.471,26 182.107,28
Garaje N° 112 PS 18,00 0,00 0,01
Trastero N° 5 PB 2,23 0,00 0,01
Piso 1° Ctro. 60,61 2.577,68 156.233,28
Trasteron®4 PB 2,26 0,00 0,01
Garaje n° 87 PS 11,52 0,00 0,01

Homologado por el Ministerio de Economia y Hacienda e inscrita con el n.° 4307 en el Registro de Sociedades de Tasacion. Socio fundador de la Asociacion Espafiola de Sociedades de Valoracion (ATASA)
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RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA USO CONSIDERADO COSTE COMPARACION MAX. LEGAL SUELO SEGURO
()]

6877 Piso Bajo Izqda. 131.474,98 172.170,23 182.107,28 47.543,62 104.914,20
6877 Garaje N° 112 PS 11.069,36 15.346,69 0,01 1.861,04 11.510,40
6877 Trastero N° 5 PB 1.239,04 0,01 256,00 1.228,80
6879 Piso 1° Ctro. 129.990,33 169.317,31 156.233,28 59.316,72 90.607,20
6879 Trasteron®4 PB 1.258,40 0,01 260,00 1.248,00
6879 Garaje n° 87 PS 10.147,38 14.656,69 0,01 1.841,42 10.382,46
TOTAL 285.179,49 371.490,92 338.340,60 111.078,80 219.891,06

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)

FINCA USO CONSIDERADO V. TASACION

6877 Piso Bajo Izqda. 182.107,28
6877 Garaje N° 112 PS 0,01
6877 Trastero N° 5 PB 0,01
6879 Piso 1° Ctro. 156.233,28
6879 Trasteron® 4 PB 0,01
6879 Garaje n° 87 PS 0,01
TOTAL 338.340,60

(1) Valor de comparacion ajustado igual al valor de comparacion.

11] VALORES DE TASACION

En funcién de las caracteristicas de los inmuebles objeto de la tasacion debera considerarse como valor, el
calculado por el valor maximo legal

USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION

(m?) (E/m2) (€ €

Piso Bajo Izqda. \Y 73,69 2.471,26 182.107,28 182.107,30
Garaje N° 112 PS \Y 18,00 0,00 0,01
Trastero N° 5 PB \Y 2,23 0,00 0,01

Piso 1° Ctro. \Y 60,61 2.577,68 156.233,28 156.233,30
Trasteron®4 PB \% 2,26 0,00 0,01
Garaje n° 87 PS \Y 11,52 0,00 0,01

Método (M):
(V): Valor Maximo Legal

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO: 338.340,60 €

EL VALOR DE LA TASACION ASCIENDE A LA CANTIDAD DE:
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA
EUROS CON SESENTA CENT.

/ Firmante: PEDRO LUIS\9UataUDBW NUNEZ GONZALEZ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC)  Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)
/ Firmante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC)  Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)
Sinatzaile / Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC) Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)
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Valor del seguro segun el Real Decreto 716/2009: 231.480,22 €
Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo, O.M. EC0O/805/2003): 219.891,06 €
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EINCA ELEMENTO VALOR SEGURO VALOR SEGURO
ECO 805/2003 RD 716/2009
6877 Piso Bajo Izqda. 104.914,20 134.563,66
Garaje N° 112 PS 11.510,40
Trastero N°5 PB 1.228,80
SubTotal - 6877 117.653,40 134.563,66
6879 Piso 1° Ctro. 90.607,20 96.916,56
Trasteron®4 PB 1.248,00
Garaje n° 87 PS 10.382,46
SubTotal - 6879 102.237,66 96.916,56
TOTAL 219.891,06 231.480,22

El valor de tasacién manifestado en este informe se ha establecido bajo el supuesto de inexistencia de vicios
ocultos, cargas financieras y/o hipotecarias y gravdmenes cuya comprobacion no sea exigible por la normativa
legal aplicable a esta valoracién.

12] CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

CONDICIONANTES

OTROS CONDICIONANTES SE COMPRUEBA QUE SOBRE AMBAS FINCAS OBJETO DEL ESTUDIO EXISTE
UN DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE:

INSCRITA CON FECHA VEINTICINCO DE MAYO DE DOS MIL CINCO, EN EL TOMO 1891, LIBRO 86, FOLIO
152, FINCA 6783/ DE BERRIZ, INSCRIPCION 42, SEGUN ESCRITURA OTORGADA ANTE EL NOTARIO DE
DURANGO, DON FRANCISCO JAVIER DIEZ ORTIZ, EL QUINCE DE ABRIL DE DOS MIL CINCO, POR LA QUE
ABAROA S.A. CONSTITUYE, A FAVOR DE LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A.,
LOS DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE QUE A CONTINUACION SE DIRAN, SOBRE LOS
SIGUIENTES ELEMENTOS DE LA DIVISION HORIZONTAL: EDIFICIO C. ELEMENTO SIETE Y DEL
ELEMENTO NUEVE AL VEINTINUEVE, AMBOS INCLUSIVE. LOS DERECHOS DE ADQUISICION
PREFERENTE SON LOS SIGUIENTES: 1_. DERECHO DE RETRACTO SOBRE LA PRIMERA TRANSMISION,
PARA EL CASO DE QUE, DURANTE LOS PRIMEROS DOCE MESES, A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA
ESCRITURA DE COMPRAVENTA, EL ADQUIRENTE NO HAYA OCUPADO EFECTIVAMENTE LA VIVIENDA
TRANSMITIDA. CORRESPONDERA AL ADQUIRENTE LA CARGA DE PROBAR LA OCUPACION EN EL
PLAZO SENALADO. EJERCICIO DEL RETRACTO: LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A, CUMPLIDO EL PLAZO DE DOCE MESES, PODRA EJERCITAR EL DERECHO DE
RETRACTO DURANTE LOS SESENTA DIAS SIGUIENTES, MEDIANTE NOTIFICACION FEHACIENTE A
TRANSMITENTE Y ADQUIRENTE. EL EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO, HARA SURGIR LA
OBLIGACION PARA LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A., DE REEMBOLSAR AL
ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA'Y SUS ANEJOS Y LOS SIGUIENTES GASTOS EFECTUADOS POR
ESTE Y QUE SE ENCUENTREN DEBIDAMENTE JUSTIFICADOS: A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y
CUALQUIER OTRO PAGO LEGITIMO HECHO PARA LA TRANSMISION. B) LOS GASTOS NECESARIOS Y
UTILES HECHOS EN LA VIVIENDA O EN LOS ANEJOS, QUE NO FUERE POSIBLE RETIRARLOS SIN
DETRIMENTO DE LOS BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE ABONARAN CONJUNTAMENTE CON EL
PAGO DEL PRECIO DE LA FINCA'Y ANEJOS EFECTUADOS POR EL ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE
LA FINCA ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA, LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A., RETENDRA DEL PRECIO EL IMPORTE CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE
DE SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER, EN SU CASO, LOS GASTOS DE SUBROGACION O
CANCELACION DE LA HIPOTECA. 2_. DERECHO DE TANTEO SOBRE LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES
TRANSMISIONES. LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A., GOZARA DE UN
DERECHO DE TANTEO DURANTE EL PLAZO DE 30 ANOS A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISION. LOS PROPIETARIOS DE VIVIENDAS Y SUS ANEJOS QUE HAYAN CONCERTADO SU

/ Firmante: PEDRO LUIS\9UataUDBW NUNEZ GONZALEZ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC)  Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)
/ Firmante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC)  Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)
Sinatzaile / Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC) Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)
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CONDICIONANTES

TRANSMISION, DEBERAN NOTIFICARLO FEHACIENTEMENTE A LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ
SOCIEDAD URBANISTICA, S.A. SERAN OBJETO DE NOTIFICACION LOS SIGUIENTES EXTREMOS: A)
IDENTIDAD DE LAS PARTES QUE HAN CONCERTADO LA TRANSMISION CON INDICACION DEL NUMERO
DE DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD Y DOMICILIO. B) TITULO E INSCRIPCION A FAVOR DE QUIEN
OSTENTE LA PROPIEDAD. C) PRECIO DE LA FINCA Y DE LOS ANEJOS, OBJETO DE LA TRANSMISION
ACORDADA. D) CONDICIONES DE PAGO DEL PRECIO, CON SENALAMIENTO DE APLAZAMIENTO DEL
MISMO SI SE HUBIERE ESTABLECIDO. E) CARGAS O CONDICIONES RESOLUTORIAS O SUSPENSIVAS
EXISTENTES. EJERCICIO DEL TANTEO: EL EJERCICIO DEL DERECHO DE TANTEO SE REALIZARA, EN EL
PLAZO DE 30 DIAS NATURALES SIGUIENTES A LA NOTIFICACION COMPLETA Y FEHACIENTE DE LA
TRANSMISION ACORDADA, MEDIANTE NOTIFICACION AL PROPIETARIO. SI LA SOCIEDAD PUBLICA
BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A NO EJERCITARA EL TANTEO EN EL PLAZO DE LOS 30 DIAS
NATURALES SIGUIENTES A LA NOTIFICACION COMPLETA Y FEHACIENTE, SE PRODUCIRA LA
CADUCIDAD DE TAL DERECHO RESPECTO A LA TRANSMISION NOTIFICADA. EL PROPIETARIO DEBERA
FORMALIZAR ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA A FAVOR DE LA SOCIEDAD TANTEANTE EN EL
PLAZO DE DOS MESES A PARTIR DE LA NOTIFICACION POR LA QUE SE EJERCITE EL DERECHO DE
TANTEO. 3_. DERECHO DE RETRACTO A FAVOR DE LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A. SOBRE LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES TRANSMISIONES, DURANTE EL PLAZO DE
30 ANOS A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA TRANSMISION, SI SE DA ALGUNA DE LAS
SIGUIENTES CIRCUNSTANCIAS: A) FALTA DE LA NOTIFICACION DEL TRANSMITENTE, A QUE SE
REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR. B) NOTIFICACION DEFECTUOSA O INCOMPLETA. C) QUE SE HAYA
PRODUCIDO LA TRANSMISION NOTIFICADA ANTES DE LA CADUCIDAD DEL DERECHO DE TANTEO. D)
QUE SE HAYA PRODUCIDO LA TRANSMISION EN CONDICIONES DISTINTAS A LAS NOTIFICADAS. E) NO
OCUPACION POR EL NUEVO ADQUIRENTE DURANTE LOS PRIMEROS SEIS MESES, A CONTAR DESDE
LA FECHA DE LA ESCRITURA DE TRANSMISION NOTIFICADA, CORRESPONDIENDO AL ADQUIRENTE LA
CARGA DE PROBAR LA OCUPACION EN EL PLAZO SENALADO. D) ARRENDAMIENTO O CESION EN
PRECARIO DE LA FINCA. EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO: EL EJERCICIO DEL DERECHO DE
RETRACTO SE REALIZARA, EN EL PLAZO DE 60 DIAS NATURALES A CONTAR DESDE AQUEL EN QUE LA
SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A TENGA CONOCIMIENTO DE LA TRANSMISION
EFECTUADA O DE LA EXISTENCIA DEL ARRENDAMIENTO O CESION EN PRECARIO, O DURANTE LOS
SESENTA DIAS SIGUIENTES A LA EXPIRACION DEL PLAZO DE SEIS MESES A QUE SE REFIERE LA
CIRCUNSTANCIA LETRA E) ANTERIOR. EL EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO, HARA SURGIR LA
OBLIGACION PARA LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A DE REMBOLSAR AL
ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA'Y SUS ANEJOS Y LOS SIGUIENTES GASTOS EFECTUADOS POR
ESTE Y QUE SE ENCUENTREN DEBIDAMENTE JUSTIFICADOS: A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y
CUALQUIER OTRO PAGO LEGITIMO HECHO PARA LA TRANSMISION. B) LOS GASTOS NECESARIOS Y
UTILES HECHOS EN LA FINCA O EN LOS ANEJOS, QUE NO FUERE POSIBLE RETIRARLOS SIN
DETRIMENTO DE LOS BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE ABONARAN CONJUNTAMENTE CON EL
PAGO DEL PRECIO DE LA FINCA'Y ANEJOS EFECTUADOS POR EL ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE
LA FINCA ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A., RETENDRA DEL PRECIO EL IMPORTE CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE
DE SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER, EN SU CASO, LOS GASTOS DE SUBROGACION O
CANCELACION DE LA HIPOTECA. 4._ EN TODO CASO SE ENTENDERA POR TRANSMISION TODA
ENAJENACION DE LA VIVIENDA Y SUS ANEJOS, O DE LA PARCELA DE GARAJE, POR ACTOS
INTERVIVOS, YA SEAN A TITULO ONEROSO O GRATUITO, YA SEAN VOLUNTARIAS O POR EJECUCION
FORZOSA. EN TODO CASO, EL PRECIO QUE DEBA ABONAR LA SOCIEDAD PUBLICA

BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A, EN EL EJERCICIO DE CUALQUIERA DE LOS DERECHOS DE
ADQUISICION PREFERENTE CONSTITUIDOS, NO PODRA EXCEDER DEL PRECIO DE LA PRIMERA
TRANSMISION, DEBIDAMENTE ACTUALIZADO. EL INDICE ACTUALIZADOR CONSISTIRA EN APLICAR AL
PRECIO DE LA PRIMERA TRANSMISION LA VARIACION PORCENTUAL

EXPERIMENTADA DESDE ENTONCES Y HASTA LA FECHA DEL TANTEO O RETRACTO, DEL INDICE
GENERAL NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMO, INCREMENTADA EN UN ENTERO POR CIENTO. PARA
EL SUPUESTO DE ADJUDICACION POR EJECUCION FORZOSA, YA SEA EN PUBLICA SUBASTA, POR
CONVENIO DE REALIZACION JUDICIALMENTE APROBADO O MEDIANTE
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CONDICIONANTES

REALIZACION JUDICIAL ENCOMENDADA A PERSONA O ENTIDAD ESPECIALIZADA, PRODUCIDA POR
DEUDAS DE LOS ADQUIRENTES A ENTIDADES DE FINANCIACION O A CUALESQUIERA PERSONAS,
FISICAS Y JURIDICAS, INCLUSO INSTITUCIONES TANTO PUBLICAS COMO PRIVADAS, BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A SE HARA CARGO DE CUANTOS INTERESES,

MORAS, GASTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES Y DE TODA INDOLE QUE EL ACREEDOR
RECLAMARA Y LE FUERAN RECONOCIDOS EN EL PROPIO PROCESO DE EJECUCION FORZOSA O, EN
SU CASO, EN EL CONVENIO DE REALIZACION. RESERVANDOSE A LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ
SOCIEDAD URBANISTICA, S.A., EL DERECHO A REPERCUTIR ESTE COSTE ANADIDO AL

PRECIO DE LA FINCA A EFECTOS DE QUE SEA ASUMIDO POR EL ADQUIRENTE TRAS LA
ADJUDICACION POSTERIOR QUE, EN SU CASO SE DETERMINE POR LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ
SOCIEDAD URBANISTICA, S.A. EN EL CASO DE EXTINCION DE LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ
SOCIEDAD URBANISTICA, S.A, O MODIFICACION TAL DE SU OBJETO SOCIAL, HASTA

EL PUNTO DE HACERLO INCOMPATIBLE CON LOS DERECHOS AQUI CONSTITUIDOS, SE ENTENDERA
SUBROGADO EN TODOS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES CONSTITUIDOS, AL AYUNTAMIENTO DE
BERRIZ. INSCRIPCION 62 DE FECHA 09 DE DICIEMBRE DE 2020.

PARA LA REALIZACION DEL PRESENTE INFORME SE HA APORTADO EL VALOR Y FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISION DE LA VIVIENDA 1°B, JUNTO CON SUS ANEJOS, PERO NO SE HA APORTADO
DOCUMENTACION SOBRE LA PRIMERA TRANSMISION DE PISO BAJO B JUNTO CON SUS ANEJOS, SINO
QUE SE HA APORTADO UN CORREO ELECTRONCO INFICANDO EL VALOR DE LA PRIMERA
TRANSMISION, QUE SE DEBERA COMPROBAR Y CONSTATAR, APORTANDO LA DOCUMENTACION
NECESARIA, PARA QUE EL VALOR SE AJUSTE A LA HIPOTESIS DE VALORACION REALIZADA EN EL
INFORME. POR LO TANTO EL VALOR DEL INFORME QUEDA CONDICIONADO A LA PRESENTACION DE
DICHA DOCUMENTACION, Y QUE COINCIDA CON LA APORTADA.

ADVERTENCIAS GENERALES

SE ADVIERTE QUE NO SE HA APORTADO EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA, CONFORME A
LO EXIGIDO POR LA ORDEN ECO0/805/2003, DE 27 DE MARZO, Y SUS POSTERIORES MODIFICACIONES
MEDIANTE LA ORDEN EHA 3011/2007, DE 4 DE OCTUBRE, Y LA ORDEN ECM/599/2025, DE 10 DE JUNIO.

[
w

OBSERVACIONES

OBSERVACIONES

Observaciones: Se ha repercutido el valor de la terraza( 36,08 m2) del piso 1°B a la cual se accede por el estar de
la vivienda al valor final del inmueble, que tiene asignado su uso exlcusivo y excluyente.

Como el valor de la primera transmisién no se desglosa en Vivienda, Garaje y Trastero en el presente informe se
da un valor Unico el cual corresponde a la suma de los tres elementos anejos, de cada vivienda a valorar.

DE ACUERDO CON LA NORMATIVA VIGENTE, SE HA ELEGIDO EL MENOR DE LOS POSIBLES VALORES
UNITARIOS PARA LA UNIDAD PISO BAJO IZQDA. (Y SUS ANEJOS).

EL VALOR ELEGIDO SE HA OBTENIDO EN BASE A SU VALOR MAXIMO LEGAL.

EL VALOR OBTENIDO POR EL METODO DE COMPARACION AJUSTADO ASCIENDE A:  188.755,96¢€.

LA FECHA DE LA NOTA SIMPLE REGISTRAL APORTADA ES DE: 25-09-2025.

DE ACUERDO CON LA NORMATIVA VIGENTE, SE HA ELEGIDO EL MENOR DE LOS POSIBLES VALORES
UNITARIOS PARA LA UNIDAD PISO 1° CTRO. (Y SUS ANEJOS).

EL VALOR ELEGIDO SE HA OBTENIDO EN BASE A SU VALOR MAXIMO LEGAL.

EL VALOR OBTENIDO POR EL METODO DE COMPARACION AJUSTADO ASCIENDE A:  185.232,40€.
LA FECHA DE LA DOCUMENTACION CATASTRAL ES DE: 29/09/2025.
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14| FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

/

Firma de la sociedad Fdo.: PEDRO LUIS NUNEZ GONZALEZ

Este informe consta de 19 paginas numeradas de la 1 a la 19, caduca a los seis meses y carece de validez si no
va acomparfiado del correspondiente Certificado de Tasacion de SERVATAS
Fecha limite de validez: 18 de Abril de 2026

TASADOR: PEDRO LUIS NUNEZ GONZALEZ  TITULACION: ARQUITECTO TECNICO
SERVICIO 93G2

Fecha de visita al inmueble: 26/09/2025 Fecha de emision del informe: 18/10/2025

La utilizacion de esta valoracion para fines distintos a los establecidos al realizar el encargo, eximira a SERVATAS
de cualquier responsabilidad y obligacién de actuaciones posteriores.

15| DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

1. Nota Simple------- - oo mmm oo 1 pag.
2. Plano de sSituaCidm---------- - - oo oo 1 pag.
3. Croquis del inmueble---------------mo oo 1 pag.
4. Reportaje fotografico--------------- - 1 pag.
5. Documentacidn catastral--------------- - - 1 pag.
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bilbao@servatas.es

Delegaciones

DONOSTIA-SAN SEBASTIAN - Parque Empresarial Zuatzu-Edificio Donostia,
Planta 22, Local 5 C.P.: 20018 - TIf: 943/27 57 77 - Email: donostia@servatas.es

VITORIA-GASTEIZ - General Alava, 11-Int, 1° Izda.-C.P: 01005 TIf:945/23 12 00 - Email:
vitoria@servatas.es

MADRID - Avda. Europa 19 - Edif. 2 - 1°D - C. empresarial Atica - 28224 Pozuelo de
Alarcon - Madrid - TIf: 91/759 20 26 - Email: madrid@servatas.es
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CERTIFICADO DE TASACION

SERVATAS - Servicios Vascos de Tasaciones, S.A. Sociedad inscrita con el n®4307 en el Registro
de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17 de Septiembre de 1984.

CERTIFICA

Que, D. PEDRO LUIS NUNEZ GONZALEZ, ARQUITECTO TECNICO ha realizado para esta Sociedad el informe
de tasacion solicitado por AYUNTAMIENTO DE BERRIZ

El inmueble se encuentra actualmente desocupado.

El inmueble tasado, se encuentra situado en AVENIDA MARGARITA MATURANA, N° 14, Piso 1°, Puerta Ctro. de
Berriz , Bizkaia, cédigo postal 48240.

Registro de la Propiedad n° 1 de DURANGO

Uso Finca Tomo Libro Folio Inscripcién
Piso Bajo Izqda. | 0000006877 2303 109 72 42

Garaje N° 112 | 0000006877 2303 109 72 42

PS

Trastero N° 5 0000006877 2303 109 72 42

PB

Piso 1° Ctro. 0000006879 1943 88 55 62

Trastero n® 4 0000006879 1943 88 55 62

PB

Garaje n° 87 PS | 0000006879 1943 88 55 62

CODIGO REGISTRAL UNICIO - REFERENCIA CATASTRAL
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Denominacion Finca CRU Referencia catastral
Piso Bajo Izqda. | 6877 48009001040022 N0705926V
Garaje N° 112 6877 48009001040022 N0705962Q
PS
Trastero N°5 PB | 6877 48009001040022 N0705923U
Piso 1° Ctro. 6879 48009001040046 N0705929W
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Denominacion Finca C.RU Referencia catastral
Trasteron®4 PB | 6879 48009001040046 NO705921E
Garaje n° 87 PS 6879 48009001040046 NO705954Y

Dicho informe corresponde al expediente clasificado en nuestros archivos con el n°® 30-154-1-13206-25/V.00 y se ha
realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9
de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre
de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, modificada por la Orden
ECM/599/2025, de 10 de junio, publicada en el B.O.E. del 12 de junio de 2025.

El valor de tasacion se ha obtenido como resultado de aplicar el valor maximo legal establecido en dicha normativa
de acuerdo a la finalidad prevista a efectos de Garantia hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a
formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades de crédito con sujecion a lo
dispuesto en el Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre.

Tras la preceptiva visita realizada al inmueble el dia 26 de Septiembre de 2025 se establece un valor de tasacion /
hipotecario que asciende a la cantidad de:

338.340,60€ (TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA EUROS CON SESENTA
CENT))

DESGLOSE DE LOS VALORES POR UNIDADES REGISTRALES

Finca Uso S.Util S.Construida |S.CCC S.Adoptada |V. Elemento |Valor de
(€) Tasacion (£€)

6877 Piso Bajo Izqda. [72,18 m2 |- - - 92,03 m? 73,69 m? 182.107,28 |182.107,30
6877 Garaje N° 112 20,92 m2  |--- 41,84 m? 18 m2 0,01

PS
6877 Trastero N° 5 2,23 m? --- 2,56 m? 2,23 m? 0,01

PB
6879 Piso 1° Ctro. 62,34 m2  |--- 79,48 m2 60,61 m2 156.233,28  |156.233,30
6879 Trastero n® 4 2,26 m? --- 2,6 m? 2,26 m? 0,01

PB
6879 Garajen®°87 PS |11,59 m? |- -- 23,18 m? 11,52 m? 0,01

TOTAL 338.340,60
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RESUMEN DE VALORES (£):

FINCA uUso M. COSTE |COMPARACION MAXIMO SUELO SUELO VPO SEGURO VALOR
CONSIDERADO LEGAL (€} TASACION

6877 Piso Bajo Izqda. 131.474,99] 172.170,23] 182.107,28] 47.543,62 36.421,46 104.914,20] 182.107,30)f
Garaje N° 112 PS 11.069,36] 15.346,69 0,01 1.861,04 - -1 11.510,40]
Trastero N° 5 PB 1.239,04} - 0,01] 256,00 -- 1.228,80)

6879  [Piso 1° Ctro. 129.990,33 169.317,31] 156.233,28 59.316,72 31.246,66 90.607,20 156.233,30)
Trasteron®4 PB 1.258,40] -] 0,01 260,04 - - 1.248,00]
Garaje n° 87 PS 10.147,38] 14.656,69 0,01 1.841,42 - -1 10.382,46]
TOTAL 285.179,49 371.490,92 338.340,60 111.078,80 67.668,12 219.891,06 338.340,60

(1) Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo, O.M. EC0O/805/2003): 219.891,06 €

El valor del seguro indicado es la suma minima a efectos de seguro de dafios, exigida en la disposicion adicional
primera, 2, de la O.M. ECO 805/2003,que establece que el seguro de dafios no debe ser inferior al valor de
reemplazamiento bruto menos suelo.

En el R.D. 716/2009 y en la disposicion adicional primera, 1, de la O.M. se indica que la suma asegurada debe
coincidir con el valor de tasacién excluido el valor de los bienes no asegurables por naturaleza, en particular el
suelo.

El resultado de excluir el valor del suelo del valor de tasacién es de 231.480,22 €

El citado valor queda expresamente CONDICIONADO debido a que:

OTROS CONDICIONANTES SE COMPRUEBA QUE SOBRE AMBAS FINCAS OBJETO DEL ESTUDIO EXISTE
UN DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE:

INSCRITA CON FECHA VEINTICINCO DE MAYO DE DOS MIL CINCO, EN EL TOMO 1891, LIBRO 86, FOLIO
152, FINCA 6783/ DE BERRIZ, INSCRIPCION 42, SEGUN ESCRITURA OTORGADA ANTE EL NOTARIO DE
DURANGO, DON FRANCISCO JAVIER DIEZ ORTIZ, EL QUINCE DE ABRIL DE DOS MIL CINCO, POR LA QUE
ABAROA S.A. CONSTITUYE, A FAVOR DE LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A.,
LOS DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE QUE A CONTINUACION SE DIRAN, SOBRE LOS
SIGUIENTES ELEMENTOS DE LA DIVISION HORIZONTAL: EDIFICIO C. ELEMENTO SIETE Y DEL ELEMENTO
NUEVE AL VEINTINUEVE, AMBOS INCLUSIVE. LOS DERECHOS DE ADQUISICION PREFERENTE SON LOS
SIGUIENTES: 1_. DERECHO DE RETRACTO SOBRE LA PRIMERA TRANSMISION, PARA EL CASO DE QUE,
DURANTE LOS PRIMEROS DOCE MESES, A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA ESCRITURA DE
COMPRAVENTA, EL ADQUIRENTE NO HAYA OCUPADO EFECTIVAMENTE LA VIVIENDA TRANSMITIDA.
CORRESPONDERA AL ADQUIRENTE LA CARGA DE PROBAR LA OCUPACION EN EL PLAZO SENALADO.
EJERCICIO DEL RETRACTO: LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A, CUMPLIDO EL
PLAZO DE DOCE MESES, PODRA EJERCITAR EL DERECHO DE RETRACTO DURANTE LOS SESENTA DIAS
SIGUIENTES, MEDIANTE NOTIFICACION FEHACIENTE A TRANSMITENTE Y ADQUIRENTE. EL EJERCICIO
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DEL DERECHO DE RETRACTO, HARA SURGIR LA OBLIGACION PARA LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ
SOCIEDAD URBANISTICA, S.A., DE REEMBOLSAR AL ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA Y SUS
ANEJOS Y LOS SIGUIENTES GASTOS EFECTUADOS POR ESTE Y QUE SE ENCUENTREN DEBIDAMENTE
JUSTIFICADOS: A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y CUALQUIER OTRO PAGO LEGITIMO HECHO PARA LA
TRANSMISION. B) LOS GASTOS NECESARIOS Y UTILES HECHOS EN LA VIVIENDA O EN LOS ANEJOS,
QUE NO FUERE POSIBLE RETIRARLOS SIN DETRIMENTO DE LOS BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE
ABONARAN CONJUNTAMENTE CON EL PAGO DEL PRECIO DE LA FINCA Y ANEJOS EFECTUADOS POR EL
ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE LA FINCA ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA, LA SOCIEDAD
PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A., RETENDRA DEL PRECIO EL IMPORTE
CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE DE SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER, EN SU CASO,
LOS GASTOS DE SUBROGACION O CANCELACION DE LA HIPOTECA. 2_. DERECHO DE TANTEO SOBRE
LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES TRANSMISIONES. LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A., GOZARA DE UN DERECHO DE TANTEO DURANTE EL PLAZO DE 30 ANOS A CONTAR
DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA TRANSMISION. LOS PROPIETARIOS DE VIVIENDAS Y SUS ANEJOS
QUE HAYAN CONCERTADO SU TRANSMISION, DEBERAN NOTIFICARLO FEHACIENTEMENTE A LA
SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A. SERAN OBJETO DE NOTIFICACION LOS
SIGUIENTES EXTREMOS: A) IDENTIDAD DE LAS PARTES QUE HAN CONCERTADO LA TRANSMISION CON
INDICACION DEL NUMERO DE DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD Y DOMICILIO. B) TITULO E
INSCRIPCION A FAVOR DE QUIEN OSTENTE LA PROPIEDAD. C) PRECIO DE LA FINCA Y DE LOS ANEJOS,
OBJETO DE LA TRANSMISION ACORDADA. D) CONDICIONES DE PAGO DEL PRECIO, CON
SENALAMIENTO DE APLAZAMIENTO DEL MISMO SI SE HUBIERE ESTABLECIDO. E) CARGAS O
CONDICIONES RESOLUTORIAS O SUSPENSIVAS EXISTENTES. EJERCICIO DEL TANTEO: EL EJERCICIO
DEL DERECHO DE TANTEO SE REALIZARA, EN EL PLAZO DE 30 DIAS NATURALES SIGUIENTES A LA
NOTIFICACION COMPLETA Y FEHACIENTE DE LA TRANSMISION ACORDADA, MEDIANTE NOTIFICACION
AL PROPIETARIO. SI LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A NO EJERCITARA EL
TANTEO EN EL PLAZO DE LOS 30 DiAS NATURALES SIGUIENTES A LA NOTIFICACION COMPLETA Y
FEHACIENTE, SE PRODUCIRA LA CADUCIDAD DE TAL DERECHO RESPECTO A LA TRANSMISION
NOTIFICADA. EL PROPIETARIO DEBERA FORMALIZAR ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA A FAVOR
DE LA SOCIEDAD TANTEANTE EN EL PLAZO DE DOS MESES A PARTIR DE LA NOTIFICACION POR LA QUE
SE EJERCITE EL DERECHO DE TANTEO. 3_. DERECHO DE RETRACTO A FAVOR DE LA SOCIEDAD
PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A. SOBRE LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES
TRANSMISIONES, DURANTE EL PLAZO DE 30 ANOS A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISION, S| SE DA ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CIRCUNSTANCIAS: A) FALTA DE LA NOTIFICACION
DEL TRANSMITENTE, A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR. B) NOTIFICACION DEFECTUOSA O
INCOMPLETA. C) QUE SE HAYA PRODUCIDO LA TRANSMISION NOTIFICADA ANTES DE LA CADUCIDAD
DEL DERECHO DE TANTEO. D) QUE SE HAYA PRODUCIDO LA TRANSMISION EN CONDICIONES
DISTINTAS A LAS NOTIFICADAS. E) NO OCUPACION POR EL NUEVO ADQUIRENTE DURANTE LOS
PRIMEROS SEIS MESES, A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA ESCRITURA DE TRANSMISION NOTIFICADA,
CORRESPONDIENDO AL ADQUIRENTE LA CARGA DE PROBAR LA OCUPACION EN EL PLAZO SENALADO.
D) ARRENDAMIENTO O CESION EN PRECARIO DE LA FINCA. EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO:
EL EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO SE REALIZARA, EN EL PLAZO DE 60 DiAS NATURALES A
CONTAR DESDE AQUEL EN QUE LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A TENGA
CONOCIMIENTO DE LA TRANSMISION EFECTUADA O DE LA EXISTENCIA DEL ARRENDAMIENTO O
CESION EN PRECARIO, O DURANTE LOS SESENTA DIAS SIGUIENTES A LA EXPIRACION DEL PLAZO DE
SEIS MESES A QUE SE REFIERE LA CIRCUNSTANCIA LETRA E) ANTERIOR. EL EJERCICIO DEL DERECHO
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DE RETRACTO, HARA SURGIR LA OBLIGACION PARA LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A DE REMBOLSAR AL ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA Y SUS ANEJOS Y LOS
SIGUIENTES GASTOS EFECTUADOS POR ESTE Y QUE SE ENCUENTREN DEBIDAMENTE JUSTIFICADOS:
A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y CUALQUIER OTRO PAGO LEGITIMO HECHO PARA LA TRANSMISION. B)
LOS GASTOS NECESARIOS Y UTILES HECHOS EN LA FINCA O EN LOS ANEJOS, QUE NO FUERE POSIBLE
RETIRARLOS SIN DETRIMENTO DE LOS BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE ABONARAN
CONJUNTAMENTE CON EL PAGO DEL PRECIO DE LA FINCA'Y ANEJOS EFECTUADOS POR EL
ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE LA FINCA ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA LA SOCIEDAD
PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A., RETENDRA DEL PRECIO EL IMPORTE
CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE DE SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER, EN SU CASO,
LOS GASTOS DE SUBROGACION O

CANCELACION DE LA HIPOTECA. 4._ EN TODO CASO SE ENTENDERA POR TRANSMISION TODA
ENAJENACION DE LA VIVIENDA Y SUS ANEJOS, O DE LA PARCELA DE GARAJE, POR ACTOS INTERVIVOS,
YA SEAN A TITULO ONEROSO O GRATUITO, YA SEAN VOLUNTARIAS O POR EJECUCION FORZOSA. EN
TODO CASO, EL PRECIO QUE DEBA ABONAR LA SOCIEDAD PUBLICA

BERRIZ SOCIEDAD URBANISTICA, S.A, EN EL EJERCICIO DE CUALQUIERA DE LOS DERECHOS DE
ADQUISICION PREFERENTE CONSTITUIDOS, NO PODRA EXCEDER DEL PRECIO DE LA PRIMERA
TRANSMISION, DEBIDAMENTE ACTUALIZADO. EL INDICE ACTUALIZADOR CONSISTIRA EN APLICAR AL
PRECIO DE LA PRIMERA TRANSMISION LA VARIACION PORCENTUAL

EXPERIMENTADA DESDE ENTONCES Y HASTA LA FECHA DEL TANTEO O RETRACTO, DEL iNDICE
GENERAL NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMO, INCREMENTADA EN UN ENTERO POR CIENTO. PARA EL
SUPUESTO DE ADJUDICACION POR EJECUCION FORZOSA, YA SEA EN PUBLICA SUBASTA, POR
CONVENIO DE REALIZACION JUDICIALMENTE APROBADO O MEDIANTE

REALIZACION JUDICIAL ENCOMENDADA A PERSONA O ENTIDAD ESPECIALIZADA, PRODUCIDA POR
DEUDAS DE LOS ADQUIRENTES A ENTIDADES DE FINANCIACION O A CUALESQUIERA PERSONAS,
FISICAS Y JURIDICAS, INCLUSO INSTITUCIONES TANTO PUBLICAS COMO PRIVADAS, BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A SE HARA CARGO DE CUANTOS INTERESES,

MORAS, GASTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES Y DE TODA INDOLE QUE EL ACREEDOR RECLAMARA
Y LE FUERAN RECONOCIDOS EN EL PROPIO PROCESO DE EJECUCION FORZOSA O, EN SU CASO, EN EL
CONVENIO DE REALIZACION. RESERVANDOSE A LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A., EL DERECHO A REPERCUTIR ESTE COSTE ANADIDO AL

PRECIO DE LA FINCA A EFECTOS DE QUE SEA ASUMIDO POR EL ADQUIRENTE TRAS LA ADJUDICACION
POSTERIOR QUE, EN SU CASO SE DETERMINE POR LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A. EN EL CASO DE EXTINCION DE LA SOCIEDAD PUBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANISTICA, S.A, O MODIFICACION TAL DE SU OBJETO SOCIAL, HASTA

EL PUNTO DE HACERLO INCOMPATIBLE CON LOS DERECHOS AQUI CONSTITUIDOS, SE ENTENDERA
SUBROGADO EN TODOS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES CONSTITUIDOS, AL AYUNTAMIENTO DE
BERRIZ. INSCRIPCION 62 DE FECHA 09 DE DICIEMBRE DE 2020.

PARA LA REALIZACION DEL PRESENTE INFORME SE HA APORTADO EL VALOR Y FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISION DE LA VIVIENDA 1°B, JUNTO CON SUS ANEJOS, PERO NO SE HA APORTADO
DOCUMENTACION SOBRE LA PRIMERA TRANSMISION DE PISO BAJO B JUNTO CON SUS ANEJOS, SI NO
QUE SE HA APORTADO UN CORREO ELECTRONCO INFICANDO EL VALOR DE LA PRIMERA TRANSMISION,
QUE SE DEBERA COMPROBAR Y CONSTATAR, APORTANDO LA DOCUMENTACION NECESARIA, PARA
QUE EL VALOR SE AJUSTE A LA HIPOTESIS DE VALORACION REALIZADA EN EL INFORME. POR LO TANTO
EL VALOR DEL INFORME QUEDA CONDICIONADO A LA PRESENTACION DE DICHA DOCUMENTACION, Y

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo 1.434 General 964, Seccion 3.2, Folio 1. Hoja 9.178 Inscripcion 1.2 - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economia y Hacienda e inscrita con el n.° 4307 en el Registro de Sociedades de Tasacion. Socio fundador de la Asociacion Espafiola de Sociedades de Valoracion (ATASA)



Sinatzaile / Firmante: PEDRO LUIS\9U&t4UDBW NUNEZ GONZALEZ ~ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)

Sinatzaile / Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC)  Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

Dokumentu honen paperezko kopia inprimatua kopia kautotutzat hartuko da. / La impresion en papel de este

ion de copia

tendrd la

Egiaztapen Kodea / Cédigo de Verificacion {5d12b39c-1ba9-4539-8c31-93108fd55763} Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Pag.- 6

}) SerVCthS Expediente n® 30-154-1-13206-25/V.00

snpotecnitasa

QUE COINCIDA CON LA APORTADA.

Se ADVIERTE expresamente que:

SE ADVIERTE QUE NO SE HA APORTADO EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA, CONFORME A
LO EXIGIDO POR LA ORDEN EC0/805/2003, DE 27 DE MARZO, Y SUS POSTERIORES MODIFICACIONES
MEDIANTE LA ORDEN EHA 3011/2007, DE 4 DE OCTUBRE, Y LA ORDEN ECM/599/2025, DE 10 DE JUNIO.

El valor de tasacion manifestado en este certificado se ha establecido bajo el supuesto de inexistencia de vicios
ocultos, cargas financieras y/o hipotecarias y gravdmenes cuya comprobacion no sea exigible por la normativa legal
aplicable a esta valoracion.

Este certificado consta de 6 paginas numeradas de la 1 a la 6, caduca a los seis meses y no tendra validez si
carece de la firma o sello de SERVATAS

Fecha limite de validez: 18 de Abril de 2026

La utilizacion de esta valoracion para fines distintos a los establecidos al realizar el encargo, eximird a SERVATAS
de cualquier responsabilidad y obligacion de acciones posteriores.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente certificado el 18 de Octubre de 2025

/

Sello y firma de Servatas Fdo.: PEDRO LUIS NUNEZ GONZALEZ
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MIGUEL JOSE OCTAVIO URANGA

Registrador/a de la Propiedad de DURANGO

Durangoko Plateruen Plaza 7, 1° Durango 48200
48200 - DURANGO (BIZKAIA)
Teléfono: 846201762
Fax: 946202820
Correo ico: durango@regi propi org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SERVICIOS VASCOS DE TASACIONES SA

con DNI/CIF: A48159669

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q96NT13Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esla nota simple)
Su referencia: 30-...-1-13206-25

0L TR WV FEGISTIADIORES. ORG Pég.1de7
C.5.V.: 248009283CBEAS4F
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE DURANGO
Durangoko Plateruen Plaza 7, 1° Durango 48200
Tel: 946201762 / Fax: 946202820

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 25/09/2025
FINCA DE BERRIZ N°: 6879
C.R.U.: 480095001040046

DATOS REGISTRALES
Tomo: 1943 Libro: 88 Folio: 56 Inscripcidn: €
DESCRIPCION

URBANA: ELEMENTO NUMERO 12, o vivienda letra B sita en la planta primera del
numerc 14 de la calle Margarita Maturana. Tiene una superficie dtil aproximada
de sesenta metros y sesenta y un decimetros cuadrados, y linda peor el norte con,
caja de escaleras y descansillo del portal al que pertenece, shunt de
ventilacidén del sétano y vivienda letra B de su misma planta y portal; por el
sur con, caja del ascensor y vivienda letra A de su misma planta y portal; por
el este con, vivienda letra A de su misma planta y portal, shunt de ventilacién
del sétano, caja del ascensor vy descansille del portal a que pertenece vy
vivienda letra C de su misma planta y portal; y por el oeste con, terraza comin
de uso privativo y excluyente de esta vivienda, sobre el vuelo del resto de la
parcela de resultade no edificable privativa de uso publico. Esta vivienda
dispone para usc propio de les titulares de la misma y excluyente para los demas
copropietarios, de una terraza de treinta y dos metros y noventa y seis
decimetros cuadrados sobre el wvuele de la plaza interier del conjunto. Tiene
como anejos vinculados e inseparables los siguientes, parcela de garaje numero
87 sita en la planta de sdtano de los nimercs 14 a 16 de la calle Margarita
Maturana. Tiene una superficie 0til de once metros y cincuenta y dos decimetros
cuadrados y linda al norte con parcela de garaje n® 88, al sur con parcela de
garaje n® B6, al este con zona de maniobra y al oeste con parcela de garaje n°®
80; trastero numerc 4, sito en la planta baja del numero de la calle
Margarita Maturana, Tiene una superficie de dos metros y diecisiete decimetros
cuadrades y linda al norte con trastero n® 5, al sur con trastero n® 3, al este
con vivienda letra A de su misma planta y portal, y al oeste con pasillo de
distribucidén. Tiene una cuota de participacién en el wvalor y elementos comunes
del edificie al que pertenece de cinco por ciento y de uno con wveinticinco por
ciento en los elementos comunes del conjunto edificatorio.

TITULARES ACTUALES

: AYUNTAMIENTO BERRIZ

P4802300F
Titule : Adjudicacidén Por Liquidacién Social
Naturaleza del Derecho : Pleno dominio
Participacién : (100,00%)
Fecha Escritura : 26 de mayo de 2020
Notario : Don Néstor José Almarza de la Pefia
Poblacién : Durango
Protocolo : 513/2020.
DL SELET L TR YA RESSTEARES O Pig.2del
C.5.V.: 248009283CREAS4F
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Inscripcién Bl e

Fecha inscripcion : 08/12/2020
Tomo/Libro/Folioc 1 1943/88/56
CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

Por procedencia de la finca N®: 6783 de BERRIZ ASIENTO: 4 TOMC: 1891 LIBRO: 86
FOLIO: 152 DE FECHA: 25/05/2005

Inscrita con fecha veinticinco de mayo de dos mil cinco, en el tomo 1891, libro
86, folio 152, finca 6783/ de Berriz, inscripcidén 4*, seqin escritura otorgada
ante el Notario de Durangoe, Don Francisco Javier Diez Ortiz, el quince de abril
de dos mil cinco, por la que se constituye SERVIDUMBRE DE PASC sobre garajes de
la planta de sotano. Duracién: Perpetua. Contenido: Sobre el subsuelo de cada
una de las parcelas 1, finca 6781, 2 finca 6782, 3, finca de este nimero y 4,
finca 6784, a los folios 132, 142 y 162, del tomo 1.891 del Archive, libro 86 de
Bérriz, se constituye una servidumbre reciproca para la circulacién de vehiculos
y persocnas, cuyas dimensiones y ubicacién ceoinciden con las zonas de maniobra
del sétano.

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

HIPOTECA

GRAVADA con la Hipoteca a favor de BILBRO BIZKAIA KUTXA, por un principal de
ciento dos mil seiscientos cincuenta euros; de sus intereses, al dos enteros y
ochenta y cuatro centésimas por ciento anual, hasta el maximo del diez por cien,
es decir, diez mil doscientos sesenta y cinco euros; de intereses moratoriocs al
diecinueve enteros per ciento anual, hasta un maxime de cuarenta y un mil
sesenta eurcs; y de ocho mil doscientos doce euros de costas y gastos; tasada
para subasta en CIENTO DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS Y TREINTA Y UN
CENTIMOS DE EURO; por un plazo de treinta afios a partir de cuatro de mayo de dos
mil cinco; constituida ante el Notario de Durango, Don Enrique Garcia Jalon de
la Lama, el dia cuatro de mayo de dos mil cinco, inscrita al Tomo 1943 del
Archiveo, Libro 88, Folio 54, finca 6879/ de Berriz, Inscripcion 4%, con fecha
treinta de junio de dos mil cince. Objeto de subrogacidén y modificacidén en
virtud de escritura otorgada en Durango el treinta de Noviembre de dos mil diez
por Don HNestor José Almarza de la Pefla, Modificado el saldo pendiente en trece
mil ciento un euros y noventa y cuatro céntimos de euro..

Inscrita con fecha veinticinco de mayo de des mil cinco, en el tomo 1881, libro
86, folio 152, finca 6783/ de Berriz, inscripcién 4®, segln escritura otorgada
ante el Notario de Durango, Don Francisco Javier Diez Ortiz, el gquince de abril
de dos mil cinco, por la que ABAROA 5.A. constituye, a favor de la Sociedad
Publica Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., los derechos de adquisicién
preferente que a continuacién se dirdn, sobre los siguientes elementos de la
divisioén horizontal: EDIFICIO €., Elemento SIETE y del elemento NUEVE al
VEINTINUEVE, ambos inclusive. Los derechos de adquisicién preferente son los
siguientes: 1_. Derecho de retracto scobre la primera transmisién, para el caso
de gque, durante los primeros doce meses, a contar desde la fecha de la escritura
de compraventa, el adquirente no haya ocupade efectivamente la vivienda
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transmitida. Correspondera al adquirente la carga de probar la ocupacién en el
plazo sefialade. Ejercicio del retracto: La Scciedad Puablica Berriz Sociedad
Urbanistica, S.A, cumplido el plazo de doce meses, podra ejercitar el derecho de
retracto durante los sesenta dias siguientes, mediante notificacién fehaciente a
transmitente y adquirente, El ejercicio del derecho de retracto, hard surgir la
obligacién para la Sociedad POblica Berriz Sociedad Urbanistica, S5.A., de
reembolsar al adquirente el precio de la finca y sus anejos y los siguientes
gastos efectuados por éste y que se encuentren debidamente justificados: a) Los
gastos de contrato, y cualquier otro pago legitimo hecho para la transmisién. b}
Los gastos necesarios y tutiles heches en la vivienda o en los anejos, gue no
fuere posible retirarlos sin detrimento de los bienes. Los gastos anteriores se
abonardn conjuntamente con el pago del precio de la finca y anejos efectuados
por el adguirente. En el casc de que la finca estuviere gravada con hipoteca, la
Sociedad Piblica Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., retendrd del precic el
importe correspondiente al capital pendiente de satisfacer, debiendo satisfacer,
en su caso, los gastos de subrogacion o cancelacioén de la hipoteca. 2_. Derecho
de tanteo sobre las segundas y posteriores transmisicnes. La Scociedad Piblica
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., gozard de un derecho de tantec durante el
plazo de 30 afios a contar desde la fecha de la primera transmisién. Los
propietarios de viviendas y sus anejos gque hayan concertado su transmisién,
deberan notificarlo fehacientemente a la Sociedad POblica Berriz Sociedad
Urbanistica, S.A. Serdn objeto de notificacién los siguientes extremos: a)
Identidad de las partes gque han concertade la transmisién con indicacién del
nimero de Documento Nacional de Identidad y domicilio. b) Titulo e inscripecidn a
favor de quien ostente la propiedad. c) Precio de la finca y de les anejos,
objeto de la transmisidn acordada. d) Condiciones de pago del precio, con
sefialamiento de aplazamiento del mismo si se hubiere establecido. e) Cargas o
condiciones resolutorias o suspensivas existentes. Ejercicio del tanteo: E1
ejercicio del derecho de tantec se realizara, en el plazo de 30 dias naturales
siguientes a la notificacién completa y fehaciente de la transmisién acordada,
mediante notificacién al propietario. Si la Sociedad Pablica Berriz Sociedad
Urbanistica, S.A no ejercitara el tantec en el plazo de los 30 dias naturales
siguientes a la notificacidn cempleta y fehaciente, se producird la caducidad de
tal derecho respecte a la transmisién notificada. El propietario debera
formalizar escritura piblica de compraventa a favor de la Sociedad tanteante en
el plazo de dos meses a partir de la notificacidén por la que se ejercite el
derecho de tanteo. 3_. Derecho de retracto a favor de la Sociedad Piblica Berriz
Sociedad Urbanistica, S.A. sobre las segundas y postericres transmisiones,
durante el plazo de 30 afios a contar desde la fecha de la primera transmisién,
si se da alguna de las siguientes circunstancias: a) Falta de la notificacidn
del transmitente, a gque se refiere el parrafo anterier. b) Notificacién
defectuosa o incompleta. c) Que se haya producido la transmisién notificada
antes de la caducidad del dereche de tantec. d) Que se haya producido la
transmisién en condiciones distintas a las notificadas. e) No ocupacién por el
nueve adquirente durante los primeros seis meses, a contar desde la fecha de la
escritura de transmisién notificada, correspondiendo al adquirente la carga de
probar la ocupacién en el plazo sefialado. d) Arrendamiente o cesidn en precario
de la finca., Ejerciciec del derecho de retracto: El ejercicio del derecho de
retracto se realizara, en el plazo de 60 dias naturales a contar desde aguel en
que la Sociedad Publica Berriz Sociedad Urbanistica, 5.3 tenga conocimiento de
la transmision efectuada o de la existencia del arrendamiento o cesidn en
precario, o durante los sesenta dias siguientes a la expiracién del plazo de
seis meses a que se refiere la circunstancia letra e) anterior. El ejercicic del
derecho de retracto, hara surgir la cbligacidén para la Sociedad Piblica Berriz
Sociedad Urbanistica, S.A de rembolsar al adquirente el precio de la finca y sus
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anejos y los siguientes gastos efectuados por éste y gque se encuentren
debidamente justificades: a) Los gastos de contrato, y cualguier otro pago
legitimo hecho para la transmisién. b) Los gastos necesarios y atiles hechos en
la finca o en los anejos, que no fuere posible retirarlos sin detrimento de los
bienes. Los gastos anteriores se abonaran conjuntamente con el pago del precio
de la finca y anejos efectuados por el adquirente. En el caso de que la finca
estuviere gravada con hipoteca, la Sociedad Pablica Berriz Sociedad Urbanistica,
S.A,, retendra del precio el importe correspondiente al capital pendiente de
satisfacer, debiendo satisfacer, en su casc, los gastos de subrogacién o
cancelacién de la hipoteca. 4._ En todo caso se entenderd por transmisién toda
enajenacién de la vivienda y sus anejos, ¢ de la parcela de garaje, por actos
intervivos, ya sean a titulo oneroso ¢ gratuite, ya sean voluntarias o por
ejecucién forzosa. En todo caso, el precic gque deba abonar la Sociedad Piblica
Berriz Sociedad Urbanistica, 5.2, en el ejercicio de cualquiera de los derechos
de adquisicién preferente constituides, no podra exceder del precio de 1la
primera transmisidn, debidamente actualizado. El indice actualizador consistiré
en aplicar al precio de la primera transmisién la variacién porcentual
experimentada desde entonces y hasta la fecha del tanteo o retracto, del Indice
General Nacional de Precios al Consumo, incrementada en un entero por ciento.
Para el supuesto de adjudicacién per ejecucidén forzosa, ya sea en piblica
subasta, por convenic de realizacidén Jjudicialmente aprobado o mediante
realizacién judicial encomendada a persona o entidad especializada, producida
por deudas de los adquirentes a entidades de financiacién o a cualesguiera
personas, fisicas y juridicas, incluso Instituciones tanto Puoblicas como
Privadas, Berriz Sociedad Urbanistica, S5.A se hard cargo de cuantos intereses,
moras, gastos Jjudiciales y extrajudiciales y de toda indole gque el acreedor
reclamara ¥y le fueran reconocidos en el propio procesc de ejecucidén forzosa o,
en su caso, en el convenio de realizacidon. Reservandose a la Sociedad Pablica
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., el derecho a repercutir este coste anadido al
precic de la finca a efectos de gque sea asumide por el adquirente tras la
adjudicacién postericr gue, en su caso se determine por la Sociedad Piblica
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A. En el caso de extincidn de la Sociedad Piblica
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A, o modificacién tal de su objeto social, hasta
el punto de hacerlo incompatible con los derechos aqui constituidos, se
entenderad subrogado en todos los derechos y obligaciones constituides, al
Ayuntamiento de Berriz.

Inscripeién 6 de fecha 09 de diciembre de 2020

AFECCION

Afeccidén durante el plazo de cuatro ANOS contados a partir del dia nueve de
diciembre del afio des mil wveinte, al pago de 1la autoliguidacién o
autcliquidaciones gue en su caso puedan girarse habiéndose alegade exencidén en
el Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, segin
nota al margen de la inscripcién 6" de esta finca, obrante al folio 56 del tomo
1.943 del Archive, libro 88.

Documentos Pendientes de Despacho

NQ hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y siguientes de la
LHP. con valor puramente informativo que no da fe del contenido de los asientos
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ADVERTENCIA: Los datos consignades en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diarie.
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Verificacion permite contrast la icidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érganc u organismoe piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medics electrénicos y firmados electréni L ] la
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el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblice emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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Informacion Registral expedida por:
MIGUEL JOSE OCTAVIO URANGA

Registrador/a de la Propiedad de DURANGO

Durangoko Plateruen Plaza 7, 1° Durango 48200
48200 - DURANGO (BIZKAIA)
Teléfono: 846201762
Fax: 946202820
Correo ico: durango@regi propi org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SERVICIOS VASCOS DE TASACIONES SA

con DNI/CIF: A48159669

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: QIENT25M

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esla nota simple)
Su referencia: 30-...-1-13206-25
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE DURANGO
Durangoko Plateruen Plaza 7, 1° Durango 48200
Tel: 946201762 / Fax: 946202820

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 25/09/2025
FINCA DE BERRIZ N°: 6877
C.R.U.: 480095001040022

DATOS REGISTRALES
Tomo: 2303 Libreo: 109 Folio: 72 Inscripcidn: 4
DESCRIPCION

URBANA: ELEMENTO NUMERO 10, o vivienda letra B sita en la planta baja del
numerc 14 de la calle Margarita Maturana. Tiene una superficie dtil aproximada
de setenta y tres metros y sesenta y nueve decimetros cuadrados, y linda por el
norte con, vivienda letra C de su misma planta y portal; por el sur con,
vestibule y caja de escaleras del portal n® 14; por el este con, parcela
destinada a area de recrec y juego de nifios; y por el oeste con, local n® 1

i qae
su misma planta y portal. Tiene como anejos wvinculados e inseparables los
siguientes, parcela de garaje numero 112 sita en la planta de sétano de los
nimercos 14 a 16 de la calle Margarita Maturana. Tiene una superficie udtil de
dieciocho metros cuadrados y linda al norte con parcela de garaje n® 111, al sur
con parcela de garaje n® 112, al este con subsuelo de la parcela destinada a
area de recreo y juego de nifies y al oceste con zona de maniobra; trastero numero
5, sito en la planta baja del numero 14 de la calle Margarita Maturana. Tiene
una superficie de dos metros y diecisiete decimetros cuadrados y linda al norte
con trastero n® 6, al sur con trastero n® 4, al este con vivienda letra A de su
misma planta y portal, y al oeste con pasillo de distribucién. Tiene una cuota
de participacién en el valor y elementos comunes del edificio al gue pertenece
de cuatro con cuatro por ciento y de uno por ciento en los elementos comunes del
conjunto edificatorio.

TITULARES ACTUALES

Nombre : AYUNTAMIENTO BERRIZ
P4802300F
: Adjudicacidén Por Liquidacidén Social
Derecho : Pleno dominio

: (100,00%)
Fecha Escritura : 26 de mayo de 2020
Notario : Don Néstor José Almarza de la Pefia
Poblacién : Durango
Protocolo 1 513/2020.
Inscripecién s
Fecha inscripecién 1 09/12/2020
Tomo/Libro/Folio ; 2303/109/72
CARGAS
L YA VPPE FEGIETEAD ORES. 08 Pig.2dei
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CARGAS DE PROCEDENCIA

Por procedencia de la finca N": 6783 de BERRIZ ASIENTO: 4 TOMO: 1891 LIBRO: 86
FOLIO: 152 DE FECHA: 25/05/2005

Inscrita con fecha veinticinco de mayo de des mil cinco, en el tomo 1831, libro
86, folio 152, finca 6783/ de Berriz, inscripcién 4*, segln escritura otorgada
ante el Notario de Durango, Don Francisco Javier Diez Ortiz, el guince de abril
de dos mil cinco, por la que se constituye SERVIDUMBRE DE PASQ sobre garajes de
la planta de sétano. Duracién: Perpetua. Contenido: Sobre el subsuelo de cada
una de las parcelas 1, finca 6781, 2 finca 6782, 3, finca de este nimerc y 4,
finca 6784, a los folios 132, 142 y 162, del tomo 1.891 del Archive, libro 86 de
Bérriz, se constituye una servidumbre reciproca para la circulacién de vehiculos
Y personas, cuyas dimensiones y ubicacidén coinciden con las zonas de manicbra
del sétano.

Por procedencia de la finca N®: 6783 de BERRIZ ASIENTO: 4 TOMO: 1891 LIBRO: 86
FOLIO: 152 DE FECHA: 25/05/2005

Inscrita con fecha veinticinco de mayo de dos mil cinco, en el tomo 1891, 1libro
86, folio 152, finca 6783/ de Berriz, inscripcién 4*, segln escritura otorgada
ante el Notario de Durango, Don Francisco Javier Diez Ortiz, el guince de abril
de dos mil cinco, por la gque ABAROA S.A. constituye, a faveor de la Sociedad
Piblica Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., los derechos de adquisicién
preferente gue a continuacién se dirdn, scbre los siguientes elementos de la
divisién horizontal: EDIFICIO C. Elemento SIETE y del elemento NUEVE al
VEINTINUEVE, ambos inclusive. Los derechos de adquisicién preferente son los
siguientes: 1_. Derecho de retracto sobre la primera transmisién, para el caso
de que, durante los primeros doce meses, a contar desde la fecha de la escritura
de compraventa, el adguirente ne haya ocupado efectivamente la vivienda
transmitida. Correspondera al adquirente la carga de probar la ocupacién en el
plazo sefialade. Ejercicio del retracto: La Scciedad Publica Berriz Sociedad
Urbanistica, S.A, cumplide el plazo de doce meses, podra ejercitar el derecho de
retracto durante los sesenta dias siguientes, mediante notificacién fehaciente a
transmitente y adguirente. El ejercicio del derecho de retracto, hard surgir la
obligacidén para la Scociedad Poblica Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., de
reembolsar al adquirente el precio de la finca y sus anejos y los siguientes
gastos efectuades por éste y gue se encuentren debidamente justificados: a) Los
gastos de contrato, y cualquier otro pago legitimo hecho para la transmisién. b)
Los gastos necesarios y uUtiles hechos en la vivienda o en los anejos, que no
fuere posible retirarlos sin detrimento de los bienes. Los gastos anteriores se
abonarén conjuntamente con el pago del precio de la finca y anejos efectuados
por el adquirente. En el casc de gue la finca estuviere gravada con hipoteca, la
Sociedad Poblica Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., retendrd del precio el
importe correspondiente al capital pendiente de satisfacer, debiendo satisfacer,
en su caso, los gastos de subrogacién o cancelaciodn de la hipoteca. 2_. Derecho
de tanteo sobre las segundas y posteriocres transmisiones. La Sociedad Plblica
Berriz Sociedad Urbanistica, S8.A., gozarda de un derecho de tanteo durante el
plazo de 30 afics a contar desde la fecha de la primera transmisién. Los
propietarios de viviendas y sus anejos gque hayan concertado su transmisidn,
deberan notificarlo fehacientemente a la Sociedad Pablica Berriz Sociedad
Urbanistica, S5.A. Seran objeto de notificaciéon los siquientes extremos: a)
Identidad de las partes que han concertade la transmisidon con indicacién del
nimerc de Documento Nacional de Identidad y domicilio. b) Titulo e inscripcién a
faver de quien ostente la propiedad. c) Precic de la finca y de los anejos,
objeto de la transmisién acordada. d) Condiciones de pago del precio, con
sefialamiento de aplazamiento del mismo si se hubiere establecido. e) Cargas o
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condiciones resolutorias o suspensivas existentes. Ejercicio del tanteo: EI1
ejercicio del derecho de tanteoc se realizara, en el plazo de 30 dias naturales
siguientes a la notificacion completa y fehaciente de la transmisidn acordada,
mediante notificacién al preopietario. Si la Sociedad Pablica Berriz Sociedad
Urbanistica, 5.A no ejercitara el tanteo en el plazo de los 20 dias naturales
siguientes a la notificacidn completa y fehaciente, se producird la caducidad de
tal dereche respectc a la transmisién notificada. El1 propietario debera
formalizar escritura piblica de compraventa a favor de la Sociedad tanteante en
el plazo de dos meses a partir de la notificacién por la que se ejercite el
derecho de tanteo. 3_. Derecho de retracto a favor de la Sociedad Piblica Berriz
Sociedad Urbanistica, S.A. sobre las segundas y posteriores transmisiones,
durante el plazo de 30 afios a contar desde la fecha de la primera transmisién,
si se da alguna de las siguientes circunstancias: a) Falta de la notificacidn
del transmitente, a gque se refiere el parrafo antericr. b) Notificacidn
defectuosa o incompleta. c) Que se haya producide la transmisién notificada
antes de la caducidad del derecho de tanteo. d) Que se haya producido la
transmisién en condiciones distintas a las notificadas. e) No ocupacién por el
nuevo adquirente durante los primeros seis meses, a contar desde la fecha de la
escritura de transmisién notificada, correspondiendo al adgquirente la carga de
probar la ocupacién en el plazo sefialado. d) Arrendamiento o cesibn en precario
de la finca. Ejercicic del dereche de retracto: El ejercicic del dereche de
retracto se realizard, en el plazo de 60 dias naturales a contar desde agquel en
que la Sociedad Piablica Berriz Scociedad Urbanistica, S.A tenga conocimiento de
la transmisién efectuada o de la existencia del arrendamiento o cesidén en
precario, o durante los sesenta dias siguientes a la expiracién del plazo de
seis meses a que se refiere la circunstancia letra e) anterior. El ejercicio del
derecho de retracto, hard surgir la obligacidén para la Sociedad Piblica Berriz
Sociedad Urbanistica, S8.A de rembolsar al adquirente el precio de la finca y sus
anejos y los siguientes gastos efectuados por éste y que se encuentren
debidamente justificados: a) Los gastos de contrato, y cualquier otro pago
legitimo hecho para la transmisién. b} Los gastos necesarios y utiles hechos en
la finca o en los anejos, que no fuere posible retirarlos sin detrimento de los
bienes. Los gastos antericres se abonaran conjuntamente con el pago del precio
de la finca y anejos efectuadeos por el adgquirente. En el caso de gque la finca
estuviere gravada con hipoteca, la Sociedad Piblica Berriz Sociedad Urbanistica,
S.A., retendra del precio el importe correspondiente al capital pendiente de
satisfacer, debiendo satisfacer, en su caso, los gastos de subrogacién o
cancelacién de la hipoteca. 4._ En todo caso se entendera por transmisidén toda
enajenacidén de la vivienda y sus anejos, o de la parcela de garaje, por actos
intervivos, vya sean a titulo oneroso o gratuito, ya sean voluntarias o por
ejecucion forzeosa. En todo case, el precico que deba abonar la Sociedad Piablica
Berriz Sociedad Urbanistica, S5.A, en el ejercicio de cualquiera de los derechos
de adquisicidén preferente constituides, no podra exceder del precio de la
primera transmisidn, debidamente actualizado. El indice actualizador consistira
en aplicar al precio de la primera transmisién la wvariacién porcentual
experimentada desde entonces y hasta la fecha del tanteo o retracto, del Indice
General MNacional de Precios al Consume, incrementada en un entero por ciento.
Para el supuesto de adjudicacidn por ejecucidn forzosa, ya sea en piblica
subasta, por convenic de realizacidén Jjudicialmente aprobado o mediante
realizacién judicial encomendada a persona o entidad especializada, producida
por deudas de los adgquirentes a entidades de financiacién o a cualesquiera
personas, fisicas y Jjuridicas, incluso Instituciones tanto Puoblicas como
Privadas, Berriz Sociedad Urbanistica, S.A se hard cargo de cuantos intereses,
moras, gastos Jjudiciales y extrajudiciales y de toda indole que el acreedor
reclamara y le fueran reconocidos en el propio proceso de ejecucidén forzosa o,
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en su caso, en el convenio de realizacidn. Reservandose a la Sociedad Pablica
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A., el dereche a repercutir este coste afladido al
precio de la finca a efectos de gue sea asumide por el adquirente tras la
adjudicacién posterior que, en su caso se determine por la Sociedad Piablica
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A. En el caso de extincidén de la Sociedad Pablica
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A, o modificacién tal de su objeto social, hasta
el punte de hacerleo incompatible con los dereches aqui constituidos, se
entenderd subrogado en todos los derechos y obligaciones constituidos, al
Ayuntamiento de Berriz. El1 AYUNTAMIENTO DE BERRIZ ha gquedado subrogado en los
derechos de tanteo y retractoc relacionados en virtud de escritura de liquidacién
de sociedad mercantil autorizada por el notario de Durango don Nestor Almarza de
la Pefla el 26 de mayo de 2020 n ° 513 de protocolo gque ha motivade la
inscripcidn 4* de la finca 6877 de 9 de diciembre de 2020.-

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

HIPOTECA

GRAVADA con la Hipoteca a faver de BILBRC BIZKAIA KUTXA, por un principal de
ciento sesenta mil quinientos sesenta y cuatro euros; de sus intereses, al dos
enteros y ocho décimas por ciento anual, hasta el maximo del diez por cien ; de
intereses moratorios hasta un maximo de cuarenta mil ciento cuarenta y un
eures; y de ocho mil veintiocho euros de costas y gastos; tasada para subasta en
CIENTC NOVENTA Y NUEVE MIL VEINTE EUROS; por un plazo de un afioc prorrogable
hasta un maximo de diez aflos a partir de treinta de noviembre de dos mil diez;
constituida ante el Notario de Durango, Don Néstor José Almarza de la Pefia, el
dia treinta de noviembre de dos mil diez, inscrita al Tomo 1943 del Archivo,
Libro 88, Fclio 48, finca 6877 de Berriz, Inscripcion 3%, con fecha veintisiete
de diciembre de dos mil diez. En virtud de escritura de liguidacién de sociedad
mercantil autorizada per el notario de Durango Sr Almarza de la Pefia el 26 de
mayo de 2020 n® 513 de protocolo se ha procedido a la inscripcién de la
subrogacién pasiva por parte de la sucesora, el Ayuntamiento de Berriz en la
hipoteca de la que es titular KUTXABANK SA como sucesora de Bilbao Bizkaia kutxa
por la inscripcién 4* de 9 de diciembre de 2020.-

AFECCION

Afeccién durante el plazo de cuatro ANOS contados a partir del dia nueve de
diciembre del afio dos mil wveinte, al page de la autoliguidacién o
autoliquidaciones gue en su caso puedan girarse habiéndose alegado exencién en
el Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, segin
nota al margen de la inscripcidn 4" de esta finca, cbrante al folio 72 del tomo
2.303 del Archive, libro 109.

OTRA CARGA a favor de AYUNTAMIENTO BERRIZ. Segin resulta de Escritura Plblica
auteorizada el dia veintiséis de mayo del afe dos mil veinte, por el Notario de
Durango, Don Don Néstor José Almarza de la Pefia, con n°® de protocolo 513/2020.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Inscripcién 4* de fecha nueve de diciembre del afio dos mil veinte, al Tomo
2.303, Libro 109, Folic 72.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts., 222 y siguientes de la
LHP. con valor puramente informativo que no da fe del contenido de los asientos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

ctos del Reglamento General de Protecci de Datos 2016/67% del Parlamento Eurcpeo y del
o, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que re cta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidén de estos datos -en adelante, “RGPD"-,
queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratar corperados a los Libros y arch
del Registro, cuyo respons es el Registra . siendo el u y fin del tratamie los recogidos
Y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento,

d registral, los datos personales

VoS

al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y del
1998, el 1 i A

el de ritos en 3
stancia, del nombre o de 4 y do lio de las personas fisicas o
que han recabado inforrm b

titu

datos se determinard de acuerdo
es de la eccién General de
so de facturacion de s
normativa fi

>iones c©
narén
tro podrd conservar los dates por un tiempe superi
criterios normativ en aquellos supuestos en gque sea

responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.

cable en
a los indi conform
cesaric por la existencia

de a

- La informaci

on puesta a su dis

confidencial y @

icidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
¥ camente id 1 i
Queda

& utilizarse para la fina d por la gue se s 6 la form. n.
ién o cesidén de la informacién por el usuvarioc a cua ier otra persona,

rohibida la trans
incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instrucc

én de la Direccién General de los Regist

y del Notariado de

onstan en la informacidn
zada de personas fisicas o

de febrero de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los datos qu
al a ficheros o bases inf cas para la consulra individuw.
uridicas, incluso expresande la ente de procedencia.-

able al Registro, se reconoce a los

En cuanto resulte compatible con la normativa espec
de limitacién y portabilidad

interesad los dere

acceso, ificacién,
pi do ejercitarles di
usuario podra re ante la
ieio de ell
tro, dir

supre

iendo un esc dirececidn del
gencia Espafiol cién de Datos

establecidos en el

Registro. Del m

o, el delegado

Este documento incorpora un selloc electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRC PROPIEDAD DE DURANGO a dia veinticinco de septiembre del dos mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesoc a los archivos
electrénicos del érgane u organisme piblico emisor. Las copias realizadas en scporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados el i te d la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblice emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de bre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
TR R A VP RIS O Plg.red
C.5.V.: 248B00928323FCFEB

AVENIDA MARGARITA MATURANA, N° 14, Piso 1°, Puerta Ctro. de Berriz (Bizkaia)

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo 1.434 General 964, Seccion 3.2. Folio 1. Hoja 9.178 Inscripcion 1.2 - C. |. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economia y Hacienda e inscrita con el n.° 4307 en el Registro de Sociedades de Tasacion. Socio fundador de la Asociacion Espafiola de Sociedades de Valoracion (ATASA)



Sinatzaile / Firmante: PEDRO LUIS\9U&t4UDBW NUNEZ GONZALEZ ~ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)

Sinatzaile / Firmante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC) Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)

Sinatzaile / Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC)  Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

ion de copia

tendrd la

Egiaztapen Kodea / Cédigo de Verificacion {5d12b39c-1ba9-4539-8c31-93108fd55763} Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Dokumentu honen paperezko kopia inprimatua kopia kautotutzat hartuko da. / La impresion en papel de este

» servatas

anpotecnitasa

Homologado por el Ministerio de Economia y Hacienda e inscrita con el n.° 4307 en el Registro de Sociedades de Tasacion. Socio fundador de la Asociacion Espafiola de Sociedades de Valoracion (ATASA)

Expediente n° 30-154-1-13206-25/V.00

-

DOCUMENTACION GRAFIC

1 | 1° TRANSMISION 1°B

P 1437421 C

-;};;ﬁv__r.,.yw,w-..‘.m.._w“,
EIRICUE SARCIA JAL O 1 ki
DML 185084 28
NOTARIA
Teldlono 94 6a1 45
;'{}\in&nagaku Plastargan ¢
_A:EG?F ]‘)ltl’.‘}:\_,‘ -

| -~
COMPRAVENTA=====

NUMERO SEISCIENTOS SETENTA Y UNQ ----svsnnmmsenemmmeemae

En DURANGO, mi residencia, a cuatro de mayo de dos mil cinco.--

Ante mi, ENRIQUE GARCIA JALON DE LA LAMA, Notario del

Ilustre Colegio de Bilbao,

De una parte (vendedora): DON OSCAR GONZALEZ
ARECHAVALETA, casado, vecino de Bilbao, General Concha, 39, con

D.N.L, ndmero 16.041.989H.

De otra parte (compradora); DONA MARIA SOL DOMINGUEZ
GOMEZ y DON FRANCISCO JAVIER DELGADO MARTIN, ella
separada judicialmente y €l soltero, vecinos de Bérriz, calle Madre
Margarita Maturana 0°14 1°B, con D.N.I numeros 15387830-W y

78868804-P.

Son mayores de edad.
INTERVIENEN: A) El primero de éllos, en nombre y
representacion de la Compaiiia Mercantil "ABAROA, S.A.", domiciliada
en Bilbao, General Concha, ntimero 39, constituida con duracion
indefinida, en virtud de eseritura autorizada en Bilbao el 8 de Octubre de

1.993, por el Notario Don José Maria Fernandez Hernindez, nimero
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2.578 de Prolocolo, e inscrila en el Registro Mercantil de Vizcaya, al

Tomo BI672, de la Seccion General de Sociedades, folio 97, hoja nimero

BI5264A, inscripeion 17,

Su C.LF. es el A48569388.
Ostenta dicha representacitn, por ejercer el cargo, que manifiesta
desempefia en la actualidad, de Administrador unico de dicha Sociedad,
para el que fue reelegido en Escritura autorizada en Bilbao el 29 de
octubre de 2003, por ¢l Notario Don Andrés Maria Urrutia Badiola, que

causd inscripcién en el Registro Mercantil de Vizcaya al Tomo 672, folio

104, Seccion 8, hoja B15264, inscripeion 8,

B) Y, el resto por si.
Conozeco al primero e identifico al resto por sus resefiados
documentos de identidad, y tienen, a mi juicio, la capacidad legal

necesaria para otorgar la presente escritura de COMPRAVENTA, vy a tal

efecto,
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EXPONEN
I.- Que la mercantil ABAROA S.A. es propictaria de la siguiente

finca: --

ELEMENTO NUMERO 12, o vivienda letra B sita en Ia planta
primera del nimero 14 de la calle Margarita Maturana, Tiene una
superficie util aproximada de 60,61 metros cuadrados, y linda por el norte
con, caja de escaleras y descansillo del portal al que pertenece, shunt de
ventilacion del sotano y vivienda letra B de su misma planta y portal; por

el sur con, caja del ascensor y vivienda letra A de su misma planta y
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P 1437422 C

portal; por el este con, vivienda letra A de su misma planta y portal, shunt
de ventilacién del sotano, caja del ascensor y descansillo del portal a que
pertenece y vivienda letra C de su misma planta y portal; y por el oeste
con, terraza comin de uso privativo y excluyente de esta vivienda, sobre
¢l vuelo del resto de la parcela de resultado no edifcable privativa de uso
plblico.. Esta vivienda dispone para uso propio de los titulares de la
misma y excluyente para los demds copropietarios, de una terraza de
32,96 m2 sobre el vuelo de la palza interior del conjunto, «-—-----==c-sssuss

Tiene como angjos vinculados e inseparables los siguientes, parcela
de garaje niimero 87 sita en la planta de sétano de los nimeros 14 a 16
de la calle Margarita Maturana. Tiene una superficie Gtil de 11,52 metros
cuadrados y linda al norte con parcela de garaje n° 88, al sur con parcela
de garaje n® 86, al este con zona de maniobra y al oeste con parcela de
garaje n® 80; trastero nitmero 4 , sito en la planta baja del niimero 14 de
la calle Margarita Maturana. Tiene una superficie de 2,17 metros
cuadrados y linda al norte con trastero n° 5, al sur con trastero n° 3, al

este con vivienda letra A de su misma planta y portal, y al oeste con

pasillo de distribucion.

"'\__ ; Tiene una cuota de participacion en el valor y clementos comunes

del edificio al que pertenece de 5 enteros por ciento y de 1,25 enteros por
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vendedora estar al corriente en los gastos de su responsabilidad, -=~=--------
VALOR MINIMO ATRIBUIBLE, Por la razon antes expuesta los

diferentes elementos del edificio no tienen atribuido nimero fijo y, en

consecuencia, no se puede obtener el valor minimo atruible a los mismos.

II.- Que ambas partes formalizan la compra-venta de la finca

descrita con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES:
PRIMERA.- La mercantil ABAROA S.A. VENDE Y TRANSMITE
@)()ﬂ}\ MARIA SOL DOMINGUEZ GOMEZ y DON FRANCISCO
JAVIER DELGADO MARTIN que COMPRAN Y ADQUIEREN por
mitades e iguales partes la finca descrita en el exponendo I de esta

e ———

escritura.

SEGUNDA..- El precio de esta compraventa lo constituye la suma
de CIENTO DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS

(102650 €) que confiesa recibida la sociedad vendedora antes de este este

acto, dando carta de pago de dicho importe.
TERCERA.- La parte compradora asume las Normas de Comunidad

del edificio, testimonio de las cuales se acompafiard a la primera copia de

csta escritura,

CUARTA.- La venta documentada en esta escritura estd sujeta al
Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA), declarando la sociedad
vendedora que ha recibido de la parte compradora el importe
correspondiente al tipo aplicable (7%), que asciende a la cantidad de

SIETE MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO EUROS Y
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De:

Enviado el: lunes, 6 de octubre de 2025 13:47

Para:

Asunto: RE: documentacion necesaria valoraciones margarita maturana

Buenos dias de nuevo

Revisando papeles hemos comprobado que la valoracion de la vivienda situada en la planta baja,
con su garaje y trastero era de 119.650,00 €, en el momento en que ABAROA lo entrega a la
sociedad urbanistica municipal.

A ver si con esto puedes hacerlo

Saludos

De:

Enviado el: lunes, 6 de octubre de 2025 12:12

Para:

Asunto: documentacion necesaria valoraciones margarita maturana

Buenos Dias Silvestre, estamos realizando las valoraciones encargadas en margarita Maturana 14 en Berrizy
analizando las notas simples de los inmuebles hemos detectado lo siguiente:
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6 | 1° TRANSMISION BAJO B

la finca o en los anejos, gque no fuere posib
bienes. Los gastos anteriores se abonaran cc
de la finca y anejos efectuados por el adqu.
estuviere gravada ccn hipoteca, la Sociedad F
S.A., retendrd del precio el importe corres
satisfacer, debiendo satisfacer, en su ca
cancelacidén de la hipoteca. @SS ERSETOdOcasc
enajenacién de la vivienda y sus anejos, o

intervivos, ya sean a titulo oneroso o gri
ejecucién forzosa. En todo caso, el precio ¢
Berriz Sociedad Urbanistica, S.A, en el ejer:
de adquisicidén preferente constituidos, no
primera transmisién, debidamente actualizado.
en aplicar al precio de la primera tra
experimentada desde entonces y hasta la fech:
General Nacional de Precios al Consumg, inc
Para el supuesto de adjudicaciédn por ejec
subasta, por convenio de realizacidén Ju
realizacidén Fjudicial encomendada a persona

por deudas de los adquirentes a entidades
personas, fisicas y Jjuridicas, incluso I
Privadas, Berriz Sociedad Urbanistica, S.A s
moras, gastos Jjudiciales y extrajudiciales

vl mmmman s e T A Faamam= m am e e Amm Aem AT e

Por lo tanto necesitamos un documento donde se indique la fecha de la PRIMERA TRASNMISION Y SU
IMPORTE (A PODER SER DESGLOSADO EN VIVIENDA GARAJE ¥ TRASTERQ), para poder calcular el valor
maximo de la transmisién futura que se pueda llevar a cabo.

Este se da en las dos fincas registrales. Por lo tanto, necesitamos de los dos pisos y sus anejos.
A la espera de recibir dicha documentacién.

Un Saludo,

De:
Enviado el:
Para:
Asunto:
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Katastroko datuenfitxa

Fichade datos catastrales

(Bizkaia

foru aldundia
diputacién foral

| Ondasun higiezina/Bien inmueble 019-1045-04004-0012 BERRIZ
Katastro balioa/Valor catastral (€)
Azpipartzela! Elementua/ Erabileral Kataslro-azaleral Lurzorual Eralkuntzal Guztiral
Subparcela  Elemento Uso Superficie catastral (m?) Suelo Construcdén Total
Helbi Direccion garita 14
01 Hir/Urb NOT05962Q G-11F112 Y12 Gargjea/Garaje 1884 | 0 e o 641500
NOT05926V  UPBB Vi1 lect 8650 2618976 44 56505 70.754 81
Ondasun higiezinaren balioa/Valor catastral del inmueble 77.169,81€
Partzela/Parcela 018-1045-04004
Katastro-azalera/
Superfice catastral: 93513 m
Azpipartzela/ Subparcela 01
Katastro-azalera/ lzaeral " Azpieraikial
Superficie catastral: 93513 Maturaleza Hirlkoa/ Urbana Subedificada: EziNo
Eraldatutako lurzorua/ EzfNo Falxaden kopurual 1
Suelo transformado: Nimera fachadas:
|—¢ Eraikuntza/Construccién 019-1045-04004-01-002-AV\Margarita maturana 014
W11 Etxebizitza Eraikitze-hirgail ze urteal
Fretflral Kolektlboa/Vivienda  ategoria/ 3 Ao construccién 2005
i colectiva sl \rehabilitacidn:
Kontserbazio egoeral
Estado conservacién: 1 Nekmaia/Normal
Atezaina/ Automatikoa’ Berokuntzal . Bainugelak!
Partero, Automatico Calefaccion; Bails Bafos. BilDos
" Zarpiatuak eta
Itxitural Arolzlanal Atariaren zabalera/ 2
. emakadurak! i PVCIPVC i Erdia/Media
Cerramiento; Enf 308y FEVOCS Carpinteriaexterior; Amplitud portal:
Atarikozorual Igogailual " Etxebizil za' Igogilua/
Suelo portal: Marmolwharmol ASCENSOr: Ll Viviendas Ascensor: "
|—' Elementuak/Elementos AV\Margaritamaturana014
NO7059620 [
Erabilera/ Katastro-azalera/
Usa: W2 Gacsjenisale Superficie catasiral: eesr
Partaidetza koefizienleal Solairual 1
Coeficiente de participacion: Planta: 5
Lurzoru EGBS Eralkun. EGB/
Suelo VMA: - Construccion VMA: -
Guitira EGB/
Total VMA: aITZME
Partzelakopurua/ Garajeitxital ExNo
Num. plazas equiv.: Garaje cerrada:
NO705926V
Erabileral T e Katastro-azaleral
Usa: viig Superficie catastral: 8e50m*
Partaidetza koefizienteal o Solairual P8
Coeficiente de participacion: Planta:
Lurzoru EGB/ Eraikun. EGB/
Suelo VMA: el Caonstrueeién VMA: Rkt
Gutira EG8/
Total VMA: 12340506 €
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Fecha: 27/10/2025 11:30:04 (UTC)

Fecha: 20/10/2025 16:34:27 (UTC)

Fecha: 20/10/2025 16:43:14 (UTC)

Sinatzaile / Firmante: PEDRO LUIS\QU&t4UDBW NUNEZ GONZALEZ ~ Data: 2025-10-20 16:34:27(UTC)

Sinatzaile / Firmante: MANUEL MUGICA URRUTICOECHEA Data: 2025-10-20 16:43:14(UTC)
Sinatzaile / Firmante: BERRIZKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE BERRIZ Data: 2025-10-27 11:30:04(UTC)
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