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Expediente nº

ELEMENTO RESIDENCIAL Y ANEXO TERMINADO

30-154-1-13206-25/V.00

Pag.- 1

SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD 1

SOLICITANTE AYUNTAMIENTO DE BERRIZ

Se realiza el presente informe a petición del solicitante al objeto de destinarlo a GARANTÍA HIPOTECARIA.

Ha sido realizado de acuerdo con lo establecido en la Orden del Ministerio de Economía y Hacienda 805/2003 del
27 de Marzo de 2003, sobre normas de valoración de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4
de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el
B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, modificada por la Orden ECM/599/2025, de 10 de junio, publicada en el B.O.E. del
12 de junio de 2025.
El valor de la tasación se ha obtenido como resultado de aplicar  el valor máximo legal.

ENTIDAD SOLICITANTE PARTICULARES - Oficina: 0001 Ref. Cliente:

IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 2

DESCRIPCION DEL
INMUEBLE

Dos Pisos, dos Garajes y dos Trasteros.

ESTADO DEL INMUEBLE Terminado

DIRECCION AVENIDA MARGARITA MATURANA, Nº 14, Piso 1º, Puerta Ctro.
Las viviendas objeto del estudio,son la vivienda centro (letra B) según se sube por las
escaleras de la primera planta alta y la planta baja izquierda (Letra B) según se
accede por el portal del edificio marcado con el número catorce de la avenida
Margarita Marturana de la localidad de Berriz. También se estudia, un trastero,
marcado con el número cuatro y situado en la planta baja y una parcela de garaje,
marcada con el número ochenta y siete y situada en la planta  sótano, ambos anejos
a la vivienda centro (Letra B) de la primera planta y también se estudian un trastero
marcado con el número cinco, situado en la planta baja y un garaje marcado con el
número ciento doce y situado en la planta sótano, ambos anejos a la vivienda
izquierda (Letra B) de la planta baja y situados en el mismo edificio y portal.

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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Expediente nº 30-154-1-13206-25/V.00

Pag.- 2

MUNICIPIO 48240 - BERRIZ

PROVINCIA BIZKAIA

DATOS REGISTRALES

Registro de la Propiedad nº 1 de DURANGO

Finca RegistralUnidad Libro Tomo InscripciónFolio
6877   Piso Bajo Izqda. 109 2303 4ª72
6877   Garaje Nº 112 PS 109 2303 4ª72
6877   Trastero Nº 5 PB 109 2303 4ª72
6879   Piso 1º Ctro. 88 1943 6ª55
6879   Trastero nº 4  PB 88 1943 6ª55
6879   Garaje nº 87 PS 88 1943 6ª55

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificación Referencia Catastral
   Piso Bajo Izqda. N0705926V
   Garaje Nº 112 PS N0705962Q
   Trastero Nº 5 PB N0705923U
   Piso 1º Ctro. N0705929W
   Trastero nº 4  PB N0705921E
   Garaje nº 87 PS N0705954Y

CÓDIGO REGISTRAL ÚNICO

Denominación Finca Registral C.R.U
   Piso Bajo Izqda. 6877 48009001040022
   Garaje Nº 112 PS 6877 48009001040022
   Trastero Nº 5 PB 6877 48009001040022
   Piso 1º Ctro. 6879 48009001040046
   Trastero nº 4  PB 6879 48009001040046
   Garaje nº 87 PS 6879 48009001040046

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN 3
COMPROBACIONES REALIZADAS

CORRESPONDENCIA CON FINCA REGISTRAL
RÉGIMEN PROTECCIÓN PÚBLICA
COMPROBACIÓN PLANEAMIENTO URBANÍSTICO
SERVIDUMBRES VISIBLES
ESTADO DE OCUPACIÓN, USO Y EXPLOTACIÓN
ESTADO DE CONSERVACIÓN APARENTE
RÉGIMEN PROTECCIÓN PATRIMONIO ARQUITEC.
CORRESPONDENCIA CON FINCA CATASTRAL

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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DOCUMENTACIÓN UTILIZADA
NOTA SIMPLE
PLANO DE SITUACIÓN
CROQUIS DEL INMUEBLE
REPORTAJE FOTOGRÁFICO
DOCUMENTACIÓN CATASTRAL

LOCALIDAD Y ENTORNO 4
TIPO DE NÚCLEO
Municipio perteneciente a la Comunidad Autónoma del País Vasco, en la provincia de Bizkaia, situado en el curso
alto del río Ibaizabal, a ambos lados. La zona norte de Berriz presenta un terreno accidentado, con fuertes
pendientes que corresponden a la ladera sur del monte Oiz (1.026 m.), máxima culminación del Sinclinorio de
Bizkaia. Destaca también el monte Artiezu (484 m.). Al sur del río Ibaizabal ocupa una zona de pequeñas colinas
que preludian las alineaciones calizas del Duranguesado. Destaca como máxima altura dentro del municipio, el
Gaztelumendi (305 m.). El río Ibaizabal recibe a su paso por Berriz numerosos afluentes que descienden de las
laderas del monte Oiz, destacando entre ellos, Magunas y Akelkorta. 
Linda al Norte con Garai y Zenarruza; al Sur con Elorrio; al Este con Mallabia y Zaldibar y al Oeste con Abadiño.

OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA
El nivel de renta de los residentes en este entorno puede considerarse medio.
La actividad principal de al población del municipio es la industria.

POBLACIÓN
Según el padrón del 2024: 4.600 habitantes de derecho.

EVOLUCIÓN Y DENSIDAD DE LA POBLACIÓN
La población, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del año.
La densidad de población en el entorno es baja.

DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS
La antigüedad del entorno se considera media, existiendo una calidad en las edificaciones de tipo medio. El
carácter predominante es residencial con una consolidación media. El edificio se encuentra dispuesto en bloque
aislado.

CONSERVACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA
El entorno del bloque aislado, posee los servicios de abastecimiento, de agua suficientes; el alumbrado público
también es suficiente, los accesos urbanos existen y están pavimentados, así como las instalaciones eléctricas y
de comunicaciones se observan en un estado aceptable.

EQUIPAMIENTO
En el entorno se encuentra  una dotación asistencial suficiente, así como se reseña la existencia de centros
deportivos, educacionales y de ocio suficientes.
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COMUNICACIONES
Las comunicaciones estan centradas en la carretera nacional N-634 que recorre el municipio de este a oeste al
igual que la autopista AP-8 aunque no tiene enlace aquí, que lo enlaza con las capitales de Vizcaya y Guipúzcoa,
así como la cercan ciudad de Éibar y con Durango, que es la cabeza comarcal. La carretera BI-633 que une
Durango con la comarca de Lea Artibai pasa por el municipio. La BI-3321 une Berriz con Elorrio.
La línea de ferrocarril de vía estrecha de Euskotren tiene estación uniendola con la 
capitales de Guipúzcoa San Sebastián y Vizcaya Bilbao.

DATOS DEL EDIFICIO 5

CARACTERÍSTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL PORTERIACALIDAD EDIFICIOCATEGORIA CALLE

De Origen Principal Media No

ZONAS COMUNES PLANTA BAJO RASANTEAÑO REHABILITACIONAÑO CONSTRUCCION

Si 2005 0 1

ANTIGÜEDAD PLAN. SOBRE RASANTECOORDENADAS UTMASCENSORES

DE 20 A 30 AÑOS 1 x: -2.575917000
y: 43.176374000

4

DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACIÓN 6
DESCRIPCIÓN DEL CONJUNTO O EDIFICIO
Conjunto edificatorio formado por bloque aislado, compuesto por dos portales de acceso con los números 14 y 16
de la avenida Margarita Maturana.
El edificio se situa dentro del casco urbano de la localidad a la que pertenece.
El portal donde se ubica la vivienda objeto del estudio, consta de tres plantas altas triples de viviendas, una planta
baja destinada a vivienda, trasteros y portal y una planta sótano destinadas a garajes y trasteros.

DISTRIBUCIÓN

RESIDENCIAL PISO
Planta Baja Izqda. Dos dormitorios, estar, baño, terraza, cocina, dos distribuidor y tendedero.

RESIDENCIAL PISO
Piso 1º Ctro. Distribuidor, estar, dos dormitoirio, cocina, baño y terraza.
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RESIDENCIAL TRASTERO
Planta Baja Trastero nº 4.

ANEXO GARAJE
Planta Sótano Garaje  nº 87.

ANEXO GARAJE
Planta sótano Garaje nº 112.

ANEXO TRASTERO
 

Planta Baja Trastero nº 5.

CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS

CARPINTERÍA
EXTERIOR

Aluminio Lacado Blanco ASCENSORES 1

INST.GAS Si TIPO DE PORTERO Video Portero
CERRAMIENTO
EXTERIOR

Enfoscados y ladrillo caravista ESTRUCTURA Hormigón Armado

CALEFACCIÓN Si ANTENA TV Antena Colectiva
AGUA CALIENTE Si ZONAS VERDES No
AISLAMIENTOS Espuma de poliuretano CALIDAD DEL PORTAL Media
CUBIERTA Teja Tipo Árabe

SUPERFICIES (M²)

Util
Registral

Util
Comprob.USO CONSIDERADO

CCC
Comprob.

R
Comprob.

Parcela
Catastral

Constru
Catastral AdoptadaRegistral

72,1873,69   Piso Bajo Izqda. 92,03 1,28 935,13 86,50 73,69- - -
62,3460,61   Piso 1º Ctro. 79,48 1,28 935,13 69,72 60,61- - -

2,26- - -   Trastero nº 4  PB 2,60 1,15 935,13 2,55 2,262,17
11,5911,52   Garaje nº 87 PS 23,18 2,00 935,13 11,76 11,52- - -
20,9218,00   Garaje Nº 112 PS 41,84 2,00 935,13 18,54 18,00- - -

2,23- - -   Trastero Nº 5 PB 2,56 1,15 935,13 2,55 2,232,17

La superficie útil interior adoptada del presente informe, es la comprobada por el técnico según la norma vigente
actual: «Superficie útil. Es la superficie del suelo delimitado por el perímetro definido por la cara interior de los
cerramientos externos de un edificio o de un elemento de  un edificio. No se considerará superficie útil la superficie
ocupada en planta por  cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las
canalizaciones o conductos con sección horizontal superior a los 100 centímetros cuadrados y la superficie del
suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros. En concreto, no se considerará superficie útil la ocupada por los
espacios exteriores. Aunque se haya tenido en cuenta en la homogenización.

RESIDENCIAL PISO
TERMINACIONES
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RESIDENCIAL PISO
TERMINACIONES

PISO 1º CTRO. TECHOSPAREDESPAVIMENTOS

Estar TARIMA PINTURA ENLUCIDO

Terraza BALDOSA DE GRES ENFOSCADO ENFOSCADO

Dormitoirio TARIMA PINTURA ENLUCIDO

Distribuidor TARIMA PINTURA ESCAYOLA

Baño BALDOSA DE GRES ALICATADO ESCAYOLA

Cocina BALDOSA DE GRES ALICATADO ENLUCIDO

RESIDENCIAL TRASTERO

PLANTA BAJA TECHOSPAREDESPAVIMENTOS

Trastero Nº 4 HORMIGON  PULIDO ENLUCIDO ENFOSCADO

ANEXO GARAJE

PLANTA SÓTANO TECHOSPAREDESPAVIMENTOS

Garaje  nº 87 HORMIGON  PULIDO ENLUCIDO ENFOSCADO

RESIDENCIAL PISO

PLANTA BAJA IZQDA. TECHOSPAREDESPAVIMENTOS

Terraza BALDOSA DE GRES ENFOSCADO ENFOSCADO

Dormitorio TARIMA PINTURA ENLUCIDO

Cocina BALDOSA DE GRES ALICATADO ENLUCIDO

Tendedero BALDOSA DE GRES ENFOSCADO ENFOSCADO

Baño BALDOSA DE GRES ALICATADO ESCAYOLA

Estar TARIMA PINTURA ENLUCIDO

Distribuidor TARIMA PINTURA ESCAYOLA

ANEXO GARAJE

PLANTA SÓTANO TECHOSPAREDESPAVIMENTOS

Garaje Nº 112 HORMIGON  PULIDO PINTURA ENFOSCADO

ANEXO TRASTERO
 

PLANTA BAJA TECHOSPAREDESPAVIMENTOS

Trastero Nº 5 HORMIGON  PULIDO PINTURA ENFOSCADO
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CARPINTERÍA EXTERIOR
RESIDENCIAL PISO. La carpintería exterior es de aluminio con doble acristalamiento.
RESIDENCIAL PISO. La carpintería exterior es de aluminio con doble acristalamiento.
ANEXO GARAJE. La puerta de acceso a la planta sótano de garajes es de chapa galvanizada, pintada y
motorizada.
ANEXO GARAJE. La puerta de acceso a la planta sótano de garajes es de chapa galvanizada, pintada y
motorizada.

CARPINTERÍA INTERIOR
RESIDENCIAL PISO. La carpintería interior es de madera barnizada, puertas huecas y plafonadas; la puerta de
entrada es de seguridad.
RESIDENCIAL PISO. La carpintería interior es de madera barnizada, puertas huecas y plafonadas; la puerta de
entrada es de seguridad.

INSTALACIONES ESPECÍFICAS
Agua Caliente Si tiene, producida por caldera individual de gas natural.
Calefacción Si tiene. Producida por caldera individual de gas natural; elementos

emisores: radiadores de aluminio.
Fontanería y Aparatos Sanitarios Son de porcelana vitrificada, calidad media.
Video Portero Si tiene.
Ascensores Si tiene.
Teléfono No tiene, pero tiene instalación.
Gas Si tiene.
Acristalamiento Tiene doble acristalamiento en la carpintería exterior.
Seguridad En la planta sótano, destinada a garajes; tiene las instalaciones de

alumbrado de emergencia, extintores y ventilación automática forzada y
natural.

SITUACIÓN ACTUAL
El inmueble no se encuentra ocupado en la actualidad.
La vivienda se encuentra en un estado medio de conservación.
La calidad de los acabados se considera media.

ANTIGÜEDAD

USO CONSIDERADO Uso Ppal./Vida utilAÑO REHABILITACIÓNAÑO CONSTRUCCIÓN

   Piso Bajo Izqda. 2.005 - - - Residencial/100

   Garaje Nº 112 PS 2.005 - - - Residencial/100

   Trastero Nº 5 PB 2.005 - - - Residencial/100

   Piso 1º Ctro. 2.005 - - - Residencial/100

   Trastero nº 4  PB 2.005 - - - Residencial/100

   Garaje nº 87 PS 2.005 - - - Residencial/100
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DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA 7

PLANEAMIENTO VIGENTE. La vivienda cumple con las NN.SS. aprobadas para la localidad de Berriz de 1998.
PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO. No se aprecian circunstancias que afecten o limiten el valor de la tasación.

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN 8
TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: P4802300F

Propietario: AYUNTAMIENTO DE BERRIZ
Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 100,00
% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

Ocupado: No
Destino previsto : Venta

CARGAS IMPORTE NIF
Hipoteca - - -

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN PÚBLICA
Dos Pisos, dos Garajes y dos Trasteros.
Baja Densidad: No
Nueva vivienda: No
Ambito Geográfico, 1

FECHA CALIFICACIÓN
EXPEDIENTE DEFINITI.PROVISIO. PLAZOESTADOUSO

CONSIDERADO
PROMOC. RÉGIMEN

- - -03/05/2005 30 AñosVenta   Piso Bajo Izqda. - - - - - -

- - -03/05/2005 30 AñosVenta   Garaje Nº 112 PS - - - - - -

- - -03/05/2005 30 AñosVenta   Trastero Nº 5 PB - - - - - -

- - -03/05/2005 30 AñosVenta   Piso 1º Ctro. - - - - - -

- - -03/05/2005 30 AñosVenta   Trastero nº 4  PB - - - - - -

- - -03/05/2005 30 AñosVenta   Garaje nº 87 PS - - - - - -

ANÁLISIS DE MERCADO 9
OFERTA
La oferta de viviendas de similares características en la zona es de tipo medio.
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DEMANDA
El nivel de demanda de viviendas de similares características ubicadas en el entorno próximo a la vivienda que se
valora es de nivel medio.

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADO O DE ALQUILER
El valor del elemento analizado, en base al estudio estadístico realizado, se sitúa comprendido dentro de los
intervalos de precios actuales de venta para este tipo de inmuebles y zona.
Siendo los parámetros resultantes más significativos del análisis estadístico los siguientes:
MEDIA: 2.463
MÍNIMO: 2.239
MÁXIMO: 2.717

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN
Las expectativas de revalorización, teniendo en cuenta la relación entre la oferta y la demanda de la zona, se
establecen aproximadamente al mismo nivel que incremento anual del IPC, según las variaciones recientes de los
precios del mercado.

DIFERENCIAS ENTRE EL VALOR DE MERCADO Y EL VALOR HIPOTECARIO
En base a los resultados obtenidos tras el análisis estadístico de precios para el inmueble objeto de valoración,
tanto en el entorno del código postal, como en el municipio, a lo largo de los últimos diez años, se observa que los
mismos no han sufrido caídas significativas y duraderas, por lo que no se prevén descensos de precios en el
próximo año y que pudieran durar más de tres años. Por lo que se entiende que no es necesario el ajuste del valor
hipotecario. Siendo este último igual al valor  de mercado.

DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS10
CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO NORMATIVA
 

VALOR
MERCADO

(€/m²)

GASTOS
PROMO.

(€/m²)USO CONSIDERADO

COSTE
CONSTRUC.

(€/m²)

GASTOS
NECESARI.

(€/m²)

GASTOS
FINANC.

(€/m²)
REPERC.

(€/m²)
BENEFICIO PROMOTOR

(%)

2.151,44 43,03   Piso Bajo Izqda. 950,00 190,00 64,54 516,6118
2.449,75 49,00   Piso 1º Ctro. 950,00 190,00 73,49 746,3118

727,14 14,54   Garaje nº 87 PS 388,27 77,65 21,81 79,4420
403,47 8,07   Garaje Nº 112 PS 215,11 43,02 12,10 44,4820

MÉTODO DEL COSTE  (€/m²)
 
Uso : Residencial (Piso) - Piso Bajo Izqda.
11.1.- Repercusión del solar por m² construido 516,61 €/m²
11.1.- Coste de construcción por m² construido 950,00 €/m²
11.1.- Gastos necesarios construcción 190,00 €/m²
11.1.- Depreciación por antigüedad 20,0%
11.1.- Total valor de reposición por m² construido 1.428,61 €/m²
11.1.- Total valor de reposición por m² útil 1.821,49 €/m²
11.1.- Total valor de reposición 131.474,98 €
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11.1.- Uso : Residencial (Piso) - Piso 1º Ctro.
11.1.- Repercusión del solar por m² construido 746,31 €/m²
11.1.- Coste de construcción por m² construido 950,00 €/m²
11.1.- Gastos necesarios construcción 190,00 €/m²
11.1.- Depreciación por antigüedad 22,0%
11.1.- Total valor de reposición por m² construido 1.635,51 €/m²
11.1.- Total valor de reposición por m² útil 2.085,18 €/m²
11.1.- Total valor de reposición 129.990,33 €

11.1.- Uso : Residencial (Trastero) - Trastero nº 4  PB
11.1.- Repercusión del solar por m² construido 100,00 €/m²
11.1.- Coste de construcción por m² construido 400,00 €/m²
11.1.- Gastos necesarios construcción 80,00 €/m²
11.1.- Depreciación por antigüedad 20,0%
11.1.- Total valor de reposición por m² construido 484,00 €/m²
11.1.- Total valor de reposición por m² útil 556,81 €/m²
11.1.- Total valor de reposición 1.258,40 €

11.1.- Uso : Anexo (Garaje) - Garaje nº 87 PS
11.1.- Repercusión del solar por m² construido 79,44 €/m²
11.1.- Coste de construcción por m² construido 388,27 €/m²
11.1.- Gastos necesarios construcción 77,65 €/m²
11.1.- Depreciación por antigüedad 20,0%
11.1.- Total valor de reposición por m² construido 437,76 €/m²
11.1.- Total valor de reposición por m² útil 875,53 €/m²
11.1.- Total valor de reposición 10.147,38 €

11.1.- Uso : Anexo (Garaje) - Garaje Nº 112 PS
11.1.- Repercusión del solar por m² construido 44,48 €/m²
11.1.- Coste de construcción por m² construido 215,11 €/m²
11.1.- Gastos necesarios construcción 43,02 €/m²
11.1.- Depreciación por antigüedad 20,0%
11.1.- Total valor de reposición por m² construido 264,56 €/m²
11.1.- Total valor de reposición por m² útil 529,13 €/m²
11.1.- Total valor de reposición 11.069,36 €

11.1.- Uso : Anexo (Trastero) - Trastero Nº 5 PB
11.1.- Repercusión del solar por m² construido 100,00 €/m²
11.1.- Coste de construcción por m² construido 400,00 €/m²
11.1.- Gastos necesarios construcción 80,00 €/m²
11.1.- Depreciación por antigüedad 20,0%
11.1.- Total valor de reposición por m² construido 484,00 €/m²
11.1.- Total valor de reposición por m² útil 555,62 €/m²
Total valor de reposición 1.239,04 €

Se ha empleado el método de coste para la valoración de los trasteros, ya que no existe un mercado de muestras
comparativas en éste uso, considerándose su valor en función de la utilidad que representa para la vivienda a la
que hace servicio, por lo que el valor de la repercusión del suelo de los trasteros supone el 28 % del valor de la
repercusión del suelo de la vivienda.
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OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGÜEDAD Y CONSERVACIÓN
Se ha aplicado una depreciación, por el estado de conservación aparente comprobado en la visita realizada al
inmueble.

MÉTODO DE COMPARACIÓN

Uso Considerado RESIDENCIAL PISO
COMPARABLES(€/m²) MÉTODO DE COMPARACIÓN

Referencia Cod.Pos Dirección
Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.

1540825200311 48240 CALLE MURGOITIO, Nº 16, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
146.999,82 € 74,93 m² 1.961,83 € 1,130 2.216,87 €

1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, Nº 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
304.999,88 € 135,13 m² 2.257,08 € 1,130 2.550,50 €

1540625200224 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 5, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
159.999,92 € 70,23 m² 2.278,23 € 1,040 2.369,36 €

1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
198.999,89 € 85,89 m² 2.316,92 € 1,080 2.502,27 €

1540725200286 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 1, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
175.999,58 € 71,59 m² 2.458,44 € 0,950 2.335,52 €

1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, Nº 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
238.000,00 € 95,72 m² 2.486,42 € 0,940 2.337,23 €

PRECIO HOMOGENEIZADO POR M², RESIDENCIAL PISO 2.385,29 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN

1540825200311 1540825200344CONCEPTO 1540625200246 1540625200224 1540825200334 1540725200286

1,00 0,97Situación 1,03 0,97 0,97 0,97
1,00 1,03Superficie 1,03 0,99 1,03 1,00
1,05 0,98Antigüedad/Conservación 1,03 1,03 1,03 0,98
1,05 0,98Calidades/polivalentes/instala 1,03 1,03 1,03 0,98
1,03 0,98Altura/orientación/vistas 1,01 1,02 1,02 1,02
1,00 1,00Otros 1,00 1,00 1,00 1,00
1,13 0,94TOTALES 1,13 1,04 1,08 0,95

 

Uso Considerado RESIDENCIAL PISO

Referencia Cod.Pos Dirección
Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.

1540825200311 48240 CALLE MURGOITIO, Nº 16, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
146.999,82 € 74,93 m² 1.961,83 € 1,200 2.354,20 €

1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, Nº 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
304.999,88 € 135,13 m² 2.257,08 € 1,280 2.889,06 €

1540625200224 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 5, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
159.999,92 € 70,23 m² 2.278,23 € 1,100 2.506,05 €

1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
198.999,89 € 85,89 m² 2.316,92 € 1,170 2.710,80 €

1540725200286 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 1, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
175.999,58 € 71,59 m² 2.458,44 € 1,140 2.802,62 €

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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Uso Considerado RESIDENCIAL PISO

1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, Nº 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
238.000,00 € 95,72 m² 2.486,42 € 1,220 3.033,43 €

PRECIO HOMOGENEIZADO POR M², RESIDENCIAL PISO 2.716,03 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN

1540825200311 1540825200344CONCEPTO 1540625200246 1540625200224 1540825200334 1540725200286

1,00 0,97Situación 1,03 0,97 0,97 0,97
0,99 1,05Superficie 1,07 0,98 1,05 0,98
1,06 1,05Antigüedad/Conservación 1,05 1,05 1,05 1,05
1,06 1,05Calidades/polivalentes/instala 1,05 1,05 1,05 1,05
1,09 1,10Altura/orientación/vistas 1,08 1,05 1,05 1,09
1,00 1,00Otros 1,00 1,00 1,00 1,00
1,20 1,22TOTALES 1,28 1,10 1,17 1,14

 

 

Uso Considerado ANEXO GARAJE

Referencia Cod.Pos Dirección
Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.

1540425200119 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 3, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
13.000,03 € 14,4 m² 13.000,03 € 1,070 13.910,03 €

1540425200140 48269 CALLE ANSOAGABEKOA, Nº 4, MALLABIA
13.000,08 € 12 m² 13.000,08 € 1,050 13.650,08 €

1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, Nº 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
15.000,00 € 14,86 m² 15.000,00 € 1,010 15.150,00 €

1540725200301 48250 PLAZA KURUTZEZAR, Nº 5, ZALDIBAR
15.000,00 € 12,42 m² 15.000,00 € 0,930 13.950,00 €

1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
16.999,92 € 10,63 m² 16.999,92 € 0,910 15.469,93 €

1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, Nº 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
17.000,07 € 13,36 m² 17.000,07 € 0,930 15.810,07 €

PRECIO HOMOGENEIZADO , ANEXO GARAJE 14.656,69 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN

1540425200119 1540625200246CONCEPTO 1540425200140 1540825200344 1540725200301 1540825200334

1,05 0,95Situación 0,95 1,05 0,95 0,95
1,01 1,01Superficie 1,01 1,01 1,01 1,01
0,99 0,99Antigüedad/Conservación 1,02 0,99 0,99 0,99
0,99 0,99Calidades/polivalentes/instala 1,02 0,99 0,99 0,99
1,03 0,99Accesibilidad/ubicación 1,05 0,97 0,99 0,97
1,00 1,00Otros 1,00 1,00 1,00 1,00
1,07 0,93TOTALES 1,05 1,01 0,93 0,91

 

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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Uso Considerado ANEXO GARAJE

Referencia Cod.Pos Dirección
Precio Superficie Valor Unit. Coef.Homog. Valor Unit.Homog.

1540425200119 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 3, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
13.000,03 € 14,4 m² 13.000,03 € 1,140 14.820,03 €

1540425200140 48269 CALLE ANSOAGABEKOA, Nº 4, MALLABIA
13.000,08 € 12 m² 13.000,08 € 1,090 14.170,09 €

1540825200344 48240 CALLE ITURRITZA, Nº 54, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
15.000,00 € 14,86 m² 15.000,00 € 1,060 15.900,00 €

1540725200301 48250 PLAZA KURUTZEZAR, Nº 5, ZALDIBAR
15.000,00 € 12,42 m² 15.000,00 € 0,970 14.550,00 €

1540825200334 48240 CALLE JUAN VICENTE ZENGOTITAB, Nº 6, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
16.999,92 € 10,63 m² 16.999,92 € 0,950 16.149,92 €

1540625200246 48240 CALLE BIDEGAIN, Nº 9, BERRIZ-OLAKUETA, BERRIZ
17.000,07 € 13,36 m² 17.000,07 € 0,970 16.490,07 €

PRECIO HOMOGENEIZADO , ANEXO GARAJE 15.346,69 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN

1540425200119 1540625200246CONCEPTO 1540425200140 1540825200344 1540725200301 1540825200334

1,05 0,95Situación 0,95 1,05 0,95 0,95
1,08 1,05Superficie 1,05 1,06 1,05 1,05
0,99 0,99Antigüedad/Conservación 1,02 0,99 0,99 0,99
0,99 0,99Calidades/polivalentes/instala 1,02 0,99 0,99 0,99
1,03 0,99Accesibilidad/ubicación 1,05 0,97 0,99 0,97
1,00 1,00Otros 1,00 1,00 1,00 1,00
1,14 0,97TOTALES 1,09 1,06 0,97 0,95

 

Como el nivel de oferta para la zona  tipo de inmueble es bajo, se han incluido muestras de municipios próximos
para realizar la comparación.

MÉTODO DE COMPARACIÓN (€/m²)

USO CONSIDERADO
Residencial (Piso) VALOR REPOSICIÓN: 1.428,61 €

K: 1,31
VALOR HOMOGENEIZADO: 2.385,29 €
DERECHOS REALES: - - -
ELEMENTOS RECUPERABLES: - - -
DEPRECIACIÓN FUNCIONAL: - - -
VALOR DE MERCADO: 2.385,29 €

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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USO CONSIDERADO
Residencial (Piso) VALOR REPOSICIÓN: 1.635,51 €

K: 1,303
VALOR HOMOGENEIZADO: 2.716,03 €
DERECHOS REALES: - - -
ELEMENTOS RECUPERABLES: - - -
DEPRECIACIÓN FUNCIONAL: - - -
VALOR DE MERCADO: 2.716,03 €

Anexo (Garaje) VALOR REPOSICIÓN: 437,76 €
K: 1,444
VALOR HOMOGENEIZADO: 14.656,69 €
DERECHOS REALES: - - -
ELEMENTOS RECUPERABLES: - - -
DEPRECIACIÓN FUNCIONAL: - - -
VALOR DE MERCADO: 1.264,60 €

Anexo (Garaje) VALOR REPOSICIÓN: 264,56 €
K: 1,386
VALOR HOMOGENEIZADO: 15.346,69 €
DERECHOS REALES: - - -
ELEMENTOS RECUPERABLES: - - -
DEPRECIACIÓN FUNCIONAL: - - -
VALOR DE MERCADO: 733,59 €

Coeficiente "K": Valor de mercado / Valor reposición m² útil

Para la justificación de las variables elegidas para realizar la homogenización que determinan el valor del activo a
valorar, así como la metodolgía y metricas utilizadas se han tenido en cuenta la situación, superficie,
antigüedad/Conservación, Calidades/polivalentes/Instalaciones, Altura/Orientación/ Vistas, etc. Teniendo en cuenta
que lá métrica utilizada, varía en un cantidad de 0,10 del valor correspondiente a cada variable, en comparación
con el activo a valorar.

VALOR MÁXIMO LEGAL

USO CONSIDERADO VALOR MÁXIMO LEGAL
(€)

MÁXIMO LEGAL
(€/m²)

SUPERFICIES
(m²)

   Piso Bajo Izqda. 73,69 2.471,26 182.107,28

   Garaje Nº 112 PS 18,00 0,00 0,01

   Trastero Nº 5 PB 2,23 0,00 0,01

   Piso 1º Ctro. 60,61 2.577,68 156.233,28

   Trastero nº 4  PB 2,26 0,00 0,01

   Garaje nº 87 PS 11,52 0,00 0,01

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

COSTE
 

USO CONSIDERADO
 

COMPARACION
(1)

MAX. LEGAL
 

SUELO
 

SEGURO
 

FINCA
 

131.474,98   Piso Bajo Izqda. 172.170,23 182.107,28 47.543,62 104.914,206877

11.069,36   Garaje Nº 112 PS 15.346,69 0,01 1.861,04 11.510,406877

1.239,04   Trastero Nº 5 PB 0,01 256,00 1.228,806877

129.990,33   Piso 1º Ctro. 169.317,31 156.233,28 59.316,72 90.607,206879

1.258,40   Trastero nº 4  PB 0,01 260,00 1.248,006879

10.147,38   Garaje nº 87 PS 14.656,69 0,01 1.841,42 10.382,466879

285.179,49 371.490,92 338.340,60 111.078,80 219.891,06TOTAL

 

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

V. TASACION
 

USO CONSIDERADO
 

FINCA
 

182.107,28   Piso Bajo Izqda.6877

0,01   Garaje Nº 112 PS6877

0,01   Trastero Nº 5 PB6877

156.233,28   Piso 1º Ctro.6879

0,01   Trastero nº 4  PB6879

0,01   Garaje nº 87 PS6879

338.340,60TOTAL

(1) Valor de comparación ajustado igual al valor de comparación.

VALORES DE TASACIÓN11

En función de las características de los inmuebles objeto de la tasación deberá considerarse como valor, el
calculado por  el valor máximo legal

USO CONSIDERADO M SUPERF. 
(m²)

V.ADOPTADO
(€/m²)

V.UNIDAD
(€)

V.AGRUPACIÓN
(€)

   Piso Bajo Izqda. V 73,69 2.471,26 182.107,28 182.107,30
   Garaje Nº 112 PS V 18,00 0,00 0,01
   Trastero Nº 5 PB V 2,23 0,00 0,01
   Piso 1º Ctro. V 60,61 2.577,68 156.233,28 156.233,30
   Trastero nº 4  PB V 2,26 0,00 0,01
   Garaje nº 87 PS V 11,52 0,00 0,01

Método (M):
(V): Valor Máximo Legal

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO:   338.340,60 €
EL VALOR DE LA TASACIÓN ASCIENDE A LA CANTIDAD DE:
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA
EUROS CON SESENTA CENT.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO:   338.340,60 €
EL VALOR DE LA TASACIÓN ASCIENDE A LA CANTIDAD DE:
TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA
EUROS CON SESENTA CENT.

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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Valor del seguro según el Real Decreto 716/2009: 231.480,22 €
Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo, O.M. ECO/805/2003): 219.891,06 €

VALOR SEGURO
RD 716/2009

FINCA
 

VALOR SEGURO
ECO 805/2003

ELEMENTO
 

134.563,666877 104.914,20Piso Bajo Izqda.
11.510,40Garaje Nº 112 PS

1.228,80Trastero Nº 5 PB

134.563,66SubTotal - 6877 117.653,40
96.916,566879 90.607,20Piso 1º Ctro.

1.248,00Trastero nº 4  PB
10.382,46Garaje nº 87 PS

96.916,56SubTotal - 6879 102.237,66
231.480,22TOTAL 219.891,06

El valor de tasación manifestado en este informe se ha establecido bajo el supuesto de inexistencia de vicios
ocultos, cargas financieras y/o hipotecarias y gravámenes cuya comprobación no sea exigible por la normativa
legal aplicable a esta valoración.

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS12
CONDICIONANTES
OTROS CONDICIONANTES SE COMPRUEBA QUE SOBRE AMBAS FINCAS OBJETO DEL ESTUDIO EXISTE
UN DERECHO DE ADQUISICIÓN PREFERENTE:
INSCRITA CON FECHA VEINTICINCO DE MAYO DE DOS MIL CINCO, EN EL TOMO 1891, LIBRO  86, FOLIO
152, FINCA 6783/ DE BERRIZ, INSCRIPCIÓN 4ª, SEGÚN ESCRITURA OTORGADA  ANTE EL NOTARIO DE
DURANGO, DON FRANCISCO JAVIER DIEZ ORTIZ, EL QUINCE DE ABRIL  DE DOS MIL CINCO, POR LA QUE
ABAROA S.A. CONSTITUYE, A FAVOR DE LA SOCIEDAD  PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A.,
LOS DERECHOS DE ADQUISICIÓN  PREFERENTE QUE A CONTINUACIÓN SE DIRÁN, SOBRE LOS
SIGUIENTES ELEMENTOS DE LA  DIVISIÓN HORIZONTAL: EDIFICIO C. ELEMENTO SIETE Y DEL
ELEMENTO NUEVE AL  VEINTINUEVE, AMBOS INCLUSIVE. LOS DERECHOS DE ADQUISICIÓN
PREFERENTE SON LOS  SIGUIENTES: 1_. DERECHO DE RETRACTO SOBRE LA PRIMERA TRANSMISIÓN,
PARA EL CASO  DE QUE, DURANTE LOS PRIMEROS DOCE MESES, A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA
ESCRITURA  DE COMPRAVENTA, EL ADQUIRENTE NO HAYA OCUPADO EFECTIVAMENTE LA VIVIENDA
TRANSMITIDA. CORRESPONDERÁ AL ADQUIRENTE LA CARGA DE PROBAR LA OCUPACIÓN EN EL
PLAZO SEÑALADO. EJERCICIO DEL RETRACTO: LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A, CUMPLIDO EL PLAZO DE DOCE MESES, PODRÁ EJERCITAR EL DERECHO DE
RETRACTO DURANTE LOS SESENTA DÍAS SIGUIENTES, MEDIANTE NOTIFICACIÓN FEHACIENTE A
TRANSMITENTE Y ADQUIRENTE. EL EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO, HARÁ SURGIR LA
OBLIGACIÓN PARA LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A., DE  REEMBOLSAR AL
ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA Y SUS ANEJOS Y LOS SIGUIENTES  GASTOS EFECTUADOS POR
ÉSTE Y QUE SE ENCUENTREN DEBIDAMENTE JUSTIFICADOS: A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y
CUALQUIER OTRO PAGO LEGÍTIMO HECHO PARA LA TRANSMISIÓN. B)  LOS GASTOS NECESARIOS Y
ÚTILES HECHOS EN LA VIVIENDA O EN LOS ANEJOS, QUE NO  FUERE POSIBLE RETIRARLOS SIN
DETRIMENTO DE LOS BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE  ABONARÁN CONJUNTAMENTE CON EL
PAGO DEL PRECIO DE LA FINCA Y ANEJOS EFECTUADOS  POR EL ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE
LA FINCA ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA, LA  SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A., RETENDRÁ DEL PRECIO EL  IMPORTE CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE
DE SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER,  EN SU CASO, LOS GASTOS DE SUBROGACIÓN O
CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA. 2_. DERECHO  DE TANTEO SOBRE LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES
TRANSMISIONES. LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A., GOZARÁ DE UN
DERECHO DE TANTEO DURANTE EL  PLAZO DE 30 AÑOS A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISIÓN. LOS  PROPIETARIOS DE VIVIENDAS Y SUS ANEJOS QUE HAYAN CONCERTADO SU
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CONDICIONANTES
TRANSMISIÓN,  DEBERÁN NOTIFICARLO FEHACIENTEMENTE A LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ
SOCIEDAD  URBANÍSTICA, S.A. SERÁN OBJETO DE NOTIFICACIÓN LOS SIGUIENTES EXTREMOS: A)
IDENTIDAD DE LAS PARTES QUE HAN CONCERTADO LA TRANSMISIÓN CON INDICACIÓN DEL  NÚMERO
DE DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD Y DOMICILIO. B) TITULO E INSCRIPCIÓN A FAVOR DE QUIEN
OSTENTE LA PROPIEDAD. C) PRECIO DE LA FINCA Y DE LOS ANEJOS,  OBJETO DE LA TRANSMISIÓN
ACORDADA. D) CONDICIONES DE PAGO DEL PRECIO, CON  SEÑALAMIENTO DE APLAZAMIENTO DEL
MISMO SI SE HUBIERE ESTABLECIDO. E) CARGAS O  CONDICIONES RESOLUTORIAS O SUSPENSIVAS
EXISTENTES. EJERCICIO DEL TANTEO: EL  EJERCICIO DEL DERECHO DE TANTEO SE REALIZARÁ, EN EL
PLAZO DE 30 DÍAS NATURALES  SIGUIENTES A LA NOTIFICACIÓN COMPLETA Y FEHACIENTE DE LA
TRANSMISIÓN ACORDADA,  MEDIANTE NOTIFICACIÓN AL PROPIETARIO. SI LA SOCIEDAD PÚBLICA
BERRIZ SOCIEDAD  URBANÍSTICA, S.A NO EJERCITARA EL TANTEO EN EL PLAZO DE LOS 30 DÍAS
NATURALES  SIGUIENTES A LA NOTIFICACIÓN COMPLETA Y FEHACIENTE, SE PRODUCIRÁ LA
CADUCIDAD DE  TAL DERECHO RESPECTO A LA TRANSMISIÓN NOTIFICADA. EL PROPIETARIO DEBERÁ
FORMALIZAR ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA A FAVOR DE LA SOCIEDAD TANTEANTE EN  EL
PLAZO DE DOS MESES A PARTIR DE LA NOTIFICACIÓN POR LA QUE SE EJERCITE EL  DERECHO DE
TANTEO. 3_. DERECHO DE RETRACTO A FAVOR DE LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ  SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A. SOBRE LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES TRANSMISIONES,  DURANTE EL PLAZO DE
30 AÑOS A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA TRANSMISIÓN,  SI SE DA ALGUNA DE LAS
SIGUIENTES CIRCUNSTANCIAS: A) FALTA DE LA NOTIFICACIÓN  DEL TRANSMITENTE, A QUE SE
REFIERE EL PÁRRAFO ANTERIOR. B) NOTIFICACIÓN  DEFECTUOSA O INCOMPLETA. C) QUE SE HAYA
PRODUCIDO LA TRANSMISIÓN NOTIFICADA  ANTES DE LA CADUCIDAD DEL DERECHO DE TANTEO. D)
QUE SE HAYA PRODUCIDO LA  TRANSMISIÓN EN CONDICIONES DISTINTAS A LAS NOTIFICADAS. E) NO
OCUPACIÓN POR EL  NUEVO ADQUIRENTE DURANTE LOS PRIMEROS SEIS MESES, A CONTAR DESDE
LA FECHA DE LA  ESCRITURA DE TRANSMISIÓN NOTIFICADA, CORRESPONDIENDO AL ADQUIRENTE LA
CARGA DE  PROBAR LA OCUPACIÓN EN EL PLAZO SEÑALADO. D) ARRENDAMIENTO O CESIÓN EN
PRECARIO  DE LA FINCA. EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO: EL EJERCICIO DEL DERECHO DE
RETRACTO SE REALIZARÁ, EN EL PLAZO DE 60 DÍAS NATURALES A CONTAR DESDE AQUEL EN  QUE LA
SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A TENGA CONOCIMIENTO DE  LA TRANSMISIÓN
EFECTUADA O DE LA EXISTENCIA DEL ARRENDAMIENTO O CESIÓN EN  PRECARIO, O DURANTE LOS
SESENTA DÍAS SIGUIENTES A LA EXPIRACIÓN DEL PLAZO DE  SEIS MESES A QUE SE REFIERE LA
CIRCUNSTANCIA LETRA E) ANTERIOR. EL EJERCICIO DEL  DERECHO DE RETRACTO, HARÁ SURGIR LA
OBLIGACIÓN PARA LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ  SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A DE REMBOLSAR AL
ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA Y SUS ANEJOS Y LOS SIGUIENTES GASTOS EFECTUADOS POR
ÉSTE Y QUE SE ENCUENTREN  DEBIDAMENTE JUSTIFICADOS: A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y
CUALQUIER OTRO PAGO  LEGÍTIMO HECHO PARA LA TRANSMISIÓN. B) LOS GASTOS NECESARIOS Y
ÚTILES HECHOS EN  LA FINCA O EN LOS ANEJOS, QUE NO FUERE POSIBLE RETIRARLOS SIN
DETRIMENTO DE LOS  BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE ABONARÁN CONJUNTAMENTE CON EL
PAGO DEL PRECIO  DE LA FINCA Y ANEJOS EFECTUADOS POR EL ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE
LA FINCA  ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA,  S.A., RETENDRÁ DEL PRECIO EL IMPORTE CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE
DE  SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER, EN SU CASO, LOS GASTOS DE SUBROGACIÓN O
 CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA. 4._ EN TODO CASO SE ENTENDERÁ POR TRANSMISIÓN TODA
ENAJENACIÓN DE LA VIVIENDA Y SUS ANEJOS, O DE LA PARCELA DE GARAJE, POR ACTOS
INTERVIVOS, YA SEAN A TÍTULO ONEROSO O GRATUITO, YA SEAN VOLUNTARIAS O POR  EJECUCIÓN
FORZOSA. EN TODO CASO, EL PRECIO QUE DEBA ABONAR LA SOCIEDAD PÚBLICA
 BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A, EN EL EJERCICIO DE CUALQUIERA DE LOS DERECHOS  DE
ADQUISICIÓN PREFERENTE CONSTITUIDOS, NO PODRÁ EXCEDER DEL PRECIO DE LA  PRIMERA
TRANSMISIÓN, DEBIDAMENTE ACTUALIZADO. EL ÍNDICE ACTUALIZADOR CONSISTIRÁ  EN APLICAR AL
PRECIO DE LA PRIMERA TRANSMISIÓN LA VARIACIÓN PORCENTUAL
 EXPERIMENTADA DESDE ENTONCES Y HASTA LA FECHA DEL TANTEO O RETRACTO, DEL ÍNDICE
GENERAL NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMO, INCREMENTADA EN UN ENTERO POR CIENTO.  PARA
EL SUPUESTO DE ADJUDICACIÓN POR EJECUCIÓN FORZOSA, YA SEA EN PÚBLICA  SUBASTA, POR
CONVENIO DE REALIZACIÓN JUDICIALMENTE APROBADO O MEDIANTE
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CONDICIONANTES
 REALIZACIÓN JUDICIAL ENCOMENDADA A PERSONA O ENTIDAD ESPECIALIZADA, PRODUCIDA  POR
DEUDAS DE LOS ADQUIRENTES A ENTIDADES DE FINANCIACIÓN O A CUALESQUIERA  PERSONAS,
FÍSICAS Y JURÍDICAS, INCLUSO INSTITUCIONES TANTO PÚBLICAS COMO  PRIVADAS, BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A SE HARÁ CARGO DE CUANTOS INTERESES,
 MORAS, GASTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES Y DE TODA ÍNDOLE QUE EL ACREEDOR
RECLAMARA Y LE FUERAN RECONOCIDOS EN EL PROPIO PROCESO DE EJECUCIÓN FORZOSA O,  EN
SU CASO, EN EL CONVENIO DE REALIZACIÓN. RESERVÁNDOSE A LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ
SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A., EL DERECHO A REPERCUTIR ESTE COSTE AÑADIDO AL
 PRECIO DE LA FINCA A EFECTOS DE QUE SEA ASUMIDO POR EL ADQUIRENTE TRAS LA
ADJUDICACIÓN POSTERIOR QUE, EN SU CASO SE DETERMINE POR LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ
SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A. EN EL CASO DE EXTINCIÓN DE LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ
SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A, O MODIFICACIÓN TAL DE SU OBJETO SOCIAL, HASTA
 EL PUNTO DE HACERLO INCOMPATIBLE CON LOS DERECHOS AQUÍ CONSTITUIDOS, SE  ENTENDERÁ
SUBROGADO EN TODOS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES CONSTITUIDOS, AL  AYUNTAMIENTO DE
BERRIZ.  INSCRIPCIÓN 6ª DE FECHA 09 DE DICIEMBRE DE 2020.
PARA LA REALIZACION DEL PRESENTE INFORME SE HA APORTADO EL VALOR Y FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISIÓN DE LA VIVIENDA 1ºB, JUNTO CON SUS ANEJOS, PERO NO SE HA APORTADO
DOCUMENTACIÓN SOBRE LA PRIMERA TRANSMISIÓN DE PISO BAJO B JUNTO CON SUS ANEJOS, SI NO
QUE SE HA APORTADO UN CORREO ELECTRÓNCO INFICANDO EL VALOR DE LA PRIMERA
TRANSMISIÓN, QUE SE DEBERÁ COMPROBAR Y CONSTATAR, APORTANDO LA DOCUMENTACIÓN
NECESARIA, PARA QUE EL VALOR SE AJUSTE A LA HIPOTESIS DE VALORACIÓN REALIZADA EN EL
INFORME. POR LO TANTO EL VALOR DEL INFORME QUEDA CONDICIONADO A LA PRESENTACIÓN DE
DICHA DOCUMENTACIÓN, Y QUE COINCIDA CON LA APORTADA.

ADVERTENCIAS GENERALES
SE ADVIERTE QUE NO SE HA APORTADO EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGÉTICA, CONFORME A
LO EXIGIDO POR LA ORDEN ECO/805/2003, DE 27 DE MARZO, Y SUS POSTERIORES MODIFICACIONES
MEDIANTE LA ORDEN EHA 3011/2007, DE 4 DE OCTUBRE, Y LA ORDEN ECM/599/2025, DE 10 DE JUNIO.

OBSERVACIONES13
OBSERVACIONES
Observaciones: Se ha repercutido el valor de la terraza( 36,08 m2) del piso 1ºB a la cual se accede por el estar de
la vivienda al valor final del inmueble, que tiene asignado su uso exlcusivo y excluyente.
Como el valor de la primera transmisión no se desglosa en Vivienda, Garaje y Trastero en el presente informe se
da un valor único el cual corresponde a la suma de los tres elementos anejos, de cada vivienda a valorar.
DE ACUERDO CON LA NORMATIVA VIGENTE, SE HA ELEGIDO EL MENOR DE LOS POSIBLES VALORES
UNITARIOS PARA LA UNIDAD PISO BAJO IZQDA. (Y SUS ANEJOS). 
EL VALOR ELEGIDO SE HA OBTENIDO EN BASE A SU VALOR MÁXIMO LEGAL.
EL VALOR OBTENIDO POR EL MÉTODO DE COMPARACIÓN AJUSTADO ASCIENDE A:      188.755,96€.
LA FECHA DE LA NOTA SIMPLE REGISTRAL APORTADA ES DE: 25-09-2025.

DE ACUERDO CON LA NORMATIVA VIGENTE, SE HA ELEGIDO EL MENOR DE LOS POSIBLES VALORES
UNITARIOS PARA LA UNIDAD PISO 1º CTRO. (Y SUS ANEJOS). 
EL VALOR ELEGIDO SE HA OBTENIDO EN BASE A SU VALOR MÁXIMO LEGAL.
EL VALOR OBTENIDO POR EL MÉTODO DE COMPARACIÓN AJUSTADO ASCIENDE A:      185.232,40€.
LA FECHA DE LA DOCUMENTACIÓN CATASTRAL ES DE: 29/09/2025.

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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Este informe consta de 19 páginas numeradas de la 1 a la 19, caduca a los seis meses y carece de validez si no
va acompañado del correspondiente Certificado de Tasación de SERVATAS

Firma de la sociedad

DOCUMENTACIÓN ANEXA AL INFORME15

Fdo.: PEDRO LUIS NUÑEZ GONZALEZ

TASADOR: PEDRO LUIS NUÑEZ GONZALEZ     TITULACION: ARQUITECTO TÉCNICO

Fecha de visita al inmueble: 26/09/2025 Fecha de emisión del informe: 18/10/2025
SERVICIO 93G2

14 FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS

1.   Nota Simple----------------------------------------------------------- 1 pag.
2.   Plano de situación---------------------------------------------------- 1 pag.
3.   Croquis del inmueble-------------------------------------------------- 1 pag.
4.   Reportaje fotográfico------------------------------------------------- 1 pag.
5.   Documentación catastral----------------------------------------------- 1 pag.

Fecha límite de validez: 18 de Abril de 2026

La utilización de esta valoración para fines distintos a los establecidos al realizar el encargo, eximirá a SERVATAS
de cualquier responsabilidad y obligación de actuaciones posteriores.

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
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Sede Central

Delegaciones

BILBAO - Bertendona,  4-8ª  Planta C.P .: 48008  -  Tlf:  94/416 84 11   - Email:
bilbao@servatas.es

DONOSTIA-SAN SEBASTIAN - Parque Empresarial Zuatzu-Edificio Donostia,
Planta 2ª, Local 5 C.P.: 20018 - Tlf: 943/27 57 77 - Email: donostia@servatas.es

VITORIA-GASTEIZ - General Alava, 11-Int, 1º Izda.-C.P: 01005 Tlf:945/23 12 00 - Email:
vitoria@servatas.es

MADRID - Avda. Europa 19 - Edif. 2 - 1ºD - C. empresarial Atica - 28224 Pozuelo de
Alarcón - Madrid - Tlf: 91/759 20 26  - Email: madrid@servatas.es

Expediente nº 30-154-1-13206-25/V.00
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SERVATAS  -   Servicios   Vascos   de   Tasaciones,  S.A.   Sociedad   inscrita  con  el nº 4307  en  el  Registro
de Sociedades de Tasación del Banco de España, con fecha 17 de Septiembre de 1984.

CERTIFICA

CERTIFICADO DE TASACIÓN

Que, D. PEDRO LUIS NUÑEZ GONZALEZ, ARQUITECTO TÉCNICO ha realizado para esta Sociedad el informe
de tasación solicitado por AYUNTAMIENTO DE BERRIZ

El inmueble se encuentra actualmente desocupado.

El inmueble tasado, se encuentra situado en AVENIDA MARGARITA MATURANA, Nº 14, Piso 1º, Puerta Ctro. de
Berriz , Bizkaia, código postal 48240.

Registro de la Propiedad nº 1 de DURANGO

Uso Finca Tomo Libro Folio Inscripción

Piso Bajo Izqda. 0000006877 2303 109 72 4ª 

Garaje Nº 112
PS

0000006877 2303 109 72 4ª 

Trastero Nº 5
PB

0000006877 2303 109 72 4ª 

Piso 1º Ctro. 0000006879 1943 88 55 6ª 

Trastero nº 4
PB

0000006879 1943 88 55 6ª 

Garaje nº 87 PS 0000006879 1943 88 55 6ª 

 CÓDIGO REGISTRAL ÚNICIO - REFERENCIA CATASTRAL

Denominación Finca C.R.U Referencia catastral

   Piso Bajo Izqda. 6877 48009001040022 N0705926V

   Garaje Nº 112
PS

6877 48009001040022 N0705962Q

   Trastero Nº 5 PB 6877 48009001040022 N0705923U

   Piso 1º Ctro. 6879 48009001040046 N0705929W

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)S
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Denominación Finca C.R.U Referencia catastral

   Trastero nº 4  PB 6879 48009001040046 N0705921E

   Garaje nº 87 PS 6879 48009001040046 N0705954Y

Dicho informe corresponde al expediente clasificado en nuestros archivos con el nº 30-154-1-13206-25/V.00 y se ha
realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoración
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9
de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre
de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, modificada por la Orden
ECM/599/2025, de 10 de junio, publicada en el B.O.E. del 12 de junio de 2025.

El valor de tasación se ha obtenido como resultado de aplicar el valor máximo legal establecido en dicha normativa
de acuerdo a la finalidad prevista a efectos de Garantía hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a
formar parte de la cartera de cobertura de títulos hipotecarios emitidos por las entidades de crédito con sujeción a lo
dispuesto en el Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre.

Tras la preceptiva visita realizada al inmueble el día  26 de Septiembre de 2025 se establece un valor de tasación /
hipotecario que asciende a la cantidad de:

338.340,60€ (TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA EUROS CON SESENTA
CENT.)

DESGLOSE DE LOS VALORES POR UNIDADES REGISTRALES

Finca Uso S.Util S.Adoptada V. Elemento
(€)

Valor de
Tasación (€)

S.Construída S.CCC

6877 Piso Bajo Izqda. 72,18 m² 73,69 m² 182.107,28 182.107,30- - - 92,03 m²

6877 Garaje Nº 112
PS

20,92 m² 18 m² 0,01- - - 41,84 m²

6877 Trastero Nº 5
PB

2,23 m² 2,23 m² 0,01- - - 2,56 m²

6879 Piso 1º Ctro. 62,34 m² 60,61 m² 156.233,28 156.233,30- - - 79,48 m²

6879 Trastero nº 4
PB

2,26 m² 2,26 m² 0,01- - - 2,6 m²

6879 Garaje nº 87 PS 11,59 m² 11,52 m² 0,01- - - 23,18 m²

 TOTAL 338.340,60

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
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RESUMEN DE VALORES (€):

M. COSTE
 

SEGURO
(1)

USO
CONSIDERADO

COMPARACIÓN MAXIMO
LEGAL

SUELO SUELO VPOFINCA VALOR
TASACIÓN

131.474,98 104.914,20Piso Bajo Izqda. 172.170,23 182.107,28 47.543,62 36.421,466877 182.107,30

11.069,36 11.510,40Garaje Nº 112 PS 15.346,69 0,01 1.861,04 - - - - - -

1.239,04 1.228,80Trastero Nº 5 PB - - - 0,01 256,00 - - - - - -

129.990,33 90.607,20Piso 1º Ctro. 169.317,31 156.233,28 59.316,72 31.246,666879 156.233,30

1.258,40 1.248,00Trastero nº 4  PB - - - 0,01 260,00 - - - - - -

10.147,38 10.382,46Garaje nº 87 PS 14.656,69 0,01 1.841,42 - - - - - -

285.179,49 219.891,06TOTAL 371.490,92 338.340,60 111.078,80 67.668,12 338.340,60

(1) Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo, O.M. ECO/805/2003): 219.891,06 €
El valor del seguro indicado es la suma mínima a efectos de seguro de daños, exigida en la disposición adicional
primera, 2, de la O.M. ECO 805/2003,que establece que el seguro de daños no debe ser inferior al valor de
reemplazamiento bruto menos suelo.

En el R.D. 716/2009 y en la disposición adicional primera, 1, de la O.M. se indica que la suma asegurada debe
coincidir con el valor de tasación  excluido el valor de los bienes no asegurables por naturaleza, en particular el
suelo.
El resultado de excluir el valor del suelo del valor de tasación es de 231.480,22 €

El citado valor queda expresamente CONDICIONADO debido a que:

OTROS CONDICIONANTES SE COMPRUEBA QUE SOBRE AMBAS FINCAS OBJETO DEL ESTUDIO EXISTE
UN DERECHO DE ADQUISICIÓN PREFERENTE:
INSCRITA CON FECHA VEINTICINCO DE MAYO DE DOS MIL CINCO, EN EL TOMO 1891, LIBRO  86, FOLIO
152, FINCA 6783/ DE BERRIZ, INSCRIPCIÓN 4ª, SEGÚN ESCRITURA OTORGADA  ANTE EL NOTARIO DE
DURANGO, DON FRANCISCO JAVIER DIEZ ORTIZ, EL QUINCE DE ABRIL  DE DOS MIL CINCO, POR LA QUE
ABAROA S.A. CONSTITUYE, A FAVOR DE LA SOCIEDAD  PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A.,
LOS DERECHOS DE ADQUISICIÓN  PREFERENTE QUE A CONTINUACIÓN SE DIRÁN, SOBRE LOS
SIGUIENTES ELEMENTOS DE LA  DIVISIÓN HORIZONTAL: EDIFICIO C. ELEMENTO SIETE Y DEL ELEMENTO
NUEVE AL  VEINTINUEVE, AMBOS INCLUSIVE. LOS DERECHOS DE ADQUISICIÓN PREFERENTE SON LOS
SIGUIENTES: 1_. DERECHO DE RETRACTO SOBRE LA PRIMERA TRANSMISIÓN, PARA EL CASO  DE QUE,
DURANTE LOS PRIMEROS DOCE MESES, A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA ESCRITURA  DE
COMPRAVENTA, EL ADQUIRENTE NO HAYA OCUPADO EFECTIVAMENTE LA VIVIENDA TRANSMITIDA.
CORRESPONDERÁ AL ADQUIRENTE LA CARGA DE PROBAR LA OCUPACIÓN EN EL  PLAZO SEÑALADO.
EJERCICIO DEL RETRACTO: LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD  URBANÍSTICA, S.A, CUMPLIDO EL
PLAZO DE DOCE MESES, PODRÁ EJERCITAR EL DERECHO DE  RETRACTO DURANTE LOS SESENTA DÍAS
SIGUIENTES, MEDIANTE NOTIFICACIÓN FEHACIENTE A  TRANSMITENTE Y ADQUIRENTE. EL EJERCICIO
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DEL DERECHO DE RETRACTO, HARÁ SURGIR LA  OBLIGACIÓN PARA LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ
SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A., DE  REEMBOLSAR AL ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA Y SUS
ANEJOS Y LOS SIGUIENTES  GASTOS EFECTUADOS POR ÉSTE Y QUE SE ENCUENTREN DEBIDAMENTE
JUSTIFICADOS: A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y CUALQUIER OTRO PAGO LEGÍTIMO HECHO PARA LA
TRANSMISIÓN. B)  LOS GASTOS NECESARIOS Y ÚTILES HECHOS EN LA VIVIENDA O EN LOS ANEJOS,
QUE NO  FUERE POSIBLE RETIRARLOS SIN DETRIMENTO DE LOS BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE
ABONARÁN CONJUNTAMENTE CON EL PAGO DEL PRECIO DE LA FINCA Y ANEJOS EFECTUADOS  POR EL
ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE LA FINCA ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA, LA  SOCIEDAD
PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A., RETENDRÁ DEL PRECIO EL  IMPORTE
CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE DE SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER,  EN SU CASO,
LOS GASTOS DE SUBROGACIÓN O CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA. 2_. DERECHO  DE TANTEO SOBRE
LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES TRANSMISIONES. LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A., GOZARÁ DE UN DERECHO DE TANTEO DURANTE EL  PLAZO DE 30 AÑOS A CONTAR
DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA TRANSMISIÓN. LOS  PROPIETARIOS DE VIVIENDAS Y SUS ANEJOS
QUE HAYAN CONCERTADO SU TRANSMISIÓN,  DEBERÁN NOTIFICARLO FEHACIENTEMENTE A LA
SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD  URBANÍSTICA, S.A. SERÁN OBJETO DE NOTIFICACIÓN LOS
SIGUIENTES EXTREMOS: A)  IDENTIDAD DE LAS PARTES QUE HAN CONCERTADO LA TRANSMISIÓN CON
INDICACIÓN DEL  NÚMERO DE DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD Y DOMICILIO. B) TITULO E
INSCRIPCIÓN A FAVOR DE QUIEN OSTENTE LA PROPIEDAD. C) PRECIO DE LA FINCA Y DE LOS ANEJOS,
OBJETO DE LA TRANSMISIÓN ACORDADA. D) CONDICIONES DE PAGO DEL PRECIO, CON
SEÑALAMIENTO DE APLAZAMIENTO DEL MISMO SI SE HUBIERE ESTABLECIDO. E) CARGAS O
CONDICIONES RESOLUTORIAS O SUSPENSIVAS EXISTENTES. EJERCICIO DEL TANTEO: EL  EJERCICIO
DEL DERECHO DE TANTEO SE REALIZARÁ, EN EL PLAZO DE 30 DÍAS NATURALES  SIGUIENTES A LA
NOTIFICACIÓN COMPLETA Y FEHACIENTE DE LA TRANSMISIÓN ACORDADA,  MEDIANTE NOTIFICACIÓN
AL PROPIETARIO. SI LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD  URBANÍSTICA, S.A NO EJERCITARA EL
TANTEO EN EL PLAZO DE LOS 30 DÍAS NATURALES  SIGUIENTES A LA NOTIFICACIÓN COMPLETA Y
FEHACIENTE, SE PRODUCIRÁ LA CADUCIDAD DE  TAL DERECHO RESPECTO A LA TRANSMISIÓN
NOTIFICADA. EL PROPIETARIO DEBERÁ  FORMALIZAR ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA A FAVOR
DE LA SOCIEDAD TANTEANTE EN  EL PLAZO DE DOS MESES A PARTIR DE LA NOTIFICACIÓN POR LA QUE
SE EJERCITE EL  DERECHO DE TANTEO. 3_. DERECHO DE RETRACTO A FAVOR DE LA SOCIEDAD
PÚBLICA BERRIZ  SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A. SOBRE LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES
TRANSMISIONES,  DURANTE EL PLAZO DE 30 AÑOS A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISIÓN,  SI SE DA ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CIRCUNSTANCIAS: A) FALTA DE LA NOTIFICACIÓN
DEL TRANSMITENTE, A QUE SE REFIERE EL PÁRRAFO ANTERIOR. B) NOTIFICACIÓN  DEFECTUOSA O
INCOMPLETA. C) QUE SE HAYA PRODUCIDO LA TRANSMISIÓN NOTIFICADA  ANTES DE LA CADUCIDAD
DEL DERECHO DE TANTEO. D) QUE SE HAYA PRODUCIDO LA  TRANSMISIÓN EN CONDICIONES
DISTINTAS A LAS NOTIFICADAS. E) NO OCUPACIÓN POR EL  NUEVO ADQUIRENTE DURANTE LOS
PRIMEROS SEIS MESES, A CONTAR DESDE LA FECHA DE LA  ESCRITURA DE TRANSMISIÓN NOTIFICADA,
CORRESPONDIENDO AL ADQUIRENTE LA CARGA DE  PROBAR LA OCUPACIÓN EN EL PLAZO SEÑALADO.
D) ARRENDAMIENTO O CESIÓN EN PRECARIO  DE LA FINCA. EJERCICIO DEL DERECHO DE RETRACTO:
EL EJERCICIO DEL DERECHO DE  RETRACTO SE REALIZARÁ, EN EL PLAZO DE 60 DÍAS NATURALES A
CONTAR DESDE AQUEL EN  QUE LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A TENGA
CONOCIMIENTO DE  LA TRANSMISIÓN EFECTUADA O DE LA EXISTENCIA DEL ARRENDAMIENTO O
CESIÓN EN  PRECARIO, O DURANTE LOS SESENTA DÍAS SIGUIENTES A LA EXPIRACIÓN DEL PLAZO DE
SEIS MESES A QUE SE REFIERE LA CIRCUNSTANCIA LETRA E) ANTERIOR. EL EJERCICIO DEL  DERECHO
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DE RETRACTO, HARÁ SURGIR LA OBLIGACIÓN PARA LA SOCIEDAD PÚBLICA BERRIZ  SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A DE REMBOLSAR AL ADQUIRENTE EL PRECIO DE LA FINCA Y SUS ANEJOS Y LOS
SIGUIENTES GASTOS EFECTUADOS POR ÉSTE Y QUE SE ENCUENTREN  DEBIDAMENTE JUSTIFICADOS:
A) LOS GASTOS DE CONTRATO, Y CUALQUIER OTRO PAGO  LEGÍTIMO HECHO PARA LA TRANSMISIÓN. B)
LOS GASTOS NECESARIOS Y ÚTILES HECHOS EN  LA FINCA O EN LOS ANEJOS, QUE NO FUERE POSIBLE
RETIRARLOS SIN DETRIMENTO DE LOS  BIENES. LOS GASTOS ANTERIORES SE ABONARÁN
CONJUNTAMENTE CON EL PAGO DEL PRECIO  DE LA FINCA Y ANEJOS EFECTUADOS POR EL
ADQUIRENTE. EN EL CASO DE QUE LA FINCA  ESTUVIERE GRAVADA CON HIPOTECA LA SOCIEDAD
PÚBLICA BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA,  S.A., RETENDRÁ DEL PRECIO EL IMPORTE
CORRESPONDIENTE AL CAPITAL PENDIENTE DE  SATISFACER, DEBIENDO SATISFACER, EN SU CASO,
LOS GASTOS DE SUBROGACIÓN O
 CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA. 4._ EN TODO CASO SE ENTENDERÁ POR TRANSMISIÓN TODA
ENAJENACIÓN DE LA VIVIENDA Y SUS ANEJOS, O DE LA PARCELA DE GARAJE, POR ACTOS  INTERVIVOS,
YA SEAN A TÍTULO ONEROSO O GRATUITO, YA SEAN VOLUNTARIAS O POR  EJECUCIÓN FORZOSA. EN
TODO CASO, EL PRECIO QUE DEBA ABONAR LA SOCIEDAD PÚBLICA
 BERRIZ SOCIEDAD URBANÍSTICA, S.A, EN EL EJERCICIO DE CUALQUIERA DE LOS DERECHOS  DE
ADQUISICIÓN PREFERENTE CONSTITUIDOS, NO PODRÁ EXCEDER DEL PRECIO DE LA  PRIMERA
TRANSMISIÓN, DEBIDAMENTE ACTUALIZADO. EL ÍNDICE ACTUALIZADOR CONSISTIRÁ  EN APLICAR AL
PRECIO DE LA PRIMERA TRANSMISIÓN LA VARIACIÓN PORCENTUAL
 EXPERIMENTADA DESDE ENTONCES Y HASTA LA FECHA DEL TANTEO O RETRACTO, DEL ÍNDICE
GENERAL NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMO, INCREMENTADA EN UN ENTERO POR CIENTO.  PARA EL
SUPUESTO DE ADJUDICACIÓN POR EJECUCIÓN FORZOSA, YA SEA EN PÚBLICA  SUBASTA, POR
CONVENIO DE REALIZACIÓN JUDICIALMENTE APROBADO O MEDIANTE
 REALIZACIÓN JUDICIAL ENCOMENDADA A PERSONA O ENTIDAD ESPECIALIZADA, PRODUCIDA  POR
DEUDAS DE LOS ADQUIRENTES A ENTIDADES DE FINANCIACIÓN O A CUALESQUIERA  PERSONAS,
FÍSICAS Y JURÍDICAS, INCLUSO INSTITUCIONES TANTO PÚBLICAS COMO  PRIVADAS, BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A SE HARÁ CARGO DE CUANTOS INTERESES,
 MORAS, GASTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES Y DE TODA ÍNDOLE QUE EL ACREEDOR  RECLAMARA
Y LE FUERAN RECONOCIDOS EN EL PROPIO PROCESO DE EJECUCIÓN FORZOSA O,  EN SU CASO, EN EL
CONVENIO DE REALIZACIÓN. RESERVÁNDOSE A LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A., EL DERECHO A REPERCUTIR ESTE COSTE AÑADIDO AL
 PRECIO DE LA FINCA A EFECTOS DE QUE SEA ASUMIDO POR EL ADQUIRENTE TRAS LA  ADJUDICACIÓN
POSTERIOR QUE, EN SU CASO SE DETERMINE POR LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A. EN EL CASO DE EXTINCIÓN DE LA SOCIEDAD PÚBLICA  BERRIZ SOCIEDAD
URBANÍSTICA, S.A, O MODIFICACIÓN TAL DE SU OBJETO SOCIAL, HASTA
 EL PUNTO DE HACERLO INCOMPATIBLE CON LOS DERECHOS AQUÍ CONSTITUIDOS, SE  ENTENDERÁ
SUBROGADO EN TODOS LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES CONSTITUIDOS, AL  AYUNTAMIENTO DE
BERRIZ.  INSCRIPCIÓN 6ª DE FECHA 09 DE DICIEMBRE DE 2020.
PARA LA REALIZACION DEL PRESENTE INFORME SE HA APORTADO EL VALOR Y FECHA DE LA PRIMERA
TRANSMISIÓN DE LA VIVIENDA 1ºB, JUNTO CON SUS ANEJOS, PERO NO SE HA APORTADO
DOCUMENTACIÓN SOBRE LA PRIMERA TRANSMISIÓN DE PISO BAJO B JUNTO CON SUS ANEJOS, SI NO
QUE SE HA APORTADO UN CORREO ELECTRÓNCO INFICANDO EL VALOR DE LA PRIMERA TRANSMISIÓN,
QUE SE DEBERÁ COMPROBAR Y CONSTATAR, APORTANDO LA DOCUMENTACIÓN NECESARIA, PARA
QUE EL VALOR SE AJUSTE A LA HIPOTESIS DE VALORACIÓN REALIZADA EN EL INFORME. POR LO TANTO
EL VALOR DEL INFORME QUEDA CONDICIONADO A LA PRESENTACIÓN DE DICHA DOCUMENTACIÓN, Y
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QUE COINCIDA CON LA APORTADA.

Se ADVIERTE expresamente que:

SE ADVIERTE QUE NO SE HA APORTADO EL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGÉTICA, CONFORME A
LO EXIGIDO POR LA ORDEN ECO/805/2003, DE 27 DE MARZO, Y SUS POSTERIORES MODIFICACIONES
MEDIANTE LA ORDEN EHA 3011/2007, DE 4 DE OCTUBRE, Y LA ORDEN ECM/599/2025, DE 10 DE JUNIO.

El valor de tasación manifestado en este certificado se ha establecido bajo el supuesto de inexistencia de vicios
ocultos, cargas financieras y/o hipotecarias y gravámenes cuya comprobación no sea exigible por la normativa legal
aplicable a esta valoración.

Este certificado consta de 6 páginas numeradas de la 1 a la 6, caduca a los seis meses y no tendrá validez si
carece de la firma o sello de SERVATAS

Y para que conste y surta los efectos oportunos, se firma el presente certificado el 18 de Octubre de 2025

Fdo.: PEDRO LUIS NUÑEZ GONZALEZ

Fecha límite de validez: 18 de Abril de 2026

Sello y firma de Servatas

La utilización de esta valoración para fines distintos a los establecidos al realizar el encargo, eximirá a SERVATAS
de cualquier responsabilidad y obligación de acciones posteriores.
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ANEXOS

30-154-1-13206-25/V.00Expediente nº

DOCUMENTACIÓN MANEJADA
Nota Simple    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Plano de situación    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Croquis del inmueble    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Reportaje fotográfico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Documentación catastral    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Registro. Mercantil de Bizkaia, Tomo  1.434 General 964,  Sección 3.ª. Folio 1. Hoja  9.178 Inscripción 1.ª  - C. I. F. A-48159669
Homologado por el Ministerio de Economía y Hacienda e inscrita con el n.º 4307 en el Registro de Sociedades de Tasación. Socio fundador de la Asociación Española de Sociedades de Valoración (ATASA)
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