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1.- OBJETO DEL PLIEGO Y JUSTIFICACION

El objeto del presente Pliego es describir y definir los trabajos vy fijar las
condiciones técnicas que han de regir el contrato de prestacién del servicio
consistente en la elaboracién del Plan de Vivienda y Suelo del municipio de
Barakaldo, y cuya justificacion a continuacion se expone.

Tras las Elecciones Locales celebradas el 26 de mayo de 2019, la
Alcaldia, y el Pleno, adoptaron determinadas decisiones en el ambito de la
organizacién politico-administrativa de este Ayuntamiento para el mandato
2019-2023, siendo una de ellas la de un nuevo departamento municipal que
aglutina las competencias en Vivienda. Asi, mediante Decreto de Alcaldia n®
06615, de 17 de septiembre de 2019, se constituyeron las nuevas Areas
Funcionales y sus ambitos de actuacién, en base a los acuerdos politicos
suscritos.

En el mismo sentido, por Decreto de Alcaldia n® 5666/2023, de 27 de
julio, por el que se determinan las Areas Funcionales del Ayuntamiento de
Barakaldo y sus ambitos de actuacion para el mandato 2023-2027 se
constituye el Area funcional de “Vivienda, planificacion y Gestién Urbanistica”;
entre cuyas funciones se encuentra la siguiente: “Asumira las competencias
municipales en materia de vivienda, asi como la gestion de las viviendas
municipales (...)", continuando la precedente atribucion de funciones del
mandato 2019-2023.

El Area de la Vivienda, Planificacion y Gestién Urbanistica del
Ayuntamiento de Barakaldo pretende, en cumplimiento de sus objetivos,
elaborar un Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVyS) que ha de articular
sus ejes, entre otros, en medidas de acceso a la vivienda a toda la poblacién
del municipio, con especial atencién a los colectivos mas vulnerables.

Ya durante los ultimos afos se han adoptado una serie de medidas por
los responsables municipales para facilitar y favorecer el acceso a la vivienda
en el municipio de Barakaldo.

Asi, en el afno 2017, con el objetivo de sumar esfuerzos para la
movilizacién de viviendas vacias, este Ayuntamiento materializé la posibilidad
que ofrece la normativa fiscal foral para establecer un recargo en el Impuesto
de Bienes Inmuebles para aquellos bienes inmuebles de uso residencial que no
constituyan la residencia habitual del sujeto pasivo o de terceras personas por
arrendamiento o cesion de uso, con las excepciones que se regulan.

Dentro de las medidas fiscales adoptadas por este Ayuntamiento estan
entre otras la bonificacién del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras (ICIO) para las Viviendas de Protecciéon Publica, asi como bonificaciones
para las comunidades de propietarios que promuevan obras de Rehabilitacion.
También existen bonificaciones en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl) a

3

Herriko Plaza, 1 ¢ 48901 BARAKALDO e Tel.: 944789100 ¢ e-mail: ayuntamiento@barakaldo.eus ¢ http://www.barakaldo.eus ¢ F.1.K./C.l.F. P-48-01700 - H

Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Dokumentuak egiaztatzeko URLa (barneko dokumentazioa izan ezik) / URL para verificar documentos (excepto documentacion interna):

https://www.barakaldo.eus/OficinaVirtualBarakaldo/verificarCove.do

Sinatzailea / Firmado por

SUSANA LLORENTE BERMEJO (Jefatura Del Servicio Juridico De Urbanismo)

EKS(Egiaztatzeko Kode Segurua) Eguna eta ordua
CSV(Cadigo Seguro de Verificacion) f9a74069-4366-4565-a463-3f5a20eadb77

Fecha y Hora

05/11/2025 14:48:16

Erakundea/Organismo

psf.izenpe.com Orrialdea/P4gina

3/31

f 9a74069- 4366- 4565- a463- 3f 5a20eadb77




ZKIA./NUM.
20267000916

DATA/FECHA
02/02/2026

ALKATEAREN DEKRETU LIBURUA
LIBRO DE DECRETOS DE ALCALDIA

BARAKALDOKO UDAL GORENA
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO

£LDUR
BRIk

ETXEBIZITZA ETA HIRIGINTZAKO PLANGINTZA ETA KUDEAKETA
AREA DE VIVIENDA, PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA

aquellas viviendas acogidas a algun programa de intervencién de alquiler
protegido.

En el afio 2018, el Ayuntamiento de Barakaldo consciente de la dificultad
de acceso a la vivienda de algunos sectores de la poblacién, en especial los
jovenes, aprobd en el Pleno de fecha 28 de diciembre de 2017 las Bases
Reguladoras para la concesion de subvenciones para la promocién de la
emancipacioén de la juventud Barakaldesa (BOB n® 63, de 03 de abril de 2018 y
modificacion en el BOB n® 131, de 12 de julio de 2021) que, en este ano 2025,
celebra su octava convocatoria.

Por otro lado mediante Decreto de Alcaldia n® 07423, de 22 de octubre
de 2019, se aprobo la adscripcion al Area de Vivienda, Planificaciéon y Gestién
Urbanistica de 116 viviendas municipales para su gestion.

El Pleno del Ayuntamiento también aprobd, el dia 28 de diciembre de
2017, las Bases Reguladoras de la concesién de subvenciones a la
Rehabilitacion de Edificios (Boletin Oficial de Bizkaia n® 57, de 21 de marzo de
2018), tratandose de subvenciones por la realizacion de obras sobre elementos
comunes.

En el ambito de la rehabilitacién y la regeneraciéon urbana conviene
poner de manifiesto que Sociedad de Gestién Urbanistica Eretza, S.A. ejerce
como Sociedad de Rehabilitacién, reconocida al efecto por Gobierno Vasco.
Dentro de las funciones establecidas de la sociedad en el &mbito de la
rehabilitacién privada, esta ha ejercido de ventanilla Unica del Departamento de
Vivienda del Gobierno Vasco para la confeccion de los expedientes de ayudas
a la rehabilitacion de los particulares interesados agrupados en comunidades
de propietarios promotores de la rehabilitacion.

Por otra parte, Eretza en este momento participa activamente con
Oficina de Rehabilitacién y Entidad Colaboradora en la tramitaciéon de los
programas 3-4-5 de los Fondos Next Generacién EU. Ademas de los objetivos
de rehabilitacion energética del Plan de Recuperacion, Transformacion vy
Resiliencia de Espafa se aprobd el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre,
por el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacién
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacién, Transformacion vy
Resiliencia, que articula y regula los diferentes programas con incidencia
directa en la rehabilitacion del patrimonio ya edificado.

A nivel autonémico, se ha formalizado el Pacto Social por la Vivienda
Vasca, justificado en que el derecho a disfrutar de una vivienda constituye una
necesidad vital, establece lineas y directrices prioritarias de actuacion y ha sido
respaldado por 88 agentes de diversa naturaleza, siendo Eretza, S.A., en su
calidad de agente institucional, uno de ellos.
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Incluso a nivel europeo, y dada la importancia de la materia, la Unién
Europea ha nombrado un comisionado especifico el pasado 1 de diciembre de
2024, se trata del comisario europeo de Energia y Vivienda. Aunque la UE no
tiene competencias directas en vivienda, el nombramiento responde a la
iniciativa de la presidenta para abordar la crisis de acceso a la vivienda
asequible en Europa. El nuevo cargo se centra en coordinar politicas, atraer
inversién y desarrollar estrategias para mejorar la construcciéon y el acceso a la
vivienda.

Finalmente destacar, entre los esfuerzos realizados, la Orden de 31 de
marzo de 2025, del Consejero de Vivienda y Agenda Urbana, por la que se
declara el municipio de Barakaldo como zona de mercado residencial
tensionado (ZMRT), publicada en el «Boletin Oficial del Pais Vasco» el 23 de
abril de 2025. (BOE n® 104 de 30 de abril de 2025).

Todas estas acciones son reflejo de la sensibilidad del Ayuntamiento con
las dificultades que presenta el mercado de la vivienda y sus demandantes
para materializar el cumplimiento del articulo 47 de la Constitucion y regulado
de manera expresa en la Ley 3/2015, de 18 de junio, de vivienda (BOPV num.
119, de 26 de junio de 2015).

Se hace necesaria la implementaciéon a nivel municipal de las diversas
politicas de vivienda que se estan acometiendo a nivel tanto nacional como
autonomico ante la necesidad de vivienda, y que como Ayuntamiento tenemos
el reto de afrontar. La entrada en vigor de la nueva Ley 12/2023, de 24 de
mayo, por el derecho a la vivienda obedece al citado deber impuesto en el art.
47 de la Constitucion e incumbe a todos los poderes publicos sin excepcién,
que estan obligados a cumplirlo en el marco de sus respectivas esferas de
competencia.

Ahora bien, para poder establecer politicas mas ambiciosas que puedan
contribuir al derecho subjetivo y efectivo de lo/as barakaldese/as en el acceso a
una vivienda adecuada a sus necesidades dentro del municipio es preciso
realizar un diagndéstico concreto de determinadas situaciones y realidades, que
permita la elaboracién de un Plan de actuacién en materia de Vivienda basado
en ese diagnéstico, estableciendo medidas y actuaciones concretas y la
evaluacion del impacto econémico de las mismas.

Estas medidas han de encaminarse a mejorar el acceso a la vivienda de
sus habitantes en cualquiera de sus férmulas, fomento del alquiler y en
especial del alquiler asequible, incrementar el parque municipal de viviendas
existente, incorporar al parque residencial existente aquellas viviendas sin uso
0 con actividades no residenciales, establecer programas de ayudas o
subvenciones; promover una mejora en términos de habitabilidad,
sostenibilidad energética y accesibilidad de aquellas que ya estan incorporadas
al mercado del alquiler libre o con algln tipo de proteccién, asi como aquellas
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que forman parte del parque municipal existente; movilizacién de suelo y
blusqueda de mecanismos para el desarrollo de vivienda de proteccién publica.

El area responsable en la actualidad no cuenta con los medios humanos
ni técnicos suficientes ni en grado de especializacion para la elaboracion del
Plan de Vivienda y Suelo del municipio, por lo que se hace necesario licitar este
contrato de prestacién de servicio.

2.- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato es la prestacion de los Servicios de
Consultoria y Asistencia Técnica al Area de Vivienda, Planificacién y Gestion
Urbanistica del Ayuntamiento de Barakaldo, para la elaboracién del Plan de
Vivienda y Suelo del Municipio de Barakaldo.

Se incluye la redaccién y elaboraciéon del documento que contenga el
Plan Municipal de Vivienda y Suelo, bajo la supervision municipal, asi como los
documentos complementarios necesarios.

Para la formulacién y desarrollo del Plan, se considera de suma
importancia incorporar un Diagnéstico formulado por la adjudicataria, con los
trabajos de campo necesarios para su realizacién.

Igualmente se considera necesario realizar la correspondiente
Participacién Ciudadana en todo el procedimiento.

El objeto del contrato incluye por tanto la prestacién de los servicios
siguientes:

1) Redaccién y elaboracion de un Diagnéstico y del documento que
contenga el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, asi como los
documentos complementarios correspondientes, incluyendo trabajo de
campo e informes a las aportaciones y/o alegaciones que se formulen.

2) Elaboracion de documentacion gréfica.

3) Elaboracién del Programa de Participacion Ciudadana y realizacién y
ejecucién completa del mismo, incluyendo su difusiéon y los materiales
necesarios.

4) Asesoramiento al Ayuntamiento de Barakaldo en todo el
procedimiento. Sera obligacion de la adjudicataria el asesoramiento a la
Corporacion Municipal de Barakaldo y al Area de Vivienda, Planificacién
y Gestion Urbanistica, a realizar por el equipo de trabajo durante todo el
proceso de elaboracion de los trabajos anteriormente indicados.
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3.- MARCO NORMATIVO

La redaccion del Plan habra de contener todos aquellos parametros
derivados de la legislaciéon vigente autondémica, estatal y europea en materia de
vivienda y rehabilitacién regeneracion urbana y estar alineado con los objetivos
y metas cuantitativas de las Agendas Urbanas autonodmicas, estatales y locales
y vinculados al conjunto de indicadores establecido por las Naciones Unidas
con los Objetivos de Desarrollo Sostenibles (ODS).

Ademads, ha de compatibilizarse con los ejes y acciones del Plan de
Acciones documento que acompana la declaraciéon del municipio de Barakaldo,
por al menos tres afios como zona de mercado residencial tensionado (ZMRT),
recogida en el articulo 18 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a
la Vivienda.

Igualmente deberd realizarse de conformidad con la Agenda Urbana del
Ayuntamiento de Barakaldo, asi como en con las acciones incluidas en el
avance de la revision del PGOU, asi como las instrucciones oportunas que
sean dadas al contratista por el 6rgano de contratacion.

Se deberan tener en cuenta los requerimientos establecidos por la
legislacién urbanistica, la legislacion medioambiental y la legislacién sectorial
de aplicacion vigente en cada momento, de forma que el contenido del Plan
respete en su totalidad lo establecido por aquellas. Igualmente, debera
adaptarse a cualquier norma, instruccion o disposicion de cualquier naturaleza
que durante la elaboracién del Plan se aprobase y afectara al contenido de
este, entre otras:

- Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU).
- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

- Decreto 113/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.

- Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda de Euskadi.

- Decreto 147/2023, de 10 de octubre, del derecho subjetivo de acceso a
la ocupacién de una vivienda.

- Decreto 149/2021, de 8 de junio, de vivienda deshabitada y de medidas
para el cumplimiento de la funcion social de la vivienda (Comunidad
Autdénoma del Pais Vasco).

- El conjunto de normas y disposiciones de caracter reglamentario
vigentes en Euskadi en materia de vivienda.

- Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda.

- Pacto Social por la Vivienda 2022-2036. Consejeria de Vivienda
Planificacién Territorial vivienda y Transportes.

- Plan Director de la Vivienda (PDV) 2025-2027.
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- Agenda Urbana Euskadi -Bultzatu 2050.

4.- OBJETIVOS GENERALES Y ALCANCE DE LOS TRABAJOS

Como se ha indicado anteriormente, el objetivo Ultimo consiste en
establecer politicas mas ambiciosas que puedan contribuir al derecho subjetivo
y efectivo de lo/as barakaldese/as en el acceso a una vivienda adecuada a sus
necesidades en su recorrido vital dentro del municipio.

Para ello es preciso realizar un diagnéstico concreto de determinadas
situaciones y realidades, que permita la elaboracién de un Plan de actuacion en
materia de Vivienda basado en ese diagnéstico, estableciendo medidas y
actuaciones concretas y la evaluacion del impacto econémico de las mismas.

Estas medidas han de encaminarse a mejorar el acceso a la vivienda de
sus habitantes en cualquiera de sus férmulas, fomento del alquiler y en
especial del alquiler asequible, incrementar el parque municipal de viviendas
existente, incorporar al parque residencial existente aquellas viviendas sin uso
0 con actividades no residenciales, establecer programas de ayudas o
subvenciones; promover una mejora en términos de habitabilidad,
sostenibilidad energética y accesibilidad aquellas que ya estan incorporadas al
mercado del alquiler libre o con algun tipo de proteccion, asi como aquellas que
forman parte del parque municipal existente; movilizacién de suelo y busqueda
de mecanismos para el desarrollo de vivienda de proteccién publica.

Para ello la adjudicataria realizara, al menos, los siguientes trabajos:

1.- Anadlisis de la demanda de la poblacion carente de vivienda y
caracterizacion de la misma.

2.- Andlisis de la oferta de vivienda en el municipio, que permita entre otras
cuestiones:

- Conocer de manera exhaustiva cual es la oferta de vivienda en régimen
de venta y de alquiler en el municipio y caracterizacion de la misma.
Superficie, nimero de dormitorios, grado de conservacion, cumplimiento de
normativas técnicas, si son accesibles desde la via publica, grado de
eficiencia energética.

Incluir un apartado especifico para las viviendas de titularidad publica.

- Conocer cuales son, donde se ubican las viviendas deshabitadas del
municipio y caracterizacion de las mismas.

Se incluye la elaboracion del Censo de vivienda vacia o deshabitada del
Municipio.

- Conocer los motivos por los cuales los propietarios de estas viviendas las
mantiene desocupadas en lugar de ofertarlas en venta o alquiler.
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- Conocer cuéles de ellas pudieran estar disponibles para satisfacer la
necesidad de vivienda del municipio.

- Conocer es que estado de conservacion se encuentran, y si cumplen las
normas de habitabilidad u seguridad y si no es asi cuantificar las obras de
mejora necesarias para ponerlas en uso.

- Andlisis del posible impacto del actual recargo del IBl y de la conveniencia
0 no de implantar un canon a la vivienda deshabitada.

3.- Anadlisis y medidas de racionalizacién del parque residencial publico del
municipio. Incluir un apartado especifico para las Viviendas de Titularidad
Municipal.

4.- Andlisis del parque edificado de Barakaldo y de posibles medidas que
fomenten la habitabilidad, eficiencia y accesibilidad del mismo.

5.- Andlisis del Suelo disponible y de medidas de movilizacién de suelo para el
desarrollo de vivienda de proteccién publica, siempre en coherencia con el Plan
General de Ordenacién Urbana de Barakaldo, actualmente en revisién.

6.- Analisis del impacto en Barakaldo de las distintas subvenciones, programas,
ayudas u otros mecanismos existentes, tanto para el alquiler como para la
rehabilitacion o regeneracion.

El alcance del trabajo comprendera todos aquellos aspectos necesarios
para que por parte del Area de la Vivienda, Planificacion y Gestion Urbanistica
del Ayuntamiento de Barakaldo se pueda llevar a cabo la culminacion del
proceso de redacciéon del Plan Municipal de Vivienda y Suelo para su
sometimiento a aprobacion del Pleno Municipal.

La adjudicataria asumird determinadas tareas que seran desarrolladas
bajo la supervisién del personal que se establece por el Ayuntamiento y cuyo
Ultimo objeto sera la redaccién completa del documento correspondiente al
Plan Municipal de Vivienda y Suelo del término municipal de Barakaldo,
encontrandose entre las mismas las siguientes:

a) Coordinacion, organizacion y sistematizaciéon de todos los trabajos previos
realizados hasta ahora por el area responsable y que sean de utilidad para el
PMVyS. Debera valorarse la informacion existente, asi como realizar la
propuesta de todas aquellas fuentes de informacion, registros o bases de datos
que sean necesarias definir u obtener.

b) Definicion de la estructura territorial o division administrativa que servird de
soporte al sistema de informacion geografica que se articulara desde el maximo
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nivel de desagregacién espacial de la informacion disponible (parcela catastral,
seccién censal, barrio, distrito y ciudad).

c) Definicion de los procesos de georreferenciacion de la informacion disponible
de conformidad con la division territorial adoptada, asi como de todas aquellas
otras fuentes de informacién que se obtengan con posterioridad.

d) Definicién y ejecucién de todas las explotaciones a realizar, tanto de caracter
grafico como alfanuméricas, incluyendo el disefio de tablas y mapas. Con
carécter previo a la elaboracion del documento completo correspondiente al
diagnéstico, el contratista debera realizar una primera entrega de documento
de diagnodstico previo o avance, que integrara toda la informaciéon disponible
ordenada, sistematizada y territorializada.

e) Redaccion del documento de Plan Municipal de Vivienda y Suelo (incluyendo
el documento Informacion y diagnostico y Programa de Actuacion).

f) Informar sobre las alegaciones presentadas en el trdmite de informacién
publica y propuesta de contenidos a incorporar en el documento de aprobacion
definitiva como consecuencia de las mismas.

g) Asistencia a cuantas reuniones de trabajo o consultas tanto con personal o
responsables municipales, como con otros organismos publicos le sean
requeridas por la entidad contratante.

h) Preparacion de los materiales y metodologias que se le sean solicitadas por
la entidad contratante para llevar a cabo las acciones que se definan de
participacion ciudadana, asi como asistencia a cuantas reuniones le sean
requeridas en dicho marco.

i) Todas aquellas otras tareas que surjan en la ejecucion del contrato y que
sean propias y necesarias para la culminacién del mismo y que sean
comunicadas al contratista.

Estas tareas se concretaran en las fases de elaboracién del Plan de la
siguiente manera:

1.- Plan de Trabajo y Plan de Participaciéon Ciudadana.

Se concretara el plan de trabajo entre la adjudicataria y los responsables
municipales.

La elaboracion del Plan de Vivienda y Suelo debera integrar un proceso
de participaciéon ciudadana desde las fases iniciales del mismo. Para ello la
adjudicataria elaborara un Programa de Participacion Ciudadana y realizacion y
ejecucién completa del mismo, que recoja la realizacion de encuestas,
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reuniones, jornadas participativas y técnicas, incluyendo su difusion y los
materiales necesarios, siempre con el visto bueno municipal.

La adjudicataria realizara las labores de asistencia técnica en las
reuniones a convocar con los agentes municipales, asociaciones y grupos
sociales, culturales y deportivos, sectores profesionales, sindicatos, vecinos y
personas interesadas.

Deberan incluirse sesiones para recabar informacion y aportaciones de
otras Areas Municipales.

Se realizara un informe especifico de cémo se han incluido en los
diferentes documentos las propuestas o aportaciones realizadas en cada una
de las fases.

2.- Documento de Informacién y Diagndstico.

Su contenido debera incluir, al menos, lo indicado en el apartado
correspondiente del presente Pliego.

Se definirdn los distintos apartados del documento junto con el
contenido, mapas, tablas, graficos, que deben formar parte del mismo. Se
coordinara todo el proceso de redaccion y confeccion del documento, en
coordinacién con los responsables municipales.

Por parte del adjudicatario se llevara a cabo la direccién técnica del
proceso de georreferenciacion, indicando como se integraran todas las fuentes
de informacién en el SIG.

Se realizara la redaccion del documento completo haciéndose cargo de
que el mismo cumple con los contenidos y determinaciones recogidos en la
normativa que le sea de aplicacion.

3.- Documento de definicion de Objetivos y Estrategias.

Tras el diagnéstico correspondiente, procede la definicion de los
objetivos y estrategias por parte del Ayuntamiento con la asistencia de la
adjudicataria, para poder elaborar un documento inicial del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo y un Programa de Actuacién, que sirva de documento de
trabajo y para la Participacién Ciudadana en este momento.

4.-Documento inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo con un Programa
de Actuacion.

Se dirigird y supervisara por el Ayuntamiento el Documento Inicial del
Plan y del Programa de Actuacién en su proceso de elaboraciéon hasta que el
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documento sea definitivo, incorporando lo que proceda del tramite de
participacion ciudadana.

El Ayuntamiento aprobara el Documento y lo expondra a tramite de
Informacion Publica.

5.- Informe de alegaciones.

Por parte del adjudicatario debera emitirse un informe acerca de las
alegaciones que se presenten en el trdmite de informacion publica, asi como
integrar las mismas, en coordinaciéon con los responsables municipales, en el
documento final que sea sometido a aprobacion definitiva.

6.- Documento del Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

Se trata de un instrumento de planificacién estratégica, que establece los
objetivos y las actuaciones necesarias para conseguirlos en un periodo de
tiempo determinado, estableciendo el programa de actuacién en ejes y
estrategias concretas y una valoracién econémica de las mismas.

El alcance y contenido del documento debera contrastarse con el Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) en fase de formulacion, proponiendo,
si procede, las figuras e instrumentos urbanisticos necesarios para que se
puedan desarrollar las actuaciones previstas que tengan impacto territorial.

Ha de compatibilizarse con los ejes y acciones del Plan de Acciones que
acompana la declaracién del municipio de Barakaldo, por al menos tres afos,
como zona de mercado residencial tensionado (ZMRT).

5.- FASES Y CONTENIDO EN CADA FASE
5.1.- FASE I: DIAGNOSTICO

Los trabajos deberan profundizar en especial en las siguientes materias,
en coherencia con lo recogido en el punto anterior del presente Pliego de
Prescripciones Técnicas:

- Analisis del entorno sociodemografico.

Se deberd analizar la evolucion y caracterizacién de la poblacion de

Barakaldo y también de debera realizar una cuantificacién y caracterizacion de

los hogares del municipio.

- Analisis de la demanda y caracterizacion de la misma.
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Entre otros aspectos se deberan considerar lo siguiente; el perfil
socioeconomico de los habitantes y demandantes de vivienda obteniendo el
maximo de informacién posible sobre parametros como la renta, procedencia,
sexo, edad, estado civil, ocupacion profesional, nivel educativo, tipologia de
unidades convivenciales.

- Diagndstico de la oferta de vivienda en el municipio. Tanto pulblica como
privada, como en régimen de alquiler como de compra.

- Diagnéstico especifico de las Viviendas de Uso Turistico del municipio.
-Diagnostico de otros usos residenciales diferentes al de vivienda.

- Diagnostico sobre la situacion de la vivienda deshabitada en Barakaldo
y su caracterizacion. Elaboracion del censo o inventario.

Para la elaboracién del censo o inventario de la vivienda deshabitada se
deberd proceder al cruce de diferentes registros de vivienda con el fin de
identificar aquellas, que a priori, sean susceptibles de declararse como
viviendas deshabitadas segun los requisitos establecidos en el Decreto
149/2021, de 8 de junio, de vivienda deshabitada y medidas para el
cumplimiento de la funcidn social de la vivienda.

El punto de partida del trabajo seran aquellas viviendas que ya cuentan
con un recargo sobre el Impuesto de Bienes Inmuebles por no contar con
padrén a fecha del devengo. Asimismo, se utilizara la base de datos del
Consorcio de Aguas de Bizkaia con el objetivo de comprobar los consumos de
agua en estas viviendas. Finalmente, se debera completar la informacién con
datos procedentes del Catastro (superficie, antigiiedad) y del registro de ITE
autonémico (calificacion energética, accesibilidad).

A partir de la informacion obtenida, el diagnostico debera establecer al
menos los siguientes datos:

A) Caracteristicas de las viviendas y del edificio en el que se encuentran, asi
como la ubicacion geogréfica de las mismas.

A.a) En cuanto a la vivienda:

- Si cumple o no las condiciones de habitabilidad de conformidad a las
Ordenanzas municipales o al Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de Rehabilitacién del patrimonio urbanizado vy
edificado, segun corresponda y resto de normativa aplicable. En caso de no
cumplirla, los motivos por los que no las cumplen.

- Superficie de la vivienda y programa de las mismas (n? dormitorios)

- Régimen de propiedad, naturaleza del propietario, propietario Unico,
titularidad compartida y numero de los copropietarios.
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A.b) En cuanto al edificio en el que se ubican las viviendas:

- Tipo de edificio.

- Nimero de plantas.

- Régimen de propiedad del edificio.

- Afo de construccion.

- Inspeccion técnica del edificio, aclarando si es sujeto obligado segln
Decreto que regula la ITE y si la ha realizado y registrado en Euskoregite.

- Estado en el que se encuentra el edificio (caso de haberse realizado la
ITE, se utilizara la informacién del documento) de conformidad con la
siguiente clasificacién; buena, normal, regular, malo. Caso de ser regular o
malo indicar que parte del edificio es la que se encuentra en mal estado.
Estructura, Fachada, Cubierta, o Instalaciones.

- Grado de cumplimiento de la normativa de accesibilidad. Caso de no ser
accesible indicar si es viable mediante la ejecucién de obra la consecucion
de la misma.

- Si esta registrado el CEE y graduacion.

B) Mapa de localizacion de las viviendas deshabitadas segun el padrén de IBI
de Barakaldo y la informacién del Consorcio de Aguas de Bizkaia de los
consumos de agua en estas viviendas, en el que debera detallarse, como se ha
indicado superficie, antigliedad, estadio de conservacién de las mismas y si
cuentan o no con apartado elevador. Elaboracién del censo de la vivienda
deshabitada en el municipio.

C) Una vez identificadas las viviendas se realizaran entrevistas personales con
los propietarios a fin de conocer los motivos y razones por las cuales no ofertan
las viviendas. Para ello se hara un muestreo representativo de las mismas en
base a las siguientes premisas:

- Viviendas que se encuentren en mal estado o en un edificio en mal
estado.

- Viviendas que se encuentren en edificios que carecen de ascensor.

- Su ubicacién dentro del municipio.

Se deberan clasificar las razones por las cuales estos propietarios
mantienen estas desocupadas, clasificando la importancia de cada uno de los
motivos.

Para el correcto andlisis y recogida de datos de las viviendas
deshabitadas, la empresa adjudicataria contara con un fichero realizado a partir
de las viviendas vacias existentes ya detectadas cuya informacién se ampliara,
en coherencia con lo indicado, respecto a tres cuestiones principalmente:

- Detectar las diferentes motivaciones para mantener una vivienda
deshabitada.
- Profundizar en el estado de las viviendas vacias.
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- ldentificar las viviendas que pudieran ser gestionables y/o alquilables y
medidas que promuevan su movilizacién.

La empresa adjudicataria deberda desplazarse a las viviendas
relacionadas a fin de contrastar la situacion real de la vivienda en cuanto si esta
habitada o no, y recabar datos necesarios para completar el diagnéstico y la
realizacién de las correspondientes encuestas.

D) Por ultimo, se deberan relacionar las posibles medidas de fomento y de
movilizacién de vivienda deshabitada y alquiler de otras administraciones con
estos fines y que no sean las que ya estan en marcha en el municipio.

- Diagnostico de la necesidad de vivienda de la poblacion Barakaldesa y
de las posibilidades que ofrece el parque de viviendas existentes.

Con el objeto de dar respuesta a la demanda existente,_es necesario
conocer de manera lo mas precisa posible la demanda actual y futura, asi
como de las caracteristicas de la misma en relacién a el perfil de los
demandantes, diferenciando, entre demanda de vivienda libre y vivienda con
algun tipo de proteccion. Asi como el régimen de acceso en compra 0 en
alquiler.

- Analisis del posible impacto del actual recargo del IBI y de la conveniencia o
no de implantar un canon a la vivienda deshabitada.

- Andlisis y medidas de racionalizacion y optimizacion del parque
residencial publico del municipio. Se debe incluir un apartado especifico
para las Viviendas de Titularidad Municipal.

- Analisis del parque edificado de Barakaldo y de posibles medidas que
fomenten la habitabilidad, eficiencia y accesibilidad del mismo. Con especial
referencia a la eficiencia energética y la identificacion de viviendas no
accesibles.

- Anadlisis de accesibilidad de las viviendas por barrios y su incidencia en la
poblacion. Elaboracién de un inventario de accesibilidad.

- Analisis del Suelo disponible y de medidas de movilizacion de suelo
para el desarrollo de vivienda de proteccion publica, siempre en coherencia
con el Plan General de Ordenacién Urbana de Barakaldo, actualmente en
revision.

- Andlisis del impacto en Barakaldo de las distintas subvenciones, ayudas
u otros mecanismos existentes, tanto para el alquiler como para la
rehabilitacion o regeneracion. Con los siguientes objetivos:

- Evitar duplicidad de subvenciones o ayudas.
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- Completar o Modificar, en su caso, las existentes.

- Establecer modelos de fomento de otras administraciones que han
cumplido con su objetivo y que pueden adecuarse a la realidad social de
Barakaldo.

5.2.- FASE Il: PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO
Esta Fase incluye, al menos, las siguientes Subfases:

2.1.- Documento inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo con un
Programa de Actuacién.

2.2.- Exposicién Puablica e Informe de alegaciones.

2.3.- Documento del Plan Municipal de Vivienda y Suelo para
Aprobacién Definitiva.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se trata de un instrumento de
planificacién estratégica, que establece los objetivos y las actuaciones
necesarias para conseguirlos en un periodo de tiempo determinado,
estableciendo el programa de actuacion en ejes y estrategias concretas y una
valoracion econoémica de las mismas.

En esta segunda fase del trabajo, en concordancia con el documento
Plan de acciones se han de identificar los ejes de desarrollo del plan de
acciones y una programacion temporal.

El Documento debera contener y desarrollar al menos los siguientes
contenidos:

- Introduccién

- Misidn, Vision y Valores del Plan

- Justificacién de la demanda y Régimen de acceso

- Parque residencial de vivienda disponible

- Suelos vacantes residenciales y dotacionales

- Estrategia general del plan

- Ejes y estrategias

- Plan de acciones

- Programacién temporal y econdémica

- Proceso Participativo

- Perspectiva de Género

16

Herriko Plaza, 1 ¢ 48901 BARAKALDO e Tel.: 944789100 ¢ e-mail: ayuntamiento@barakaldo.eus ¢ http://www.barakaldo.eus ¢ F.1.K./C.l.F. P-48-01700 - H

Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Dokumentuak egiaztatzeko URLa (barneko dokumentazioa izan ezik) / URL para verificar documentos (excepto documentacion interna):

https://www.barakaldo.eus/OficinaVirtualBarakaldo/verificarCove.do

Sinatzailea / Firmado por SUSANA LLORENTE BERMEJO (Jefatura Del Servicio Juridico De Urbanismo)
EKS(Egiaztatzeko Kode Segurua) Eguna eta ordua e
CSV(Cadigo Seguro de Verificacion) f9a74069-4366-4565-a463-3f5a20eadb77 Fecha y Hora 05/11/2025 14:48:16
Erakundea/Organismo psf.izenpe.com Orrialdea/P4gina 16/31

f 9a74069- 4366- 4565- a463- 3f 5a20eadb77




ZKIA./NUM.
20267000916

DATA/FECHA
02/02/2026

ALKATEAREN DEKRETU LIBURUA
LIBRO DE DECRETOS DE ALCALDIA

BARAKALDOKO UDAL GORENA
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO

£LDUR
BRIk

ETXEBIZITZA ETA HIRIGINTZAKO PLANGINTZA ETA KUDEAKETA
AREA DE VIVIENDA, PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA

Se incluira un apartado especifico con Analisis de medidas
innovadoras referentes que se encuentran en marcha en Europa para
movilizar las viviendas deshabitadas asi como propuestas de las posibles
medidas a adoptar para la movilizacion las viviendas deshabitadas en funcion
de las conclusiones extraidas en la fase anterior de diagndstico. Se realizard un
listado con su descripcidén correspondiente de politicas y medidas innovadoras
referentes en Europa para ambas cuestiones.

También se incluira un apartado especifico de identificacion vy
propuestas de las posibles medidas a adoptar para la movilizacion las
viviendas deshabitadas en funcion de las conclusiones extraidas en la fase
anterior de diagndstico.

Basandose en el diagnéstico y el analisis de medidas innovadoras
existentes en Europa, se propondran acciones para estimular el acceso a la
vivienda de la poblacién barakaldesa.

Se incluird un apartado especifico con analisis de medidas o formulas
innovadoras que pudieran solucionar o mitigar la financiacién de las obras de
accesibilidad a las viviendas en barrios de alta vulnerabilidad.

6.- PLAZOS DE EJECUCION DEL TRABAJO

A continuacién se exponen con caracter orientativo, las Fases y Plazos
de elaboracién del Plan de Vivienda con los plazos que se estiman para su
desarrollo:

FASES TRABAJOS Y TAREAS PLAZO
1.1.- Trabajos previos: plan de trabajo, reunién de
lanzamiento. 1 mes

1.2.- Andlisis y diagnostico: revisién documental,
participacién ciudadana, entrevistas y mesas de
FASE I: trabajo, trabajo de campo. 4 meses

DIAGNOSTICO 1.3.- Definicion de Objetivos y Estrategias.
Identificacién, seleccion y concrecion de medidas a
implementar: reuniones de trabajo y entrevistas con
agentes clave. Valoracién, cuantificacién vy

programacion. 2 meses
2.1.- Documento Inicial del Plan Municipal de
FASE II: Vivienda y Suelo con un Programa de Actuacion. 2 meses
\F{’LSALNEES VIVIENDA 2.2.- Exposicion Publica e Informe de alegaciones. | 3 meses
2.3.- Documento Final del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo para Aprobacién Definitiva. 2 meses
17

Herriko Plaza, 1 ¢ 48901 BARAKALDO e Tel.: 944789100 ¢ e-mail: ayuntamiento@barakaldo.eus ¢ http://www.barakaldo.eus ¢ F.1.K./C.l.F. P-48-01700 - H

Elektronikoki sinatutako dokumentua / Documento firmado electrénicamente.

Dokumentuak egiaztatzeko URLa (barneko dokumentazioa izan ezik) / URL para verificar documentos (excepto documentacion interna):

https://www.barakaldo.eus/OficinaVirtualBarakaldo/verificarCove.do

Sinatzailea / Firmado por

SUSANA LLORENTE BERMEJO (Jefatura Del Servicio Juridico De Urbanismo)

EKS(Egiaztatzeko Kode Segurua) Eguna eta ordua
CSV(Cadigo Seguro de Verificacion) f9a74069-4366-4565-a463-3f5a20eadb77

Fecha y Hora

05/11/2025 14:48:16

Erakundea/Organismo

psf.izenpe.com Orrialdea/P4gina

17/31

f 9a74069- 4366- 4565- a463- 3f 5a20eadb77




ZKIA./NUM.
20267000916

DATA/FECHA
02/02/2026

ALKATEAREN DEKRETU LIBURUA
LIBRO DE DECRETOS DE ALCALDIA

BARAKALDOKO UDAL GORENA
ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE BARAKALDO

£LDUR
BRIk

ETXEBIZITZA ETA HIRIGINTZAKO PLANGINTZA ETA KUDEAKETA
AREA DE VIVIENDA, PLANIFICACION Y GESTION URBANISTICA

El plazo total del contrato no se deduce de la suma parcial de los plazos
de las diferentes fases, porque existen factores que condicionan el plazo total
del contrato, como son los diferentes informes o tramites municipales o ante
otras administraciones competentes, si procediera.

No se computara el tiempo empleado por la Administracion para
informar, establecer los criterios 0 acuerdos municipales y/o tramitar cada uno
de los documentos sefialados, debiendo éstos desenvolverse en la forma mas
agil posible. Se posibilitara un desarrollo coordinado y continuado de todo el
proceso.

Al inicio de cada una de las fases se firmara entre representante
municipal y la adjudicataria un Acta de Inicio de los trabajos, asi como un acta
de fin de los mismos, donde se recepcionaran los trabajos correspondientes a
cada una de las fases.

Los plazos parciales que se filen en la aprobacion del Programa de
Trabajo, con los efectos que en la aprobacién se determinen, se entenderan
integrantes del contrato a los efectos legales pertinentes.

Por razones debidamente justificadas, y previo informe del técnico o
equipo de supervisién de los trabajos que se designe, se podran ampliar los
anteriores plazos.

El contenido de cada Fase, que se describe de forma genérica en los
siguientes apartados, debera ser desarrollado en la propuesta 0 Memoria que
se presente en el procedimiento de licitacion, durante el plazo de presentacion
de ofertas.

Fase 1.1.- Trabajos Previos

En esta primera fase, se concretara el plan de trabajo y el Programa de
Participacién Ciudadana y comunicacion del proceso de formulacién del Plan
Municipal de Vivienda y Suelo. Con este fin se mantendra la primera reunién de
lanzamiento del proceso en la primera semana tras la firma del contrato
administrativo de adjudicacién de los trabajos.

Se establece un plazo de un mes a partir de la primera reuniéon de
lanzamiento, para completar la entrega del Plan de Trabajo y de Participacion
ajustado a los requisitos municipales.

Fase 1.2.- Analisis y diagnéstico
En esta fase, tras dar el visto bueno a los planes de Trabajo y de
Participacién, se desarrollaran los trabajos correspondientes a la revisién

documental de toda la informacién disponible, y se desarrollara la primera parte
del proceso de participacion ciudadana, mediante la realizacién de entrevistas y
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organizacién de mesas de trabajo. Esta fase incluira la realizacién del trabajo
de campo (fichas de observacién) y entrevistas con propietarios, necesario
para la elaboracién del diagndstico.

Se establece un plazo de cuatro meses a partir del visto bueno
municipal del Plan de Trabajo y de Comunicacion para completar el diagnéstico
con el proceso de analisis documental y participacion.

Fase 1.3.- Definicion de Objetivos y Estrategias.

En esta fase, tras el visto bueno del diagnéstico, se procedera a
desarrollar el proceso de identificacion y seleccion de las medidas a
implementar, definiendo las lineas de accion y actuaciones.

Se establece un plazo de dos meses a partir del visto bueno del
Diagnostico para completar el documento con la definicion de objetivos y
estrategias y la identificacién y seleccién de las medidas a implementar.

Fase 2.1.- Documento Inicial del Plan Municipal de Vivienda y Suelo con
un Programa de Actuacion.

En esta fase, tras el visto bueno de las medidas a implementar, se
procedera a su priorizacién, valoracién, cuantificacion y programacion,
desarrollando y concretando el Programa de Actuacion y elaboracion del
Documento Inicial del PMVyS.

Se establece un plazo de dos meses a partir del visto bueno del
Documento de identificacién y seleccion de las medidas a implementar para
completar el Documento.

Fase 2.2.- Exposicion Publica e Informe de alegaciones

En esta fase, tras el visto bueno del Documento Inicial del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo el Ayuntamiento procedera a su aprobacion y exposicion
Publica.

Se estima un plazo de tres meses para dicho procedimiento y para que
la adjudicataria realice un informe de las alegaciones presentadas.

Fase 2.3.- Elaboracion de la documentacion final

En esta fase, tras el visto bueno del Ayuntamiento, se elaborara el
documento final correspondiente al Plan Municipal de Vivienda y Suelo del
Ayuntamiento de Barakaldo, para su Aprobacion Definitiva.

Se establece un plazo de dos meses a partir del visto bueno del
Ayuntamiento a las conclusiones a las aportaciones o alegaciones presentadas
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Documento para la presentacion del documento final con los documentos
complementarios correspondientes, si procediera.

7.- PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION DEL PLAN DE VIVIENDA Y

SUELO

DATA/FECHA
02/02/2026

ALKATEAREN DEKRETU LIBURUA
LIBRO DE DECRETOS DE ALCALDIA

La elaboracién de los documentos que formen parte del Plan en cada una de
sus fases debera cumplir las siguientes condiciones:

Todos los documentos del Plan que vayan a someterse a informacion
publica y el texto integro del documento definitivo deberan redactarse en
euskera y castellano, asi como todas las comunicaciones escritas del
equipo de trabajo hacia la ciudadania.

Los planos y sus roétulos en los documentos en las distintas fases del
proceso, deberan entregarse en euskera y castellano.

Los contenidos que se elaboren para la pagina web o la sede electrénica,
asi como para cualquier otra forma de difusién o participacion seran
redactados en castellano y euskera.

Se utilizara la version mas actualizada de la Cartografia oficial del
Ayuntamiento de Barakaldo o de la DFB E/1:5000 y 1/500 en ETRS89, los
trabajos de redes urbanas elaborados, que se entregard a quien se
adjudique el contrato.

Los formatos de la documentacién deben entenderse con caracter
determinante, si bien podran ser reconsiderados en el proceso de
elaboracién del documento, siendo en su caso precisa la autorizacién del
Ayuntamiento.

Cualquier documentacion que sea facilitada a través de medios
informaticos (correo electronico) no tendrd més valor que el de anticipacion
de la informacién que, en cualquier caso, se registrara en la Sede
Electronica del Ayuntamiento y ademas se comunicara al Responsable del
contrato en los soportes que se indican a continuacion.

Documentacién escrita:

- Soporte papel: Hojas tamano DIN-A4, numeradas, encuadernadas en

libros o carpetas numeradas, con indice del trabajo.

- Soporte digital, en formatos tratamiento de texto, docx y pdf con indice

de contenidos.
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El 100% del papel sera totalmente libre de cloro y como minimo un 80% de
papel reciclado. Ademas, las fibras del papel no reciclado procederan de
explotaciones forestales sostenibles.

» Documentacién gréfica:

- Soporte papel: Copias normales moduladas, en color y plegadas a

tamaro DIN-A4, encuadernados y numerados en caja.

Soporte digital, en formatos dwg por capas, shp (gis), kml, dwf por capas
y pdf por capas.

Todos los ficheros deberdn ser compatibles con los sistemas
informaticos del Ayuntamiento.

La informacion grafica debera estar georreferenciada, en el sistema
geodésico de referencia oficial ETRS89 y sistema de coordenadas UTM,
y debera ajustarse a la cartografia municipal.

La unidad principal de trabajo sera en metros.

Cada plano representado estara en un solo archivo de dibujo
pudiéndose realizar mediante archivo Unico o mediante composiciones
de referencias que deberan cumplir los siguientes requisitos especificos:

- Los archivos de referencia solo tendran elementos que deban estar
activos en el archivo que los acoge.

- Los archivos que acojan referencias deberan ir acompanados de un
archivo metadatos especificando la identificacién y la ruta relativa de
acceso a las mismas.

Los elementos de dibujo estaran construidos en 2d y tendrédn colores en
modo RGB y se ubicaran en capas a las que se les asignara un nombre
codificado que facilite su identificacion. Se facilitara un listado con los
nombres de las capas por fichero y su contenido para una mejor
identificacién. Asimismo se acompafarad de archivo de trazado (TBL,
CTB o similar) necesario para su impresion.

e Se presentara una propuesta de estructura y organizacion tanto de la
documentacion escrita como de la grafica (en cuanto a contenidos,
paquetes de informacién, modelo de datos, codificacion, escalas,) que
debera ser validada por los técnicos municipales. Se tendra en cuenta:

- Que la documentacién resultante de este trabajo sera publicada en la
web municipal y sede electrénica, por lo que tendra que ser estructurada
para tal fin de acuerdo a las indicaciones dadas por los servicios
técnicos municipales.

- Que debera simplificar su comprension, aunando en el menor nimero
de documentos posible toda la documentacion.
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- Que debera aprovechar, dentro de lo posible, la informacion existente.

e Ademés de registrar los documentos en la Sede Electronica Municipal el
numero de ejemplares a presentar sera el que a continuacion se indica.

¢ N®de ejemplares:

- Al margen de la documentacién propia del contenido de las distintas
fases y documentos constitutivos del Plan, los informes y dictdmenes
que se emitan por el equipo de trabajo en el proceso de elaboracion del
mismo, deberan entregarse, en papel y soporte informéatico.

- En las distintas fases de elaboracion se presentaran 2 ejemplares de
cada documento objeto del trabajo. Se facilitara copia en formato digital
en pendrive 0 soportes equivalentes, de cada una de las fases.

- Aprobado definitivamente el Plan, se entregaran 3 ejemplares del
conjunto de documentacioén, encarpetados en caja o cajas numeradas,
de dimensiones a determinar por este Ayuntamiento. La copia en
formato digital se entregara pendrive o soportes equivalentes.

- Asimismo, se facilitard copia en el formato informatico que el
Ayuntamiento determine, de cada una de las fases, en principio los
indicados anteriormente.

8.- DOCUMENTACION FACILITADA POR EL AYUNTAMIENTO

Se facilitara al adjudicatario el acceso a cuanta informacion pueda serle
necesaria para llevar a cabo los trabajos que consten en los archivos y
registros municipales. Se le extenderd, al efecto de conseguir informacion en
organismos oficiales, una credencial que justifique la personalidad de redactor
del Plan.

9.- COMPOSICION Y OBLIGACIONES RELATIVAS AL EQUIPO DE
TRABAJO Y MEDIOS MATERIALES PARA LA PRESTACION DEL
SERVICIO

La adjudicataria del contrato debera aportar los medios personales
humanos y materiales para la correcta prestacién del servicio.

9.1.- COMPOSICION MiNIMA DEL EQUIPO DE TRABAJO

La elaboracién de los trabajos correra a cargo de un equipo que debera
estar compuesto, como minimo por:

- 1 Coordinador/a del Equipo: Titulo de Arquitecto/a Superior (Nivel MECES
3) o Titulo de Grado de Derecho (Nivel MECES 2) o Licenciatura de Derecho
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(Nivel MECES 3). Este perfil de coordinador/a podra ser asumido y por tanto
compatible con otro perfil del equipo minimo.

Responsabilidades: Maximo responsable de la correcta ejecucién y de la
gestion y supervision del contrato en base a las condiciones descritas en este
pliego. Sus principales tareas son:

- Controlar y gestionar la correcta elaboracion de los documentos de
cada una de las fases.

- Gestionar la coordinacion de todas las personas del equipo.

- Controlar y gestionar la correcta presentacion de todos los documentos
necesarios para la adecuada elaboracién del Plan Municipal de Vivienda
y Suelo.

- Realizar las labores de interlocucion con la Direccion Municipal
responsable del contrato.

Experiencia minima: Deberd acreditar una experiencia minima de 5 afos en
materia de planeamiento, gestibn o ejecucién urbanistica, o en materia de
planificaciéon estratégica de vivienda o en materia de rehabilitacién de edificios
0 regeneracion urbana.

Acreditacion: La titulacion se acreditard mediante el certificado oficial
correspondiente.

La experiencia se acreditara mediante declaracién responsable del/a
profesional en la que se detallen los distintos trabajos realizados, especificando
las fechas de inicio y fin de cada uno de ellos.

- 1 Arquitecto/a: Titulo de Arquitecto/a superior (Nivel MECES 3) y una
experiencia minima de 5 afios en materia de planeamiento, gestién o ejecucion
urbanistica, o en materia de planificacién estratégica de vivienda o en materia
de rehabilitacién de edificios o regeneracion urbana.

Responsabilidades: Colaborara en la correcta elaboracion de los documentos
de cada una de las fases.

Acreditacion: La titulacion se acreditara mediante el certificado oficial
correspondiente.

La experiencia se acreditara mediante declaracién responsable del/a
profesional en la que se detallen los distintos trabajos realizados, especificando
las fechas de inicio y fin de cada uno de ellos.

- 1 Asesor/a Juridico/a: Titulo de Grado de Derecho (Nivel MECES 2) o

Licenciatura de Derecho (Nivel MECES 3) y una experiencia minima de 5 afios
en materia de planeamiento, gestién o ejecucion urbanistica, o en materia de
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planificacién estratégica de vivienda o en materia de rehabilitacion de edificios
0 regeneracion urbana.

Responsabilidades: Se responsabilizara del cumplimiento de la legalidad
aplicable en todos los documentos necesarios a elaborar y presentar en las
distintas fases, emitiendo, si procede, los correspondientes informes juridicos y
asesorando a las personas designadas del Ayuntamiento en todo el
procedimiento.

Acreditacion: La titulacion se acreditara mediante el certificado oficial
correspondiente.

La experiencia se acreditara mediante declaracién responsable del/a
profesional en la que se detallen los distintos trabajos realizados, especificando
las fechas de inicio y fin de cada uno de ellos.

9.2.- OBLIGACIONES RELATIVAS AL EQUIPO DE TRABAJO

Una vez formalizado el contrato y como requisito previo a la firma del
Acta de Inicio del servicio, el contratista presentara la relacién nominal de
equipo adscrito a la ejecucion del contrato, junto con el curriculo profesional y
documentacion complementaria que acredite su perfil y experiencia exigida.

Se considera obligacién contractual esencial la adscripcion del equipo de
trabajo con los perfiles establecidos de forma que su incumplimiento por la
adjudicataria podra ser causa de resolucién del contrato, y la imposicién de las
penalidades que correspondan.

El Ayuntamiento se reserva la posibilidad de comprobar o verificar si el
equipo que se pone a disposicion del contrato se ajusta a los requerimientos
exigidos y de pedir el cambio de cualquier persona que no cumpla los
requisitos de experiencia y formacion.

Respecto de este Equipo de Trabajo se tendra en consideracion lo
siguiente:

- El equipo requerido debera mantenerse durante todo el periodo de
ejecucion del contrato.

- La discrepancia entre el nivel de conocimientos técnicos del personal
ofertado segun valores especificados en la oferta, y los conocimientos
reales demostrados en la ejecucion de los trabajos, podra implicar la
obligacion de sustitucién del mismo o la resolucién del contrato.

- Si la valoracion de productividad y calidad de los trabajos de una

persona del equipo se considera inadecuada, se podra solicitar su
sustitucién por parte del Ayuntamiento con un preaviso de 15 dias, por
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otro del mismo perfil, si existen razones justificadas que asi lo
aconsejen.

- Si la empresa adjudicataria propusiera el cambio de una persona del
equipo de trabajo, se solicitara por escrito con 15 dias de antelacion
exponiendo las razones para su aprobacién por parte de la Direccién
Técnica del contrato. Dicha persona debera ser sustituida
necesariamente por otra de perfil equivalente y siempre que no produzca
ninguna dilacion en la ejecucién del contrato.

- ElI Ayuntamiento podré solicitar los datos y documentos necesarios a
fin de comprobar la afiliacién y alta de la seguridad social de los/as
trabajadores/as que la adjudicataria de los trabajos ocupe en el servicio
contratado.

- Al menos un miembro de la composicién del equipo de trabajo, habra
de acreditar conocimientos de euskera equiparables con el nivel C-1 del
Marco Comun Europeo de Referencia para las Lenguas.

Cuando se vaya a tener relacién directa con la ciudadania en las fases
de recopilacién de los datos o que vayan a realizar una exposicion
publica de los trabajos realizados, debera garantizarse que se pueda
realizar por esta persona del equipo o, en caso de ausencia o
enfermedad, otra persona del equipo con conocimientos suficientes de
euskera, a fin de que queden garantizados los derechos lingtiisticos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.8. de la Ley 2/2016 de 7 de
abril de Instituciones Locales de Euskadi.

9.3.- OBLIGACIONES DEL/A COORDINADOR/A DEL EQUIPO

De conformidad con lo ya indicado en este Pliego, debe realizar las
labores de interlocucion con la Direccién Municipal responsable del contrato.

El/La coordinador/a del equipo debera mantener contacto de manera
continuada con el Area de Vivienda, Planificacion y Gestion Urbanistica del
Ayuntamiento de Barakaldo, personalmente o de manera telematica, debiendo
personarse en las oficinas municipales las veces que sea requerido al efecto,
previo aviso con una antelacién minima de 24h, para la correcta prestacion de
los servicios.

El representante del contratista estara a disposicion del Area de
Vivienda, Planificacién y Gestién Urbanistica del Ayuntamiento de Barakaldo
para atender en horario de oficina los requerimientos y consultas que se le
formulen durante la ejecucién del contrato. Para ello debera facilitar un nimero
de teléfono y una direccion de correo electrénico. Igualmente se indicara el
domicilio de la adjudicataria a efecto de comunicaciones.
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Se propondra un calendario de reuniones entre los técnicos municipales
y la persona Coordinadora de la adjudicataria, que levantard acta de cada una
de ellas. Este calendario podra modificarse para adaptarse a las diferentes
fases del contrato.

9.4.- MEDIOS MATERIALES

La adjudicataria estara obligada a ejecutar el contrato en sus propias
dependencias o instalaciones, y solo con caricter excepcional podran
prestarse esos servicios, previa autorizacion, en las dependencias municipales
que se determinen.

10.- COMPROMISO DE ADSCRIPCION DE MEDIOS (ART.76 LCSP)

La licitadora debera aportar un compromiso (en el archivo electrdnico n®
3), mediante declaracién firmada por el representante legal de la licitadora, de
adscripcion de los medios personales y materiales suficientes para la ejecucion
del contrato, con indicacién de manera nominal de la cualificacion y experiencia
profesional del personal que se adscribe de conformidad con lo exigido en el
Pliego de Prescripciones Técnicas, que sefala también la forma de
acreditacion.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 76.2 de la LCSP y a la vista de
la naturaleza del contrato de servicios objeto de licitaciéon, la empresa
propuesta como adjudicataria debera disponer, independientemente de la
naturaleza de los vinculos que tenga con ellos, de los titulados competentes
para ejecutar la prestacion.

El licitador debera aportar un compromiso, mediante declaracién firmada
de adscripcion de los medios personales y materiales suficientes para la
ejecucién del contrato, con indicacion de manera nominal de la cualificacién y
experiencia profesional del personal que se adscribe en las condiciones
sefialadas en el punto 9.1 del presente Pliego de Prescripciones Técnicas, y
seran:

- 1 Coordinador/a del Equipo: Titulo de Arquitecto/a Superior (Nivel
MECES 3) o Titulo de Grado de Derecho (Nivel MECES 2) o Licenciatura
de Derecho (Nivel MECES 3). Este perfil de coordinador/a podra ser
asumido y por tanto compatible con otro perfil del equipo minimo.

Experiencia minima: Debera acreditar una experiencia minima de 5 aros
en materia de planeamiento, gestién o ejecucion urbanistica, o en materia
de planificacion estratégica de vivienda o en materia de rehabilitaciéon de
edificios o regeneracioén urbana.
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Acreditacion: La titulacion se acreditara mediante el certificado oficial
correspondiente.

La experiencia se acreditard mediante declaracion responsable del/a
profesional en la que se detallen los distintos trabajos realizados,
especificando las fechas de inicio y fin de cada uno de ellos.

- 1 Arquitecto/a: Titulo de Arquitecto/a superior (Nivel MECES 3) y una
experiencia minima de 5 afios en materia de planeamiento, gestiéon o
ejecucién urbanistica, o en materia de planificacion estratégica de vivienda
o en materia de rehabilitacion de edificios o regeneraciéon urbana.

Acreditacion: La titulacion se acreditara mediante el certificado oficial
correspondiente.

La experiencia se acreditard mediante declaracion responsable del/a
profesional en la que se detallen los distintos trabajos realizados,
especificando las fechas de inicio y fin de cada uno de ellos.

- 1 Asesor/a Juridico/a: Titulo de Grado de Derecho (Nivel MECES 2) o
Licenciatura de Derecho (Nivel MECES 3) y una experiencia minima de 5
afos en materia de planeamiento, gestiébn o ejecucién urbanistica, o en
materia de planificacién estratégica de vivienda o en materia de
rehabilitacién de edificios o regeneracién urbana.

Acreditacion: La titulacion se acreditara mediante el certificado oficial
correspondiente.

La experiencia se acreditara mediante declaracién responsable del/a
profesional en la que se detallen los distintos trabajos realizados,
especificando las fechas de inicio y fin de cada uno de ellos.

Se considera obligacion contractual esencial, a los efectos del 211 de
CSP, la adscripcion del equipo de trabajo con los perfiles establecidos de

forma que su incumplimiento por el adjudicatario podra ser causa de resolucién
del contrato.

11.-

DIRECCION DEL TRABAJO. RESPONSABLE DEL CONTRATO

La responsable del contrato sera la Jefatura del Servicio Juridico de

Urbanismo.

Dire

Los trabajos del contrato se efectuaran bajo la supervision de la
ccion Municipal, la cual correra a cargo del Departamento de Vivienda del
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Ayuntamiento de Barakaldo, quien realizara la organizacién, inspeccion,
comprobacion y vigilancia de los trabajos.

La Direccion Municipal estara integrada por la Jefatura del Servicio
Juridico de Urbanismo, en el aspecto juridico — administrativo y en el aspecto
técnico por el/la técnico/a que para cada cuestion se designe por el Area de
Vivienda, Planificacién y Gestién Urbanistica.

Estos trabajos de direccion y supervision incluyen, entre otros, los
siguientes aspectos:

- La determinacion de los correspondientes criterios de trabajo
establecidos en el presente Pliego y la de aquellos trabajos
complementarios correspondientes.

- La fiscalizacion del proceso de realizacion de los trabajos, de la calidad
de los mismos y del grado de cumplimiento de los objetivos propuestos
en los plazos establecidos, adoptando en su caso las decisiones que
resulten necesarias para su correcta ejecucion.

- Convocar las reuniones que considere necesarias con la empresa
adjudicataria. La adjudicataria se compromete a establecer contacto
periddico. Se realizara al menos una reunién de coordinacion mensual,
bien presencial o telematica segun se considere por la Direccidon
Municipal.

- El control, fiscalizacion y recepcién de, en su caso, las entregas
parciales y de, tras su entrega, del conjunto de los trabajos, e
identificacién, en su caso, de las deficiencias a subsanar.

La Direccién facilitara a la empresa adjudicataria cuanta informacién
disponga de la relacionada con el objeto del contrato.

La adjudicataria designara a la persona que ejerza la funcién de
representante de la empresa, que correspondera al Coordinador/a de Equipo
cuyas funciones han sido ya indicadas en el presente Pliego, a efectos de
controlar la ejecucion del contrato, y sera el interlocutor con el Area de
Vivienda, Planificacién y Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Barakaldo.

Tendré poder suficiente para tomar las decisiones que se adopten sobre
el servicio contratado, sin que las mismas puedan verse afectadas por falta de
capacidad decisoria, ya sea legal o formal.

12.- VALIDACION DEL TRABAJO
La correccidn o incorreccion de los trabajos sera analizada mediante los

correspondientes informes técnicos de la Direccién del contrato o persona en
quien delegue. Revisada y corregida la documentacién de conformidad con los
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informes anteriormente citados, se procedera a la entrega de los documentos
definitivos.

Los documentos definitivos contendran toda la documentaciéon escrita,
grafica y visual que se considere necesaria por el Ayuntamiento para la
correcta comprensién y presentacion del Diagndstico y Plan realizado.

La presentacion de los documentos serd conforme a lo expuesto en el
apartado correspondiente del presente Pliego.

13. - CESION DE LOS DERECHOS Y UTILIZACION

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucion del
presente contrato seran propiedad exclusiva, en cualquiera de sus fases, del
Ayuntamiento de Barakaldo, el cual podra reproducirlos, publicarlos y
divulgarlos parcial o totalmente, en la medida en que crea conveniente, sin que
pueda oponerse a ello el contratista alegando sus derechos de autor, haciendo
constar la autoria de la empresa adjudicataria.

Para ello la empresa adjudicataria cede en exclusiva todos sus derechos
de explotacion del referido estudio a favor del Ayuntamiento, de acuerdo con lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/1996, de 12 de Abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Propiedad Intelectual.

14.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

Para garantizar las responsabilidades que, con motivo de la ejecucién
del contrato, puedan derivarse frente a terceros, queda la empresa
adjudicataria obligada a la suscripcion de un seguro de responsabilidad civil por
un importe minimo de 103.726,04 €.

La empresa adjudicataria contratara y mantendra a su costa este seguro
durante el periodo contractual y sus eventuales prorrogas.
15.- ABONO DE LOS TRABAJOS

El abono de los trabajos realizados se efectuara mediante facturacion
con base en los diferentes trabajos y fases sefialadas en el Pliego y una vez
entregada la documentacion correspondiente y esta haya sido supervisada e

informada favorablemente por los servicios técnicos municipales.

El abono de los trabajos se realizara en relacién a los precios ofertados y
tras la finalizacién de los mismos, de conformidad con los siguientes hitos:
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PAGO
TRABAJO PARCIAL
Tras completar la Fase 1.2 de andlisis y diagnédstico 30%

y entrega del Documento Diagndstico.

Tras completar la Fase 2.1 de entrega del
Documento Inicial del Plan Municipal de Vivienda y 30%
Suelo con un Programa de Actuacion.

Tras completar la Fase 2.3. de elaboracién y
entrega del Documento Final del Plan Municipal de 40%
Vivienda y Suelo para Aprobacion Definitiva.

16.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

En lo que se refiere a las condiciones especiales de ejecucion del
contrato como instrumento para desarrollar politicas publicas, se constituy6 una
Comisién Técnica Municipal para tratar este asunto. El articulo 202.1 de la
LCSP solo exige de forma obligatoria contar con una condicién especial de
ejecucion de tipo social o ambiental. En este caso se ha optado por una
condicién de tipo ambiental y otra de tipo social por las caracteristicas del
objeto del contrato.

1.- Condiciéon de Ejecucion Ambiental: En relacién a la documentacién
escrita en soporte papel a presentar en el Ayuntamiento se exige que el 100%
del papel sea totalmente libre de cloro y como minimo un 80% de papel
reciclado. Ademas, las fibras del papel no reciclado procederan de
explotaciones forestales sostenibles. A tal efecto se debera aportar, junto con la
presentacion de la citada documentacién, justificacién de que se cumple con la
citada condicion o declaraciéon responsable al efecto.

2.- Condicion de Ejecucion Social: La empresa adjudicataria debera estar al
corriente de pago de las nédminas del personal que participe en la ejecucion del
contrato. Se considerara que se incumple la citada condicién cuando se
produzca un retraso o impago en el abono de las ndbminas en mas de dos
meses. A tal efecto, debera aportar, junto a la factura, el envio de certificacion
acreditativa de que el contratista se encuentra al corriente en el pago de las
néminas de los trabajadores que ejecuten el contrato, emitida por el
representante legal de la empresa.

17.- INCUMPLIMIENTOS Y PENALIDADES

Las prestaciones deberan adecuarse al objetivo de calidad, por lo que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 192 LCSP, el érgano de
contratacion podra imponer al contratista penalidades por cumplimiento
defectuoso de las prestaciones objeto del Contrato. La constatacion por el
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Responsable del Servicio (0o en quien delegue) de la defectuosa prestacion,
servird como prueba fehaciente para la imposicién de penalidades.

En todo caso, y a efectos de modular la penalizacién a establecer, se
considera que hay reiteracién en el incumplimiento cuando el comportamiento u
omisién se produzca por dos veces durante la totalidad de la vigencia del
contrato.

Las penalidades por demora en la ejecucion serén las establecidas en el
art. 193 de la LCSP.

Ademas, en el presente contrato, se tipifica como incumplimiento por
demora: el incumplimiento de cualquiera de los plazos parciales regulados en
el punto 6 del presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares,
imponiéndose una penalidad diaria en la proporcion de 0,60 euros por cada
1.000 euros del precio del contrato, IVA excluido.

Cada vez que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5 por
100 del precio del contrato, IVA excluido, el 6rgano de contratacién estara
facultado para proceder a la resolucién del mismo o acordar la continuidad de
su ejecucién con imposicion de nuevas penalidades.

En cuanto al resto de penalidades, como regla general, su cuantia sera
un 1% del precio del contrato (IVA excluido) salvo que, motivadamente, el
organo de contratacion estime que el incumplimiento es grave o muy grave, en
cuyo caso podran alcanzar hasta un 5% o hasta el maximo legal del 10%,
respectivamente. La reiteracion en el incumplimiento podra tenerse en cuenta
para valorar la gravedad.

Las penalidades impuestas se haran efectivas mediante deduccion de
las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al
contratista, o sobre la garantia siendo compatibles con las responsabilidades
de naturaleza laboral, administrativa, civil y/o penal que de la conducta del
adjudicatario pudiera derivarse.

LA JEFA DEL SERVICIO JURIDICO DE URBANISMO

Susana Llorente Bermejo
Firmado electréonicamente
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