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1.- OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego de Condiciones Técnicas tiene por objeto regular la adjudicacidon, mediante
procedimiento abierto simplificado, del contrato para la redaccion de la modificacion del Plan
Especial de Reforma Interior (PERI) 07 LUTXANA-LLANO, en el municipio de Barakaldo con la
finalidad de que la ordenacion urbanistica propuesta respete los compromisos y derechos
previamente cedidos por ERETZA, asi como de analizar con el equipo redactor y el Ayuntamiento
el alcance de la posible integracién y/o mantenimiento de los huertos urbanos (Cesién al Area
de medio ambiente) asi como el impacto de la Ley 6/2025, de 11 de diciembre de medidas
urgentes en materia de Vivienda Suelo (BPOV 29 de diciembre de 2025) sobre la ordenacién
definitiva. El contenido de los trabajos se rige por la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (LSU).

El ambito de estudio se ubica en Lutxana-Llano, situado en el término municipal de Barakaldo.
Comprende una superficie de 12.173 m2, con un contorno de forma rectangular. Se sitda junto
a las vias del tren, siendo una zona sobre la que se esta trabajando de cara a su regeneracion en
diversas zonas. Con el desarrollo de este ambito, junto con los colindantes ya en ejecucion, se
busca la recuperacién de la zona.

La Sociedad de Gestidn Urbanistica Eretza, S.A es propietaria de las parcelas de terreno ubicadas
en el dmbito PERI 07 LUTXANA-LLANO:

1) Subconjunto A de solares ubicados en la interseccidon del Parque de la Orconera, la Plaza
Darsena de Portu con la Plaza Lutxana.

2) Subconjunto B de solares ubicados en la interseccién de las calles Llano, Padre Obispo Olaetxa
con la Plaza Lutxana.

2.- OBJETO DEL CONTRATO

La prestacion objeto del contrato consiste en la elaboracion y desarrollo de los documentos
técnicos, urbanisticos y ambientales necesarios para la formulacion y tramitacion integral de la
modificacion del PERI 07 LUTXANA-LLANO, y en el acompafiamiento durante el proceso
administrativo de consulta publica, participacion ciudadana y contestacidn de alegaciones, en
estricto cumplimiento de los compromisos, derechos y obligaciones vigentes en el dmbito. El
alcance minimo de la prestacion comprendera:

e Redaccién de la documentacién urbanistica: memoria, normativa, planos, estudio
econdmico-financiero, resumen ejecutivo, evaluacién de impacto de género, evaluacién
socio-lingtistica.

e Documento ambiental, incluyendo el estudio ambiental estratégico simplificado y las
evaluaciones derivadas de la normativa vigente sobre eficiencia energética y cambio
climatico.

e Estudio acustico, integrado en el documento ambiental o tramitado de manera



%}‘ Barakaldo %ﬁﬁf
(N

CIUDAD-HIRIA DE GESTION
URBANISTICA

separada en funcidon de las necesidades administrativas o técnicas.

e Asistencia técnica en la tramitacion administrativa, incluyendo la participacion
ciudadana, elaboracion de material divulgativo, respuesta a alegaciones e informes
requeridos por los érganos sectoriales o urbanisticos competentes.

3.- DOCUMENTACION A ELABORAR

De acuerdo con la regulacidn vigente en materia de planeamiento urbanistico, el adjudicatario
debera elaborar, como minimo, los siguientes documentos:

e Memoria informativa y justificativa: Descripcién de antecedentes, justificacion del
interés publico, adecuacién a la normativa y al planeamiento estructural, y relacion de
propietarios afectados.

e Evaluacion de impacto de género: Andlisis de las implicaciones que el plan tendra en
materia de igualdad entre mujeres y hombres, de conformidad con la normativa
autondmica y directrices sectoriales.

e Evaluacion socio-lingiiistica: Analisis del impacto social y lingliistico del plan sobre la
poblacién y el contexto local.

e Planos de informacién y de ordenacion: Representaciones graficas de la situacion
actual del ambito, compatibilizacidn del bidegorri, del vial interfabricas, de los huertos
urbanos y de la ordenacién propuesta, incluyendo usos y destino del suelo,
infraestructuras, dotaciones y conexiones.

¢ Normativa urbanistica: Reglas y condiciones aplicables en el ambito del PERI, conforme
a la regulacién autondémica, sectorial y municipal.

e Estudio de viabilidad econémico-financiera: Justificacion de la viabilidad vy
sostenibilidad econdmica de las actuaciones, asi como el analisis de costes y de manera
particular de los costes incurridos en la gestion del ambito por la sociedad Eretza
declarada beneficiaria de la actuacidn, inversiones y fuentes de financiacidn, en funcién
de los criterios establecidos en el Reglamento de Planeamiento del Suelo y la préctica
urbanistica vigente

e Directrices de ordenacion y gestion de la ejecucidon: Pautas para la programacion,
desarrollo y gestidon de las etapas del PERI, incluyendo los compromisos de ejecucién
asumidos.

e Resumen ejecutivo: Sintesis del alcance, justificacion, principales determinaciones y
repercusiones del plan.
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CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

El adjudicatario debera elaborar un documento ambiental que, al menos, contemple:

Estudio ambiental estratégico simplificado, abarcando el diagndstico, formulacién de
alternativas, integracion de medidas correctoras y seguimiento, conforme a la
legislacion estatal y autondmica vigente.

Evaluaciones en materia de eficiencia energética y cambio climatico, de acuerdo con los
criterios derivados de las ultimas reformas legislativas y las especificaciones sectoriales
requeridas al planeamiento urbanistico.

Integracion, si procede, del estudio acustico, que podra presentarse como anexo o
informe independiente.

TRAMITACION DE LA MODIFICACION DEL PERI Y CONTESTACION DE ALEGACIONES

El adjudicatario debera prestar apoyo técnico y documental durante el proceso de tramitacion

del PERI, facilitando la exposicién, divulgacion y explicacion del documento urbanistico y

ambiental, y asistir al Ayuntamiento en la contestacién técnica y fundamentada de las

alegaciones que puedan recibirse durante la tramitacién, asi como en la elaboracion o

adaptacion de los documentos resultantes de dicho tramite.

4.- PRESCRIPCIONES TECNICAS Y NORMAS DE REDACCION

La documentacion elaborada debera cumplir, en su formay contenido, las siguientes directrices:

Incluir todos los contenidos y apartados exigidos por la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo de la CAPV; la Ley 6/2025, de 11 de diciembre de medidas urgentes
en materia de Vivienda Suelo, el Reglamento de Planeamiento del Suelo; las Directrices
sobre Evaluacion de Género aprobadas por el Gobierno Vasco; asi como la normativa
sectorial sobre sostenibilidad, igualdad, género, accesibilidad y eficiencia energética.

La propuesta de ordenacidn urbanistica deberd ajustarse a los compromisos y derechos
cedidos por ERETZA y establecer férmulas para el analisis consensuado de la
integracion/mantenimiento de los huertos urbanos, en funcién de las directrices que
resulten del debate entre el equipo redactor y el Ayuntamiento durante la fase inicial
del proceso.

Toda la documentacion sera entregada en soporte digital y formato editable, y otra
copia definitiva en soporte papel, firmada por el responsable técnico.

Los planos deberan presentarse en formato CAD y PDF, a escala adecuada para cada uno
de los elementos graficados, firmados y con acotaciones claras.
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En la redaccion de todos los documentos se observaran los criterios de accesibilidad universal,
disefio para todos, perspectiva de género, eficiencia energética y proteccion ambiental y
acuUstica. Cuando proceda, se hara referencia expresa a la normativa europea, estatal y
autondmica aplicable en materia de accesibilidad y sostenibilidad, incluyendo la mencién “o
equivalente” cuando la descripcién técnica haga alusidon a productos, procesos o referencias
normalizadas.

El trabajo se planificard de modo que se garanticen los principios de calidad arquitecténica y del
espacio urbano, con especial atencion a la optimizacién de recursos, minimizacién del impacto
ambiental, directrices europeas de circularidad (Directiva (UE) 2025/1892 del Parlamento
Europeo y del Consejo), integracidn paisajistica y mejora de la calidad de vida del entorno.

5.COMPOSICION Y OBLIGACIONES RELATIVAS AL EQUIPO REDACTOR

5.1. COMPOSICION MiNIMA DEL EQUIPO REDACTOR

- 1 Coordinador/a del Equipo: Experto en materia de planeamiento urbanistico con experiencia
minima de 5 afios. (Este perfil de coordinador/a podra ser asumido y por tanto compatible con
otro perfil del equipo minimo). El coordinador del equipo podra ser o el letrado asesor o bien el
arquitecto/a.

Responsabilidades:

Maximo responsable de la correcta ejecucidn y de la gestion y supervision del contrato
en base a las condiciones descritas en este pliego. Sus principales tareas son:

- Controlar y gestionar la correcta elaboracién de los documentos urbanisticos de cada
una de las fases.

- Gestionar la coordinaciéon de todas las personas del equipo.

- Controlar y gestionar la correcta presentaciéon de todos los documentos necesarios
para la adecuada tramitacién de la modificacidn del PERI:

- Realizard las labores de interlocucion con el técnico de la sociedad responsable del
contrato.

Experiencia minima:

Debera acreditar haber realizado, en calidad de Coordinador/responsable del equipo en
proyectos, planes o programas, en trabajos en materia de planeamiento, gestidon o ejecucion
urbanistica, de al menos 5 afios en municipios de mas de 7.000 habitantes y que a la fecha de
presentacion de las proposiciones se encuentren definitivamente aprobadas.

La realizacion de estos trabajos se acreditard mediante certificado de la administracion
actuante de la aprobacidon definitiva del instrumento urbanistico, en el que conste la
participacion del/a profesional asignado/a en calidad de Coordinador/a del Equipo o, en su caso,
responsable.
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- 1 Asesor/a Juridico/a: Titulo de Grado o Licenciatura de Derecho y una experiencia de experto
en materia de planeamiento urbanistico con experiencia minima de 3 afios.

Responsabilidades:

- Se responsabilizara del cumplimiento de la legalidad aplicable en todos los documentos
necesarios a elaborar y presentar en las distintas fases hasta la aprobacién definitiva y
publicacion de la normativa.

- Asesorard a las personas designadas de Eretza/Ayuntamiento en relacién al
procedimiento y tramites necesarios hasta la aprobacion definitiva y publicacion de la
normativa.

Experiencia minima:

Debera acreditar haber realizado, en calidad de asesor/a juridico/a del equipo, en
proyectos, planes o programas, en trabajos en materia de planeamiento, gestidon o ejecucion
urbanistica, de al menos 3 afios en municipios de mas de 7.000 habitantes y que a la fecha de
presentacién de las proposiciones se encuentren definitivamente aprobadas.

La realizacion de estos trabajos se acreditard mediante certificado de la administracion
actuante de la aprobacidn definitiva del instrumento urbanistico, en el que conste la
participacion del/a profesional asignado/a en calidad de Asesor/a Juridico/a.

- 1 Arquitecto/a: Titulo de Arquitecto/a superior y una experiencia en materia de planeamiento
urbanistico minima de 3 afios.

Responsabilidades:

- Colaboraran en la correcta elaboracién de los documentos urbanisticos de cada una de
las fases.

Experiencia minima:

-Debera acreditar haber realizado, en calidad de arquitecto/a del equipo, en proyectos,
planes o programas, en trabajos en materia de planeamiento, gestién o ejecucidn urbanistica,
de al menos 3 afos en municipios de mas de 7.000 habitantes y que a la fecha de presentacién
de las proposiciones se encuentren definitivamente aprobadas.

La realizacion de estos trabajos se acreditard mediante certificado de la administracion
actuante de la aprobacidn definitiva del instrumento urbanistico, en el que conste la
participacion de los/as profesionales asignado/as.

5.2.- OBLIGACIONES DEL/A COORDINADOR/A DEL EQUIPO

El/La coordinador/a del equipo, elemento fundamental y basico para asegurar la calidad
de los trabajos de la elaboracion del plan general, debera mantener contacto de manera
continuada con los técnicos de ERETZA y los técnicos municipales de la sociedad las veces que



%}‘ Barakaldo %ﬁﬁf
(N

CIUDAD-HIRIA DE GESTION
URBANISTICA

sea requerido al efecto, previo aviso con una antelacién minima de 24h, para la correcta
prestacion de los servicios.

Se propondra un calendario de reuniones entre los técnicos de Eretza y la persona
Coordinadora de la empresa adjudicataria, que levantard acta de cada una de ellas. Este
calendario podra modificarse para adaptarse a los diferentes momentos procedimentales de la
tramitacién.

6.- DIRECCION DEL TRABAJO. RESPONSABLE DEL CONTRATO
La responsable del contrato sera la jefatura de Seccidn Técnica de Eretza, S.A

Ello no obstante los trabajos del contrato se efectuaran bajo la supervision de los
servicios técnicos de Eretza, S.A., quienes realizaran la organizacidn, inspeccién, comprobacion
y vigilancia de los trabajos en coordinacién con los técnicos municipales.

Estos trabajos de direccién y supervision incluyen, entre otros, los siguientes aspectos:

- La determinaciéon de los correspondientes criterios de trabajo establecidos en el
presente Pliego y la de aquellos trabajos complementarios correspondientes.

- La fiscalizacién del proceso de realizacién de los trabajos, de la calidad de los mismos
y del grado de cumplimiento de los objetivos propuestos en los plazos establecidos,
adoptando en su caso las decisiones que resulten necesarias para su correcta ejecucion.

- Convocar las reuniones que considere necesarias con la empresa adjudicataria.

- El control, fiscalizacion y recepcion de, en su caso, las entregas parciales y de, tras su
entrega, del conjunto de los trabajos, e identificacion, en su caso, de las deficiencias a
subsanar.

La Direccion facilitard a la empresa adjudicataria cuanta informacion disponga de la
relacionada con el objeto del contrato.

La adjudicataria designara a la persona que ejerza la funcidon de representante de la
empresa, que correspondera al Coordinador/a de Equipo cuyas funciones han sido ya indicadas
en el presente Pliego, a efectos de controlar la ejecucidn del contrato, y sera el interlocutor con
la sociedad municipal.

Tendra poder suficiente para tomar las decisiones que se adopten sobre el servicio
contratado, sin que las mismas puedan verse afectadas por falta de capacidad decisoria, ya sea
legal o formal.

7.- VALIDACION DEL TRABAJO

La correccion o incorreccion de los trabajos sera analizada mediante los
correspondientes informes técnicos de la Direccidén del contrato o persona en quien delegue.
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Revisaday corregida la documentacion de conformidad con los informes anteriormente citados,
se procederad a la entrega de los documentos definitivos.

Los documentos definitivos contendran toda la documentacién escrita, grafica y visual
que se considere necesaria por el Ayuntamiento para la correcta comprension y tramitacion de
la modificacién del PERI.

La presentacién de los documentos serd conforme a lo expuesto en el apartado
correspondiente del presente Pliego.

8. - CESION DE LOS DERECHOS Y UTILIZACION

Todos los estudios y documentos elaborados en la ejecucion del presente contrato seran
propiedad exclusiva, en cualquiera de sus fases, de ERETZA, S.A., el cual podra reproducirlos,
publicarlos y divulgarlos parcial o totalmente, en la medida en que crea conveniente, sin que
pueda oponerse a ello el contratista alegando sus derechos de autor, haciendo constar la autoria
de la empresa adjudicataria.

Para ello la empresa adjudicataria cede en exclusiva todos sus derechos de explotacion
del referido estudio a favor del Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto
Legislativo 1/1996, de 12 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Propiedad Intelectual.

9.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

Para garantizar las responsabilidades que, con motivo de la ejecucién del contrato, puedan
derivarse frente a terceros, queda la empresa adjudicataria obligada a la suscripcion de un
seguro de responsabilidad civil por importe minimo asegurado de 50.000,00 €.

10.- ABONO DE LOS TRABAJOS

El abono de los trabajos realizados se efectuara mediante facturacion con base en los
diferentes trabajos y fases sefialadas en el Pliego y una vez entregada la documentacion
correspondiente y esta haya sido supervisada e informada favorablemente por los servicios
técnicos responsables de la sociedad.

Tras la culminacion de cada fase del trabajo la adjudicataria presentara la factura
correspondiente. Tras valoracion por parte del responsable del contrato se levantard
acta de conformidad

El abono de los trabajos se efectuard segun los precios ofertados en los siguientes hitos:
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FASES Y TAREAS

PAGO PARCIAL

Fase 1 de trabajos previos: analisis del PERI en vigor,
presentacién plan de trabajo, fijacién de directrices,
reunién de lanzamiento.

0

Fase 2 de andlisis y diagndstico: andlisis de viabilidad del
ambito con las directrices y objetivos perseguidos vy
presentaciéon de alternativas.

20

Fase 3 redaccion documentos: redaccion y presentacion
de los documentos necesarios para el inicio ante el
6rgano competente de la tramitacién de la aprobacién
inicial:

50

Fase 4 auxilio en la tramitacidn: auxilio técnico en todos
los asuntos relacionados con la tramitacion de la
modificacion del PERI.

No procede

Fase 5 de elaboracién de documentos finales

30

En Barakaldo a 15 de enero de 2026.
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