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25083 – IPARRAGUIRRE 46 
 

PLAN DE OBRA  
Iparraguirre 46 

48009 Bilbao (Bizkaia) 
 

ENERO 2026 – Página 1 

 

 

PLAN DE OBRA CON PREVISIÓN DEL TIEMPO Y COSTE 

 
Hipótesis de partida 
 
 Resumen económico  

Total ejecución material 67.106,64 

Gastos Generales (13%)   7.330,98 

Beneficio Industrial (6%)   3.383,53 

Total presupuesto contrata 67.106,64 

IVA (21%) 14.092,39 

PRESUPUESTO TOTAL 81.199,03 
 
 Se propone un plazo indicativo global de 16 semanas (4 meses). 
 Se trabaja con un único equipo principal, pudiendo solapar algunas tareas cuando sea 

compatible con la seguridad. 
 Las duraciones estimadas son indicativas y se basan en la complejidad relativa de cada 

capítulo. 
 Se recomienda revisar y ajustar las duraciones según disponibilidad de recursos 
 Todos los importes de capítulos proceden del documento de presupuesto y 

mediciones.  
 
Programa descriptivo de los trabajos 
 
El desarrollo de los trabajos se estructura en cinco fases principales, de carácter indicativo, 
ajustadas a los capítulos del presupuesto: medios auxiliares, estructura, fachadas y vuelos, 
patios y terrazas, manteniendo durante toda la obra las medidas de seguridad y salud, la 
gestión de residuos y el control de calidad.  
 
Fase 1 – Implantación de obra y medios auxiliares (semanas 1-2). En estas semanas se 
ejecutan la instalación de andamios en las fachadas Sureste (c/Iparraguirre) y Noroeste 
(c/Gordóniz), la acometida de agua y electricidad de obra. Esta fase corresponde 
fundamentalmente al Capítulo C01, con un coste de 27.307,78€+IVA 

 
Fase 2 – Fachadas y vuelos (semanas 2–8). Se ejecuta el picado de revestimientos 
degradados en mochetas, dinteles, molduras, petos y paños de fachada, el enfoscado de 
mortero de cal hidráulica, y el pintado con pintura a la cal en paramentos verticales y 
horizontales bajo terrazas. Incluye también el testeo de adherencia de revestimientos de 
fachada y la protección provisional de ventanas de la terraza de planta 7 para evitar 
filtraciones. Esta fase se corresponde con el Capítulo C03, con un coste de 14.312,48 €+IVA 

 
Fase 3 – Terrazas (semanas 6–9). Incluye la eliminación de sumideros y codos de PVC 
existentes en la terraza de planta 2, la colocación de nuevos sumideros y codos de PVC, el 
acondicionamiento perimetral de estos encuentros y la sustitución de la lámina 
impermeabilizante en la terraza de planta 7, subiéndola por petos y hasta el alfeizar de las 
ventanas según se describe en el presupuesto. Esta fase corresponde al Capítulo C05, con 
un coste de 5.345,50€+IVA 

 
Fase 4 – Patios (semanas 10–15). Se sanea y reconstruyen dinteles y zonas bajo alfeizares 
en patios, se retira la impermeabilización y recrecido existente en los forjados de los patios, 
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se ejecuta un nuevo recrecido y se coloca una nueva lámina impermeabilizante, se 
sustituyen los sumideros y el tramo de bajante de PVC en el patio 2. El coste en el del 
Capítulo C04, es de 14.364,18€+IVA. 

 
Fase 5 – Trabajos de estructura (semanas 14–16). Comprende el picado y cepillado de vigas 
y pilares dañados en planta baja y plantas superiores, el pasivado de armaduras vistas y la 
reconstrucción de volúmenes perdidos con mortero de reparación estructural tanto en 
vigas como en forjados, así como el pintado final de vigas y forjados afectados. El coste 
asociado es el del Capítulo C02, 2.663,10€+IVA. 

 
De forma transversal a todas las fases se aplican las medidas de seguridad y salud 
recogidas en el Capítulo C06, con un importe de 1.663,60+IVA, así como la gestión 
adecuada de los residuos de construcción y demolición según el Capítulo C07, con un 
importe de 1300,00+IVA, y las actuaciones de control de calidad del Capítulo C08, con un 
importe de 150,00+IVA. El coste total previsto del conjunto de los trabajos asciende a 
67.106,64€+IVA. Total 81.199,03€ 

Tabla indicativa tiempo–coste por fases 

FASES DESCRIPCIÓN DURACIÓN 

(SEM) 

IMPORTE 

(€) 

COSTE ACUMULADO 

(€) 

COSTE ACUMULADO 

CON IVA (€) 

1 MEDIOS AUXILIARES 1-2 27.307,78 27.307,78 33.042,41 

3 FACHADAS Y VUELOS 2-8 14.312,48 41.620,26 50.360,51 

3 TERRAZAS 6-9 5.345,50 46.965,76 56.828,57 

4 PATIOS 10-15 14.364,18 61.329,94 74.209,23 

5 ESTRUCTURA 14-16 2.663,10 63.993,04 77.431,58 

- SEGURIDAD Y SALUD  1-16 1.663,60 65.656,64 79.444,53 

- GESTION DE RESIDUOS 1-16 1.300,00 66.956,64 81.017,53 

- CALIDAD 1-16 150,00 67.106,64 81.199,03 
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Sin./Fdo.: Mª SOCORRO MONTERO LOZANO - 2026-02-13 
OGASUNEKO ONDARE ZERBITZUKO BURUA 
JEFE/A SERVICIO DE PATRIMONIO DE HACIENDA

https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=WDSZ-3NM4-TB8F-5H69
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=WDSZ-3NM4-TB8F-5H69
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=WDSZ-3NM4-TB8F-5H69
https://appsec.ebizkaia.eus/FKSG001C/vistas/cve/localizadorCVE.xhtml?entidad=02&cve=WDSZ-3NM4-TB8F-5H69

