PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICO-ECONOMICA-ADMINISTRATIVAS PARA LA
CONCESION DEL EDIFICIO CONOCIDO COMO “ANTIGUA CASA CUARTEL DE
LANESTOSA”, SITUADO EN C/MANUELA SAINZ DE ROZAS N2 10, DE LANESTOSA,
DENTRO DEL PROYECTO “ENKARTERRI GARATZEN” PARA SU USO COMO
COWORKING-COLIVING Y SUPERMERCADO.

Cladsula 1.- Objeto del Pliego

Constituye el objeto del presente Pliego la regulacion de la Concesion de la
utilizacién privativa del edificio conocido como “antigua Casa Cuartel de
Lanestosa”, situado en C/Manuela Sainz de Rozas n2 10, de Lanestosa para su uso
como coworking-coliving y supermercado, por un periodo de 10 afios
prorrogables siempre que se mantenga la actividad y el mismo numero de
contratos de trabajo indefinidos incluidos en su oferta inicial por el concesionario,
con la obligacién a cargo del adjudicatario de sufragar el importe de los gastos de
acondicionamiento interior y equipamiento del edificio para la actividad objeto
de este pliego.

Clausula 2.- Procedimiento de seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato de concesién administrativa serd de
PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE CONCURSO, en el que cualquier interesado
podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para la valoracion de las ofertas presentadas se atenderd a varios criterios de
adjudicacion.

Clausula 3.- Organo de Contratacién

Por el importe anual de la Concesidn, el drgano competente para efectuar la
presente contratacién y tramitar el expediente, de conformidad con Ia
Disposicion Adicional Segunda de la LCSP 9/17, serd la Sra. alcaldesa de la
Corporacion.



Cladsula 4.- Obligacion del Ayuntamiento de ejecutar las obras de adecuacion
del inmueble y del adjudicatario de acometer las obras de equipamiento del
edificio.

El Ayuntamiento se compromete a garantizar que el inmueble se encuentre en
situacion estructural de permitir desarrollar la actividad a que se refiere este
Pliego.

En cuanto a equipamiento:

Coworking-coliving, constituye una obligacién del adjudicatario el
acondicionamiento interior y de dotar al establecimiento de los elementos
necesarios para llevar a cabo la antedicha actividad, todo ello a su exclusiva
cuenta y cargo siguiendo las directrices fijadas por el Ayuntamiento.

Supermercado, el Ayuntamiento proporcionara el equipamiento siguiente:
Estanterias y mueble de caja

Aparatos de frio

Informatica

Cladsula 5.- Canon anual a satisfacer por el adjudicatario.

1.- El canon minimo que se fija como base para la concesién es de 4.000,00 euros
anuales los DOS primeros afios de la explotacion. A partir del 3er aio se revisara
anualmente el canon para ajustarlo para la revisién de precios y tomando como
referencia el Indice de Precios al Consumo.

2.- El adjudicatario del servicio debera satisfacer al Ayuntamiento el canon anual
qgue oferté en dos abonos semestrales, en la cuenta que designe el Ayuntamiento
de Lanestosa.

3.- Si sobre dicho canon recayeran impuestos, tasa, precios o contribuciones de
cualquier orden, estatales, autondmicas, forales o municipales, seran en todo
caso a cargo del adjudicatario, de forma que el canon mensual establecido en
este Pliego no integra tributo, precio o contribucion fiscal ninguna.



Si en un momento dado el adjudicatario tuviese pendiente el abono de un
semestre, el Ayuntamiento queda facultado para proceder, previo expediente
con audiencia del adjudicatario, a la resoluciéon del contrato en base a
incumplimiento del mismo por causa no justificada imputable a tal adjudicatario.

Cladsula 6.- Carencia en el pago del canon.

Con el fin de facilitar la viabilidad econémica del proyecto y fomentar la
concurrencia de licitadores, se establece un periodo de carencia en el pago de la
tasa de concesion.

El adjudicatario quedard exento del pago de la tasa correspondiente durante los
dos (2) primeros afios de vigencia de la concesién, contados desde la fecha de
formalizacion del contrato. A partir del inicio del tercer afio y hasta la finalizacién
del cuarto, el canon minimo sera de 4.000,00 euros anuales.

Finalizado dicho periodo, el adjudicatario vendra obligado al abono integro de la
tasa en los términos establecidos en la normativa municipal aplicable y en el
presente pliego.

Clausula 7.- Plazo de la concesion.

1.- La concesidon se otorga por un plazo de 10 afios, prorrogables, de mutuo
acuerdo, por un periodo de 8 afnos siempre que se mantenga la actividad vy el
mismo numero de contratos de trabajo indefinidos incluidos en su oferta inicial
por el concesionario de acuerdo con los baremos del Concurso que mas adelante
se describen. En ningln caso esta concesiéon podra prorrogarse mas de 18 afios
desde su adjudicacion, fecha en la que se extinguird automaticamente.

2.- En el momento en que el adjudicatario cese la actividad la resolucién del
contrato serd automatica, anulandose este contrato y volviendo el uso del local
al Ayuntamiento de Lanestosa.

Al finalizar el plazo de Concesidn, revertira a la plena posesion y dominio del
Ayuntamiento de Lanestosa, en un buen y adecuado estado de conservacion y



funcionamiento respectivamente, tanto el inmueble y sus instalaciones como el
equipamiento del mismo.

Cladsula 8.- Requisitos que deben cumplir los licitadores. Prohibiciones de
contratar.

1.- Podran concurrir a la Concesién objeto de este Pliego y, por tanto, ser
licitadores a la misma, todas aquellas personas fisicas o juridicas y/o
Asociaciones, nacionales o extranjeras, que tengan la condicién de empresarios

individuales o sociales.

2.- Ademas del requisito expuesto, se precisa que el licitador concurrente no esté
incurso en ninguna de las circunstancias que, como prohibiciones para contratar
con la Administracidn Publica, define y tipifica el articulo 71 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

3.- No sera admitido a licitacién todo aquel que, pretendiendo concurrir, no reina
los requisitos del apartado 1 de esta Clausula, o esté incurso en las circunstancias
del apartado 2.

Cladsula 9.- Lugar y plazo de presentacion de las proposiciones y examen del
expediente.

Con el fin de asegurar la transparenciay el acceso publico a la informacidn relativa
a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacidon de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil del Contratante al que se
tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la siguiente pagina

web:

- https://egoitza.lanestosa.eus

De acuerdo con lo establecido en el articulo 63.3 del LCSP, el Ayuntamiento de
Lanestosa efectuara a través del Perfil del Contratante la publicacion de la



informacion relativa a los contratos; asi mismo, se llevaran a cabo a través de este
medio las posibles consultas, aclaraciones y notificaciones a los licitadores y
demas cuestiones referidas a esta licitacion.

Las proposiciones se presentaran en el lugar y plazo sefialado en el anuncio de
licitacidn publicado en el Perfil del Contratante.

El plazo para presentar las proposiciones que sera de veinte dias, contados desde
el dia siguiente al de la publicacidon del anuncio de licitacién del contrato en el
perfil de contratante conforme al articulo 156-159 de la LCSP 2017.

Las personas licitadoras presentardn sus proposiciones por medios electrdnicos,
en los archivos que luego se sefiala.

Cada persona licitadora solo podrd presentar una oferta. Y la presentacion de la
misma supone la aceptacién por la misma, de las clausulas del presente Pliego.

Las ofertas se presentardn en tres archivos electrénicos por la persona licitadora

y con indicacidon del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara

constar la denominacion del archivo y la leyenda: "PROPOSICIONES PARA TOMAR

PARTE EN LA LICITACION PARA LA CONCESION DEL ESTABLECIMIENTO DE

PROPIEDAD MUNICIPAL DENOMINADO “COWORKING-COLIVING Y

SUPERMENRCADO”, POR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE CONCURSO".
La denominacidn de los archivos es la siguiente:

e ARCHIVO ELECTRONICO A): CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

e ARCHIVO ELECTRONICO B): DOCUMENTACION RELATIVA A JUICIOS DE
VALOR.

e ARCHIVO ELECTRONICO C): OFERTA ECONOMICA Y DEMAS
DOCUMENTACION RELATIVA A CRITERIOS DE ADJUDICACION
EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS
Los documentos a incluir en cada archivo deberdan ser firmados

electréonicamente.
En cada archivo se deberad incluir:

ARCHIVO ELECTRONICO A): DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.




CAPACIDAD PARA CONTRATAR

D.N.I si la persona ofertante actia en propio nombre. Si actia en
representacion de otra persona o entidad, poder bastanteado y legalizado.

Cuando la persona ofertante sea una persona juridica, escritura de constitucién
o modificacion debidamente inscrita en el Registro Mercantil y numero de
identificacion fiscal, cuando se trate de entidad no espafiola, de Estados de la
Unién Europea, podran acreditar su inscripcién en un registro profesional o

comercial.

Declaraciéon responsable de no estar incurso en ninguna de las prohibiciones
de contratar enumeradas en el art. 71 de la LCSP 9/17, conforme al modelo que
figura como ANEXO II.

1. Declaracidn responsable de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones Tributarias y de la Seguridad Social.

Documentos acreditativos de la solvencia econémica y financiera.
Debera justificar la solvencia técnica o profesional mediante Ia
presentacion de lo siguiente: Descripcién del equipo técnico y unidades
Técnicas participantes en el contrato, estén o no integrados
directamente en la empresa de la persona contratista.

4. Deberad justificar la solvencia econdmica mediante la presentacion de lo
siguiente: Certificado de entidades financieras. Certificado o declaracién
apropiada de una o varias entidades financieras que acrediten que el
licitador dispone de la capacidad econdmica, liquidez o acceso a crédito
suficiente para la correcta ejecucion del contrato.

ARCHIVO ELECTRONICO B): DOCUMENTACION RELATIVA A JUICIOS DE
VALOR
Proyecto o memoria que debera incluir:

Plan de explotacién del coworking-coliving y supermercado
Plan de inversiones a realizar

Horarios de apertura

Experiencia previa



ARCHIVO ELECTRONICO C): OFERTA ECONOMICA Y OTRA
DOCUMENTACION EVALUABLE MEDIANTE FORMULA

Proposicién redactada conforme al modelo que figura como ANEXO | al
presente Pliego que incluira la proposicion econdmica y que debera constar
debidamente firmado.

Certificado de empadronamiento en Lanestosa

Se adjudicard la concesidn a aquel ofertante que cumpliendo todas y cada una
de las condiciones del presente pliego, presente la oferta mas ventajosa para
los intereses del Ayuntamiento de Lanestosa. Se considerara a la hora de
adjudicar el concurso una serie de circunstancias, destacando las siguientes:

e Precio ofertado......ccccceccevvieese e, 20 puUNtos
® Proyecto 0 MEMOrid....ccccceveecceiee e e eese e eeeenn. 25 PUNTOS
e Empadronado en Lanestosa mas de un afo....................5 puntos

PRECIO OFERTADO.- Se asignara 1 punto por cada 10 euros que supere el tipo

minimo establecido, hasta un maximo de 20 puntos.

MEMORIA O PROYECTO. - Se valorard hasta un maximo de 25 puntos.

Cladsula 10.- Constitucion de la mesa y apertura de proposiciones
La Mesa de contratacion estara formada por:
Presidente: Alcaldesa presidenta de Lanestosa. Belen Fernandez Ranero.
Vocales: Ana Larrauri (Vocal + Secretaria-Interventora)
Omar Benitez Rodriguez (Arquitecto municipal de
Lanestosa)

La composicidon de la Mesa se publicara en el perfil de contratante.

Sera objeto de subsanacién por los licitadores la declaracion responsable, a
requerimiento del drgano o la mesa de contratacidon, cuando no se hubiera



presentado, o no estuviera adecuadamente cumplimentada la presentada. En
tales casos se conferira al licitador o licitadores afectados un plazo de 10 dias
habiles, a contar desde el siguiente al de recepcién del requerimiento de
subsanacidn. De no subsanar en plazo lo requerido, el drgano, o la mesa de
contratacion, entendera que el licitador desiste de su oferta.

La Mesa de Contrataciéon procedera a la apertura y examen de las
proposiciones, formulando la correspondiente propuesta de adjudicacién al
drgano de contratacién, una vez ponderados los criterios que deban aplicarse
para efectuar la seleccidn de la persona adjudicataria.

La apertura de las proposiciones deberd efectuarse en el plazo maximo de
veinte dias habiles contado desde la fecha de finalizacidon del plazo para
presentar las mismas.

Si la proposicion se contiene en mas de un archivo electrénico, que deban
abrirse en varios actos independientes, el plazo maximo sefialado se entendera
cumplido cuando se haya abierto, dentro del mismo, el primero de los archivos
electrénicos que componen la proposicion.

La apertura de la oferta econdmica se realizard en acto publico.

El Organo de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, en el plazo de 10 dias, a contar desde el dia siguiente al del
recibo del requerimiento, presente la siguiente documentacion:

1. Certificacidon de hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias,
debiendo acreditar el alta, y en su caso, el ultimo recibo del impuesto
sobre Actividades Econdmicas.

2. Certificacidon de hallarse al corriente de sus obligaciones con la Seguridad
Social o en su caso, el alta en la mutualidad correspondiente.

3. Constitucion de la garantia definitiva.



Cladsula 11.- Adjudicaciéon del contrato

Recibida la documentacién requerida, el Organo de Contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los DIEZ (10) dias hdbiles siguientes a la
recepcion de la documentacién, mediante Decreto de Alcaldia.

Clausula 12.- Formalizacion del contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se
transcribiran los derechos y deberes de ambas partes enumeradas en este
Pliego.

Clausula 13.- Criterios de valoracion del concurso. Baremos.

Los criterios de valoracidn, y consiguientes baremos para resolver el Concurso
serdn los siguientes:

Total memoria 25 puntos

Se valoraran especialmente aquellos proyectos alineados con los ejes
estratégicos del Plan Comarcal de Desarrollo Rural (PCDR) 2025-2027, entre los
gue se incluyen: el fomento del emprendimiento y la actividad econdmica rural;
la diversificacion productiva; el impulso del sector primario; la promocién del
empleo; la mejora de la calidad de vida y los servicios; el acceso a la vivienda; la
inclusion social; la sostenibilidad ambiental; la transicion energética; la movilidad
sostenible; la digitalizaciéon del medio rural; y la gobernanza y dinamizacidn
territorial.

1.- Proyectos que sean especialmente importantes para el interés social y general
del municipio por ser coincidente con las lineas estratégicas de desarrollo del
municipio o comarca (5 puntos). Se entienden como lineas estratégicas
comarcales o locales las definidas en los planes de desarrollo estratégicos
disefiados por entidades supramunicipales, (PCDR), asi como en los planes de

empleo o planes de comercio locales o comarcales.

2.- Proyectos que supongan la creacion de puestos de trabajo (hasta 10 puntos).
a. Contratos indefinidos (incluye el empleo de los/las socios/as) o los/as propios
promotores/as: 2,5 puntos por contrato.



3.- Se valorara la presentacién, en forma de memoria, de un estudio sobre el
proyecto, su viabilidad y su repercusion al desarrollo del municipio, los servicios
futuros del mismo, clientes potenciales, medios publicitarios a emplear,
actividades complementarias al mismo, etc., hasta un maximo de 5 puntos.

4.- Se valorara la cuantia econémica del proyecto de inversién a realizar para en
el interior y equipamiento del edificio, hasta un maximo de 5 puntos. La mejor
oferta econdmica obtendra 5 puntos, estableciéndose a prorratas los puntos del
resto de ofertas.

Cladsula 14.- Modificacion o ampliacion del uso del negocio.

Se contempla la posibilidad de modificaciéon del modelo de uso del edificio
municipal, pasando del planteamiento inicial de supermercado y coworking—
coliving a un modelo mixto incluyendo el alojamiento rural, manteniendo en todo
momento el objetivo de generar actividad econdmica y optimizar el
aprovechamiento del espacio municipal.

Cladsula 15.- Plazo para la presentacion de proposiciones por los licitadores.

El anuncio de licitacidon se publicard en el “Perfil del contratante”. El plazo de
presentacion de proposiciones empezard a contar desde el dia siguiente habil al
de la publicacidn, y finalizara el 202 dia natural siguiente. Si el ultimo dia del plazo
resultara inhdbil, se prorrogara al primer dia habil siguiente.

Cladsula 16.-Garantia definitiva.

1.- La Fianza por importe de tres mil euros (3.000 euros), en garantia del
cumplimiento de las obligaciones contractuales, debera ser presentada antes de
la firma del contrato que se formalizara dentro de los cinco (5) dias siguientes a
aquel en que se le notifique la adjudicacidn, en las formas admitidas por la LCSP

9/17 (arts. 107 a 114.)

2.- La fianza se ingresarda en la cuenta bancaria que el Ayuntamiento determiney
gue se comunicara a la persona adjudicataria.

Clausula 17.-Derechos y deberes del adjudicatario. Facultades de la Corporacidon
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Ademas de los previstos para las concesiones administrativas de bienesy
Servicios en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y en el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, regirdn para esta Concesion en
concreto los siguientes:

1.- El adjudicatario se compromete a mantener en todo momento el edificio,
todas las instalaciones del mismo en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato.

2.- El adjudicatario se compromete a entregar y revertir en buenas condiciones el
edificio y todas sus instalaciones y dependencias, cuando finalice la concesion del
uso del inmueble. Para ello, durante la vida de la concesidn, el adjudicatario se
obliga a realizar las obras de reparacién o reposicidn que sean ordinarias, es decir,
las tendentes a reparar o reponer deterioros que sean consecuencia del
transcurso del tiempo y del uso normal del local y sus instalaciones.

En casos de deterioros de cardcter extraordinario no estructurales o causados por
dolo, culpa o negligencia del propio adjudicatario, el personal a su servicio o los
usuarios del establecimiento, el adjudicatario se obliga a ponerlos en
conocimiento del Ayuntamiento de forma inmediata, asi como a sufragar su
coste.

Las reparaciones que deban efectuarse como consecuencia de otros deterioros
extraordinarios de tipo estructural seran a cargo y cuenta del Ayuntamiento de
Lanestosa a menos que se deban a actuaciones u omisiones dolosas, culposas o
negligentes del propio adjudicatario o del personal a su servicio, en cuyo caso
seran de cuenta y cargo del adjudicatario.

Si los deterioros se debieran a actos dolosos, culposos o negligentes de los
usuarios del establecimiento, responderan directamente de los gastos de
reparacion el usuario o los usuarios causantes, a menos que haya mediado
consentimiento culpable del adjudicatario, u omisién por parte de la debida y
normal vigilancia que le es exigible acerca del comportamiento de aquellos, de la
misma forma que lo seria si regentar un establecimiento de su propiedad. En
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estos supuestos, la responsabilidad serd solidaria para el o los usuarios causantes
y el adjudicatario.

En todos los casos de reparaciones extraordinarias que deban ser a cuentay cargo
del adjudicatario o previa a los interesados antes de adaptarse la resolucién
municipal que declare su responsabilidad, sin perjuicio de que el Ayuntamiento
pueda ejecutar de forma inmediata la obra de reparacién, en cuyo supuesto
adelantara las cantidades necesarias para ello, que serdn reintegradas por los
responsables de la Administracion Municipal, que podra hacer uso, para el cobro
integro, de las potestades que para la ejecutividad y ejecutoriedad de sus actos
le otorga el ordenamiento juridico.

3.- El adjudicatario se obliga a mantener todas las zonas colindantes al edificio
limpias en obstaculos y o articulos utilizados para la actividad a desarrollar.

4.- El adjudicatario queda facultado para organizar, programar y gestionar el uso
concedido, sin mas limitaciones que las que resulten de este Pliego y su normativa
supletoria, y de las Leyes, Reglamentos y demds normativa aplicable a los
establecimientos de esa indole.

5.- El Ayuntamiento de Lanestosa, ademas de las facultades que como
Administraciéon concedente titular del servicio concedido le otorgan los
Reglamentos de Servicios y de Bienes de las corporaciones locales, tendra
facultades concretas para inspeccionar y controlar lo dispuesto en los apartados
precedentes de esta Cldusula, pudiendo emitir instrucciones al adjudicatario
tendentes a su cumplimiento y en general al cumplimiento de sus obligaciones,
previa audiencia del mismo. Dichas instrucciones seran debida y puntualmente
acatadas y cumplidas por el adjudicatario, constituyendo causa especifica de
resolucion de la Concesidn su incumplimiento grave, o aun leve si fuera reiterado
y sistematico.

6.- Los gastos derivados del uso del inmueble, asi como los gastos de todos los
suministros tales como agua, energia eléctrica, calefaccién u otros, seran de

cuentay a cargo del adjudicatario.

7.- La totalidad del mobiliario que no constituya el equipamiento del edificio, sea
instrumental del negocio, o para el servicio y disfrute de los usuarios, debera ser
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instalado, asi como mantenido, reparado y repuesto por el adjudicatario durante
toda la vida de la concesidn, y a su cuenta y cargo. Asi mismo, el adjudicatario
deberd hacerse cargo, a su cuenta, de la reparacién y mantenimiento de las
instalaciones propias de los usos a que se refiere el apartado anterior de esta
Cladsula.

Clausula 18.-Causas de resolucion del contrato y de la concesién.

1.- Constituiran causa para la resolucion del Contrato una vez formalizado vy, por
consiguiente, de la Concesidn, las siguientes:

a) La muerte o incapacidad sobrevenida del adjudicatario individual, o la extincién
de la personalidad juridica de la Sociedad adjudicataria.

Cuando la causa para la resolucion sea la muerte o la incapacidad sobrevenida
del adjudicatario individual, el Ayuntamiento podra acordar la continuacidn del
contrato con sus herederos o sucesores.

En el caso de que tuviera lugar una fusion de empresas en la que participe el
adjudicatario, continuara el Contrato con la Sociedad absorbente o resultante de
la fusion, que quedara subrogada en todos los derechos y obligaciones derivados
del Contrato.

b) Que el empresario individual, o social adjudicatario sea declarado en concurso
en cualquiera de las modalidades previstas en la Ley 22/2003 de 9 de julio,
Concursal.

c) El mutuo acuerdo entre la Administracion y el adjudicatario.

La resolucion por mutuo acuerdo sélo podra tener lugar cuando no concurra otra
causa de resolucion imputable al adjudicatario y siempre que razones de interés
publico hagan innecesaria o inconveniente la permanencia del Contrato.

d) El incumplimiento por el adjudicatario de sus obligaciones contractuales
esenciales y, entre ellas, el pago del canon tal y como se recoge en la Clausula 5
y las establecidas en la Clausula 14.

e) Todas las causas previstas en el Reglamento de Bienes de las Entidades locales
y en la legislacidon de patrimonio del Estado incluida la necesidad, por razones de
interés publico, de recuperar el uso del bien para el servicio o actividad publica.
f) La imposibilidad objetiva del uso del bien como consecuencia de acuerdos
adoptados por el Ayuntamiento con posterioridad al Contrato.

g) Si el adjudicatario verificara o intentara una cesiéon de la concesién del uso del
inmueble prohibida en la Clausula 23.
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2.- En el caso de que el adjudicatario estimase que la Concesidon debe resolverse
por entender que el Ayuntamiento incumple esencialmente las obligaciones que
le impone este Pliego y la normativa supletoria, tendrd las facultad de solicitar de
la Corporacién Municipal que declare o reconozca la resolucion contractual, con
solicitud o no de indemnizacién por los dafios y perjuicios que estime causados,
o s6lo esta ultima solicitud.

3.- En el supuesto de que la Concesion se resuelva, o cuando finalice por el
transcurso del plazo, el adjudicatario debera dejar las instalaciones a la plena
disposicion municipal, libre de toda clase de cargas y gravamenes, reales o
personales, que quedan expresamente prohibidos durante la vida de Ia
concesion, y libre asi mismo de obligaciones tributarias y fiscales en general que
recaigan sobre el adjudicatario como sujeto pasivo o responsable, asi como
laborales.

Clausula 19.-Obligaciones economicas que asumen las partes en el caso de que
se resuelva en contrato.

1.- Si la Concesion se resolviera por causa o causas imputables al adjudicatario, el
Ayuntamiento podrd reclamar al adjudicatario el importe de los dafios y
perjuicios causados u ocasionados al interés publico como consecuencia de la
resolucién imputable a tal adjudicatario.

2.- Si la Concesion se resolviera por causa o causas imputables al Ayuntamiento,
el adjudicatario podrd reclamar al Ayuntamiento el importe de los dafios y
perjuicios causados u ocasionados a sus intereses como consecuencia de la
resolucion imputable al Ayuntamiento.

3.- En el caso de que el adjudicatario intencionadamente provocara, con
manifiesta mala fe o conducta fraudulenta, la resolucidon del Contrato sin que
concurra otra causa o motivo que su manifiesta, injustificada y arbitraria voluntad
de resolverlo, no tendra derecho a devolucién de cantidad alguna. Todo ello sin
perjuicio de lo que el Ayuntamiento pudiera reclamar en concepto de danos y
perjuicios causados al interés publico.

14



Clausula 20.-Modificacion del contrato. Causas y consecuencias.

1.- Una vez perfeccionado el Contrato, el Ayuntamiento sélo podrd introducir
modificaciones por razén de interés publico en los elementos que lo integran,
siempre que sean debidas a necesidades nuevas o causas imprevistas, debiendo
justificarlo en todo caso.

2.- Cuando las modificaciones afecten al régimen financiero del Contrato, la
Administracién debera compensar al adjudicatario de manera que se mantenga
el equilibrio de los supuestos econdmicos que fueron considerados como basicos
en la adjudicacion del contrato.

3.- En el caso de que los acuerdos que dicte la Administracidon respecto al
desarrollo del servicio carezcan de trascendencia econdmica, el adjudicatario no
tendra derecho a indemnizacidn por razéon de los mismos.

Cladsula 21.-Mantenimiento de actividad y reintegro de ayudas del
Ayuntamiento

El adjudicatario estara obligado a mantener la actividad objeto de la concesién y
la explotacidn del negocio en los términos previstos en su oferta y en el presente
pliego durante un plazo minimo de diez (10) afios desde la formalizacion del
contrato.

En el supuesto de cese total o parcial de la actividad, transmisidon no autorizada,
cambio sustancial del objeto del negocio o incumplimiento de la obligaciéon de
mantenimiento durante dicho plazo, el adjudicatario vendra obligado a reintegrar
integramente el importe del canon durante los dos primeros afios concedido
como ayuda o incentivo econdmico que, le haya sido concedido por el
Ayuntamiento de Lanestosa.

En aquellos casos en que el incumplimiento fuera parcial o se produjera una

reduccion del periodo de mantenimiento exigido, el Ayuntamiento podra acordar
el reintegro proporcional de la ayuda econdmica en funcion del tiempo de
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actividad efectivamente cumplido, atendiendo a criterios de proporcionalidad y
equidad.

Cladsula 22.-Perfeccion y formalizacion del contrato.

1.- El Contrato se perfeccionara mediante la formalizacion.

2.- El Contrato se formalizara en documento administrativo que podra elevarse a
Escritura Publica cuando lo solicite el adjudicatario, siendo a su costa los gastos
derivados de su otorgamiento.

3.- El adjudicatario se compromete a aportar la documentacion acreditativa del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y de Seguridad Social, asi como la de
cualesquiera otros extremos en relacion exigidos, de acuerdo con lo
reglamentariamente establecido, siempre gue el Ayuntamiento lo solicite, y
con caracter previo a la formalizacién del Contrato.

4.- El adjudicatario debera prestar, en cualquiera de las modalidades previstas en
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,
garantia definitiva por importe establecido en la clausula 16. Dicha caucién
garantizard el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de esta licitacion
conforme a lo previsto en la citada ley de contratos.

5.- Una vez perfeccionado el Contrato, el adjudicatario debera dar de alta el
negocio concedido en el Impuesto de Actividades Econdmicas. Asi mismo, el
personal que utilice para atender el uso del inmueble deberd, en todo momento,
estar dado de alta y cubierto por el régimen de la Seguridad Social que sea
legalmente aplicable. Por otro lado, los contratos no laborales que, como
consecuencia o para el uso del local, concierte el adjudicatario con terceros,
deberdn figurar siempre a nombre del adjudicatario, nunca a nombre del
Ayuntamiento. En concordancia con las obligaciones que asumen expresamente
el adjudicatario en este apartado, el Ayuntamiento queda exonerado de toda
responsabilidad frente a cualquier reclamaciéon derivada de incumplimientos del

16



adjudicatario, todo ello sin perjuicio de que pueda resolver el Contrato si le consta
al Ayuntamiento su incumplimiento por el adjudicatario.

Clausula 23.-Cesion de la Concesion.

1.- Queda prohibida toda transmision de la concesion.

2.- El incumplimiento de esta cldusula dara lugar a la resolucion de la
adjudicacion.

Cladsula 24.-Naturaleza juridica del contrato. Legislacion aplicable.

1.- El presente Contrato de Concesidn del edificio conocido como “Antigua Casa
Cuartel de Lanestosa”, situado en c¢/Manuela Sainz de Rozas 10, de Lanestosa
para su uso como Coworking-coliving y Supermercado, tiene el caracter de
Concesion administrativa de uso privativo de bien de dominio publico.

2.- El Contrato se regirda, en primer lugar, por el presente Pliego de Condiciones
Juridico-Econédmico-Administrativas. Supletoriamente, por el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, y por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

En su defecto se aplicardn las restantes normas de Derecho Administrativo y, en
defecto de éstas, las del Derecho Privado.

Clausula 25.-Jurisdiccion competente.

1.- En concordancia con la naturaleza administrativa del Contrato, el Orden
Jurisdiccional Contencioso Administrativo sera el competente para resolver las
posibles controversias que surjan entre las partes.

1.- El 6rgano jurisdiccional competente lo sera el Juzgado de lo Contencioso-
administrativo por razéon del lugar donde tiene su sede el Ayuntamiento de
Lanestosa, de conformidad con las normas sobre competencia territorial que

rigen para los Juzgados y Tribunales de Justicia.

En Lanestosa, 30 de abril de 2026.- La alcaldesa, Belén Fernandez Ranero.
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