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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS DE
MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES TERMICAS SITUADAS EN LOS EDIFICIOS DEL
CAMPUS DE ALAVA DE LA UPV/EHU

1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato lo constituyen los servicios de mantenimiento de diferentes instalaciones
térmicas situadas en edificios del Campus de Alava de la UPV/EHU que se relacionan en los pliegos.

El contrato incluye los servicios de mantenimiento de caracter preventivo o técnico legales, en su
caso, asi como los de caracter correctivo, en los términos que figuran en este pliego de prescripciones
técnicasy en el pliego de clausulas administrativas particulares

2. LOTES

Este contrato se encuentra dividido en dos lotes, en funcidon de las instalaciones que deben
mantenerse.

En cualquier caso, se entienden incluidos todos los equipos y elementos de las instalaciones de todos
los centros relacionados en los correspondientes anexos, incluyendo la conexidn entre ellos.

2.1. Lote 1: Instalaciones de calefaccion y agua caliente sanitaria

- Mantenimiento de instalaciones de calefaccion y agua caliente sanitaria, tales como centralitas,
bombas, moédulos de calderas, vasos de expansion, valvulas, electrovalvulas, equipos de
regulacion, cuadros eléctricos, quemadores, termostatos, purgadores, calentadores, detectores
de gas, y cuantos otros elementos componen las instalaciones de calefaccion, excepto los
radiadores, que se excluyen del mantenimiento.

2.2. Lote 2: Instalaciones de climatizacion, ventilacion y extraccion de aire e instalaciones
de achique

- Mantenimiento de instalaciones de climatizacion, tales como unidades exteriores, unidades
interiores, baterias, bombas de calor, climatizadores, bombas de recirculacion, ventiladores,
valvulas, extractores de aire, humidificadores, y cuantos otros elementos componen las
instalaciones de climatizacion.

- Mantenimiento de instalaciones de agua fria y achique, tales como bombas de achique
sumergibles, bombas de agua fria, cuadros eléctricos, vasos de expansion, y cuantos otros
elementos componen este tipo de instalaciones.

3. LUGARES DE UBICACION DE LAS INSTALACIONES OBJETO DEL MANTENIMIENTO

Todos los edificios se encuentran en el Campus de Alava de la UPV/EHU.

3.1. Lote 1: Instalaciones de calefaccion y agua caliente sanitaria

3.1.1. Mantenimiento de instalaciones térmicas RITE

e Pabellones universitarios de Flandes, que son los siguientes cuatro edificios:

- Vicerrectorado, ¢/ Comandante Izarduy n° 2

- ElPabelldon, ¢/ Los Apraizn®1

- Facultad de Relaciones Laboralesy Trabajo Social, ¢/ Los Apraiz n® 2

- Edificio anejo de la Facultad de Letras, c/ Francisco Tomasy Valiente, n° 1
Facultad de Letras, Paseo de la Universidad n° 5

Facultad de Farmacia, Paseo de la Universidad n® 7

Escuela de Ingenieria de Vitoria-Gasteiz, ¢/ Nieves Canon® 12

Edificio Las Nieves, c/ Nieves Cano n° 33

Facultad de Economiay Empresa, ¢/ Comandante Izarduy n° 23

Facultad de Educacién y Deporte — Sede (Educacién), ¢/ Juan Ibaiez de Santo Domingo n° 1
Facultad de Educaciony Deporte — Sec. Deporte (aulas), Portal de Lasarte n° 71
Facultad de Educacién y Deporte — Sec. Deporte (polideportivo), Portal de Lasarte n° 71
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3.1.2. Mantenimiento legionelosis RD 487/2022

e Centro de Investigacion Portilla Ikergunea, ¢/ Justo Vélez de Elorriaga n® 1
e Facultad de Educaciony Deporte — Sede (Educacion), ¢/ Juan Ibafez de Santo Domingo n° 1
e Facultad de Educacion y Deporte — Sec. Deporte (aulas), Portal de Lasarte n° 71
e Facultad de Educaciony Deporte — Sec. Deporte (polideportivo), Portal de Lasarte n°® 71
3.2. Lote 2: Instalaciones de climatizacidn, ventilacion y extraccion de aire e instalaciones

de achique
3.2.1. Mantenimiento de instalaciones térmicas RITE

e Pabellones universitarios de Flandes, que son los siguientes cuatro edificios:

- Vicerrectorado, ¢/ Comandante Izarduy n° 2

- ElPabellén, ¢/ Los Apraizn®1

- Facultad de Relaciones Laborales y Trabajo Social, ¢/ Los Apraizn® 2

- Edificio anejo de la Facultad de Letras, ¢/ Francisco Tomasy Valiente, n° 1
Facultad de Letras, Paseo de la Universidad n° 5

Facultad de Farmacia, Paseo de la Universidad n® 7

Escuela de Ingenieria de Vitoria-Gasteiz, ¢/ Nieves Canon® 12

Edificio Las Nieves, ¢/ Nieves Cano n® 33

Centro de Investigacion Lascaray Ikergunea, ¢/ Miguel de Unamuno n° 3
Centro de Investigacion Portilla Ikergunea, ¢/ Justo Vélez de Elorriaga n® 1
Facultad de Educaciény Deporte — Sec. Deporte (aulas), portal de Lasarte n® 71
Facultad de Educaciony Deporte — Sec. Deporte (polideportivo), portal de Lasarte n° 71

3.2.2. Mantenimiento de las instalaciones de achique

Facultad de Farmacia, Paseo de la Universidad n® 7

Edificio Las Nieves, ¢/ Nieves Cano n® 33

Centro de Investigacion Lascaray Ikergunea, ¢/ Miguel de Unamuno n° 3

Centro de Investigacion Portilla Ikergunea, ¢/ Justo Vélez de Elorriaga n® 1

Facultad de Educaciéony Deporte — Sec. Deporte (polideportivo), portal de Lasarte n° 71

EDIFICIO LOTE1 |[LOTE2

Pabellones universitarios (Vicerrectorado, El Pabellon, Facultad

1. |de Relaciones Laborales y Trabajo Social y Edificio anejo de la
Facultad de Letras)

2. |Facultad de Letras

3. |Facultad de Farmacia

4. |Escuela de Ingenieria de Vitoria-Gasteiz

5. | Edificio Las Nieves

6. | C.l. Lascaray Ikergunea

7. | C.L. Portilla Ikergunea

8. |Facultad de Economiay Empresa

9. |Facultad de Educaciony Deporte — Sede (Educacion)

10. | Facultad de Educaciéon y Deporte - Seccion Deporte (aulas)

11 Facq|tad d‘e Educacion y Deporte - Seccion Deporte
(polideportivo)
Mantenimiento y actualizacion de planos

PPT Mantenimiento de instalaciones térmicas en el Campus de Alava 2/12



ema

n ta zabal zazu

Universidad
del Pais Vasco

Euskal Herriko
Unibertsitatea

4.  MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Lotes 1y 2)

El mantenimiento preventivo consistira en las operaciones planificadas de revision, ajuste,
limpieza, etc. necesarias o convenientes para lograr un optimo rendimiento, eficacia y seguridad
de las instalaciones, equipos y componentes de las mismas. En todo caso, debera cumplirse con
las indicaciones de las empresas fabricantes o las de obligado cumplimiento segun normativa.

Asimismo, comprendera todas las actividades relacionadas con la puesta en marchay parada de las
instalaciones, las maniobras de ajuste y correccidn necesarias para mantener los valores de los
parametros que se establezcan por la universidad. Incluira, también, la respuesta a los avisos de los
centros para realizar los cambios de programacion de los equipos 0 casos similares.

Durante el tiempo dedicado a estas revisiones, también habran de realizarse todas las
reparaciones de averias y anomalias detectadas.

La programacion de los trabajos de mantenimiento preventivo contemplara los horarios mas
convenientes para realizar cada una de las actividades, de tal manera que se minimicen las
posibles afecciones e interferencias con el normal uso del edificio por parte del personal de la
universidad.

Las labores de mantenimiento de las instalaciones térmicas se atendran, como minimo, a lo senalado
en este pliego, sus anexos Y a lo establecido por el RITE (Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios) y por el resto de normativa
aplicable en la materia.

4.1. Mantenimiento exigido por el RITE-Real Decreto 1027/2007 (Lotes 1y 2)

Se recoge en los anexos a este pliego de prescripciones técnicas el contenido minimo de estas
tareas de mantenimiento preventivo para cada lote, donde también se incluye el mantenimiento
técnico-legal correspondiente a cada lote.

La UPV/EHU no cuenta con personal propio dedicado a estas tareas, por lo que este mantenimiento
recaera, en su totalidad, en la mantenedora contratista.

4.1.1. Las operaciones y periodicidades (programa minimo: IT 3.3 RITE)

La empresa contratista debera realizar el mantenimiento de las instalaciones sujetas al RITE,
de acuerdo con lo establecido en los anexos correspondientes de los Lotes 1y 2 de este
pliego, y sera responsable de que el mantenimiento de la instalacion térmica sea realizado
correctamente, segun las instrucciones del manual de uso y mantenimiento, las exigencias
del propio RITE y demas legislacion aplicable en estamateria.

4.1.2. Programa de gestion energética (IT 3.4 del RITE)

La empresa mantenedora realizara un analisis y evaluacion periddica del rendimiento de los
equipos generadores de calory generadores de frio, en funcion de su potencia térmica nominal
instalada, midiendo y registrando los valores, de acuerdo con las operaciones y periodicidades
indicadas en las tablas.

En las instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 KW, la empresa mantenedora
realizara un seguimiento de la evolucidon del consumo de energia y de agua de la instalacion
térmica peridodicamente, con el fin de poder detectar posibles desviaciones y adoptar las
medidas correctoras oportunas. Esta informacion se conservara por un plazo de, al menos,
cinco anos.

4.1.3. Registro de las operaciones de mantenimiento

La empresa mantenedora confeccionara el libro que sirve de registro de las operaciones de
mantenimiento en el que se recojan las operaciones de mantenimiento y las reparaciones que
se produzcan en lainstalacion, siendo la responsable de las anotaciones en el mismo, conforme
a la normativa correspondiente.
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4.1.4. Actualizacion del libro de uso y mantenimiento

Sera obligacion de la mantenedora la actualizacion y adecuacion permanente a las
caracteristicas técnicas de la instalacion de la documentacion contenida en el libro de uso y
mantenimiento (programas de mantenimiento preventivo, gestion energética vy
funcionamiento, asi como las instrucciones de seguridad, y de manejo y maniobra de la
instalacion).

4.2. Mantenimiento exigido para la prevencion y control de la legionelosis por el Real
Decreto 487/2022 (Lote 1)

El mantenimiento de las instalaciones de agua caliente sanitaria (ACS) y agua fria de consumo
humano (AFCH) se realizara segln dispone el Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se
establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis (en adelante,
RD 487/2022).

ElReal Decreto 487/2022 indicado incluye la obligacion de realizar un Plan de Prevenciony Control
de Legionela (PPCL) que constara, al menos, de un diagnéstico inicial de la instalacion vy
descripcion detallada de la misma, v una descripcion de los programas de mantenimiento y
revision, tratamiento, muestreo y analisis del agua y formacion del personal.

Dichos documentos, asi como el resto de los que componen el citado PPCL, deberan redactarse
durante los primeros 6 meses desde el inicio de la prestacidon del servicio y ser revisados y
actualizados durante toda la vigencia del mismo. En tanto no se haya redactado dicho PPCL, en
cualquier caso, las operaciones de mantenimiento a realizar, tomas de muestras y demas
prescripciones en relacion a la prevencion y control de la legionelosis atenderan al RD 487/2022.

4.2.1. Programa de mantenimiento y revision y Programa de tratamiento de
instalaciones y equipos (Anexo IV RD 487/2022)

El programa de mantenimiento y revision y Programa de tratamiento de instalaciones y
equipos a realizar en las instalaciones incluidas se describiran en el PPCL y su contenido se
describe en las partes Ay B del Anexo IV del RD 487/2022.

Del mismo modo, el Anexo V del mismo Real Decreto recoge la descripcion del Programa de
muestreo a detallar en el PPCL, asi como la designacion de los puntos de muestreo y las
frecuencias minimas a establecer.

Por otra parte, en el Anexo del Lote 1 de este pliego se relacionan, de forma resumida, las
operaciones minimas de revision y limpieza y desinfeccion de las instalaciones, vy la
distribucion de tareas entre el personal de la UPV/EHU y el de |la mantenedora.

4.2.2. Registro de mantenimiento y certificados de limpieza y desinfeccién

La contratista mantendra un registro de mantenimiento para cada instalacion, ajustado al RD
487/2022, que recoja todas las incidencias, actividades realizadas, resultados obtenidos v las
fechas de paradas y puestas en marcha técnicas de la instalacion, incluyendo su motivo.
Contendra la descripcion de las instalaciones y todos los documentos exigidos por el RD
487/2022: plano con inclusidn de puntos criticos, examen de la instalacion, programa de
tratamiento del agua, programa de limpieza y desinfeccion, etc.

Asimismo, la empresa mantenedora debera extender los correspondientes certificados de
limpiezay desinfeccion, siguiendo el modelo del anexo X del RD 4875/2022.

4.3. Mantenimiento de las instalaciones achique (Lote 2)

El mantenimiento de las instalaciones de achique se realizara, como minimo, segun dispone el
anexo del Lote 2 de este pliego de prescripciones técnicas.

La UPV/EHU no cuenta con personal propio dedicado a estas tareas, por lo que este
mantenimiento recaera, en su totalidad, en la mantenedora contratista.

5. MANTENIMIENTO CORRECTIVO (Lotes 1y 2)
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El mantenimiento correctivo consistira en la reparacion de averias y anomalias que sean
denunciadas por el personal de la UPV/EHU o detectadas por el personal de la empresa tras las
revisiones de mantenimiento preventivo.

La contratista del lote 2, que incluye las instalaciones de climatizacion, también atendera las
averias de equipos menores descritos en el Anexo “detalle de las instalaciones incluidas en el
contrato” aunque no estan sujetos a mantenimiento técnico-legal.

5.1. Servicio de atenciéon 24 horas

La empresa mantenedora debera contar con un servicio de atencion de 24 horas, operativo todos los
dias del ano, para las averias o incidencias objeto del contrato. Los avisos emitidos por la UPV/EHU
deberan quedar debidamente registrados, con indicacion del dia y hora, centro de procedencia y
objeto.

5.2. Plazos de respuesta y resolucion

La empresa contratista debera garantizar el envio de personal competente al edificio de la UPV/EHU
en el que se haya producido el aviso en un plazo no superior a una hora cualquier dia del arno desde
gue la empresa reciba el aviso.

Ademas, para el caso de urgencia, la empresa garantizara que su personal acudira en 45 minutos,
como maximo, al lugar de la emergencia. Debera acreditar su capacidad de realizarlo. El
incumplimiento de esta condicion es esencial a efectos de resolucion del contrato. De este modo, la
Universidad podra resolver el contrato cuando se incumpla cinco veces dicha condicion.

La reparacion de las averias o la atencion de las incidencias se finalizara en el plazo maximo de 24
horas, desde que la UPV/EHU diera el aviso. De no poder ser asi, la empresa justificara los motivos
ante la persona interlocutora de la UPV/EHU.

6. DOCUMENTACION QUE DEBE ENTREGAR LA CONTRATISTA (Lotes 1y 2)

Ademas de la documentacion aqui referida, la empresa contratista debera presentar la que
corresponda a cada mantenimiento de acuerdo con su normativa especifica.

6.1. Alinicio de la prestacion

La empresa adjudicataria debera hacer unarevisioninicial y puesta a punto de los equipos y entregara
un informe de situacion inicial detallando el estado de las instalaciones dentro del primer mes desde
el dia en que el contrato comience a producir efectos a la persona responsable del contrato de la
UPV/EHU. Asimismo, se actualizara y completara el inventario de instalaciones entregado por la
UPV/EHU en el que se deberan incluir las fechas de la ultima inspeccion periddica obligatoria, en su
caso, y de la siguiente que corresponda.

El calendario de trabajo por centro de las operaciones de mantenimiento preventivo que se aplicara,
en cada instalacion, durante el primer ano de ejecucion del contrato, debera ser entregado, en el plazo
de 15 dias naturales, desde el dia en que el contrato comience a producir efectos, por la mantenedora
ala persona responsable del contrato la UPV/EHU, para su aprobacion. El inicio de las operaciones de
mantenimiento debera estar previsto en el mismo plazo.

Dentro de los primeros seis meses de vigencia del contrato, la empresa contratista
debera presentar a la UPV/EHU el Plan de Prevencién y Control de Legionela (PPCL)
descrito en el Real Decreto 487/2022.

6.2. Con la periodicidad correspondiente

La empresa contratista entregara a la persona responsable del contrato los partes de trabajo, que
contengan, como minimo: fecha y hora, elementos revisados/reparados y operaciones realizadas.

Sera obligacion de la mantenedora la actualizacion y adecuacion permanente de los planos,
esquemas y documentacion técnica de las instalaciones, asi como su realizacion, en los casos en los
que no existan.
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Cuando por razdbn de un siniestro sea necesario para la universidad justificar documentalmente el
dano de alguna de las instalaciones objeto del contrato la correspondiente contratista o emitira en el
plazo de 10 dias habiles.

6.3. Anualmente

La empresa contratista elaborara, transcurrido el primer ano de contrato y dentro de los primeros 15
dias naturales de cada anualidad, respecto del inicio de la ejecucion del contrato, y durante toda la
vigencia del mismo, un informe técnico en el que se analice la situacion de las instalaciones, con
indicacionde las posibles mejoras de regulaciony control de energia en las instalaciones, para mejorar
su aprovechamiento, reducir el consumo y dar mejor servicio a las personas usuarias.

El informe anual hara indicacién, entre otros, de:

- Representacion grafica de los principales parametros.

- Comparar de forma consistente el rendimiento energético de las instalaciones.

- Monitorizacidn de alarmas y consumos.

- Analisis de Ahorro Energético.

- Registro de incidencias y fiabilidad.

- Programacion de tendencias e historicos de consumo, horarios de funcionamiento, etc.

Asimismo, debera entregar al responsable del contrato el certificado del mantenimiento anual
realizado y presentarlo en Industria.

7. OBLIGACIONES DE LA EMPRESA MANTENEDORA (Lotes 1y 2)

7.1. Cumplimiento de la legislacion

La contratista es responsable de garantizar el cumplimiento de la legislacion vigente aplicable a cada
una de las instalaciones objeto de este procedimiento, en cuanto a operaciones de mantenimiento o
seguridad, estén o no recogidas en este pliego. Por lo tanto, sera responsable de dar constancia, por
escrito, a la persona interlocutora de la UPV/EHU, de los incumplimientos de legislacion detectados,
en su €aso, en las instalaciones.

Asimismo, deberd comunicar, de forma inmediata, cualquier modificacion legal o reglamentaria que
afecte al mantenimiento contratado.

7.2. Asesoramiento técnico

La empresa contratista debera prestar asesoramiento técnico y gestion ante las administraciones
ante cualquier consulta o necesidad de la UPV/EHU relacionada con las instalaciones objeto de este
pliego, como:

- Previsiony anticipacion de posibles problemas, averias o incidencias que puedan producirse en
las instalaciones.

- Solicitud de permisos y licencias.

- Estudios de modificacion de las instalaciones.

- Recabar cuanta informacion, documentacion, manuales, instrucciones, etc. sean necesarios
para el correcto manejo y mantenimiento de las instalaciones.

7.3. Limpieza y Residuos

En el caso delos lotes 1y 2, los cuartos de calderas o el entorno de los aparatos climatizadores tienen
que estar limpios.

En cualquier caso y lote, la contratista adquirira la condicion de poseedora de los residuos que se
generen como consecuencia de los servicios del contrato, debiendo dar cumplimiento a las
obligaciones establecidas en la ley y en la reglamentacion que la desarrolla en materia de recogida,
tratamiento, reciclaje y eliminacion de residuos.

7.4. Colaboracion durante la inspeccion periddica oficial (IPO) (Lotes 1y 2)

La empresa mantenedora debera colaborar durante la inspeccion, realizando las manipulaciones y
operaciones que la o el agente inspector considere necesarias, sin poner en riesgo la integridad o Ia
operatividad de la instalacion.
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7.5. Traspaso del servicio

En el caso de que la UPV/EHU establezca un periodo transitorio para el traspaso del servicio previo a
la finalizacion del contrato, la mantenedora debera instruir a la nueva contratista para facilitar el inicio
de la ejecucion de las tareas de mantenimiento.

8. RELACIONES ENTRE LA UPV/EHU Y LA EMPRESA CONTRATISTA (Lotes 1y 2)

8.1. Personal interlocutor

Las relaciones entre la UPV/EHU vy la contratista se llevaran a cabo por medio de personas
interlocutoras designadas por cada una de las partes.

8.2. Reunion de inicio de la ejecucion

Una vez adjudicados los trabajos, con caracter previo al inicio de los mismos, se mantendra una
reunion entre las personas interlocutoras de ambas partes, a efectos de clarificar cuantos extremos
resulten precisos, estableciéndose un protocolo de funcionamiento.

La UPV/EHU comunicara a las y los jefes de administracion y administradores de cada centro el
protocolo de trabajo, para su informacion, y para facilitar el acceso a las instalaciones del personal de
la mantenedora.

8.3. Reuniones de seguimiento

Durante la ejecucion de los trabajos, y con periodicidad anual, se mantendran reuniones para
contrastar el estado del trabajo y el cumplimiento de los plazos aprobados.

De producirse alguna cuestion que la UPV/EHU desee aclarar de forma puntual, la persona designada
como interlocutora por la empresa contratista podra ser convocada a cuantas reuniones estime
pertinentes para el buen desarrollo de los servicios.

Una vez finalizadas las reuniones, la persona responsable del contrato redactara las correspondientes
actas.

o. DQCUMENTACION SOBRE EL DETALLE DE LAS INSTALACIONES Y LAS TAREAS
MINIMAS DE MANTENIMIENTO CORRESPONDIENTES A CADA UNO DE LOS LOTES

En este pliego de prescripciones técnicas se incluye la informacion necesaria referente a las
instalacionesy tareas minimas de mantenimiento:

= Eldetalle de las instalaciones incluidas en el contrato se adjunta en documentacion anexa:
o Lote 1:Instalaciones de calefaccion y agua caliente sanitaria.
o Lote 2: Instalaciones de climatizacion, ventilacion y extraccion de aire e instalaciones de
achique.
* Anexo Lote 1: Mantenimiento de las instalaciones de calefaccion de las instalaciones de
calefaccion y agua caliente sanitaria.
o Mantenimiento minimo exigido por el RITE (RD 1027/2007)
o Mantenimiento minimo para la prevencion y control de la legionelosis
= Anexo Lote 2: Mantenimiento de las instalaciones de climatizacion, ventilacion y extraccion de
aire e instalaciones de achique.
o Mantenimiento minimo exigido por el RITE (RD 1027/2007)
o Mantenimiento minimo para las instalaciones de agua fria y achique

En Vitoria-Gasteiz, a fecha de firma electronica.

MAR'A JESUS Firmado digitalmente
por MARIA JESUS

MATEO MATEO AYERZA -
_ 15950572A
AYERZA Fecha: 2023.04.25

15950572A 1843224 +02'00'

Miren Mateo Aierza
VICEGERENTE DEL CAMPUS DE ALAVA
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ANEXO Lote 1: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE CALEFACCION Y AGUA
CALIENTE SANITARIA

1. MANTENIMIENTO EXIGIDO POR EL REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN
LOS EDIFICIOS (RD 1027/2007 RITE)

IT 3.3. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Todas las operaciones de mantenimiento preventivo debe realizarlas el personal especializado de la empresa mantenedora, ya
gue la UPV/EHU no dispone de personal en plantilla dedicado a estas labores, salvo las excepciones expresamente
determinadas por la normay que se transcriben a continuacion.

Se realizaran de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable en la materia. Asi, el RD 1027/2007, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, cuya instruccion técnica IT 3.3, relativa al programa
de mantenimiento preventivo, dispone que: ‘Las instalaciones térmicas se mantendran de acuerdo con las operaciones y
periodicidades contenidas en el programa de mantenimiento preventivo establecido en el Manual de uso y
mantenimiento cuando este exista. Las periodicidades seran al menos [as indicadas en la tabla 3.1 segun el uso del
edificio, el tipo de aparatos vy la potencia nominal."

RD 1027/2007 Tabla 3.1. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad
Equipos y potencias Utiles nominales (Pn) — Usos

Viviendas Restantes usos
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas Pn < 24,4 kW 5anos 2 anos
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 24,4 kW ¢Pn < 70 kW 2 anos Anual
Calderas murales a gas Pn < 70 kW 2 anos Anual
Resto instalaciones calefaccion Pn < 70 kW Anual Anual
Aire acondicionado Pn < 12 kW 4 anos 2 anos
Aire acondicionado 12 kW < Pn < 70 kW 2 anos Anual
Instalaciones de potencia superior a 70 kW Mensual Mensual

En instalaciones de potencia atil nominal hasta 70 kW, con supervision remota en continuo, la periodicidad se puede
incrementar hasta 2 anos, siempre que estén garantizadas las condiciones de seguridad y eficiencia energética.

En todos los casos se tendran en cuenta las especificaciones de los fabricantes de los equipos.

Para instalaciones de potencia util nominal menor o igual a 70 kW cuando no exista "Manual de uso y mantenimiento"” las
instalaciones se mantendran de acuerdo con el criterio profesional de la empresa mantenedora. A titulo orientativo en la Tabla
3.2 se indican las operaciones de mantenimiento preventivo, las periodicidades corresponden a las indicadas en la tabla 3.1, las
instalaciones de biomasa y energia solar térmica se adecuaran a las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3.

RD 1027/2007 Tabla 3.2. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad

Instalacion de calefaccion y agua caliente sanitaria
1. Revision de aparatos exclusivos para la produccion de ACS: Pn £ 24,4 kW
Revision de aparatos exclusivos para la produccion de ACS: 24,4 kW < Pn £ 70 kW
Comprobaciony limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas
Comprobaciony limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea
Limpieza, si procede, del quemador de la caldera
Revision del vaso de expansion
Revision de los sistemas de tratamiento de agua
Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemador y caldera
9. Comprobacion de niveles de agua en circuitos
10. Comprobacion de tarado de elementos de seguridad
11. Revisiony limpieza de filtros de agua
12. Revision del sistema de preparacion de agua caliente sanitaria
13. Reuvision del estado del aislamiento térmico
14. Revision del sistema de control automatico

Asimismo, se realizaran todas las actividades relacionadas con la puesta en marcha y parada de las instalaciones, las maniobras
de ajuste y correccion necesarias para mantener los valores de los parametros que se establezcan por la universidad. Incluira,
también, la respuesta a los avisos de los centros para realizar los cambios de programacion de los equipos o casos similares.

Sl B Il Rl I
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RD 1027/2007 Tabla 3.3. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad
1. Limpieza de los evaporadores t
2. Limpieza delos condensadores t
3. Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion 2t
4. Comprobacion de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos m
5. Comprobaciony limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas 2t
6. Comprobaciony limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea 2t
7. Limpieza del quemador de la caldera m
8. Revision del vaso de expansion m
9. Reuvision de los sistemas de tratamiento de agua m
10. Comprobacion de material refractario 2t
11. Comprobacion de estanquidad de cierre entre quemador y caldera m
12. Revision general de calderas de gas t
13. Revision general de calderas de gasoleo t
14. Comprobacion de niveles de agua en circuitos m
15. Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias t
16. Comprobacion de estanquidad de valvulas de interceptacion 2t
17. Comprobacion de tarado de elementos de seguridad m
18. Revision y limpieza de filtros de agua 2t
19. Revisiony limpieza de filtros de aire m
20. Revision de baterias de intercambio térmico t
21. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo m
22. Revisiony limpieza de aparatos de recuperacion de calor 2t
23. Revision de unidades terminales agua-aire 2t
24. Revision de unidades terminales de distribucion de aire 2t
25. Revisiony limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire t
26. Revision de equipos autbnomos 2t
27. Revision de bombasy ventiladores m
28. Revision del sistema de preparacion de agua caliente sanitaria m
29. Revision del estado del aislamiento térmico t
30. Revision del sistema de control automatico 2t
31. Instalacion de energia solar térmica *
32. Comprobacion del estado de almacenamiento del biocombustible sélido S*
33. Aperturay cierre del contenedor plegable en instalaciones de biocombustible solido 2t
34. Limpiezay retirada de cenizas en instalaciones de biocombustible solido m
35. Control visual de la caldera de biomasa S*
36. Comprobaciony limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas y conductos de humos y chimeneas m
en calderas de biomasa
37. Revision de los elementos de seguridad en instalaciones de biomasa m
38. Revision de la red de conductos segun criterio de la norma UNE 100012 t
39. Revision de la calidad ambiental segun criterios de la norma UNE 171330 t

S: una vez cada semana

S*: e stas operaciones podran realizarse por el propio usuario, con el asesoramiento previo del mantenedor.
m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada.

t: una vez por temporada (ano).

2 t: dos veces por temporada (afio): una al inicio de la misma y otra a la mitad del periodo de uso, siempre que haya una
diferencia minima de dos meses entre ambas.

(*) El mantenimiento de estas instalaciones se realizara de acuerdo con lo establecido en la Seccion HE4 Contribucion solar
minima de agua caliente sanitaria del Codigo Técnico de la Edificacion.

IT 3.4 PROGRAMA DE GESTION ENERGETICA

Todas las operaciones de este programa debe realizarlas el personal especializado de la empresa mantenedora, ya que la
UPV/EHU no dispone de personal en plantilla dedicado a estas labores de mantenimiento.

Las operaciones se realizaran de acuerdo con lo establecido en el RD 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, cuya instruccion técnica IT 3.4, relativa al programa de gestion
energética, dispone que: “La empresa mantenedora realizara un andalisis y evaluacion periodica del rendimiento de los equipos
generadores de calor en funcion de su potencia térmica nominal instalada, midiendo y registrando los valores, de acuerdo con
las operaciones y periodicidades indicadas en la tabla 3.2. que se deberan mantener dentro de los limites de lalT 4.2.1.2a"
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RD 1027/2007 Tabla 3.2. Medidas de generadores de calor y su periodicidad
Operacion Periodicidad

20 kW T0 kW P» 1000 kW
1. Temperatura o presion del fluido portador en entraday salida del generador de calor 23 3m m
2. Temperatura ambiente del local o sala de maquinas 23 3m m
3. Temperatura de los gases de combustion 2a 3m m
4. Contenido de COy CO; en los productos de combustion 2a 3m m
5. indice de opacidad de los humos en combustibles solidos o liquidos y de contenido
de particulas sélidas en combustibles sélidos 2a 3m m
6. Tiro en la caja de humos de la caldera 2a 3m m
Informe sobre consumos, eficiencia energética, rentabilidad, posibles mejoras, etc Anual

m: una vez al mes
3m: cada tres meses, la primera al inicio de la temporada
2a: cada dos anos

En materia de asesoramiento energético, y para instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, el RITE exige
gue la empresa mantenedora realice un seguimiento de la evolucion del consumo de energia v de agua de |a instalacion
térmica periddicamente, con el fin de poder detectar posibles desviaciones y tomar las medidas correctoras oportunas. Esta
informacion se conservara por un plazo de, al menos, cinco afnos.

2. MANTENIMIENTO MINIMO PARA LA PREVENCION Y CONTROL DE LA LEGIONELOSIS

OPERACIONES DE MANTENIMIENTO

Se realizaran de acuerdo con lo establecido en el 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis, y demas legislacion aplicable.

ASPECTOS MINIMOS OBLIGATORIOS Y PERSONAL

Alos efectos de delimitar qué operaciones debe realizar el personal de la empresa mantenedora, se adjunta unatabla-resumen
de los aspectos minimos sobre la revision y la limpieza y desinfeccion de las instalaciones interiores de agua caliente sanitaria
(ACS) y agua fria de consumo humano (AFCH). En la Gltima columna de la tabla, relativa al personal que llevara a cabo estas
operaciones, se indica cuales son las que se realizaran por el personal de la UPV/EHU (propiedad) y cuales son objeto de este
procedimiento (mantenedora).

Anexo IV RD qe _ T

487/2022 Operacion de mantenimiento Periodicidad Personal

REVISION Revision, limpieza y desinfeccion de la instalacion. A | MANTENEDORA
Revision de los puntos terminales (grifos y duchas) M** MANTENEDORA
Apertura de grifos y duchas no utilizados, dejando
correr el agua durante unos minutos, asegurando la S PROPIEDAD
comprobacion anual de todos los puntos finales de la
instalacion

ACS Revision del estado de conservacion, limpieza vy
desinfecciobn de la instalacion en los depdsitos T MANTENEDORA
acumuladores
Registro rotativo de temperaturas en grifos y duchas MANTENEDORA
de ACS
Purga de valvulas de drenaje de tuberias MANTENEDORA
Purga del fondo de los acumuladores S PROPIEDAD
Apertura de grifos y duchas no utilizados, dejando
correr el agua durante unos minutos, asegurando la S PROPIEDAD
comprobacion anual de todos los puntos finales de la
instalacion
Comprobacion de la temperatura en depoésito de ACS
(»60°C) y retorno (»50°C) D PROPIEDAD
Revision rotatoria del estado de conservacion y
limpieza de puntos terminales de la red interior (grifos M MANTENEDORA
y duchas)

LIMPIEZA vy . - -
DESINFECCION Limpieza y desinfeccibn, como minimo, una vezal A* | MANTENEDORA

ano

ACSy AFCH

PERIODICIDAD

D: diaria; S: semanal; M: mensual; T: trimestral; A: anual; *: tras parada superior a un mes, o una reparacion o
modificacion estructural, o debido a revision general o determinado por la autoridad santiaria; **: muestra rotatoria,
al menos una vez al ano en todos los puntos terminales de la instalacion
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ANEXO Lote 2: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE CLIMATIZACION,
VENTILACION Y EXTRACCION DE AIRE E INSTALACIONES DE ACHIQUE

1. MANTENIMIENTO EXIGIDO POR EL REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN
LOS EDIFICIOS (RD 1027/2007 RITE)

IT 3.3. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Todas las operaciones de mantenimiento preventivo debe realizarlas el personal especializado de la empresa mantenedora, ya
gue la UPV/EHU no dispone de personal en plantilla dedicado a estas labores.

Se realizaran de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable en la materia. Asi, el RD 1027/2007, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, cuya instruccion técnica IT 3.3, relativa al programa
de mantenimiento preventivo, dispone que: ‘Las instalaciones térmicas se mantendran de acuerdo con las operaciones y
periodicidades contenidas en el programa de mantenimiento preventivo establecido en el Manual de uso y
mantenimiento cuando este exista. Las periodicidades seran al menos [as indicadas en la tabla 3.1 segun el uso del
edificio, el tipo de aparatos vy la potencia nominal."

RD 1027/2007 Tabla 3.1. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad
Equipos y potencias Utiles nominales (Pn) — Usos

Viviendas Restantes usos
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas Pn < 24,4 kW 5anos 2 anos
Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 24,4 kW ¢Pn < 70 kW 2 anos Anual
Calderas murales a gas Pn < 70 kW 2 anos Anual
Resto instalaciones calefaccion Pn < 70 kW Anual Anual
Aire acondicionado Pn < 12 kW 4 anos 2 anos
Aire acondicionado 12 kW ¢ Pn < 70 kW 2 anos Anual
Instalaciones de potencia superior a 70 kW Mensual Mensual

En instalaciones de potencia util nominal hasta 70 kW, con supervision remota en continuo, la periodicidad se puede
incrementar hasta 2 anos, siempre que estén garantizadas las condiciones de seguridad y eficiencia energética.

En todos los casos se tendran en cuenta las especificaciones de los fabricantes de los equipos.

Para instalaciones de potencia util nominal menor o igual a 70 kW cuando no exista "Manual de uso y mantenimiento"” las
instalaciones se mantendran de acuerdo con el criterio profesional de la empresa mantenedora. A titulo orientativo en la Tabla
3.2 se indican las operaciones de mantenimiento preventivo, las periodicidades corresponden a las indicadas en la tabla 3.1, las
instalaciones de biomasa y energia solar térmica se adecuaran a las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3.

RD 1027/2007 Tabla 3.2. Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad
Instalacion de climatizacion
Limpieza de los evaporadores

Limpieza de los condensadores

Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion

Comprobacion de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos
Revision y limpieza de filtros de aire

Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo

Revisiony limpieza de aparatos de recuperacion de calor

Revision de unidades terminales agua-aire

9. Reuvision de unidades terminales de distribucion de aire

10. Revision y limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire

11. Revision de equipos autbnomos

Para instalaciones de potencia util nominal mayor de 70 kW, cuando no exista Manual de uso y mantenimiento, la empresa
mantenedora contratada elaborara un Manual de uso y mantenimiento que entregara al titular de la instalacion. Las
operaciones en los diferentes componentes de las instalaciones seran para instalaciones de potencia Gtil mayor de 70 kW las
indicadas enla tabla 3.3.

Es responsabilidad de la empresa mantenedora o del director de mantenimiento, cuando la participacién de este
Gltimo sea preceptiva, la actualizacion y adecuacién permanente de las mismas a las caracteristicas técnicas de la
instalacion.

RN W=
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IT 3.4 PROGRAMA DE GESTION ENERGETICA

Todas las operaciones de este programa debe realizarlas el personal especializado de la empresa mantenedora, ya que la

UPV/EHU no dispone de personal en plantilla dedicado a estas labores de mantenimiento.

Asimismo, la instruccién técnica IT 3.4 dispone que: "La empresa mantenedora realizard un andlisis y evaluacion
periddica del rendimiento de los equipos generadores de frio en funcion de su potencia térmica nominal, midiendo y

registrando los valores, de acuerdo con las operaciones y periodicidades de la tabla 3.3."

RD 1027/2007 Tabla 3.3. Medidas de generadores de frio y su periodicidad
5 Periodicidad

Operacion 70kW | P>1.000kW
1. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del evaporador 3m m
2. Temperatura del fluido exterior en entrada y salida del condensador 3m m
3. Pérdida de presion en el evaporador en plantas enfriadas por agua 3m m
4. Pérdida de presion en el condensador en plantas enfriadas por agua 3m m
5. Temperaturay presion de evaporacion 3m m
6. Temperatura y presion de condensacion 3m m
7. Potencia eléctrica absorbida 3m m
8. Potencia térmica instantanea del generador, como porcentaje de la carga maxima 3m m
9. CEE 0 COP instantaneo 3m m
10. Caudal de agua en el evaporador 3m m
11. Caudal de agua en el condensador 3m m

m: una vez al mes, la primera al inicio de la temporada
3m: cada tres meses, la primera al inicio de la temporada

En materia de asesoramiento energético, y para instalaciones de potencia térmica nominal mayor que 70 kW, el RITE exige
gue la empresa mantenedora realice un seguimiento de la evolucion del consumo de energia v de agua de |a instalacion

térmica peribdicamente, con el fin de poder detectar posibles desviaciones y tomar las medidas correctoras oportunas. Esta

informacion se conservara por un plazo de, al menos, cinco afos.

2. MANTENIMIENTO MINIMO PARA LAS INSTALACIONES ACHIQUE

Operacion de mantenimiento Periodicidad
Control de estanqueidad Mensual
Comprobacion de presiones diferenciales, medidas entre aspiracion e impulsion Mensual
Control de consumos eléctricos Mensual
Para potencias de instalacion mayores de 70 Kw limpieza de filtros Semestral
Permutacion del funcionamiento de bombas Semestral
Revision posicion de los reguladores de nivel y la colocacion de los mismos Semestral
Comprobacién del conexionado eléctrico y reapriete de bornes si fuera necesario Anual
Limpieza de filtros de aspiracion de bomba Anual
Comprobacion de ausencia de vibraciones y del estado general de soportes Anual
Comprobacion revoluciones del motor Anual
Comprobacion temperatura de las envolventes de los motores Anual
Informe anual sobre consumos, eficiencia energética, rentabilidad, posibles mejoras, etc Anual
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