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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA
CONTRATACION DE LOS ESTUDIOS PREVIOS, PROYECTO DE EJECUCION Y
PROYECTO DE ACTIVIDAD, ASi COMO DE LA DIRECCION FACULTATIVA PARA
LA AMPLIACION Y REFORMA DEL COMPLEJO DE LAS PISCINAS DE
ABADESOLO

1.- OBJETO DE LOS SERVICIOS A CONTRATAR

El objeto del presente contrato es la redaccion de los estudios previos,
Proyecto de Ejecucion y Proyecto de Actividad, asi como la direccion facultativa de las
obras correspondientes a la ampliacién y reforma del complejo de piscinas de
Abadesolo.

La actuacion proyectada consiste en la transformacion del actual complejo de
piscinas en un complejo polideportivo, lo que implica:

e La construccion de un edificio anexo al existente.

e La reforma y adecuacion de las instalaciones actuales, garantizando su
integracion funcional y operativa en un Unico conjunto.

El alcance del contrato incluye la elaboracion de la documentacion técnica
necesaria para la definicién, desarrollo y ejecucién de las obras, asi como la
supervision y control técnico durante su construccion, asegurando el cumplimiento de
la normativa vigente y los estandares de calidad exigidos.

La prestacién del servicio se ejecutara en las siguientes fases:

1.1.- Etapa de Redaccién de Proyectos:

Tendra una fase inicial de redaccién de estudios previos y otra de desarrollo de esa
primera fase consistente en la redaccion del proyecto de ejecucion y proyecto de
actividad.

1.1.a) Redaccién de estudios previos.

En esta primera fase, correspondiente a la redaccion de los estudios previos, se
desarrollara el Proyecto Basico a partir del anteproyecto aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento e incluido en el Estudio de Viabilidad. Asimismo, se elaborarédn todos
aguellos anejos, informes y estudios complementarios que se consideren necesarios
como preparacion para la siguiente fase del proyecto. Entre otros, se incluiran los
siguientes trabajos:

e Analisis del estado actual del edificio. Evaluacion del estado de funcionamiento
del espacio construido y de sus instalaciones, identificando patologias
constructivas, deficiencias funcionales y cualquier anomalia que afecte a la
seguridad, habitabilidad o eficiencia del inmueble.

e Analisis energético y propuestas de rehabilitacion. Estudio del comportamiento
energético del edificio y definicion de soluciones de mejora aplicables tanto a la
envolvente térmica como a las instalaciones.

e Planificacion de la ejecucién por fases. Andlisis de la organizacion y
secuenciacion de las actuaciones previstas, determinando el orden l6gico de
intervencion. Este estudio considerara la compatibilidad entre actuaciones, las
condiciones de uso del edificio durante las obras, la seguridad de los usuarios y
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los requisitos de acceso y coordinacion. Su resultado permitira establecer una
estrategia de intervencion escalonada, cuyo desarrollo detallado se presentara
en el apartado siguiente.

1.1.b) Redaccién de proyecto de ejecucion y proyecto de actividad.

El Proyecto de Ejecucion se redactard de conformidad con las exigencias establecidas
en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), incluyendo el desarrollo completo y
detallado de todas las instalaciones necesarias.

El documento contemplara la ejecucion de las obras en dos fases diferenciadas,
debidamente definidas y coordinadas:

e Fase 1: Ejecucion de la ampliacion del complejo deportivo, garantizando en
todo momento la continuidad de la actividad existente. A tal efecto, el proyecto
incorporara las medidas necesarias para minimizar las afecciones al
funcionamiento ordinario del equipamiento, incluyendo Ila adecuada
planificacion de los trabajos, la sectorizacibn de las zonas de obra y la
adopcion de medidas de seguridad y coordinacién de actividades.

e Fase 2: Intervencién sobre las instalaciones actuales, comprendiendo su
adaptacion, renovacién y puesta al dia, asi como la ejecucion de las
conexiones necesarias para la correcta integracién de la ampliacién con las
infraestructuras existentes.

El Proyecto de Actividad justificara la adecuacion del complejo deportivo a la normativa
vigente, definiendo la actividad, sus condiciones de uso (aforo, horarios) y
garantizando el cumplimiento de las exigencias en materia de seguridad, accesibilidad,
proteccién contra incendios, salubridad y ruido.

Asimismo, incluird la definicibn de las instalaciones necesarias, el analisis de
afecciones al entorno y la documentacidon requerida para la obtencién de las
correspondientes licencias.

Debera también contemplar la situacién provisional durante la Fase 1 de las obras,
asegurando la continuidad de la actividad en condiciones adecuadas.

1.2.- Etapa de Direccién Facultativa de las obras (*):

Los trabajos correspondientes a la etapa de Direccion Facultativa de las obras seran
desarrollados, como minimo, por un equipo técnico integrado por los siguientes
profesionales:

e Un/a Arquitecto/a, (superior) o titulacion equivalente que asumira la Direccion
de Obra.

e Un/a Arquitecto/a Técnico/a, (o titulacion equivalente) que ejercera la Direccion
de la Ejecucién de la Obra.

e Un/a Ingeniero/a (superior) o titulaciébn equivalente, que prestara asistencia
técnica en materia de instalaciones (térmicas, eléctricas, etc.).

e La Coordinaciéon de Seguridad y Salud, que serda designada por el
Ayuntamiento.

La Direccion Facultativa de las obras, a efectos de la normativa vigente, estara
constituida por el/la Director/a de Obra y el/la Director/a de la Ejecucion de la Obra.
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El/la Ingeniero/a especialista en instalaciones participara en el desarrollo del contrato
como asistente técnico de la Direccion Facultativa, desempefiando funciones de apoyo
y asesoramiento, asi como de supervision y control de la correcta ejecucion de las
instalaciones del edificio, sin formar parte de la Direccion Facultativa en sentido legal.

La presente etapa comprendera tanto las labores propias de direccion, control y
seguimiento de las obras como la elaboracién de la documentacion final necesaria
para su correcta recepcion y puesta en servicio. En particular, el adjudicatario debera
redactar, como minimo, la siguiente documentacion:

e Planos finales de obra (as-built).
e Libro del Edificio, con el contenido exigido por la normativa aplicable.
e Libro de Control de Calidad.

e Documentacion necesaria para la legalizacion de las instalaciones y la
obtencion de las autorizaciones técnicas y administrativas que resulten
exigibles para la puesta en uso del edificio.

e Certificado de eficiencia energética del edificio terminado, incluyendo su
tramitacion y registro ante el organismo competente del Gobierno Vasco.

e Documentacion técnica relativa a la actividad y a las condiciones de uso del
edificio.

Asimismo, esta etapa incluira el seguimiento técnico durante el periodo de garantia de
las obras, durante el cual el equipo adjudicatario debera atender las incidencias que
pudieran producirse, supervisar la subsanacién de posibles defectos y verificar el
correcto funcionamiento del edificio y de sus instalaciones.

Finalizado dicho periodo, se elaborara un informe final, en el que se recogera la
evaluacion del estado del edificio, el comportamiento de las soluciones adoptadas y su
adecuacion a las condiciones previstas en el proyecto.

2.- NECESIDADES A SATISFACER
2.1.- Antecedentes

El edificio objeto de intervencion corresponde al complejo de piscinas de Abadesolo,
cuyo proyecto de ejecucién fue redactado en julio de 1999 por Estudio.K S. COOP,, y
cuya construccion se finaliz6 en el afio 2002, segun datos catastrales.

La edificacién existente se desarrolla en varias plantas, con las siguientes superficies
construidas:

¢ Planta s6tano: 520,27 m?
e Planta baja: 2.091,07 m2
e Planta primera: 598,83 m2
¢ Planta segunda: 563,95 m2
El conjunto se resuelve mediante una cubierta inclinada a un agua,

2.2.- Descripcion del estado actual del complejo de piscinas de Abadesolo
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El complejo constituye un equipamiento deportivo destinado principalmente a uso
acudtico, que integra diversas actividades complementarias. En su configuracion
actual, dispone de los siguientes espacios y usos principales:

e Dos vasos de piscina (uno de 25 x 17,50 m con 8 calles y otro de 17 x 8 m).
e Sala de fitness de aproximadamente 486 mz2.
e Cinco vestuarios.
¢ Ludoteca de aproximadamente 70 mz.
e Sauna.
e Dos pistas de padel cubiertas, abiertas lateralmente.
e Zona de acceso, recepcion y dependencias administrativas.
Diagnéstico general

El andlisis del edificio pone de manifiesto un estado global de envejecimiento y
obsolescencia, asociado tanto al paso del tiempo como a un mantenimiento
insuficiente.

Se identifican deficiencias relevantes en la envolvente, en los sistemas de
instalaciones y en la organizacion funcional de los espacios, lo que se traduce en una
pérdida de calidad del servicio, un aumento de los costes de explotacién y una
disminucion del confort de los usuarios.

En este contexto, resulta necesaria una intervencién integral, orientada no solo a la
renovacién fisica del inmueble, sino también a la mejora de su comportamiento
energético, funcional y técnico.

Envolvente y estado exterior

La envolvente del edificio presenta un estado general mejorable, tanto desde el punto
de vista constructivo como de imagen:

e Los acabados exteriores, resueltos mediante hormigébn ondulado, muestran
signos evidentes de deterioro, requiriendo actuaciones de mejora estética.

e Las carpinterias metélicas, especialmente en los ambitos de piscina y fitness,
se encuentran en condiciones deficientes, afectando a la estanqueidad y al
comportamiento térmico del edificio.

e La cubierta presenta un estado aparentemente correcto, si bien resulta
imprescindible una evaluacién técnica detallada que confirme su
comportamiento real.

e Se detectan pérdidas energéticas significativas asociadas tanto a los procesos
de evaporaciéon como a la evacuacion de calor en el recinto de piscinas, lo que
evidencia un funcionamiento ineficiente del sistema desde el punto de vista
energético.

e Determinadas zonas, como el area de fitness, presentan soluciones
provisionales y una imagen degradada, lo que repercute negativamente en la
percepcién global del equipamiento.
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Recinto de piscinas:

El espacio principal del complejo, correspondiente al recinto de piscinas, concentra
algunas de las patologias mas significativas:

Comportamiento higrotérmico:

Se registran niveles elevados de condensacion, lo que compromete tanto el
confort ambiental como la durabilidad de los elementos constructivos,
especialmente la estructura de madera laminada.

Esta situacién requiere la revision completa del sistema de climatizacién y
ventilacién, asi como la adopcién de soluciones especificas que garanticen el
control de humedad y temperatura. Ademas de revisar la estructura, se
deberan proponer soluciones para evitar su deterioro.

lluminacion:

La instalacion cuenta con tecnologia LED eficiente; sin embargo, la disposicion
actual de las luminarias no cumple con la normativa vigente y dificulta su
mantenimiento. Es necesario adecuar la instalacién a normativa y ejecutar una
pasarela o sistema de acceso seguro que permita realizar las tareas de
mantenimiento de forma correcta y segura.

Organizacion espacial:

A pesar de disponer de amplias superficies, se detecta un aprovechamiento
ineficiente de determinados espacios, en especial en la playa de la piscina y
zonas exteriores inmediatas.

Estado de acabados:

Se observan patologias en los acabados asociadas a procesos de
condensacion, manifestadas mediante manchas y deterioros en las superficies,
asi como por la presencia de goteos derivados de la condensacion en la
estructura, especialmente visibles en la playa de piscina.

Vestuarios:

Presentan un grado significativo de obsolescencia funcional, con deficiencias
en su distribucion, limpieza, mantenimiento y adecuacién a las necesidades
actuales.

Zona fitness:

El area destinada a fitness presenta importantes limitaciones desde el punto de vista
funcional y de confort:

El equipamiento existente se encuentra mayoritariamente obsoleto.

La superficie disponible resulta insuficiente para garantizar una correcta
disposicién de las maquinas y compatibilizar diferentes actividades.

La climatizacion es insuficiente e inadecuada.

La distribucion espacial no favorece la integracién de usos, manteniendo
separadas actividades que podrian optimizarse mediante una reorganizacién
mas eficiente.

Instalaciones técnicas:

Las instalaciones constituyen uno de los aspectos mas criticos del complejo, tanto por
su estado como por su impacto en el funcionamiento global del edificio.
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Instalacion térmica y produccién de calor

El sistema actual se basa en dos calderas de gas natural que cubren la demanda de
calefaccion, climatizacién del recinto de piscinas, calentamiento de agua de los vasos
y produccion de ACS.

Dada su antigledad, dichas calderas han superado su vida Util, presentando
previsiblemente rendimientos bajos y elevados consumos energéticos, lo que hace
inviable su mantenimiento a medio plazo sin una intervencion integral.

Climatizacién, ventilacion v electricidad

El comportamiento de las instalaciones de climatizacion y ventilacion es claramente
insuficiente para las necesidades del edificio:

e Las climatizadoras originales del recinto de piscinas no garantizan las
condiciones higrotérmicas requeridas, generando problemas de condensacion,
una renovacion de aire insuficiente y situaciones de disconfort que afectan
tanto a los usuarios como al personal y al adecuado mantenimiento de la
instalacion

* Se producen pérdidas energéticas significativas y un alto nivel de ineficiencia
global del sistema.

e La climatizadora exterior incorporada posteriormente no consigue alcanzar los
parametros de referencia propios de este tipo de instalaciones
(aproximadamente 30 °C de temperatura ambiente y 65 % de humedad
relativa).

e El sistema de impulsion presenta deficiencias de disefio y elevados consumos
eléctricos.

e Aunque el sistema de climatizacion del edificio esta concebido para dar servicio
al conjunto de la instalacion, en la zona de fitness se siguen produciendo
condensaciones, derivadas de una renovacion de aire insuficiente y de
deficiencias en el aislamiento de las conducciones.

e Las soluciones adoptadas hasta la fecha han resultado parciales e ineficaces,
ya que el sistema unicamente dispone de calefaccion, habiéndose recurrido a
medidas complementarias como cortinas en el muro cortina y equipos de
climatizacion exterior que no resuelven de forma definitiva el problema y
presentan ademas frecuentes averias.

En cuanto a la iluminacién, si bien se ha incorporado tecnologia LED en distintas
zonas del edificio, la disposicién actual de las luminarias no cumple con la normativa
vigente y dificulta su mantenimiento. Es necesario adecuar la instalacién a normativa y
ejecutar una pasarela o sistema de acceso seguro que permita realizar las tareas de
mantenimiento de forma correcta y segura.

2.3.- Ampliacién del complejo

La actuacion proyectada contempla la ampliacién del edificio existente mediante la
ejecucibn de una nueva edificacion anexa, con una superficie estimada de
aproximadamente 1.800 m?, destinada a completar y modernizar la oferta de servicios
del complejo polideportivo.
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El programa funcional orientativo de dicha ampliacion incluira, entre otros, los
siguientes usos:

e Salas de actividades dirigidas: aproximadamente 340 m2

e Sala de spinning: aproximadamente 100 m2

e Sala de fitness: aproximadamente 900 m?

e Vestuarios (fitness y piscina): aproximadamente 490 m?

e Cafeteria / espacio de encuentro social: aproximadamente 368 m?2

e Espacios auxiliares: almacenes, aseos, zonas de distribucién y cuartos de
instalaciones

Asimismo, se prevé la ejecucion de una cubierta transitable con uso deportivo, que
permita ampliar las posibilidades funcionales del complejo.

La actuacion debera considerar igualmente la adecuacion y puesta en valor de los
espacios exteriores del recinto, incluyendo la posible ordenacion de la zona
actualmente destinada a solarium o area verde, con el objetivo de mejorar su
funcionalidad, integracién con el conjunto y aprovechamiento por parte de los usuarios.

2.4.- Descripcion del futuro complejo polideportivo

La intervencién prevista tiene como objetivo la transformacion del actual complejo de
piscinas en un equipamiento polideportivo integral, mediante la ampliacion del edificio
existente y la reforma parcial del mismo, de forma que el conjunto funcione como una
Unica unidad coherente desde el punto de vista funcional, constructivo y de gestion.

Con caracter general, la actuacion se orienta a:

e Mejorar el confort espacial e higrotérmico del edificio existente.
e Optimizar el aprovechamiento de los espacios disponibles.
e Actualizar el conjunto desde el punto de vista funcional, energético y técnico.

En particular, se contemplan las siguientes lineas de actuacion:

e Reforma de los vestuarios existentes en planta baja, ampliandolos y
complementandolos con los nuevos vestuarios ubicados en el edificio anexo,
garantizando la conexion funcional entre ambos.

e Mantenimiento de los vasos de piscina existentes, limitando la intervencién a
las actuaciones necesarias para resolver las deficiencias actuales en materia
de climatizacion y control higrotérmico.

e Ampliacion y reorganizacion del area de fitness y de las salas de actividades
dirigidas, tanto en el nuevo edificio como mediante redistribucién de espacios
en el edificio existente.

e Incorporacién de un area social en planta primera, vinculada al uso deportivo,
cuya definicion se concretara durante el desarrollo del proyecto.

e Uso funcional de la cubierta de la nueva edificacion, garantizando su
accesibilidad universal.

Ademds de la ampliacion, se prevé la intervencién en el edificio existente en las
siguientes superficies aproximadas:

e Planta baja: 500 m?2
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e Planta primera: 120 m?

e Planta segunda: 120 m2
La superficie total estimada de actuacion (ampliaciéon + reforma) asciende, por
tanto, a aproximadamente 2.500 m2.

Criterios de disefio y sostenibilidad

Dado que el complejo resultante debera funcionar como un Unico equipamiento, sera
imprescindible garantizar su coherencia técnica, eficiencia energética y sostenibilidad
a largo plazo.

A tal efecto, el proyecto deberd incluir un andlisis global que permita determinar la
conveniencia de mantener, adaptar o sustituir las instalaciones existentes, atendiendo
a criterios funcionales, energéticos y ambientales.

En particular, se priorizaran los siguientes aspectos:

e Optimizacién de recursos, mediante la integracién arquitecténica y funcional del
conjunto y la mejora de la conectividad interna.

e Eficiencia energética, mediante la mejora de la envolvente, la implantacién de
sistemas de climatizacion de alta eficiencia y la incorporacion de energias
renovables.

e Gestidn inteligente del edificio, mediante sistemas de monitorizacion y control
gue permitan optimizar consumos y mantenimiento.

e Sostenibilidad, considerando el ciclo de vida de los materiales y las soluciones
constructivas adoptadas.

e Referencia a certificaciones ambientales, como marco de buenas practicas.

2.5.- Anteproyecto aprobado por la corporacion

En sesion celebrada el 27 de noviembre de 2025, el Pleno del Ayuntamiento acordé la
aprobacién del Estudio de Viabilidad para la concesién del servicio publico de las
instalaciones deportivas, elaborado por Canal Proyectos Inmobiliarios S.L.

Dicho estudio incorpora un anteproyecto de la ampliacion del complejo, cuyos planos
se adjuntan al presente pliego con caracter meramente orientativo y no vinculante,
al objeto de facilitar la comprension del alcance de la actuacién prevista.
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2.6.- Intervencioén por fases

De acuerdo con lo previsto en el Estudio de Viabilidad aprobado, la ejecucion de las
obras se desarrollard en dos fases diferenciadas, condicionadas por la necesidad de
mantener parcialmente la actividad del complejo durante la intervencion:

e Fase 1. Ampliacion del complejo (duracion estimada: 12 meses)
Se ejecutard la nueva edificacion, garantizando en todo momento el
funcionamiento del complejo existente, incluidas las pistas de padel, mediante
la adopcion de las medidas organizativas y técnicas necesarias.

e Fase 2. Reforma del edificio existente y unificacion funcional (duracion
estimada: 3 meses). Se procedera al cierre total de las instalaciones para la
ejecucion de las obras de reforma del edificio actual y la integracion definitiva
del conjunto.

El plazo total estimado de ejecucién de las obras serd, por tanto, de 15 meses, de
modo que el complejo pueda entrar en funcionamiento de manera completa tras su
finalizacion.

2.7.- Presupuesto estimado de las obras

El presupuesto estimado de las obras es el siguiente:
e Presupuesto de Ejecucién Material (PEM): 3.165.100,00 €

e Presupuesto de Ejecucion por Contrata (PEC): 3.766.469,00 €
(incluye 13 % de gastos generales y 6 % de beneficio industrial)

e Presupuesto total (PEC + IVA): 4.557.427,49 €

El presupuesto indicado tiene caracter estimativo y no incluye el equipamiento
del complejo.

3.- ALCANCE GENERICO DE LOS SERVICIOS A CONTRATAR

El presente contrato comprende la prestacion de los servicios necesarios para la
definicién técnica, desarrollo y control de la actuacion prevista sobre el complejo de
piscinas de Abadesolo, en coherencia con las necesidades descritas en el apartado
anterior y con el objetivo de garantizar su transformacion en un equipamiento
polideportivo funcional, eficiente y técnicamente adecuado.

3.1- Etapa de Redaccién de Proyectos:

Esta etapa comprendera la totalidad de los trabajos necesarios para la definicion
técnica de la actuacion, desde el analisis inicial hasta la redacciébn completa del
Proyecto de Ejecucion y del Proyecto de Actividad.

a) Estudios previos
En esta fase se desarrollaran, como minimo, los siguientes trabajos:

» Andlisis detallado del estado actual del edificio, tanto desde el punto de vista
constructivo como funcional, incluyendo la identificacion de patologias,
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deficiencias y limitaciones existentes, en linea con el diagndstico recogido en el
apartado 2.

e Evaluacion del comportamiento de las instalaciones, con especial atencion a
las condiciones higrotérmicas del recinto de piscinas y a la eficiencia energética
del conjunto.

* Revisidon de antecedentes, documentacion disponible y condicionantes previos
de la actuacion.

» Definicion del Proyecto Basico, que establecera:
o Los criterios generales de intervencion sobre el edificio existente.
o La propuesta de ampliacion y organizacién funcional del conjunto.

o El planteamiento del faseado de las obras, conforme a lo previsto en el
Estudio de Viabilidad.

o Las estrategias de mejora energética, con especial incidencia en la
resolucion de las deficiencias detectadas en climatizacion y ventilacion.

o Estimaciéon econdmica preliminar de la actuacion.
b) Proyecto de Ejecucion y Proyecto de Actividad

El Proyecto de Ejecucion desarrollara de forma completa la solucion adoptada,
incluyendo todos los documentos necesarios para la correcta definicién y ejecucion de
las obras.

En particular, debera contemplar:

e La definicibn completa del edificio, abarcando arquitectura, sistemas
constructivos e instalaciones.

e El desarrollo integro de las instalaciones, incluyendo calculos, memorias y
dimensionado, prestando especial atencion a los sistemas de climatizacion,
ventilacién y control higrotérmico del recinto de piscinas.

e La integracion coordinada entre arquitectura e instalaciones, garantizando la
coherencia técnica del conjunto y la correcta resolucion de las patologias
identificadas.

e La definicidon detallada del faseado de la obra, en coherencia con lo establecido
en el apartado 2.6.

A efectos del presente pliego, toda referencia al “Proyecto de Ejecucion” incluird
necesariamente el desarrollo completo de las instalaciones del edificio.

El Proyecto de Actividad justificara la adecuacion del complejo deportivo a la
normativa vigente, definiendo la actividad, sus condiciones de uso (aforo, horarios) y
garantizando el cumplimiento de las exigencias en materia de seguridad, accesibilidad,
proteccién contra incendios, salubridad y ruido.

Asimismo, incluird la definicibn de las instalaciones necesarias, el andlisis de
afecciones al entorno y la documentacidon requerida para la obtencién de las
correspondientes licencias.
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Debera también contemplar la situacion provisional durante la Fase 1 de las obras,
asegurando la continuidad de la actividad en condiciones adecuadas.

3.2- Etapa de Direccidén Facultativa de las Obras:

La Direccién Facultativa de las obras estara constituida por:
e El/la Director/a de Obra (Arquitecto/a)
» El/la Director/a de la Ejecucion de la Obra (Arquitecto/a Técnico/a)

De conformidad con lo establecido en la Ley de Ordenacion de la Edificacion y en el
Cadigo Técnico de la Edificacion.

Asimismo, el equipo contara con la participacién de un/a Ingeniero/a especialista en
instalaciones, que actuara como asistente técnico de la Direccion Facultativa,
desarrollando funciones de apoyo, supervision y control de la correcta ejecucion de las
instalaciones, sin integrarse formalmente en la Direccion Facultativa en sentido legal.

Funciones de la Direccion Facultativa

La Direccion Facultativa asumira las tareas necesarias para garantizar la correcta
ejecucion de las obras y la consecucion de los objetivos definidos en el proyecto,
incluyendo, entre otras:

e La interpretacion del proyecto y, en su caso, la adopcién de ajustes o
modificaciones indispensables, conforme a la normativa de contratacion
publica.

e El seguimiento del Plan de Control de Calidad, verificando la correcta ejecucion
de las unidades de obra.

e El control de la gestion de residuos de construccién y demolicién, incluyendo la
emision del informe final.

e El control econémico y de plazos de la obra.

e La redaccion y firma de las certificaciones de obra (mensuales, final y, en su
caso, liquidacion).

e La emisién del Certificado Final de Obra y del Certificado de Eficiencia
Energética del edificio terminado.

e La elaboracion de la documentacion final de obra, incluyendo el Libro del
Edificio (documentacién “as-built” e instrucciones de uso y mantenimiento) y el
Libro de Control de Calidad.

e Laredaccion de la documentacion necesaria para la puesta en funcionamiento
de la actividad.

e El seguimiento de las tramitaciones necesarias para la legalizacion de las
instalaciones.

e El control y seguimiento durante el periodo de garantia, incluyendo la
supervision de incidencias y su resolucion.
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e La elaboracion del informe final del estado del edificio al término de dicho
periodo.

Coordinaciéon y seguimiento del contrato

Durante ambas etapas del contrato, el adjudicatario deberd garantizar una
comunicacion continua con el Ayuntamiento a través del responsable del contrato,
mediante la celebraciéon de reuniones periddicas de coordinaciéon adaptadas a cada
fase, de las que se levantara la correspondiente acta. Asimismo, toda la
documentacion elaborada en la fase de redaccién debera contar con la supervision del
responsable del contrato, no considerandose valida hasta obtener su conformidad,
guedando ademas el abono de los trabajos condicionado a la aceptaciéon técnica de
dicha documentaciéon y, en su caso, a la aprobaciéon por parte de los 6érganos
municipales competentes.

El contenido del presente apartado tiene caracter general, desarrollandose el alcance
pormenorizado de los trabajos, asi como las condiciones especificas relativas a la
elaboracion, contenido y presentacién de la documentacion técnica, en los apartados
posteriores del presente pliego.

4.- REQUISITOS PROFESIONALES DEL ADJUDICATARIO. EQUIPO TECNICO

El adjudicatario debera disponer de un equipo técnico con la cualificacién y
organizacidn necesarias para garantizar la correcta ejecucion de las distintas
prestaciones del contrato en todas sus fases.

4.1- Etapa de Redaccién de Proyectos:

Durante la etapa de redaccién de los estudios previos, Proyecto de Ejecucién y
Proyecto de Actividad, el equipo técnico minimo estara constituido por:

e Un/a Arquitecto/a (superior) o titulacion equivalente.
e Un/a Ingeniero/a (superior) o titulacion equivalente.

El/la Arquitecto/a actuard como responsable del disefio arquitectonico y de la definicion
global del proyecto, garantizando la coherencia funcional, constructiva y normativa del
conjunto de la actuacion.

Le corresponde garantizar que las soluciones propuestas resuelven adecuadamente
las patologias existentes, especialmente las relacionadas con el comportamiento
higrotérmico, la condensacién, la eficiencia energética y la interaccion entre
arquitectura e instalaciones HVAC.

El/la Ingeniero/a especialista en instalaciones seréa responsable del desarrollo, calculo
y definicién técnica de las instalaciones del edificio, prestando especial atencién a los
sistemas de climatizacion, ventilacién y control higrotérmico, y asegurando su correcta
integracion en el proyecto.

La redaccion de otros documentos técnicos complementarios exigidos por la normativa
vigente, asi como la coordinacion de seguridad y salud en fase de proyecto, podra ser
asumida por los técnicos mencionados o, en su caso, por otros técnicos competentes
integrados en el equipo del adjudicatario.
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Durante esta etapa, se celebrardn reuniones peridédicas de seguimiento con los
servicios técnicos municipales, con una frecuencia minima quincenal.

4.2- Etapa de Direccién Facultativa de las obras:

Durante la fase de ejecucion de las obras, los servicios contratados estaran
constituidos, como minimo, por los siguientes técnicos:

e Un/a Arquitecto/a (superior) o titulacién equivalente, que ejercera la Direccion
de Obra

e Un/a Arquitecto/a Técnico/a o titulacion equivalente que ejercera la Direccion
de la Ejecucion de la Obra

e Un/a Ingeniero/a (superior) o titulacion equivalente, que actuard como asistente
técnico de la Direccion Facultativa

e La Coordinacion de Seguridad y Salud, que sera designada por el
Ayuntamiento

La Direccion Facultativa, a efectos legales, estara integrada por el/la Director/a de
Obra y el/la Director/a de la Ejecucion de la Obra, de acuerdo con la Ley de
Ordenacion de la Edificacion.

El Arquitecto/a ejercera la Direccion de Obra, velando por la correcta ejecucion de los
trabajos conforme al proyecto aprobado, resolviendo las cuestiones técnicas que
surjan, coordinando al resto del equipo facultativo y asegurando que la intervencion se
desarrolla con criterios de seguridad, calidad y funcionalidad. Ser4 también
responsable de la adecuacion del edificio a su uso futuro y de la integracion de la
ampliacion con el edificio existente.

El Arquitecto(a) técnico/a o titulacidbn equivalente serd el responsable del control
cualitativo y cuantitativo de la obra, verificando que los materiales, unidades de obra y
sistemas constructivos se ejecutan conforme al proyecto, a la normativa aplicable y a
las instrucciones del Director de Obra. Tendra un papel esencial en la supervisiéon de la
ejecucion de soluciones destinadas a corregir las patologias higrotérmicas existentes,
en particular aquellas relacionadas con condensaciones, aislamiento, barreras de
vapor y encuentros constructivos en recintos humedos. Asimismo, deberé coordinar la
ejecucién de las instalaciones HVAC desde el punto de vista constructivo, asegurando
su correcta implantacién, compatibilidad con la arquitectura y cumplimiento de las
especificaciones técnicas. Sera responsable del seguimiento del plan de control de
calidad, de la gestion de residuos, del control de plazos y de la verificacion de la
correcta ejecucion de las fases de obra, especialmente en aquellas que deban convivir
con la actividad en funcionamiento.

El/la Ingeniero/a especialista en instalaciones desarrollara funciones de apoyo técnico,
supervision y control de la correcta ejecucion de las instalaciones, sin formar parte de
la Direccién Facultativa en sentido legal.

La persona propuesta como Ingeniero/a serd responsable del disefio, calculo,
coordinacion y supervision de todas las instalaciones del edificio, participando desde la
fase inicial para garantizar la eficiencia, la coherencia técnica y la viabilidad de la
explotacién futura, tanto en la redaccion de los proyectos como durante la direccion de
la obra. Asumira especialmente el disefio y control de los sistemas HVAC,
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deshumectacion, ventilacion de grandes volumenes, recuperacion de calor, eficiencia
energética y control higrotérmico del recinto de piscinas, asegurando que las
soluciones adoptadas resuelven de forma eficaz los problemas actuales del complejo
—condensaciones, mala calidad del aire, concentraciones elevadas de cloro y
cloraminas, ineficiencia energética y deterioro por humedad—. Durante la obra
verificara la correcta ejecucion e integracion de los sistemas MEP, su adecuacion al
proyecto y su funcionamiento conforme a los parametros exigidos, siendo también
responsable de la puesta en marcha, los ajustes finales y la comprobacién del
rendimiento energético y funcional de las instalaciones.

Dedicacién minima y presencia en obra

Con el fin de garantizar un adecuado control de la ejecucion, se establecen las
siguientes presencias minimas en obra:

e Director/a de Obra: 1 dia por semana
e Director/a de la Ejecucion de la Obra: 2 dias por semana

e Ingeniero/a especialista en instalaciones: asistencia a obra con una dedicacién
minima de 2 dias por semana durante las fases de ejecucion de las
instalaciones, en tareas de supervisibn y apoyo técnico a la Direccién
Facultativa.

Estas frecuencias tendran caracter minimo, debiendo incrementarse cuando la
evolucién de la obra asi lo requiera, especialmente en fases criticas.

Organizacién y coordinacién del equipo

El/la Arquitecto/a actuara como director/a y coordinador/a del equipo técnico,
asumiendo, ademas de sus funciones propias, la coordinacion interna entre todos los
técnicos intervinientes.

Asimismo, serd la persona responsable de la relacién directa con el Ayuntamiento,
canalizando la comunicacién con el responsable del contrato y con el Departamento
de Obras y Servicios.

El adjudicatario debera disponer de una estructura organizativa y medios materiales
adecuados, asi como de una implantaciéon que garantice la disponibilidad, proximidad
y rapidez de respuesta necesarias para el correcto desarrollo del contrato,
especialmente durante la fase de obra.

5.- PLAZOS

5.1- Etapa de Redaccién de Proyectos:

El plazo maximo para la redaccion de los trabajos correspondientes a esta etapa sera
de 6 meses, distribuidos de la siguiente forma:

e 2 meses para la elaboracion de los estudios previos que incluiran el analisis del
estado actual y la redaccién del Proyecto Basico, junto con la documentacion
complementaria necesatria.

e 4 meses para la redaccién del Proyecto de Ejecucion, Proyecto de Actividad y
de los estudios técnicos complementarios.
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Cada una de las entregas debera contar con la supervision y conformidad del
responsable del contrato, no considerandose validas hasta su aprobacion.

El adjudicatario estar4 obligado a introducir las modificaciones necesarias en la
documentacién como consecuencia de:

e La revision técnica por parte del responsable del contrato.

e Los informes emitidos por los servicios municipales u otras administraciones
competentes.

No computaran dentro del plazo contractual:
e Los periodos de revision por parte del Ayuntamiento.

e Los plazos necesarios para la obtencién de autorizaciones o informes de otras
administraciones.

5.2- Etapa de Direccién de obras:

La duracién de la etapa de Direccion Facultativa se extendera durante todo el periodo
de ejecucion de las obras y su posterior periodo de garantia, con independencia del
plazo inicialmente previsto.

A efectos orientativos, se establece una duraciéon estimada de la obra de 15 meses,
distribuida en:

e 12 meses correspondientes a la fase de ampliacion
e 3 meses correspondientes a la fase de reforma e integracién del conjunto

La prestacion del servicio se prolongara hasta la emisién del informe final tras el
periodo de garantia, incluyendo el seguimiento de incidencias y la supervisién del
correcto funcionamiento del edificio.

6.- PRECIO DE LOS SERVICIOS Y FACTURACION CORRESPONDIENTE

El equipo minimo debera estar formado por un arquitecto superior, un
aparejador y un ingeniero especialista en instalaciones.

ETAPA 1. REDACCION DE PROYECTOS

- Redaccién de estudios previos 20 % 63.600,00 €
- Proyecto de ejecucion y actividad 35 % 111.300,00 €
Geotécnico y topogréfico | - Propiedad

ETAPA 2. DIRECCION FACULTATIVA OBRAS
Coordinacién de seguridad | - Propiedad

- Direccion de la obra, direccion de la ejecucién y | 35 % 111.300,00 €
ejecucion de las instalaciones. Se admite facturacion
mensual en proporcién a la certificacion mensual

- Entrega de Documentacion Fin de Obra y Certificado | 5 % 15.900,00 €
Final de Obra
- Fase de garantia. 5% 15.900,00 €
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TOTAL, HONORARIOS TECNICOS: 318.000,00 € + IVA = 384.780,00 €

Asciende a la cantidad de TRESCIENTOS OCHENTA'Y CUATRO MIL SETECIENTOS
OCHENTA EUROS. Iva incluido

El importe de los honorarios ofertados por el adjudicatario serd fijo, no experimentando
cambios por la fluctuacién de los presupuestos en el Proyecto, o la posible baja en la
licitacion de las obras, o por su liquidacion, ni tampoco por la duracién real de las
mismas, ni por su plazo efectivo de garantia. Incluird los gastos de visado colegial
necesarios.

No generaran derecho a indemnizacion o incremento de honorarios, las
modificaciones que deban realizarse a lo largo de redaccion del proyecto como
consecuencia del analisis del mismo por parte del Ayuntamiento asi como aquellas
derivadas de los correspondientes informes emitidos por las administraciones
competentes u otros requerimientos de obligado cumplimiento, ni aquellas que deban
realizarse durante la fase de ejecucién de las obras

La baja se aplicara en el mismo porcentaje a cada una de las etapas en que se divide
el objeto del contrato.

7.- INFORMACION EN LA FASE DE LICITACION Y VISITA A LAS INSTALACIONES
Se facilitara la siguiente documentacion:

- Plan de Viabilidad — Canal Proyectos (noviembre 2025). Se corresponde con el
citado Estudio de Viabilidad aprobado por el pleno del Ayuntamiento.

- Proyecto de ejecucion edificio piscinas 1999 — Planos de autocad.

- Proyecto pistas de padel 2013.

Ademas, se programara una o varias visitas cuyo dia y fecha exactos se anunciaran
con suficiente antelacion en el perfil del contratante.

8.- DOCUMENTACION A FACILITAR AL ADJUDICATARIO

Documentacidén que resulte de interés y que obre en los archivos del Ayuntamiento,
entre otros:

- Plano Topografico (enero 2026).

- Estudio Geolégico — Geotécnico (enero 2026).

- Auditoria energeética y CEE 2020.

- Estudio Instalaciones Técnicas — Inerxia (2022).

- Plan de Autoproteccién 2015.

9.- NORMATIVA DE APLICACION
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A titulo meramente enunciativo, y no exhaustivo, se sefiala a continuacion la
Normativa a cumplir:

o El Planeamiento urbanistico y demas normativa municipal.
o0 Cadigo Técnico de la Edificacion CTE

0o Normativa de Accesibilidad (Ley 20/1997, de 4-DIC del Gobierno Vasco y su
Decreto de desarrollo 68/2000, de 11-ABR; Orden VIV/561/2010, de 1-FEB,
sobre espacios publicos urbanizados)

o Cadigo Estructural (Real Decreto 470/2021, de 29 de junio)

o Norma de Construccion Sismorresistente NCSE-02 (R.D. 997/2002, de 27-
SEP)

0 Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE (RD 1027/2007
ED, de 20 de julio).

0 Reglamentacién sobre Legionelosis ( RD 487/2022, de 21 de junio)
0 Reglamento Electrotécnico de Baja Tension REBT (R.D. 842/2002, de 2-AGO)

o Normativa de Clasificaciéon de productos de construccién y de los elementos
constructivos en funcién de sus propiedades de Reaccién y de Resistencia
frente al Fuego (R. D. 842/2013, de 31-OCT)

o Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (R.D. 513/2017,
de 22-MAY)

o Normativas de Seguridad y Salud, de Control de Calidad, y de Gestion de
Residuos

o Ley 4/2019 de Sostenibilidad Energética de la CAPV (Ley 4/2019, de 21 de
febrero).

o Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

La indicacion en este Pliego de normativas concretas ha de entenderse referida
también a sus disposiciones concordantes y a las posibles modificaciones posteriores
gue resulten vigentes.

10.- ALCANCE PORMENORIZADO DE LOS TRABAJOS

10.1.- Etapa de redaccién de proyectos:
10.1.1.- Estudios previos:

En esta fase se desarrollaran los trabajos necesarios para la correcta comprension del
estado actual del complejo y la definicibn de los criterios de intervencion,
constituyendo la base para la redaccién del Proyecto Basico y del Proyecto de
Ejecucion.

A tal efecto, se realizaran, como minimo, las siguientes actuaciones:

e Analisis y evaluacién de los datos de partida facilitados por el Ayuntamiento,
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incluyendo el Estudio de Viabilidad aprobado, el programa de necesidades, la
prevision de fases de obra, las limitaciones presupuestarias y los
condicionantes normativos, con especial atencién a los requisitos derivados de
la normativa de sostenibilidad energética.

e Comprobacion, verificacién y, en su caso, completado del levantamiento del
estado actual del edificio y de las instalaciones existentes, incluyendo su
geometria, distribucion, caracteristicas constructivas y condiciones de uso.

e Andlisis detallado del estado de las instalaciones, con especial atencion a los
sistemas de climatizacion, ventilacion y control higrotérmico del recinto de
piscinas, evaluando su funcionamiento real, eficiencia energética y adecuacion
a las condiciones exigibles.

e |dentificacion y evaluacibn de patologias constructivas y deficiencias
funcionales, incluyendo aquellas relacionadas con la envolvente, acabados,
sistemas constructivos y comportamiento higrotérmico del edificio, asi como su
incidencia en el confort de los usuarios y en la durabilidad del conjunto.

e Evaluacion de la integracion funcional del complejo, analizando la adecuacién
de los espacios existentes al programa de necesidades previsto y las
posibilidades de reorganizacion y mejora del aprovechamiento de los mismos.

e Andlisis de las condiciones de ejecucion por fases, en coherencia con lo
establecido en el Estudio de Viabilidad, incluyendo la compatibilidad entre el
desarrollo de las obras y el mantenimiento de la actividad durante la fase
inicial.

e Participacion en reuniones de trabajo con los servicios técnicos municipales
para el seguimiento y coordinacion de los trabajos, incluyendo la redaccion de
actas, asi como la elaboracion de croquis, planos e informes necesarios para la
progresiva definicion de la actuacion.

Como resultado de esta fase, se elaborara el Proyecto Basico, que recogera las
conclusiones de los analisis realizados y definird los criterios generales de
intervencion, la propuesta de ampliacién y reforma del complejo, la estrategia de
mejora energética —con especial atencion a la resolucién de las deficiencias
detectadas en instalaciones— y el planteamiento general del desarrollo de las obras.

10.1.2.- Redaccién del Proyecto de Ejecucion y Actividad:

En esta fase se desarrollara de manera completa la solucion definida en el Proyecto
Basico, mediante la redaccion del Proyecto de Ejecucién y del Proyecto de Actividad,
incorporando todas las determinaciones técnicas, constructivas, economicas y
normativas necesarias para la correcta ejecucion de las obras y la puesta en
funcionamiento del complejo.

A tal efecto, el Proyecto de Ejecucidn debera contemplar, como minimo, los siguientes
aspectos:

e Definicibn completa del edificio, resolviendo el programa de necesidades
mediante una adecuada organizacion funcional de los espacios, incluyendo
aquellos elementos y ambitos que, aun no estando expresamente previstos,
resulten necesarios para el correcto funcionamiento del conjunto, tales como
espacios para instalaciones, distribucién y mantenimiento.

e Definicion detallada de los sistemas constructivos, incluyendo soluciones,
materiales y detalles constructivos con el grado de desarrollo necesario para su
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correcta ejecucion, prestando especial atencién a la resoluciéon de encuentros,
impermeabilizaciones, control de condensaciones y prevencion de patologias,
asi como a las condiciones de accesibilidad, durabilidad y mantenimiento del
edificio.

e Desarrollo completo de los sistemas de instalaciones, que deberan ser objeto
de definicién integral (memoria, céalculos, dimensionado, trazado, equipos y
sistemas de control), siendo responsabilidad del técnico competente su
justificacién y firma. Se prestara especial atencién al disefio de los sistemas de
climatizacion, ventilacion y control higrotérmico del recinto de piscinas,
garantizando su correcto funcionamiento y la resolucion de las deficiencias
detectadas en el estado actual.

e Integracién coordinada entre arquitectura e instalaciones, asegurando la
coherencia técnica del conjunto, la compatibilidad entre sistemas y la adecuada
implantacion de las instalaciones sin menoscabo de los valores funcionales y
espaciales del edificio.

» Disefo de las instalaciones con criterios de eficiencia energética, sostenibilidad
y facilidad de mantenimiento, contemplando soluciones de alta eficiencia,
incorporacion de energias renovables y sistemas de control y gestion que
permitan la optimizacion del funcionamiento del edificio.

» Definicion de las condiciones de accesibilidad, mantenimiento y explotacion,
incluyendo la previsiébn de espacios, accesos y medios necesarios para la
correcta operacion de las instalaciones en condiciones de seguridad.

e Elaboracion de un cuadro resumen de instalaciones y equipos principales, que
facilite su identificaciéon, control y mantenimiento posterior.

e Definicibn y calculo de las mediciones y el presupuesto de las obras,
incluyendo la descomposicion de precios y la diferenciacion de los costes
asociados a actuaciones de rehabilitacion energética, en coherencia con lo
establecido en el presente pliego.

e Redaccion del plan de obra, con estimacion del plazo de ejecucion y de la
programacion temporal de las distintas fases.

e Redaccion de la documentacion técnica complementaria de caracter
obligatorio, incluyendo, entre otros, el Estudio de Seguridad y Salud, el Plan de
Control de Calidad, el Estudio de Gestiébn de Residuos y la Certificacion
Energética de Proyecto, asi como cuantos estudios especificos resulten
necesarios en funcion de la naturaleza de la actuacion (acustica, iluminacién u
otros).

e Incorporacibn de las condiciones derivadas de las autorizaciones
administrativas, normativa aplicable, exigencias de las compaiiias
suministradoras y condicionantes técnicos que afecten al desarrollo del
proyecto.

El Proyecto de Actividad debera definir de forma detallada las caracteristicas de la
actividad prevista, las condiciones de uso del edificio, las instalaciones asociadas, sus
requerimientos técnicos y su posible incidencia ambiental, incluyendo las medidas
correctoras necesarias, con el alcance suficiente para la obtencion de las
correspondientes licencias o autorizaciones administrativas.
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Asimismo, se consideran incluidas dentro del contrato todas aquellas modificaciones
del proyecto que resulten necesarias como consecuencia de la tramitacion
administrativa, de los informes emitidos por las administraciones competentes o de la
adaptacion a la normativa vigente.

10.2.- Etapa de Direccién Facultativa de las obras:

La Direccion Facultativa, integrada por el/la Arquitecto/a (Director/a de Obra), ellla
Arquitecto/a Técnico/a (Director/a de la Ejecucion de la Obra) y el/la Coordinador/a de
Seguridad y Salud designado por el Ayuntamiento, y con la participacion de un/a
Ingeniero/a especialista en instalaciones como asistente técnico, desarrollara sus
funciones desde las actuaciones previas al inicio de las obras hasta la finalizacion del
periodo de garantia.

Durante la fase de ejecucion, la Direccion Facultativa asumira las funciones atribuidas
por la normativa vigente, incluyendo la revision y, en su caso, adecuacion del proyecto
para su correcta ejecucion, la comprobacién del replanteo y el seguimiento continuo de
la obra mediante visitas periédicas e instrucciones documentadas en el Libro de
Ordenes y en actas de obra. Asimismo, supervisara la ejecucion material, verificando
el cumplimiento del proyecto, de la normativa aplicable y de los principios de buena
construccion.

Se prestard especial atencién al control de aquellos aspectos criticos identificados en
el diagnostico previo, en particular a la correcta ejecucion de las soluciones
constructivas destinadas a evitar patologias —especialmente las relacionadas con la
presencia de agua, filtraciones y condensaciones—, asi como al adecuado
comportamiento de la envolvente del edificio. Del mismo modo, se realizara un control
especifico de la ejecucién de las instalaciones, con especial énfasis en los sistemas de
climatizacion, ventilacién y control higrotérmico del recinto de piscinas, garantizando
su correcta implantacion, funcionamiento e integracion en el conjunto del edificio.

La Direccion Facultativa efectuara ademas el control de calidad de los materiales,
unidades de obra y sistemas ejecutados, la supervision del Plan de Control de Calidad
y del Plan de Gestidon de Residuos, asi como el seguimiento de las condiciones de
seguridad y salud en coordinacion con el agente designado al efecto. Igualmente,
llevarda a cabo el control econémico y de plazos, redactando y firmando las
certificaciones mensuales, la certificacion final y, en su caso, la liquidacién de las
obras, asi como los informes periddicos sobre el estado de las mismas.

A la finalizacibn de las obras, la Direcciobn Facultativa verificard el correcto
funcionamiento del edificio y de todas sus instalaciones, incluyendo su comprobacion,
regulacion y puesta a punto, de modo que se alcancen las condiciones de confort,
eficiencia energética y prestaciones previstas en el proyecto. Asimismo, procedera a la
emision del Certificado Final de Obra, a la asistencia al acto de recepcién y a la
redaccion de la documentacién final de obra, incluyendo planos “as built”, Libro del
Edificio y demas documentacion técnica necesaria.

Igualmente, se encargara de la elaboracién y tramitacion de la documentacion precisa
para la legalizacion de las instalaciones y la obtencibn de las autorizaciones
administrativas correspondientes, incluyendo el Certificado de Eficiencia Energética
del edificio terminado y su registro.

Durante el periodo de garantia, la Direccién Facultativa realizara el seguimiento del
comportamiento del edificio y de sus instalaciones, supervisando la subsanacion de
posibles defectos y asegurando el correcto funcionamiento del conjunto. Finalizado
dicho periodo, elaborara un informe final del estado del edificio, que recogera la
evaluacién de su funcionamiento y, en su caso, las actuaciones necesarias previas a la
liquidacion definitiva de las obras.
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11.- NORMAS DE PRESENTACION DE LOS TRABAJOS Y DOCUMENTOS

11.1.- Formato de la documentacién en papel:

La documentacién a entregar en soporte papel deberd presentarse con un formato
homogéneo, claro y ordenado, que facilite su consulta y manejo.

Proyectos y estudios técnicos

e Caratulas de planos y portadas: Se utilizard el logo del Ayuntamiento de
Sopela.

e Planos:

o Se incluira un indice o relacion completa de planos, claramente visible
en el interior de la carpeta o contenedor del proyecto, preferentemente
plastificado.

o Los planos se presentardn doblados a formato DIN A-4 (sin solapa), no
encuadernados.

o Deberan contar con una numeracion o identificacion clara y coherente.

o Se incluird una coleccion de los principales planos en formato reducido
DIN A-3 y encuadernados, a fin de facilitar su consulta, con escalas
normalizadas que permitan el uso de escalimetros convencionales.

o Todos los planos deberan estar fechados y firmados.
e Documentacion escrita (memoria, pliego, presupuesto, etc.):

o Debera incluir un indice suficientemente detallado, asi como paginaciéon
completa.

o Se presentara en formato DIN A-4, impresa preferentemente a doble
cara, salvo en casos justificados.

o Estard encuadernada sin archivadores de anillas, incorporando
separadores para diferenciar capitulos y anexos.

o Todas las paginas estaran numeradas y contardn con un
encabezamiento identificativo del proyecto y del documento.

o Debera ir fechada y firmada.

o Se evitard una utilizacion innecesaria de papel, manteniendo criterios
de sostenibilidad.

Otros documentos (informes, certificaciones, actas, etc.)

Se redactardn conforme a los mismos criterios establecidos para la documentacién
escrita de proyectos.

11.2.- Presentacién de los trabajos en soporte informatico:

El adjudicatario debera entregar la totalidad de la documentacion en soporte digital,
incluyendo todos los contenidos presentados en papel, manteniendo su formato y
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organizacion.
Formatos y programas
e Documentacion escrita:
Formato editable compatible con Microsoft Word (versién 2016 o inferior) y en
formato PDF.
(Los documentos como informes, actas o certificados podran entregarse
exclusivamente en PDF).
e Mediciones y presupuestos:
Formato BC3 / Presto y en PDF.
e Certificaciones:
En formato PDF.
e Planos:
o Formato DWG (Autocad version 2024 o inferior) y en PDF.
o Se incluirdn todos los elementos necesarios (referencias externas,
imagenes, etc.) y los archivos de configuracion gréafica (CTB).
o La denominacion de los archivos coincidira con la de los planos en
papel.
o Se incorporara un indice general de planos.
Organizacién y compatibilidad
e La estructura de carpetas y archivos debera reproducir la organizacion de la
documentacion en papel, de forma clara y facilmente identificable.
e Se garantizara la correcta apertura, visualizacion e impresion de todos los
archivos.
e Toda la documentacién se entregard también en formato PDF, para facilitar su
consulta sin alteraciones.

11.3.- Visado colegial de documentos:

Sera obligatorio el visado colegial de los siguientes documentos:
e Proyecto de Ejecucién y Proyecto de Actividad

e Documentacion Final de Obra y Certificado Final de Obra

12.- NUMERO DE EJEMPLARES DE LOS DOCUMENTOS A PRESENTAR

Con caracter previo a la entrega definitiva de cualquier trabajo o documento, el
adjudicatario debera presentar una version “0”, en papel y en soporte digital, para su
revision por parte del responsable del Contrato, debiendo incorporar las observaciones
gue se deriven de dicha revision antes de la entrega final.

12.1.- Etapa de Redaccién de Proyectos:

Estudios previos

e« Un (1) ejemplar en soporte papel, debidamente encuadernado o encarpetado
conforme al formato normalizado del Servicio de Arquitectura.

e Un (1) ejemplar completo en soporte informatico, que incluya la totalidad de la
documentacién generada.
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Proyecto de Ejecucion, Proyecto de Actividad y estudios técnicos
complementarios

(Incluyendo, entre otros, el Estudio de Seguridad y Salud, el Plan de Control de
Calidad y el Estudio de Gestion de Residuos)

e Un (1) ejemplar en soporte papel, debidamente encuadernado o encarpetado
conforme al formato normalizado del Servicio de Arquitectura.

e Un (1) ejemplar completo en soporte informatico, que incluya la totalidad de la
documentacion generada.

12.2.- Etapa de Direccién Facultativa de las Obras:
Durante la ejecucién de las obras

e La documentacion generada en esta fase (certificaciones, informes, actas, etc.)
se entregara, como minimo, en un (1) ejemplar en soporte informatico.

Documentacion final de obra
A la finalizacién de las obras, se entregara la siguiente documentacion:

e Libro del Edificio — Estado final de obra (“as built”), incluyendo planos,
memoria, anexos y documentacion de legalizacién de instalaciones:

o Un (1) ejemplar en soporte papel, encarpetado conforme al formato
normalizado.

o Un (1) ejemplar completo en soporte informatico.
e Libro de Control de Calidad:
o Un (1) ejemplar en soporte papel.
o Un (1) ejemplar en soporte informatico.
e Documentacion necesaria para la licencia de primera utilizacién o equivalente:
o Un (1) ejemplar en soporte papel.
o Un (1) ejemplar en soporte informatico.

o Se incluira ademas reportaje fotografico final del edificio en formato
digital.

e Documentacion técnica para la puesta en funcionamiento de la actividad
(licencia o comunicacion previa):

o Un (1) ejemplar en soporte papel.

o Un (1) ejemplar en soporte informético.
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