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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION MEDIANTE LICITACION DE LOS
DERECHOS URBANISTICOS PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO EN EL AREA AR2.4 PLAN
ESPECIAL PE-01 (DESARROLLO RESIDENCIAL EN ALDAZTORRE - ANTERIOR UARC19,
MODIFICADA) DEL PGOU DE LEKEITIO.

1.- OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DE LA FINCA A ENAJENAR.

Es objeto del contrato la enajenacion de los derechos urbanisticos correspondientes a la
finca n2? 10.233 propiedad del Ayuntamiento de Lekeitio inscrita en el Registro de la
Propiedad de Markina-Xemein, al Tomo 703, Libro 213, Folio 137, pertenecientes en pleno
dominio al Ayuntamiento de Lekeitio en virtud de la cesién de suelo para la ejecucidn de
parte del actual sistema general SO-EL-06 con superficie de 830 m2 y que se ordend en la
Modificacién de NNSS de Lekeitio aprobada definitivamente mediante Orden Foral
236/2007, de 5 de octubre (BOB n2 209, de 25 de octubre de 2007). La denominacién de
este sistema general en la Modificacién indicada fue SGEL-12 KABAUA y se correspondia
con los suelos de la antigua unidad de actuaciéon UARc 12 B.

Los derechos urbanisticos objeto de enajenacién se materializaran en el Area AR 2.4 Plan
Especial PE-01 (Desarrollo Residencial en Aldaztorre - anterior UARc19, modificada) del
vigente PGOU del municipio de Lekeitio, cuya ficha urbanistica, que se adjunta al presente
Pliego de Condiciones Administrativas particulares como ANEXO |, da cuenta de las
condiciones urbanisticas a las que se halla sujeta.

Los derechos urbanisticos objeto de transmisién no _incluyen la cesién del 15 % de la
edificabilidad ponderada libre de cargas de urbanizacién, del dmbito de ejecucién, que
corresponde al Ayuntamiento de Lekeitio para materializar la participacion de la comunidad
en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, que se
contempla en el articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

2.- NATURALEZA DEL CONTRATO, TRAMITACION DEL EXPEDIENTE Y JURISDICCION
COMPETENTE.

2.1. El contrato de compraventa de bienes inmuebles tiene caracter privado patrimonial. De
conformidad con lo establecido en el articulo 4 y 9.2 del Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014 (en adelante, LCSP), la enajenacion del patrimonio se encuentra excluido
del ambito de aplicacién de la citada ley, se regira por la legislacién patrimonial que le
resulte aplicable, rigiendo los principios de aquella para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse.

Asimismo, formando parte los derechos urbanisticos objeto de este contrato del
Patrimonio municipal de suelo, resulta de aplicacién para su enajenacién lo establecido en
el articulo 116 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo. Por lo tanto, en
aplicacion de lo dispuesto en el apartado 3 del citado articulo 116 de la Ley 2/2006, de 30
de junio de Suelo y Urbanismo, se procede a especificar las siguientes determinaciones
relacionadas con los derechos objeto de transmision:
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a) Precio minimo de licitacién: El precio minimo de licitacidon es el especificado en la
Clausula 4 del presente Pliego.

b) Precios maximos de venta o arrendamiento de las viviendas: Dado el estado de gestidn
urbanistica en el que se encuentra el Area AR2.4 Plan Especial PE-01 (Desarrollo Residencial
en Aldaztorre - anterior UARc19, modificada) del vigente PGOU del municipio de Lekeitio,
resulta imposible anticipar la tipologia de viviendas (libres, de proteccién social o tasadas)
gue se corresponderdn con los derechos urbanisticos que constituyen el objeto de
licitacidn, a la vista de que esta cuestién no se dilucidara hasta la aprobacidn definitiva del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que los derechos urbanisticos transmitidos se
materialicen en alguna de las modalidades de Vivienda de Proteccién Publica que
contempla el articulo 21 de la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda (viviendas de
proteccion social y viviendas tasadas de régimen autonémico o municipal) sus precios
maximos de venta o arrendamiento deberan de cumplir con los limites dispuestos en la
Orden de 30 de junio de 2022, del Consejero de Planificacion Territorial, Vivienda vy
Transportes, sobre determinacién de los precios y rentas maximas de las viviendas de
proteccion publica y el canon de los alojamientos dotacionales, o normativa que la
sustituya.

En el caso de que los derechos urbanisticos transmitidos se materialicen en viviendas libres,
su transmisidn en venta no se encuentra, en la actualidad, limitada por un precio maximo
de venta. No obstante, a la fecha de publicacion de los presentes pliegos, el municipio de
Lekeitio ha dado ya inicio al procedimiento para obtener la condicion de zona de mercado
residencial tensionado, por lo que, en el caso de que esa condicidén se produjese y persista
en el futuro, los precios maximos de arrendamiento de viviendas libres deberan de respetar
los limites establecidos en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda y en
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

c) Plazos mdaximos para la realizacidn de las obras de edificacidn y, en su caso, de
urbanizacién cuando los terrenos no tuvieran la consideracidn de solares: Los plazos
maximos para la realizacion de las obras de edificacién y de urbanizacién son los que se
establecen en el vigente PGOU del municipio de Lekeitio para el Area AR2.4 Plan Especial
PE-01 (Desarrollo Residencial en Aldaztorre - anterior UARc19, modificada).

2.2. Los actos de preparacién y adjudicacién se regiran por las clausulas contenidas en este
pliego, y por cualesquiera otras disposiciones que resulten aplicables, ante todo por la
legislacion patrimonial que constituye la normativa administrativa especifica, siendo la Ley
de Contratos aplicable sélo con cardacter supletorio. En concreto, por la siguiente:

= las clausulas contenidas en este Pliego.

= Laley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco en su regulacion
relativa a los Patrimonios municipales de suelo.

= EIR.D. 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

= LaLey 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas
y su Reglamento de desarrollo en lo relativo al procedimiento a seguir.
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= La Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, asi como sus principios para los supuestos de
resolucion de dudas o lagunas a los que se refiere su articulo 4.

= Por cualesquiera otras disposiciones que regulen la contratacién, tanto a nivel
estatal como autondmico y local, y que resulten de aplicacién en el dmbito de esta.

= Con caracter supletorio se aplicardn las restantes normas de derecho administrativo
y, en su defecto, las normas de derecho privado.

2.3. El contrato se regira en cuanto a sus efectos y extincidon por las normas de derecho
privado, especialmente por las disposiciones contenidas en el Titulo IV del Libro Cuarto del
Cédigo Civil, relativas al contrato de compraventa, y disposiciones que las complementen y
desarrollen.

2.4. Las cuestiones litigiosas que pudieran surgir acerca de la interpretacion del presente
pliego serdn resueltas por los drganos competentes del Ayuntamiento de Lekeitio, previa
audiencia del solicitante. Sus acuerdos y resoluciones pondran fin a la via administrativa y
seran inmediatamente ejecutivos. Contra los acuerdos y resoluciones que pongan fin a la
via administrativa procedera el recurso contencioso administrativo. Potestativamente, los
acuerdos y resoluciones podran ser recurridos en reposicion ante el érgano municipal que
lo hubiese dictado.

En aplicacion del apartado 3 del articulo 110 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, el orden jurisdiccional civil sera el competente
para resolver las controversias que surjan sobre estos contratos entre las partes en relacion
con los efectos, cumplimiento y extincion de este. No obstante, se consideraran actos
juridicos separables los que se dicten en relacién con su preparacién y adjudicacion y, en
consecuencia, podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-
administrativo de acuerdo con su normativa reguladora. El adjudicatario hace una renuncia
expresa al fuero de su domicilio y se somete a los Juzgados y Tribunales del Territorio
Historico de Bizkaia que sean competentes para la resolucién de cuantas incidencias y
reclamaciones pudieran plantearse.

3.- ORGANO DE CONTRATACION.

Conforme a lo dispuesto en los puntos 9 y 10 de la Disposicion Adicional Segunda de la
LCSP, corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales la competencia
para la celebracién de los contratos privados, cuando el presupuesto base de licitacién, en
los términos definidos en el articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos
ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la enajenacion
del patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados. Sin
perjuicio de lo anterior, mediante Decreto de Alcaldia de 25 de octubre de 2023 esta
facultad se encuentra delegada a la Junta de Gobierno Local, que serd quien ejerza las
facultades de Organo de Contratacidn del contrato a adjudicar.

El mencionado drgano tiene facultad para adjudicar el correspondiente contrato y, en
consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucién vy
determinar los efectos de ésta, con sujecidén a la normativa aplicable. Los acuerdos que a
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este respecto dicte serdn ejecutivos, sin perjuicio del derecho del contratista a su
impugnacion ante la jurisdiccion competente.

4.- TIPO DE LICITACION.

El precio base, tipo de licitacion mejorable al alza por los licitadores, se establece en la
cantidad de QUINIENTOS OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS Y CINCUENTA
CENTIMOS (508.748,50€)

EN ESTA CANTIDAD NO ESTAN INCLUIDOS LOS IMPUESTOS.

Quedaran excluidas aquellas proposiciones econdmicas inferiores al tipo de licitacion.
Todos los gastos e impuestos que conlleve la transmisidon, asi como los gastos de
publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de Bizkaia, gastos notariales,
registrales, Impuestos, etc., seran de cuenta del adjudicatario correspondiente.

El pago del precio se hara efectivo mediante el ingreso en la cuenta bancaria que a tal fin
sefiale la Administracién Municipal, debiendo el adjudicatario satisfacer la totalidad del
mismo, incrementado con el impuesto que corresponda, antes del otorgamiento de la
escritura publica y en los quince dias siguientes a la emision de la correspondiente factura
por el Ayuntamiento

5.- CRITERIOS DE ADJUDICACION Y REGLAS DE DESEMPATE.

El contrato se adjudicara mediante procedimiento abierto y en virtud de lo dispuesto en el
art. 116 de la Ley 2/2006 del Suelo y Urbanismo la enajenacién de bienes del patrimonio
municipal del suelo se realizard mediante concurso.

En el ANEXO Il a este Pliego se establece el modelo de proposicién que deberan presentar
los licitadores debidamente cumplimentado en cuanto a los siguientes apartados de la
presente cldusula.

1. Mejora del precio sobre el tipo de licitacion: hasta 85 puntos.

La oferta mas ventajosa, hasta un maximo de 85 puntos.

Se otorgara la maxima puntuacién a la oferta mas ventajosa y la puntuacion del resto de
ofertas se calculard mediante la aplicacidn de la siguiente férmula:

Puntuacion = (Oferta a evaluar/ Oferta mas alta ) x 85

2. Criterios relacionados con la propiedad en el Area AR2.4 Plan especial PE-01 (desarrollo
residencial en Aldaztorre - anterior UARc19, modificada): hasta 15 puntos

Se considera que la adjudicacién de los derechos urbanisticos objeto de transmisién no
generaran por si mismos el derecho a obtener una parcela de resultado en el Area AR 2.4,
por lo que, en aras de facilitar la gestion urbanistica de la referida Area y evitar la posible
creacion de proindivisos en el futuro Proyecto de Reparcelacidn a tramitar por la Junta de
Concertacién, se valoraran hasta un maximo de 15 puntos las propuestas de aquellos
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licitadores que acrediten ser propietarios de suelos y derechos urbanisticos en el Area
AR2.4 Plan Especial PE-01 (Desarrollo Residencial en Aldaztorre - anterior UARc19,
modificada) del vigente PGOU del municipio de Lekeitio. La puntuacidn variara en funcion
de las siguientes certificaciones:

2.1. Acreditacidon de ostentar la propiedad de suelos y derechos urbanisticos igual o
superior a 1.500 m2. Se obtendran 5 puntos.

2.2. Acreditacidon de ostentar la propiedad de suelos y derechos urbanisticos igual o
superior a 3.000 m?2. Se obtendran 10 puntos.

2.3. Acreditacién de ostentar la propiedad de suelos y derechos urbanisticos igual o
superior a 5.000 m?2. Se obtendran 15 puntos.

Las opciones no son concurrentes, de forma que, de ofertarse alguna de ellas, debera
hacerse sobre una sola.

Para la acreditacion de este criterio, los licitadores deberan adjuntar en el sobre electrénico
B los documentos que acrediten la propiedad de los suelos y derechos urbanisticos cuya
titularidad se atribuyen.

3. Reglas de desempate:

En el supuesto de que tras la aplicacion de los criterios arriba establecidos resultaran
ofertas con la misma puntuacion, se aplicaran, por orden, las siguientes reglas para resolver
el desempate:

1. Mayor precio ofertado

2. Mayor porcentaje de propiedad en el Area AR2.4 Plan Especial PE-01 (Desarrollo
Residencial en Aldaztorre - anterior UARc19, modificada) del vigente PGOU del municipio
de Lekeitio.

3. Si las ofertas fueran coincidentes en todos los supuestos anteriores, se celebrara sorteo
entre los empatados en sesidn abierta a todos los licitadores.

6. LICITADORES.

Podran concurrir a esta licitacion, por si o por medio de representante, las personas fisicas
o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar de conformidad
con lo establecido en los articulos 37, 38 y 1457 y s.s. del Cédigo Civil, se encuentren al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o de Seguridad Social con
cualesquiera Administraciones y no hayan incurrido en falsedad al facilitar cualesquiera
datos relativos a su capacidad y no estén incursas en ninguna de las causas de prohibicién
para contratar. No podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén
declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento,
estén sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Real Decreto
Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Concursal, asi como las que incurriesen en los supuestos contemplados en la normativa
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sobre incompatibilidades, Asi como en el supuesto del apartado 4 del articulo 1459 del
caodigo civil.

Las personas licitadoras podran concurrir solas o conjuntamente. En este Ultimo supuesto,
todas y cada una de las personas licitadoras deberan cumplir con los requisitos exigidos y
no estar afectadas por las prohibiciones ni incompatibilidades para contratar con la
administracién.

7. PROPOSICIONES: DOCUMENTACION Y PROPUESTAS.

7.1. Las proposiciones serdn secretas. Su presentacion presume la aceptacion incondicional
de las cldusulas de este Pliego y, en general, del resto de los documentos contractuales, sin
salvedad alguna, asi como la declaracidn responsable de la exactitud de todos los datos
presentados.

7.2. Cada persona licitadora no podra presentar mas que una sola proposicion. Tampoco
podra suscribir ninguna propuesta en agrupacion con otros si lo ha hecho individualmente,
ni figurar en mas de una agrupacién de licitadores. La infraccion de estas normas dard lugar
automaticamente a la no admisién de todas las proposiciones por ella presentadas.
Conforme al art.14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, la proposicién debera presentarse de forma
telematica, a través del Perfil del Contratante.

Todos los documentos que se incorporen en los sobres electrénicos deberdn estar firmados
electronicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de la Ley
39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las proposiciones se presentaran en la direccion electronica habilitada al efecto
(https://egoitza.lekeitio.eus/kontratazioa/licitacion/oferta/asistentelnscripcion?numexpedi
ente=B057-2026-00017) en el plazo y antes de la hora maxima que se determine en el
correspondiente anuncio de licitacion, debiendo estar la oferta firmada mediante firma
electrénica reconocida, validamente emitida por un Prestador de servicios electréonicos de
confianza admitido por la plataforma, y que garantice la identidad e integridad del
documento, la oferta y todos los documentos asociados a la misma, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados aspectos de
los servicios electrénicos de confianza y demas disposiciones de contratacién publica
electrénica.

El servicio de sobre digital sera accesible para las empresas licitadoras desde la direccién de
internet habilitada. Desde esta direcciéon se podra acceder a los formularios web de
preparacidon y presentacién de la oferta. En el momento de realizar el envio de su
propuesta, debera firmar la oferta con un certificado digital emitido por una de las
entidades de certificacién reconocidas.
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SOBRE ELECTRONICO A: CAPACIDAD DE OBRAR
Para la acreditacidon de la capacidad del licitador, éste debera incluir en este sobre, segln
sus circunstancias, la documentacion que le sea aplicable entre la que a continuacidn se
sefiala:
= Documento Nacional de Identidad de la persona que presenta la proposiciéon en
nombre propio o como apoderado.
= La capacidad de obrar de las empresas que fueran personas juridicas se acreditara
mediante escritura de constitucion o modificacién, en su caso, inscrita en el
Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacidon de la capacidad de
obrar se realizara mediante la escritura o documento de constitucion, estatutos o
acto fundacional, en el que constaren las normas por las que regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.
= Si se trata de una persona juridica, asociativa o societaria, o siendo empresa
individual, si no firma la proposicién econdémica el titular registral de la empresa,
habra también de incluirse escritura de apoderamiento, debidamente inscrita, en
su caso, en el Registro Mercantil, a favor de la persona que suscriba la oferta
econdmica, con facultades para contratar con la Administracion.
= Certificacidn expedida por la Hacienda que corresponda (Diputacion Foral de
Araba, Diputacion Foral de Bizkaia, Diputacién Foral de Gipuzkoa, Diputacién Foral
de Navarra, Agencia Estatal Tributaria) de estar al corriente de las obligaciones
tributarias impuestas por las disposiciones vigentes.
= Certificacidon administrativa expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social o, en su
caso, el alta de la Mutua correspondiente.
= lLas empresas extranjeras, deberdn presentar una declaracién de su voluntad de
someterse a la jurisdiccién de los juzgados y tribunales de Bizkaia de cualquier
orden, para todas las incidencias que a modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

Los interesados tienen derecho a no aportar la documentacién que ya se encuentre en
poder de la Administracion actuante o haya sido elaborada por cualquier otra
Administracidn segun el articulo 28.2 de la Ley 39/2015 del procedimiento administrativo
comun. El Ayuntamiento de Lekeitio recabard directamente de cualquier entidad
perteneciente al sector publico los datos necesarios para comprobar el cumplimiento de las
condiciones requeridas en el presente Pliego. No obstante, el solicitante tendrda que
autorizar expresamente al Ayuntamiento para que recabe la documentacidén obrante en
entidades pertenecientes al sector publico mediante la cumplimentacidon del apartado
relativo a a esta cuestién que obra en el ANEXO Il de este Pliego.
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SOBRE ELECTRONICO B: PROPOSICION DEL LICITADOR

Contendra una sola proposicidon firmada por el licitador o persona que lo represente
comprensiva de los criterios a valorar y redactada conforme al modelo del ANEXO II.

En su caso, para la acreditacién del criterio de adjudicacion al que se hace referencia en la
cldusula 5.2 del presente pliego, los licitadores deberdn acompafiar en este sobre los
documentos que acrediten la propiedad de los suelos y derechos urbanisticos cuya
titularidad se atribuyen.

La propuesta econémica no podra ser inferior al tipo de licitacion fijado en la cldusula 5 de
este pliego. En caso de que la propuesta econdmica sea inferior al tipo de licitacion fijado,
la propuesta sera excluida.

El Ayuntamiento de Lekeitio podra comprobar, tanto antes como después de la
adjudicacion y en el curso del contrato, la veracidad del contenido de los documentos
incluidos en los sobres electrénicos A y B, entendiéndose que la falsedad de los datos y
circunstancias presentados por la empresa puede ser causa de nulidad del contrato, en su
caso, por incumplimiento imputable al contratista, con pérdida de la garantia definitiva
constituida o, en su caso, indemnizacién por valor de aquella si no se ha constituido,
debiendo indemnizar, ademas a la Administracion los dafios y perjuicios ocasionados en lo
gue excedan del importe de la garantia incautada.

8. PLAZO Y PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

8.1. El expediente estard a disposicion de quien desee examinarlo, en el perfil del
contratante del Ayuntamiento de Lekeitio.

8.2. Las proposiciones deberan presentarse en el plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
contados a partir del dia siguiente al de la publicacién en el Boletin Oficial de Bizkaia. No
obstante, si el Ultimo dia del citado plazo fuera sdbado o coincidiera en festivo, el mismo se
pospondra hasta la misma hora del siguiente dia habil. El plazo finalizara a las 14:00 horas
del dia indicado en el anuncio de licitacion.

Asi mismo, al objeto de dar mayor publicidad al procedimiento, la convocatoria se publicara
en el tablén de anuncios del Ayuntamiento y en la plataforma de contratacién publica de
Euskadi.

8.3. Las proposiciones se presentardn de forma electrénica a través del Perfil del
contratante.

9. MESA DE CONTRATACION.

Finalizado el plazo de presentacidn de proposiciones se constituird la Mesa de Contratacion
que estara formada por los siguientes miembros:
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- Presidente: Alcalde del Ayuntamiento de Lekeitio o persona en quien delegue.
- Vocales:

e Un/una concejal miembro de la Comisién relacionada con el objeto del
contrato.

e Un técnico municipal

e Interventora del Ayuntamiento de Lekeitio.

e Secretario del Ayuntamiento de Lekeitio.

- Secretario/a de la Mesa: Administrativo de contratacion.

10.- APERTURA Y EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES.

10.1. Concluido el plazo de presentacién de proposiciones, se procederd a la apertura y
calificacion de la documentaciéon presentada por las personas licitadoras, en tiempo vy
forma, en el denominado Sobre “A”.

Si se observaran defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada, se
comunicara a las personas o empresas interesadas concediendo un plazo no superior a tres
dias naturales para su correccién o subsanacién.

10.2. De igual forma, la Mesa de Contratacion podrd recabar de la persona licitadora
aclaraciones sobre los certificados y documentos presentados o requerirle para la
presentaciéon de otros complementarios, lo que deberd cumplimentar en un plazo no
superior a cinco dias naturales, sin que en este momento pueda la Mesa hacerse cargo de
documentos cuya presentacidn hubiese resultado obligada durante el plazo de admision de
ofertas o el de correccién o subsanacién de defectos u omisiones sefialado anteriormente.

10.3. La Mesa, una vez calificada la documentacién presentada y subsanados, en su caso,
los defectos u omisiones de esta, determinara los licitadores que se ajustan a los criterios
establecidos, con pronunciamiento expreso sobre las ofertas admitidas a la licitacién, las
rechazadas y sobre las causas de su rechazo.

10.4. Una vez examinado y subsanado, en su caso, la documentacion contenida en el sobre
“A”, la Mesa procederd a la apertura del Sobre “B”, que contiene la propuesta econdmica
presentada por las personas licitadoras admitidas, dando lectura a las ofertas econdmicas.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacién examinada vy
admitida, fuese inferior al tipo de licitacién, fuese parcial, variara sustancialmente el
modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o
existiese reconocimiento por parte de la persona o empresa licitadora de que adolece de
error o inconsistencia que la hagan inviable, serd desechada por la Mesa, en resolucion
motivada. Por el contrario, el cambio u omisién de algunas palabras del modelo, con tal que
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lo uno o la otra no alteren su sentido, no sera causa bastante para el rechazo de la
proposicién.

La Mesa de Contratacion levantara acta de la sesién o sesiones celebradas y formulard
propuesta de adjudicacién para su aprobacién por el Organo de Contratacién.

11.- ADJUDICACION.

11.1. La Mesa de Contratacion evaluara las ofertas presentadas y remitira al érgano de
contratacidn junto con el acta, la correspondiente valoracién y la propuesta de adjudicacion
en la que figurardn ordenadas las ofertas de forma decreciente, por aplicacion de los
criterios establecidos en la clausula 5 de este pliego.

11.2. La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor de la licitadora
propuesta, que no los adquirira frente a la Administracién, mientras no se haya formalizado
el contrato.

11.3. El 6rgano de contratacién requerird a la persona o empresa que haya obtenido Ia
mayor puntuacidon para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el
siguiente a aquel en que hubiere recibido dicho requerimiento, presente la siguiente
documentacion:
= Garantia definitiva: El adjudicatario, en el plazo de 10 dias habiles a contar desde el
dia siguiente a aquél en que hubiera recibido la notificacién de la adjudicacidon
deberd constituir garantia por importe correspondiente al 5% del precio ofertado
en su propuesta, en alguna de las formas que se establecen en el art. 108 de la
LCSP.
La falta de constitucién de la garantia dara opcién al Organo de Contratacién para
exigir el cumplimiento por las vias legales al efecto, o declarar resuelta la
adjudicacion por incumplimiento culpable, pudiendo en tal caso ofrecer el contrato
al siguiente o siguientes licitadores, si los hubiere, por orden de puntuacidn.

11.4. El 6rgano de contrataciéon deberd adjudicar el contrato tras la recepcién de la
documentacion sefialada en el requerimiento. No podra declararse desierta una licitacién
cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios
que figuren en el pliego. La adjudicacidon debera ser motivada, se notificard a las personas
licitadoras y, simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante en el plazo de
quince dias.

La notificacién debera contener, en todo caso, la informacidn necesaria que permita al
licitador excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado
contra la decision de adjudicacion.

En todo caso, el acuerdo contendra el nombre del adjudicatario, caracteristicas y ventajas
de la proposicién del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta
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de éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin abrir
o las desestimadas una vez abiertas, serdn archivadas en su expediente.

11.5. Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposiciéon de recursos sin
que se hayan interpuesto, la documentacidon que acompafia a las proposiciones quedara a
disposicion de quienes la hayan presentado. Transcurrido el plazo de un afio desde la
adjudicacion del contrato sin que se haya procedido a su recogida, la Administracidon
dispondrd sobre su destruccion.

12.- ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Y PAGO DEL PRECIO.

12.1. La escritura publica de compraventa se otorgara en la Notaria de Lekeitio, en el
momento que se determine por el adjudicatario dentro del plazo de los TRES MESES
siguientes a contar desde la notificacion de la adjudicacién. A la escritura que se formalice
se unird como anexo un ejemplar del presente pliego, que serd firmado por la persona o
empresa adjudicataria, dejando constancia con ello de su conocimiento y en prueba de su
conformidad, considerandose a todos los efectos parte integrante del contrato.

12.2. Con anterioridad al acto de la firma de la escritura, la parte compradora debera
abonar el precio ofertado, siendo de su cuenta todas las tasas, impuestos, gastos notariales
y de inscripcidn en el Registro de la Propiedad, asi como cualquier otro que genere el
procedimiento de transmision del bien.

12.3. Igualmente, deberd presentar la escritura en las oficinas liquidadoras de los impuestos
que graven la transmisién, siendo de su cuenta el abono de dichos impuestos, excepto el
Impuesto sobre el Incremento delValor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, si lo hubiere.

12.4. Cuando por causas imputables a la persona adjudicataria no pudiere formalizarse la
escritura dentro del plazo indicado, la Administracién podrd acordar la resoluciéon de la
compraventa, siendo tramite necesario la audiencia del interesado. En tal supuesto,
procedera la indemnizacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

12.5. Si las causas de la no formalizacién fueren imputables a la Administraciéon, se

indemnizara al adjudicatario por los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar.

13. DEVOLUCION DE LA GARANTIA.
La garantia definitiva serd devuelta tras la formalizacion de la Escritura Publica de

compraventa.
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14- RESOLUCION DEL CONTRATO.
Serdn causas de resolucidn del contrato la renuncia a la adjudicacién, la no formalizacién de
la escritura publica, la falta de pago del precio total del contrato, asi como las demas causas

de resolucion imputables al adjudicatario previstas en la legislacién vigente.

Sin perjuicio de las indemnizaciones que pudieran proceder en concepto de dafios vy
perjuicios causados por cualesquiera supuestos de resolucidon imputable al adjudicatario, en
el supuesto de resolucién por causa distinta de la derivada de la falta de constitucion de la
garantia, el acuerdo resolutorio conllevard la pérdida de esta.
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PE-01 (DERROLLO RESIDENCIAL EN ALDAZTORRE - ANTERIOR UARc-19, MODIFICADA)

Descripcién de la actuacion

Se revisan las determinaciones de la ordenacion prevista en las NNSS
anteriores (UARc-19). Al no considerarse en el modelo de ordenacion
municipal el vial de enlace entre la Variante y el entorno de Eguzki
Begira, se redelimita el &mbito (se reduce).

Se fija el mismo nimero de viviendas (120 unidades), pero se
incrementa la proporcion de viviendas protegidas, hasta equipararse en
numero a las libres. Las edificabilidades se ajustan tanto sobre rasante,
como bajo rasante, y se incorpora uso terciario.

El disefio pormenorizado se remite a Plan Especial, que concretara en su
momento el disefio de la edificacién, sistemas viarios y dotaciones de
caracter local.

Al menos, se creara una conexién peatonal por el extremo superior con
el barrio de San Andrés. La edificacion intentara configurar espacios en
base a manzanas abiertas o configuraciones mixtas, adaptadas a la
topografia, en detrimento del bloque lineal o compacto aislado. Los
espacios libres estarén entrelazados a la estructura general colindante y
no seran residuales. Se pretende se dispongan zonas de juegos
infantiles o de adultos.

DETERMINACIONES DE ORDENACION

URBANISTICA ESTRUCTURAL

Superficie

10.878 m?

Clase de suelo

Urbano

Categoria de suelo

No consolidado

Zona de Calificacion Global

Edificacion alta densidad

Uso global Residencial
Ambito de Ordenacion Urbanistica Area AR2.4
Edificabilidad urbanistica Sobre rasante: 12.900 m2c

Bajo rasante: 4.800 mZc

En la edificabilidad indicada, se encuentran incluidos los siguientes
reconocimientos de edificabilidad derivados de los convenios de cesion
anticipada de suelo acordados entre el Ayuntamiento de Lekeitio y los
particulares propietarios del suelo en el afio 2018 para la ejecucion del
proyecto de urbanizacién del Barrio de San Andrés dentro de su
declaracién de éste como Area Degradada. Las parcelas incluidas en
los mencionados Convenios son las siguientes:

-Parcela 002 del poligono 005. Superficie: 236,23 m?2
-Parcela 003 del poligono 005. Superficie: 637,75 ma"
-Parcela 004 del poligono 005. Superficie: 227,02 m?2
-Parcela 006 del poligono 005. Supertficie: 922,07 m?2

La edificabilidad urbanistica reconocida a cada parcela es la siguiente:

-Parcela 002 del poligono 005. Edificabilidad reconocida: 158,72 mc
-Parcela 003 del poligono 005. Edificabilidad reconocida: 428,49 m2c
-Parcela 004 del poligono 005. Edificabilidad reconocida: 152,53 m2c
-rarcela 006 del poligono 005. Edificabilidad reconecida: 619,52 m2c
(1) La superficie de suelo indicada incluye 55 m? pertenecientes a D?
Dolores Ocami Uberuaga y/o herederos, en virtud del convenio de
cesidn de suelo firmado con el Ayuntamiento de Lekeitio en fecha de
29 de noviembre de 1991 y cuyos derechos urbanisticos se encuentran
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reconocidos en la edificabilidad urbanistica asignada a este Plan
Especial.

También, la edificabilidad urbanistica prevista en el Plan Especial
incluye la correspondiente a los derechos urbanisticos derivadas de la
cesion de suelo para la ejecucién de parte del actual sistema general
SO-EL-06 con superficie de 830 m2 y que se ordend en la Modificacion
de NNSS de Lekeitio aprobada definitivamente mediante Orden Foral
236/2007, de 5 de octubre (BOB n°® 209, de 25 de octubre de 2007). La
denominacion de este sistema general en la Modificacion indicada fue
SGEL-12 KABAUA y correspondia con los suelos de la antigua unidad
de actuacion UARc12 B.

Vivienda protegida

VPS (Social):

Sobre rasante: 3.100 m<c

Bajo rasante; 1.200 m%c
Nimero minimo de viviendas: 30

VT (Tasada)::

Sobre rasante: 3.100 m2c
Bajo rasante: 1.200 m%c
Numero minimo de viviendas: 30

El estandar del dmbito seria:

Edificabilidad minima destinada a Viviendas de Proteccién Social (VPS) y
Viviendas Tasadas (VT): 4.960 m? (40%)

(incremento residencial de 12.400 - 0 preexistentes = 12.400 m?)

VPS (minimo 20%): VI

Sobre rasante: 2.480 m?%c Sobre rasante: 2.480 m%c

El ambito es excedentario (1.240 m2c), y sirve para compensar, a nivel
global municipal, el déficit de otros dmbitos deficitarios.

L.a Memaria de Ordenacidn justifica el balance global municipal, de
acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente,

Sistemas Generales Espacio libre

Se ordena incluido en el &mbito el sistema general TS-EL-09 de 588m?.

Equipamiento

Precisiones normativas

Se estiman en el mbito un maximo de 120 viviendas, 60 protegidas
(minimo) y 60 libres (maximo).

La edificabilidad para viviendas libres sera:

-Sobre rasante: 6.200 m2c

-Bajo rasante; 2.400 m%c

Al menos, 500 m2c se dedicaran al uso terciario, en Planta Baja.

El acceso a garajes (rampa) se resolvera en el interior de la edificacion.
Altura de la edificacion:

-Sobre rasante: PB+4+BC o hasta un maximo de 18,5 m en fachada
-Bajo rasante: 2 plantas

La ordenacion del Plan Especial prevera la conformacién de un espacio
libre privado que se prevé sea adjudicada a las RR MM Agustinas
Recoletas, completando asi un amplio jardin al servicio del Convento, y
configurado urbanisticamente como SG privado dotacional con
denominacion SO-EK-17(b) de 868 m2. De acuerdo con la naturaleza
propia de la actividad religiosa, el nuevo jardin dotacional privado
podra ser cercado mediante muro o elementos de similares
caracteristicas cuyas condiciones serén establecidas por el Plan
Especial.

En los Espacios Libres Sistema Local, se dispondran zonas de juegos
infantiles o de adultos.

También como consecuencia de la ejecucion de los Convenios
Urbanisticos de cesién de suelo antes referenciados, dentro del dambito
del Plan Especial, el Ayuntamiento de Lekeitio ha urbanizado
anticipadamente viales y Sistemas Generales de espacios libres a
cargo y por cuenta de los proyectos de reparcelacidn urbanistica de
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este ambito. Las obligaciones econdmicas y de ejecucién de obra
realizadas a su cuenta, deberan ser incluidas en la cuenta de
liquidacion de los proyectos de equidistribucion que desarrollen el Plan
Especial, reembolsando al Ayuntamiento los costes econdmicos y de
ejecucion de obra anticipados.

En el caso de que el desarrollo del Plan Especial prevea una afeccién
en la situacioén sociolinglistica, se realizara la Evaluacion del Impacto
LingUistico correspondiente al plan y, si procede, se estableceran
medidas correctoras.

Condiciones para la ejecucién

Edificacion disconforme

Los planos de ordenacion indican edificaciones preexistentes, que seran
objeto de derribo.

Iniciativa

Privada

Instrumentos de ejecucion

Plan Especial, PAU, Proyectos de reparcelacién, urbanizacién y
edificacion.

Prioridad

Prioridad 1

Plazos para la redaccion del Plan Especial

4 afios a computar a partir del dia siguiente a la aprobacién definitiva de
este Plan General.

Plazos de desarrollo de actuaciones y
ejecucion de obras de urbanizacion

1 afio a computar a partir del dia siguiente a la aprobacion definitiva del
Plan Especial para presentar proyecto de reparcelacidn y proyecto de
urbanizacion.

6 meses a computar a partir del dia siguiente al otorgamiento de
permiso y/o licencia para el inicio de la ejecucion de las obras de
urbanizacidn. El proyecto de urbanizacion debera ejecutarse en una sola
fase.

18 meses a computar a partir del dia siguiente al otorgamiento de
permiso y/o licencia para el inicio de la ejecucion de las obras de
urbanizacién para solicitar al Ayuntamiento la recepcion de las cbras de
urbanizacién.

Viabilidad economica de la actuacion

Repercusion maxima de suelo y urbanizacion admitida

Estimacion valor de mercado (euros)

32.266.642

Repercusién suelo y urbanizacién maxima
(euros)

9.746.178

Porcentaje repercusion maxima viabilidad
(euros)

30,21 %

Estimacion de los costes de ejecucion de la actuacion

Superficie Coste unitario Coste estimado
(m?) (euros/m¥) (euros)
Urbanizacion y espacios libres 2.148 110 236.280
Urbanizacién viales y otros - 2.160.000 2.160.000
Coste estimado de ejecucién de la urbanizacion (euros) 2.396.280
Valor estimado del suelo (euros/m2) 1.875.960
Estimacion del coste de desarrollo de la actuacién (euros) 4,272,240
Porcentaje estimado de repercusién de suelo y urbanizacién 13,24 %
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ANEXO 11

MODELO DE PROPOSICION

(D)4 T- TSROSO , con domicilio
LY PR LCAIIE e Y
provistode D.N.l.......ccoeeeriiineennnns ,en nombre propio o enrepresentacionde. ............ccccveeeennnnen.
, con domicilio en .....ccccciviiieiiinennnn. , Calle i, TFNO e, y
NLF, , bien enterado del

Pliego de Clausulas Administrativas que rigen la enajenacién de LOS DERECHOS URBANISTICOS
PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO EN EL AREA AR2.4 PLAN ESPECIAL Pe-01 (DESARROLLO
RESIDENCIAL EN ALDAZTORRE - ANTERIOR UARC19, MODIFICADA) DEL PGOU DE LEKEITIO.
presenta la siguiente proposicion

1.- El precio ofertado, impuestos excluidos, es el siguiente (1)icivviiicnn.
2.- Que ostentamos la propiedad de suelos y derechos urbanisticos, en el AR 2.4 Plan Especial P-
01 (Desarrollo Residencial en Aldaztorre - anterior UARc19, modificada) del vigente PGOU del
municipio de Lekeitio, igual o superior a ... m2.

3.- Que adjuntamos al presente Anexo, los documentos que acreditan la propiedad de los suelos
y derechos urbanisticos cuya titularidad nos atribuimos.

4.- Que autorizamos expresamente al Ayuntamiento de Lekeitio a recabar directamente de
cualquier entidad perteneciente al sector publico los datos necesarios para comprobar el
cumplimiento de las condiciones requeridas en los presentes Pliegos

La presentacion de la oferta supondrd la aceptacion de las condiciones administrativas del Pliego
que obra en el expediente.

(Fecha y firma del proponente)

(1) La cantidad ofertada se debera expresar en letra y nimero. En caso de contradiccion entre
la cantidad expresada en letra y en nimero, se dard validez a la expresada en letra.
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