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1.- OBJETO DEL PROYECTO Y ANTECEDENTES 

 
El presente documento se redacta por el doctor arquitecto Iñigo Peñalba Arribas (Colegiado nº 
619981) y la ingeniera industrial Nieves Aramburu en respuesta al encargo formulado por el 
Ayuntamiento de Oñati con referencia 2026ZKON0005 y fecha de 20 de enero de 2026. 
 
El objeto del documento es llevar a cabo la adecuación del Edificio Eltzia para obtener la 
Actividad como edificio de Uso de pública concurrencia y perteneciente al Ayuntamiento de Oñati. 
Para ello, el mismo equipo redactor formuló un documento de Avance de Proyecto de Actividad 
del Edificio Eltzia en el que se establecieron las bases para acometer este proyecto de 
adecuación.  
 
El proyecto no tiene en cuenta el edificio anexo con uso de equipamiento docente. (IES OÑATI 
BHI). El colegio dispone de una cubierta de teja roja diferenciada del resto del edificio, que cuenta 
con una cubierta de color más oscuro. En el plano 01 de situación y emplazamiento que se 
adjunta se aprecia el edificio concreto objeto del proyecto de adecuación y actividad. A 
continuación, se muestra la ortofoto del edificio Eltzia. 
 

 
Ortofoto del Edificio Eltzia en Oñati. 

 
El Avance del Proyecto de Actividad realizaba una propuesta para el cumplimiento del CTE-DB-
SI (Seguridad en caso de Incendio), dado que la actual configuración del Edificio NO CUMPLE. 
Para ello, se realiza una propuesta nueva de Sectores de Incendios, una propuesta de Ocupación 
y Evacuación de Ocupantes, así como una propuesta de intervenciones necesarias para el 
cumplimiento del CTE-DB-SI, que este proyecto desarrolla y detalla de forma pormenorizada.  
 
La propuesta de intervención que se realiza incluye todas las actuaciones necesarias para 
garantizar el cumplimiento del CTE-DB-SI: demoliciones y desmontajes, puertas de 
sectorización, carpinterías interiores y exteriores, tabiquería de sectorización o instalaciones. El 
proyecto de adecuación y actividad incluye un presupuesto, un pliego de condiciones, la gestión 
de residuos, la seguridad y salud y el control de calidad.  
 
El promotor y titular de esta actividad es el Ayuntamiento de Oñati, Oñatiko Udala, con CIF 
P2006300D, con número de teléfono 943 78 04 11 y dirección Foruen Enparantza 1, 20560, 
Oñati. 
 
La persona de contacto para este expediente es Onintza Andres, Partaidetza eta Garapen 
Komunitarioko teknikaria. 
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2. DESCRIPCIÓN DEL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO. 
 
El edificio Elztia se encuentra en Larraña Auzoa nº16 y linda al norte con el equipamiento docente 
IES OÑATI BHI; al este con la calle Larraña; al sur con el aparcamiento del edificio y Ur Uhinen 
Parkea; y al oeste con Korta erreka.  
 
Los datos del Catastro de Gipuzkoa señalan que su referencia catastral es la 4864337. 
 

 
Plano de la situación catastral del Edificio Eltzia. 

 
El edificio Eltzia cuenta con todas las infraestructuras necesarias para su funcionamiento.  
 
 
3. NORMATIVA URBANÍSTICA APLICABLE. 
 
El edificio Eltzia dispone de la Calificación Urbanística de Sistema General de Equipamiento, 
según las Normas Subsidiarias vigentes del Ayuntamiento de Oñati, redactadas en el año 2005. 
 

 
Plano de Calificación General y Sistemas Generales de las NNSS de Oñati (2005) 
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4. DESCRIPCIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTADA. 
 
4.1.  CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA ORDENACIÓN 
 

 El Proyecto de adecuación y actividad recoge intervenciones de diferente calado en el edificio 
Eltzia, aunque con el mismo objetivo de cumplir con el CTE-DB-SI. Dichas intervenciones 
incluyen la sectorización de las escaleras de evacuación, la división del edificio en sectores de 
incendios diferenciados, la implementación de puertas de sectorización, la demolición y 
desmontaje de elementos, la incorporación de carpinterías exteriores e interiores, y trabajos de 
albañilería y acabados necesarios para el remate interior.    

 
4.2. CERRAMIENTOS EXTERIORES, INTERIORES Y TECHOS. 
 
Los cerramientos interiores proyectados de fábrica de ladrillo cerámico perforado colocado a 
media asta y revocados en ambas caras cumplen con la Resistencia al fuego necesaria para el 
Uso de Pública concurrencia y la altura de evacuación entre 15 y 28 metros. (EI 120). 
 

 
 
 
La carpintería exterior en cierres de huecos y antepechos se formará con perfilería de aluminio 
(imitación madera), según despiece y calidades definidos en el presente Proyecto.  
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El acristalamiento se llevará a cabo mediante vidrio doble (Bajo emisivo y control solar al exterior) 
con cámara en todos los huecos. En antepechos de huecos sin vuelo, el vidrio interior será 
laminar de dos hojas adheridas. Todos ellos con los espesores que se definen en el presente 
Proyecto. 
 
 En este sentido, la carpintería dispondrá de las siguientes características mínimas: 
 - Resistencia al viento  .......................................................... Clase C5 
 - Aislamiento al ruido aéreo  .................................................... 31 dbA 
 - Permeabilidad al aire  .......................................................... Clase 4 
 - Transmitancia térmica (Fachada más desfavorable)  ........... 1,2W/m2K 
 - Propiedades frente a la acción solar  .................................... Persianas enrollables. 
       Vidrio Bajo emisivo/ Ctrl solar 
 - Estanqueidad al Agua  .......................................................... Clase E1950 
 - Resistencias a aperturas y cierres. ....................................... Clase C1 
 - Rigidez perfilería   .......................................................... Flecha max. 0,5 mm. 
 - Acristalamiento .  ………………………... ....................... Doble Vidrio laminar 6/16/6 
   
En la carpintería interior se diferencian las puertas metálicas cortafuegos, las puertas de vidrio y 
las puertas de paso lisas de madera lacadas en color blanco.  
 
Los distintos acabados interiores serán realizados con los mismos materiales existentes, 
realizando las reparaciones oportunas tanto en suelos, paredes y techos. 
 
4.3. PINTURA. 
  
Las paredes y techos se pintarán de color blanco RAL 9010. 
 
4.4. PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS. 
 
Los equipos y sistemas de protección contra incendios se especifican en el apartado” 7.1.2 
CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS –CTE. SI” perteneciente a la presente 
Memoria. 
 
 
5. PLAZO DE EJECUCION. 
 
Se estima un plazo de ejecución de 4 meses. 
 
 
6.   PRESUPUESTO. 
 

 De acuerdo con el presupuesto incluido en el presente Proyecto, el coste de las obras asciende 
a la cantidad de trescientos noventa y un mil doscientos cuarenta y nueve euros con ochenta y 
seis céntimos, según el siguiente desglose: 
 
 * Presupuesto de Ejecución Material ................................................... 271.720,16 € 
 * Gastos Generales y Beneficio Industrial ................................................. 51.626,83 € 
 * Total Presupuesto de Contrata (sin IVA) ............................................... 323.346,99 € 
 
 * IVA. 21% .................................................................................................. 67.902,87 € 
 
 * TOTAL (IVA incl.) ................................................................................. 391.249,86 € 
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7. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE 
 
El presente Proyecto de adecuación ha sido redactado de acuerdo con las determinaciones del 
Código Técnico de la Edificación. 
 
Todo ello a los efectos de posibilitar la adecuada aplicación de la citada normativa en el Proyecto, 
justificándose debidamente todos los extremos relativos a las mismas, de forma que la edificación 
rehabilitada supere los niveles mínimos exigibles para el uso previsto de las distintas 
dependencias. 
 
7.1. CTE. CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN. 
 
El proyecto se ha redactado de acuerdo con las determinaciones del Código Técnico de la 
Edificación en sus diferentes apartados, según las justificaciones que, de forma no exhaustiva, 
se incluyen a continuación. 
 
En cualquier caso, su ejecución se llevará a cabo conforme a las especificaciones y 
recomendaciones incluidas en el citado Código. 
 
7.1.1. CTE. PARTE I. 
 
El Proyecto se ajusta al contenido documental exigido en el Anejo I de esta parte del CTE. 
 

7.1.2. CTE. DB-SI. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS. 

 
Se aplica el actual DB SI según las modificaciones del Real Decreto 164/2025 de 4 de marzo 
(BOE 10/04/2025). 
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 1: Propagación interior. 
 
1. Propuesta de compartimentación en sectores de incendio. 
 
Las plantas baja y primera del edificio se consideran las plantas de salida del edificio. 
 
La altura máxima de evacuación es de 13,54 metros y se propone que el edificio disponga de 
tres sectores de incendio. 
 
Se considera que los locales de riesgo especial, las escaleras y pasillos protegidos, así como los 
vestíbulos de independencia, a efectos de cómputo de superficies construidas de los sectores, 
no están incluidos. 
 
La sectorización de los núcleos de escalera cumple el requerimiento del Código al disponer de 
un EI 120 mediante la disposición de una hoja de ladrillo cerámico perforado colocado a media 
asta, guarnecido en sus dos caras. 
 
En cualquier caso, la superficie de cada sector no supera los 2.500m2 de superficie construida. 
 
Sectores de incendio: 
 
Sector 1: todas las plantas del edificio, lado izquierdo, con 2.492 m2. 
Sector 2: plantas baja y primera del edifico, lado derecho, con 2.139 m2. 
Sector 3: plantas segunda y tercera del edifico, lado derecho, con 2.152 m2. 
 
Leyenda sectores: 
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2. Locales y zonas de riesgo especial. 
 
Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios. 
 
Según la tabla 2.1, se identifican 2 locales de riesgo especial en el edificio: 
 

• Sala de calderas, en planta baja, local de riesgo especial medio por tener una potencia de 
calderas de 583 kW. 
 

• Cuarto Eléctrico con ubicación del Cuadro General de Distribución del edificio, también en 
planta baja, local de riesgo especial bajo. 

 
La resistencia al fuego de la estructura portante mínima debe ser R 90, y EI 90 la de las paredes 
y techos de separación. Puerta mínima EI2.45-C5. Todas las condiciones se cumplen con los 
elementos estructurales y envolventes proyectados. (EI 120 y EI-60-C5) 
 
En general, los almacenes de elementos como mobiliario, limpieza, archivos de documentos, 
etc… para no considerarse locales de riesgo, deben tener un volumen inferior a 100 m3. Por este 
motivo, se compartimentan los almacenes de la planta baja, para no superar en ningún caso 
dicha capacidad, y no clasificarse por tanto como locales de riesgo. 
 
Dependiendo de la consideración del grado de riesgo bajo o medio, se tomarán las medidas 
recogidas en la tabla 2.2 de este DB SI. 
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EXIGENCIA BÁSICA SI 2: Propagación exterior. 
 
Las características constructivas proyectadas para los edificios proporcionan las condiciones de 
seguridad exigidas por el Documento Básico para evitar la propagación exterior del incendio. 
 
En este sentido la condición básica sería una resistencia al fuego EI 60 para los elementos 
separadores de dos sectores de incendio, que es siempre superado por las previsiones del 
proyecto. 
 
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 3: Evacuación de ocupantes. 
 
1. Compatibilidad de los elementos de evacuación. 
 
Todo el edificio tiene consideración de Pública Concurrencia, por lo que este apartado no es de 
aplicación. 
 
 
2. Cálculo de la ocupación. 
 
La ocupación total del edificio es de 1.354 personas. La ocupación ha sido calculada en base al 
uso al que se destina cada local según indicaciones del Ayto de Oñati, aplicándose por tanto los 
valores de densidad de ocupación que se indican en la tabla 2.1 de la sección SI 3 del DB SI en 
función de la superficie útil de cada zona. 
 
En el Hall y Topagune de la planta primera del edificio, se ha previsto una franja de circulación 
de 1,00 metro de ancho (anchura mínima de pasillos que exige el DB SI), en la que se considerará 
ocupación nula, aplicando los valores de densidad de ocupación de la tabla anterior únicamente 
a las superficies restantes, en aplicación de lo recogido en la sección SI 3 del DB-SI. En los 
pasillos del edificio no se aplica el mismo criterio puesto que se consideran estancias con 
ocupación alternativa, es decir, las personas que se encuentren en estos recintos serán las 
personas que tengan previsto acudir a las aulas, los almacenes, los talleres, etc… 
considerándose la ocupación en dichas estancias. Por lo que tanto los pasillos como los aseos 
del edificio se consideran estancias de ocupación nula (uso alternativo).  
 
Los planos con los trazados de circulación y las superficies resultantes computadas, se recogen 
en la documentación gráfica de este documento. 
 
Así, el reparto de las densidades de ocupación en las diferentes zonas del edificio, de acuerdo 
con los valores recogidos en la tabla 2.1 y sus superficies útiles, son los siguientes: 
 
 
Leyenda de Densidades de ocupación: 
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Plano de Densidades de Ocupación: 
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Ocupación de planta baja: 
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Ocupación de planta primera: 
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Ocupación de planta segunda: 
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Ocupación de planta tercera: 
 

 
 
 
Ocupación de planta cuarta: 
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Ocupación de planta quinta: 

 
 
3. Número de salidas y longitud de los recorridos de evacuación. 
 
Todas las plantas del edificio disponen de más de una salida de planta, excepto las plantas cuarta 
y quinta que cuentan con una única salida de planta. 
 
La longitud de los recorridos de evacuación hasta alguna salida de planta no excede nunca de 
50 m. En las plantas cuarta y quinta la longitud no excede de 25 m. 
 
Las plantas de salida del edificio son la planta baja que cuenta con 3 salidas del edificio y la 
planta primera que cuenta con otras 3 salidas del edificio.  
 
Todas las salidas comunican directamente con el espacio exterior seguro. 
 
 
 
ESPACIO EXTERIOR SEGURO 
 
El espacio exterior seguro y, por lo tanto, aquel en el que se puede dar por finalizada la 
evacuación del edificio, es el aparcamiento exterior del edificio a nivel de planta baja que se 
comunica directamente con el vial principal, la terraza de acceso y el claustro junto a las salidas 
del hall y topagune de la planta primera, y la calle lateral junto a la escalera 04 también a nivel 
de planta primera. Estos espacios cumplen todas las condiciones para serlo: 
 

- Permite la dispersión de los ocupantes que abandonan el edificio, en condiciones de 
seguridad. 

 
- Se puede considerar que dicha condición se cumple cuando el espacio exterior tiene, 

delante de cada salida de edificio que comunique con él, una superficie de al menos 0,5P 
m² dentro de la zona delimitada con un radio 0,1P m de distancia desde la salida de 
edificio, siendo P el número de ocupantes cuya evacuación esté prevista por dicha salida. 
Cuando P no exceda de 50 personas no es necesario comprobar dicha condición. 

 
En la documentación gráfica adjunta, se indican las superficies correspondientes a las 
ocupaciones asignadas a las diferentes salidas. 
 

- El espacio considerado está comunicado con la red viaria. 
 

- Permite una amplia disipación del calor, del humo y de los gases producidos por el 
incendio. 

 
- Permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda a los 

ocupantes que, en cada caso, se consideren necesarios. 
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En esta ortofoto se aprecia que el edificio cumple sobradamente con las condiciones exigidas. 
 

 
Ortofoto del Edificio Eltzia para da cuenta de los Espacios Exteriores Seguros. 

 
 
 
NÚMERO DE SALIDAS 
 
La planta baja cuenta con 3 salidas del edificio y la planta primera cuenta con otras 3 salidas del 
edificio.  
 
La salidas de edificio ubicada en planta primera junto a la cafetería y la escalera 01, es el acceso 
principal al edificio desde el exterior. 
 
Todos los recorridos de evacuación se realizan por el sector al que pertenecen hasta llegar a las 
salidas de planta que acometen a las escaleras protegidas más cercanas, excepto en las plantas 
baja y primera, donde en el módulo derecho del edificio, parte de la evacuación se realiza con el 
paso del Sector 2 al Sector 1: 
 

• En la planta baja, la salida de planta del sector 2 se encuentra en la puerta de la escalera 
protegida 02 a la que se accede desde el sector 1. 

• En la planta primera, la salida de planta del sector 2 es la salida del edificio del sector 1 que 
da al claustro. 

 
Por tanto, en estas zonas indicadas se prevé la evacuación de ocupantes del SECTOR 2 a través 
del SECTOR 1, siendo válido el paso entre sectores, cumpliéndose las condiciones como salida 
de planta. Dicha condición cumple con lo establecido en el Anejo A. Terminología de este DB 
referente a la definición de salida de planta: 
 
- La puerta de acceso a una escalera protegida. 
- Una salida de edificio. 
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Las puertas de las cuatro escaleras protegidas en cada una de las plantas se consideran salidas 
de planta, los recorridos de evacuación hasta ellas no superan los 50 metros y la longitud del 
recorrido desde el origen hasta un punto desde el que existan al menos dos recorridos 
alternativos no excede de 25 metros. En los cuatro casos, las puertas de las cuatro escaleras 
protegidas en plantas baja y primera que dan acceso al exterior son las salidas del edificio. 
 
No existe en el edificio ninguna escalera no protegida. 
 
Todos los recorridos y salidas se encuentran grafiados en los planos adjuntos referentes a la 
justificación del CTE DB-SI. 
 
 
 
HIPÓTESIS DE BLOQUEO 
 
Se han realizado las diferentes hipótesis de bloqueo por recinto, por planta y por salida de 
edificio, tal como se indica en la documentación gráfica adjunta. Todas ellas se aplican 
considerando el bloqueo de la salida de recinto, de planta o de edificio más desfavorable según 
las ocupaciones asignadas. Estas hipótesis condicionan el dimensionado de escaleras, pasos y 
puertas de evacuación, sin embargo, no afectan a otras características de dichos elementos 
como alturas, recorridos, sentidos de aperturas de puertas, protección… 
 
Bloqueo de Recinto 
 

• Planta Primera – Gela 04 
La hipótesis de bloqueo de salida de recinto supone un incremento de 53 p. en la salida de 
recinto más cercana. 105 p. < 160 p. (ancho 0,80 m) 
 

• Planta Segunda – Gela 01 
La hipótesis de bloqueo de salida de recinto supone un incremento de 81 p. en la salida de 
recinto más cercana. 131 p. < 160 p. (ancho 0,80 m). 
 
Cumple la capacidad de evacuación de la escalera 65+131 = 196 p. < 224 p. 
 
NO Cumple con la capacidad de evacuación de la salida del edificio en planta primera: ancho 
actual 0,75m capacidad para 150 p. CAMBIAR PUERTA. 
 
Anchura mínima NUEVA puerta de 1,10m (220 p. > 196 p.). 

 
Bloqueo de Salida de Planta 
 

• Planta Baja – Escalera 02 
La hipótesis de bloqueo de salida de planta a ESC02 supone un incremento de 83 p. en 
ESC01. 1+52+108+109+0+(60+83) = 413 p. < 436 p. (ancho 1,41 m) 
 
Cumple la capacidad de evacuación de la escalera, pero no la de salida de edificio en planta 
baja: ancho actual 1,81m capacidad para 362 p. CAMBIAR PUERTAS 
 
Anchura mínima NUEVAS puertas 2,10m (420 p. > 413 p.) 

• Planta Primera – Escalera 03 
La hipótesis de bloqueo de salida de planta a ESC03 supone un incremento de 91 p. en 
SALIDA EDIFICIO. 44+(132+91) = 267 p. < 376 p. (ancho 1,88 m) 
 

• Planta Segunda – Escalera 01 
La hipótesis de bloqueo de salida de planta a ESC01 supone un incremento de 109 p. en 
ESC04. 65+(131+28)+0 = 224 p. = 224 p. (ancho 1,00 m) 
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Cumple la capacidad de evacuación de la escalera 
 
NO Cumple con la capacidad de evacuación de la salida del edificio en planta primera: ancho 
actual 0,75m capacidad para 150 p. CAMBIAR PUERTA 
 
Anchura mínima NUEVA puerta 1,12m (224 p. = 224 p.). 
 

• Planta Segunda – Escalera 03 
La hipótesis de bloqueo de salida de planta a ESC03 supone un incremento de 123 p. en 
ESC02. 44+(29+200)+0+83 = 356 p. < 367 p. (ancho 1,36 m) 
 
Cumple la capacidad de evacuación de la escalera, así como la de la salida del edificio en 
planta baja (356 p. < 404 p.). 
 

• Planta Tercera – Escalera 01 
La hipótesis de bloqueo de salida de planta a ESC01 supone un incremento de 108 p. en 
ESC02. (108+40)+106+0+83 = 341 p. < 367 p. (ancho 1,36 m) 
 
Cumple la capacidad de evacuación de la escalera, así como la de la salida del edificio en 
planta baja (341 p. < 404 p.). 
 

• Planta Tercera – Escalera 03 
La hipótesis de bloqueo de salida de planta a ESC03 supone un incremento de 59 p. en 
ESC02. (4+99)+106+0+83 = 292 p. < 367 p. (ancho 1,36 m) 
 
Cumple la capacidad de evacuación de la escalera, así como la de la salida del edificio en 
planta baja (292 p. < 404 p.). 
 
 

Bloqueo de Salida de Edificio 
 

• Planta Primera – Salida al claustro 
La hipótesis de bloqueo de salida de edificio nº2 al claustro supone un incremento de 176 p. 
en la salida de edificio nº1. 143+176 = 319 p. > 192 p. (ancho 0,96 m)  
 
NO Cumple la capacidad de evacuación de la puerta: ancho actual 0,96m capacidad para 192 
p. CAMBIAR PUERTA 
 
Anchura mínima NUEVAS puertas 1,60m (320 p. > 319 p.) 
 
 

4. Dimensionado de los medios de evacuación. 
 

4.1. Criterios para la asignación de ocupantes. 
 
Cuando en una zona, en un recinto, en una planta o en el edificio deba existir más de una salida, 
considerando también como tales los puntos de paso obligado, la distribución de los ocupantes 
entre ellas a efectos de cálculo debe hacerse suponiendo inutilizada una de ellas, bajo la 
hipótesis más desfavorable. 
 
A efectos del cálculo de la capacidad de evacuación de las escaleras y de la distribución de 
ocupantes entre ellas, cuando existan varias, no es preciso suponer inutilizada en su totalidad 
alguna de ellas ya que son escaleras protegidas. 
 
La hipótesis de bloqueo se acaba de justificar en el apartado anterior. Y de ahí, la comprobación 
del dimensionado de los medios de evacuación. 
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4.2. Cálculo. 

 
Todos los elementos de evacuación cumplen con las dimensiones exigidas: 
 
- Las puertas y pasos tienen un ancho mínimo de 0,80 m (A ≥ P/200 ≥ 0,80 m), siendo todas las 
hojas mayores de 0,60 m. y menores de 1,23 m. 
 
- Los pasillos y rampas cumplen la condición (A ≥ P/200 ≥ 1,00 m). 
 
Todos los pasillos del edificio tienen un ancho mínimo de 1,00 m. 
 
Las escaleras protegidas tienen diferentes anchuras y se ha considerado en todo caso, la 
anchura mínima de cada una de ellas. La capacidad de evacuación viene dada por la tabla 4.2. 
Capacidad de evacuación de las escaleras, en función de su anchura, y atendiendo a que todas 
ellas efectúan evacuaciones descendentes. 
 

 
 
 
Atendiendo a las diferentes hipótesis de bloqueo planteadas, los casos más desfavorables y para 
los que se ha dimensionado la ocupación de las diferentes estancias son los siguientes: 
 
ESCALERA 01: ancho: 1,41 m => capacidad (4 plantas): 436 p. Evacúa: 413 p. < 436 p.* 
* 330 personas en evacuación sin bloqueos y 413 personas en caso de aplicar la hipótesis de 
bloqueo de salida de planta de Escalera 02 en planta baja. 
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ESCALERA 02: ancho: 1,36 m => capacidad (3 plantas): 367 p. Evacúa: 356 p. < 367 p.** 
** 233 personas en evacuación sin bloqueos y 356 personas en caso de aplicar la hipótesis de 
bloqueo de salida de planta de Escalera 03 en planta segunda. 
 
ESCALERA 03: ancho: 1,69 m => capacidad (3 plantas): 481 p. Evacúa: 353 p. < 481 p.*** 
*** En este caso, a esta escalera no le afecta la hipótesis de bloqueo. 
 
ESCALERA 04: ancho: 1,00 m => capacidad (2 plantas): 224 p. Evacúa: 224 p. = 224 p.**** 
**** 115 personas en evacuación sin bloqueos y 224 personas en caso de aplicar la hipótesis de 
bloqueo de salida de planta de Escalera 01 en planta segunda. 
 
 
5. Protección de las escaleras. 
 
Tal como se recoge en la tabla 5.1, se han previsto 4 escaleras protegidas. Todas ellas se utilizan 
para evacuación de los ocupantes del edificio en caso de incendio.  
 

 
 
Las Escaleras 01, 02, 03 y 04, de uso Pública Concurrencia, cuentan con alturas de evacuación 
descendentes inferiores a 20m.  
 
Actualmente, la escalera 01 no está protegida y tiene una altura de evacuación de 13,54m., no 
cumpliendo con lo indicado en la tabla 5.1. Por ese motivo, se debe transformar a protegida. 
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Las escaleras 02 y 03 son protegidas. 
 
La escalera 04 está condenada y no es protegida, debiéndose habilitar y transformar en 
protegida. 
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 4: Detección, control y extinción del incendio. 
 
Se establecerá una red de alumbrado de emergencia en zonas comunes de la edificación sobre 
rasante, con una autonomía de una hora, complementado con señalización adecuada, que 
indique las vías de escape a los usuarios 
 
Las especificaciones concretas se definen en el anexo 1 de instalaciones.  
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 5: Intervención de los bomberos. 
 
Se trata de una edificación rodeada por la vía pública en sus extremos oeste y sur, con una 
anchura mínima de 5 metros y con condiciones para la circulación rodada y peatonal, de forma 
que los accesos exteriores al edificio cumplen las exigencias relativas a la anchura de calle, 
gálibo, capacidad portante, etc., para una adecuada aproximación de los equipos de extinción. 
Los accesos por el norte y el este son posibles. 
 
Por otro lado, los huecos existentes en la edificación disponen de características geométricas 
que permiten la accesibilidad al interior del edificio por fachada.  
 
EXIGENCIA BÁSICA SI 6: Resistencia al fuego de la estructura. 
 
En la edificación, toda ella desarrollada sobre rasante, la resistencia al fuego de los soportes de 
hormigón armado deberá ser al menos R.90 (altura de evacuación < 28 m.), condición que se 
logra con piezas de 25 cm. de lado mínimo y recubrimiento de 4 cm. al eje de la armadura, es 
decir con características geométricas que encajan en el dimensionamiento de los pilares 
existentes del edificio Eltzia. 
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