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1.- CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

a. CONDICIONES GENERALES

El objeto del presente pliego es la ordenacion de las condiciones facultativas, técnicas,
econdmicas y legales que han de regir durante la ejecucion de las obras de construccion del
proyecto.

La obra ha de ser ejecutada conforme a lo establecido en los documentos que conforman
el presente proyecto, siguiendo las condiciones establecidas en el contrato y las ordenes e
instrucciones dictadas por la direccion facultativa de la obra, bien oralmente o por escrito.

Cualquier modificacion en obra que se pretenda llevar a cabo respecto a lo establecido en
el parrafo anterior, habra de ser autorizado por la Direccidon Facultativa.

Se acometeran los trabajos cumpliendo con lo especificado en el apartado de condiciones
técnicas de la obra y se emplearan materiales que cumplan con lo especificado en el mismo.

Durante la totalidad de la obra se estara a lo dispuesto en la normativa vigente
especialmente a la de obligado cumplimiento.

Es obligacion de la contrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el
conocimiento del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

Como documento subsidiario para aquellos aspectos no regulados en el presente pliego se
adoptaran las prescripciones recogidas en el Pliego General de Condiciones Técnicas de la
Edificacion publicado por los Consejos Generales de la Arquitectura y de la Arquitectura Técnica de
Espana.

Este pliego de condiciones ha sido redactado con el apoyo del software especifico
Construbit, sus contenidos tienen sus derechos de autor protegidos y no pueden ser reproducidos
en documentos no firmados por usuarios con licencia de Construbit.

b. CONDICIONES FACULTATIVAS

i. AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA

PROMOTOR

Serd considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que,
individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos,
las obras de edificacion objeto de este proyecto.

Cuando el promotor realice directamente con medios humanos y materiales propios la
totalidad o determinadas partes de la obra, tendra también la consideracion de contratista a los
efectos de la Ley 32/2006.

A los efectos del RD 1627/97 cuando el promotor contrate directamente trabajadores
auténomos para la realizacion de la obra o de determinados trabajos de la misma, tendra la
consideracion de contratista excepto en los casos estipulados en dicho Real Decreto.

Tendra la consideracion de productor de residuos de construccion y demolicion a los
efectos de lo dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del promotor:

Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

Nombrar a los técnicos proyectistas y directores de obra y de la ejecucién material.

Velar para que la prevencion de riesgos laborales se integre en la planificacion de los
trabajos de la obra. Debe disponer los medios para facilitar al contratista y a las empresas
(subcontratistas) y trabajadores autonomos de él dependientes la gestion preventiva de la obra.

Contratar al técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud y al Coordinador en obra y
en proyecto si fuera necesario.
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Facilitar la documentacién e informacion previa necesaria para la redaccion del proyecto,
asi como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como
suscribir el acta de recepcidén de la obra.

Suscribir los seguros o garantias financieras equivalentes exigidos por la Ley de Ordenacion
de la Edificacion.

Facilitar el Libro del Edificio a los usuarios finales. Dicho Libro incluird la documentacion
reflejada en la Ley de Ordenacion de la Edificacion, el Coédigo Técnico de la Edificacion, el certificado
de eficiencia energética del edificio y los aquellos otros contenidos exigidos por la normativa.

Incluir en proyecto un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion. En
obras de demolicion, rehabilitacion, reparacion o reforma, hacer un inventario de los residuos
peligrosos que se generaran, que deberd incluirse en el estudio de gestién, asi como prever su
retirada selectiva y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.

Disponer de la documentacion que acredite que los residuos de construccion y demolicion
han sido debidamente gestionados segun legislacion.

En su caso constituir la fianza o garantia financiera equivalente que asegure el cumplimiento
de los requisitos establecidos en relacion con los residuos de construccion y demolicion de la obra.

En promociones de vivienda, en caso de percibir cantidades anticipadas, se habran de
cumplir las condiciones impuestas por la Ley de Ordenacion de la Edificacion en su disposicion
adicional primera.

CONTRATISTA

Contratista: es la persona fisica o juridica, que tiene el compromiso de ejecutar las obras
con medios humanos y materiales suficientes, propios o ajenos, dentro del plazo acordado y con
sujecion estricta al proyecto técnico que las define, al contrato firmado con el promotor, a las
especificaciones realizadas por la Direccion Facultativa y a la legislacion aplicable.

Tendrd la consideracion de poseedor de residuos de construccion y demolicién a los efectos
de lo dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del contratista:

La ejecucién de las obras alcanzando la calidad exigida en el proyecto cumpliendo con los
plazos establecidos en el contrato.

Tener la capacitacion profesional para el cumplimiento de su cometido como constructor.

Designar al jefe de obra que asumird la representacion técnica del constructor en la obra,
tendra la capacitacién adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra y
permanecera en la obra a lo largo de toda la jornada legal de trabajo hasta la recepcion de la obra.
El jefe de obra, deberd cumplir las indicaciones de la Direccién Facultativa y firmar en el libro de
ordenes, asi como cerciorarse de la correcta instalacion de los medios auxiliares, comprobar
replanteos y realizar otras operaciones técnicas.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro
de los limites establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo y el acta de recepcion de la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacion
de la obra ejecutada.

Suscribir las garantias previstas en el presente pliego y en la normativa vigente.

Redactar el Plan de Seguridad y Salud.

Designar al recurso preventivo de Seguridad y Salud en la obra entre su personal técnico
cualificado con presencia permanente en la obra y velar por el estricto cumplimiento de las medidas
de seguridad y salud precisas segun normativa vigente y el plan de seguridad y salud.

Vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las empresas subcontratistas y trabajadores
auténomos con que contraten; en particular, en lo que se refiere a las obligaciones de acreditacion
e inscripcién en el Registro de Empresas Acreditadas, contar con el porcentaje de trabajadores
contratados con caracter indefinido aspectos regulados en el articulo 4 de dicha Ley y al régimen
de la subcontratacién que se regula en el articulo 5.

Informar a los representantes de los trabajadores de las empresas que intervengan en la
ejecucion de la obra de las contrataciones y subcontrataciones que se hagan en la misma.

Estara obligado a presentar al promotor un plan que refleje cémo llevard a cabo las
obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construcciéon y demolicién que se
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vayan a producir en la obra.

Cuando no proceda a gestionar por si mismo los residuos de construccion y demolicion
estard obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o
convenio de colaboracién para su gestion.

Estard obligado a mantener los residuos de construccion y demolicién en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que
impida o dificulte su posterior valorizacion o eliminacion.

PLAZO de EJECUCION y PRORROGAS

En caso de que las obras no se pudieran iniciar o terminar en el plazo previsto como
consecuencia de una causa mayor o por razones ajenas al Contratista, se le otorgara una prérroga
previo informe favorable de la Direccion Facultativa. El Contratista explicara la causa que impide la
ejecucion de los trabajos en los plazos sefialados, razondndolo por escrito.

La proérroga solo podrd solicitarse en un plazo maximo de un mes a partir del dia en que se
origind la causa de esta, indicando su duracion prevista y antes de que la contrata pierda vigencia.
En cualquier caso, el tiempo prorrogado se ajustara al perdido y el Contratista perdera el derecho
de prorroga si no la solicita en el tiempo establecido.

MEDIOS HUMANOS y MATERIALES en OBRA

Cada una de las partidas que compongan la obra se ejecutardn con personal adecuado al
tipo de trabajo de que se trate, con capacitacion suficientemente probada para la labor a desarrollar.
La Direccion Facultativa, tendra la potestad facultativa para decidir sobre la adecuacién del personal
al trabajo a realizar.

El Contratista proporcionard un minimo de dos muestras de los materiales que van a ser
empleados en la obra con sus certificados y sellos de garantia en vigor presentados por el fabricante,
para que sean examinadas y aprobadas por la Direccidon Facultativa, antes de su puesta en obra. Los
materiales que no reunan las condiciones exigidas seran retirados de la obra. Aquellos materiales
que requieran de marcado CE irdn acompafados de la declaracion de prestaciones que serd
facilitada al director de ejecucion material de la obra en el formato (digital o papel) que éste
disponga al comienzo de la obra.

Las pruebas y ensayos, andlisis y extraccion de muestras de obra que se realicen para
cerciorarse de que los materiales y unidades de obra se encuentran en buenas condiciones y estan
sujetas al Pliego, seran efectuadas cuando se estimen necesarias por parte de la Direccion
Facultativa y en cualquier caso se podrd exigir las garantias de los proveedores.

El transporte, descarga, acopio y manipulacion de los materiales sera responsabilidad del
Contratista.

INSTALACIONES y MEDIOS AUXILIARES

El proyecto, consecucion de permisos, construccion o instalacion, conservacion,
mantenimiento, desmontaje, demolicion y retirada de las instalaciones, obras o medios auxiliares de
obra necesarias y suficientes para la ejecucion de la misma, serdn obligacion del Contratista y
correrdn a cargo del mismo. De igual manera, serd responsabilidad del contratista, cualquier averia
0 accidente personal que pudiera ocurrir en la obra por insuficiencia o mal estado de estos medios
o instalaciones.

El Contratista instalard una oficina dotada del mobiliario suficiente, donde la Direccion
Facultativa podra consultar la documentacion de la obra y en la que se guardara una copia completa
del proyecto, visada por el Colegio Oficial en el caso de ser necesario, el libro de érdenes, libro de
incidencias segtin RD 1627/97, libro de visitas de la inspeccién de trabajo, copia de la licencia de
obras y copia del plan de seguridad y salud.

SUBCONTRATAS

Subcontratista es la persona fisica o juridica que asume contractualmente ante el contratista
u otro subcontratista comitente el compromiso de realizar determinadas partes o unidades de obra.
El Contratista podrd subcontratar capitulos o unidades de obra, bajo su responsabilidad,
previo consentimiento del Promotor y la Direccion Facultativa, asumiendo en cualquier caso el
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contratista las actuaciones de las subcontratas.

Serd obligacion de los subcontratistas vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las
empresas subcontratistas y trabajadores auténomos con que contraten; en particular, en lo que se
refiere a las obligaciones de acreditacion e inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas,
contar con el porcentaje de trabajadores contratados con caracter indefinido aspectos regulados
en el articulo 4 de dicha Ley y al régimen de la subcontratacion que se regula en el articulo 5.

Tendran la consideracion de poseedores de residuos de construccién y demoliciéon a los
efectos de lo dispuesto en el RD 105/2008.

RELACION con los AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA

El orden de ejecucion de la obra serd determinado por el Contratista, excepto cuando la
direccion facultativa crea conveniente una modificacion de los mismos por razones técnicas en cuyo
caso seran modificados sin contraprestacion alguna.

El contratista estard a lo dispuesto por parte de la direcciéon de la obra y cumplird sus
indicaciones en todo momento, no cabiendo reclamacion alguna, en cualquier caso, el contratista
puede manifestar por escrito su disconformidad y la direccidon firmara el acuse de recibo de la
notificacion.

En aquellos casos en que el contratista no se encuentre conforme con decisiones
economicas adoptadas por la direccion de la obra, este lo pondrd en conocimiento de la propiedad
por escrito, haciendo llegar copia de la misma a la Direccidon Facultativa.

DEFECTOS de OBRA y VICIOS OCULTOS

El Contratista serd responsable hasta la recepcion de la obra de los posibles defectos o
desperfectos ocasionados durante la misma.

En caso de que la Direccion Facultativa, durante las obras o una vez finalizadas, observara
vicios o defectos en trabajos realizados, materiales empleados o aparatos que no cumplan con las
condiciones exigidas, tendra el derecho de mandar que las partes afectadas sean demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, antes de la recepcion de la obra y a costa de la contrata.

De igual manera, los desperfectos ocasionados en fincas colindantes, via publica o a
terceros por el Contratista o subcontrata del mismo, seran reparados a cuenta de éste, dejandolas
en el estado que estaban antes del inicio de las obras.

MODIFICACIONES en las UNIDADES de OBRA

Las unidades de obra no podrdn ser modificadas respecto a proyecto a menos que la
Direccion Facultativa asi lo disponga por escrito.

En caso de que el Contratista realizase cualquier modificacion beneficiosa (materiales de
mayor calidad o tamafio), sin previa autorizacion de la Direccion Facultativa y del Promotor, solo
tendra derecho al abono correspondiente a lo que hubiese construido de acuerdo con lo proyectado
y contratado.

En caso de producirse modificaciones realizadas de manera unilateral por el Contratista que
menoscaben la calidad de lo dispuesto en proyecto, quedara a juicio de la Direccion Facultativa la
demolicidon y reconstruccion o la fijacion de nuevos precios para dichas partidas.

Previamente a la ejecucion o empleo de los nuevos materiales, convendran por escrito el
importe de las modificaciones y la variacidon que supone respecto al contratado.

Toda modificacion en las unidades de obra serd anotada en el libro de érdenes, asi como su
autorizacion por la Direccion Facultativa y posterior comprobacion.

DIRECCION FACULTATIVA

PROYECTISTA

Es el encargado por el promotor para redactar el proyecto de ejecucion de la obra con
sujecion a la normativa vigente y a lo establecido en contrato.

Sera encargado de realizar las copias de proyecto necesarias y, en caso necesario, visarlas
en el colegio profesional correspondiente.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales o documentos
técnicos, cada proyectista asumira la titularidad de su proyecto.
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El proyectista suscribira el certificado de eficiencia energética del proyecto a menos que
exista un proyecto parcial de instalaciones térmicas, en cuyo caso el certificado lo suscribird el autor
de este proyecto parcial.

DIRECTOR de la OBRA

Forma parte de la Direccion Facultativa, dirige el desarrollo de la obra en aspectos técnicos,
estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto, la licencia de
edificaciéon y demds autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de
asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Son obligaciones del director de obra:

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectada a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes
y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas.

Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con
los visados que en su caso fueran preceptivos.

Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

DIRECTOR de la EJECUCION de la OBRA

Forma parte de la direccidon facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucion
material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo
edificado.

Son obligaciones del director de la ejecucion de la obra:

Verificar la recepcidon en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacion
de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo
con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

i, DOCUMENTACION de OBRA

En obra se conservara una copia integra y actualizada del proyecto para la ejecucion de la
obra incorporando el estudio de gestion de residuos de construcciéon y demolicion. Todo ello estara
a disposicion de todos los agentes intervinientes en la obra.

Tanto las dudas que pueda ofrecer el proyecto al contratista como los documentos con
especificaciones incompletas se pondran en conocimiento de la Direccion Facultativa tan pronto
como fueran detectados con el fin de estudiar y solucionar el problema. No se procedera a realizar
esa parte de la obra, sin previa autorizacion de la Direccion Facultativa.

La existencia de contradicciones entre los documentos integrantes de proyecto o entre
proyectos complementarios dentro de la obra se salvara atendiendo al criterio que establezca el
Director de Obra no existiendo prelacién alguna entre los diferentes documentos del proyecto.

La ampliaciéon del proyecto de manera significativa por cualquiera de las razones: nuevos
requerimientos del promotor, necesidades de obra o imprevistos, contard con la aprobacion del
director de obra que confeccionard la documentacién y del Promotor que realizara la tramitacion
administrativa que dichas modificaciones requieran asi como la difusion a todos los agentes
implicados.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacion en su caso de las modificaciones
debidamente aprobadas, sera facilitado al promotor por el director de obra para la formalizacién de
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los correspondientes tramites administrativos.

A dicha documentacion adjuntara el Promotor el acta de recepcion, la relacion identificativa
de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de
aplicacion y aquellos datos requeridos segin normativa para conformar el Libro del Edificio que
serd entregado a los usuarios finales del edificio.

Una vez finalizada la obra, la "documentacion del seguimiento de la obra” y la
"documentacion del seguimiento del control de la obra”, segun contenidos especificados en el
Anexo Il de la Parte | del Codigo Técnico de la Edificacion, seran depositadas por el Director de la
Obray por el Director de Ejecucion Material de la Obra respectivamente, en el Colegio Profesional
correspondiente 0, en su caso, en la Administracion Publica competente, que aseguren su
conservacion y se comprometan a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un
interés legitimo.

iii. REPLANTEO y ACTA de REPLANTEO

El Contratista estard obligado a comunicar por escrito el inicio de las obras a la Direccion
Facultativa como minimo tres dias antes de su inicio.

El replanteo serd realizado por el Constructor siguiendo las indicaciones de alineacion y
niveles especificados en los planos y comprobado por la Direccion Facultativa. No se comenzaran
las obras si no hay conformidad del replanteo por parte de la Direccion Facultativa.

Todos los medios materiales, personal técnico especializado y mano de obra necesarios
para realizar el replanteo, que dispondran de la cualificacion adecuada, serdn proporcionadas por el
Contratista a su cuenta.

Se utilizaran hitos permanentes para materializar los puntos basicos de replanteo, y
dispositivos fijos adecuados para las sefiales niveladas de referencia principal.

Los puntos movidos o eliminados, seran sustituidos a cuenta del Contratista, responsable
de conservacion mientras el contrato esté en vigor y serd comunicado por escrito a la Direccion
Facultativa, quien realizard una comprobacién de los puntos repuestos.

El Acta de comprobacion de Replanteo que se suscribird por parte de la Direccion
Facultativa y de la Contrata, contendrd, la conformidad o disconformidad del replanteo en
comparacion con los documentos contractuales del Proyecto, las referencias a las caracteristicas
geométricas de la obra y autorizacidén para la ocupacién del terreno necesario y las posibles
omisiones, errores o contradicciones observadas en los documentos contractuales del Proyecto, asi
como todas las especificaciones que se consideren oportunas.

El Contratista asistirda a la Comprobacion del Replanteo realizada por la Direccidn,
facilitando las condiciones y todos los medios auxiliares técnicos y humanos para la realizacion del
mismo y respondera a la ayuda solicitada por la Direccion.

Se entregara una copia del Acta de Comprobacién de Replanteo al Contratista, donde se
anotardan los datos, cotas y puntos fijados en un anexo del mismo.

iv. LIBRO de ORDENES

El Director de Obra dispondra al comienzo de la obra un libro de Ordenes, Asistencias e
Incidencias que se mantendrd permanente en obra a disposicion de la Direccion Facultativa.

En el libro se anotaran:

Las contingencias que se produzcan en la obray las instrucciones de la Direccién Facultativa
para la correcta interpretacion del proyecto.

Las operaciones administrativas relativas a la ejecucion y la regulacion del contrato.

Las fechas de aprobacion de muestras de materiales y de precios nuevos o contradictorios.

Anotaciones sobre la calidad de los materiales, calculo de precios, duracion de los trabajos,
personal empleado...

Las hojas del libro seran foliadas por triplicado quedando la original en poder del Director
de Obra, copia para el Director de la Ejecucion y la tercera para el contratista.

La Direccién facultativa y el Contratista, deberan firmar al pie de cada orden constatando
con dicha firma que se dan por enterados de lo dispuesto en el Libro.
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RECEPCION de la OBRA

La recepcion de la obra es el acto por el cual, el constructor, una vez concluida ésta, hace
entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podrd realizarse con o sin reservas y debera
abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma.

La recepcién debera realizarse dentro de los 30 dias siguientes a la notificacion al promotor
del certificado final de obra emitido por la Direccion Facultativa y consignarse en un acta firmada,
al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar: las partes que intervienen,
la fecha del certificado final de la obra, el coste final de la ejecucidén material de la obra, la declaracion
de recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva y el
plazo en que deberan quedar subsanados los defectos observados y las garantias que en su caso se
exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

Una vez subsanados los defectos, se hard constar en un acta aparte, suscrita por los
firmantes de la recepcion.

Asimismo, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el
director de la ejecucion de la obra.

El promotor podra rechazar la recepciéon de la obra por considerar que la misma no estd
terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. El rechazo debera se motivado por
escrito en el acta, en la que se fijard el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

La recepcion se entenderd tacitamente producida si transcurridos los 30 dias el promotor
no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos se iniciara a partir de
la fecha en que se suscriba el acta de recepcion, o cuando se entienda ésta tacitamente producida
segun lo previsto en el apartado anterior.

El Contratista deberd dejar el edificio desocupado y limpio en la fecha fijada por la Direccion
Facultativa, una vez que se hayan terminado las obras.

El Propietario podra ocupar parcialmente la obra, en caso de que se produzca un retraso
excesivo de la Recepcion imputable al Contratista, sin que por ello le exima de su obligacion de
finalizar los trabajos pendientes, ni significar la aceptacion de la Recepcion.

c. CONDICIONES ECONOMICAS
El Contratista debe percibir el importe de todos los trabajos ejecutados, cuando hayan sido
realizados de acuerdo con el Proyecto, al contrato firmado con el promotor, a las especificaciones
realizadas por la Direccidon y a las Condiciones generales y particulares del pliego de condiciones.

V. FIANZAS y SEGUROS

A la firma del contrato, el Contratista presentara las fianzas y seguros obligados a presentar
por Ley, asi mismo, en el contrato suscrito entre Contratista y Promotor se podra exigir todas las
garantias que se consideren necesarias para asegurar la buena ejecucion y finalizacién de la obra en
los términos establecidos en el contrato y en el proyecto de ejecucion.

El Contratista esta obligado a asegurar la obra contratada mientras dure el plazo de
ejecucion, hasta su recepcion.

Vi. PLAZO de EJECUCION y SANCION por RETRASO

Si la obra no estd terminada para la fecha prevista, el Propietario podra disminuir las
cuantias establecidas en el contrato, de las liquidaciones, fianzas o similares.

La indemnizacién por retraso en la terminacion de las obras, se establecera por cada dia
natural de retraso desde el dia fijado para su terminacion en el calendario de obra o en el contrato.
El importe resultante serd descontado con cargo a las certificaciones o a la fianza.

El Contratista no podra suspender los trabajos o realizarlos a ritmo inferior que lo
establecido en el Proyecto, alegando un retraso de los pagos.
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Vii.

viii.

PRECIOS

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Los precios contradictorios se originan como consecuencia de la introduccion de unidades
o cambios de calidad no previstas en el Proyecto por iniciativa del Promotor o la Direccién
Facultativa. El Contratista esta obligado a presentar propuesta econémica para la realizacion de
dichas modificaciones y a ejecutarlo en caso de haber acuerdo.

El Contratista establecera los descompuestos, que deberan ser presentados y aprobados
por la Direccion Facultativa y el Promotor antes de comenzar a ejecutar las unidades de obra
correspondientes.

Se levantardn actas firmadas de los precios contradictorios por triplicado firmadas por la
Direccion Facultativa, el Contratista y el Propietario.

En caso de ejecutar partidas fuera de presupuesto sin la aprobacion previa especificada en
los parrafos anteriores, sera la Direccion Facultativa la que determine el precio justo a abonar al
contratista.

PROYECTOS ADJUDICADOS por SUBASTA o CONCURSO

Los precios del presupuesto del proyecto serdn la base para la valoracién de las obras que
hayan sido adjudicadas por subasta o concurso. A la valoracién resultante, se le afiadird el
porcentaje necesario para la obtencion del precio de contrata, y posteriormente, se restara el precio
correspondiente a la baja de subasta o remate.

REVISION de PRECIOS

No se admitirdn revisiones de los precios contratados, excepto obras extremadamente
largas o que se ejecuten en épocas de inestabilidad con grandes variaciones de los precios en el
mercado, tanto al alza como a la baja y en cualquier caso, dichas modificaciones han de ser
consensuadas y aprobadas por Contratista, Direccion Facultativa y Promotor.

En caso de aumento de precios, el Contratista solicitara la revision de precios a la Direccion
Facultativa y al Promotor, quienes caso de aceptar la subida convendrdn un nuevo precio unitario,
antes de iniciar o continuar la ejecucion de las obras. Se justificard la causa del aumento, y se
especificard la fecha de la subida para tenerla en cuenta en el acopio de materiales en obra.

En caso de bajada de precios, se convendra el nuevo precio unitario de acuerdo entre las
partes y se especificard la fecha en que empiecen a regir.

MEDICIONES y VALORACIONES

El Contratista de acuerdo con la Direccién Facultativa debera medir las unidades de obra
ejecutas y aplicar los precios establecidos en el contrato entre las partes, levantando actas
correspondientes a las mediciones parciales y finales de la obra, realizadas y firmadas por la
Direccion Facultativa y el Contratista.

Todos los trabajos y unidades de obra que vayan a quedar ocultos en el edificio una vez
que se haya terminado, el Contratista pondrd en conocimiento de la Direccidén Facultativa con
antelacion suficiente para poder medir y tomar datos necesarios, de otro modo, se aplicaran los
criterios de medicidon que establezca la Direccion Facultativa.

Las valoraciones de las unidades de obra, incluidos materiales accesorios y trabajos
necesarios, se calculan multiplicando el nimero de unidades de obra por el precio unitario (incluidos
gastos de transporte, indemnizaciones o pagos, impuestos fiscales y toda tipo de cargas sociales).

El Contratista entregara una relacion valorada de las obras ejecutadas en los plazos
previstos, a origen, a la Direccién Facultativa, en cada una de las fechas establecidas en el contrato
realizado entre Promotor y Contratista.

La medicion y valoracion realizadas por el Contratista deberan ser aprobadas por la
Direccion Facultativa, o por el contrario ésta debera efectuar las observaciones convenientes de
acuerdo con las mediciones y anotaciones tomadas en obra. Una vez que se hayan corregido dichas
observaciones, la Direccién Facultativa dara su certificacion firmada al Contratista y al Promotor.

El Contratista podrd oponerse a la resolucion adoptada por la Direccion Facultativa ante el
Promotor, previa comunicacion a la Direccion Facultativa. La certificacion serd inapelable en caso
de que transcurridos 10 dias, u otro plazo pactado entre las partes, desde su envio, la Direccién
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Facultativa no recibe ninguna notificaciéon, que significara la conformidad del Contratista con la
resolucion.

UNIDADES por ADMINISTRACION

La liquidacion de los trabajos se realizara en base a la siguiente documentacion presentada
por el Constructor: facturas originales de los materiales adquiridos y documento que justifique su
empleo en obra, ndminas de los jornales abonados indicando nimero de horas trabajadas por cada
operario en cada oficio y de acuerdo con la legislacién vigente, facturas originales de transporte de
materiales a obra o retirada de escombros, recibos de licencias, impuestos y otras cargas
correspondientes a la obra.

Las obras o partes de obra realizadas por administracion, deberan ser autorizadas por el
Promotor y la Direccién Facultativa, indicando los controles y normas que deben cumplir.

El Contratista estara obligado a redactar un parte diario de jornales y materiales que se
someterdn a control y aceptacion de la Direcciéon Facultativa, en obras o partidas de la misma
contratadas por administracion.

ABONO de ENSAYOS y PRUEBAS

Los gastos de los analisis y ensayos ordenados por la Direccion Facultativa, serdn a cuenta
del Contratista cuando el importe maximo corresponde al 1% del presupuesto de la obra contratada,
y del Promotor el importe que supere este porcentaje.

iX. CERTIFICACION y ABONO

Las obras se abonaran a los precios de ejecucion material establecidos en el presupuesto
contratado para cada unidad de obra, tanto en las certificaciones como en la liquidacion final.

Las partidas alzadas una vez ejecutadas, se medirdn en unidades de obra y se abonaran a
la contrata. Si los precios de una 0 mas unidades de obra no estdn establecidos en los precios, se
consideraran como si fuesen contradictorios.

Las obras no terminadas o incompletas no se abonaran o se abonaran en la parte en que se
encuentren ejecutadas, segun el criterio establecido por la Direccién Facultativa.

Las unidades de obra sin acabar, fuera del orden légico de la obra o que puedan sufrir
deterioros, no seran calificadas como certificables hasta que la Direccidn Facultativa no lo considere
oportuno.

Las certificaciones se remitirdn al Propietario, con caracter de documento y entregas a
buena cuenta, sin que supongan aprobacidén o recepcion en obra, sujetos a rectificaciones y
variaciones derivadas de la liquidacion final.

El Promotor debera realizar los pagos al Contratista o persona autorizada por el mismo, en
los plazos previstos y su importe sera el correspondiente a las especificaciones de los trabajos
expedidos por la Direccion Facultativa.

Se podran aplicar férmulas de depreciacion en aquellas unidades de obra, que tras realizar
los ensayos de control de calidad correspondientes, su valor se encuentre por encima del limite de
rechazo, muy préximo al limite minimo exigido aunque no llegue a alcanzarlo, pero que obtenga la
calificacion de aceptable. Las medidas adoptadas no implicaran la pérdida de funcionalidad,
seguridad o que no puedan ser subsanadas posteriormente, en las unidades de obra afectadas,
segun el criterio de la Direccion Facultativa.

X. OBRAS CONTRATADAS POR LAS AA.PP.

Las obras contratadas por los entes, organismos y entidades del sector publico definidos
en el articulo 3 del Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico se regirdn por lo dispuesto en los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares redactados al efecto.

Dichos Pliegos incluirdn los pactos y condiciones definidores de los derechos y obligaciones
de las partes del contrato y las demas menciones requeridas por la Ley 9/2017 de Contratos del
Sector Publico y sus normas de desarrollo de caracter estatal o autondémico.

Por tanto este documento no incorpora las condiciones econdémicas que regiran la obra y
se remite al Pliego de Clausulas Administrativas Particulares de la obra para cualquier aspecto
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relacionado.

CONDICIONES LEGALES

Tanto la Contrata como a Propiedad, asumen someterse al arbitrio de los tribunales con
jurisdiccion en el lugar de la obra.

Es obligacion de la contrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el
conocimiento del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

El contratista sera el responsable a todos los efectos de las labores de policia de la obra y
del solar hasta la recepciéon de la misma, solicitard los preceptivos permisos y licencias necesarias y
vallara el solar cumpliendo con las ordenanzas o consideraciones municipales. Todas las labores
citadas serdn a su cargo exclusivamente.

Podran se causas suficientes para la rescision de contrato las que a continuacion se detallan:

Muerte o incapacidad del Contratista.

La quiebra del Contratista.

Modificaciones sustanciales del Proyecto que conlleven la variacion en un 50 % del
presupuesto contratado.

No iniciar la obra en el mes siguiente a la fecha convenida.

Suspender o abandonar la ejecucion de la obra de forma injustificada por un plazo superior
a dos meses.

No concluir la obra en los plazos establecidos o aprobados.

Incumplimiento de las condiciones de contrato, proyecto en ejecucion o determinaciones
establecidas por parte de la Direccidn Facultativa.

Incumplimiento de la normativa vigente de Seguridad y Salud en el trabajo.

NORMATIVA de APLICACION
Durante la totalidad de la obra se estard a lo dispuesto en la normativa vigente,
especialmente la de obligado cumplimiento entre las que cabe destacar:

NORMAS GENERAL del SECTOR

Decreto 462/1971. Normas sobre redaccion de proyectos y direccion de obras de edificacion

Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion. LOE.

Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

Real Decreto 1371/2007 de 19 de Octubre por el que se aprueba el Documento Basico de
Proteccion contra el Ruido DB-HR del Codigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construcciéon y demolicion.

ESTRUCTURALES
Real Decreto 997/2002. Norma de construccion sismorresistente NCSR-02.
Real Decreto 470/2021. Codigo Estructural.

MATERIALES

Orden 1974 de 28 de julio Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de agua.

Orden 1986 de 15 de septiembre Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias
de Saneamiento de Poblaciones.

Reglamento 305/2011 del Parlamento Europeo y del Consejo por el que se establecen
condiciones armonizadas para la comercializacion de productos de construccion y se deroga la
Directiva 89/106/CEE.

Real Decreto 842/2013 clasificacion de los productos de construccion y de los elementos
constructivos en funcion de sus propiedades de reaccion y de resistencia frente al fuego.

Reglamento Delegado (UE) 2016/364, relativo a la clasificacion de las propiedades de
reaccion al fuego de los productos de construccién de conformidad con el Reglamento (UE) n®
305/2011.

Real Decreto 256/2016, de 10 de junio, por el que se aprueba la Instruccion para la recepcién
de cementos (RC-16).
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INSTALACIONES

Real Decreto 1427/1997 de 15 de Septiembre Instalaciones petroliferas para uso propio.

Real Decreto 2291/1985 de 8 de Noviembre Reglamento de aparatos de elevacion y
manutencion de los mismos.

Real Decreto 836/2003 de 27 de junio Reglamento de Aparatos de Elevacién y Manutencion
referente a gruas torre para obra u otras aplicaciones.

Real Decreto 203/2016, de 20 de mayo, por el que se establecen los requisitos esenciales
de seguridad para la comercializacion de ascensores y componentes de seguridad para ascensores.

Real Decreto 355/2024, Instruccion Técnica Complementaria ITC AEM 1 Ascensores.

Real Decreto 164/2025, de 4 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales.

Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja Tension
e instrucciones complementarias.

Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de Febrero Infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones.

Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de
las edificaciones.

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio Reglamento técnico de distribucién y utilizacién de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. RITE 2007.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 513/2017, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccion
contra incendios.

Real Decreto 809/2021, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a presion y sus
instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios
para la prevencion y el control de la legionelosis.

SEGURIDAD y SALUD

Ley 31/1995 Prevencion de riesgos laborales

Real Decreto 1627/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de
construccioén

Real Decreto 39/1997 Reglamento de los Servicios de Prevencion de Riesgos Laborales.

Real Decreto 485/1997 Disposiciones minimas en materia de sefializacion de seguridad vy
salud en el trabajo.

Real Decreto 486/1997 Establece las disposiciones minimas de seguridad y salud en los
lugares de trabajo.

Real Decreto 487/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
manipulacion manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los
trabajadores.

Real Decreto 488/1997 Disposiciones minimas de seguridad vy salud relativas al trabajo con
equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

Real Decreto 665/1997 Proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

Real Decreto 664/1997 Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
la exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.

Real Decreto 773/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacién
por los trabajadores de los EPI.

Real Decreto 1215/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion de
los trabajadores de los equipos de trabajo.

Real Decreto 614/2001 Disposiciones minimas para la proteccién de la salud y seguridad de
los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

Real Decreto 374/2001 Proteccion de la Salud y Seguridad de los Trabajadores contra los
Riesgos relacionados con los Agentes Quimicos durante el Trabajo.
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Real Decreto 171/2004 Desarrolla L.P.R.L. en materia de coordinacién de actividades
empresariales.

Real Decreto 2177/2004 Modifica R.D. 1215/1997 que establece disposiciones minimas de
seguridad y salud para el uso de equipos en trabajos temporales de altura.

Real Decreto 1311/2005, proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a
los riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposicion a vibraciones mecanicas.

Real Decreto 286/2006, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores
contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.

Real Decreto 396/2006, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.

Ley 32/2006, reguladora de la subcontrataciéon en el sector de la construcciéon y Real
Decreto 1109/2007 que la desarrolla.

Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, por el que se establecen las normas para la
comercializacién y puesta en servicio de las maquinas.

Resolucion de 6 de septiembre de 2023, de la Direccion General de Trabajo, por la que se
registra y publica el VIl Convenio colectivo general del sector de la construccion.

ADMINISTRATIVAS
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

En todas las normas citadas anteriormente que con posterioridad a su publicacion y entrada
en vigor hayan sufrido modificaciones, correccion de errores o actualizaciones se quedard a lo
dispuesto en la ultima versidon consolidada de la misma.

PRELACION de DOCUMENTOS

A menos que el contrato de obra establezca otra cosa, el orden de prelacién entre los
distintos documentos del proyecto para casos de contradicciones, dudas o discrepancias entre ellos,
sera el siguiente:

12 Presupuesto vy, dentro de este, en primer lugar las definiciones y descripciones de texto
de las partidas, en segundo lugar los descompuestos de las partidas y finalmente el detalle de
mediciones.

22 Planos.

32 Memoria.

42 Pliego de Condiciones.

2.- CONDICIONES TECNICAS de los MATERIALES, de la EJECUCION y de las
VERIFICACIONES

Se describen en este apartado las CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES incluyendo los
siguientes aspectos:

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES
Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se
incorporen a la obra, asi como sus condiciones de suministro, recepciéon y conservacion,
almacenamiento y manipulacion, las garantias de calidad y el control de recepcidon que deba
realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y
rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion y mantenimiento.

PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucién, normas
de aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacién, tolerancias
admisibles, condiciones de terminacion, conservacion y mantenimiento, control de ejecucidn,
ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacion y rechazo, criterios de mediciéon y
valoracion de unidades, etc.

Las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y
sistemas constructivos.

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO



&- Arq: Itziar de la Puerta Vallejo

Las verificaciones y pruebas de servicio que deben realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.

d. DEMOLICIONES

El orden y la forma de ejecuciéon y los medios a emplear, se ajustaran a las prescripciones
establecidas en la Documentacion Técnica.

Antes de la demolicién se realizard la proteccién perimetral del entorno del edificio
mediante la instalacion de vallas, verjas o muros, de dos metros de altura como minimo y
distanciados un minimo de 1,5 m de la fachada. Se colocaran luces rojas a distancias maximas de 10
m y en esquinas. Se desconectaran las instalaciones del edificio y se protegeran las alcantarillas y
los elementos de servicio publico que pudieran verse afectados. No habrda materiales toxicos o
peligrosos acumulados en el edificio. Se vaciaradn los depdsitos y tuberias de fluidos combustibles o
peligrosos.

En caso de presencia de amianto, las labores de demolicion las realizardn empresas inscritas
en el Registro de empresas con riesgo por amianto. Previamente a sus trabajos elaborardn un plan
de trabajo que presentard para su aprobaciéon ante la autoridad laboral. EI cumplimiento de este
plan debera supervisarse en obra por una persona con la cualificacion necesaria.

Se garantizara que ningun trabajador esta expuesto a una concentracion de amianto en el
aire superior al valor limite expresado en el RD 396/2006 para lo que se realizard medicion por
laboratorios especializados reconocidos por la autoridad.

Los materiales que contengan amianto deberan ser almacenados y transportados en
embalajes apropiados y con etiquetas reglamentarias que indiquen que contienen amianto siendo
transportados fuera del centro de trabajo lo antes posible.

Los trabajadores con riesgo de exposicion al amianto no realizardn horas extraordinarias ni
trabajardn por sistema de incentivos. Dispondran de ropa de proteccion apropiada facilitada y
descontaminada por el empresario que sera necesariamente sustituida por la ropa de calle antes de
abandonar el centro de trabajo y la utilizacion de EPIs de las vias respiratorias se limitard a un
maximo de 4 horas diarias.

Se delimitara claramente la zona con riesgo de exposicidon al amianto siendo inaccesibles
para personal no autorizado evitando la dispersion de polvo fuera de los locales o lugares de accion
y limpiando adecuadamente el drea afectada al fin de los trabajos.

Durante el proceso de demolicion, el contratista esta obligado a realizar la gestion de
residuos establecido en el plan de residuos que previamente ha de haber sido aprobado por la
direccion facultativa y en todo caso de acuerdo que lo especificado en el RD 105/2008.

MANUAL

Descripcion

Derribo de edificaciones existentes elemento a elemento, de forma parcial o completa,
desde la cubierta a la cimentacion, con medios manuales.

Puesta en obra

No se permite el uso de llama en la demolicion y el uso de martillo neumatico, de
compresores o similares debera aprobarlo previamente la Direcciéon Facultativa.

La demolicion se hard al mismo nivel, en orden inverso a la construccion, se descendera
planta a planta de forma simétrica, eliminando la carga que gravita en los elementos antes de
demolerlos, contrarrestando o anulando las componentes horizontales de arcos y bdvedas,
apuntalando elementos en voladizo, demoliendo estructuras hiperestaticas en el orden que implique
menores flechas, giros y desplazamientos, y manteniendo o introduciendo los arriostramientos
necesarios.

Los elementos que pudieran producir cortes o lesiones se desmontaran sin trocear. Se
eliminaran o doblardn puntas y clavos de forma que no queden salientes. Si las piezas de troceo no
son manejables por una persona, se suspenderan o apuntalaran de forma que no se produzcan
caidas bruscas ni vibraciones. En los abatimientos se permitiran giros pero no desplazamiento de
los puntos de apoyo. Sélo se podran volcar elementos cuando se disponga de un lugar de caida
consistente y de lado no menor a la altura del elemento mas la mitad de la altura desde donde se
lanza que en ningun caso serda mayor de 2 plantas. Se regaran los elementos a demoler y los
escombros para que no se produzca polvo, y en caso necesario, se desinfectaran. Al finalizar la

REHABILITACION ENERGETICA CASA DE CULTURA P.E.
AYUNTAMIENTO DE FORUA 07. PLIEGO
FORUA 17/32



jornada no quedardn elementos inestables y se tomardn las precauciones necesarias para que la
lluvia no produzca dafos.

El desescombro se hara segun lo indique la direcciéon facultativa. Si se realiza mediante
canales, se inclinard el Ultimo tramo para disminuir la velocidad de bajada del escombro, y la boca
de salida quedard a una altura maxima de 2 m sobre la base del camién. No se acumulara escombro
en andamios, apoyado contra vallas, muros y soportes, ni se acumulardn mas de 100 kg/m? sobre
forjados.

Control y criterios de aceptacién y rechazo

Se haran controles cada 200 m? de planta y como minimo uno por planta, comprobando
que el orden, forma de ejecucion y medios empleados se corresponden a lo indicado en proyecto y
por la direccion facultativa.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

La medicion de la deconstruccion de los elementos que componen el edificio se realizara
utilizando los mismos criterios y unidades que serian empleados para la construccion de los citados
elementos y que se definen en el presente pliego de condiciones.

MECANICA

Descripcion

Derribo de edificaciones existentes por empuje, mediante retroexcavadora, pala cargadora
y grua.

Puesta en obra

La maquina avanzara siempre sobre suelo consistente, evitando hacerlo sobre escombros
y los frentes de ataque no aprisionaran a la maquina, de forma que ésta pueda girar siempre 3602.
Se guardara una distancia de seguridad entre el edificio y la maquina no menor de 5 m, comprendida
entre 1/2 y 1/3 de la altura. Las gruas no se utilizardn para realizar esfuerzo horizontal oblicuo. Los
cables utilizados no presentaran imperfecciones como coqueras, cambios irregulares de didmetro,
etc.

No se empujara contra elementos no demolidos previamente, de acero u hormigén armado.
Se habra demolido previamente, elemento a elemento, |la parte de edificio que esta en contacto con
medianerias, dejando aislado el tajo de la maquina.

Cuando existan planos inclinados, como faldones de cubierta, que puedan deslizar sobre la
maquina, deberan demolerse previamente.

El empuje se hard mas arriba del centro de gravedad del elemento a demoler.

Se regardn los elementos a demoler y los escombros para que no se produzca polvo, y en
caso necesario, se desinfectaran. El desescombro se hara segun lo indique la direccion facultativa.

Control y criterios de aceptacion y rechazo

Se haran controles cada 200 m? de planta y como minimo una por planta, comprobando
que el orden, forma de ejecucion y medios empleados se corresponden a lo indicado en proyecto y
por la direccion facultativa.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

La medicion y valoracion de la demolicion se realizard por la volumetria del edificio
derribado.

e. CARPINTERIA EXTERIOR

PVC

Descripcion

Cerramientos de huecos de fachada, con puertas y ventanas realizadas con carpinteria de
perfiles de PVC. Pueden estar constituidas por varias hojas y ser fijas, abatibles de diversos modos
o correderas.

Materiales
Cerco o premarco: Podra ser de madera o tubular de acero galvanizado conformado en frio.
Perfiles de PVC: Su espesor minimo sera de 18 mm en perfiles de pared, T mm en junquillos
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y 1,4 g su peso especifico. No presentardn alabeos, fisuras ni deformaciones y sus ejes seran
rectilineos. Cumplirdn la UNE 113-360 XL-94. Durante el transporte y almacenaje se protegerdn de
forma que no sufran impactos, roturas, rayaduras o deformaciones, y estardn ventilados y
protegidos contra la humedad y la suciedad.

Accesorios de montaje: Escuadras, elementos de fijacion, burletes de goma, cepillos,
herrajes de material inoxidable, refuerzos metalicos protegidos contra la corrosién y juntas
perimetrales.

Juntas y sellados: Perimetrales a la carpinteria se emplean para garantizar la estanquidad
del muro y serdn de materiales resistentes a la intemperie y compatibles con el material de la
carpinteria y muro y dispondrdn de marcado CE segin UNE-EN 15651-1. Los sellantes para
acristalamiento no estructural justificardn marcado CE con declaracién de prestaciones segin UNE-
EN 15651-2.

Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:

Material Transmitancia  (W/m2 Absortividad
K)

Dos camaras 2,2 0,7

Tres camaras 1,8 0,7

Las caracteristicas de los materiales puestos en obra, tendran las prestaciones sefialadas
anteriormente o superiores, de otro modo, habran de ser autorizados previamente por la direccion
facultativa.

Para mas detalle se tendrda en cuenta lo especificado en el Catdlogo de Elementos
Constructivos del Codigo Técnico de la Edificacion.

Puesta en obra

La puesta en obra de cercos y carpinterias a los paramentos verticales garantizard la
estanquidad necesaria para alcanzar el necesario grado de aislamiento acustico.

Las uniones entre perfiles se haran a inglete y por soldadura térmica a una temperatura
minima de fusion de 1802 C, quedando unidos en todo su perimetro de contacto. Se eliminaran todas
las rebabas debidas a la soldadura, tomando las precauciones necesarias para no deteriorar el
aspecto exterior del perfil.

Los cercos se fijaran a la fabrica mediante patillas de acero galvanizado, de 100 mm de
longitud y separadas 250 mm de los extremos y entre si de 550 mm como maximo. Tendrd como
minimo dos patillas por travesano o larguero. El perfil horizontal del cerco, llevara 1 taladro de 30
mm? de seccion en el centro y 2 a 100 mm de los extremos, para desagiie de las aguas infiltradas.
La hoja ird unida al cerco mediante pernios o bisagras, de acero inoxidable o galvanizado o aluminio
extruido, a 250 mm de los extremos. Los herrajes se sujetardan a los perfiles mediante tornillos
protegidos contra la corrosion, de rosca de PVC si se atornillan a éste material, o de rosca chapa o
métrica si se atornillan a refuerzo metdlico. En carpinterias de hojas abatibles, el perfil superior del
cerco llevara 3 taladros de didmetro 6 mm, uniformemente repartidos, y en ventana fija, ademas, el
perfil horizontal inferior llevara 1 taladro de igual dimensién en el centro. Entre la hoja y el cerco
existird una camara de expansion, con holgura de cierre no mayor de 1 mm.

El mecanismo de cierre y maniobra podra montarse y desmontarse facilmente para sus
reparaciones. La carpinteria abatible de eje horizontal llevard ademas un brazo retenedor articulado,
que al abrirse la hoja la mantenga en posicion, formando un angulo de 452 con el cerco. En
carpinteria corredera, las hojas iran montadas sobre patines o poleas de acero inoxidable o material
sintético y provistas en la parte superior, en el caso de puertas y también en la parte inferior en
ventanas, de distanciadores que eviten las vibraciones producidas por el viento.

En el relleno de huecos con mortero, para la fijacion de patillas, se protegeran herrajes y
paramentos del mortero que pudiera caer, y no se deteriorara el aspecto exterior del perfil.

La carpinteria tendra una estabilidad dimensional longitudinal del +-5%.

La junta entre el marco y la obra tendra un espesor minimo de 5 mm vy se rellenard con
material eldstico y permanente. Para asegurar la estanquidad del cerramiento, las juntas deberan
ser continuas y estar aplastadas constante y uniformemente. El sellado se realizara sobre superficies
limpias y secas.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

En el caso de ventanas y puertas peatonales, la carpinteria contara con marcado CE e ird
acompafiada de la declaracion de prestaciones segun la norma armonizada UNE-EN 14351,
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declarando expresamente comportamiento al fuego exterior, reacciéon al fuego, resistencia,
infiltracion de humo, autocierre, estanquidad al agua, sustancias peligrosas, resistencia carga viento,
resistencia carga nieve, resistencia a impactos, fuerzas de maniobra, capacidad para soportar
cargas, capacidad de desbloqueo, prestaciones acusticas, transmitancia, propiedades de radiacion
y permeabilidad al aire.

Los perfiles dispondran de certificado de calidad reconocido. Si la direccién facultativa lo
estima oportuno se hardn ensayos segun normas UNE, de medidas, tolerancias, espesor y calidad
de recubrimiento anddico y permeabilidad al aire, estanquidad al agua y resistencia al viento

Se haran controles de aplomado, enrasado y recibido de la carpinteria, y fijacion a la peana
y a la caja de persiana. Cada 20 unidades de carpinteria se hard una prueba de servicio de
estanquidad al agua, y en todas las unidades se comprobard el funcionamiento del mecanismo de
apertura y cierre.

Las tolerancias maximas admisibles seran:

Desplome del cerco: 2 mm por m

Enrasado: 2 mm.

Altura y anchura: +-0.5 mm.

Espesor y desviaciones de escuadria: +-0,1 mm.

Alabeo y curvatura: +-0,5 mm.

Diferencia de longitud entre diagonales en cercos o precercos: 5 mm si son mayores de 3
my 3 mm si son de 2 m 0 menos.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

Se medird la superficie por las caras exteriores del marco.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones basicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Se pondrd especial cuidado en el sellado entre la carpinteria y la fabrica, debido a los
importantes movimientos que sufre la carpinteria.

Cada 6 meses se limpiara la carpinteria con jabdn neutro con agua, aclarando y secando
con posterioridad, se engrasaran los herrajes que lo necesiten y se comprobara su estado general.

PERSIANAS

Descripcion

Cerramientos de defensa, de huecos de fachada, para oscurecer y proteger de las vistas el
interior de los locales, consistentes en persianas enrollables manual o mecanicamente y de celosia.

Materiales

Se acompafard declaracion de prestaciones de marcado CE con su suministro acorde a lo
expuesto en la norma armonizada UNE-EN 13.659 especificando al menos su tipologia, resistencia
al viento, al impacto y a las condiciones térmicas.

Persiana:

Constituida por lamas de madera, aluminio o PVC. Las de madera tendrdn una humedad
maxima del 8 % en zonas de interior y del 12 % en el litoral, estardan exentas de repelo, albura,
acebolladura, azulado y nudos, y estaran tratadas contra ataques de hongos e insectos. Las de
aluminio estaran tratadas contra la corrosion y las de PVC no presentaran alabeos, fisuras ni
deformaciones.

Guia:

En persianas enrollables consistira en perfil en U de espesor minimo de T mm, y serd de
acero galvanizado o aluminio anodizado.

Caja enrollamiento:

Serd de madera, chapa metdlica u hormigdn, estanca al aire y al agua, resistente a la
humedad y no producird puente térmico. Se podra acceder a ella desde el interior del local. Permitira
el paso de la persiana con una holgura de 3 cm y estara prevista la salida de la cinta.

Sistema de accionamiento:

Puede ser manual en cuyo caso estara compuesto por rodillo, polea, y cinta o enrollador
automatico si el accionamiento es manual, o por cable y torno si es mecanico. El rodillo sera
resistente a la humedad y capaz de soportar el peso de la persiana. La polea sera de acero o aluminio
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protegidos contra la corrosion o de PVC. La cinta sera de material flexible y el cable estara formado
por hilos de acero galvanizado.

O puede ser motorizado mediante un equipo eléctrico en cuyo caso cumplird con la
especificaciéon de marcado CE para maquinas eléctricas. Asi mismo, contemplardn medidas de
seguridad para evitar riesgos de aplastamientos y demas especificaciones de la norma UNE-EN
13.659.

Puesta en obra

Si el accionamiento es manual, la cinta tendra una resistencia mayor de 4 veces el peso de
la persiana, con un minimo de 60 kg Si el accionamiento es mecdnico, el mecanismo ird dentro de
una caja de acero galvanizado, aluminio anodizado o PVC rigido, y el cable ird dentro de un tubo de
PVC rigido.

Las guias para persianas enrollables se colocardn mediante tornillos o patillas. Las patillas
tendran una longitud y espesor minimo de 10 cm y 1 mm. Las guias estardn separadas 5 cm como
minimo de la carpinteria y del lateral correspondiente, y penetrardn 5 cm en la caja de enrollamiento.
Entre las guias y las lamas habra una holgura de 5 mm. La lama superior se fijara al rodillo mediante
cintas y la inferior llevard topes para que no se introduzca en la caja de enrollamiento. La altura de
la persiana serd 10 cm mayor que la del hueco. El enrollador automatico y el torno se fijara al
paramento a 80 cm del suelo. Los elementos de cerramiento se fijaran al muro de manera que sus
juntas sean estancas para garantizar el aislamiento acustico y térmico.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Las lamas contaran con distintivos AENOR y EWAA EURAS. Si la direccién facultativa lo
considera oportuno se realizaran ensayos segin UNE de dimensiones, inercia, humedad, diametro
de nudos vivos, longitud de fisuras, fendas y acebolladuras, peso especifico, esfuerzo de maniobra,
dureza, maniobrabilidad, y resistencia al viento, al choque de cuerpo blando y duro, en el caso de
lamas de madera. A las de aluminio se les podrdn hacer ensayos de medidas, tolerancias, espesor y
calidad de sellado del recubrimiento anddico, maniobrabilidad, y resistencia al viento, al choque de
cuerpo blando y duro; y a las de PVC de densidad, temperatura de reblandecimiento, espesor del
perfil, altura y anchura de las lamas, estabilidad dimensional, absorcion de agua, opacidad, rigidez
a flexion, y resistencia al impacto, a la acetona, a la luz y al enganche.

Se hard control de situacion, aplomado vy fijaciéon de las guias, colocacién de persiana,
dimensiones y colocacién de la caja de enrollamiento, sistema de accionamiento y colocacién del
marco. A todas las unidades se les hara una prueba de servicio consistente en comprobar la subida,
bajada y fijacion en cualquier posicion en el caso de persianas enrollables, y el deslizamiento en
persianas de celosia.

Las tolerancias maximas admisibles seran:

Desplome de guias: 2 mmen 1m.

Dimensiones en caja de enrollamiento: -5 %

Longitud de guias en persianas de celosia corredera: 2 %

Dimensiones en lamas de madera:-1 mm en anchura y -2,5 en seccién

Espesor del perfil de PVC: +-0,5 mm.

Altura en lamas de PVC: -1 mm.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

Se medird la superficie vista de persiana.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones basicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Se ha de evitar que la persiana quede a entreabierta ya que con condiciones climatoldgicas
de fuertes vientos podria resultar dafiada.

La revision de lamas, manivelas, desplazamientos horizontales... serad cada 3 afos.

La limpieza de las persianas y el engrase de los mecanismos se realizard anualmente.

f. INSTALACIONES
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CALEFACCION y A.C.S.

Descripcion

Instalaciones destinadas al calentamiento de recintos y a la generacion de agua caliente
sanitaria.

Materiales

Todos los productos deberan cumplir los requisitos establecidos en las medidas de
ejecucion que les resulten de aplicacion de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 187/2011 de
requisitos de disefio ecoldgico aplicables a los productos relacionados con la energia ademas de
cumplir con las obligaciones establecidas por el Real Decreto 1390/2011, por el que se regula la
indicacion del consumo de energia y otros recursos por parte de los productos relacionados con la
energia, mediante el etiquetado y una informacion normalizada.

Los materiales utilizados en las instalaciones y equipos evitaran la formacién de
incrustaciones, el crecimiento microbiano y la formacion de biocapa. Los materiales constitutivos
del circuito hidraulico ademas resistiran la accién agresiva del agua y de los desinfectantes quimicos
0, en su caso, del tratamiento térmico.

Sistema de generacion: Puede ser por caldera, bomba de calor, energia solar, etc. Puede
utilizarse para calefaccion y producir ademds A.C.S., individual o colectiva, y con acumulador o sin
él.

Las calderas incluidas en el ambito de aplicacion del Reglamento de equipos a presion
deberan cumplir los requisitos de seguridad establecidos en el citado reglamento.

Distribucion: Pueden ser tuberias de agua o conductos de aire, de cobre, acero inoxidable,
acero galvanizado, fibra de vidrio, etc. Los tubos de cobre irdn acompafados de la declaracion de
prestaciones exigida por el marcado CE segun la norma armonizada UNE-EN 1057, declarando
expresamente la reaccion al fuego, resistencia al aplastamiento, resistencia a la presion, tolerancias
dimensionales, resistencia a las altas temperaturas, soldabilidad, estanquidad a gases y liquidos y
durabilidad de las caracteristicas anteriores. Ademas, contaran con un marcado permanente en el
que se especifique su designacion cada 60 cm. El aislamiento preceptivo en tuberias contara con
marcado CE segun la norma armonizada propia del tipo de aislante y se ajustaran en prestaciones
a lo estipulado en el RITE.

Bomba de circulacion o ventilador

Sistema de control: Puede controlarse por valvulas termostaticas o termostatos situados en
locales y/o en exteriores.

Sistema de consumo: Radiadores, convectores, rejillas, difusores, etc. Los radiadores
contaran con marcado CE y seguirdn las especificaciones de la norma UNE-EN 442-1 especificando
potencia térmica, dimensiones, presion y temperatura maxima de servicio.

Sistema de acumulacion.

Accesorios: Valvulas, dilatadores, purgadores, intercambiador, vaso de expansion,
conductos de humo, aislantes térmicos, etc.

Puesta en obra

La instalacion se adaptard a lo dispuesto en la Exigencia "Suministro de Agua” desarrollada
en el Documento Basico de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacion y al Real Decreto
1027/2007 Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios RITE, normas de la empresa
suministradora y normas UNE correspondientes, asi como al Real Decreto 487/2022, por el que se
establecen los requisitos sanitarios para la prevencion y el control de la legionelosis.

La empresa instaladora estara habilitada por el 6rgano competente de la Comunidad
Auténoma y emitird el correspondiente certificado de la instalacion firmado por la propia empresa
y en su caso por el director de la instalacion todo ello segun lo especificado en el RITE.

Las calderas y bombas de calor quedaran bien ancladas a los soportes y disponiendo de los
mecanismos necesarios para que no transmitan ruidos ni vibraciones.

Los tubos de calefaccion se mantendran a una distancia minima de 25 cm del resto de
instalaciones, tendran recorridos lo mas cortos posible evitando los cambios de direccion y seccién.
Se colocaran paralelos a la estructura o a escuadra, tendran tres ejes perpendiculares, quedaran
distanciados 3 cm de los paramentos y en caso de conductos para liquidos tendran pendientes del
0,5 %. Todos los conductos quedaran aislados térmicamente segun IT 1.2.4.2.1. del RITE.

Si las uniones entre conductos se realizan con brida, se colocara una junta fibrosa o elastica
para garantizar la unién. Si las uniones se realizan con rosca, éstas se recubriran con cafiamo, teflén
u otro material. Si las uniones se realizan mediante soldadura, se asegurara de que estan limpios los
elementos a unir.
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En tramos rectos de gran longitud se instalaran compensadores de dilatacién segun
UNE100156.

Las valvulas quedardn colocadas en lugares accesibles. En didmetros >DN 32 se evitaran las
valvulas de retencién de clapeta para evitar los golpes de ariete y en >DN100 serdn motorizadas.

La red de ACS contara con los criterios de puesta en obra similares a lo dispuesto para el
apartado de fontaneria de este mismo pliego.

Los elementos de consumo quedardn fijados, nivelados y de forma que se puedan manipular
sus llaves. Se dispondra de toma de ACS para lavadora y lavavajillas.

En redes de ACS mayores de 15 m se contara con red de retorno que discurrira paralela a la
red de impulsion.

Deben utilizarse elementos eldsticos y sistemas antivibratorios en las sujeciones o puntos
de contacto que produzcan vibraciones entre las instalaciones y los elementos constructivos.

Los conductos de evacuacion de humos seran resistentes a los productos agresivos de la
combustidn, en el caso de metdlicos sera de acuerdo a la UNE 123001.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

El constructor realizard una prueba de presion a los depdsitos de combustibles liquidos que
llevaran el nombre del fabricante, la fecha de construccion y la contrastacion que garantice que se
ha realizado la prueba de presion.

Por cada equipo se hard una inspeccién de la instalacién de calderas, de su correcta
colocacion, uniones, dimensiones... De las tuberias se comprobardn sus didmetros, fijaciones,
uniones y recubrimientos de minio, calorifugado, y distancias minimas.

Una vez terminada la instalacion se haran pruebas de servicio: prueba hidrostatica de
tuberias segun UNEs 100151 6 UNE-ENV 12108, de redes de conductos, de libre dilatacion y de
eficiencia térmica y de funcionamiento y para la chimenea se hard prueba de estanquidad segun
especificaciones del fabricante. Todas las pruebas segun la ITE 02 del RITE. Se comprobara la
limpieza de filtros, presiones, tarado de elementos de seguridad, la calidad y la confortabilidad.

Tras el ajuste y equilibrado que el instalador realizara segun I.T. 2.3 del RITE, la empresa
instaladora facilitara un informe final de las pruebas efectuadas.

La red de ACS contard con los criterios de control y aceptacion rechazo similares a lo
dispuesto para el apartado de fontaneria de este mismo pliego.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

Se medird la unidad o longitud terminada y probada.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones basicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

El circuito de calefaccidon se mantendra siempre lleno de agua, aunque no esté en
funcionamiento.

Con la prevision de fuertes heladas, la caldera funcionard sin apagarla del todo o se
utilizaran anticongelantes.

No se obstruiran los conductos o rejillas de ventilacidon de los cuartos de calderas.

Periddicamente se realizara mantenimiento por una empresa mantenedora autorizada en
los términos especificados en el RITE.

Diariamente se comprobard el nivel de agua, semanalmente: apertura y cierre de las
valvulas, limpieza de cenicero y parrillas y anualmente, antes de temporada, el técnico realizard
revision.

Del mismo modo, se realizard inspeccién de los generadores de calor y de la instalacion
completa con la periodicidad sefalada en la I.T. 4.

La red de ACS contara con los criterios de conservacion y mantenimiento similares a lo
dispuesto para el apartado de fontaneria de este mismo pliego.

SANEAMIENTO
Descripcion
Instalaciones destinadas a la evacuacién de aguas pluviales y fecales hasta la acometida,
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fosa séptica o sistema de depuracion, pudiendo hacerse mediante sistema unitario o separativo.

Materiales

Arquetas.

Colectores y bajantes de hormigdén, pldstico, fundicidon, gres, cobre, etc. En el caso de
tuberias de fundicion irdn acompafadas de la declaracién de prestaciones exigida por el marcado
CE segun la norma armonizada UNE-EN 877 declarando expresamente descripcion y uso, reaccion
al fuego, resistencia a la presion interior, al choque, tolerancias dimensionales, estanquidad vy
durabilidad.

Desaglies y derivaciones hasta bajante de plastico y plomo.

Botes sifonicos.

Otros elementos: en algunas ocasiones pueden llevar también columna de ventilacion,
separador de grasas y fangos o hidrocarburos, pozos de registro, bombas de elevacion, sondas de
nivel, etc.

Puesta en obra

Lainstalacién se adaptard a lo dispuesto en la Exigencia "Evacuacion de aguas” desarrollada
en el Documento Basico de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacién, a las normas UNE
correspondientes, a las Normas de la empresa suministradora del servicio y a las Ordenanzas
Municipales.

Los colectores pueden disponerse enterrados o colgados. Si van enterrados los tramos
seran rectos y la pendiente uniforme minima del 2% con arquetas cada 15 m en tramos rectos, en el
encuentro entre bajante y colector y en cambios de direccidon y seccion. Antes de la conexion al
alcantarillado se colocara una arqueta general sifonica registrable. Las arquetas apoyaran sobre losa
de hormigdén y sus paredes estardn perfectamente enfoscadas y brufiidas o serdn de hormigén o
materiales plasticos y los encuentros entre paredes se haran en forma de media cafia.

En colectores suspendidos la pendiente minima sera del 1,5 % y se colocaran manguitos de
dilatacion y en cada encuentro o cada 15 m se colocard un tapon de registro. Se colocardn manguitos
pasatubos para atravesar forjados o muros, evitando que queden uniones de tuberias en su interior.
Los cambios de direccidn se haran con codos de 452y se colocaran abrazaderas a una distancia que
eviten flechas mayores de 3 mm.

La unidn entre desagles y bajantes se hara con la maxima inclinacion posible, nunca menor
de 452,

Deben utilizarse elementos eldsticos y sistemas antivibratorios en las sujeciones o puntos
de contacto que produzcan vibraciones entre las instalaciones y los elementos constructivos.

Las bajantes se instalaran aplomadas, se mantendran separadas de paramentos vy
sobrepasaran el elemento mas alto del edificio y quedaran distanciadas 4 m de huecos y ventanas.
En caso de instalar ventilaciones secundarias se cuidara que no puedan ser obstruidas por suciedad
0 pajaros. Para bajantes mayores de 10 plantas se dispondran quiebros intermedios para disminuir
el impacto de caida.

Si los colectores son de plastico, la unidon se hara por enchufe, o introduciendo un tubo 15
cm en el otro, y en ambos casos se sellarad la unidén con silicona. La red horizontal y las arquetas
seran completamente herméticas.

Las fosas sépticas y los pozos prefabricados contardan con marcado CE segin norma
armonizada UNE-EN 12566 y apoyaran sobre bases de arena. Antes de poner en funcionamiento la
fosa, se llenara de agua para comprobar posibles asentamientos del terreno.

Deben disponerse cierres hidrdulicos registrables en la instalacion que impidan el paso del
aire contenido en ella a los locales. Para ello se dispondran sifones individuales en cada aparato,
botes sifénicos, sumideros sifonicos y arquetas sifénicos no colocando en serie cierres hidraulicos.

La altura minima del cierre hidrdulico sera de 50 mm para usos continuos y 70 mm para
discontinuos.

Se instalaran subsistemas de ventilacion tanto en las redes de fecales como en las pluviales.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Se identificaran los tubos, se comprobaran los tipos, didmetros y marcados. Los tubos de
PVC, llevaran distintivo ANAIP y si lo dispone la Direccidén de Obra se haran ensayos segun normas
UNE de identificacion, aspecto, medidas y tolerancias. Los tubos de hormigén dispondran de
marcado CE segun UNE-EN 1916 declarando expresamente uso previsto, resistencia al
aplastamiento de los tubos y piezas complementarias, resistencia longitudinal a flexién, estanquidad
frente al agua de los tubos, piezas complementarias y juntas, condiciones de durabilidad y de uso
apropiadas para el uso previsto, durabilidad de las juntas.
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Los pozos dispondrdn de marcado CE segin UNE-EN 1917 declarando expresamente el uso
previsto y descripcion, tamafio de la abertura-dimensiones, resistencia mecanica, capacidad para
soportar la carga de cualquiera de los pates, estanqueidad frente al agua y durabilidad.

Se comprobara la correcta situacion y posicion de elementos, sus formas y dimensiones, la
calidad de los materiales, la pendiente, la verticalidad, las uniones, los remates de ventilacion, las
conexiones, el enrase superior de fosas sépticas y pozos de decantacion con pavimento, la libre
dilatacion de los elementos respecto a la estructura del edificio, y en general una correcta ejecucion
de la instalacion de acuerdo con las indicaciones de proyecto.

Se hardn pruebas de servicio comprobando la estanquidad de conducciones, bajantes y
desaglies, asi como de fosas sépticas y pozos de decantacion.

La red horizontal se cargara por partes o en su totalidad con agua a presion de entre 0,3 y
0,6 mbar durante 10 minutos. Se comprobara el 100 % de uniones, entronques y derivaciones.

También se puede realizar la prueba con aire o con humo espeso y de fuerte olor.

Los pozos y arquetas se someteran a pruebas de llenado.

Se comprobara el correcto funcionamiento de los cierres hidraulicos de manera que no se
produzcan pérdidas de agua por el accionamiento de descargas que dejen el cierre por debajo de
25 mm.

Se realizardn pruebas de vaciado abriendo los grifos en el minimo caudal y comprobando
que no se producen acumulaciones en 1 minuto.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

Se medird la unidad o longitud terminada y probada.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones basicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

No se puede modificar o cambiar el uso de la instalacion sin previa consulta de un técnico
especialista.

Los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales deberan permanecer siempre con
agua, para que no se produzcan malos olores.

2 veces al aflo se limpiaran y revisardn: sumideros, botes sifénicos y conductos de
ventilacion de la instalacion y en el caso de existir las arquetas separadoras de grasas.

Una vez al afio se revisaran colectores suspendidos, arquetas sumidero, pozos de registro
y en su caso, bombas de elevacion.

Revision general de la instalacion cada 10 afos, realizando limpieza de arquetas a pie de
bajante, de paso y sifénicas, pudiendo ser con mayor frecuencia en el caso de detectar olores.

VENTILACION

Descripcion

Instalaciones destinadas a la expulsion de aire viciado del interior de los locales y renovacion
de aire del exterior en los mismos. Sistemas de ventilacion natural, hibrido o0 mecanicos. Con o sin
recuperacion de energia. De flujo simple o doble flujo.

Materiales

Redes de distribucion: Tuberias y accesorios de chapa metalica de cobre o acero, de fibra
de vidrio, PVC, etc. Los conductos seran lisos, no presentaran imperfecciones interiores ni exteriores,
rugosidades ni rebabas, estaran limpios, no desprenderan fibras ni gases toxicos, no permitirdn la
formacion de esporas ni bacterias, seran estancos al aire y al vapor de agua, no propagaran el fuego
y resistiran los esfuerzos a los que se vean sometidos. Los conductos de chapa se realizaran segun
UNE 100102:88.

Equipos mecanicos de ventilacion: extractores, aspiradores mecanicos, impulsores... De
flujo simple, doble flujo, con o sin intercambiador de calor.

Otros elementos: Como filtros, rejillas, aspiradores estaticos, ventiladores...

Puesta en obra

La instalacion se adaptard a lo dispuesto en la Exigencia "Calidad del aire interior”
desarrollada en el Documento Basico de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacién, a las norma
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UNE correspondientes y a las Ordenanzas Municipales.

La situacion, recorrido y caracteristicas de la instalacion serdn las indicadas en proyecto. Se
procurara que los recorridos sean lo mas cortos posible.

Las aberturas de extraccion se colocaran a una distancia del techo menor de 10 cm.

Las aberturas de ventilacion directas con el exterior tendran un disefio que evite la entrada
de agua en caso de lluvia. Todas las aberturas al exterior contaran con proteccién antipajaros.

Los conductos deben tener una seccion uniforme, carecer de obstaculos, rebabas... y ser de
dificil acumulacion de suciedad.

Los conductos de admisidon contaran con registros de limpieza cada un maximo de 10 m.

Los conductos de extraccion por sistemas naturales han de ser verticales, en el caso de
hibridos se permitiran inclinaciones de 152,

Cuando los conductos sean ceramicos o prefabricados de hormigdén se recibirdn con
mortero M-5a (1:6) evitando caidas de mortero al interior y enrasando las juntas por ambas caras.

Las fijaciones de los conductos seran sélidas de forma que no se produzcan vibraciones y
no transmitan tensiones a los conductos. No vibrard ningin elemento de la instalacion, especial
cuidado se prestard a la maquinaria susceptible de provocar ruidos o vibraciones molestas,
quedando aislados los locales que las alberguen y desolidarizados con elementos rigidos o
estructurales del edificio. Los soportes de fijacion para conductos estaran protegidos contra la
oxidacion.

El paso a través de forjados se realizard dejando una holgura minima que se sellara
convenientemente con materiales sellantes.

Los cortes de tuberias se haran perpendiculares a eje y se limpiaran las rebabas. Los
doblados se haran de forma que no se retuerza ni aplaste la tuberia.

Las instalaciones mecanicas e hibridas dispondran de dispositivos que impidan la inversion
del desplazamiento del aire en todos sus puntos.

Una vez terminada la instalacion se haran todas las conexiones, se colocaran los elementos
de regulacién, control y accesorios, se limpiara su interior y se comprobara la estanquidad.

La instalacion de equipos mecanicos serd llevada a cabo por personal autorizado. El equipo
se suspenderd del paramento interponiendo atenuadores acusticos, asegurando su correcta
nivelacion y garantizando la correcta evacuacion de condensados.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Se haran controles de la puesta en obra en cuanto a la situacion de elementos, tipo,
dimensiones, fijaciones, uniones, y calidad de los elementos y de la instalacion.

De los conductos se controlard tipos y secciones, empalmes y uniones, la verticalidad y
aplomo, pasos por forjados y paramentos verticales, registros y sustentaciones.

De otros elementos como rejillas, aireadores... se comprobara su posicion, tipo, disposicion,
tamafo, proteccion al paso del agua exterior.

Una vez terminada la instalacion se hardn pruebas de servicio comprobando el caudal de
entrada y salida y su correcto equilibrado.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

Los conductos se mediran por metros lineales, y el resto de elementos por unidad terminada
y probada.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones basicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Cualquier modificacion de la instalacion se realizard por técnico especialista.

Cada 6 meses se realizard una revision de filtros.

Cada afio se limpiaran conductos, aberturas, aspiradores vy filtros.

Cada 2 afos se realizarad una revision del funcionamiento de los automatismos.

Cada 3 afios se limpiaran ventiladores e intercambiador de los equipos mecanicos..

Cada 5 afos se realizara comprobacioén de estanquidad de conductos y de la funcionalidad
de los aspiradores.

g. AISLAMIENTOS
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Descripcion

Estos materiales se emplean para disminuir las pérdidas térmicas, la diferencia de
temperatura superficial interior de paredes y ambiente interior, evitar los fendmenos de
condensacion vy dificultar la propagacion de ruido, a través de cerramientos, conductos, forjados,
cubiertas, etc.

Materiales

Aislamiento:

El material aislante puede ser de fibras minerales, poliuretano, poliestireno expandido,
poliestireno extruido... pudiendo ser a su vez rigidos, semirrigidos o flexibles, y granulares, pastosos
o pulverulentos.

Elementos de fijacion:

La sujecion puede hacerse mediante adhesivos, colas, pegamentos... 0 mediante elementos
como perfiles, clavos de expansion de nylon o polipropileno, fleje de aluminio...

Puesta en obra

El fabricante de materiales para aislamiento acustico indicard en el etiquetado la densidad
aparente del producto y el coeficiente de absorcidn acustica, la conductividad térmica,
comportamiento frente al fuego y puede figurar también la resistencia a compresion, flexion y
choque blando, envejecimiento ante humedad, calor y radiaciones, deformacion bajo carga,
coeficiente de dilatacion lineal, comportamiento frente a parasitos y frente a agentes quimicos. Asi
mismo, el fabricante indicard en la documentacion técnica de sus productos las dimensiones y
tolerancias de los mismos.

Se tomaran las precauciones necesarias para que los materiales no se deterioren durante el
transporte ni almacenamiento en obra.

Para la puesta en obra del aislamiento se seguiran las indicaciones del fabricante, proyecto
y direccion facultativa. La colocacion de materiales para aislamiento térmico de aparatos, equipos
y conducciones se hara de acuerdo con la UNE 100171.

La superficie sobre la que se aplique estara limpia, seca y sin desperfectos tales como
fisuras, resaltes u oquedades. Deberd cubrir toda la superficie de forma continua, no quedaran
imperfecciones como huecos, grietas, espesor desigual, etc. y no se produciran puentes térmicos o
acusticos, para lo cual las juntas deberan quedar selladas correctamente.

El aislante situado en la camara debe cubrir toda su superficie, si éste no rellena todo el
ancho de la cdmara, debe fijarse a una de las hojas, para evitar el desplazamiento del mismo dentro
de la cdmara.

El aislamiento se revestird de forma que quede protegido de rayos del sol y no se deteriore
por los agentes climaticos.

Cuando el aislamiento esté integrado en un SATE, se respetaran las instrucciones del
fabricante y los materiales seran los recogidos en su documentacion técnica. El mortero de adhesion
se aplicara sobre la superficie plana y resistente de base, instalando el aislante y los clavos de fijacion
mecanica en la proporcion dispuesta en las instrucciones del sistema elegido, disponiendo de los
elementos de arranque, remate o refuerza definidos por el fabricante que garantiza el sistema.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

El fabricante de materiales para aislamiento aportara los ensayos de laboratorio que
determinen las cualidades de su producto.

Los materiales se suministrardan con una etiqueta de identificacion. No sera necesario
realizar ensayos o comprobaciones de aquellos materiales que tengan sellos o marcas de calidad,
que garanticen el cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion, documento basico de Ahorro
de Energia.

Se haran inspecciones por cada tipo de aislamiento y forma de fabricacion. Se comprobara
que hayan sido colocados de forma correcta y de acuerdo con las indicaciones de proyecto y
direccion facultativa. Se comprobard también que no se produzcan puentes térmicos ni acusticos, y
la correcta ventilacion de la cdmara de aire.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicion y valoracién:

Se medird la superficie o longitud ejecutada.

Condiciones de conservaciéon y mantenimiento

REHABILITACION ENERGETICA CASA DE CULTURA P.E.
AYUNTAMIENTO DE FORUA 07. PLIEGO
FORUA 27/32



Se exponen a continuacion las condiciones bdsicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

Se revisara durante el invierno la posible aparicién de condensaciones superficiales en
puntos frios, y en su caso, se dara parte a técnico especialista.

Los aislamientos que quedan vistos seran revisados anualmente comprobando su estado
general, conservacion del elemento protector y posible aparicion de humedades u hongos.

POLIURETANO

Tanto los componentes como las espumas de poliuretano fabricadas "in situ” o en fabrica
contardn con certificado de calidad reconocido y, ademads, el fabricante las suministrara
correctamente etiquetadas aportando la declaracidn de prestaciones seguin marcado CE.

Los materiales e instalacion cumpliran lo especificado en la norma armonizada EN 14315
para producto proyectado y 14318 para el inyectado y las normas que lo desarrollan.

Antes de su aplicacion deberd protegerse el soporte ante la corrosiéon, y se aplicard una
imprimacion sobre materiales plasticos y metales ligeros. Se trataran las juntas de dilatacion del
soporte aplicando, por ejemplo, una banda de caucho sintético de 30 cm de espesor, de forma que
la union entre la junta y el aislamiento no sea solidaria. Se protegeran los elementos susceptibles de
ser manchados.

El poliol y el isocianato se suministraran en bidones separados, en los que vendran indicadas
la fecha de caducidad y las condiciones de almacenamiento.

El poliuretano deberd aplicarse por capas sucesivas respetando el espesor maximo
recomendado por el fabricante, con temperatura del producto constante +-5 ¢C, con vientos
menores de 30 km/h (a no ser que se utilicen pantallas protectoras) humedad relativa ambiente
menor del 85%, temperatura del soporte mayor de 52 C y ambiente de entre 52y 402 C.

Las tolerancias maximas admisibles en el espesor serdn del -1 % en volumen total o una
variacion en alguna medida de -75 % o -1 mm de espesor medio. Se realizaran las comprobaciones
seguin UNE-EN 14315-2. Se tomaran 10 medidas a mas de 200 mm de cualquier arista para 100 m2
proyectados calculando la media aritmética de los valores.

Si la direccion facultativa lo dispone se haran ensayos de densidad con desviaciones
maximas admisibles del 5% del valor minimo, conductividad térmica con desviaciones maximas
admisibles del 10 % del valor maximo y de tiempo de crema y gelificacidén con desviaciones maximas
del 10 %.

Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:

Material Conductivi Densi Factor de
dad térmica dad resistencia al
(W/mK) (Kg/ | Vapor de agua
m3)
PUR Proyeccion con 0,028 35 60
Hidrofluorcarbonato HFC(0,028
W/mK))

Las caracteristicas de los materiales puestos en obra, tendran las prestaciones sefialadas
anteriormente o superiores, de otro modo, habrdn de ser autorizados previamente por la direccién
facultativa.

Para mas detalle se tendrd en cuenta lo especificado en el Catdlogo de Elementos
Constructivos del Cédigo Técnico de la Edificacion.

POLIESTIRENO EXPANDIDO

Todos los poliestirenos expandidos suministrados a la obra contardn con sello AENOR vy
marcado CE aportando la declaracién de prestaciones segun la norma armonizada EN 13163 y las
normas que lo desarrollan. Se especificara la clasificacion de reaccioén al fuego, la conductividad
térmica, resistencia térmica y espesor.

En su colocacion se extremaran las precauciones para que la junta en placas sea minima y
el aislamiento no presente discontinuidades.
Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:

Material Conductivid Densidad Factor de

ad térmica (Kg/m3) |resistencia al

(W/mK) Vapor de agua
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EPS Poliestireno 0,038 22 20
Expandido (0,037 W/mK))
Las caracteristicas de los materiales puestos en obra, tendran las prestaciones sefialadas
anteriormente o superiores, de otro modo, habran de ser autorizados previamente por la direccion
facultativa.
Para mas detalle se tendrd en cuenta lo especificado en el Catdlogo de Elementos
Constructivos del Codigo Técnico de la Edificacion.

POLIESTIRENO EXTRUIDO

Todos los poliestirenos extruidos suministrados a la obra contaran con sello AENOR vy
marcado CE aportando la declaracion de prestaciones segun la norma armonizada EN 13164 vy las
normas que lo desarrollan. Se especificara la clasificacion de reaccién al fuego, la conductividad
térmica, resistencia térmica y espesor.

En su colocacion se extremaran las precauciones para que la junta en placas sea minima y
el aislamiento no presente discontinuidades.

Para pegar el poliestireno se usaran resinas epoxi, latex de polivinilo con cemento, o colas
de contacto, no pudiendo utilizarse resinas de fenol.

Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:
Material Conductividad Densidad Factor
térmica (Kg/m3) |de resistencia al
(W/mK) Vapor de agua
XPS Poliestireno 0,039-0,029 35 100-
Extruido 220

Las caracteristicas de los materiales puestos en obra, tendran las prestaciones sefialadas
anteriormente o superiores, de otro modo, habran de ser autorizados previamente por la direccion
facultativa.

Para mas detalle se tendrda en cuenta lo especificado en el Catdlogo de Elementos
Constructivos del Codigo Técnico de la Edificacion.

h. IMPERMEABILIZACION

Descripcion

Se incluyen en este apartado los diferentes sistemas de impermeabilizacion al margen del
resto de los elementos que componen una cubierta y que se desarrollan en el apartado
correspondiente de este mismo pliego.

Las soluciones de impermeabilizacion se adaptaran a lo dispuesto en la Exigencia DB-HS-1
"Proteccién frente a la humedad"” desarrollada en el Documento Basico de Salubridad del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Del mismo, los materiales y su disposicion estardn de acuerdo con lo sefialado en el
Catalogo de Elementos Constructivos del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Puesta en obra

En la ejecucion de puntos singulares se respetaran las condiciones de disposiciéon de las
bandas de refuerzo y terminacion, de continuidad y discontinuidad asi como cualquier otra que
afecte al disefio, relativas al sistema de impermeabilizacidén que se emplee.

El impermeabilizante se prolongard por el paramento vertical 20 cm como minimo por
encima del nivel del suelo exterior o proteccion de la cubierta.

Los pasatubos se dispondran en las impermeabilizaciones de manera que se garantice la
estanquidad del elemento, asi mismo permitan cierta holgura con los tubos para prevenir problemas
por movimientos diferenciales.

La ejecucion de esquinas y rincones se ejecutaran disponiendo de una banda de refuerzo
apropiada al sistema impermeabilizante y redondeando o achaflanando con un radio aproximado
de 5cm.

El tratamiento de juntas ha de ser apropiado al tipo de impermeabilizacion empleado,
sellando con material compresible y compatible quimicamente y reforzando adecuadamente el
impermeabilizante con un sistema que permita el movimiento y garantice la estanquidad.
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PVC

Descripcion
Laminas de PVC utilizadas para impedir el paso del agua y la formacién de humedad en el
interior de los edificios. Pueden colocarse reforzadas con velo y malla de vidrio.

Materiales

Ldminas de PVC:

Son resistentes al envejecimiento ambiental y al envejecimiento bajo tension.

Se adaptaran a la norma armonizada UNE-EN 13956.

Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:

Material Conductivida Densida Factor de
d térmica (W/mK) d resistencia al Vapor
(Kg/ m3) | de agua
Ldmina PVC 0,170 1390 50000

Las caracteristicas de los materiales puestos en obra, tendran las prestaciones sefialadas
anteriormente o superiores, de otro modo, habrdn de ser autorizados previamente por la direccién
facultativa.

Para mas detalle se tendrd en cuenta lo especificado en el Catalogo de Elementos
Constructivos del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Materiales accesorios:

Adhesivos para soldadura de juntas, encolado de puntos singulares, y union de laminas al
soporte, anclajes mecanicos, piezas especiales, bandas autoadhesivas y rastreles.

Puesta en obra

Para la puesta en obra se seguiran las indicaciones del fabricante, proyecto y direccion
facultativa.

Debera aplicarse con las condiciones climatoldgicas adecuadas. El soporte estara limpio,
seco y sin irregularidades como fisuras, resaltes u oquedades.

Las [dminas de PVC en cubiertas, se colocardn con una pendiente minima del 2 %
sujetandose perimetralmente, y de forma que elementos sobresalientes dificulten el paso del agua
hacia el sumidero. En el caso de que el PVC tenga una resistencia a la migracion del plastificante
menor o igual al 2 %, sea resistente a microorganismos y al ataque y perforacion de raices, podra
colocarse con pendiente cero.

Con pendientes superiores al 15 % deberan disponer de fijacion mecanica, en cuyo caso la
[dmina debera reforzarse con malla de poliéster. Con pendientes inferiores, en el caso de sistemas
no adheridos se colocara una proteccion pesada.

La soldadura se realizard con aire caliente. Se colocaran con su cara mas clara hacia arriba
ya que es la indicad para estar expuesta al sol.

Para conseguir estanquidad en juntas se colocardn bandas de PVC.

No podran estar en contacto l[dminas de PVC plastificado con betunes asfalticos (salvo que
el PVC plastificado esté especialmente formulado para ser compatible con el asfalto); laminas de
PVC plastificado con espumas rigidas de poliestireno y poliuretano; ldminas impermeabilizantes de
plastico con petroéleos, aceites, grasas, disolventes en general y especialmente con sus disolventes
especificos.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Las ldminas irdn acompafadas de la declaracion de prestaciones que acompafia al marcado
CE segun la norma armonizada UNE-EN 13.956, declarando expresamente la fecha de produccion o
numero de identificacion, nombre comercial del producto, longitud y anchura, espesor o masa,
etiquetado de acuerdo con la reglamentacién nacional relativa a sustancias peligrosas y/o sanitarias
y de seguridad. Si la direccién facultativa lo considera conveniente se haran ensayos de resistencia
a traccion y alargamiento segun UNE-EN 12311-1.

La direccion facultativa puede exigir la realizacion de una prueba de servicio de la cubierta
consistente en la inundacion hasta un nivel de 5 cm, aproximadamente, por debajo del punto mas
alto de la entrega mas baja de la impermeabilizacién en paramentos y teniendo en cuenta que la
carga de agua no sobrepase los limites de resistencia de la cubierta.

La inundacion debe mantenerse hasta el nivel indicado durante 24 horas, como minimo. Los
desagles deben obturarse mediante un sistema que permita evacuar el agua en el caso de que se
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rebase el nivel requerido, para mantener éste.
En las cubiertas en las que no sea posible la inundacion debe procederse a un riego continuo
de la cubierta durante 48 horas.

Criterios de medicién y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

Se medird la superficie ejecutada sin solapes.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones bdsicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

No se perforard la impermeabilizacion sin el consentimiento previo de un técnico
especialista y en su caso se reparara inmediatamente por personal cualificado.

La modificacion de cargas o los materiales en contacto con la impermeabilizacién sera
consultada a un técnico con el fin de evitar incompatibilidades.

En laminas vistas se realizard mantenimiento con jabdn neutro evitando productos que
dafen los adhesivos.

Anualmente se inspeccionara su estado y cada 3 aflos se revisara por técnico especialista.

i. LAMINAS y BARRERAS

Descripcion
Laminas transpirables multicapa para generar hermeticidad y/o impermeabilidad en los
edificios.

Materiales

Laminas:

Fundamentalmente son de poliester, poliuretano, poliamida, o polipropileno.

Deben presentar un aspecto uniforme y carecer de defectos tales como agujeros, bordes
desgarrados o no bien definidos, rotura, grietas, protuberancias, hendiduras, etc.

Deben presentar un aspecto uniforme y carecer de defectos tales como agujeros, bordes
desgarrados o no bien definidos, rotura, grietas, protuberancias, hendiduras, etc.

El producto se presentara en rollos protegidos para evitar deterioros durante su transporte
y almacenamiento. Cada rollo llevara una etiqueta en la que figure como minimo el nombre y
direccion del fabricante, designacion del producto, nombre comercial, longitud y anchuras
nominales en m, fecha de fabricacion, condiciones de almacenamiento, marca de certificacion
cuando proceda y en caso de laminas con armadura las siglas de éstas.

Materiales de union y sellado:

Se aplica en las juntas para asegurar la estanquidad. Puede ser cinta de doble cara de butilo
o cintas acrilicas adhesivas. Las uniones también se pueden ejecutar mediante aplicacion de calor si
el fabricante asi lo prescribe o con bandas autoadhesivas si la lamina las incorpora.

Imprimaciones:

Caucho sintético que se aplica sobre el soporte para mejorar la adherencia de las juntas.

Armaduras:

Serdn de fibra de vidrio, polietileno, aluminio o poliéster. Se utilizan para dar resistencia
mecanica a las laminas.

Las caracteristicas higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son:

Material Conductivida Densidad Factor de
d térmica (W/mK) (Kg/ m3) | resistencia al Vapor de
agua
Lamina LDPE 0,22 875 143

Las caracteristicas de los materiales puestos en obra, tendrdn las prestaciones sefialadas
anteriormente o superiores, de otro modo, habran de ser autorizados previamente por la direccion
facultativa.
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Para mas detalle se tendrd en cuenta lo especificado en el Catdlogo de Elementos
Constructivos del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Puesta en obra

La puesta en obra habra de realizarse con una temperatura ambiente en el rango de los
especificado en la ficha técnica del material pero en ningulin caso por debajo de los 52 C. Las ldminas
se han de colocar libres de polvo y humedad.

La superficie del soporte debe ser uniforme, estar limpia y carecer de cuerpos extrafios que
puedan suponer un riesgo de punzonamiento. Si la barrera no tiene caracteristicas de
antipunzonamiento se colocardn capas de proteccidon antipunzonamiento.

Cuando la ldmina se vaya a colocar sobre el terreno o sobre una capa de material granular
se deberd disponer una capa de hormigdn de limpieza o mortero de cal hidraulico.

La barrera se reforzara en las esquinas, los rincones, los puntos en los que atraviesa los
muros, en el paso de conducciones y en otros puntos débiles en los que se pueda prever una
reduccion de sus propiedades, salvo que en las especificaciones de la barrera se establezcan
condiciones particulares.

Especial cuidado se mantendra en los sellados de los encuentros con los elementos que la
interrumpan, como pasos de conducciones o similares.

La imprimacion se aplicard en todas las zonas en las que la lamina deba adherirse y en las
zonas de los remates.

Las ldminas se ejecutaran con los solapos sefialados en las especificaciones de producto y
en todo caso de 8 cm como minimo.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Si el producto posee marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de
calidad voluntarios reconocidos por las Administraciones Publicas competentes, la direccion
facultativa puede simplificar la recepcion, reduciéndola a la identificacion del material cuando éste
llegue a obra.

Si la direccion facultativa lo considera conveniente se haran ensayos de acuerdo con las
UNE correspondientes, de composicion, de dimensiones, masa por unidad de area, resistencia al
calor y a traccion, pérdida por calentamiento, doblado y desdoblado, alargamiento de rotura,
estabilidad dimensional, plegabilidad, absorcion de agua, dureza Shore A, envejecimiento artificial
acelerado, estanquidad y permeabilidad al vapor de agua.

Tolerancias maximas admisibles:

Diferencias entre la anchura efectiva y la nominal: +-1%.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen
otros criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicién y valoracion:

Se medira la superficie ejecutada sin solapes.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones basicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio”, a redactar tras la finalizacion de la obra, se
incluird mayor detalle de las mismas.

No se perforara la barrera sin el consentimiento previo de un técnico especialista y en su
caso se reparara inmediatamente por personal cualificado.

La modificacion de cargas o los materiales en contacto con la barrera sera consultada a un
técnico con el fin de evitar incompatibilidades.

Bilbao, 6 de julio de 2026

Itziar de la Puerta Vallejo

Arquitecta



