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I. – ANTECEDENTES.  

El Proyecto Orain Otxar presentado para su consideración en el Consejo de Dirección de junio de 2018, 
junto al impulso a la rehabilitación energética de edificios residenciales, propone distintas iniciativas 
para impulsar proyectos de carácter socio cultural, de salud, asistenciales o educativos y formativos, 
con gran impacto en la comunidad y promover nuevos nichos de actividad, emprendimiento y empleo 
vinculados a estos proyectos. 

Entre estos surge la oportunidad de incluir la localización del Centro de Investigación para la 
Regeneración Urbana de Euskadi, en el barrio de Otxarkoaga, asociado a uno de los edificios de la 
antigua guardería de la BBK.  

Esta intervención se localiza en el antiguo edificio de las monjas, sito en Av. Pau Casals 16. En este 
momento está en desuso y forma parte del conjunto formado por al edificio de la antigua escuela y el 
jardín. El edificio principal está destinado a oficina de proximidad – Otxar Opengela, aulas de formación 
y sala de exposiciones, por lo que el nuevo uso propuesto es complementario y refuerza los usos 
existentes.  

En 2021 la Viceconsejería de Planificación Territorial y Agenda Urbana, propone al Organismo la 
instalación del Centro de Investigación para la Regeneración Urbana en este inmueble para lo que 
concede una ayuda directa de 600.000€. Se prevé que el edificio acoja el uso representativo - 
administrativo para su funcionamiento y el laboratorio de Rehabilitación de la UPV-EHU.  

Para ello se requiere la redacción de un proyecto que defina las necesidades que debe acoger la sede, 
solucione la accesibilidad interna del edificio y con el espacio público y prevea las soluciones técnicas 
para hacer de este un inmueble de energía casi nula. 

Por ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 28 de la Ley de Contratos del Sector Público, se 
hace constar la idoneidad del objeto y contenido del contrato proyectado para satisfacer estas 
necesidades siendo necesario, por tanto, la tramitación del correspondiente expediente de 
contratación. 

De conformidad con lo dispuesto en el art. 215 LCSP, se hacer constar que el contratista podrá 
concertar con terceros la realización parcial de la prestación de forma que se favorece el acceso a la 
contratación pública a las pymes.  

II. - OBJETO DE LA CONTRATACIÓN. 

El objeto del contrato es un servicio consistente en la redacción del proyecto y dirección facultativa, 
coordinación de seguridad y salud, control de calidad y gestión de residuos para la realización de las 
obras de habilitación del edificio residencial de la escuela infantil de Otxarkoaga, en Av. Pau Casals, 16, 
para su destino como Centro de Investigación de la Regeneración, así como los trabajos de dirección 
facultativa, de coordinación de seguridad y salud, control de calidad, gestión de residuos y libro del 
edificio.  

El estudio contendrá la documentación correspondiente a un proyecto ejecución, necesaria para 
ejecutar la obra, que se distribuirá como mínimo en los siguientes documentos: 

 

 Memoria. 
 Planos. 

 Proyecto de instalaciones.  
 Presupuesto. 
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 Pliego de condiciones. 
 Estudio SS 

 Control de calidad 

 Gestión de residuos. 
 
Una vez finalizadas las obras se redactarán los correspondientes: 

 Proyecto Fin de obra con el certificado y libro de control de calidad e Informe final de gestión de 
residuos 

 Libro del edificio 
 
Sobre el presupuesto de ejecución material (PEM) estimado de 600.000 €, se establecen unos honorarios para 

este servicio en su totalidad, de 60.000 € IVA no incluido (72.600€ con IVA). 

II.01.- Propuesta arquitectónica y constructiva.  

El edificio, de dos plantas, forma parte del conjunto de la antigua escuela infantil de la BBK de 
Otxarkoaga. Se sitúa en el interior de la parcela ajardinada y se comunica con el edifico principal por 
una pasarela exterior. Su acceso desde la calle se realiza a través del jardín. 

Las plantas interiores tienen unos 230 m² construidos, donde se localizaban los alojamientos de las 
monjas y la zona de comedores infantiles. Ahora se pretende alojar el siguiente programa de usos: 

-Recepción 
-Zona administrativa y de dirección 
-Sala de reuniones 
-Zona de investigación y biblioteca 
-Zona de talleres – laboratorio - formación 
-Aseos, office, zona de café 

Además, el proyecto deberá proponer una solución que permita la accesibilidad universal a todo el 
edificio y le dote de un acceso independiente desde la calle.  

Se pretende además obtener un edificio eficiente enérgicamente, utilizando materiales sostenibles y 
donde se halla tenido en cuenta el ciclo de vida de los mismos. Se buscará un equilibrio en el diseño 
de las instalaciones, su adaptación a las existentes, y la posibilidad de su mejora mediante la 
incorporación de energías renovables. 

El proyecto deberá cumplir los requisitos para este tipo de intervenciones del PGOU de Bilbao y del 
resto de la normativa municipal de aplicación al proyecto.  

El documento deberá plantear la forma de integrar el jardín como espacio al servicio de los dos edificios 
y de las actividades dependientes de ellos.  

 
II.02.- Dirección facultativa y coordinación de seguridad y salud.  

Este contrato incluye las de tareas de dirección de obras, dirección de ejecución de las obras, 
coordinación de seguridad y salud, necesarias para llevar a cabo las obras recogidas en el proyecto 
base de este trabajo. 

 
II-03.-Libro del edifico y documentación complementaria. 
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Se elaborará por parte del adjudicatario del contrato el Libro del edificio el cual tiene por objeto recoger la 
información que permite conocer las características físicas y técnicas del edificio rehabilitado y también su 
régimen jurídico. El contenido del libro del edificio será el siguiente, entre otras: 
 

- El proyecto, con la incorporación, en su caso, de las modificaciones debidamente aprobadas. (Ley 
de Ordenación de la Edificación).  

- El acta de recepción. (Ley de Ordenación de la Edificación).  
- La relación identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificación. 

(Ley de Ordenación de la Edificación).  
- Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, (Ley de Ordenación de 

la Edificación) incluyendo un plan de mantenimiento del edificio con la planificación de las 
operaciones programadas para el mantenimiento del edificio y de sus instalaciones. (Código 
Técnico de la Edificación).  

- El Certificado Final de Obra. 
- Otras. 
 

III. -  PLAZOS DE EJECUCIÓN. 

Para la elaboración de la propuesta se ha estimado un plazo máximo de ocho semanas, pero será el 
fijado por el adjudicatario en su oferta para la elaboración del proyecto si es menor.  

El plazo correspondiente a la dirección de las obras tendrá la duración de las mismas. 

 
IV - CRITERIOS DE VALORACIÓN 
 
IV.01. -  CRITERIOS CUANTIFICABLES POR FÓRMULA............................... hasta un máximo de 55 puntos 

1.1.- Precio:................................................................................ hasta un máximo de 45 puntos 

Las fórmulas empleadas han sido elegidas bajo la premisa principal de linealidad en la relación entre las 
ofertas más ventajosas y el mayor número de puntos otorgados, y viceversa. 

Siendo, 

OLic: Oferta económica del licitador 

OMed: Media aritmética de las ofertas presentadas y admitidas 

UTm: Umbral de temeridad, en este caso, importe inferior en más de 10 unidades porcentuales a la 
media aritmética de las ofertas presentadas y admitidas. 

UTm=90% × OMed: 

PLic: Puntuación licitador 

T1: Puntos correspondientes al primer tramo de valoración T1 =95% × PuntosMax  

T2: Puntos correspondientes al segundo tramo de valoración T2 = PuntosMax – T1 

Se establecen los siguientes tramos de valoración: 

1- Si (OLi≥ UTm), se puntuará conforme a lo siguiente: 

𝑃Lic =
𝑈Tm
𝑂Lic

∗ 𝑇1 

2- Si (OLic < UTm) y se ha estimado admisible, la oferta se valorará como sigue: 

𝑃Lic=T1+T2 ∗ (1 −
𝑂Lic
𝑈Tm

) 
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1.2. Criterios sociales 

En cumplimiento del acuerdo de la Junta de Gobierno de la villa de 25 de septiembre de 2019 por el que 
se aprueba la Instrucción de contratación pública socialmente responsable del Ayuntamiento de Bilbao, 
se valora lo siguiente: 

1.2.1.-Empleo estable: ...................................................................... hasta un máximo de 5 puntos 

Se valorará la prevalencia de contratos indefinidos, bien por conversión de contratos temporales en 
indefinidos del personal exigido para la prestación objeto del contrato contenido en el Pliego de 
Prescripciones Técnicas, bien como consecuencia de adscribir personal con contrato indefinido, durante 
todo el periodo de ejecución del contrato. 

Se valoran las propuestas que incorporen empleo estable según lo siguiente: 
El 100% del personal destinado a la ejecución del contrato tendrá contrato indefinido desde la 
formalización del contrato: 5 puntos 
El 80% del personal destinado a la ejecución del contrato tendrá contrato indefinido desde la 
formalización del contrato: 4 puntos  
El 60% del personal destinado a la ejecución del contrato tendrá contrato indefinido desde la 
formalización del contrato: 3 puntos 
El 40% del personal destinado a la ejecución del contrato tendrá contrato indefinido desde la 
formalización del contrato: 2 puntos 
El 20% del personal destinado a la ejecución del contrato tendrá contrato indefinido desde la 
formalización del contrato: 1 puntos 

1.2.2.-Formación en materia de igualdad de género:  ...................... hasta un máximo de 5 puntos 

Se valorará la oferta de acciones formativas al personal que ejecutará el contrato en materia de materia 
de igualdad de género.  

Se otorgará 1 punto por cada hora anual y hasta un máximo de 5 puntos. 

IV.02.  2.-CRITERIOS NO CUANTIFICABLES POR FÓRMULA: ....................  hasta un máximo de 45 puntos  

Se trata de criterios cualitativos que tienen por finalidad el obtener prestaciones de calidad que respondan 
adecuadamente a las necesidades establecidas en este PPT. 

Así se han establecido criterios vinculados al objeto del contrato en la forma establecida en el art.145.6 de 
la LCSP que valoran aspectos enumerados en el art.145.2 LCSP, y en particular los siguientes:  

 
A) Metodología de eco diseño                                                                                35 puntos  
 Solución técnica y adecuación al programa de necesidades                         10  
 Mejora de accesibilidad interna y con el espacio del público                       10  

 Mejora de la eficiencia energética y de las instalaciones                               10 
 Materiales: Soluciones propuestas y su análisis de ciclo de vida                    5  

B) Dirección de Obras: Metodología, planificación y equipo                               10 puntos 

 Se valorara la metodología para la gestión y control de la obra, la planificación de las vistas y la 
elaboración de documentación complementaria derivada de las mismas, así como el equipo y los 
medios asociados a esta tarea del contrato.  
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V. -  TIPO DE LICITACIÓN Y PROCEDIMIENTO 

Se tramitará de forma ordinaria, por el procedimiento abierto simplificado con base en varios criterios. 

 
VI. - PAGO DEL PRECIO  

La recepción del proyecto se realizará cuando se hayan incluido las modificaciones planteadas por los 
Técnicos del Área responsable del contrato y las derivadas de la tramitación administrativa del 
proyecto. 

Los honorarios correspondientes a la parte de redacción de proyecto de ejecución se han estimado en 
un 40%, destinándose un 50% a la dirección facultativa y coordinación de seguridad y salud de las obras 
y un 10% a los documentos necesarios para la puesta en uso y mantenimiento del mismo.  

 
VII. DOCUMENTACIÓN A PRESENTAR EN LA OFERTA  

La propuesta técnica que se entregará para la valoración de las ofertas estará compuesta por cinco 
DIN A 4 por ambas caras y un DIN A3.  

La documentación que supere estas limitaciones no será valorada.  

 
 

LA RESPONSABLE DEL ÁREA DE PROMOCIÓN 


