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PLIEGO DE CLAUSULAS TECNICAS PARA ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO SIMPLIFICADO, DEL PROYECTO DE EJECUCION DE LA REMODELACION

DE LAS PISCINAS EXTERIORES DEL POLIDEPORTIVO MAJORI Y DIRECCION
FACULTATIVA DE LAS OBRAS

. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A PRESTAR

1. OBJETO DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

2. OBJETO DEL CONTRATO

3. ANTECEDENTES

4. AMBITO DE ACTUACION

5. EQUIPO DE TRABAJO

6. DOCUMENTACION APORTADA POR EL AYUNTAMIENTO
Il. FASE 1: REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

1. OBJETIVOS Y NECESIDADES, AMBITO, OBLIGACIONES Y CONDICIONES CONSTRUCTIVAS
DEL PROYECTO

1.1. OBJETIVOS Y NECESIDADES DE LA ACTUACION
1.2. MARCO URBANISTICO TERRITORIAL

1.3. PROPUESTA TECNICA

1.4. PRESUPUESTO DE LA OBRA PREVISTA

1.5. OBRAS E INSTALACIONES OBJETO DEL PROYECTO

2. CONTENIDO DEL PROYECTO DE EJECUCION

3. FORMATO DE PRESENTACION DEL PROYECTO DE EJECUCION

ll. FASE 2: DIRECCION FACULTATIVA Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS
OBRAS

1. ALCANCE DE LOS TRABAJOS

2. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

2.1. TRABAJOS INICIALES

2.2. TRABAJOS A REALIZAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
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2.3. COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD

3. INFORMES PERIODICOS

3.1. ACTAS SEMANALES
3.2. INFORMES MENSUALES
3.3. DOCUMENTACION FIN DE OBRA

3.4. INFORME FINAL
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. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR

1. OBJETO DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

El objeto del presente pliego es definir y concretar los TRABAJOS DEL SERVICIO PARA LA
REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION DE LA REMODELACION DE LAS PISCINAS
EXTERIORES DEL POLIDEPORTIVO MAJORI Y DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS, asi
como fijar las condiciones técnicas que han de regir el contrato.

2. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la prestacion de los SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PROYECTO
DE EJECUCION DE LA REMODELACION DE LAS PISCINAS EXTERIORES DEL
POLIDEPORTIVO MAJORI Y DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS
CORRESPONDIENTES.

Deberan realizarse los siguientes trabajos:

- Redaccion del proyecto de ejecucion de los trabajos para la renovacion de las piscinas
exteriores de Majori.
- Realizar los trabajos de direccién facultativa de las obras del objeto del proyecto.

La direccion facultativa comprende, en particular, los trabajos establecidos en la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacién de Edificacién, y en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico y demas normas de aplicacion.

Este contrato incluye la emision de informes, certificaciones, documentos finales, y liquidacién de
obras, entre otros.
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3. ANTECEDENTES

Actualmente, las piscinas exteriores se dividen en dos. Por un lado, la piscina olimpica de 50 metros
de longitud vy 8 calles (60m x22m), y por otro, una pequefia piscina infantil (8,80m x 12,7m).

La zona de las piscinas exteriores esta delimitada por un cierre que la separa de las zonas verdes y
el resto de espacios. De esta manera, la superficie de la zona cercada es de 1.960m?, de los cuales,
la piscina olimpica ocupa 1.114m?y la piscina infantil 100m?, lo que da una superficie de playas de
746m?2,

Las piscinas exteriores, comparten con las interiores las instalaciones necesarias para su
funcionamiento (filtros etc.), conexion que se lleva a cabo a través del vaso de compensacion que
comparten ambas piscinas exteriores.

En los ultimos afos se han detectado filtraciones en la piscina exterior y aunque se han realizado
reparaciones parciales, se ve la necesidad de una reforma integral.

Y es que la construccion de las piscinas de Ordizia fue gradual, y las piscinas fueron la primera
construccion. Asi, la piscina interior se construyé en 1972 y posteriormente, en 1973, se construyeron
las piscinas exteriores que hoy conocemos. En 1979, se afadio al conjunto otro edificio que, por
aquel entonces, seria el bar de las piscinas.

Después, una década mas tarde, en 1990 las piscinas se convirtieron en un polideportivo y la propia
piscina interior, aunque el vaso siga siendo el original, se reconstruyo por encima del nivel del suelo
con la nueva cubierta a dos aguas de madera como la de la nueva cancha contigua. Las piscinas
exteriores, aunque han tenido arreglos puntuales, siguen siendo las originales. Por ello, la
antigledad requiere de una reforma general.

En el afio 2024, la empresa Ikerlur Geoteknia realizé un estudio para garantizar la estabilicad de las
cimentaciones de la piscina, y no se detectaron alteraciones ni huecos en el subsuelo, provocados
por el caudal de agua derivado de las filtraciones.

Por lo tanto, manteniendo el vaso de compensacion existente, el proyecto para la renovacién de las
piscinas exteriores debera plantear la nueva zona de piscina(s).

4. AMBITO DE ACTUACION
El objeto del proyecto se enmarca el polideportivo Majori, situada en la parcela de equipamiento

deportivo, ubicada en el barrio de Altamira de Ordizia, con acceso desde Gernikako Arbolaren
pasealekua n° 3.

5. EQUIPO DE TRABAJO

El equipo de trabajo debera estar compuesto, al menos, por los siguientes técnicos:

- Fase 1. Redaccion del proyecto de ejecucion: Un/una arquitecto/a.
- Fase 2. direccién facultativa. Un/una arquitecto/a.

Cualquier cambio o ampliacién de personal debera contar con la aprobacion previa de los Servicios
Técnicos Municipales.
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6. DOCUMENTACION APORTADA POR MAJORI KIROLDEGIA S.L.

Se facilitara el acceso a toda la informacidon que disponga Majori Kiroldegia S.L., a la empresa
adjudicataria, que sirva de soporte para el desarrollo de su trabajo.
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Il. FASE 1: REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

1. OBJETIVOS Y NECESIDADES, AMBITO, OBLIGACIONES Y CONDICIONES
CONSTRUCTIVAS DEL PROYECTO

1.1. OBJETIVOS Y NECESIDADES DE LA ACTUACION

Es objeto del presente contrato, la realizacion de los siguientes trabajos:

1.- Redaccién del proyecto de ejecucion, para la renovacion de las piscinas exteriores de Majori.
El contrato incluira, ademas de la redaccion del proyecto de ejecucion, la direccidn facultativa
de las obras correspondientes.

Estas actuaciones supondran una fase mas de la rehabilitacién integral del polideportivo Majori
dentro del proceso de renovacion que se esta llevando a cabo por etapas. En dicha divisién por
fases, las piscinas exteriores constituyen una parte independiente, utilizada unicamente durante
la temporada de verano, y que puede contar con una fase propia de rehabilitacion.

Actualmente, las piscinas exteriores se dividen en dos. Por un lado, la piscina olimpica de 50
metros de longitud y 8 calles, y por otro, una pequena piscina infantil.

Las piscinas exteriores, comparten las interiores las instalaciones necesarias para su
funcionamiento (filtros etc.), conexion que se lleva a cabo a través del vaso de compensacién
que comparten ambas piscinas exteriores.

Por lo tanto, mateniendo el vaso de compensacién existente, el proyecto para la renovacion de
las piscinas exteriores debera plantear la nueva zona de piscina(s).

En los ultimos anos se han detectado filtraciones en la piscina exterior y, aunque se han
realizado reparaciones parciales, se considera necesaria una rehabilitacion integral. De hecho,
las piscinas exteriores fueron construidas en el ano 1973 su antigliedad hace necesaria una
renovacion integral.

En el afio 2024, la empresa lkerlur Geoteknia realizé un estudio para garantizar la estabilicad

de las cimentaciones de la piscina, y no se detectaron alteraciones ni huecos en el subsuelo,
provocados por el caudal de agua derivado de las filtraciones.
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Con estas obras de rehabilitacion se pretende actualizar, renovar y mejorar el servicio que ofrece
el polideportivo Majori durante la temporada de verano.

Tal y como se ha indicado, el ambito de actuacion sera el area delimitada, que actualmente
ocupan las dos piscinas exteriores, donde deberan plantearse nuevas piscinas. Estas nuevas
piscinas deberan mantener las funciones que se ofrecen en la actualidad, es decir:

1.- Una zona segura de piscina infantil, que cumpla con las profundidades y condiciones de
seguridad necesarias.

2.- Un espacio recreativo para personas que sepan nadar, garantizando una profundidad que
permita hacer pie, salvo en determinadas zonas de saltos o toboganes donde, por las
caracteristicas de uso, se requieran mayores profundidades.

3.- Una zona destinada a la natacion, manteniendo, si es posible, la longitud de 50 metros. En
cualquier caso, no sera imprescindible mantener la actual piscina olimpica de 8 calles. Como
maximo, seran necesarias 3 0 4 calles.

4.- Debera incluir algun elemento ludico que sustituya al actual gran tobogan.

5.- Las nuevas piscinas exteriores deberan contar con las instalaciones exigidas por la normativa
vigente, que permitan la circulacion y renovacion del agua necesarias para su correcto
funcionamiento, asi como el resto de las caracteristicas requeridas.

6.- El proyecto debera recoger expresamente las justificaciones de la normativa higinico-
sanitaria de obligado cumplimiento para el funcionamiento de las piscinas, asi como las
instrucciones de uso y mantenimiento para su funcionamiento.

7.- Ademas de las piscinas exteriores, y de las instalaciones que estas requieres, se debera
tener en cuenta la renovacién del pavimento del area delimitada.

1.4. PRESUPUESTO DE LA OBRA PREVISTA
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Como referencia, la valoracién aproximada de la renovacion de las piscinas exteriores del
polideportivo Majori, es la siguiente:

Presupuesto (€): total
Presupuesto Ejecucién

material (€) 1.215.000,00€
13% GG + 6% BI (€) 285.000,00€
Presupuesto Contrata

(€) 1.500.000,00€
21% IVA (€) 315.000,00
Total Presupuesto

General (€) 1.815.000,00€
Presupuesto (€): total
Presupuesto Ejecucién

material (€) 1.004.132,23€
13% GG + 6% BI (€) 235.537,19€
Presupuesto Contrata

(€) 1.239.669,42€
21% IVA (€) 260.330,58€
Total Presupuesto

General (€) 1.500.000,00€

El proyecto de ejecucion debera definir el presupuesto definitivo de la actuacién prevista, en
funcién de los trabajos a realizar, y en ningun caso se podra sobrepasar la cantidad arriba
mencionada.

1.5. OBRAS E INSTALACIONES OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del trabajo incluye la renovacion del area delimitada de las piscinas exteriores de Majori
Kiroldegia, con el objetivo de renovar las piscinas actualmente existentes.

2. CONTENIDO DEL PROYECTO DE EJECUCION

La empresa adjudicataria debera redactar el proyecto de ejecucién, firmado por técnicos/as
competentes (arquitecto/a) y visado por el Colegio Profesional correspondiente. En esta fase se
desarrollara técnicamente el documento que va a permitir la ejecucion de la obra.

La redaccién del proyecto debera realizarse cumpliendo en todo momento lo dispuesto en la
legislacién sectorial vigente y en particular en el Cédigo Técnico de la Edificacion, Cdodigo
Estructural y demas normativa técnica de aplicacion.

El contenido minimo y necesario del Proyecto de Ejecucién sera el siguiente:

a) Memoria:
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- Antecedentes y objeto del proyecto.

- Estudios previos.

- Normativa urbanistica y sectorial vigente de aplicacion.
- Estado actual del ambito objeto del proyecto.

- Descripcién de la propuesta del proyecto.

- Justificacion de la solucién adoptada.

- Descripcién de las obras y las fases propuestas.

- Descripcién de la ejecucion de las obras, donde se analizara y describira el modo de
realizacion de las mismas.

- Justificacion de la adecuacion a la normativa vigente de aplicacion (Normativa
urbanistica, edificacién-urbanizacion, de ejecucion técnica y demas sectoriales que resulten
de aplicacion).

- Presupuesto y Plazo de ejecucion.

b) Anejos:

- Servicios afectados.

- Memoria-documento técnico justificativo de la estructura resultante de la intervencién
arquitectonica.

Proyectos de instalaciones.

- Plan de Obra.

- Programa de control de calidad.

- Estudio de seguridad y salud.

- Estudio de gestion de residuos.

- Otros aplicables en el momento de redaccién y ejecucién del proyecto.

- Ofros justificativos de normativas técnicas y sectoriales de aplicacion.

c) Planos.

Plano de situacién y emplazamiento.

Planos de estado actual (plantas, alzados, secciones,...).

Planos de proyecto-propuesta.

Plantas.
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Alzados.

Secciones generales.

Planos de definicion estructural.

Planos de definicion constructiva: Plantas, Secciones, detalles.

- Planos de instalaciones: plantas, secciones y definiciones de detalle de todas las
instalaciones previstas (electricidad, ACS, climatizacion, ventilacion, saneamiento, etc.).

d) Pliego de prescripciones técnicas.

- Condiciones generales.

- Condiciones particulares.

- Descripcion de las obras.

- Caracteristicas de los materiales.
- Ejecucion de la obra.

- Medicion y abono de las obras.

e) Mediciones y presupuesto.

- Mediciones (globales y particularizadas por cada edificacion).

- Cuadro de precios.

- Presupuesto (Resumen y desglosado). Globales y particularizado por cada edificacién.
- Anejo de justificacion de precios.

- Justificacion del cumplimiento de los precios conforme al convenio de la construcciéon
vigente.

f) Planificacién de obra

En todo caso, ademas de las especificaciones indicadas, el contenido minimo de un proyecto
esta regulado en el articulo 233.1 de la Ley de Contratos del Sector Publico 9/2017 y en el Anejo
| de la Parte | del CTE (Cddigo Técnico de la Edificacion).

Con caracter general, el proyecto técnico y demas documentacion complementaria debera
contener la documentacion suficiente para representar de forma clara y precisa la obra y el
proceso de ejecucion de la misma, de acuerdo con los criterios minimos de aplicacién, conforme
a la legislacion de contratacion vigente para las Administraciones Publicas.
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Cuando el proyecto se elabore o se complete a través de proyectos parciales u otros
documentos técnicos, como los relativos a tecnologias especificas o a instalaciones, se

mantendra entre ellos la necesaria coordinacion y todos ellos deberan quedar integrados en el
proyecto de ejecucion.

3. FORMATO DE PRESENTACION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Toda la documentacion debera presentarse en formato digital, mediante registro electronico.

La documentacion grafica debera presentarse en formato editable (dwg y shp) y en formato PDF,
conforme al protocolo-pautas de representacién de planos del Ayuntamiento de Ordizia.

Esta fase tendra UNA DURACION DE 7 SEMANAS, que comenzara desde el dia siguiente al
de la notificacion de la formalizacién del contrato.
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ll. FASE 2: DIRECCION FACULTATIVA

1. ALCANCE DE LOS TRABAJOS

La realizacion de los trabajos de direccion facultativa de las obras definidas en el proyecto de ejecucion,
incluyendo la direccion de las obras.

2. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR
2.1. TRABAJOS INICIALES

Se analizaran los trabajos previstos en el proyecto y la adecuacion de la planificacién de obra prevista a
las circunstancias concretas de la obra, las posibilidades de consecucién de los objetivos y la existencia
de necesidades adicionales a prever.

2.2. TRABAJOS DE DIRECCION A REALIZAR DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Estas son, entre otras, las tareas a realizar durante la ejecucion de las obras:

a) Coordinacién entre los Servicios Técnicos del Ayuntamiento (al carecer Majori Kiroldegia de personal
técnico para el seguimiento de la obra, subsidiariamente esa labor correra a cargo del personal técnico
municipal, siendo el Ayuntamiento de Ordizia el accionista unico de la sociedad publica Majori
Kiroldegia S.L.) y la Contrata.

b) Supervisién y control para verificar que la contrata cumple las condiciones del contrato.

c) Anotar en el libro de 6rdenes las 6érdenes dadas a lo largo del dia y posibles incidencias.

d) Planificacién de la ejecucién; con el desglose de los diagramas parciales y su correccién semanal,
indicando las desviaciones (causas) y su grado de influencia, proponiendo al mismo tiempo las
medidas correctoras necesarias.

e) Inspeccién y control para verificar que las obras estan siendo ejecutadas de acuerdo con lo previsto
en los pliegos, en el proyecto original y en las modificaciones debidamente autorizadas.

f) Fotografias de seguimiento.

g) Proponer los aspectos técnicos y las condiciones que en los pliegos se dejan a criterio de la Direccion
de Obra.

h) Definir y proponer los aspectos técnicos relativos a la interpretacion de planos, condiciones de
materiales y ejecucién de unidades de obra, sin alterar las condiciones del contrato.

i) Prever posibles incidencias técnicas o econémicas, y elaborar informe sobre sus soluciones.

j) Analisis y asesoramiento de las soluciones propuestas por la contrata en cuanto a instalaciones,
cargas estructurales, etc. verificando su adecuacioén técnica y econémica.

k) Verificacion de la ejecucion de las soluciones mencionadas.
I) Realizar el seguimiento ambiental de la ejecucion de la obra. Proponer, en su caso, medidas

correctoras de la ejecucion.
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m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar
las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados
que en su caso fueran preceptivos.

a) Documentos de control econémico, desglose de mediciones, certificaciones aceptadas, revisiones de
precios, etc. Asi como la memoria economica final de las obras y la liquidacion final.

b) Definir e informar de las modificaciones normales que apenas alteren el plazo y presupuesto de las
obras.

c) Levantar actas de todas las reuniones.

d) Elaboracion del proyecto de fin de la obra, incluyendo los siguientes documentos: memoria y sus
anexos, planos, presupuesto, certificados, etc., necesarios, y en su caso, cuanta documentacién
técnica sea requerida por el Ayuntamiento.

e) Sidurante la ejecucion de las obras resultase necesaria, la modificacion del proyecto o la realizacion
de otros complementarios, incluyendo memoria, planos, pliego de prescripciones técnicas particulares
y presupuesto.

f) Redaccion y preparacion de la recepcion de las obras. Elaboracion del Libro de Uso y Mantenimiento.
En dicho documento se detallaran las principales caracteristicas de las obras e instalaciones, asi como

las incidencias y aspectos relevantes para su mantenimiento. Este Libro recogera, como apoyo, la
informacién grafica necesaria (croquis, fotografias, etc.).

3. INFORMES PERIODICOS
Los informes deberan desarrollar su contenido tanto globalmente para el conjunto de la actuacion.
3.1. ACTAS SEMANALES

La empresa adjudicataria elaborara las actas de las reuniones semanales de obra con la Contrata y de
las reuniones con la Administracion.

3.2. INFORMES MENSUALES

Mensualmente se elaborara un informe, que debera entregarse antes del 5 del mes siguiente, en el que
se refleje con claridad la marcha de los trabajos, acompafiado de fotografias y la documentacion técnico-
grafica que resulte necesaria. Dichos informes deberan contener, al menos:

- Breve descripcién del proyecto actualizado, teniendo en cuenta los cambios que se van produciendo.
- Trabajos realizados durante el mes en cada una de las subdivisiones de las obras. También se
presentara el croquis de planta y el levantamiento del grado de avance en cada trabajo. En el libro de
ordenes se consignaran las incidencias mas resefiables y las observaciones que resulten necesarias.

- Seguimiento del programa de trabajo. Se especificaran los trabajos que estén avanzados o retrasados,
explicando las razones de ello, si estan en via critica o no, otras obras en las que inciden, etc.

- Control de calidad realizado. Pruebas realizadas y resultados finales.

- Seguimiento del presupuesto de la obra, analizando las desviaciones existentes respecto al plan
financiero de la obra. Se especificara el presupuesto vigente de la obra, el presupuesto certificado desde
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su origen (desglosando los correspondientes a los adelantos y a la obra efectivamente ejecutada) y el
presupuesto "actualizado" y, en su caso, las causas de las desviaciones.
- Ademas, se detallaran las mediciones de cada una de las unidades realizadas mensualmente (en formato
bc3 o Presto), indicando, en su caso, las partes que, a juicio de la direccion de obra, no deben incluirse
en la certificacion por incumplimiento de especificaciones u otras causas, aunque estén realizadas en un
mes.

- También se especificaran las mediciones de otros meses que no hayan sido incluidas en anteriores
certificaciones y que deban incluirse en el mes de la fecha del informe.

- Se realizaran las revisiones de precios correspondientes.

- Por otra parte, se propondran precios contradictorios y se elaborara un informe para debatir con la
Contrata, si procede.

- Acciones previstas para el mes siguiente (se realizara una previsién de certificaciéon ese mes).
3.3. DOCUMENTACION FIN DE OBRA

Los documentos finales de obra incluiran los siguientes documentos que se presentaran en el plazo de
dos semanas desde la finalizacion de la obra:

- Certificado final de obra firmado por técnicos responsables de la direccién facultativa.
- Liquidacién de final de obra.

- Certificacion acreditativa de la correcta gestidon de los residuos de construccion y demolicion, e informe
justificativo de los mismos.

- Planos finales de obra donde se refleje la situacion real final y sus instalaciones.

- Fotografias del estado resultante.

- Relacion de agentes y subcontratas que intervienen en el proceso constructivo.

- Informe de mantenimiento: la empresa adjudicataria recogera en un informe las recomendaciones a
seguir para la adecuada conservacion y mantenimiento del equipamiento e instalaciones. Libro de Uso y
Mantenimiento de los edificios.

- Certificado de eficiencia energética de edificio terminado.

- Certificaciones de las instalaciones de climatizacién en los términos legalmente procedentes, y
declaraciones responsables de puesta en marcha, en su caso.

- Libro de mantenimiento del ascensor, esquemas eléctricos y declaracion responsable de la puesta en
marcha.

- Declaracion responsable de puesta en marcha de la instalacion contra incendios.
- Boletin de instalaciones de telecomunicaciones.
Estos documentos de la obra ejecutada, con el visado colegial correspondiente, se entregaran en el plazo

establecido en el Pliego de Condiciones Administrativas Particulares, a partir de la fecha de la firma del
acta de aprobacion de la obra.
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3.4. INFORME FINAL

Un afo (12 meses) después del fin de la obra, la Direccion de Obra debera emitir un informe final.
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