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.- OBJETO DE LA CONTRATACION

Son objeto de contratacion los trabajos de asistencia y colaboracion durante la redaccién del proyecto y la
contratacion de la obra, asi como la Direccidn de Ejecucién de las Obras- incluyendo la colaboracion en la
redaccién del plan de control de calidad, elaboracién de documentacién final de obra- asi como la
redaccion de informes a la finalizacién de los periodos de garantia, de las obras de edificacion y
urbanizacion vinculada de la promocion:

(A-047) 29 VPOa en la AR-3 GOIKO-PLAZA, Laudio (ARABA)

Los trabajos contaran con el alcance que se detalla en el presente pliego y tendran en cuenta los siguientes
objetivos generales:

*  El cumplimiento de los objetivos en Coste, Plazo y Calidad establecidos para la promociony la
verificacion, en todo caso, de la normativa vigente.

* Dar respuesta a los principios de edificacion ambientalmente sostenible y de arquitectura
bioclimatica, ecodisefio y economia circular, con el objetivo de utilizar los productos,
materiales y sistemas constructivos mds respetuosos con el medio ambiente y la salud, asi
como soluciones que minimicen el impacto medioambiental durante el ciclo de vida del
edificio.

* Fomentar la industrializacion a través de la incorporacién de sistemas constructivos
industrializados.

* Implementar modelos de trabajo colaborativo entre los agentes que intervienen en el proceso
de edificacion. Seguimiento del proyecto y la obra y entregables documentales en BIM (con el
alcance minimo previsto en el Pliego de Condiciones Técnicas y el alcance ampliado que sea
ofertado como sobreprestacion, en su caso).

Il.- ALCANCE DE LOS TRABAJOS FACULTATIVOS A CONTRATAR

El alcance de los trabajos se distribuira en las siguientes fases:
12 FASE: correspondiente a la Redaccidn de Proyecto
Atender a las consultas del equipo de redaccion de Proyecto de Ejecucion
22 FASE: correspondiente a la Direccién de las Obras

32 FASE: correspondiente a la fase de Garantia

11.01.- 12 FASE REDACCION DE PROYECTO

El presente contrato resulta complementario a la adjudicacion de contrato de consultoria y redaccion
de proyecto de edificacion y direccion de las obras de la promocion de referencia, el cual se desarrolla
en paralelo a la presente licitacion.

A. ALCANCE Y DOCUMENTACION

se correspondera con el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.
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El alcance de los trabajos contratados sera el que se describe a continuacion, en funcién del momento de
cada subfase en la que se encuentre el proyecto:

i.  Asistencia a las reuniones de seguimiento de proyecto a las que sean convocadas por VISESA.

ii.  Asistencia a las reuniones internas de coordinacion técnica que sean convocadas por la persona
designada para la interlocucién y coordinacion del equipo.

iii. Asesoramiento y, en su caso, redaccidn de informes y documentos referidos a los siguientes
aspectos:

- Detalles constructivos y deteccidn de puntos criticos.
- Programacion, organizacién y planificacion de las obras.
- Presupuestos y costes de ejecucion.
- Acreditaciones de calidad.
- Plan de control de elementos de obra.
- Plan de control de materiales.
- Seguimiento de plan de control de la empresa constructora
- Definicidn del Estudio de gestidon de residuos en esta subfase.
iv. Elaboracidn, en cualquiera de las fases del trabajo, de informes sobre los cambios de proyecto
o programacion de las obras que sean propuestos.

v. Aplicacion de la metodologia BIM, en las distintas fases de los trabajos facultativos y con el
alcance que se detalla en el correspondiente apartado del presente pliego

vi. Seguridad y Salud: El técnico trabajarad colaborativamente con el coordinador de Seguridad y
Salud designado por Visesa, con el objeto de integrar la prevencidn desde el inicio de desarrollo
de proyecto. A tal fin, se coordinaran y reuniran garantizando que el trabajo realizado cumple
con los principios generales de seguridad aplicables al proyecto de obra, indicados en el articulo
8 del Real Decreto 1627/97.

11.02.- 22 y 32 FASE: DIRECCION DE EJECUCION Y CERTIFICACION DE LAS OBRAS Y PERIODO
DE GARANTIA

A. ALCANCE DE LA DIRECCION DE EJECUCION DE LAS OBRAS

i Direccion de Ejecucidon de Obras de Arquitecto Técnico o Arquitecta Técnica, Aparejador o
Aparejadora del conjunto de las obras de la edificacion y la urbanizacion vinculada.

ii. Al igual que en la fase de redaccion de proyecto, la adjudicataria deberd trabajar de manera
colaborativa con el resto de agentes intervinientes en la obra. En ese sentido, la Direccion de
Ejecucion de Obra y la Direccidon de Obra, la cual serd designada por VISESA en contratacion
independiente, formaran el Equipo facultativo.

Asi mismo, en este equipo se integrara también la persona designada y contratada por VISESA
para la Coordinacidn de Seguridad y Salud y la persona designada como Coordinadora de Medio
Ambiente, la cual se encargara de realizar el seguimiento a lo largo de la obra, de los resultados
de la implantacidn del Plan de Gestion de Residuos en obra y de cuantificar el grado de éxito por
parte del contratista, segiin los compromisos establecidos en el Estudio de Gestion de Residuos.
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iii. Junto con la Direccién de obra y la coordinacion de Seguridad y salud, realizard y completara el
Informe de seguimiento mensual de obra.

iv. Durante la obra se incorporara al informe mensual el seguimiento econémico de la obra por
capitulos y conceptos de acuerdo con la hoja de seguimiento de Visesa Hoja Plan. El documento
sera presentado a VISESA antes del dia 9 de cada mes

v. En coordinacidn con la Direccién de la Obra, realizard y completara el Plan de Control de Calidad
de los materiales y de elementos de obra.

Recopilara la documentacion del control realizado, verificando que es conforme a lo establecido
en el proyecto, sus anejos y sus modificaciones.

Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control serd depositada por la
Direccion de la Ejecucion de la Obra, en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en
la Administraciéon Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir
certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo.

Vi. Junto con la Direccidn de Obra, supervisara el replanteo y la coordinacion de montaje y acabados
del equipamiento de cocinas.

vii. Junto con la Direccién de Obra, supervisara el replanteo y la coordinacion de montaje y acabados
de los elementos industrializados en la planta de Fabricaciéon
asistiendo a las instalaciones de los fabricantes de sistemas prefabricados tantas veces como
fuera preciso para resolucion de los que requiera su presencia y seguimiento del plan de control
de calidad de materiales y elementos de obra

viii. Como empresa contratada por VISESA, debera completar la herramienta “koordinatu”, para hacer
el seguimiento de las condiciones laborales, fiscales y preventiva de las personas adscritas al
contrato.

ix. Presencia en la Obra:

El grado de dedicacion estara en funcidn del sistema propuesto, de la planificacién de la obra,
debiéndose realizar las visitas que sean necesarias para el debido control y seguimiento del plan
de calidad y correcta ejecucion de los trabajos.

Se considera para los elementos de obra industrializados, obra la planta de fabricacién .

Los técnicos facultativos deberan acudir a las reuniones semanales que se celebraran en la obra
entre VISESA, la Direccién de Obra, CSS y la Contrata.

En dichas reuniones semanales se plantearan todos aquellos aspectos de interés comun en
relacion con el desarrollo de la obra.

De cada reunidn VISESA levantara un Acta en la que constaran los asuntos tratados y los acuerdos
tomados en la misma.

Ademas de las referidas reuniones y asistencias directas, en todo momento, durante la jornada
de trabajo, la Direccidon de Ejecucidon de Obra estara disponible y localizable para resolver los
problemas puntuales que puedan darse en obra.
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B. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS Y DIRECCION Y PROGRAMA DE LOS TRABAJOS.

Se establecen los siguientes plazos parciales:

*  Fase de construccidn: se extenderd desde la validacidon del proyecto y de la oferta por parte de
VISESA, hasta el acta de final de obra, incluyendo los siguientes conceptos:

i.  Preparaciony ejecucion off-site
ii. Logisticay transporte
iii. Preparacion y ejecucidn en Obra, incluyendo: Enrasado de Cimientos, Final del Cota

0, Final de Estructura, Terminacion de Cubierta, Cierre de Fachadas, Terminacion de
Tabiqueria, Instalaciones y Finalizacién de las Obras

Durante ese periodo, el equipo de Direccion de Ejecucion de obra deberd desarrollar sus tareas
con las condiciones establecidas en este pliego. Su duracién estimada es de 24 meses.

*  Fase de atencidn posventa de la obra: su duracion estimada es de 12 meses, ampliable en su
caso, segun oferta
Durante este periodo el Direccidn de Ejecucion Unicamente debera realizar los informes
previos

No habrd lugar a reclamacién econdmica alguna en cuanto a honorarios u otro concepto en base a la
ampliacion de dichos plazos que pudiera producirse como consecuencia del desarrollo de la obra.

C. ACTIVIDADES Y TRABAJOS FACULTATIVOS DE DIRECCION DE EJECUCION.

Las funciones de Direccion de Ejecucion que son objeto de contrato se desarrollaran, al menos y sin
perjuicio de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente convocatoriay en
su caso, la recogida por la propia licitadora en su oferta, con el siguiente alcance en cada una de las fases
en que se dividen las obras:

C.01.-Actividades a desarrollar Previa o inicial de |la obra

C.01.1.-Estudio previo a la ejecucion de las obras:
Se redactara un informe con las conclusiones del analisis de los puntos que a continuacion se exponen.

a) Suscribir con la Direccion de Obra, el acta de replanteo previo, realizando las comprobaciones
topograficas , consultas con Catastro, consultas con suministradores que fueran necesarias.

b) Suscribir con la Direccion de Obra, el acta de Comprobacién del replanteo, realizando las
comprobaciones topograficas que fueran necesarias

c) Seguimiento y comprobacidn de plazos de fabricacion y transporte de los elementos
prefabricados.
C.01.2.- Calidad y Gestion Medioambiental:

a) Colaborar en la elaboracion del Plan de Control de Calidad de la obra, hacer un seguimiento
del del Programa de Control de Calidad del contratista, revision del seguimiento del Plan de
Aseguramiento de la Calidad del Contratista, en coordinacién con la Direccién de la Obra.

b) Definicion de la organizacion y coordinacidn de los agentes intervinientes.
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c) Definicién de indicadores de seguimiento de las condiciones ambientales marcadas por
Visesa (descripcion de material reciclado, consumo de energia primaria, toneladas de gestion
de residuos, etc.) para su seguimiento en fase de ejecucion.

C.02.- Actividades a desarrollar en la fase de Ejecucién de obra

C.02.1.- Direccién de la Ejecucion de las Obras
a) Todas las labores derivadas de la Ley de Ordenacidn de la Edificacion.

b) Asistencia a las reuniones semanales convocadas por VISESA para el seguimiento del
avance de la promocion y la detecciéon de incidencias al respecto.

c) Asistencia a las instalaciones de los fabricantes de sistemas prefabricados y asistencia a
obra, tantas veces como fuera preciso, para resolucién de lo que requiera su presencia y
seguimiento del plan de control de materiales y elementos de obra.

d) Asistencia e informe de las sugerencias y solicitudes planteadas en las reuniones de
coordinacion entre distintos departamentos de Visesa.

e) Asistencia a las reuniones extraordinarias para la revision y contraste de las necesidades
que pudieran convocarse y en la que su participacidn se considere necesaria.

f)  Elaboracion de Informes mensuales con el contenido minimo solicitado por VISESA

g) Apoyo técnico y elaboracién de la documentacidén necesaria para la materializacién de
tramites surgidos durante el proceso de promocion (servicios afectados, carreteras,
puertos, costas, aeropuertos, ferrocarriles, etc.).

h) Analisis, informe y en su caso, aprobacién, de las modificaciones de obra que pudieran
plantearse, tanto desde el punto de vista técnico como econdmico y de plazos.

i)  En coordinacion con la Direccion de la Obra, elaboracion de las certificaciones a cuenta 'y
la liquidacion final de las obras.

j)  Elaboracion de la documentacion del fin de obra que corresponda a la Direccién de
Ejecucion en coordinacién y colaboracion con la Direccidon de Obra, de forma que esta
pueda entregar en tiempo la documentacién completa del Final de Obra.

k) Colaboracion con el resto de los agentes potencialmente intervinientes en el proceso
(Direccion de la Obra, Coordinacién de Seguridad y Salud, OCTs, ECCs, Asistencia técnica
en descontaminacion de suelos, compaiiias distribuidoras de servicios, etc.)

I)  Otras vinculadas a la Direccién de Ejecucién las Obras

C.02.3.- Calidad y Gestion Medioambiental:

a) Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacion
de ensayos y pruebas precisas

b) Seguimiento de indicadores ambientales (descripciéon de material reciclado, consumo de
energia primaria, toneladas de gestion de residuos, etc.), segun lo definido en la fase
previa.

c¢) Cumplimiento del Plan de Control de Calidad y del Plan de Gestién Ambiental:

i. Desarrollo de las determinaciones del Plan de Control de Calidad de la Obra.
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ii. Mensualmente se revisara el contenido del Plan de Control de Calidad
incorporando las modificaciones que se hayan generado durante el mes
elaborando un documento refundido y revisado que sustituird al vigente en el
mes anterior. Asimismo, se realizard la planificacién de los ensayos y controles
previstos para el préximo mes.

iii. Mantenimiento del Libro de Control de Calidad de acuerdo con las
determinaciones del Decreto 209/2014 de 28 de octubre del Gobierno Vasco.

iv. Relacion valorada de los ensayos realizados. Se elaborara mensualmente el
presupuesto revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas
desde el mes anterior.

V. Informe mensual que recoja los aspectos citados en los apartados anteriores.

vi. Informe mensual que recoja el seguimiento, acciones correctoras y de mejora del
Plan de Gestién Medioambiental.

vii. Tramitacién de la documentacién requerida por la Oficina de Control Técnico

hasta la emision de los Informes favorables.

C.02.4.- Control de los plazos y la programacién de la obra:

a) En coordinacién con la Direccion de Obra, control y seguimiento de la organizacion de los
trabajos, asi como del cumplimiento del Programa de la Obra y de los plazos, tanto parcial
como del conjunto de la obra.

C.02.5.- Control Econémico:

a) Medicidn de las unidades de obra ejecutadas, de acuerdo con las condiciones fijadas en
el Proyecto. Se realizara mensualmente y en aquellas liquidaciones parciales que se
practiquen al Contratista.

b) Elaboracidn de las relaciones valoradas de obra ejecutada, segun los precios del contrato
de obras y las posibles modificaciones aprobadas por VISESA. Se realizard mensualmente
y en aquellas liquidaciones que se practiquen al Contratista.

c) Control y seguimiento de la evolucion econdmica y analisis de las desviaciones de las
distintas partes de obra y su conjunto, sobre lo previsto en la valoracion del programa de
obra contratado.

d) Valoracién de imprevistos y propuesta de nuevas actuaciones.

e) Informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con especial
detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, andlisis de sus causas y propuestas para
su correccion.

f) Junto con el Informe anterior, mensualmente se elaborara, en coordinacién con el
Direccion de Obra, un documento refundido y revisado del presupuesto, incorporando las
modificaciones surgidas durante el mes.

C.03.- Actividades en la Fase Fin de obra recepcién

C.03.1.- Fin de Obra:
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a)

b)

f)

g)

Elaboracion de la documentacién del fin de obra que corresponda a la Direccion de
Ejecucion en coordinacién y colaboracion con la Direccién de Obra, de forma que esta
pueda entregar en tiempo la documentacidn completa de proyecto fin de obra.

Colaborar en la elaboracién de la documentaciéon de la obra ejecutada, elaborar y
suscribir la documentacion de la obra ejecutada.

Certificado Fin de obra.

Documentacidén actualizada de control de calidad, documentacion de materiales,
ensayos realizados, registros de control de materiales y elementos de obra.

Apoyo a la direccién de obra en la actualizacidn de los costes de promocién, Impresos de
Estadistica, Guia de Edificacion Sostenible, Manual de uso y Libro del Edificio.

En coordinacion con la Direccion de Obra, Informe Final de Gestién de Residuos de
acuerdo con el Decreto 112/2012 y las condiciones especiales que asi se establezcan.

Revision de viviendas, anejos vinculados, locales, garajes, elementos comunes, cuartos
de instalaciones y cuantos elementos compongan la promocién y elaboracion de relacién
de incidencias desacordes con el proyecto y las calidades exigidas, asi como posterior
revisidn para la verificacion de la subsanaciéon de estas (esta operacidn se repetira hasta
la resolucion de la totalidad de incidencias detectadas)

C.03.2.- Recepcidn y Liquidacion:

a) Informe previo y elaboracion de la documentacion para la recepcion y liquidacién de la

obra.

C.04.- Actividades en el periodo de Garantia de la obra

Dentro del plazo de 30 dias anteriores al cumplimiento de los hitos establecidos para la devolucion de las
garantias definitivas, Visesa facilitara al director de ejecucion de la obra un listado de las incidencias
detectadas , El DEO Dentro del plazo de 15 dias anteriores al cumplimiento de los hitos redactara un
informe sobre el estado de las obras. Informando de los defectos observados, definiendo si se debiesen a
deficiencias en la ejecucidn de la obra, al uso del edificio u otra causa ajena a la obra

El informe serd remitido al departamento posventa quien coordinara con la Direccidn facultativa y
contratista para dictar las oportunas instrucciones a para la debida reparacion de lo construido.

C.05.- Actividades complementarias

a) Coordinacidn con otros servicios contratados por Visesa (Laboratorios, Control de Calidad,

etc.)

D. DOCUMENTACION PARA GENERAR EN LA FASE DE DIRECCION DE EJECUCION

La documentacién que como minimo debera aportar la Direccion de ejecucion al menos y sin perjuicio
de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente convocatoria y, en su caso,
la recogida por la propia licitadora en su oferta consistird en cada una de las fases o etapas en que se
divide la obra, en lo siguiente:
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D.01.- Fase Previa

a) Informe sobre los extremos sefialados en la fase previa (C.01).

b) Plan de Control de Calidad de materiales , Plan de puntos de inspeccion con detalle de
frecuencias

D.02.- Fase de ejecucion de la obra:

a) Informe mensual:
i. Control de plazo
ii. Control econémico presupuesto contratado, presupuesto vigente en obra,
Relacion valorada de lo ejecutado en el mes y a origen
iii. Informe nuevas actuaciones, aprobadas y desestimadas en el mes
iv. Relacion valorada de los ensayos de control de Calidad
v. Gestién Medioambiental , informe de seguimiento
actualizacion del plan de gestidn de residuos
vi. Seguimento del Plan de Control de Calidad y PPI .
Se realizard un seguimiento mensual de las no conformidades hasta su cierre.
vii. Documentos de control interno (hoja de seguimiento mensual y actualizacién de costes)
viii control econdmico de facturas control de calidad
b) Libro de Control de Calidad.
c) Libro de Ordenes.

D.03.- Fase Fin de obra:

f) Proyecto fin de obra:
—  Certificado Fin de Obra, del total de la edificacidn y sus instalaciones.
- Informe Final de Gestién de Residuos
- Libro de control de calidad.

g) Informe previo a la recepcidn y liquidacidn de la obra

D.04.- Fase de Garantia de la obra:

a) Informes a la finalizacién de los periodos de garantia, segun lo descrito en el punto C04.

ll.- RELACION DE DOCUMENTOS QUE CONFORMAN LA LICITACION

*  Pliego de Condiciones Administrativas (y anexos).

*  Pliego de Condiciones Técnicas.
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La redaccién de documentos de proyecto, asi como la justificacidn de estos y su valoracion, se ajustara
a lo establecido en los anexos que se adjuntan y que se detallan seguidamente:

Criterios de disefio y construccién de VISESA
— Plantilla FICHA COSTES
—  Plan de control minimo de Visesa

Nota sobre Koordinatu

IV.- CUESTIONES RELATIVAS A LOS TRABAJOS FACULTATIVOS

1. La Direccidon de Ejecucion de Obra tomara parte en las pruebas que puedan realizarse tanto off-site
como en obra, aportando, explicando y corrigiendo, en su caso, lo que proceda.

2. seguimiento de plazos y con la elaboracion de la documentacion modificada e informes de
seguimiento que fueran precisos.

3. Lostrabajos se realizaran siguiendo la metodologia BIM, con el criterio compartido con los redactores
de proyecto de acuerdo con el alcance fijado en el ANEXO | - CRITERIOS BIM del presente pliego.
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IX.- CUESTIONES RELATIVAS A LA PROMOCION

1.- DESCRIPCION DEL AMBITO Y PLANEAMIENTO

* El objeto de la promocidn es la ejecuciéon de una promocion de 29 Viviendas de Proteccidn Publica
destinadas al alquiler en los edificios B2 y B3 de la Parcela AR-3 de la Zona ZV-34 Sexta del ambito
Goiko-Plaza, en Laudio-Llodio.

*  La parcela se encuentra frente al Nervidn y préxima al arroyo San Juan, el cual ha sido recientemente
encauzado y por el cual la parcela queda dentro de la linea de Inundabilidad de 500 afios de periodo
de retorno, con una cota H500 de +127,62

* Las obras de Urbanizacidn general en el entorno de la promocidn han sido ejecutadas en su mayor
parte, si bien la promocién debera acometer la urbanizacidén correspondiente a su parcela privada,
como vinculada a la propia promocion, por lo que el alcance de los trabajos facultativos también
incluird, en lo que corresponda, esta urbanizacién.

2.- PROGRAMA DE LA PROMOCION

e Programa general de la promocidn:
- 29viviendas de Proteccién Publica de Régimen General, para arrendamiento.
- No estd prevista la disposicidn de sétanos ni de garajes en el interior de la parcela.

- Sedispondra 1 local en planta baja para dotaciones sociales.

3.- CALENDARIO Y PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS

La fecha prevista para el acta de replanteo de la promocion e ha fijado para Febrero de 2027

ANEXO | - CRITERIOS BIM

VII.01.- REQUISITOS DE INTERCAMBIO DE INFORMACION (EIR)

OBJETO DEL DOCUMENTO

Este capitulo fija la Metodologia BIM que se deberd emplear en el desarrollo del proyecto, junto con los
requerimientos minimos que se van a exigir en el desarrollo del proyecto y obra.

Los proyectos basicos y de ejecucion, asi como el final de obra (“as built”) deberan presentarse de acuerdo
con las pautas establecidas en este capitulo. Al inicio de los trabajos, se facilitara una plantilla desarrollada,
que tendra que utilizar el equipo adjudicatario.

El modelo BIM se modelara al inicio de la fase de redaccion del Proyecto Basico.

La metodologia BIM no es un fin en si mismo, sino un conjunto de procesos definidos basados en
herramientas informaticas y la relacién entre agentes que favorece un éptimo desarrollo de los trabajos.
El uso apropiado de la metodologia BIM en las distintas fases del proyecto u obra incide en los siguientes
aspectos:

- Mejorar la comprension del global del proyecto.

1
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- Garantizar la coherencia documental.

- Facilitar la coordinacion entre distintas disciplinas.

- Pronta resolucién de incidencias detectadas.

- Seguimiento eficaz de las distintas tareas a desarrollar.
- Mayor automatizacion y fiabilidad en las mediciones.

Estos criterios generales no son una relacion exclusiva ni excluyente, y se concretaran en el apartado de
los Usos y Objetivos BIM requeridos que se desarrollaran en puntos posteriores del EIR — Requisitos de
intercambio de Informacién.

CRITERIOS GENERALES

Se entiende como el modelo BIM al conjunto de archivos con informacién geométrica parametrizada y
organizada que permite la extraccién de informacion de sus elementos. Es la base de la interoperabilidad
que favorece la automatizacion entre softwares. Esta informacion debera estar ordenada y nombrada
siguiendo los estandares que se definan en este documento, que marque Se, o en su defecto aquellos que
el sector AEC establezca como comUnmente aceptados para la tipologia de proyecto en la fase establecida.

Del modelo BIM se derivaran la base de los datos contenidos en los distintos entregables. En caso de
discrepancia o contradiccidn, los valores contenidos en el modelo BIM prevalecerdn sobre los entregables
graficos o de texto que de él deberian derivarse. Debe interpretarse como modelo BIM, a un Unico archivo,
o avarios de ellos que en su conjunto forman el global de la actuacion; es decir, puede entenderse modelo
BIM como modelos BIM.

En el proceso de madurez y adopcidn de la metodologia BIM, hay que tender a minimizar el uso de
herramientas y software CAD. Es por lo que este tipo de archivos tendran un uso muy limitado, y siempre
bajo la autorizacion expresa de VISESA. Se debera traspasar el contenido grafico de los archivos CAD a
elementos nativos propios del modelador BIM.

El EIR — Requisitos de intercambio de Informacidn — pretende clarificar la informacion detallada a entregar
en cada momento, su contenido, su periodicidad y el formato y ubicacion en el que se entrega.

Este documento no sustituye ni enmienda ninguno de los requisitos, procedimientos, entregables u otros
documentos establecidos por VISESA para el desarrollo general del proyecto. Este documento si establece
el marco de trabajo y requisitos de entrega especificos y derivados de trabajar bajo metodologia BIM. Este
documento tiene caracter contractual para todos los agentes que deban trabajar bajo la metodologia BIM
en el presente proyecto.

El equipo adjudicatario presentara a modo de respuesta a este documento su propuesta de Pre-BEP, o Plan
de Ejecucidon BIM precontractual. En ese Pre-BEP se respetaran en todo caso los requisitos aqui definidos.
En el Pre-BEP se propondran propuestas concretas para los puntos que el EIR solicite detalle o no vengan
concretados. Asi mismo, se podran presentar propuestas alternativas a soluciones que en el EIR se
establezcan como puntos ya definidos. Se entiende por propuestas alternativas el uso de otro software de
autoria o plataformas distintas al definido hasta la fecha, asi como modificaciones en los procesos
productivos para obtener entregables contractuales siempre y cuando se respeten los usos BIM requeridos
por VISESA. Se ampliara el detalle de los documentos siempre que sea necesario para eliminar dudas y
confusiones en los procesos de trabajo y de intercambio de informacién a realizar.

El Pre-BEP podra limitarse a aceptar los requisitos, herramientas, y configuraciones generales presentadas
en el EIR. No obstante, se valorard positivamente el que sea un documento genuino, claro, concreto y
conciso, y adaptado a las particularidades del proyecto objeto. El presentar procesos concretos y
detallados como parte del Pre-BEP o como documentos anejos que demuestre buenas practicas y
procesos optimizados sera también interpretado como solvencia y capacidad técnica.
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El Pre-BEP deberd evolucionar y cuajar en un BEP — Plan de Ejecucién BIM definitivo. El BEP podrd ser
matizado y modificado las veces que sea necesarias durante cualquier fase del proceso de disefio y
constructivo para adaptarse a las caracteristicas y necesidades de cada momento.

El BEP deberd ser consensuado entre todos los agentes intervinientes. No obstante, en caso de no acuerdo,
prevalecera el criterio de Se.

El presente documento tiene por objeto fijar las necesidades para el proyecto de [Comentarios]. No
obstante, cuando aqui se hable de proyecto, debe entenderse en su sentido mas amplio, es decir, tanto si
nos hallamos en una fase de disefio (anteproyecto, proyecto basico, o proyecto de ejecucién), como en
fase de obra o incluso en la fase de operacidon del activo. Al hablar de proyecto no hay que entender sélo
como su fase de disefio.

El desarrollar un proyecto basado en la metodologia BIM debe interiorizarse, y no limitarse a la entrega de
modelos al final de la actuacion mientras se ha desarrollado el proceso productivo basandose en
herramientas CAD o metodologias tradicionales. Todos los requisitos y flujos de trabajo que aqui se indican
pretenden obligar a todos los agentes a adoptar estos procesos de trabajo mas eficaces.

Uno de los principales conceptos que definen un proyecto BIM es el CDE o Entrono Comun de datos. Sus
requisitos se detallan en puntos siguientes, pero debe entenderse este CDE como una Unica plataforma, o
como la combinacion de varias, en las que cada una de ellas aporta la funcionalidad necesaria para que,
en el global, el CDE cumpla con todas las necesidades del proyecto. Las necesidades y opciones disponibles
para cada caso y en funcién de los agentes que intervengan seran factores decisivos para que sea una
Unica plataforma o varias combinadas.

Todo este documento tiene como inspiracion y fundamento la EN-ISO 19650 sobre la estandarizacion de
los procesos de desarrollo y la gestion de la informacién. Se toma como referencia esta norma no de
manera rigida, si no que se adapta a las caracteristicas del proyecto y de los agentes intervinientes.

Es voluntad de Se en la practica de desarrollo de proyectos basados en la metodologia BIM, el uso y
fomento de estandares abiertos. Por ello, siempre que los procesos éptimos lo permitan, basarad sus
labores de supervision y control en formatos de archivos con extensiones como .ifc, bcf, be3, y .ds entre
otros. No obstante, todavia el uso de software de autoria y/o software propietario es necesario, y sus
archivos con extensiones nativas serdn entregables requeridos segun se indique.

Es fundamental en la metodologia BIM la interoperabilidad entres softwares. En una industria tecnolégica
las mejoras y actualizaciones de los distintos programas es constante, y generalmente los procesos
productivos éptimos se basan en versiones actuales de esos programas. Es por lo que es fundamental
observar en el apartado del software no solo los programas a utilizar, si no sus caracteristicas como el
idioma o la versidn.

Sera responsabilidad de cada agente, en funcion del rol a desempenar, el disponer del software, pero
también del hardware, que necesite en la presente actuacion. Dadas los distintos requisitos de
rendimiento de los equipos informaticos en funcion de cada software, no es objeto del presente
documento el listar caracteristicas minimas de hardware. Cada agente debera proveerse de los recursos
materiales que precise, no siendo argumento aceptable el no disponer del equipo apropiado para no
cumplir con los requisitos contractuales que se le requieran

VII.02.- REQUISITOS DE INFORMACION DE LA EMPRESA (OIR)

En los proyectos objeto de licitacion pretende satisfacer los Usos BIM requeridos. Estos Usos BIM seran el
resultado de extraer ordenadamente la informacién necesaria de los modelos del proyecto. De estos
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modelos deberd poder generarse informacidn asociada que permita la interoperabilidad entre los distintos
softwares que intervengan en el desarrollo de los trabajos.

USOS BIM

Se entiende como modelo BIM aquel archivo informdtico que dispone de geometria parametrizada y
organizada que permite la extraccidén de informacion de sus elementos. Cuando hablamos del modelo BIM
podemos hablar de un unico archivo o, como simplificacién, de una federacién de varios. Entendemos
federacién de modelos a la relacién o vinculacion ordenada entre archivos en la que cada uno aporta sus
correspondientes datos, creando asi el global del proyecto.

Los distintos modelos que componen el proyecto deberan contener la informacién necesaria para
satisfacer los usos BIM requeridos. Esta informacion deberd estar ordenada y nombrada siguiendo los
estandares que se definan en este documento, que marque Se, o en su defecto aquellos que el sector
AECO establezca como cominmente aceptados para la tipologia de proyecto en la fase establecida.

Mas alla de los Usos BIM relacionados, y como criterio general, la informacién contenida en los modelos
BIM serad la referencia de la documentacién del proyecto. Esta vinculacion entre modelos BIM vy
documentaciéon generada debera permitir la actualizacion de datos. Esta actualizacion de datos debera
tender a la automatizacidon siempre que la relacién entre esfuerzo dedicado, beneficio obtenido, y
madurez global del sector se considere aceptable. La falta de madurez BIM de cualquiera de los agentes
intervinientes no sera motivo suficiente para no satisfacer cualquiera de los usos requeridos, debiendo en
ese caso invertir los esfuerzos necesarios para satisfacer las obligaciones adquiridas.

USOS BIM REQUERIDOS ASOCIADOS A OBJETIVOS CONCRETOS

Los usos BIM requeridos son los siguientes:

Calidad del diseio

Coherencia documental en entregables. Obtencién de valores de memorias, calculos, y
planos 2D a partir del modelo(-s) 3D. Los datos del modelo prevaleceran sobre otros
entregables en caso de descoordinacion.

Coordinacidon entre disciplinas.

Deteccion de interferencias temprana entre elementos constructivos.

Calidad del modelo

Modelo BIM como base del trabajo en curso. El modelo (o modelos) BIM no sera un
entregable final por motivos contractuales. El modelo debe ser la base del trabajo diario en el
proceso de produccion. Serd la base actualizada de toda toma de decisiones.

CDE

Gestidn de incidencias y comunicaciones trazables: Basadas o no en los modelos

Seguimiento de las tareas pendientes en un entorno centralizado y trazable

Mediciones del presupuesto

14
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Generacion del presupuesto basado en los modelos. Minimo el 70 % del importe se vinculara
a los elementos del modelo

Visualizacion del disefio

Visualizacidn tridimensional de disefo para facilitar su comprensién

REQUISITOS DE INFORMACION DEL PROYECTO (PIR)

Requisitos de informacion del proyecto o actuacion para la fase de redaccidn y construccién del proyecto.

En fase de disefio y construccidn, al modelo de informacidon del proyecto se le denomina PIM (Modelo de
Informacidén del Proyecto).

En este apartado se definiran las necesidades formales y de contenido de los distintos archivos que deben
desarrollar la actuacidn. Las necesidades aqui descritas pueden ser transversales y abarcar cada una de
las fases de la actuacion, desde su concepcion preliminar, pasando por su disefio detallado y construccion,
y hasta su puesta en uso y la gestion de su mantenimiento.

AGENTES
Agentes intervinientes en los trabajos:
VIS VISESA Promotor
DAR DESPACHO ARQUITECTURA Redaccion del proyecto
CSS Coordinacion de seguridad y salud Coordinacién SyS
oCT Nombre OCT oCT
ALO ALOKABIDE Gestor del activo terminado
272 * Cada agente segln necesidades N/A

NOTA: ZZZ se refiere a que sera provisto por cada agente seguin sus necesidades u obligaciones.

ENTORNO COMUN DE DATOS (CDE)

Se entiende como Entorno Comun de Datos la plataforma comunicativa entre agentes establecida aquellas
herramientas informaticas que ayudan en las siguientes funciones principales:

*  Repositorio de archivos y documentacion.
e Gestion de usuarios. Control de acceso y permisos de visualizacion, edicion y/o descarga.
*  Control de versiones de archivo y recuperacion de versiones anteriores.

¢ Gestion de estados de archivos - Estados WIP / COMP / PUBL / ARCH. Mediante estructura de
carpetas o metadatos.

e Visor del modelo. Online o mediante aplicacion de escritorio.

*  Gestor de comunicaciones, de incidencias, o de érdenes de cambio del proyecto.

El CDE pretende potenciar la seguridad en:
15
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*  Acceso a los archivos y documentacidn del proyecto. Ordenada por estados, propiedades o
clasificaciones que faciliten su localizacion.

*  Acceso a los archivos y documentacion del proyecto en funcién de los permisos y funciones
de cada agente.

¢ Acceso multiplataforma a los archivos y documentacion en la nube.

«  Ultimas versiones de documentos validada. Evitar tomar como referencia versiones de archivo
superadas u obsoletas.

* Trazabilidad en las comunicaciones.
*  Seguimiento de tareas pendientes de resolucion.
* Calendarizacion de entregas y reuniones

* Segun el caso y la naturaleza del CDE definido, servir como plataforma de reuniones online.

El CDE para este proyecto es el siguiente:

Microsoft Teams

Reuniones online.

Autodesk Forma

Definicion de CDE - Concretar si plataforma tinica o combinacion de varias.

Estructura de carpetas.

Gestion de comunicaciones entre agentes - Del desarrollo del proyecto u obra, o de
coordinacién "efimera" (programar reuniones, etc..)

Gestidn de estados de archivos - Estados WIP / COMP / PUBL / ARCH. Mediante
estructura de carpetas o metadatos.

Gestion de incidencias.

Gestion de usuarios - Individuales y/o grupos de usuarios.

Historial de versiones de archivo - Control de versiones y posibilidad de recuperacién de
anteriores.

Permisos de acceso - Acceso / visualizacién / edicién (nuevo, modificar, borrar) /
descarga.

Visor de modelos - Online o mediante aplicacion de escritorio.

Con objeto de profundizar en los beneficios de la metodologia BIM, y en pro de la trazabilidad de
comunicaciones, versiones vigentes de archivos y facil localizacion de estos, se evitara el uso del correo
electrénico en el presente proyecto. Cualquier comunicacién o entrega de documentacion deberd
realizarse dentro del CDE establecido. Tan solo se admitird el uso del correo electrénico para
comunicaciones formales de gestion, administrativas o contractuales ajenas al desarrollo técnico de los
trabajos. Tales pueden ser envio de contratos, facturas o certificaciones o cualquier otra comunicacidn
formal que pueda ser solicitada.
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SOFTWARE Y FORMATOS DE ARCHIVO

El software habitualmente utilizado por Se o interviniente en fases anteriores del proyecto es el que se
lista a continuacion. El software propietario que aparece puede ser objeto de revisién o de propuesta de
cambio en cualquier momento. Esta modificacion debera aceptarse de manera consensuada y, en ultima
instancia, a criterio de Se.

Microsoft Teams N/A (plataforma web) N/A VIS
Autodesk Forma N/A (plataforma web) N/A VIS
Autodesk Revit 2024 en espafiol .rvt, .ifc, .nwc, .pdf 777
Autodesk Civil 3D 2024 .dwg, .ifc, .pdf 277
Exportador a de cada | IFC 4 (Reference View) | .ifc 277
IFC diseitador
Presto / Presto IFC 2024.01 Presto, bc3, .pdf 777
Autodesk Navisworks Manage 2024 .nwgc, .nwf, .nwd 777

NOTA: ZZZ se refiere a que sera provisto por cada agente segun sus necesidades u obligaciones.

Cualquier otro software no relacionado en este punto podrd ser utilizado por cada agente de manera
interna en su operativa. En el momento en que la transmision de informacién requiera que sus archivos
interoperen con otros agentes, deberd consensuarse su uso y afiadirlo al BEP publicado.

Funcién del software para satisfacer los usos BIM requeridos:

Autodesk Forma

Asignacion de tareas.

Comunicaciones generales entre agentes.

Deteccion de interferencias en los modelos.

Generacion de listados de mediciones de los modelos.

Gestidn de incidencias del proyecto basadas en los modelos.

Gestidn de incidencias del proyecto no basadas en los modelos.

Repositorio de informacién / archivos / documentacion.

Microsoft Teams

Calendario.
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Plataforma de reuniones de seguimiento no presencial.

Autodesk Revit

Desarrollo y actualizacion del proyecto.

Autodesk Navisworks Manager

Deteccion de interferencias en los modelos.

Presto / Presto IFC

Mediciones para presupuesto y certificaciones.

Exportador a IFC de cada disefiador

Seguimiento y validacion de modelos.

Microsoft Project

Planificacion del proyecto.

CONFIGURACION DE ARCHIVOS DE MODELO

En el BEP se establecera las particularidades de configuracion de los distintos modelos. Habra que definir.

e Coordenadas de los archivos. La geolocalizacidn del proyecto debera ser clara para poderla
compartir en los distintos modelos de geometria.

* Unidades del proyecto. Deberan definirse unidades, redondeos y configuraciones visuales
para cada parametro de magnitud que intervenga en el proyecto.

NOMENCLATURAS

La adecuada gestion de nomenclaturas de archivos y de propiedades o agrupacién de propiedades es
fundamental en el fomento de la interoperabilidad entre softwares.

En el BEP Se definirad la adecuada nomenclatura de:
*  Archivos.
* Niveles de los modelos.
*  Parametros a exportar en Pset propio del archivo IFC.

Opcionalmente podran definirse también una estricta nomenclatura para agrupaciones o conjuntos de
elementos en funcién de determinadas propiedades o flujos de produccion.

TAXONOMIiA DE MODELOS

Para poder visualizar modelos, editarlos y obtener entregables es fundamental saber la estructura de las
relaciones entre ellos. Como estan referenciados, qué modelos se vinculan con qué otros y el tipo de
vinculo resulta critico para la gestién BIM.

En el BEP se presentard una detallada organizacién de archivos de modelo para federarlos
apropiadamente.
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En funcidn del responsable de cada parte del proyecto, de cada modelo, de la disciplina que aplique, o del
peso informatico del archivo, podra ser necesario tener mds o menos archivos de modelo federados.

El tamafio maximo del archivo de modelos nativo se fija en 200 Mb. Pesos de archivo superiores obligaran
a dividir el modelo para un rendimiento y gestidn eficaz por parte de los equipos informaticos.

LOIN. NIVEL DE INFORMACION NECESARIA DEL MODELO

Definimos como LOIN el Nivel de Informacion Necesaria tanto grafica como paramétrica de los elementos
que componen cada modelo.

a) El detalle grafico y la informacidn contenida en los modelos sera responsabilidad del agente
que desarrolle o mantenga cada uno de ellos. Se revisara su contenido para aceptar los
distintos entregables periddicos, parciales y/o finales. Los modelos podran ser rechazados por
los siguientes motivos:

El equipo adjudicatario podra detallar la informacidon que contendrd cada elemento o conjunto de
elementos de los modelos que él deba generar.

El BEP contendra los criterios de modelado. Definiran, entre otros aspectos, qué elementos hay que
modelar y como, asi como los que debera emitirse su modelado por su irrelevancia o la posibilidad de
extraccion de datos indirectamente.

Se, asi como otros agentes del proyecto en funcidn de sus obligaciones, validaran segun el calendario de
entregas los distintos archivos en su Software de revision e incidencias del proyecto. Esta revision se basara
en:

*  Revision automatizada basada en creacién de reglas.

e Sediferenciara visualmente los elementos de modelo que cumplen criterios de aceptacién de
los que no.

*  Se detectaran interferencias entre elementos del modelo, generando ordenes de cambio de
las que no cumplan las tolerancias admisibles definidas.

*  Generar listados de las mediciones que, relacionadas con los precios unitarios evitara salirse
de los limites presupuestarios marcados.

Estas reglas de revision serdn publicas y compartidas con los distintos agentes para poder realizar sus
autoevaluaciones de contenido y de calidad previas a la entrega formal establecida, teniendo asi de
antemano los criterios de aceptacidn o rechazo.

Se fomentara el uso del estdandar IDS — Especificaciones de Entrega de Informacidn para estas validaciones
de adecuacion paramétrica.
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