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1 CONDICIONES TECNICAS de los MATERIALES, de la EJECUCION y de las VERIFICACIONES
Se describen en este apartado las CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES incluyendo los siguientes aspectos:

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES

. Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra,
asi como sus condiciones de suministro, recepcion y conservacion, almacenamiento y manipulacion, las garantias de
calidad y el control de recepcion que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, l0s criterios
de aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion y mantenimiento.

PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE 0BRA

. Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucion, normas de aplicacion,
condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion, tolerancias admisibles, condiciones de terminacion,
conservacion y mantenimiento, control de ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacion y
rechazo, criterios de medicion y valoracion de unidades, etc.

. Las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO
. Las verificaciones y pruebas de servicio que deben realizarse para comprobar las prestaciones finales del edificio
0 del solar tras las demoliciones.

1.1 DEMOLICIONES

El ordeny la forma de ejecucion y los medios a emplear, se ajustaran a las prescripciones establecidas en la Documentacion
Técnica.

Antes de la demolicion se realizara la proteccion perimetral del entorno del edificio mediante |a instalacion de vallas, verjas
0 muros, de dos metros de altura como minimo y distanciados un minimo de 1,5 m de la fachada. Se colocaran luces rojas
a distancias maximas de 10 my en esquinas. Se desconectaran las instalaciones del edificio y se protegeran las alcantarillas
y los elementos de servicio piblico que pudieran verse afectados. No habra materiales toxicos o peligrosos acumulados en
el edificio. Se vaciaran los depositos y tuberias de fluidos combustibles o peligrosos.

En caso de presencia de amianto, las labores de demolicion las realizaran empresas inscritas en el Registro de empresas
con riesgo por amianto. Previamente a sus trabajos elaboraran un plan de trabajo que presentara para su aprobacion ante la
autoridad laboral. EI cumplimiento de este plan debera supervisarse en obra por una persona con la cualificacion necesaria.
Se garantizara que ningdn trabajador esta expuesto a una concentracion de amianto en el aire superior al valor limite
expresado en el RD 396/2006 para lo que se realizara medicion por laboratorios especializados reconocidos por la autoridad.
Los materiales que contengan amianto deberan ser almacenados y transportados en embalajes apropiados y con etiquetas
reglamentarias que indiquen que contienen amianto siendo transportados fuera del centro de trabajo lo antes posible.

Los trabajadores con riesgo de exposicion al amianto no realizaran horas extraordinarias ni trabajaran por sistema de
incentivos. Dispondran de ropa de proteccion apropiada facilitada y descontaminada por el empresario que sera
necesariamente sustituida por la ropa de calle antes de abandonar el centro de trabajo y la utilizacion de EPIs de las vias
respiratorias se limitara a un maximo de 4 horas diarias.

Se delimitara claramente la zona con riesgo de exposicion al amianto siendo inaccesibles para personal no autorizado
evitando la dispersion de polvo fuera de los locales o lugares de accion y limpiando adecuadamente el area afectada al fin
de los trabajos.

Durante el proceso de demolicidn, el contratista esta obligado a realizar la gestion de residuos establecido en el plan de
residuos que previamente ha de haber sido aprobado por la direccion facultativa y en todo caso de acuerdo que lo
especificado en el RD 105/2008.

MANUAL

Descripcion

Derribo de edificaciones existentes elemento a elemento, de forma parcial o completa, desde la cubierta a la cimentacion,
con medios manuales.

Debido al mal estado general del edificio con riesgo de derrumbe o colapso previamente se derribaran los elementos
que no presenten estabilidad mediante maquina de forma controlada garantizando la seguridad de los operarios y
terceros ajenos a la obra.

Puesta en obra

No se permite el uso de llama en la demolicion y el uso de martillo neumatico, de compresores o similares debera aprobarlo
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previamente la Direccion Facultativa.

La demolicion se hara al mismo nivel, en orden inverso a la construccion, se descendera planta a planta de forma simétrica,
eliminando la carga que gravita en los elementos antes de demolerlos, contrarrestando o anulando las componentes
horizontales de arcos y bovedas, apuntalando elementos en voladizo, demoliendo estructuras hiperestaticas en el orden que
implique menores flechas, giros y desplazamientos, y manteniendo o introduciendo los arriostramientos necesarios.

Los elementos que pudieran producir cortes o lesiones se desmontaran sin trocear. Se eliminaran o doblaran puntas y clavos
de forma que no queden salientes. Si las piezas de troceo no son manejables por una persona, se suspenderan o apuntalaran
de forma que no se produzcan caidas bruscas ni vibraciones. En los abatimientos se permitiran giros pero no desplazamiento
de los puntos de apoyo. Sélo se podran volcar elementos cuando se disponga de un lugar de caida consistente y de lado no
menor a la altura del elemento mas la mitad de la altura desde donde se lanza que en ningln caso sera mayor de 2 plantas.
Se regaran los elementos a demoler y los escombros para que no se produzca polvo, y en ¢caso necesario, se desinfectaran.
Al finalizar la jornada no quedaran elementos inestables y se tomaran las precauciones necesarias para que la lluvia no
produzca dafios.

El desescombro se hara segun lo indique la direccion facultativa. Si se realiza mediante canales, se inclinard el dltimo tramo
para disminuir 1a velocidad de bajada del escombro, y la boca de salida quedara a una altura maxima de 2 m sobre la base
del camidn. No se acumulara escombro en andamios, apoyado contra vallas, muros y soportes, ni se acumularan mas de
100 kg/m2 sobre forjados.

Control y criterios de aceptacion y rechazo

Se haran controles cada 200 m? de planta y como minimo uno por planta, comprobando que el orden, forma de ejecucion
y medios empleados se corresponden a lo indicado en proyecto y por la direccion facultativa.

Criterios de medicidn y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros criterios, se adoptaran las
siguientes pautas de medicion y valoracion:

La medicion de la deconstruccion de los elementos que componen el edificio se realizara utilizando los mismos criterios y
unidades que serian empleados para la construccion de los citados elementos y que se definen en el presente pliego de
condiciones.

MECANICA

Descripcion

Derribo de edificaciones existentes mediante corte con muela o disco, de forma controlada

Puesta en obra

La maquina avanzard siempre sobre suelo consistente, evitando hacerlo sobre escombros y los frentes de ataque no
aprisionaran a la maquina, de forma que ésta pueda girar siempre 360°. Se guardara una distancia de seguridad entre el
edificio y la maquina no menor de 5 m, comprendida entre 1/2 y 1/3 de la altura. Las gruas no se utilizaran para realizar
esfuerzo horizontal oblicuo. Los cables utilizados no presentaran imperfecciones como coqueras, cambios irregulares de
diametro, etc.

No se empujara contra elementos no demolidos previamente, de acero u hormigon armado. Se habra demolido previamente,
elemento a elemento, Ia parte de edificio que esta en contacto con medianerias, dejando aislado el tajo de la maquina.
Cuando existan planos inclinados, como faldones de cubierta, que puedan deslizar sobre la maquina, deberan demolerse
previamente.

El empuje se hara mas arriba del centro de gravedad del elemento a demoler.

Se regaran los elementos a demoler y los escombros para que no se produzca polvo, y en caso necesario, se desinfectaran.
El desescombro se hara segun lo indique la direccion facultativa.

Control y criterios de aceptacion y rechazo

Se haran controles cada 200 m2 de planta y como minimo una por planta, comprobando que el orden, forma de ejecucion y
medios empleados se corresponden a lo indicado en proyecto y por la direccion facultativa.

Criterios de medicidn y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros criterios, se adoptaran las
siguientes pautas de medicion y valoracion:

La medicion y valoracion de la demolicion se realizara por la volumetria del edificio derribado.

1.2 ACONDICIONAMIENTO del TERRENO

Engloba todas las operaciones necesarias para que el terreno adquiera las cotas y superficies definidas en el proyecto.
Dichas actividades son excavacion en vaciado, excavacion de pozos y zanjas para albergar los elementos de cimentacion e
instalaciones, explanacion y estabilizacion de taludes.
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EXCAVACION en VACIADO

Descripcion

Excavacion a cielo abierto o cubierto, realizada con medios manuales y/o mecanicos, para rebajar el nivel del terreno. Dentro
de estas tareas se encuentran las destinadas a nivelar el terreno con el fin de obtener las pendientes, dimensiones y
alineaciones definidas en proyecto.

Puesta en obra

El vaciado se hara por franjas horizontales de altura maxima 3 m. En los bordes con elementos estructurales de contencion
y/o medianerias, la maquina no trabajara en direccion perpendicular a ellos. Si se excava por bataches, éstos se haran de
forma alterna.

El contratista extremara las precauciones durante los trabajos de vaciado al objeto de que no disminuya la resistencia del
terreno no excavado, se asegure la estabilidad de taludes y se eviten deslizamientos y desprendimientos, que pudieran
provocar dafnos materiales o personales. Debera evitar también erosiones locales y encharcamientos debido a un drenaje
defectuoso. También se han de proteger los elementos de Servicio Publico que pudieran ser afectados por la excavacion.
Cuando al excavar se encuentre cualquier anomalia no prevista (instalaciones, rocas...) 0 construcciones que traspasen los
limites del vaciado se comunicara a la Direccion Facultativa antes de continuar con la excavacion.

Los trabajos se realizaran con medios manuales y/o mecanicos apropiados para las caracteristicas, volumen y plazo de
ejecucion de las obras, contando siempre con la aprobacion de la direccion facultativa previa.

Control y criterios de aceptacion y rechazo

Se comprobaran cotas de fondo y de replanteo, bordes de la excavacion, zona de proteccion de elementos estructurales y
pendiente de taludes rechazando las irregularidades que excedan de las tolerancias admitidas por la direccion facultativa que
deberan ser corregidas por el contratista.

Las tolerancias maximas admitidas seran:

o Replanteo: 2,5 por mil y variaciones de +-10 cm.

. Angulo de talud: +2%

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros criterios, se adoptaran las
siguientes pautas de medicion y valoracion:

La medicion se calculara segun levantamiento topografico de los perfiles transversales de excavacion necesarios ordenados
por la Direccion Facultativa de las obras.

RELLENOS

Descripcion

Consiste en la extension y compactacion de suelos procedentes de excavaciones o de cantera para relleno de zanjas, pozos,
trasdos de obras de fabrica o zonas de relleno para recrecer su rasante y alcanzar la cota indicada en proyecto.

Puesta en obra

Si en el terreno en el que ha de asentarse el relleno existen corrientes de agua superficial o subterranea serd necesario
desviarlas lo suficientemente alejadas del area donde se vaya a realizar el relleno antes de comenzar la ejecucion.

Las aportaciones de material de relleno se realizaran en tongadas de 20 cm maximo, con un espesor de las mismas lo mas
homogéneo posible y cuidando de evitar terrones mayores de 9 cm. El contenido en materia organica del material de relleno
sera inferior al 2%. La densidad de compactacion sera la dispuesta en los otros documentos del proyecto y en el caso de
que esta no esté definida sera de 100% de la obtenida en el ensayo Proctor Normal en las 2 ultimas tongadas y del 95% en
el resto.

No se trabajara con temperaturas menores a 2° G ni con lluvia sin la aprobacion de la direccion facultativa. Después de
lluvias no se extendera una nueva tongada hasta que la ultima se haya secado, o se escarificara anadiendo la siguiente mas
seca de forma que la humedad final sea la adecuada. En caso de tener que humedecer una tongada se hara de forma
uniforme sin encharcamientos.

Las tongadas se compactaran de manera uniforme, todas las tongadas recibiran el mismo niimero de pasadas, y se prohibira
0 reducira al maximo el paso de maquinaria sobre el terreno sin compactar.

Para tierras de relleno arenosas, se utilizara la bandeja vibratoria como maquinaria de compactacion.

Control y criterios de aceptacion y rechazo

Se realizara una inspeccion cada 50 m3, y al menos una por zanja 0 pozo rechazando el relleno si su compactacion no
coincide con las calidades especificadas por la direccion facultativa o si presenta asientos superficiales.

Criterios de medicidn y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros criterios, se adoptaran las
siguientes pautas de medicion y valoracion:

La medicion se calculara segin levantamiento topografico de los perfiles transversales de relleno necesarios ordenados por
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la Direccion Facultativa de las obras.

TRANSPORTE de TIERRAS

Descripcion

Operaciones necesarias para trasladar a vertedero los materiales sobrantes procedentes de la excavacion y los escombros.
Puesta en obra

Se estableceran recorridos de circulacion en el interior de la obra para los camiones, realizando los vaciados, rampas 0
terraplenes necesarios y contando con la ayuda de un auxiliar que guie al conductor en las maniobras.

Las rampas para la maquinaria tendran el talud natural que exija el terreno y si se transportan tierras situadas por debajo de
la cota 0,00 su anchura minima sera de 4,5 m, ensanchandose en las curvas y con pendientes maximas del 12% en tramos
rectos o del 8% en tramos curvos.

El camion se cargara por los laterales o por la parte trasera no pasando en ningln caso por encima de la cabina.

Control y criterios de aceptacion y rechazo

Tanto la disposicion de las vias de circulacion como las rampas y terraplenes realizados contaran con la supervision y
aprobacion de la direccion facultativa.

La carga de los camiones no excedera en ningln caso la maxima permitida para cada aparato y en cualquier caso el material
no excedera la parte superior de la bafera, se protegera con lona y se limpiara el vehiculo de barro antes de acceder a la
calzada publica.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros criterios, se adoptaran las
siguientes pautas de medicion y valoracion:

La medicion se calculara aplicando el coeficiente de esponjamiento al material a transportar y considerando la distancia a
vertedero.

1.3 CIMENTACION

La cimentacion esta constituida por elementos de hormigon, cuya mision es transmitir las cargas del edificio al terreno y
anclar el edificio contra empuijes horizontales.

Antes de proceder a la ejecucion de los trabajos es necesario ubicar las acometidas de los distintos servicios, tanto los
existentes como los previstos para el propio edificio.

El contratista no rellenara ninguna estructura hasta que se lo indique la direccion facultativa.

La construccion de cimentaciones esta regulada por el Codigo Técnico de la Edificacion en su Documento Basico de
Seguridad Estructural-Cimientos y por el Codigo Estructural.

SOLERAS

Descripcion

Capa resistente de hormigon en masa o armado, situada sobre el terreno natural o encachado de material de relleno cuya
superficie superior quedara vista o recibira un revestimiento de acabado.

Materiales

El constructor debera disponer de un sistema de gestion de los materiales, productos y elementos estructurales que se vayan
a colocar en la obra, de manera que se asegure la trazabilidad de los mismos segun lo dispuesto en el articulo 15 del Codigo
Estructural.

. Hormigon armado, segun lo dispuesto en el punto especifico de este mismo Pliego.

. Sellante de juntas: De material elastico, facilmente introducible en las juntas. Tendra concedido el correspondiente DIT.
. Fibras de polipropileno (si solo se quiere evitar la fisuracion) o de acero (si ademas se quiere aumentar la resistencia
del hormigon).

. Separador: De poliestireno expandido, de 2 cm de espesor.

Puesta en obra

Se atendera a lo dispuesto en el Cadigo Estructural y en el Documento Basico SE-C Seguridad estructural-Cimientos del
Cadigo Técnico.

Se vertera el hormigon del espesor indicado en proyecto sobre el terreno limpio y compactado, la capa de encachado o
sobre la lamina impermeabilizante si existe.

Se colocaran separadores alrededor de cualquier elemento que interrumpa la solera antes de verter el hormigon y tendran
una altura igual al espesor de la capa de hormigon.

En el caso de que lleve mallazo, éste se colocara en el tercio superior de la capa de hormigon.

Si se arma con fibras de acero se hard un vibrado correcto, de forma que las fibras no queden en superficie.
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Se haran juntas de retraccion de ancho comprendido entre 0,5 y 1 cm a distancias maximas de 6 my de profundidad de 1/3
del espesor de la capa de hormigon. El sellante se introducira en un cajeado previsto en la capa de hormigon o realizado
posteriormente a maquina, entre las 24 y 48 horas posteriores al hormigonado.

En juntas de trabajo u otras discontinuidades se dispondran elementos conectores, tales como barras de acero corrugado o
un machihembrado (si las cargas que transmite no son elevadas) de forma que las dos partes de la solera sean solidarias.
Durante el fraguado y primer periodo de endurecimiento del hormigon, debera asegurarse el mantenimiento de la humedad
mediante un adecuado curado que se prolongara durante el plazo necesario en funcion del tipo y clase del cemento, de la
temperatura y grado de humedad del ambiente, etc. El curado podra realizarse manteniendo himedas las superficies de los
elementos de hormigon, mediante riego directo que no produzca deslavado o mediante recubrimientos plasticos, agentes
filmogenos u otros tratamientos adecuados siempre que ofrezcan las garantias de efectividad y no contengan sustancias
nocivas para el hormigon.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verificaciones en el edificio terminado

Cada 100 m2 o fraccion se realizara un control de la compacidad del terreno, del espesor de la solera y planeidad medida
por regla de 3 m se hara una inspeccion general de la separacion entre juntas y cada 10 m de junta se comprobara su
espesor y altura.

Las tolerancias maximas admisibles seran las establecidas en el anejo 14 del Codigo Estructural.

Criterios de medicion y valoracion

En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros criterios, se adoptaran las
siguientes pautas de medicion y valoracion:

La medicion se realizara considerando la superficie tedrica de proyecto.

Condiciones de conservacion y mantenimiento

Se exponen a continuacion las condiciones basicas y generales de conservacion y mantenimiento. En el preceptivo "Libro
del Edificio", a redactar tras la finalizacion de la obra, se incluira mayor detalle de las mismas.

No se alterara su configuracion o solicitaciones sin valoracion por técnico competente.

Anualmente, tras la época de lluvias, se inspeccionaran las juntas y arquetas. Cada cinco afos se incluira la revision de
soleras por técnico competente.

Donostia San Sebastian, Junio 2026

UR Arquitectura

Fdo: Xabier Uranga Royo
Arquitecto

JUNIO 2026 EKAINA

PLIEGO
7
BERMEO



