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pliego de cláusulas administrativas particulares PARA LA ENAJENACIÓN MEDbIANTE SUBASTA PÚBLICA DE LAS PARCELAS RESULTANTES 2, 3 Y 5 DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN “UE LA FLORIDA” DEL ÁREA “(hi) FL.08-FLORIDA” DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE HERNANI (gipuzkoa) PROPIEDAD DE ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A.
Código expediente: 2026/KC07
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[bookmark: _Toc463331524][bookmark: _Toc506479357][bookmark: _Toc25149131][bookmark: _Toc236067994][bookmark: _Ref42334654][bookmark: _Toc42401645][bookmark: _Toc46289359][bookmark: _Toc46543138][bookmark: _Toc46825242][bookmark: _Toc54085013][bookmark: _Toc442871778][bookmark: _Toc463331525][bookmark: _Toc506479358][bookmark: _Toc25149132]DISPOSICIONES GENERALES
[bookmark: _Toc236067995]Objeto del contrato
Constituye el objeto del contrato la enajenación mediante subasta de los terrenos descritos en el apartado 3 del Cuadro de Características del presente pliego.
Cuando así se establezca en dicho apartado se licitará por lotes, siguiendo los términos y límites que se describen en el mismo, conforme al artículo 99 de la LCSP. Todas las referencias efectuadas en el presente pliego al contrato o a la empresa adjudicataria se entenderán hechas a cada lote en los que se divida el objeto del contrato en su caso.
[bookmark: _Toc463331528][bookmark: _Toc506479360][bookmark: _Toc25149134][bookmark: _Toc236067996][bookmark: _Toc463331527]Presupuesto base de licitación
El importe del presupuesto base de licitación del contrato, calculado conforme al artículo 100.2 de la LCSP, es el señalado como máximo en el apartado 7 del Cuadro de Características, incluido el Impuesto sobre el Valor Añadido.
[bookmark: _Toc506479361][bookmark: _Toc25149135][bookmark: _Toc236067997]Valor estimado del contrato
Teniendo en cuenta la tipología del contrato el único concepto económico será el precio base de licitación.
[bookmark: _Toc463331529][bookmark: _Toc506479362][bookmark: _Toc25149136][bookmark: _Toc236067998]Precio del contrato
4.1 El precio del contrato será el que resulte de la adjudicación del mismo e indicará como partida independiente el IVA. En el precio del contrato se considerarán incluidos los tributos, tasas y cánones de cualquier índole que sean de aplicación, así como todos los gastos que se originen para la adjudicataria como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones contempladas en el presente pliego.
4.2 A los efectos de lo previsto en el artículo 102.4 de la LCSP, en el apartado 7 del Cuadro de Características se indica el sistema utilizado para la determinación del precio. 
4.3 Tratándose de la transmisión de terrenos mediante subasta, las ofertas deberán como mínimo igualar el tipo, o en su caso mejorarlo.
4.4 Todos los gastos e impuestos originados por la compraventa de los terrenos, incluidos los que se deriven de la constitución, inscripción y extinción de las garantías incluidas en este Pliego, así como los notariales y de inscripción en el registro de la propiedad, serán satisfechos por la parte compradora, a excepción el Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana, que en caso de proceder, será asumido por ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A.
4.5 Si así se indica en el apartado 7 del Cuadro de Características, se admitirán ofertas económicas que incluyan precios unitarios parciales con un porcentaje de incremento respecto a los que figuran en el presupuesto base de licitación, si bien en ningún caso el precio máximo resultante podrá superar el importe del presupuesto base de licitación.
[bookmark: _Toc463331533][bookmark: _Toc506479366][bookmark: _Toc25149140][bookmark: _Toc236067999]Publicidad del contrato
1. [bookmark: _Toc506479367]
1. 
1. 
1. 
5.1. El anuncio de licitación para la adjudicación del contrato se publicará en el perfil de contratante.
5.2 En el perfil de contratante se ofrecerá información relativa a la convocatoria de la licitación del contrato, incluyendo el pliego de cláusulas administrativas particulares y la documentación complementaria, en su caso.
5.3 La información relativa al presente contrato que, de acuerdo con lo establecido en el artículo 63 de la LCSP, vaya a ser publicada en el perfil de contratante, podrá ser consultada en la dirección electrónica que se indica en el apartado 2 del Cuadro de Características.
5.4 Cuando los contratos estén sujetos a regulación armonizada, la licitación se publicará además en el Diario Oficial de la Unión Europea, de conformidad con el artículo 135 de la LCSP.
[bookmark: _Toc25149141][bookmark: _Toc236068000]Información en materia fiscal, medio ambiente, igualdad de mujeres y hombres, igualdad lingüística, protección del empleo, condiciones de trabajo y prevención de riesgos laborales y protección de datos
[bookmark: _Toc42401649][bookmark: _Toc46289363][bookmark: _Toc46543142][bookmark: _Toc46825246][bookmark: _Toc54085017][bookmark: _Toc442871783][bookmark: _Toc463331534][bookmark: _Toc506479368]En los siguientes organismos se puede obtener información de las obligaciones y disposiciones vigentes en relación con:
Fiscalidad: Departamento de Hacienda y Finanzas de la Diputación Foral de Gipuzkoa y en el resto de Administraciones Tributarias.
Protección del empleo, condiciones de trabajo y prevención de riesgos laborales e inserción sociolaboral de personas con discapacidad: Dirección de Trabajo y Seguridad Social del Departamento de Trabajo y Justicia del Gobierno Vasco.
Igualdad de mujeres y hombres: Organismo Autónomo EMAKUNDE- Instituto Vasco de la Mujer.
Igualdad lingüística: Viceconsejería de Política Lingüística del Gobierno Vasco.
Protección del medio ambiente: Dirección General de Medio Ambiente del Departamento de Medio Ambiente y Obras Hidráulicas de la Diputación Foral de Gipuzkoa. Sociedad Pública de Gestión Ambiental IHOBE, S.A.
Protección de datos de carácter personal: Agencia Vasca de Protección de Datos.
[bookmark: _Toc25149142][bookmark: _Toc236068001]Régimen jurídico del contrato
7.1 Este contrato tiene la calificación de contrato privado, de conformidad con el artículo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014
7.2 Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en este pliego y en su correspondiente de prescripciones técnicas particulares; de manera que el presente pliego y demás documentos anexos revestirán carácter contractual, por lo que deberán ser firmados, en prueba de conformidad, por la adjudicataria en el mismo acto de formalización del contrato.
7.3 En caso de discordancia entre el presente pliego y cualquiera del resto de documentos contractuales, prevalecerá este pliego.
7.4 Para lo no previsto en los pliegos, el contrato se regirá:
1. En cuanto a su preparación y adjudicación, la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
Supletoriamente, se aplicarán las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las de derecho privado.
En cuanto a sus efectos y extinción: por las normas de derecho privado.
7.5 El desconocimiento de las cláusulas del contrato en cualquiera de sus términos, de los otros documentos contractuales que forman parte de este y de las instrucciones o de la normativa que resulten de aplicación en la ejecución de la cosa pactada, no exime a la adjudicataria de la obligación de cumplirlas.
[bookmark: _Toc506479369][bookmark: _Toc25149143][bookmark: _Toc236068002]Régimen de recursos
8.1 Corresponde al orden contencioso-administrativo el conocimiento de las cuestiones que se susciten en relación con la preparación y adjudicación.
8.2 Será competente la jurisdicción civil para conocer de las controversias suscitadas con respecto a los efectos y extinción del contrato.
8.3 El presente pliego y el de prescripciones técnicas podrán ser recurridos potestativamente en vía administrativa, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, ante el titular del departamento, órgano, ente u organismo al que esté adscrita la entidad contratante o al que corresponda su tutela.
[bookmark: _Toc42401650][bookmark: _Toc46289364][bookmark: _Toc46543143][bookmark: _Toc46825247][bookmark: _Toc54085018][bookmark: _Toc442871784][bookmark: _Toc463331536][bookmark: _Toc506479370][bookmark: _Toc25149144][bookmark: _Toc236068003]CONTRATACIÓN
[bookmark: _Toc463331537][bookmark: _Toc42401651][bookmark: _Toc46289365][bookmark: _Toc46543144][bookmark: _Toc46825248][bookmark: _Toc54085019][bookmark: _Toc442871785][bookmark: _Toc506479371][bookmark: _Toc25149145][bookmark: _Toc236068004]Clase de expediente y forma de licitación
9.1 El expediente de contratación se realiza por el procedimiento y la tramitación previstos al inicio del Cuadro de Características.
9.2 En caso de que se especifique en el Cuadro de Características la tramitación urgente del expediente, se procederá a la reducción de los plazos establecidos para su licitación, adjudicación y formalización, conforme a las reglas establecidas en el artículo 119 y concordantes de la LCSP.
[bookmark: _Toc506479372][bookmark: _Toc25149146][bookmark: _Toc236068005]Personas naturales o jurídicas licitadoras
10.1 Podrán contratar con la entidad contratante las personas naturales o jurídicas, españolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en ninguna de las causas de prohibición de contratar, y acrediten su solvencia económica y financiera y técnica o profesional.
Cuando, por así determinarlo la normativa aplicable, se le requieran a la licitadora determinados requisitos relativos a su organización, destino de sus beneficios, sistema de financiación u otros para poder participar en el correspondiente procedimiento de adjudicación, deberá acreditarlos al concurrir en el mismo.
10.2  Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar a las que se refiere el apartado anterior, deberán concurrir en la fecha final de presentación de ofertas y subsistir en el momento de perfección del contrato.
10.3  Las licitadoras deberán contar, asimismo y en su caso, con la habilitación empresarial o profesional que sea exigible para la realización de las prestaciones que constituyan el objeto del contrato.
[bookmark: _Toc463331538][bookmark: _Toc506479373]10.4 Las personas jurídicas sólo podrán ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén comprendidas dentro de los fines, objeto o ámbito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.
[bookmark: _Toc25149147][bookmark: _Toc236068006]Garantía provisional
11.1 De conformidad con lo previsto en el artículo 106 de la LCSP, si excepcionalmente, por motivos de interés público y de forma justificada en el expediente se exige para el presente contrato la constitución de una garantía provisional, su importe será el que figure en el apartado 11 del Cuadro de Características.
11.2 En cuanto a la forma y requisitos de las garantías, se estará a lo previsto en los artículos 106.3 y 108.1 de la LCSP, así como lo dispuesto en los artículos 55, 56, 57 y 58 del RGLCAP.
11.3 La garantía provisional se extinguirá automáticamente y se devolverá a las licitadoras inmediatamente después de la perfección del contrato, que en este caso será la firma de la escritura de compraventa.
11.4 La garantía provisional deberá constituirse en el momento de presentar la oferta y corresponderá a todas las personas licitadoras que participen en la subasta. La finalidad de esta garantía es asegurar la seriedad y firmeza de las ofertas presentadas, evitando la participación meramente especulativa y reduciendo el riesgo de que las personas licitadoras presenten ofertas que posteriormente no estén dispuestas a mantener o a cumplir. En particular, la garantía provisional tiene por objeto garantizar el compromiso de las personas licitadoras de mantener la oferta presentada y, en el caso de que resulte la mejor oferta, de asumir y cumplir las obligaciones derivadas de la subasta hasta la formalización del contrato o escritura pública de compraventa que corresponda.
[bookmark: _Toc463331539][bookmark: _Toc506479374][bookmark: _Toc25149148][bookmark: _Toc236068007]Presentación de proposiciones
12.1 Las proposiciones se presentarán a través de la plataforma de licitación electrónica www.contratacion.euskadi.eus en el plazo señalado en el apartado 18 del Cuadro de Características, a contar desde el día siguiente a la publicación en el perfil de contratante del anuncio de licitación, o desde la fecha del envío del anuncio de licitación a la Oficina de Publicaciones de la Unión Europea para los contratos sujetos a regulación armonizada.
12.2 El envío de la documentación, así como las notificaciones y comunicaciones, se ajustarán a lo recogido en el Anexo I de este pliego.
12.3 Los documentos se nombrarán teniendo en cuenta los distintos apartados señalados en las cláusulas 15 y 16 de este pliego como contenido documental a incluir en los archivos electrónicos UNO y DOS.
12.4 Las proposiciones serán secretas y, para ello, se arbitrarán los medios que garanticen tal carácter hasta el momento de la licitación pública.
[bookmark: _16.-_Proposiciones:_documentación][bookmark: _Hlt42056881][bookmark: _Toc506479375][bookmark: _Toc25149149][bookmark: _Toc236068008]Información a las licitadoras
[bookmark: _Hlt42334789]13.1 Cuando sea preciso proporcionar la información adicional o complementaria, la entidad contratante deberá facilitarla, a más tardar seis días naturales antes de la fecha límite fijada para la presentación de ofertas, siempre que la petición se presente con una antelación mínima de doce días naturales respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuará a la dirección de correo electrónico previsto en el anuncio de licitación y en el apartado 1 del Cuadro de Características.
13.2 En los expedientes que hayan sido calificados de urgentes, el plazo será de cuatro días naturales a más tardar antes de que finalice el plazo fijado para la presentación de ofertas para los contratos sujetos a regulación armonizada.
13.3 En los casos en que las aclaraciones se hagan públicas en el correspondiente perfil de contratante, las respuestas tendrán carácter vinculante.
[bookmark: _Toc506479376][bookmark: _Toc25149150][bookmark: _Toc236068009]Contenido de las proposiciones y tratamiento de datos personales
[bookmark: _18.-_Sobre_nº]14.1 Las proposiciones se presentarán en los archivos electrónicos que se indican en las cláusulas siguientes, por la licitadora o persona que ostente su representación.
14.2 En el interior de cada archivo electrónico se hará constar, en fichero independiente, su contenido, enunciado numéricamente (art. 80.1 del RGLCAP).
14.3 En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protección de datos de las personas físicas (RGPD) y en la Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protección de Datos Personales y garantía de los derechos digitales, las licitadoras quedan informadas de que los datos personales que, en su caso, sean recogidos a través de la presentación de su oferta y demás documentación necesaria para proceder a la contratación, serán tratados por esta entidad contratante, con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato, e incorporados a la actividad de tratamiento denominada “Expediente de contratación”.
Asimismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 13 del RGPD, se informa de lo siguiente: 
1. La responsable del tratamiento de los datos personales es la indicada en el apartado 15 del Cuadro de Características.
Podrán contactar con la delegada de protección de datos en la dirección electrónica indicada en el apartado 15 del Cuadro de Características.
Los datos personales que se proporcionan son necesarios para la tramitación y gestión de los expedientes de contratación en el marco de las competencias de la entidad contratante.
El tratamiento es lícito dado que es necesario para la ejecución de un contrato en el que la persona interesada es parte, o para la aplicación a petición de esta de medidas precontractuales, así como para el cumplimiento de una misión realizada en interés público, conforme al artículo 6.1 del RGPD.
No está prevista su cesión o comunicación a terceros, salvo en aplicación de obligaciones establecidas legalmente y que sean de aplicación en el ámbito de este tratamiento (órganos fiscalizadores, otros interesados)
Se pueden ejercitar los derechos de acceso, rectificación y supresión de sus datos, la limitación u oposición a su tratamiento, así como de portabilidad y a no ser objeto de decisiones basadas únicamente en su tratamiento automatizado.
[bookmark: _Toc506479377]Los datos personales que se aportan se conservarán durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar.
[bookmark: _Toc25149151][bookmark: _Toc236068010]Archivo electrónico n.º UNO: “DOCUMENTACIÓN GENERAL”
15.1 En este archivo electrónico titulado “DOCUMENTACIÓN GENERAL” se deberán incluir los documentos que seguidamente se relacionan, así como un índice en el que se relacionen todos ellos.
1. Datos a efectos de recibir notificaciones y comunicaciones, de acuerdo al modelo de la Adenda al Anexo I.
1. Documentación administrativa. De conformidad con lo previsto en el apartado 13 del Cuadro de Características se presentará la siguiente documentación:
b.1) Capacidad de obrar
✓ La capacidad de obrar de los empresarios que fuesen personas jurídicas se acreditará mediante escritura de constitución debidamente inscrita en el Registro Público, con sus modificaciones si las hubiera.
✓ La capacidad de obrar de los licitadores individuales se acreditará mediante la presentación de fotocopia compulsada, notarial o administrativa, del documento nacional de identidad.
✓ Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentarán copia autenticada o testimonio notarial del poder de representación suficiente.
✓ La persona con poder bastante a efectos de representación deberá acompañar fotocopia compulsada administrativa o testimonio notarial de su D.N.I.
b.2) Declaración de no estar incurso en las prohibiciones de contratar
✓ Declaración firmada por responsable acreditando que el licitador no está incurso en ninguno de los supuestos de prohibición para contratar previstos en el artículo 71 y concordantes de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Público.
b.3) Encontrarse al corriente de las obligaciones tributarias y con la seguridad social
✓ Certificado expedido por la Administración Tributaria correspondiente donde se especifique estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y certificado donde se especifique estar al corriente de sus obligaciones con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes.
✓ El adjudicatario tendrá obligación de presentar originales o copias, que tengan carácter de auténticos conforme a la legislación vigente, de los documentos antes enumerados. La no presentación o el no ser conformes dichos documentos con lo exigido en este pliego, será causa de exclusión de la presente subasta.
b.4) El solicitante deberá informar sobre el titular real y aportar fotocopia del DNI de éste, a fin de que se pueda comprobar su identidad con carácter previo al establecimiento de relaciones de negocio o a la ejecución de cualesquiera operaciones, en virtud de lo establecido por la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevención del blanqueo de capitales y de la financiación del terrorismo. Asimismo, deberá de presentar copia del NIF definitivo. A tales efectos, se entenderá por titular real:
b.4.1) La persona o personas físicas por cuya cuenta se pretenda establecer una relación de negocios o intervenir en cualesquiera operaciones.
b.4.2) La persona o personas físicas que en último término posean o controlen, directa o indirectamente, un porcentaje superior al 25 por ciento del capital o de los derechos de voto de una persona jurídica, o que por otros medios ejerzan el control, directo o indirecto, de la gestión de una persona jurídica.
Cuando no exista una persona física que posea o controle, directa o indirectamente, un porcentaje superior al 25 por ciento del capital o de los derechos de voto de la persona jurídica, o que por otros medios ejerza el control, directo o indirecto, de la persona jurídica, se considerará que ejerce dicho control el administrador o administradores. Cuando el administrador designado fuera una persona jurídica, se entenderá que el control es ejercido por la persona física nombrada por el administrador persona jurídica.
Las presunciones a las que se refiere el párrafo anterior se aplicarán salvo prueba en contrario.
b.4.3) La persona o personas físicas que sean titulares o ejerzan el control del 25 por ciento o más de los bienes de un instrumento o persona jurídica que administre o distribuya fondos, o, cuando los beneficiarios estén aún por designar, la categoría de personas en beneficio de la cual se ha creado o actúa principalmente la persona o instrumento jurídico. Cuando no exista una persona física que posea o controle directa o indirectamente el 25 por ciento o más de los bienes mencionados en el apartado anterior, tendrán consideración de titular real la persona o personas físicas y en última instancia los responsables de la dirección y gestión del instrumento o persona jurídica, incluso a través de una cadena de control de la propiedad.
b.4.4) Tendrán la consideración de titulares reales las personas físicas que posean o controlen un 25 por ciento o más de los derechos de voto del Patronato, en el caso de una fundación, o del órgano de representación, en el de una asociación, teniendo en cuenta los acuerdos o previsiones estatutarias que puedan afectar a la determinación de la titularidad real.
Cuando no exista una persona o personas físicas que cumplan los criterios establecidos en el párrafo anterior, tendrán la consideración de titulares reales los miembros del Patronato y, en el caso de asociaciones, los miembros del órgano de representación o Junta Directiva.
Garantía
Para poder optar a la adjudicación de los terrenos, será necesaria la constitución de una garantía provisional equivalente al 3% del presupuesto base de licitación del contrato, excluido el Impuesto sobre el Valor Añadido.
La garantía podrá constituirse por cualquiera de las formas siguientes:
a) En metálico, mediante transferencia bancaria en la cuenta designada por ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A., adjuntando resguardo de la transferencia en el que la persona ordenante deberá coincidir con la solicitante y se deberá hacer constar en el apartado "concepto" el nombre de la licitación. Para la obtención del número de cuenta de ETORLUR habrá que solicitarlo mediante correo electrónico a la siguiente dirección: etorlur@etorlur.eus
b) Mediante aval bancario, expedido por entidad bancaria de reconocido prestigio, por tiempo indefinido y a primer requerimiento, con renuncia a los beneficios de excusión, orden y división, según el modelo adjunto en el Anexo III.
A quienes no resulten adjudicatarios por no reunir los requisitos del presente Pliego, la garantía se les devolverá una vez notificada la resolución de denegación, bien mediante transferencia bancaria al mismo número de cuenta corriente en caso de haberla efectuado en metálico, bien mediante levantamiento del aval en su caso.
A quienes no resulten adjudicatarios por no haber obtenido la máxima puntuación, la garantía no se les devolverá hasta una vez se hubiera procedido a la firma de la escritura de compraventa ante notario. En ese momento les será devuelta bien mediante transferencia bancaria al mismo número de cuenta corriente en caso de haberla efectuado en metálico, bien mediante levantamiento del aval en su caso.
En el caso de resultar adjudicatario, la garantía provisional se devolverá una vez suscrita la escritura pública correspondiente.
Comfort letter
Se adjuntará una Comfort letter, expedida por entidad financiera de reconocida solvencia que dé cumplida referencia de la capacidad financiera del comprador para atender los compromisos derivados de su oferta a ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A.
En la Comfort letter en ningún caso se podrá hacer referencia al precio que se ofertará en el Archivo Electrónico n.º 2.
La presencia del cualquier dato relativo al precio en este sobre 1 será automáticamente causa de exclusión de la licitación.
Declaración de conocimiento de la normativa urbanística y medioambiental de aplicación a los terrenos.
Se adjuntará una carta según modelo de Declaración Responsable del Anexo V en la que el licitador declare bajo su responsabilidad que:
a) Ha dispuesto del tiempo y los medios suficientes para consultar y analizar la normativa urbanística y medioambiental aplicable a los terrenos objeto de enajenación. 
b) Conoce y ha estudiado toda la normativa urbanística y medioambiental que afecta a los terrenos, y su situación, y que es plenamente conocedor de la misma.
c) Su compromiso de subrogarse en la posición de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A. en todos los trámites y expedientes en curso, en los que ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A. es parte.
d) Su compromiso de exonerar a ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A. de cualquier responsabilidad que a futuro pueda producirse en materia urbanística y medioambiental derivado del estado en el que se transmiten los terrenos.
Compromisos para el desarrollo de los terrenos
Se adjuntará una carta según modelo de Declaración Responsable del Anexo VI en la que el licitador declare bajo su responsabilidad que:
a) El licitador se comprometerá a desarrollar los terrenos objeto de la licitación en el plazo máximo de 4 años desde la formalización de la compraventa, debiéndose producir la recepción formal y definitiva de las obras de urbanización por parte del Ayuntamiento de Hernani dentro de ese plazo.
b) El licitador se comprometerá a desarrollar la ejecución de las viviendas sobre los terrenos que son objeto de transmisión en el plazo máximo de 5 años desde la formalización de la compraventa, y en todo caso dentro del plazo de UN año desde la recepción formal y definitiva de las obras de urbanización por parte del Ayuntamiento de Hernani.
1. Declaración expresa responsable de la empresa licitadora relativa al grupo empresarial al que pertenece y comprensiva de todas las sociedades pertenecientes a un mismo grupo, en los términos establecidos en el artículo 42 del Código de Comercio. En caso de no pertenecer a ningún grupo empresarial, la declaración se realizará en este sentido. Se incorpora modelo en el Anexo VII del presente pliego.
1. Documento acreditativo de la garantía provisional, en su caso (ver modelo de aval en Anexo VII). En el caso de uniones temporales de empresas las garantías provisionales podrán constituirse por una o varias de las empresas participantes siempre que en conjunto se alcance la cuantía requerida en el apartado 11 del Cuadro de Características y garantice solidariamente a todas las integrantes de la unión temporal.
15.2 El órgano de contratación o la mesa de contratación podrán, en cualquier momento, solicitar la justificación documental del cumplimiento de las condiciones sobre las que las licitadoras hubieran declarado responsablemente su cumplimiento.
15.3 La licitadora deberá presentar la documentación requerida en un plazo suficiente que no podrá ser superior a cinco días hábiles, a contar desde el día siguiente al de la recepción del requerimiento. De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo señalado, se entenderá que la licitadora ha retirado su oferta y será excluida del procedimiento.
[bookmark: _Toc506479378][bookmark: _Toc25149152][bookmark: _Toc236068011]Archivo electrónico nº DOS: “OFERTA ECONÓMICA”
16.1. En este archivo electrónico titulado “OFERTA ECONÓMICA”, se deberán incluir la oferta económica y el resto de los documentos a evaluar mediante la aplicación de fórmulas, en su caso.
16.2 Las proposiciones deberán ajustarse al modelo que figura en el Anexo VII, no aceptándose aquellas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que la entidad contratante estime fundamental para considerar la oferta. Las ofertas económicas de las licitadoras deberán indicar, como partida independiente, el importe del Impuesto sobre el Valor Añadido.
Tanto la oferta económica como el resto de documentación contenida en este archivo serán evaluadas conforme a los criterios expresados en el apartado 12 del Cuadro de Características.
16.3 Si alguna proposición resultase inferior al tipo de licitación, variara sustancialmente el modelo establecido, o comportase error manifiesto en el importe de la proposición, o existiese reconocimiento por parte de la empresa licitadora de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, será desechada por la mesa de contratación, en resolución motivada. Por el contrario, el cambio u omisión de algunas palabras del modelo, con tal que lo uno o la otra no altere su sentido, no será causa bastante para el rechazo de la proposición.
16.4 Cada licitadora no podrá presentar más de una proposición, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 142 de la LCSP sobre admisibilidad de variantes. Tampoco podrá suscribir ninguna proposición en unión temporal con otras empresas si lo ha hecho individualmente o figurar en más de una unión temporal. La contravención de este principio dará lugar a la desestimación de todas las ofertas presentadas simultáneamente.
16.5 Cuando la propuesta se formule por una unión temporal de empresas, todas las que la componen habrán de firmar la propuesta directamente o mediante representante.
[bookmark: _Toc463331542][bookmark: _Toc506479381][bookmark: _Toc25149155][bookmark: _Toc236068012]Efectos de la presentación de proposiciones
17.1 La presentación de proposiciones presupone por parte de la empresa licitadora la aceptación incondicional de las cláusulas de este pliego y del pliego de prescripciones técnicas sin salvedad o reserva alguna, así como la autorización a la mesa y al órgano de contratación para consultar los datos recogidos en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Público o en las listas oficiales de operadores económicos de un Estado miembro de la Unión Europea.
El no sometimiento a los pliegos implica necesariamente el rechazo de la oferta.
17.2 Las licitadoras no podrán retirar su proposición hasta la firma de la escritura de compraventa, bien sea del licitador que hubiera presentado la mejor oferta económica o bien de otro como consecuencia de la adjudicación a un tercero dentro del mismo procedimiento.
17.3 La no comparecencia a la firma de la escritura de compraventa se entenderá como un incumplimiento que dará lugar a la incautación de la garantía provisional, si ésta hubiera sido exigida.
17.4 Asimismo, se entenderá como retirada a efectos de la no devolución de la garantía provisional la oferta que no cumpla o no pueda acreditar el cumplimiento de lo indicado en la misma.
[bookmark: _Toc463331543][bookmark: _Toc506479382][bookmark: _Toc25149156][bookmark: _Toc236068013]Mesa de contratación
[bookmark: _Toc463331544][bookmark: _Toc506479383]18.1 La mesa de contratación será el órgano técnico competente para efectuar la valoración de las ofertas y actuará conforme a lo previsto en el artículo 326 de la LCSP, y de acuerdo con los artículos 21 y 22 del Real Decreto 817/2009, 8 de mayo, que vienen a desarrollar su composición y funciones.
18.2 Su composición se recoge en el apartado 17 del Cuadro de Características y se publicará, a través del perfil de contratante, con el anuncio de licitación o, en caso contrario, siempre con carácter previo a su constitución, a través de un anuncio específico en el citado perfil.
[bookmark: _Toc25149157][bookmark: _Toc236068014]Apertura y examen de las proposiciones
[bookmark: _Toc463331545][bookmark: _Toc506479384][bookmark: _Toc25149158]19.1 Apertura del archivo electrónico n.º UNO y calificación de la documentación administrativa
1.1.1. Concluido el plazo de presentación de proposiciones, la mesa de contratación procederá a la apertura y calificación de la documentación administrativa presentada por las licitadoras, en tiempo y forma, en el denominado archivo electrónico nº UNO. Si la mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentación presentada, lo comunicará a las partes interesadas, concediéndoles un plazo no superior a tres días naturales para su corrección o subsanación. De igual forma, la mesa podrá recabar de las licitadoras la presentación de documentación complementaria o aclaratoria de la ya aportada, concediendo un plazo de cinco días naturales para su presentación.
19.1.2 La comunicación a las interesadas se efectuará mediante notificación por medios electrónicos.
19.1.3 Finalmente, la mesa de contratación procederá a determinar las licitadoras que son admitidas a la licitación, las rechazadas y las causas de su rechazo.
3. [bookmark: _Toc463331546][bookmark: _Toc506479385][bookmark: _Toc25149159]Apertura y examen de los archivos electrónicos nº DOS
19.2.1 La apertura del archivo electrónico n.º DOS se hará en acto público y, con carácter general, podrá seguirse en directo a través del enlace que se señale en su convocatoria en el perfil del contratante.
19.2.2 La apertura pública del archivo electrónico n.º DOS se iniciará con un pronunciamiento expreso sobre la calificación de las proposiciones, efectuado por la mesa, que identifique las admitidas a licitación, las rechazadas y las causas de su rechazo.
19.2.3 En el caso de que existan criterios objeto de evaluación mediante juicios de valor, se dará a conocer en este acto el resultado de la misma.
19.2.4 Seguidamente, la mesa de contratación procederá a la apertura del archivo electrónico n.º DOS de las licitadoras admitidas, denominado “OFERTA ECONÓMICA”, dando lectura a las ofertas.
19.2.5 La documentación contenida en estos archivos electrónicos será evaluada conforme a los criterios expresados en el apartado 12 del Cuadro de Características.
[bookmark: _Toc25149161]19.3 Actas de la mesa de contratación
De todo lo actuado conforme a los apartados anteriores se dejará constancia en las actas correspondientes, en las que se reflejarán el resultado del procedimiento y sus incidencias.
[bookmark: _Toc463331548][bookmark: _Toc506479387][bookmark: _Toc25149162][bookmark: _Toc236068015]Publicidad del resultado de los actos de la mesa de contratación y notificación a las licitadoras afectadas
[bookmark: _Toc463331549][bookmark: _Toc506479388]La información relativa a los contratos será objeto de publicación en el perfil de contratante con arreglo a las disposiciones de la LCSP que les sean de aplicación.
[bookmark: _Toc25149163][bookmark: _Toc236068016]Criterios de adjudicación
[bookmark: _Hlt36617067][bookmark: _Ref36539734][bookmark: _Toc463331550][bookmark: _Toc506479389]21.1 Los criterios a tener en cuenta, así como su ponderación para la adjudicación del contrato, aplicables tanto a la oferta base como a las variantes en su caso, serán los establecidos en el anuncio de licitación y en el apartado 12 del Cuadro de Características.
21.2 Si alguna empresa licitadora no aportara la documentación relativa a los criterios de adjudicación, la proposición de dicha empresa no será valorada respecto del criterio de que se trate.
[bookmark: _Toc25149164][bookmark: _Toc236068017]Valoración de las ofertas
22.1 Para el ejercicio de sus funciones, la mesa podrá solicitar cuantos informes técnicos considere precisos, de conformidad con lo previsto en el artículo 146.2.b) de la LCSP.
22.2 Las propuestas que no cumplan las prescripciones técnicas exigidas serán excluidas por la mesa de contratación.
22.3 Cuando los criterios cuya valoración dependa de un juicio de valor superen el 50 % del total de la ponderación, la evaluación previa del archivo electrónico nº DOS se realizará por un comité formado por personas expertas con cualificación apropiada o por un organismo técnico especializado, expresamente indicado en el apartado 19 del Cuadro de Características y publicado en el perfil de contratante. En este apartado se harán constar los criterios concretos que deben someterse a valoración por el comité de personas expertas o por el organismo técnico especializado, el plazo en que éstos deberán efectuar la valoración y los límites máximo y mínimo en que ésta deberá ser cuantificada.
[bookmark: _Toc463331551][bookmark: _Toc506479390][bookmark: _Toc25149165][bookmark: _Toc236068018]Aclaración de ofertas
El órgano de contratación o la mesa de contratación podrá solicitar a las licitadoras aclaraciones sobre las ofertas presentadas o si hubieren de corregir manifiestos errores materiales en la redacción de las mismas, siempre que se respete el principio de igualdad de trato y sin que puedan, en ningún caso, modificarse los términos de las ofertas. De todo lo actuado deberá dejarse constancia documental en el expediente.
[bookmark: _Toc463331553][bookmark: _Toc506479392][bookmark: _Toc25149167][bookmark: _Toc236068019]Sucesión en el procedimiento
[bookmark: _Toc381986481]24.1 Si durante la tramitación de un procedimiento y antes de la formalización del contrato se produjese una operación de fusión, escisión, transmisión del patrimonio empresarial o de una rama de la actividad, le sucederá a la empresa licitadora o candidata en su posición en el procedimiento la sociedad absorbente, la resultante de la fusión, la beneficiaria de la escisión o la adquirente del patrimonio empresarial o de la correspondiente rama de actividad, siempre que reúna las condiciones de capacidad y ausencia de prohibición de contratar y acredite su solvencia y clasificación en las condiciones exigidas en el pliego de cláusulas administrativas particulares para poder participar en el procedimiento de adjudicación.
24.2 Cuando las operaciones referidas en el apartado anterior se verifiquen en el seno de las uniones de empresas se estará a lo establecido en el artículo 69 de la LCSP.
[bookmark: _Toc25149168][bookmark: _Toc236068020]Decisión de no adjudicar o celebrar el contrato y desistimiento del procedimiento de adjudicación por el órgano de contratación
25.1 La decisión de no adjudicar o celebrar el contrato y el desistimiento del procedimiento de adjudicación en los términos del artículo 152 de la LCSP podrán acordarse por el órgano de contratación antes de la formalización, notificándolo a las licitadoras e informando también a la Comisión Europea cuando el contrato haya sido anunciado en el Diario Oficial de la Unión Europea.
3. No se compensará a las candidatas aptas o licitadoras en cantidad alguna.
[bookmark: _Toc463331554][bookmark: _Toc506479393][bookmark: _Toc25149169][bookmark: _Toc236068021]Adjudicación
[bookmark: _Toc463331555][bookmark: _Toc506479394][bookmark: _Toc25149170]26.1 Clasificación de las ofertas y propuesta de adjudicación
Una vez valoradas las ofertas, la mesa de contratación remitirá al órgano de contratación, junto con el acta, la correspondiente valoración, la clasificación de las ofertas admitidas y la propuesta de adjudicación en la que figurarán ordenadas las ofertas de forma decreciente, incluyendo la puntuación otorgada a cada una de ellas por aplicación de los criterios indicados en el apartado 12 del Cuadro de Características.
La propuesta de adjudicación del contrato no crea derecho alguno en favor de la licitadora propuesta, que no los adquirirá, frente a la entidad contratante, mientras no se haya formalizado el contrato.
Cuando en procedimientos de subasta el único criterio a considerar sea el precio, se entenderá que la mejor oferta es la que incorpora el precio más alto.
[bookmark: _25.2.-_Presentación_de][bookmark: _31.2.-_Presentación_de][bookmark: _Toc463331556][bookmark: _Toc506479395][bookmark: _Toc25149171]26.2 Adjudicación definitiva y firma de escritura pública
26.2.1. Aceptada la propuesta de la mesa por el órgano de contratación, los servicios correspondientes requerirán a la licitadora que haya presentado la mejor oferta para que, en el plazo de diez días hábiles a contar desde el siguiente a aquel en el que haya recibido el requerimiento, presente la siguiente documentación:
- El adjudicatario deberá presentar los documentos que acrediten su identidad y representación
- El adjudicatario deberá aportar actualizadas las certificaciones positivas expedidas por los órganos competentes de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social. 
- Las empresas que tengan 50 o más personas trabajadoras deberán presentar la documentación justificativa de contar con un plan de igualdad en aplicación de lo dispuesto en el artículo 45 de la Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.
- Documentación acreditativa del número de personas trabajadoras con discapacidad. Las empresas de 50 o más personas trabajadoras deberán aportar la documentación acreditativa del cumplimiento de la cuota de reserva de puestos de trabajo a personas con discapacidad igual o superior al 33 % o, complementaria o subsidiariamente, del cumplimiento de las medidas que alternativamente puedan adoptarse, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General de Derechos de las personas con discapacidad y de su inclusión social, así como en la correspondiente normativa de desarrollo.
- Cuando se ejerzan actividades sujetas al Impuesto sobre Actividades Económicas: alta referida al ejercicio corriente, o último recibo, junto con una declaración responsable de no haberse dado de baja en la matrícula del citado Impuesto o, en su caso, declaración responsable de encontrarse exento del mismo.
- El adjudicatario deberá aportar toda la documentación necesaria en cumplimiento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevención del blanqueo de capitales y de la financiación del terrorismo, en los términos que le sean solicitados por ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A.
- El adjudicatario deberá aportar una declaración responsable en la que se compromete a reconocer la situación y las condiciones físicas, jurídicas, urbanísticas, medioambientales y técnicas de los terrenos objeto de la transmisión, las cuales aceptará expresamente en dicha escritura. 
- El adjudicatario deberá presentar la garantía definitiva en los términos previstos en el apartado 11 del Cuadro de Características.
La no aceptación de cualquiera de estas condiciones, así como la no cumplimentación adecuada, y en el plazo establecido, de la presentación de la documentación a que se hace referencia en el apartado anterior, se entenderá que la licitadora ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 % del presupuesto base de licitación, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hará efectivo en primer lugar contra la garantía provisional.
En el supuesto señalado en el párrafo anterior se procederá a recabar la misma documentación a la licitadora siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.
26.2.2 Una vez recabada la documentación indicada en el apartado anterior, se elevará la propuesta al órgano de contratación, el cual acordará la adjudicación del contrato. 
ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. comunicará mediante la dirección de correo electrónico que el adjudicatario haya indicado en su propuesta, el día y hora en el que el adjudicatario deberá comparecer ante Notario para la formalización de la escritura de compraventa. 
La formalización de la escritura deberá efectuarse en el plazo máximo de un mes contados desde el siguiente al de la recepción por la adjudicataria de la notificación de la adjudicación.
En el caso de que el adjudicatario no concurra en la fecha y hora establecidos, se entenderá que renuncia a la formalización del contrato y se procederá a la incautación de la garantía definitiva.
26.2.3. La escritura pública de compraventa se formalizará única y exclusivamente a favor del adjudicatario de los terrenos, no admitiéndose la subrogación de terceros en la persona del adjudicatario, salvo justificación y únicamente respecto a empresas que formen parte del mismo Grupo empresarial, según lo dispuesto por el artículo 42 del Código de Comercio, previa acreditación suficiente por parte del adjudicatario de la condición de grupo.
La subrogación no podrá variar ninguna condición considerada en el proceso de adjudicación y que hubiera tenido incidencia en la adjudicación.
26.2.4. Todos los gastos e impuestos originados por la compraventa de los terrenos, incluidos los que se deriven de la constitución, inscripción y extinción de las garantías incluidas en este Pliego, serán satisfechos por la parte compradora, a excepción el Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana, que en caso de proceder, será asumido por ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A.
En cuanto al Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al ejercicio 2026, o en su caso del 2027, el mismo deberá ser asumido por el comprador en la parte proporcional que corresponda a los días que transcurran desde la fecha de firma de la escritura pública hasta el 31 de diciembre de 2026 o 2027.
[bookmark: _Toc463331557][bookmark: _Toc506479396][bookmark: _Toc25149172]26.3 Garantía definitiva
26.3.1. La licitadora que presente la mejor oferta deberá constituir a disposición del órgano de contratación una garantía definitiva. Su cuantía será igual al 5% del presupuesto base de licitación del contrato, excluido el Impuesto sobre el Valor Añadido. La constitución de esta garantía deberá ser acreditada en el plazo de diez días hábiles a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento.
26.3.2 La garantía definitiva que figura en el apartado 11 del Cuadro de Características podrá constituirse en cualquiera de las formas previstas en los artículos 108 de la LCSP y 55 y siguientes del RGLCAP. De no cumplirse este requisito por causas imputables a la empresa adjudicataria, la entidad contratante no efectuará la adjudicación a su favor.
[bookmark: _Toc463331558][bookmark: _Toc506479397]26.3.3 En todo caso, la garantía definitiva responderá de los conceptos a que se refiere el artículo 110 de la LCSP. Dentro de dichos conceptos se incluye el incumplimiento por parte de la contratista de la obligación de indemnizar los daños y perjuicios ocasionados a terceras personas como consecuencia de la incorrecta ejecución de las prestaciones objeto del contrato, prevista en el artículo 196 de la LCSP.
26.3.4. En aquellos supuestos en los que se constituya garantía provisional la adjudicataria potestativamente podrá aplicar el importe de la garantía provisional a la definitiva, o proceder a la nueva constitución de esta última.
[bookmark: _Toc236068022]OBLIGACIONES DEL ADjudicatario
Además de las dispuestas en los apartados anteriores, son obligaciones del adjudicatario las siguientes:
a) El adjudicatario se compromete a pagar el precio y en su caso los correspondientes intereses, en los términos de su oferta.
b) El adjudicatario se compromete a inscribir a su nombre en el Registro de la Propiedad los terrenos que son objeto de esta licitación.
c) El adjudicatario se compromete al desarrollo del ámbito en el plazo máximo de CUATRO (4) años desde la formalización de la compraventa. Dentro de ese plazo de 4 años habrá de producirse inexcusablemente la recepción definitiva de las obras de urbanización por parte del Ayuntamiento de Hernani.
d) El adjudicatario se compromete a desarrollar la ejecución de las viviendas sobre los terrenos que son objeto de transmisión en el plazo máximo de 5 años desde la formalización de la compraventa, y en todo caso dentro del plazo de UN año desde la recepción formal y definitiva de las obras de urbanización por parte del Ayuntamiento de Hernani.
e) El adjudicatario se compromete a subrogarse en la posición de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. en cuantos trámites y expedientes estén actualmente en curso y a llevar a cabo todas las actuaciones y gestiones necesarias para el completo desarrollo urbanístico de los terrenos objeto de licitación; asimismo, el adjudicatario se compromete a exonerar expresamente a ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. de cualquier tipo de responsabilidad derivada de la situación medioambiental de los terrenos, desde la escrituración de la compraventa en adelante.
[bookmark: _Toc236068023]garantías adicionales
28.1. Condición resolutoria.
28.1.1. En garantía de las obligaciones contenidas en los apartados a, c), d) y e) del apartado anterior, en la escritura de compraventa en la que se formalice la transmisión de los terrenos, se incluirá una condición resolutoria, que se inscribirá en el Registro de la Propiedad, y que facultará a ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. para resolver de pleno derecho la compraventa, volviendo los terrenos a la propiedad de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A., sin más requisitos que la notificación hecha a la parte compradora conforme determina el artículo 1.504 del Código Civil.
Esta resolución de contrato determinará el pago por la Vendedora a la Compradora de una cantidad que será:
[bookmark: _GoBack]1.- El valor de la parcela consistente en las sumas que la Compradora hubiese pagado a ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A., excepto el 20% del precio de adjudicación, que quedará en poder de la Vendedora, en concepto de penalización.
2.- El valor de las construcciones y urbanización realizadas, fijado en los proyectos autorizados, disminuido en un 5% por cada año de vida de las mismas desde la fecha de su terminación.
3.- El valor de las instalaciones fijas existentes, implantadas para llevar a cabo las actividades autorizadas, que será la suma de su precio de adquisición o coste de producción disminuido en un 10% por cada año vencido de vida de las mismas desde la fecha de su terminación.
4.- La suma de los últimos dos conceptos señalados (2 y 3), reducida en un 10%, más la cantidad resultante de aplicar lo establecido en el punto (1), constituirá la cantidad a pagar por la Vendedora.
28.1.2 En los casos de resolución del contrato por incumplimiento de la Compradora, deberá ésta, en el término de tres (3) meses contados desde la formalización del requerimiento por parte de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A.:
- Desalojar la parcela adquirida y construcciones existentes sobre la misma.
- Retirar materiales, productos, maquinaria y resto de personal adscrito a la obra.
- Cesar la actividad desarrollada.
28.1.3. En el mismo plazo las dos partes deberán ejecutar los actos precisos para formalizar documentalmente la resolución del contrato y modificar las inscripciones existentes en el Registro de la Propiedad de la forma que en él aparezca la Vendedora como titular de la misma.
En los DIEZ (10) días hábiles siguientes al desalojo de la parcela y construcciones, y entrega de los mismos a la vendedora, procederá ésta a pagar a la compradora las cantidades antes mencionadas.
La demora de cualquiera de las partes en dar cumplimiento a lo establecido en la presente estipulación determinará que la suma a percibir disminuya o aumente según corresponda en un 2% por cada mes o fracción de mes vencida de retraso.
28.2. Cláusula de tanteo y retracto convencional.
28.2.1 En la escritura en la que se formalice la transmisión de los terrenos, el comprador concederá a ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A un derecho de adquisición preferente sobre los terrenos para el caso de venta y/o transmisión efectiva de la propiedad por cualquier título jurídico.
28.2.2 El plazo de duración de este derecho de adquisición preferente se extenderá desde el momento de la firma de la escritura pública de compraventa, hasta que se produzca la recepción definitiva de las obras de urbanización por parte del Ayuntamiento de Hernani.
28.2.3 A estos efectos, ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. podrá ejercitar el derecho de tanteo dentro de los 30 días siguientes a la fecha en que el adjudicatario de los terrenos en esta licitación le comunique fehacientemente el precio y condiciones de la enajenación.
28.2.3 Si el adjudicatario transmitiese el inmueble sin comunicarlo fehacientemente a ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. o se realizara la venta o transmisión en condiciones menos onerosas que las comunicadas, ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. tendrá derecho de retracto, en el plazo de DOS MESES desde que hubiese tenido conocimiento de la transmisión por cualquier medio, previo abono del precio efectivamente satisfecho por la transmisión.
28.3 Garantía de cumplimiento de los plazos de excavación y transporte de tierras alteradas.
Con el fin de asegurar el cumplimiento de los plazos previstos en el punto 3.2.1 para la gestión de las tierras alteradas, es decir, 2 AÑOS para la realización de los trabajos de excavación de las parcelas y 4 AÑOS para la realización de los trabajos de excavación de los suelos del ámbito destinados a urbanización pública, a partir de la firma de la escritura, el adjudicatario de las parcelas deberá constituir una garantía de 200.000 € que presentará a la firma de la escritura de compraventa.

[bookmark: _Toc236068024]Cláusulas de revisión de precio 
En la escritura pública de compraventa en la que se formalice la transmisión de los terrenos objeto de esta licitación, necesariamente se incluirán las siguientes dos cláusulas de revisión de precio:
1.- "La sociedad compradora manifiesta conocer y aceptar la calificación urbanística de las fincas que se transmiten.
No obstante, si a partir de la fecha del otorgamiento de la presente Escritura y durante el plazo de cuatro años, se incrementara el valor de los terrenos como consecuencia de convenio urbanístico, recalificación o cualquier alteración del aprovechamiento económico o urbanístico de las fincas, el 100% del incremento de valor pertenecerá a la sociedad vendedora.
No obstante lo anterior, del importe del incremento de valor se descontarán los gastos/inversiones que el comprador acredite haber realizado al objeto de obtener la recalificación, convenio urbanístico o modificación del aprovechamiento económico o urbanístico. El importe resultante podrá ser satisfecho por el adquirente mediante pago aplazado en un periodo máximo de tres años, devengando un tipo de interés de EURIBOR a 12 meses, incrementado en 1,75 puntos porcentuales.
El incremento de valor será la diferencia entre el valor de mercado tras la recalificación, convenio urbanístico o modificación del aprovechamiento económico o urbanístico y el precio inicial pactado en la escritura de compraventa, únicamente en la parte de ese incremento de valor que venga dado por la recalificación, convenio o modificación del aprovechamiento económico o urbanístico.
El incremento de valor se establecerá por mutuo acuerdo entre las partes y, en caso de no llegar a dicho acuerdo, se procederá a encargar por sorteo, a una de las tres firmas tasadoras, de reconocido prestigio, que a continuación se indican, la emisión de un informe sobre el incremento de valor producido. El informe que se emita será vinculante para las partes.
La empresa tasadora deberá estar inscrita y acreditada como tal por el Banco de España”.
2.- "Si en el plazo de cuatro años a partir de la fecha del otorgamiento de la presente escritura se generara una plusvalía a favor del comprador como consecuencia de la transmisión efectiva, conforme a derecho, de los terrenos a un tercero previa autorización de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A., el CINCUENTA por ciento (50%) de la plusvalía pertenecerá a la sociedad vendedora.
La plusvalía en la transmisión será la diferencia entre el precio de enajenación y el precio inicial pactado en la Escritura de Compraventa.
En el caso de transmisión de los terrenos en cualquier momento, previa autorización de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A., el nuevo comprador habrá de subrogarse en todos y cada uno de los derechos y obligaciones asumidas por el comprador inicial, debiendo adaptarse con ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA, S.A. los plazos inicialmente pactados."

Cuadro de Características, Pliego de Prescripciones Administrativas Particulares, Anexos y Memoria Justificativa aprobados por acuerdo de 17 de septiembre de 2026 del Consejo de Administración de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A.
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