=r eforlur

Ui

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS POR EL QUE SE RIGE EL CONTRATO MIXTO DE SERVICIO
DE REDACCION DEL PROYECTO, DIRECCION Y EJECUCION DE OBRA DE 8 VIVIENDAS,
TRASTEROS Y GARAJES DE REGIMEN TASADO MUNICIPAL EN LA PARCELA DEL CASERIO
ZALDIBARREN, BIDANIA GUNEA 18, DEL MUNICIPIO DE BIDANIA GOIATZ (GIPUZKOA)

Cdédigo-expediente: 2026/KC04

INDICE ...ttt 1
1 OBJETO DEL PLIEGO ... ittt ettt e ettt e e e e s ettt e e e e s et bt eeeeeeesaanbbeeeeeeeesannneaeeeens 4
1.1 SituacCion y eMPlazamiento ....ccc.eo e eieeieeiert ettt ettt st b e b e et st st st esaeenbeeteea 4
1.2 Programa inmobiliario y propuesta edificatoria ..........ccoceereereeiieiiiniesieseeeee e 4
2 ADSCRIPCION DE IMEDIOS ....ovvvivieieiecteeeeeteeeteeeeeseesest ettt seesssssas s ssssssssssstesessasasasasssasssssesesesnesnens 5

2.1 Adscripcion de medios a disponer por el adjudicatario en la redaccién del Proyecto Basico y de

EJECUCTON ettt ettt h e bt et e et e st e s at e s bt et e e a bt eabeea e e eh e e eb e e b e e beeabesabesaeesheeabeeabeeabeeateehbenbeenbean 5
2.1.1 EQUIP0 redactor fIrMante ....c..ee ittt e e e e e e e e nreeeean 5
2.2 Adscripcién de medios a disponer por el adjudicatario en la ejecucidn de la obra....................... 6
221 DireCCion de 0Bra ..o e e e 6
2.2.2 o[0T oY JeleT o1 { ¥ ot o] SR PP 6
2.3  Medios materiales durante la ejecucion de 12 0bra.........cooeceee e 7
Y=Y (0 1] o a1 T=Y g Y o X 1= I ol o1 r=1 o o J SRR 7
R S 0] oY o] I I =1 =Y o Ui oY o PR 8
3 ALCANCE DE LOS TRABAJODS ...ttt ettt sttt ettt ettt ettt sreenneen e e snnesneenneennees 8
3.1  FASE 1: SERVICIOS DE REDACCION DEI PROYECTO BASICO .....covuvvvereiecreisieieieie e 8
3.11 (D TTY ol aT o Tel o Yo VA o] o] 1] €AY/ e 13RS 8
3.1.2 [ Y 2o T (BT 0T [ F= 13 USSR 8
3.1.3 Contenido del Proyecto BASICO......ccuieeiiiiieeceiiieeceee st stee e e stee e e etre e e sae e e s ere e e e nneaeeeennneas 9



efor

3.2 FASE 2: SERVICIOS DE REDACCION DE PROYECTO DE EJECUCION.......coevuivereieceericieiecaersae e 10
3.21 [DTTY ol aT Yol o Lo VA o] oY1= 41V e 13U 10
3.2.2 [ T 2o T £ Y10 T [0 T 1) SR 10
3.2.3 Contenido del Proyecto de Ejecucion y otros documentos..........cceeecvveeeecireeeciiieeescieeeenns 10
3.24 Control y seguimiento de la redaccidon del Proyecto de Ejecucion.........ccccueeevvveeevcveeennns 13

3.3 FASE 3: TRABAJOS PREVIOS AL INICIO DE LAS OBRAS .......ooiiiirientinienieniieeeieste e 14
3.3.1 Elaboracidon del Plan de Seguridad y Salud y del Plan de Gestidn de Residuos.................. 14
3.3.2 Informe previo al inicio de 1as 0bras..........ceee i 14

3.4  FASE 4: EJECUCION DE LAS OBRAS CONTEMPLADAS EN EL PROYECTO DE EJECUCION .............. 14
3.4.1 [DT=TY o gt Yol o Lo VA o] oY1= €AY e 13 14
3.4.2 Plazos (MAXIMO 15 IMESES) .....ccocccuiiiieieeeecieee et eitee e tee e e tte e e eaer e e e satae e e enreeeenenaeennneeas 15
3.4.3 Actuaciones durante el proceso de ejecucion de 1as 0bras.......cccccceevviieeeecieecccieee e, 15

3.5  FASE 5: FASE DE GARANTIA Y SERVICIO POSTVENTA .....ouoviiterieieerieectesseesesese e ssssae s 22
351 Plazos de resolucion de iNCIdENCIAS......veviiririereeneeeee e 22
3.5.2 Entrega de la documentacion para 1a resolucion ..........oocveeeeeciiiecciee e, 23
3.5.3 Personal y servicio de atenNCiON 24/7......ccuveceeeiiieee ettt s re e e 23
354 INSTAlACIONES ..ttt ettt e s re e reere e 23
3.5.5 Y YA o T e T =T oo 1 ol o] o S 24

4 DOCUMENTACION APORTADA POR ETORLUR .....couvuivieieciiciei sttt 24
5 NORMATIVA TECNICA RELATIVA A LA REDACCION DE LOS PROYECTOS ...vcvveverrieevereeeeereeeenseeenas 24
6  COSTES MAXIMOS DE LA PROMOCION .....ccuvuimriririiiereerseniesiesiesiessessesiessesiessessessessessessessesenssesesens 26
7  CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS PRESTACIONES ......vovevevieeeiecieeeeseeeeeeteeeseeeessessess s sessesennens 26
8 FORMATOS Y SOPORTE DE LA DOCUMENTACION A ENTREGAR ......cvovevireeeeieeieeeeeeeeereeeteesnseeenenans 27

2/29



efor

8.1 Proyecto Basico y proyecto de €JECUCION.........eeiecieeeecieeeeciteeeeee et e e ere e eree e et e e e eata e e e nnaeas 27
8.1.1 [Tl o =T Fo =T o Yo o Yo o £ 1Y [ J R 27
8.1.2 ficheros en SOPOrte digital.......cccuiieeciiie i e e 27

8.2 DOCUMENTACION A PRESENTAR ....covuitiviiritetiiestetiasaesessesesss e ssssssessssssesesss s s s s s s s assessasssans 28
8.2.1 documentacion MINIMA @ PreSENTAT .....c.viieiecieeeceeeeectee e eetre e e e et eeesrtre e e ebaeeeesreeeennes 28

3/29



= eforlur

2 0
1 OBJETO DEL PLIEGO

En el presente Pliego se describen los trabajos que constituyen el objeto del contrato promovido por
ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A. (en adelante ETORLUR) y, que deberan ser ejecutados por la empresa
adjudicataria.

El objeto principal es la redaccion del proyecto, direccidn y ejecucion de obra de 8 viviendas, trasteros y
garajes de régimen tasado municipal en la parcela del caserio Zaldibarren, Bidania gunea 18, del
municipio de Bidania-Goiatz (Gipuzkoa), que resulte en unas viviendas de la maxima calidad, tanto en
eficiencia energética como en su morfologia y funcionalidad, dando cumplimiento lo mas acertado posible
al programa planteado por ETORLUR.

Este trabajo se encuadra en una iniciativa impulsada por la Diputacién Foral de Gipuzkoa para dar
respuesta adecuada a la demanda de vivienda protegida en el dmbito rural de Gipuzkoa, con el fin de
asegurar la fijacién de poblacién en estas zonas.

Asimismo, el trabajo y la edificacion resultante deberdn responder a las particularidades fisicas y sociales
del lugar, cumpliendo todos los condicionantes legales y econdmicos propios de una promocidn de
vivienda social, con especial incidencia en los aspectos medioambientales y de sostenibilidad, asi como
de mantenimiento y vida util futura de las viviendas y la urbanizacién complementaria.

Tanto la definicién arquitecténica del edificio como el programa que deben cumplir las viviendas viene
establecido por el anteproyecto aportado por ETORLUR. Dicho anteproyecto ha sido desarrollado en
colaboracién con el Ayuntamiento y compartido publicamente en una sesién de presentacién ante la
ciudadania.

El Proyecto Basico (que se basard en el anteproyecto) y posteriormente el proyecto de ejecucion, se
realizaran respetando en cada caso el documento previo e incorporando los requerimientos que realice
ETORLUR, evitando cambios de cualquier tipo, a excepcion de las necesarias subsanaciones técnicas y/o
normativas y las mejoras que, a propuesta previa del adjudicatario, sean expresamente aprobadas por
ETORLUR.

Si bien el uso de sistemas constructivos industrializados que aporten cierto grado de industrializacién al
proceso de obra no es un objetivo en si mismo de esta licitacion, se considera oportuna la incorporacién
de estos siempre y cuando con ello se asegure la reduccion de tiempos en el proceso de edificacion y el
aumento de los estandares de calidad, eficiencia y sostenibilidad.

1.1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

La actuacidn se desarrolla en la parcela del caserio Zaldibarren, Bidania gunea 18, del municipio de
Bidania-Goiatz.

1.2 PROGRAMA INMOBILIARIO Y PROPUESTA EDIFICATORIA
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Tanto la definicion arquitectdnica del edificio como el programa que deben cumplir las viviendas viene
establecido por el anteproyecto aportado por ETORLUR, debiendo la propuesta edificatoria garantizar el
cumplimiento del presupuesto y plazos ofertados por la adjudicataria, asi como el resto de las condiciones
de este pliego.

2 ADSCRIPCION DE MEDIOS

De conformidad con lo previsto en el Art.90 de la LCSP, teniendo en cuenta la complejidad técnica del
objeto del contrato, se exigira que quien se presente a la licitacion se comprometa a disponer, en caso de
resultar empresa adjudicataria, de un equipo multidisciplinar que redina un amplio grado de conocimiento
y capacitacion en el ambito de la actuacion que es objeto del presente proceso.

Dadas las caracteristicas de la licitacion, los medios a adscribir a este contrato se clasifican en dos equipos
principales:

¢ Equipo redactor firmante, posteriormente pasard a ser direccion de obra.
e Equipo constructor.

Ambos equipos participaran en todas las fases del contrato recogidas en el apartado 3 (Alcance de los
trabajos) de la forma que se describe a continuacion.

Cualquier modificacion o adicién de personal durante el transcurso de los trabajos, deberd ser
previamente aprobada por los servicios técnicos de ETORLUR. Para su aprobacién, se exigird que la
persona sustituta acredite el cumplimiento de los mismos requisitos que la persona sustituida.

2.1 ADSCRIPCION DE MEDIOS A DISPONER POR EL ADJUDICATARIO EN LA REDACCION
DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

2.1.1 EQUIPO REDACTOR FIRMANTE

2.1.1.1 AL MENOS UNA (1) PERSONA TITULADA EN ARQUITECTURA

Persona con la titulacion de arquitectura superior. Sera la persona responsable de la redaccién y firma de
los proyectos y coordinadora e interlocutora con ETORLUR.

Debera acreditar haber redactado y firmado UN (1) proyecto de ejecucidn de edificacidn residencial de
obra nueva de como minimo 6 viviendas (planta baja mas 2) y uno o mas sotanos y haber asumido la
direccién de obra de esa misma promocién. Tanto la redaccién del proyecto como la direccién de la obra
podran haberse realizado de forma individual o mancomunada. El proyecto, ademas, debera haber sido
visado con fecha igual o posterior al 1 de enero de 2020 y la fecha de su certificacién final de obra debera
ser anterior a la fecha limite de presentacion de la presente licitacion.

Esta persona sera responsable del trabajo de las personas responsables de estructuras e instalaciones.

2.1.1.2 AL MENOS UNA (1) PERSONA RESPONSABLE DE ESTRUCTURAS
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Persona con titulacion en ingenieria industrial, ingenieria técnica industrial o arquitectura, que sera la
encargada de los cdlculos y firmas de los proyectos especificos de estructuras.

Debera acreditar haber asumido la responsabilidad del calculo de estructuras para UNA (1) edificacion
residencial de obra nueva (de las mismas caracteristicas que la requerida para el perfil de la persona
titulada en arquitectura). El proyecto, ademas, debera haber sido visado con fecha igual o posterior al 1
de enero de 2020 y la fecha de su certificacion final de obra deberd ser anterior a la fecha limite de
presentacion de la presente licitacion.

2.1.1.3 AL MENOS UNA (1) PERSONA RESPONSABLE DE INSTALACIONES

Persona con titulacidn en ingenieria industrial, ingenieria técnica industrial o arquitectura, que sera la
encargada de los calculos y firmas de los proyectos de instalaciones que requieran de un visado especifico.

Debera acreditar haber asumido la responsabilidad del calculo de las instalaciones que requieran de
visado especifico para UNA (1) edificacidn residencial de obra nueva (de las mismas caracteristicas que la
requerida para el perfil de la persona titulada en arquitectura). El proyecto, ademds, debera haber sido
visado con fecha igual o posterior al 1 de enero de 2020 y la fecha de su certificacién final de obra debera
ser anterior a la fecha limite de presentacion de la presente licitacion.

2.1.1.4 EQUIPO CONSTRUCTOR

Por parte del equipo constructor, en esta fase se incorporara también la persona responsable general, o
delegada de la obra, o jefe de grupo cuyo perfil se define en el apartado 2.2.2.1. Colaborara con el equipo
redactor firmante del proyecto, bajo la supervisién de ETORLUR aportando asistencia técnica durante la
redaccion del proyecto, para adaptar el mismo a los medios y sistemas con los que se llevara a cabo la
obra.

2.2 ADSCRIPCION DE MEDIOS A DISPONER POR EL ADJUDICATARIO EN LA EJECUCION
DE LA OBRA

2.2.1 DIRECCION DE OBRA

La direccion de obra estara compuesta por las mismas personas que han conformado el equipo redactor
firmante.

2.2.2 EQUIPO CONSTRUCTOR

2.2.2.1 RESPONSABLE GENERAL, O DELEGADO/A DE LA OBRA, O JEFE/A DE GRUPO

Sera la persona coordinadora del equipo constructor e interlocutora ante ETORLUR en nombre de dicho
equipo.

Deberd acreditar una experiencia minima de DIEZ (10) afios como responsable general, delegado/a de
obra o jefe/a de grupo.
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2.2.2.2 JEFE/A DE OBRA

Esta persona debera tener el titulo de arquitecto/a, aparejador/a o ingeniero/a superior. Debera acreditar
una experiencia minima de CINCO (5) afios como jefe de obra y haber asumido esta funcion en la ejecucién
de al menos DOS (2) proyectos residenciales de obra nueva (edificaciones de las mismas caracteristicas
que la requerida para el perfil de la persona titulada en arquitectura).

Se exige su presencia continua en obra. De esta persona dependera: la/el encargada/o de obra.

2.2.2.3 ENCARGADO/A DE OBRA

Debera acreditar una experiencia minima de CINCO (5) afios como encargado de obra y haber asumido
esta funcion en la ejecucidn de al menos DOS (2) proyectos residenciales-de obra nueva (edificaciones de
las mismas caracteristicas que la requerida para el perfil de la persona titulada en arquitectura).

De esta persona dependeran: el/la gruista, los oficiales y demds operarios de la obra. Asimismo, sera su
responsabilidad el cumplimiento de las condiciones de seguridad y la limpieza por parte de las personas
a su cargo.

Se exige su presencia continua en obra.

2.3 MEDIOS MATERIALES DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

La empresa adjudicataria suministrara las instalaciones complementarias de naturaleza temporal que
fueren necesarias para la correcta y completa ejecucidn de los trabajos (entre otras, las casetas de obra
con suministro de electricidad y wifi, aseos y vestuarios) conforme a la legislacion vigente en materia de
seguridad y salud.

2.4 SEGUIMIENTO DEL CONTRATO

ETORLUR, como promotora de las obras, esta facultada para ejercer de una manera continuada y directa
el seguimiento del contrato, asi como para tramitar las incidencias que surjan y, en general, para
comprobar el debido cumplimiento de las obligaciones contractuales. ETORLUR podra exigir la sustitucion
de cualquier persona técnica o integrante del equipo por no desarrollar los trabajos debidamente o por
otra circunstancia de comportamiento que asi lo justifique, sin que el ejercicio o no de esta facultad exima
a la empresa adjudicataria de ejecutar el objeto del contrato a satisfaccion de ETORLUR.

La empresa adjudicataria estara obligada a celebrar reuniones periddicas conforme a las exigencias de
planificacidn y coordinacién de la operacidn, de las que redactara acta, para el correcto seguimiento del
contrato, asi como para la coordinacidon de las distintas empresas contratistas que ejecuten obras
contempladas en el proyecto, o cualesquiera otras en la parcela o urbanizacién en su entorno.

Cuando la empresa adjudicataria o personas que de ella dependan incurran en actos u omisiones que
contravengan los distintos parametros establecidos para el correcto cumplimiento del objeto del
contrato, ETORLUR podrd exigir a la empresa adjudicataria la adopcién de medidas concretas para
conseguir o restablecer el buen orden en la ejecucion de lo pactado.
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La empresa adjudicataria sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las
prestaciones realizadas, asi como, de las consecuencias que se deduzcan para ETORLUR o para terceros
de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucidn del contrato,
sin perjuicio de las facultades de la persona responsable del contrato de inspeccidn y supervisidon que
resulten necesarias para asegurar la buena marcha del servicio, pudiendo serle exigida la subsanacién de
los defectos que en ella se detecten.

2.5 CONTROL DE EJECUCION

Durante el periodo de construccidn, y por parte de la Direccién Facultativa de las obras, se inspeccionaran
los distintos materiales y equipos a emplear en la ejecucion de obras, tanto en taller o fabrica como en
obra, y sera obligacién de la empresa adjudicataria el tomar las medidas necesarias para facilitar todo
género de inspecciones, controles y pruebas, cumpliendo con el apartado 7.2. Control de recepcién en
obra de productos, equipos y sistemas de la Parte | del CTE.

Se realizardn pruebas de servicio de todas las instalaciones del edificio, por parte de la direccion
facultativa, junto con el instalador, y en los casos necesarios, segln se defina en el PCC, con la contratacion
de un laboratorio de ensayos. Se redactara documento en el que se detalle el tipo de prueba realizado y
el resultado del mismo.

El/La Director/a de la ejecucion de obras podra exigir la realizacién de ensayos adicionales a los previstos
en el proyecto cuando lo considere necesario para garantizar la correcta ejecucién de los trabajos y el
cumplimiento de las especificaciones técnicas establecidas, especialmente en caso de dudas sobre la
calidad de los materiales, posibles deficiencias en la ejecucidn o circunstancias imprevistas que puedan
afectar a la seguridad, estabilidad o durabilidad de la obra. La realizacién de dichos ensayos adicionales
no supondrd incremento alguno del presupuesto ni dara lugar a reclamacién econémica por parte de la
empresa contratista, al entenderse comprendidos dentro de las obligaciones de control y aseguramiento
de la calidad inherentes al contrato.

3 ALCANCE DE LOS TRABAJOS

Este Pliego servird de base para regir la realizacion de las prestaciones que comprende y las fases en que
se desarrolla, que son las siguientes:

3.1 FASE 1: SERVICIOS DE REDACCION DEL PROYECTO BASICO

3.1.1 DESCRIPCION Y OBJETIVOS

El Proyecto Basico se desarrollara segun lo establecido en el presente pliego, la normativa técnica de
aplicacién y los criterios e indicaciones de ETORLUR. Este documento definird de forma precisa las
caracteristicas de la obra, incluyendo la correspondiente urbanizacidn complementaria necesaria.
Ademds, servird para solicitar la licencia municipal u otras autorizaciones administrativas, después del
preceptivo visado colegial.

3.1.2 PLAZOS (5 SEMANAS)
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La empresa adjudicataria, elaborara el Proyecto Basico en un plazo maximo de 5 semanas a partir del dia
siguiente a la formalizacién del contrato.

El Proyecto Basico se trasladara al Ayuntamiento para que sus técnicos/as comprueben el cumplimiento
de todos los aspectos del Planeamiento que le afecten. La empresa adjudicataria debera realizar las
modificaciones necesarias como consecuencia del analisis del Proyecto Bésico por parte de ETORLUR y/o
del Ayuntamiento.

Una vez obtenido el visto bueno por parte de ETORLUR, la empresa adjudicataria visara el Proyecto Basico,
lo que servird para la obtencién de la Licencia Municipal de obras.

3.1.3 CONTENIDO DEL PROYECTO BASICO

A titulo meramente indicativo y no exhaustivo, el Proyecto Basico a visar contendra, complementando lo
recogido en el Anejo | de la Parte | del Codigo Técnico de la Edificacidn, lo descrito a continuacion:

o Memoria descriptiva que contenga los antecedentes y condicionantes de partida, la

descripcion del proyecto y las prestaciones de este.

Justificacion de los documentos DB-SI, DB-SUA, DB-HR, DB-HS.

Estimacion de calificacion

de eficiencia energética para la obtencién de la Etiqueta de Proyecto con eficiencia
energética A.

o Justificacién del Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas
técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos,
edificaciones y sistemas de informacion y comunicacién.

o Justificacién del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacidon de las condiciones
minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

o Planos y documentacion grafica, recogiendo la definicion urbanistica y de implantacién,
infraestructuras urbanas y la descripciéon arquitecténica del proyecto (definicion
constructiva, plantas, alzados y secciones a escala).

o Presupuesto general y desglosado por capitulos. Incluird, ademds, como capitulos
independientes los costes correspondientes al Control de Calidad, a la Seguridad y Salud
y a la Gestion de Residuos.

Estudio de Gestidn de Residuos de construccién y demolicion.

Documentacidn para la solicitud de Licencia de Obra.

Solicitudes de condiciones de conexidn a redes de infraestructuras urbanas presentadas
a las empresas suministradoras y Ayuntamiento (electricidad, abastecimiento de agua,
saneamiento, etc.) y, en su caso, respuesta a las mismas.

Durante la redaccion del Proyecto Basico, el adjudicatario debera realizar un levantamiento topografico
del dmbito de actuacién con el grado de definicidén y precisidon necesarios para la correcta elaboracion del
proyecto, incluyendo la delimitacion de la parcela, la configuracién del terreno, cotas, pendientes,
elementos existentes, servicios afectados y cuantos extremos resulten precisos para la adecuada
definicion y viabilidad de la actuacion proyectada.
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Igualmente, en paralelo a la redaccion del proyecto basico el adjudicatario encargara el preceptivo estudio
geotécnico.

3.2 FASE 2: SERVICIOS DE REDACCION DE PROYECTO DE EJECUCION

3.2.1 DESCRIPCION Y OBJETIVOS

El Proyecto de Ejecucion sera visado por la empresa adjudicataria y se desarrollara segun lo establecido
en el presente pliego, los criterios e indicaciones de ETORLUR y la normativa técnica de aplicacion.

3.2.2 PLAZOS (8 SEMANAS)

3.2.2.1 PRIMERA VERSION (5 SEMANAS)

La empresa adjudicataria elaborard y presentara a ETORLUR una primera versidon del Proyecto de
Ejecucion completo (incluso anexos) en un plazo maximo de 5 semanas a partir de la entrega del
Proyecto Basico visado. Cuando ETORLUR revise dicha versién, dard su visto bueno para pasar a redactar
la version definitiva, integrando las correcciones o modificaciones correspondientes.

3.2.2.2 VERSION DEFINITIVA (3 SEMANAS)

Una vez ETORLUR haya revisado y dado el visto bueno a la primera versidn, la adjudicataria elaborard y
presentara a ETORLUR la versién definitiva del Proyecto de Ejecucion completo (incluso anexos) en un
nuevo plazo maximo de 3 semanas. Finalmente, ETORLUR comprobara el documento y dara el visto
bueno para su visado.

3.2.3 CONTENIDO DEL PROYECTO DE EJECUCION Y OTROS DOCUMENTOS

El contenido documental del Proyecto de Ejecucidn sera el establecido en el CTE y sera el necesario para
llevar a cabo la obra proyectada. En este sentido, ademads, se presentaran el resto de los proyectos
necesarios para la obtencion de las licencias de obra y otros permisos. Se incorporaran los desarrollos de
instalacion necesarios para la obtencién de los correspondientes visados en la Delegacion de Industria. En
esta fase se elaboraran los siguientes documentos:

a) Proyecto de Ejecucion completo (viviendas, anejos y urbanizacién vinculada) visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos.

b) Con respecto al Presupuesto General, este se determinara de la siguiente forma:

Presupuesto de ejecucion material: A

Gastos generales (13% S/A): B

Beneficio industrial (6% S/A): C

Suma de gastos generales y beneficio industrial (B + C): D
Presupuesto de contrata (A+ D): E

I.V.A. (21% S/E): F

Total, presupuesto de contrata (E + F): G

O O 0O 0O o o o
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<)

d)

f)

g)

h)

k)

m)

El presupuesto del proyecto de ejecucion contendra los siguientes documentos:

Resumen por capitulos.
Mediciones y precios unitarios.
Desglose de mediciones.
Precios descompuestos.

O O o o o

Precios de mano de obra por grado de especializacion (oficial, ayudante, pedn etc.).

Para evaluar los costes, se tendra en cuenta ademas la urbanizacion de los espacios adyacentes,
que debieran ser urbanizados, asi como las acometidas a las diferentes redes de servicios desde
los puntos de enlace hasta la parcela.

Igualmente, en la evaluacion de costes no se tendra en cuenta el suministro ni montaje de los
elementos de equipamiento de cocina y de armarios. Unicamente se deberan considerar las
tomas y desagiies necesarios para su correcto funcionamiento.

Tampoco se considerara en la evaluacién de costes la instalacion de mamparas en las bafieras y
platos de ducha.

Proyectos especificos de Desarrollo de las Instalaciones (infraestructura eléctrica, calefaccion,
etc.).

Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones.
Proyecto(s) de Actividad de Garajes.

Proyecto de Proteccion contra Incendios.

Proyecto de Actividad de Centro de Transformacioén (en su caso).

Programa de Control de Calidad, compuesto por el Plan de Control de Calidad y el Control de
Ejecucion.

De manera especifica se tendrd muy presente en la redaccidn del Programa de Control de Calidad
el cumplimiento del Decreto 209/2014 de 28 de octubre, y en él se regulardn los mecanismos
que controlen durante la ejecucién de las obras, la realizacién de ensayos que garanticen la
idoneidad técnica de los materiales recepcionados y su correcta puesta en obra, conforme a los
documentos del proyecto.

Se incluiran controles de calidad de materiales y elementos de obra de acuerdo con los minimos
fijados por ETORLUR y por la propia normativa.

La memoria de calidades, que especificard los materiales o sistemas constructivos a utilizar en la
obra, deberd ser entregada junto con el proyecto de ejecucién. La memoria de calidades deberd
incluir una descripcién detallada de los materiales/sistemas constructivos y sus caracteristicas
técnicas, garantizando que se cumpla con los requisitos minimos establecidos para el proyecto.

11 /29



efor

n)

o)

p)

a)

r)

s)

t)

u)

v)

El proyecto de ejecucidn deberd redactarse en base a las normas establecidas por la normativa
vigente y los requisitos técnicos definidos por el promotor.

Certificacidn Energética.

Estudio de Gestidon de Residuos.

Estudio de Seguridad y Salud.

La empresa adjudicataria se encargard de la redaccion del Estudio de Seguridad y Salud. Asi
mismo, con el objeto de garantizar que el Estudio es coherente con el contenido de los proyectos
y que recoge las medidas preventivas adecuadas a los riesgos de la obra, redactard el documento
"Consideraciones e indicaciones preventivas especificas al proyecto”, en el que detallara las
caracteristicas especificas del proyecto que deban considerarse en la redaccion del referido
Estudio de Seguridad y Salud.

Tanto el Estudio de Seguridad y Salud como el mencionado documento seran revisados por la
persona designada por ETORLUR como Coordinadora de Seguridad y Salud (que sera contratada
en expediente independiente) con el objeto de garantizar desde esta fase el cumplimiento de los
principios generales de seguridad aplicables al proyecto de obra indicados en el articulo 8 del
Real Decreto 1627/97.

Planificacion temporal de las obras.

Otros informes y documentos que puedan ser requeridos normativa o administrativamente.

Sera obligacion del equipo adjudicatario la elaboracidn, en cualquiera de las fases del trabajo, de
cuantos detalles e informes sean precisos para la adecuada comprensién y resolucidn de las
distintas unidades de obra y su ejecucién y mantenimiento futuro.

Igualmente, deberan elaborarse todos los documentos que sean precisos para la adecuada
tramitacion de las autorizaciones administrativas y sectoriales, incluyendo en las mismas y entre
otras posibles, las correspondientes a Licencias de Obras, autorizaciones de AESA, URA, ADIF,
Medio Ambiente, Diputacién y/u otras (las que correspondan en cada caso) suministros de
electricidad, etc.

Seran por cuenta del adjudicatario todos los gastos (tasas, fianzas, permisos, etc..), propios del
proceso de ejecucién de la obra.

Serdn por cuenta de ETORLUR los siguientes gastos:
Impuesto sobre construcciones instalaciones y obras (ICIO)
Licencia municipal de obras y tasas municipales directamente vinculadas a esta

Seguro decenal
Organismo control técnico (OCT)

12 /29



efor

x)

y)

Los documentos y trabajos seran redactados y suscritos por profesionales con titulacidn
habilitante para cada encomienda. Los documentos cuya tramitacion asi lo precise deberan estar
visados por el Colegio Oficial correspondiente. Los proyectos de Instalaciones del Proyecto de
Ejecucion (Calefaccidn y ACS, electricidad, ICT, etc.) y del Proyecto Fin de Obra, asi como el resto
de documentacion necesaria, deberan estar firmados y, en su caso, visados por las personas
técnicas competentes habilitadas que formen parte de la Direccidn Facultativa, debiendo
entenderse que a la empresa instaladora le corresponde la presentacion de documentacion
como Empresa Instaladora Homologada.

De acuerdo con el articulo 84. de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental
de Euskadi, relativo a la compra publica verde en el proyecto de ejecucién se indicaran los
porcentajes de subproductos, materias primas secundarias, materiales reciclados o provenientes
de procesos de preparacidon para la reutilizacion que se tengan que utilizar para cada uno de
ellos. El porcentaje minimo de utilizacién de dichos materiales serd del 40 %, salvo que por
motivos técnicos justificados este porcentaje deba ser reducido.

3.2.4

CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LA REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

3.2.4.1 REVISION, VERIFICACION Y CONTROL DE CAMBIOS

El equipo redactor firmante del proyecto junto con el equipo constructor de ejecucidon se encargard y

responsabilizard de:

La revisidon y verificacion del cumplimiento de la normativa de aplicacién, el programa de
necesidades, asi como los criterios de disefio de ETORLUR, antes de la entrega de proyecto en
cada uno de los hitos previstos.

El seguimiento y control de los cambios de proyecto, incluyendo el control de las modificaciones
del disefio, del presupuesto y de los plazos.

El seguimiento y programacion de los hitos previstos para las entregas correspondientes a cada
fase de desarrollo del proyecto.

La identificacidon de los puntos criticos; durante la redaccion del proyecto se realizard un registro
de los puntos criticos, los cuales requerirdn un seguimiento especial durante la fase de
construccién. Se identificaran como puntos criticos a controlar la eficiencia energética y aquellas
cuestiones que supongan un riesgo de fallos o patologia posterior, aspectos que sean dificiles de
expresar en la documentacién y/o cualquiera que requieran un control especial.

3.2.4.2 REUNIONES DE SEGUIMIENTO DE PROYECTO

Se realizardn reuniones de seguimiento al inicio y final de cada una de las fases, en las que se hara

seguimiento de los objetivos comunes de calidad, precio y plazo, asi como de los objetivos de

sostenibilidad, seguridad, etc.

Ademads, ETORLUR podrd convocar cuantas reuniones considere necesarias entre el equipo redactor

firmante, el equipo constructor y otras partes implicadas en el proyecto (Ayuntamiento, responsable de

la Coordinacion de Seguridad y Salud, etc.).
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De cada reunion, el equipo redactor firmante del proyecto un acta en la que constaran los asuntos
tratados y los acuerdos tomados en la misma.

3.3 FASE 3: TRABAJOS PREVIOS AL INICIO DE LAS OBRAS

Esta fase se extendera desde la entrega a ETORLUR del proyecto de ejecucién visado hasta la firma del
acta de comprobacion de replanteo e inicio de las obras. Se contemplaran las siguientes tareas previas al
inicio de la obra:

3.3.1 ELABORACION DEL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD Y DEL PLAN DE GESTION DE
RESIDUOS

Redaccion por parte del equipo constructor del Plan de Seguridad y Salud para su aprobacién por el
Coordinador de Seguridad y Salud que resulte asignado, previo al comienzo de las obras.

Redaccion por parte del equipo constructor del Plan de Gestidn de Residuos para su aprobacion por la
Direccion Facultativa, previo al comienzo de las obras.

3.3.2 INFORME PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS

Previamente al inicio de las obras la Direcciéon de Obra redactard un informe con las conclusiones de los
puntos que a continuacion se exponen:

¢ Andlisis de los condicionantes que puedan incidir en la obra:

o Disponibilidad de los terrenos: se comprobara la disponibilidad fisica de la utilizacién del
terreno, sefialando todos aquellos elementos que puedan impedir el inicio y desarrollo
de la obra.

o Servicios afectados: se detallaran y definiran todos los servicios afectados y los cambios
que sea necesario introducir en los mismos. Previamente, la Direccién de Obra solicitara
a las distintas compaiiias y organismos publicos la documentacién que defina tales
servicios.

Autorizaciones de terceros.
Ajuste del Proyecto al terreno:
=  Geotecnia: comprobacion técnica de las hipétesis del proyecto y su adecuacion
a la realidad fisica.
=  Replanteo.

3.4 FASE 4: EJECUCION DE LAS OBRAS CONTEMPLADAS EN EL PROYECTO DE EJECUCION

3.4.1 DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Segun lo que recoge el articulo 231.2 de la LCSP, la ejecucion de la obra quedard condicionada a la
supervision, aprobacion y replanteo del proyecto de ejecucion elaborado, en el que se compruebe cuantos
supuestos figuran en el mismo y sean bdasicos, entre ellos la disponibilidad de los terrenos y las
autorizaciones necesarias.
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Las obras se realizaran conforme al proyecto de ejecucion presentado y aprobado por ETORLUR vy las
directrices dadas por la Direccion Facultativa.

En caso de que ETORLUR considere improcedente la ejecucién de las obras una vez elaborado el Proyecto
Basico y/o de ejecucion y antes del inicio de las obras, Unicamente se abonaran a la empresa contratista
los trabajos efectivamente realizados, sin que ello dé lugar a indemnizacién alguna a favor de la empresa
adjudicataria ni abono de lucro cesante.

Se excluye del presente Pliego los servicios de Direccion de Ejecucion de la obra asi como los servicios
Coordinacion de Seguridad y Salud para no incurrir en conflicto de intereses y competencias de acuerdo
con el articulo 70.2 de la LCSP. Dichos servicios se adjudicaran en licitacion independiente.

3.4.2 PLAZOS (MAXIMO 15 MESES)

El plazo para la ejecucién de las obras comenzara con la firma del acta de comprobacién de replanteo y
finalizara con la firma por parte de ETORLUR del acta de recepcion de las obras sin salvedades. Su plazo
maximo serd de 15 meses, o el propuesto por la empresa adjudicataria en su oferta.

3.4.3 ACTUACIONES DURANTE EL PROCESO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

3.4.3.1 TAREAS DE LA DIRECCION FACULTATIVA

La direccion facultativa estara formada por el personal necesario para realizar las labores de direccién de
obra y direccion de ejecucién de obra. La Coordinacién de Seguridad y Salud se realizara por entidad
externa contratada al efecto por ETORLUR. A titulo meramente indicativo y no exhaustivo la Direccion
Facultativa abarcara las siguientes tareas:

e Planificacién.

e Control de proyecto.

e  Control de ejecucién.

e Control de calidad.

e Control econdmico.

e Pruebas de equipos e instalaciones necesarios para llevar a cabo la ejecucion de las obras segun
proyecto, normas de obligado cumplimiento y normas de buena construccién, adecuandose a
los requisitos contractuales.

3.4.3.1.1 DIRECCION DE OBRA

La Direccién de Obra la compondrdan las mismas personas que han compuesto el equipo redactor firmante
del Proyecto de Ejecucion.

a) La Direccidn de obra, formando parte de la Direccidn Facultativa, dirige el desarrollo de la obra
en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el
proyecto que la define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas, las
condiciones del contrato y las instrucciones complementarias que durante la marcha de los
trabajos sean dictadas por ETORLUR, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin propuesto.
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b) Tiene encomendadas las siguientes competencias, sin perjuicio de aquellas especificas que por
su titulacidn le correspondan:

e Con anterioridad al acta de comprobacidn del replanteo, se compromete, junto con los otros
componentes de la Direccion Facultativa, a comprobar los datos sobre el terreno y a verificar los
obstaculos que puedan hacer inviable la ejecucion del proyecto de obras aprobado.

e Verificar el replanteo de las obras y la adecuacién de la cimentacidn y estructura proyectadas
con las caracteristicas geotécnicas del terreno.

*  Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

e Coordinar el desarrollo de los proyectos parciales de instalaciones y los informes
correspondientes.

¢ Definir las condiciones y los aspectos técnicos que puedan surgir en cuanto a interpretacion de
planos, condiciones de materiales y de ejecucidon de unidades de obra y aquellos otros que los
pliegos dejan a criterio de la direccion de obra, sin que se modifiquen las condiciones de
Contrato.

e Suscribir el acta de comprobacién del replanteo y el certificado final de obras.

e Suscribir el Programa de trabajo presentado.

e Aprobar las certificaciones parciales, seglin la medicidén y valoracion de la obra realizada en cada
mensualidad, y la certificacidn final de las unidades de obra ejecutadas, asi como la liquidacién
del contrato. Asimismo, emitira el informe sobre el estado de las obras, que debera realizarse
una vez finalizado el plazo de garantia.

¢ Obtener y facilitar datos precisos para redactar el informe mensual sobre la marcha de las obras,
graficos y resultado de los ensayos y controles efectuados.

e Poner en conocimiento de ETORLUR cualquier incidencia de la obra.

e Estudiar las propuestas sobre los problemas e incidencias que se planteen en la obra y que
impidan el normal desarrollo del Contrato o aconsejen su modificacién.

e Proponer a ETORLUR la realizacidn de modificaciones de proyecto cuando se estimen oportunas,
Y una vez autorizadas, elaborar la documentacién exigible.

e Expedir la Certificacidn de eficiencia energética del edificio terminado.

e Preparar la documentacién de Comunicacidn Previa de aquellas actividades que lo requieran.

e  Elaborary suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla a ETORLUR.

e Sidurante el transcurso de las obras se observara la necesidad de realizar alteraciones o reformas
en el proyecto, previa solicitud y autorizacion, vendrd obligado a dar forma a dichas
modificaciones, incluyendo la posible propuesta de precios, segln el articulo 12. f. de la Ley
38/99 de Ordenacién de la Edificacion. La redaccidn y presentacion de esta documentacion
necesaria se hara a la mayor brevedad posible evitando en todo caso que la obra sufra demora
en su ejecucidn o suspensiones.

¢ Siantes de iniciarse las obras, la Direcciéon de Obra no hubiese adoptado las medidas necesarias
para corregir los errores u omisiones que hubiese advertido en el proyecto, sera responsable de
los perjuicios que de su omision se deriven para ETORLUR o terceros.

3.4.3.1.2 DIRECCION DE EJECUCION DE LA OBRA

Tal y como se dice a lo largo de este pliego, la Direccion de Ejecucion de la Obra se contratara
independientemente y no forma parte de esta contratacién. Lo que a continuacién se recoge tiene un
caracter informativo de cara a la coordinacién de los agentes intervinientes en sus respectivas tareas.
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El/La Director/a de la Ejecucion de la Obra es la persona que, formando parte de la Direccién Facultativa,
asume la funcidn técnica de dirigir la ejecucidn material de la obra y de controlar cualitativa y
cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado, garantizando a ETORLUR que los trabajos
se realicen de acuerdo con las Normas y reglas de la buena construccion, con el proyecto aprobado, con
las condiciones de adjudicacidon de las obras y con las Instrucciones complementarias que durante la
marcha de los trabajos sean dictadas por ETORLUR.

El/La Director/a de la Ejecucion de la Obra, sin perjuicio de las competencias especificas que por su titulo
le correspondan, tiene encomendadas las siguientes competencias:

e Con anterioridad al acta de comprobacién del replanteo, se compromete, junto con los otros
componentes de la Direccion Facultativa, a comprobar los datos sobre el terreno y a verificar los
obstaculos que pueda hacer inviable la ejecucion del proyecto de obras aprobado.

e Suscribir el acta de comprobacién del replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de
obra.

e Dirigir la ejecucion material de las obras comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicidon de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y con las instrucciones del director de obra.

¢ Inspeccionar los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo las comprobaciones,
analisis y documentos de idoneidad precisos para su aceptaciéon, segun el Plan de Control
establecido.

e Vigilar el correcto desarrollo de las obras, la ejecucién y utilizacién de los materiales, las
instalaciones provisionales, los medios auxiliares de la construccion y los sistemas de proteccion.

e Consignar en el Libro de Ordenes las instrucciones precisas.

¢ Medir las unidades de obra ejecutadas y confeccionar las relaciones valoradas de las mismas, de
acuerdo con las condiciones establecidas en el proyecto y documentacién que las define, asi
como las relaciones cuantitativas de los materiales a emplear en obra.

e Controlar la elaboraciéon y puesta en obra de cada una de las unidades, comprobando las
dimensiones y la correcta disposicion de los elementos.

e Elaborar y suscribir las certificaciones parciales ordinarias segun la medicién y valoracion de la
obra realizada en cada mensualidad.

¢ Obtenery facilitar datos precisos para redactar el informe mensual sobre la marcha de las obras,
graficos y resultado de los ensayos y controles efectuados.

e Vigilar el estricto cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos aprobado al efecto.

e Poner en conocimiento de ETORLUR cualquier incidencia de la obra.

17 /29



efor

Elaborar y suscribir la certificacidn final de las unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada,
aportando los resultados del control realizado.

Calcular, en su caso, la revision de precios con sujecidn a las normas establecidas al efecto.

3.4.3.2 CERTIFICACIONES E INFORMES DE OBRA

Durante el proceso de ejecucién de la obra, y sin perjuicio de los informes o certificaciones que le sean

solicitados por ETORLUR, se expediran obligatoriamente las siguientes certificaciones e informes:

a)

b)

<)

Certificaciones mensuales ordinarias de obra.

La Direccion Facultativa, antes del dia diez de cada mes, presentara la certificacion
correspondiente a la obra ejecutada en el mes anterior, que no podra omitirse por el hecho de
que haya sido de pequefio volumen o incluso nula, a menos que ETORLUR haya acordado la
suspension de la obra.

La forma de medicién y valoracién de las unidades de obra se ajustard a lo establecido en el
Pliego de Condiciones Técnicas del proyecto aprobado.

Informe mensual de la obra. La Direccidon Facultativa presentara un informe sobre la marcha de
las obras, que incluira:

Estado econdmico y certificaciones.

Resumen de trabajos y revision de planificacion.
Temas tratados y nuevas incidencias.
Decisiones pendientes.

Inspecciones y ensayos.

Seguridad y Salud.

Fotografias del estado de las obras.

Este informe, elaborado por la Direcciéon de Obra, se tramitard juntamente con la certificacién
mensual correspondiente, que se entregarda a ETORLUR para su visto bueno. En caso de que
ETORLUR considerase el informe insuficiente o incompleto se devolvera a la Direccion Facultativa
para su subsanacién, pudiendo seguir la certificacion ordinaria su tramitacion, en el caso de que
ésta fuera correcta.

Medicion general y certificacion final.
Una vez finalizada la obra y dentro del mes siguiente a la recepcién, la Direccidon Facultativa
procederd, juntamente con el equipo constructor, a la medicién general de las mismas, tomando

como base las mediciones efectuadas durante el proceso de ejecucion o cualquier otro dato
complementario.
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Dentro de los diez dias siguientes al término del plazo que establece el apartado anterior, la
Direccién Facultativa presentarad la certificacidn final de las obras ejecutadas, realizada por el/la
Director/a de la Ejecucion de la Obra junto con el equipo constructor, aplicando al resultado de
la medicion general los precios y condiciones econdmicas del contrato de obras.

d) Cumplimiento de plazos de ejecucion de las obras.

En cualquier momento a lo largo de las obras, ETORLUR podra solicitar a la Direccidon de Obra un
informe sobre el cumplimiento de los plazos establecidos.

Ademas de lo anterior, la Direccidon de Obra, remitira, tres meses antes de la terminacion del
plazo de ejecucion, un informe en el que se hard constar la posibilidad o imposibilidad del
cumplimiento de dicho plazo.

En caso de solicitud de prérroga por el equipo constructor, la Direccién de Obra, tramitara ésta
debidamente informada y justificada.

e) Liquidacién del contrato de obras.
Transcurrido el plazo de garantia, la Direccién Facultativa de la obra emitira un informe sobre el

estado de esta, indicando, en caso de haberla, cualquier deficiencia detectada y la solucién a
adoptar para su reparacién.

3.4.3.3 PRESENCIA EN LA OBRA

El grado de dedicacion de las personas que conforman la Direccidn Facultativa de las Obras se establecera
en funcién de la planificacién de la obra y de las competencias de cada persona técnica, debiéndose
realizar las visitas que sean necesarias para el control y seguimiento de las obras.

La Direccién Facultativa y el equipo constructor deberdn acudir a las reuniones semanales que se
celebrardn en la obra.

En dichas reuniones semanales, se plantearan todos aquellos aspectos de interés comun en relacién con
el desarrollo de la obra.

De cada reunidn, la Direccidn de Obra levantard acta en que constardn los asuntos tratados y los acuerdos
tomados en la misma.

Ademas de estas reuniones semanales y las asistencias directas, la Direccién Facultativa y el equipo
constructor estaran disponibles y localizables en todo momento durante la jornada de trabajo, para
resolver los problemas puntuales que puedan darse en obra.

3.4.3.4 DOCUMENTACION DEL SEGUIMIENTO DE LA OBRA

Corresponderd a la Direccion de Obra cumplimentar y/o mantener actualizada la siguiente
documentacion obligatoria del seguimiento de obra:
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=  Ellibro de Ordenes y Asistencias.

=  El proyecto, sus anejos y modificaciones.

= lalicencia de obrasy, en su caso, otras autorizaciones administrativas.
= El Certificado final de la obra.

La apertura del centro de trabajo corresponderd al equipo constructor.

El Libro de Incidencias en materia de seguridad y salud corresponderdn a una entidad externa contratada
al efecto por ETORLUR.

Todas las drdenes, instrucciones, y circunstancias sobrevenidas durante el proceso constructivo han de
quedar reflejadas en el Libro de Ordenes. Igualmente han de quedar reflejadas todas las visitas que
realicen los componentes de la Direccidn Facultativa, aun cuando no haya incidencias en las obras.

3.4.3.5 DOCUMENTACION DEL CONTROL DE LA OBRA

El control de calidad de las obras incluird el control de recepcidon de productos, los controles de la
ejecucion y de la obra terminada.

Se adjuntard junto con los resultados de los ensayos el recalculo del certificado de eficiencia energética,
con los materiales y especificaciones que finalmente se coloquen en obra.

La Direccion Facultativa podra ordenar que se realicen los ensayos y andlisis de materiales y unidades de
obra y que se recaben los informes especificos que en cada caso resulten pertinentes.

La Direccién Facultativa prestard especial atencién a que se realicen los analisis y pruebas establecidos en
el Plan de Control de Calidad.

La Direccion Facultativa aprobara o rechazara los ensayos, dejando constancia de esta circunstancia en el
Libro de Ordenes.

ETORLUR podra solicitar y comprobar los ensayos realizados por el Laboratorio de Control de Calidad en
cualquier fase de ejecucion de las obras, e incluso, contrastar los datos facilitados.

3.4.3.6 INCIDENCIAS DURANTE LA OBRA

En el caso de que se produjeran incidencias (modificacidn de las obras, paralizacidn, incumplimiento de la
contrata etc.), no previstas durante el proceso de ejecucidn, que precisen una actuacién de ETORLUR, se
pondrdn inmediatamente en conocimiento de esta, y entre tanto, se deberdn adoptar las medidas
necesarias para impedir o minorar los posibles dafios, todo ello segln establece la vigente legislacién de
Contratos de las Administraciones Publicas.

En ese caso, la Direccién de Obra deberd realizar un informe expreso y exclusivo, que presentara con
independencia de la certificacion.

La Direccién Facultativa no podra ordenar, durante el proceso de construccién, modificaciones del
proyecto, propias o propuestas por la empresa contratista adjudicataria de la realizacidn de las obras, aun

20 /29



efor

cuando no supongan incremento en el precio contratado (materiales, trazado de instalaciones etc.), sin el
conocimiento y aprobacion de ETORLUR vy, en cualquier caso, sin que se efectle la tramitacion que al
efecto establece la legislacién de Contratos de las Administraciones Publicas.

3.4.3.7 PERMISOS Y AUTORIZACIONES

La empresa adjudicataria del contrato ha de hacer las previsiones necesarias y que sean de su
competencia, para que en el momento de la recepcion de las obras se hayan obtenido todos los permisos
de instalaciones precisos para su funcionamiento de modo que las edificaciones y redes de servicios
puedan ser entregadas o cedidas para el uso a que se destinen.

3.4.3.8 DOCUMENTACION DE LA OBRA EJECUTADA

Concluidas las obras y antes de la recepcion de estas, la Direccién Facultativa presentara, segun las
instrucciones de ETORLUR la siguiente documentacion:

a) Proyecto final de obra, el cual recogerd las variaciones, tanto en planos como en memoria,
respecto del proyecto original y especialmente los cambios producidos en el trazado de las
instalaciones.

Incluird como minimo: Copia del Certificado final de obra, memoria de materiales y acabados,
presupuesto de las obras, fotografias de las fachadas, planos definitivos y documentacién relativa
a las instalaciones, boletines, etc.

b) Certificado de la Direccidn de Ejecucidn de la Obra de haber dirigido la ejecucion material de las
obras y controlado la construccidn y la calidad de lo edificado.

c) Certificado de la Direccion de Obra de que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion, de
conformidad con el proyecto y la documentacion técnica, halldindose dispuesta para su adecuada
utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento. Se le uniran como anejos la
descripcidon de las modificaciones que se hubieran introducido y la relacién de los controles
realizados durante la ejecucion con sus resultados.

d) Impresos cumplimentados para el alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles de las viviendas,
anejos y equipamientos resultantes del proyecto.

e) Realizar el Certificado de eficiencia energética del edificio terminado, incluyendo su inscripcidn
en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética en representacion de ETORLUR.

f)  Libro de Ordenes y Libro de Incidencias.

g) Informe final verificado que acredite la correcta gestiéon de los residuos adjuntando la
acreditacién documental correspondiente.

h) Libro del Edificio, que se debera entregar a ETORLUR en formato papel (tres ejemplares) y digital.
Este incluira el Plan de Uso y Mantenimiento del Edificio segln la normativa de aplicacion, con

toda la documentacién grafica y anotaciones.
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i)  Documentacioén para la formalizacién de la Escritura de Obra Nueva, Configuracion en Régimen
de Propiedad Horizontal y Estatutos de la futura Comunidad. La persona del equipo redactor
firmante deberd comparecer a la firma de la Escritura en la notaria que designe ETORLUR.

3.4.3.9 REVISION PREVIA A LA RECEPCION DE LAS OBRAS

Antes de la recepcién de las obras, se programara una visita inicial con los dos equipos referidos en este
pliego y la Direccién de Ejecucion de Obra, en la que se llevard a cabo una revisién completa del estado
de la promocion. Para esa visita, deberdn haberse entregado los listados de repasos resueltos y firmados
por la constructora y la Direccidn Facultativa, asi como el inventario de material de reposicion.

Con unas semanas de antelacién a la ocupacién de las viviendas se girara nueva visita con las empresas
instaladoras, donde se comprobara el correcto funcionamiento y se dejardn en marcha las instalaciones.
Se firmara por parte de la empresa instaladora y la empresa mantenedora, el acta de puesta en marcha
de aquellas que tengan contrato de mantenimiento.

Igualmente, una vez entregadas las viviendas, se girara nueva visita con las empresas instaladoras, donde
se daran las correspondientes explicaciones a las personas propietarias sobre el correcto funcionamiento
de estas.

3.5 FASE 5: FASE DE GARANTIA Y SERVICIO POSTVENTA

La fase de garantia se iniciara con la firma del acta de recepcién sin salvedades de las obras. Para esta fase
de garantia se plantean los tres periodos diferenciados establecidos en la LOE.

e Respuesta a incidencias en acabados.
e Respuesta a incidencias en instalaciones y habitabilidad.
¢ Respuesta a incidencias en estructuras.

La empresa licitadora podra ampliar en su oferta estos plazos de garantia.

Sin perjuicio de la responsabilidad que legalmente le corresponde en cada uno de los tres periodos de la
fase de garantia (o sus correspondientes ampliaciones) la Adjudicataria se compromete a realizar las
siguientes labores de postventa por un servicio de asistencia propio:

e Control, seguimiento y resolucién de las incidencias o defectos que surjan a partir de la entrega
de las viviendas, locales y anejos, todo ello documentado por la Direccidon de Obra mediante los
correspondientes informes. Quedan incluidas aquellas visitas de inspeccién por parte de la
constructora o Direccion de Obra que ETORLUR considere necesarias, con el objeto evaluar un
dafio reclamado y discriminar su procedencia. En estos casos, se aportara informe por escrito de
los desperfectos detectados.

e Previamente a la finalizacién de cada uno de los periodos de garantia, se realizard un informe
sobre los problemas o vicios ocultos que hayan podido surgir en dicho periodo y se preparara la
documentacion necesaria para proceder a la firma del acta correspondiente.

3.5.1 PLAZOS DE RESOLUCION DE INCIDENCIAS
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Se considera prioritario establecer unos plazos minimos de atencidn de los desperfectos comunicados por
las personas adquirientes de las viviendas. En funcién del contenido de la reclamacién, ETORLUR
establecera la urgencia de la reparacidn. Se fijan tres niveles en cuanto a plazos de resoluciéon: 15 dias
para las incidencias ordinarias, 7 dias para las prioritarias, y 24 horas para las muy urgentes. En el caso
de incidencias que supongan un deterioro del edificio o impidan la habitabilidad de la vivienda
(inundaciones, cortes en el suministro eléctrico o de agua, etc.) se atenderan de forma inmediata. Esta es
una condicion de minimos, susceptible de ser mejorada en las ofertas.

Por otro lado, ETORLUR deberd tener constancia escrita de que se ha contactado con la persona
reclamante en 72 horas, 48 horas, o 3 horas en funcién del nivel de urgencia de la incidencia.

Si se diese por parte de la empresa adjudicataria un incumplimiento de los plazos de resolucién, ETORLUR
notificard por correo electrénico un nuevo plazo. Si transcurrido este segundo plazo, la incidencia no se
hubiese subsanado, ETORLUR procedera a su reparacidn, deduciendo el importe integro de los trabajos
acometidos de las garantias en depdsito, en cuyo caso la empresa adjudicataria procedera a reponer la
garantia.

En cualquier caso, ETORLUR, podr3, sin previo aviso, resolver de forma sustitutoria aquellas incidencias
que puedan ocasionar perjuicios mayores de no ser acometidas de forma urgente.

3.5.2 ENTREGA DE LA DOCUMENTACION PARA LA RESOLUCION

Para poder dar por resuelta una reclamacion, una vez realizados los trabajos debera remitirse por correo
electrénico a ETORLUR, dentro del plazo dado, el conforme a las reparaciones realizadas, firmado por la
persona propietaria de la vivienda que abrio la incidencia.

3.5.3 PERSONAL Y SERVICIO DE ATENCION 24/7

La empresa adjudicataria asignara al servicio postventa de la promocion y mientras dure esta, al/a la jefe/a
de obra y/o el/la encargado/a que han ejecutado la obra.

Se facilitard a ETORLUR teléfono mévil y correo electrénico de este personal y de aquellas otras personas
que puedan sustituirles de forma puntual, por bajas laborales, periodos de vacaciones, etc.

El servicio de postventa deberd tener un teléfono de atencidn operativo las 24 horas los 7 dias habiles de
la semana para casos de urgencia (o lo que se haya ofertado en el proceso de licitacién). De no poder
contactarse, ETORLUR podra decidir acometer los trabajos por sus medios con el fin de evitar el deterioro
de su patrimonio, detrayéndose automaticamente el coste de la reparacién de las garantias.

3.5.4 INSTALACIONES

3.5.4.1 INSTALACIONES COMUNES

La empresa adjudicataria deberd suscribir todos los contratos de mantenimiento de las instalaciones
generales del edificio asumiendo su abono durante el primer afio. El coste de estos contratos se entendera
comprendido dentro de la oferta realizada.
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A la entrega del documento final de obra, la empresa adjudicataria facilitara un programa completo del
mantenimiento de todas las instalaciones comunes del edificio que se comprometerd a llevar a cabo
durante el primer afo. Acreditara el cumplimiento de este programa, con los partes de trabajo o informes
necesarios.

Transcurrido este primer afo, se girard visita conjunta con ETORLUR para la revision de estas instalaciones
a fin de transferir los contratos de mantenimiento, previa subsanacidn de las deficiencias observadas.

3.5.4.2 INSTALACIONES INDIVIDUALES

Con la entrega de toda la documentacién, la empresa adjudicataria facilitara las garantias selladas de los
equipos individuales junto con documentacién que asegure la atencion de esos equipos (calderas,
ventilacion, electrodomésticos, etc.) dentro de su periodo de garantia, y al menos un afio desde la fecha
de compraventa entre ETORLUR y las personas adquirientes.

3.5.5 MATERIAL DE REPOSICION

Se dejara en algun local bajo llave dentro de la promocidn una reserva de material de solados, alicatados,
luminarias para posteriores repasos de al menos, el 2% de lo instalado.

4 DOCUMENTACION APORTADA POR ETORLUR

Para la presentacion de ofertas a esta licitacién ETORLUR aportara la siguiente documentacién técnica:

o Documento 01: Anteproyecto.

La adjudicataria realizard sobre el terreno cuantas comprobaciones estime oportunas para el buen fin del
encargo.

5 NORMATIVA TECNICA RELATIVA A LA REDACCION DE LOS PROYECTOS

¢ Normativa de contratacién publica vigente.

e Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

e Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda.

e Plan General de Ordenacién Urbana de Bidania-Goiatz. Publicacién del BOG de 10 de marzo de
2015.

¢ Ordenanza reguladora de las viviendas tasadas municipales de Bidania-Goiatz.

e Normativa sobre Prevencidon de Riesgos Laborales: Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
prevencion de riesgos laborales y sus posteriores modificaciones.

¢ Normativa sobre Seguridad y Salud en obras de construccion: Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en obras de
construccién.

¢ Normativa sobre la produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicion: Nueva
Ley 7/2022 de Residuos y Suelos contaminados para una economia circular de 8 de abril, el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestidn de los residuos
de construccion y demolicién, el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la
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produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicién. Asi como el RD 553/2020, de
2 de junio, por el que se regula el traslado de residuos en el interior del territorio del estado.

e Codigo Técnico de la Edificacidon aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo y sus
posteriores modificaciones.

e Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas de habitabilidad y
normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

« Normativa vigente sobre accesibilidad y barreras arquitectonicas: Ley 20/1997, de 4 de
diciembre, para la promocidn de la accesibilidad y Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se
aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad

e Ley4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca.

* Normativa vigente sobre calificacion energética. RD 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

e ORDEN de 15 de junio de 2016, sobre Control Acustico de la Edificacién.

e Ley9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la Arquitectura.

e Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.2.1.3.

e Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi.

e Enestructuras de madera:

o Se especificara el tratamiento requerido (UNE-EN 335-2) en funcion de la durabilidad
natural de la madera (UNE-EN 350-2), en base a la normativa CTE DB SE-M.

o Los materiales y sistemas estructurales que estén regulados segiin el REGLAMENTO (UE)
N2 305/2011 del Parlamento Europeo y del Consejo de 9 de marzo de 2011, por el que
se establecen condiciones armonizadas para la comercializacién de productos de
construccion, y se deroga la Directiva 89/106/CEE del Consejo y que deban contar con
el certificado de conformidad, marcado CE, acompafiado de Declaracién de
Prestaciones (DoP), para la fabricacidn de madera laminada encolada y de madera
maciza encolada utilizada en estructuras o de productos estructurales de madera. La
madera utilizada debera disponer de certificacién de origen conforme a la Directiva
Europea de mercado de la madera garantizando que la misma procede de fuentes
controladas con gestion forestal sostenible. Para los productos que no es obligatorio, el
marcado debe ser a través de la Via EOTA (Organizacidn Europea de Evaluacién Técnica).

o ElReglamento UE n2995/2010 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de octubre,
por el que se establecen las obligaciones de los agentes que comercializan madera y
productos de la madera es de aplicacién directa a partir del 3 de marzo de 2013 y
desarrolla una serie de disposiciones que buscan asegurar que toda la madera
comercializada en Europa tenga un origen legal.

o El Real Decreto 1088/2015, de 4 de diciembre, para asegurar la legalidad de la
comercializacién de madera y productos de la madera, establece las disposiciones
necesarias para la aplicacién en Espafia del Reglamento EUTR designando a la Direccién
General de Biodiversidad, Bosques y Desertificacién como Autoridad Competente EUTR
para la coordinacidn, la relacién con la Unidon europea y la gestion del Sistema Estatal
del comercio de la madera (LIGNUM); y a las Autoridades Competentes designados por
las Comunidades Auténomas, como autoridades encargadas de realizar los controles a
los operadores econdmicos que comercialicen en Europa madera o sus productos.

o Asimismo, el Real Decreto 1088/2015 establece, entre otras, la informacion minima de
la declaracion responsable que deben cumplimentar y comunicar anualmente los
agentes que comercialicen madera o sus productos derivados, asi como la obligacion de
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presentarla antes del 31 de marzo de cada afio. Operativa facilitada por la aplicacion
web “Declaraciones EUTR”.

El Reglamento de Ejecucion (UE) No 607/2012 de la Comision, de 6 de julio de 2012,
establece normas detalladas en relacién con el sistema de diligencia debida y con la
frecuencia y la naturaleza de los controles que las autoridades competentes deben
realizar sobre las entidades de supervisién.

Respecto a la puesta en obra: cumplimiento articulo 7.2. Control de recepcién en obra
de productos, equipos y sistemas de la Parte | del CTE.

e Certificacion de productos sin normas e innovadores bajo el Reglamento (UE) No 305/2011 En
cumplimiento del Reglamento (UE) 305/2011 del Parlamento Europeo y del Consejo del 9 de
marzo de 2011 (Reglamento de Productos de la Construccion o CPR). Debera aportarse la

siguiente documentacién:

[0}

Las propuestas que incorporen productos innovadores deberan aportar la
documentacion de marcado CE, de ETA y demas documentacion técnica que garantice
las prestaciones del producto y se debe comprobar su adecuacion al uso especifico.

Las propuestas que incorporen sistemas constructivos industrializados deberan aportar
los documentos de idoneidad técnica emitidos por un organismo autorizado para la
concesion de evaluaciones técnicas de la idoneidad inscritos en el Registro General del
CTE (DIT-IETcc, DAU-ITeC y TC-Tecnalia).

No se admitirdn soluciones constructivas experimentales o insuficientemente
contrastadas. Las soluciones innovadoras o no convencionales deberdn acreditar su
idoneidad técnica para el uso previsto y su aplicacién previa en actuaciones de
caracteristicas equivalentes, pudiendo ser rechazadas, de forma motivada, cuando no
quede suficientemente justificado su comportamiento, durabilidad, mantenibilidad y
adecuacion al edificio proyectado.

e Otras normas y reglamentos vigentes que sean de aplicacién.

6 COSTES MAXIMOS DE LA PROMOCION

El coste de construccidn de las obras se ajustard al Presupuesto recogido en el Anteproyecto aportado

para la licitacion.

7 CARACTERISTICAS TECNICAS DE LAS PRESTACIONES

El contrato correspondiente quedard dividido en las fases diferenciadas ya especificadas en el apartado 3

del presente pliego. Una vez concluidos los trabajos correspondientes a cada fase, y con anterioridad al

inicio de los comprendidos en la siguiente, debera emitirse conformidad por ETORLUR aprobando los

trabajos realizados y autorizando el cambio de fase.

ETORLUR se reserva el derecho a suspender los trabajos objeto de las fases 2 (Pr. Ejecucién), 3 (Previo
inicio obras), 4 (Obra) y 5 (Postventa) si del resultado de la fase 1 (Pr. Basico) se concluyera la inviabilidad

de la promocidn por cuestiones urbanisticas, normativas, econdmicas y/o de tramitacion sectorial o

administrativa. En caso de que ETORLUR decida la no continuaciéon de estas, ello no dara lugar a

indemnizacién alguna ni abono de lucro cesante.
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El contrato debera desarrollarse, ademas, con sujecidon a las prescripciones de este pliego y al
anteproyecto entregado como documento “01 Anteproyecto”.

FORMATOS Y SOPORTE DE LA DOCUMENTACION A ENTREGAR

8.1 PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION

8.1.1 FICHEROS EN SOPORTE FisICO

Para el Proyecto Basico y el Proyecto de Ejecucidon se entregaran en soporte fisico 3 ejemplares
encarpetados de toda la documentacion escrita y grafica firmada por el equipo redactor firmante con su
correspondiente visado colegial.

La documentacién escrita se entregara en formato DIN-A4 con numeraciéon de pdginas e indice con
paginas numeradas. En las hojas finales de cada documento figurard la fecha (dia, mes y afo), y la firma
original del personal técnico autor del proyecto. Cada documento (Memoria, Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares, Presupuesto, etc.) ird encuadernado independientemente.

Los correspondientes a los capitulos de las instalaciones, y en su caso el Estudio de Seguridad y Salud, Plan
de Control de Calidad, Gestidn de Residuos, etc. se presentaran por separado agrupando en cada uno de
ellos la Memoria, el Presupuesto, las Prescripciones Técnicas y los Planos correspondientes a las mismas,
en encuadernacién independiente.

En cuanto a la documentacién gréfica, los planos se presentardn en tamafios normalizados que resulten
manejables, e irdn sueltos, plegados a tamafio DIN-A4.

8.1.2 FICHEROS EN SOPORTE DIGITAL

En cada fase del contrato, se entregara en soporte digital la misma documentacién aportada en soporte
fisico y ordenada con la misma estructura. Asi, se entregard, por un lado, toda la documentacion en
formato .pdf con el correspondiente visado digital. Y por otro, similar documentacién en sus
correspondientes formatos editables (.doc, .docx, .xls, .dwg, .dxf, bc3, .ifc, etc.). Igualmente, se entregaran
los archivos resultantes de los calculos de la certificacion energética, calculos de instalaciones y célculo de
estructuras en el formato propio del programa de cdlculo y a poder ser en otro formato de intercambio.

Respecto a los planos en formato .dwg, estos deberdn cumplir lo siguiente:

j)  Planos en formato .dwg, propios del programa Autocad, version 16 o superior, con las siguientes
caracteristicas:

o Cada plano en papel tendra un fichero .dwg exclusivo, y a partir del mismo podra
reproducirse exactamente dicho plano sin ningln tratamiento adicional (modificacion
de la visualizacidn de capas, tipos de linea, etc.).

o En cada archivo figurard una tabla que relacione espesores de impresién con nimero
de color, para su perfecta reproduccion.
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o Dentro del pie de plano, sello, caratula o cajetin, figurara y debera ser legible el nombre
del fichero y la fecha de ploteado, en el original y copia.

o Sise utilizan estilos de letra, forma, estilos de acotacion, tipos de linea, etc., no incluidos
de forma estandar en Autocad, serdn suministrados en ficheros independientes.
El menu de generacion de los .dwg sera “acad.mnu”.
Se entregaran las referencias externas utilizadas en los dibujos, y sus nombres no
tendrdn camino, ubicdndose en el mismo directorio/carpeta que el fichero .dwg.

o El fichero .dwg tendra activada la variable “TILEMODE” convenientemente para su
visualizacién correcta.

o0 Todos los documentos, ademas, estaran en formato pdf.

8.2 DOCUMENTACION A PRESENTAR

Previamente a la recepcion de las obras, la empresa adjudicataria aportard a ETORLUR la documentacion
suficiente en papel y en soporte informatico que refleje la realidad de la obra ejecutada y con cuantas
copias de dicha documentacién sean necesarias para la obtencion de permisos y licencias para la puesta
en funcionamiento del edificio y de sus instalaciones y servicios. No se entenderan terminadas las obras
sin el cumplimiento de este requisito. En caso de deficiencias o de falta de presentacidon de estos
documentos, ETORLUR podrd deducir los gastos materiales de su produccion, obtencién y correccion,
incluso los costes indirectos que ello le ocasione, del importe de las cantidades que quedaran pendientes
a abonar a la adjudicataria.

8.2.1 DOCUMENTACION MINIMA A PRESENTAR

La empresa adjudicataria entregard cuantas copias de documentacion sean necesarias para la obtencion
de permisos y licencias. ETORLUR podra sustituir las deficiencias o falta de presentacién de estos
documentos por la deduccion de los gastos materiales, derivados de su produccion, obtencion y
correccién, del importe de las certificaciones a abonar.

8.2.1.1 TRAMITACION DE LA RECEPCION

Para la tramitacion de la recepcién se entregaran tres ejemplares (en formato papel y soporte digital,
cumpliendo las mismas condiciones que en la entrega del Proyecto Basico y el Proyecto de Ejecucidn) con
la siguiente documentacion:

a) Proyecto de ejecucidn final que recoja las modificaciones autorizadas del proyecto de origen con
planos generales y de detalle de las viviendas (con cotas recogidas en obra), estructuras,
instalaciones y su correspondiente memoria de calidades y presupuesto de liquidacion.

b) Descripcion de superficies utiles y construidas de todos los elementos privativos y comunes, que
sirvan de base para la comprobacion de la escritura de obra nueva y de la division horizontal vy,

en su caso, la documentacion grafica que defina las variaciones, si las hubiera.

c) Presentar la documentacion necesaria para confeccionar el Libro del Edificio segun el articulo 7.1
del Decreto 250/2003, de 21 de octubre, sobre el Libro del Edificio destinado a vivienda.
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8.2.1.2 TRAMITACIONES ADMINISTRATIVAS

Para la tramitacion administrativa se aportaran 4 copias en .pdf del Proyecto de Ejecucidn (incluso Anexos)
que incluira, al menos la siguiente documentacién, coordinado con la Direccién Facultativa:

e Proyectos especificos de Desarrollo de las Instalaciones.

*  Proyecto/s de Actividad de Garajes.

e Proyecto/s de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones.

e Proyecto/s de Actividad de Centro de Transformacién (en su caso).

*  Proyecto/s de Incendios.

e Programay Plan de Control de Calidad.

e Estudio de Seguridad y Salud.

e Certificacién Energética (de proyecto). - Estudio de Gestidon de Residuos y Anexo Il del Decreto
112/2012 en su caso.

e Otros documentos que puedan ser requeridos normativa o administrativamente.

En Hernani, a fecha de la firma electrénica

JON SANCHEZ UGARTEkK
el ekt roni koki si nat ua
2026/ 07/ 23

Fdo.: Jon Sanchez Ugarte

Arquitecto de Etorlur Gipuzkoako Lurra SA

Cuadro de caracteristicas, Pliego de Prescripciones Administrativas Particulares, Pliego
de Prescripciones Técnicas, Anexos y Memoria Justificativa aprobados por acuerdo de 23 de julio de 2026
del Consejo de Administracion de ETORLUR GIPUZKOAKO LURRA S.A.
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