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1. OBJETO DE LA CONTRATACION

1.1. OBJETOY ALCANCE DE LA CONTRATACION

Son objeto de contratacion los trabajos de Redaccion del Proyecto Bésico, Estudio de Viabilidad,
Proyectos de Actividad, Proyecto de Ejecucion (todo ello incluso la revision y en su caso ajustes vy
adecuacion de los documentos ya elaborados, asi como la edicion de documentos para tramitaciones
administrativas y sectoriales) y de Direccion Facultativa de las Obras - Direccion de Obra y Direccién de
Ejecucién Material-, asi como de Inspeccion, Certificacion y seguimiento durante el periodo de garantia 2
anos, de las obras de edificacion y de urbanizacién necesarias para la puesta en funcionamiento de un
equipamiento publico de cardcter social en el municipio de Abadifo.

El edificio o conjunto de edificios se deben proyectar en la actual parcela rustica 001 0016 00275
0001 del barrio Astola en el municipio de Abadifo, Bizkaia.

El equipamiento se deberd proyectar para un total de 125 plazas, distribuidas entre un centro
residencial para personas con dependencia compuesto por 60 plazas encuadradas dentro de unidades
convivenciales, un centro residencial para personas con enfermedad mental grave compuesto por 40 plazas
encuadradas dentro de unidades convivenciales y un centro de dia para personas con discapacidad
compuesto por 25 plazas, seguin el detalle desglosado en el Programa de Necesidades, que se adjunta como
Anexo |. Este pliego también cuenta con un Anexo Il en el que se muestra una asesoria técnica contratada
por esta misma entidad foral para el desarrollo de un nuevo centro residencial en el municipio de Abadifio
(Bizkaia), segiin el modelo de atenciéon centrado en la persona (ACP) vy otros dos anexos que contienen dos
anteproyectos que han servido como trabajos previos para analizar las posibilidades edificatorias de este
emplazamiento. EI Anexo Il contiene un anteproyecto de residencia para personas mayores en Abadifio
realizado por la empresa Gandarias Arquitectura & Gestion, S.L. y el Anexo |V incluye un anteproyecto de
complejo de equipamientos sociales Abadifio firmado por los estudios de arquitectura Viar Estudio
Arquitectura, S.L. y De Lapuerta + Campo Arquitectos Asociados. Los restantes anexos se detallan més
adelante.

El objetivo de esta licitacion es mejorar y superar las especificaciones de estos anteproyectos, para lo
cual serd necesaria su alteracion. Ademas, es objetivo también incluir los criterios técnicos marcados por la
atencion centrada en las personas en el proyecto que se realice, asi como con las determinaciones de la
normativa urbanistica que afecte a este ambito.

Es importante tener en cuenta que la distinta naturaleza de las plazas (personas con dependencia,
personas con enfermedad mental grave y personas con discapacidad) podria dar lugar a que el espacio en el
que se ubiguen cuente con distintos gestores, por lo que sera necesario disponer de distintos accesos, usos
y servicios completamente separados en funcion del tipo de plaza.

La licitacion serd Unica para la totalidad del objeto del contrato y seran rechazadas las proposiciones
que se refieran Unicamente a la realizacion de una parte de este. Se considera que establecer lotes por cada
uno de los trabajos por separado supone una discontinuidad de las tareas, que se estima que deben seguir
una linea Unica de desarrollo del proyecto, desde el inicio hasta el fin, de manera que no se vuelvan a
replantear innecesariamente decisiones e ideas ya avanzadas, asi como evitar una multiplicacién de las
tareas de coordinacion y de transmision de informacion técnica detallada o de conceptos basicos.

El desarrollo de los diferentes trabajos esta supeditado a la planificacion detallada en el Anexo V -
Calendario y planificacién de los trabajos. Azpiegiturak, mediante comunicacion fehaciente, establecerd el
inicio del tiempo asignado a la ejecucion de cada uno de los trabajos, estableciendo el inicio y la finalizacion
de estos conforme a dicha planificacion estimativa y dentro de los periodos de plazo especificos y maximos
establecidos para cada documento o hito, y en cumplimiento de los plazos-objetivo marcados. Asimismo,
Azpiegiturak se reserva la potestad de demorar el inicio de la redaccién de cada uno de los documentos y
proyectos en un maximo de doce (12) meses, o en su defecto, a cancelar los hitos sucesivos a los que se
hayan podido ir completando, sin que dicha cancelacion otorgue derecho alguno de compensacion al
adjudicatario sobre los trabajos no iniciados. Dicho periodo de demora no daréd derecho a revision de
precios u honorarios.
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El pago de cada una de las tareas asignadas estd supeditada a la obtencién de cuantos permisos vy
licencias sean necesarios para su ejecuciéon. La no obtencion de la/s correspondientes licencia/s
administrativas de obras y/o actividad con base en los proyectos contratados, facultard Azpiegiturak a
resolver el presente contrato. En este supuesto, el adjudicatario, no tendra derecho al cobro ni parcial ni
total de los honorarios devengados. No serd de aplicaciéon lo referido en este parrafo si los permisos,
licencias, etc. no se obtienen o tramitan por decision de Azpiegiturak.

Documentos que componen la presente licitacion:
DOCUMENTOS GENERALES

- CARATULA DEL PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS
- PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS
- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

DOCUMENTOS ESPECIFICOS ANEXOS

- ANEXO I: PROGRAMA DE NECESIDADES PARA EL DESARROLLO DE UN EQUIPAMIENTO
PUBLICO DE CARACTER SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE ABADINO

- ANEXO Il: ASESORAMIENTO TECNICO PARA EL DESARROLLO DE UN NUEVO CENTRO
RESIDENCIAL EN EL MUNICIPIO DE ABADINO (BIZKAIA), SEGUN EL MODELO DE ATENCION
CENTRADO EN LA PERSONA (ACP)

- ANEXO IIl: ANTEPROYECTO DE RESIDENCIA PARA PERSONAS MAYORES EN ABADINO

- ANEXO IV: ANTEPROYECTO DE COMPLEJO DE EQUIPAMIENTOS SOCIALES ABADINO

- ANEXO V: CALENDARIO Y PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS

- ANEXO VI: CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO APLICADOS A LA ATENCION CENTRADA
EN LAS PERSONAS

- ANEXO VII: DOCUMENTACION RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE
ABADINO RELATIVA AL SISTEMA GENERAL SANITARIO-ASISTENCIAL E-17, ABADINO (BIZKAIA)

DESCRIPCION TECNICA DEL SERVICIO OBJETO DE LA LICITACION

A continuacion, se detallan los documentos bésicos objeto de la presente contratacién, con su
alcance minimo requerido. Los documentos basicos e hitos principales de trabajo objeto de la presente
licitacion son los siguientes:

REDACCION DEL PROYECTO BASICO

Con base al Programa de Necesidades inicial sefialado en el Anexo |, se trabajara y ajustara su
desarrollo de comun acuerdo con los servicios técnicos de Azpiegiturak, los servicios técnicos y urbanisticos
municipales, los servicios asistenciales del Departamento de Accién Social de la Diputacion Foral de Bizkaia,
asi como el Servicio de Inspeccién y Control, labores todas ellas que coordinard Azpiegiturak. Como
resultado final de las tareas que anteceden, se redactaré el Proyecto Basico habilitante seglin la normativa
vigente para la peticion de licencia municipal de obras, y la redaccién del Proyecto de Actividad para la
obtencién de licencia de actividad clasificada por parte de las administraciones competentes a que diera
lugar.



REDACCION DEL ESTUDIO DE VIABILIDAD

El Estudio de Viabilidad se concibe como un documento destinado a evaluar como afecta la
configuraciéon arquitectonica del proyecto a su futura explotacion y gestion. Su objeto es identificar la
solucién que permita alcanzar un equilibrio adecuado entre la calidad asistencial que se busca ofrecer vy la
eficiencia econdmica indispensable para garantizar la sostenibilidad del servicio.

En el estudio deberd analizarse la relaciéon entre los modelos de gestién posibles y las necesidades
espaciales que cada uno de ellos requiere, evaluando en qué medida la distribucién arquitecténica
condiciona los costes de funcionamiento, los riesgos operativos y la organizacién laboral del futuro
operador. A partir de este andlisis, se espera que el documento argumente la adecuacion de la propuesta
arquitectonica desde una perspectiva econdmica, funcional y empresarial. Su finalidad es asegurar que la
administracién disponga de un proyecto capaz de evitar sobrecostes futuros, optimizar la explotacién del
centroy garantizar un uso eficiente de los recursos publicos.

Este mismo documento se empleard posteriormente, y tras su actualizaciéon, como una guia para la
implantacion de una empresa o varias empresas gestoras en el centro que se edifiqgue objeto de esta
licitacion.

REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Redaccién con la base de la pormenorizacion técnica de las necesidades plasmadas en el documento
de Proyecto Bésico vy, del Proyecto de Ejecucion constructivo que permita la justificacion de la viabilidad
técnica del edificio conforme a la normativa vigente, la licitacion de las obras conforme a la Ley de Contratos
del Sector Publico, y el desarrollo y ejecucion de la obra conforme a la normativa vigente, conteniendo el
diseno, representacion de las soluciones técnicas, planos de detalle, anejos técnicos justificativos,
especificaciones detalladas, programacién temporal de la ejecucion del proyecto, presupuesto detallado,
firma del autor y visado colegial.

REDACCION DEL PROYECTO DE ACTIVIDAD

En base al proyecto ejecutado, se redactard la documentacion necesaria para la definiciéon técnica y
administrativa de la implantacién o adecuacion de la actividad prevista en el inmueble objeto de actuacion.
El trabajo comprendera la elaboraciéon de la documentacion técnica exigida por la normativa sectorial vy
municipal aplicable, incluyendo memoria, planos, justificacion normativa y, en su caso, estudios
complementarios. Asimismo, se incluird la preparacion de la documentacién necesaria para la tramitacion de
la correspondiente licencia o titulo habilitante ante la administracion competente. El proyecto debera
definir las condiciones técnicas de la actividad, las medidas de seguridad, accesibilidad y proteccion
ambiental que resulten exigibles. La documentacion se entregaréa con el grado de detalle suficiente para su
evaluacién administrativa y posterior ejecucion.

DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS

Llevar a término el desarrollo del Proyecto de Ejecucion, estableciendo las adaptaciones, detalles
complementarios y/o modificaciones que puedan requerirse para la correcta ejecucion de la obra en
cuestion. De acuerdo con la normativa vigente, el/la directora/a de obra vy el/la directora/a de ejecucion
material, seran los/las agentes que, conforme a la normativa vigente y a las titulaciones profesionales
correspondientes habilitantes, formen parte de la direccién facultativa. Dirigiran el desarrollo de la obra en
los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con los proyectos que la
define, la legalidad de la normativa y de la actividad a desarrollar y demas autorizaciones preceptivas vy las
condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacién al fin propuesto. Asi mismo queda
incluido dentro del objeto del presente contrato durante el periodo de ejecucién de las obras.

PERIODO DE GARANTIA

Supervision de la Fase de Garantia y Postventa del edificio, proyectando las soluciones técnicas a las
posibles patologias a subsanar vy dirigiendo la ejecucion de dichas correcciones. Atencion a las



reclamaciones de los futuros usuarios del edificio y finalmente expedicién del oportuno informe de
aprobacion o, en su caso, de denegacion de devolucion de la garantia definitiva prestada por la adjudicataria
de la ejecucion de las obras de construccion. El periodo minimo de garantia a mantener por la contratista
sera de dos afos desde la correcta finalizaciéon de la construccion.

1.2.  DESCRIPCION DE LOS CENTROS A DESARROLLAR
ANTECEDENTES SOBRE EL MODELO DE CUIDADOS

La Diputacion Foral de Bizkaia ha venido impulsando en los Ultimos afios un cambio profundo en su
modelo de cuidados, superando progresivamente el esquema tradicional de residencias entendido como un
entorno institucionalizado y homogéneo. Este giro responde a la conviccion de que las personas mayores y
aquellas con distintos grados de dependencia deben poder desarrollar su proyecto de vida en espacios que
se parezcan, en la mayor medida posible, a un hogar. Las politicas forales han priorizado, por ello, un modelo
que situa la autonomia personal en el centro, que reconoce la singularidad de cada residente y que evita
dindmicas asistenciales estandarizadas que limiten su capacidad de decision o participacion en la vida
cotidiana. Este proceso de reflexion ha venido acompanado de la revision de los criterios arquitecténicos,
funcionales y organizativos de los centros, entendiendo que la propia configuracién del edificio influye
directamente en la dignidad, bienestar y libertad de quienes lo habitan.

En coherencia con esta visién, la Diputacion Foral de Bizkaia asume los principios de la atencién
centrada en la persona vy las directrices recogidas en el Decreto 126/2019, que apuestan por unidades
convivenciales de tamafo reducido, accesibles y célidas, donde las personas puedan mantener vinculos
estables, realizar actividades significativas y conservar el maximo grado de autonomia posible. Este enfoque
orienta ahora el disefio y la planificacion de los recursos residenciales y de apoyo, promoviendo modelos
mas humanos, flexibles y adaptados a la diversidad de necesidades. El objetivo final es consolidar un sistema
de cuidados que priorice la calidad de vida, reduzca la dependencia y permita que cada persona desarrolle
sudiaadiaenunentorno cercano, seguroy verdaderamente significativo.

SITUACION URBANISTICA

Actualmente la parcela donde se situara el centro asistencial se encuentra en un dmbito situado al
oeste del nucleo urbano de Abadifo, en un ambito urbanistico marcado por las Normas Subsidiarias
conocido como Sistema General Sanitario-Asistencial E-17. La parcela donde se ubicarad este centro
asistencial es la actual parcela 275, con una planta rectangular que limita en su lado mas largo al sur con un
camino que une el nlcleo urbano con la Residencia Atxarte.

Esta parcela cuenta, segln la informacion disponible en el visor gréafico del Catastro de Bizkaia
(https://www.bizkaia.eus/es/catastro-de-bizkaia) con una superficie de 18.867,70 m? mientras que su
medicion sobre plano esta es de 21.342,40 m”.

En el momento de la redaccion de los presentes pliegos esta parcela se encuentra incluida en el
ambito delimitado por la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Abadifio relativa al Sistema
General Sanitario-Asistencial E-17.

CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA

En base al supuesto de que la tramitacién de la Modificacién Puntual previamente mencionada
continle su curso, se exponen los pardmetros urbanisticos definidos en la ficha “AEDP Residencia DFB”
recogida de la normativa del citado documento:

Determinaciones del régimen de ordenacion estructural:

- Usoglobal: SSGG equipamiento comunitario.

- Superficie de Sistemas Generales de Equipamiento Sanitario-asistencial (SG-EQ-E17-2):
17.514.85m>.

- Indice de edificabilidad: 0,50 m?/m?s (edificabilidad neta sobre parcela dotacional).

- Incremento de edificabilidad de equipamiento: 8.757,43 m*.



https://www.bizkaia.eus/es/catastro-de-bizkaia

- Edificabilidad materializada existente; 20 m?.

Determinaciones del régimen de ordenacion pormenorizada:

- Zonade ordenanza: Equipamiento comunitario. Sanitario-asistencial.

- Usos compatibles: Segtin ordenanza de las Normas Subsidiarias.

- Ocupacion méxima: Fijada graficamente por el drea de movimiento en la documentacion gréfica.

- Alturas maximas: S+PB+Il. Altura méaxima de 12 metros.

- Determinaciones vinculantes particulares: Se reservara dentro de la parcela SG-EQ-E17-2 una
plaza de aparcamiento por cada 100 m? de nueva edificabilidad. La edificabilidad bajo rasante no
deberd sobrepasar més del 50% la superficie delimitada por la linea de maxima ocupacién de la
parcela seglin la documentacion grafica.

Determinaciones para la gestion y ejecucion del planeamiento:
- Plazode ejecucién: Durante la vigencia de las NNSS o las que determine el PGOU.

EDIFICACION PREVISTA

La edificacion que se plantea puede contar con una planta de sétano, planta baja y dos plantas con
una altura total maxima de 12 metros.

El desarrollo de la volumetria edificatoria, alineaciones, rasantes vy altura se desarrollaran de acuerdo
con la normativa urbanistica vigente. La capacidad total del equipamiento serd de 125 plazas, distribuidas
entre un centro residencial para personas con dependencia compuesto por 60 plazas encuadradas dentro
de unidades convivenciales, un centro residencial para personas con enfermedad mental grave compuesto
por 40 plazas encuadradas dentro de unidades convivenciales y un centro de dia para personas con
discapacidad compuesto por 25 plazas.

Es de obligado cumplimiento el Decreto 126/2019 de 30 de julio, sobre los servicios sociales
residenciales para la tercera edad, donde se indican los requisitos materiales que se han de cumplir, asi
como el resto de legislacion y normativas aplicables siguiendo los criterios de las buenas practicas
constructivas, como por ejemplo, y entre otros, el Cédigo Técnico de la Edificacion, el Decreto 68/2000 de
Accesibilidad del Gobierno Vasco, el Decreto Foral 119/2021 sobre unidades convivenciales, la legislacion
sobre comedores colectivos, la legislacion correspondiente a todas las instalaciones, asi como el la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Abadino relativa al Sistema General Sanitario-
asistencial E-17 y las Normas Subsidiarias de Abadifo.

En el Anexo I: Programa de Necesidades se desglosan los usos basicos (que, en cualquier caso, no
exime del cumplimiento de la legislacién en caso de omision).

El centro residencial para personas con dependencia deberd articularse por modulos, cuyo objeto es
tratar de garantizar la intimidad de los residentes y propiciar un espacio de convivencia reducido, donde se
promueva una mayor relacion entre las personas usuarias que habiten los modulos y se dote de mayor
calidez e intimidad, con el fin de crear un entorno méas hogareno que las personas usuarias puedan sentir
CoMmo propio.

El centro residencial para personas con dependencia debe contar con una zona de administracion,
que para este tamano de centro debera estar compuesta, al menos por: Despacho profesional para el
responsable del centro; Despacho profesional para el uso del equipo técnico; Sala de reuniones. Esta zona
seréd para uso exclusivo del centro residencial.

Las habitaciones deberan cumplir las superficies minimas, y se deberd prestar atencion a todos los
requisitos dimensionales: distancias alrededor de la cama, espacios frente los armarios etc.

Area sanitaria: El centro debe contar con una sala de curas y una consulta médica, ambas con lavabo.
Estas salas deberan estar dimensionadas de manera que se pueda inscribir un circulo de 1,80 m de didmetro
en su interior libre de mobiliario y del barrido de la puerta. Sala de fisioterapia: se debera acondicionar una



sala cuya superficie minima sera de 40 m®. Esta sala deberd estar dotada de luz y ventilacién naturales, por
lo que no podré ser ubicada en el sétano.

Cumplimiento del DB-SI: el uso caracteristico de este tipo de centros es el uso hospitalario, por lo
que, a grandes rasgos, se debe garantizar el cumplimiento de los siguientes aspectos: En las plantas de
hospitalizacién, los pasillos tendran un ancho minimo de 2.20 m. Cada planta deber estar configurada en, al
menos, dos sectores de incendio, y cada uno de los sectores deberd contar con dos salidas de planta. Se
deberd cumplir con los recorridos de evacuacion y con la distancia maxima de 15 m desde cada origen de
evacuacion hasta el punto del recorrido alternativo. Todas las plantas estaran sectorizadas entre si. Resto
de espacios propios de servicios, cocina, lavanderia, locales técnicos etc....

Con el finde dar cumplimiento ala correcta accesibilidad, Azpiegiturak realizé una consulta a Servicio
de Inspecciéon y Control del Departamento de Accidn Social de la Diputacion Foral de Bizkaia en octubre de
2023 para conocer cudl es el criterio de este acerca de los circulos libres de obstaculos en banos, aseos vy
anteaseos, cunado estén dentro de las habitaciones de los centros para personas mayores. De esta consulta
los responsables del servicio indicaron que, seglin su interpretacion, para el caso de bafos y aseos situados
dentro de las habitaciones de centros para personas mayores, no consideran como anteaseo, 0 espacio
destinado a la distribucion de los aseos, la zona de las habitaciones que estd junto al acceso de los bafos. Asi
mismo, sefalaron que, previamente, se permitird que la zona de paso entre el espacio de dormir vy el pasillo
de acceso a la habitacién tenga 1,20 metros de ancho, por considerarla lo que el Decreto 68/2000 llama
pasillos secundarios del interior de los edificios. Por lo tanto, a interpretacién de los técnicos del servicio, el
espacio de 1,80 metros libre por la parte exterior de los aseos que indica el Decreto 68/2000 es aplicable a
bafos exteriores a las habitaciones.

Los pardmetros basicos del edificio en cuanto a entorno fisico e implantacion, superficies especificas
de cada uno de los espacios a desarrollar estdn mencionados en la legislacion sobre residencias mencionada.
Podran utilizarse también los anexos |11y IV como referencia para el dimensionado de superficies.

1.3. OBJETIVOS GENERALES

El objetivo principal de la actuacion debe ser, ademés de cumplimiento del programa de uso
especifico (equipamiento publico de caracter social, de 125 plazas, distribuidas entre un centro residencial
para personas con dependencia compuesto por 60 plazas encuadradas dentro de unidades convivenciales,
un centro residencial para personas con enfermedad mental grave compuesto por 40 plazas encuadradas
dentro de unidades convivenciales y un centro de dia para personas con discapacidad compuesto por 25
plazas), lograr un aumento de la calidad de vida de los perfiles de ocupantes.

2. ALCANCE DE LOSTRABAJOS FACULTATIVOS A CONTRATAR

2.1. ALCANCE

El alcance de los trabajos facultativos a contratar serd desarrollado siempre bajos las directrices e
instrucciones que Azpiegiturak puede transmitir y sera el que se detalla seguidamente:

1° Fase: en proyecto

a) Revision, adecuacion, ajustes o posible redacciéon de la propuesta. A tal efecto, el licitador asume
los cambios, modificaciones y otras exigencias que, dentro del alcance bésico del proyecto, (sus
pardmetros bésicos edificatorios), sobre su propuesta presentada en fase de oferta pueda ser
modificada.

b) Adecuaciéon de los requerimientos de los servicios técnicos municipales o de los servicios
técnicos del Departamento de Accion Social o del Servicio de Inspeccién y Control de la

Diputacion Foral de Bizkaia.

¢) Redaccién del Proyecto Basico.



Redaccioén del Estudio de Viabilidad.

Redaccién del Proyecto de Ejecucion de las obras de edificacién y urbanizacion interior de
parcela, asi como del Proyecto de Actividad Clasificada del Edificio y/o parciales de sus
diferentes actividades interiores, usos bajo rasantes, cocina lavanderia o cualquier otro que se
pudiera requerir.

22 Fase: enobra

Direccién e Inspeccion de las Obras del total de las obras de edificacién y urbanizacion interior.
Coordinacion de las obras de urbanizacion del entorno y servicios afectados.
Certificacion Final de las obras de edificacion y urbanizacion interior del solar.

Ejercicio de facultades como responsable del contrato de obra segin el articulo 62. 2 de la
LCSP.

3% Fase: en garantia

a)

Solucién técnica, control y seguimiento de las incidencias tras la recepcién de las obras vy de las
reparaciones necesarias para subsanar defectos que se detecten durante el periodo de garantia.

Informe final a la finalizacion del periodo de garantia vinculante para, en su caso, la devolucion de
la garantia definitiva. A tal efecto, AZPIEGITURAK licitard las obras de construccion,
estableciendo un periodo minimo de garantia de la edificacién de dos afos, que puede ser
mejorado por los licitadores.

Ejercicio de facultades como responsable del contrato de obra segin el articulo 62. 2 de la
LCSP.

De manera complementaria, el desarrollo de estos trabajos facultativos en cada fase conllevara las
siguientes tareas:

a)

Redaccién de la documentacion preceptiva en materia de seguridad laboral tanto en la fase de
proyecto, conforme a la normativa vigente.

Colaboracién con el OCT vy subsanacion y respuesta a los requerimientos técnicos que éste
plantee.

Certificacion Energética del Edificio. La evaluacion debera de hacerse por la opcién general
mediante el programa CALENER VYP (o en su caso la Herramienta Unificada).

Elaboracion del Libro del Edificio y del Manual de Uso y Mantenimiento de este.

Asistencia, si es requerido para ello, en el ambito de sus competencias, en las contrataciones a
realizar por Azpiegiturak en el edificio.

Desarrollo y apoyo a los servicios técnicos de Azpiegiturak en la tramitacion, en el &mbito de sus
competencias, ante las administraciones competentes, de los documentos precisos y hasta la
obtencién de las distintas autorizaciones, licencias, permisos y/o calificaciones, entre las que se
encuentran las siguientes:

- Licencia de obras municipal.

- Licencia de Actividad Clasificada.



- Licencias de las distintas actividades clasificadas (si fuesen separadas de las actividades
principales) correspondientes al edificio y, entre ellas, se detallan las siguientes con
caracter general no exclusivo:

e Degaraje, ventilacion, electricidad y seguridad ante el incendio.
e Climatizacion, salas de calderas, etc.

e Centro de transformacion, instalaciones de gas, gases nobles, etcétera ante
las administraciones competentes y empresas suministradoras.

- Autorizaciones sectoriales: Gobierno Vasco, Delegacion de Industria, Diputacién Foral
de Bizkaia, URA, AESA u otras.

g) Ademas de los trabajos facultativos incorporando las siguientes tareas:
- Infografias con, al menos, cinco vistas diferenciadas del edificio y unaintegracién aérea.
- Adecuada gestién del entorno urbano y coordinacién con el mismo.

- Estudio energético del edificio, incluyendo el modelado del edificio a partir de sus
pardmetros caracteristicos (cerramientos, huecos de fachada, cargas internas,
ventilaciéon) y perfil climatico, asi como la redaccién de un informe de demanda vy
consumo energético anual.

- Estudio acuUstico que justifique los requerimientos en todas las estancias de la
edificacion.

h) Incorporacion de las sobreprestaciones incluidas por el licitador en su oferta y relativas, en su
caso, a los trabajos geotécnicos, la verificacién acUstica y la gestién en ecodisefio o las que
habiendo sido objeto de la oferta y hubiesen sido aceptadas por parte de Azpiegiturak.

2.2. FASE 1. ACTIVIDADES QUE DESARROLLAR EN LAS FASES PREVIAS E INICIALES
2.2.1.- Estudio previo al inicio de la redaccién de los proyectos

Se redactard un informe con las conclusiones del analisis de los puntos que a continuacion se
exponen.

a) Estudio conjunto con los responsables técnicos de Azpiegiturak de la oferta del adjudicatario: se
analizara la oferta, se detallaran las incoherencias o contradicciones entre el programa y/o el
anteproyecto, la memoria de viabilidad y la oferta y las condiciones contractuales, con especial
detalle enlas referentes a:

- Presupuesto.
- Programa de trabajo.

- Eleccién de los criterios de atencion centrada en las personas.

b) Andlisis de los condicionantes que puedan incidir en la obra:

- Disponibilidad de los terrenos: se comprobard la disponibilidad fisica de la utilizacion
del terreno seflalando todos aquellos elementos que puedan impedir el inicio vy
desarrollo del proyecto.

- Servicios afectados: se detallardn y definirdan todos los servicios afectados vy los
cambios que sea necesario introducir en los mismos. Previamente Azpiegiturak en
coordinacion con la Direccion de Obra solicitard de las distintas companfias vy
organismos publicos la documentacion que defina tales servicios.

- Autorizaciones de terceros.
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c) Ajuste del proyecto al terreno:

- Definicion del replanteo v ajuste de los encajes previos a las rasantes reales y sus
posibles holguras o desfases.

- Realizacién de las oportunas comprobaciones topogréficas si hubiere lugar.

- Geotecnia: adecuacion técnica del estudio que habré de redactar el adjudicatario al
proyecto y su adecuacion a la realidad fisica. En caso de que el adjudicatario considere
necesario ampliar el estudio aportado, el adjudicatario asumird el incremento por
campana geotécnica adicional.

2.2.2.- Estudio previo al inicio de las obras

Previo al inicio de las obras comunicaré el inicio de obra diligenciando el correspondiente Libro de
Ordenes, en el que documentara con detalle por escrito las érdenes v visitas realizadas a las obras durante
su ejecucion vy la asistencia técnica de la misma, presentandolo a la finalizacion de las obras como parte de la
documentacion. Ademas, se llevaran los libros de Incidencias Control de Calidad, ya que son obligatorios el
estudio de seguridad e higiene y el programa de control de calidad.

En concreto, en cuanto a Calidad y Gestién Ambiental:

a) Andlisis del Plan de Aseguramiento de la Calidad (PAC) del Contratista y definicion del Plan de
Seguimiento.

b) Andlisis del Plan de Aseguramiento Medioambiental (PAMA) del Contratista y definicion del Plan
de Seguimiento de este.

¢) Elaboraciéon del Plan de Control de Calidad de la obra a partir del Programa de Control de
Calidad y en concordancia con el Plan de Aseguramiento de la Calidad del Contratista.

d) Definicién de la organizacion y coordinacion de los agentes intervinientes.

2.3.  FASE 2. REDACCION DE PROYECTOS TECNICOSY OTROS DOCUMENTOS.
ALCANCE Y DOCUMENTACION

La redaccién de documentos de proyecto, asi como la justificacion de estos y su valoracion, se
ajustarad a lo establecido en los Anexos |y II, IIl, IV, V, VI y VII que se adjuntan y que se detallan
seguidamente.

Ademas de lo previsto en los referidos anexos, es obligacion del adjudicatario la elaboracion, en
cualquiera de las fases del trabajo, de cuantos detalles e informes sean precisos para la adecuada
comprensiéony resolucion de las distintas unidades de obray su ejecucién y mantenimiento futuro.

En el mismo sentido, deberé editarse la totalidad de documentos que sean precisos para la adecuada
tramitacion de las autorizaciones administrativas y sectoriales, incluyendo en las mismas y entre otras
posibles las correspondientes a Licencias de Obras, Declaracion de Obra Nueva, autorizaciones de URA,

AESA y/o Diputacién Foral de Bizkaia (en su caso), suministros de electricidad, gas, agua, etc.

La fase de los trabajos (redaccion de proyectos) comprenderd la elaboracion de los siguientes
documentos:

a) Revision, ajuste o reformulacion de la propuesta y adecuacion de la documentacion existente.

b) Redaccién del Proyecto Bésico, incluyendo:
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Proyecto Bésico completo (edificacion y urbanizacion interior de la parcela),
conteniendo la informacion indispensable para la definicion suficiente conforme a la
normativa vigente del proyecto para poder solicitar licencia de obra.

Certificacion Energética de la Edificacion.

Otros documentos complementarios que puedan ser requeridos por normativa o
administrativamente para el cumplimiento del objeto del contrato.

¢) Redaccién del Estudio de Viabilidad, incluyendo:

Diagnostico de necesidades asistenciales y operativas.

Modelo de gestion vy sus necesidades espaciales.

Andlisis de flujos, circulaciones y distribucion de espacios.

Costes derivados de la distribucién arquitectonica.

Estudio de dimensionamiento de servicios y areas de apoyo.

Evaluacion de impactos en la gestién econdmicay laboral del futuro gestor.

Propuesta recomendada desde el punto de vista de la explotacién del servicio.

d) Redaccién del Proyecto de Actividad, incluyendo:

Proyecto de Actividad Completo sobre el edificio en su conjunto.

Relacién de medidas correctoras que puedan ser exigidas conforme a la normativa
vigente.

Proyecto exclusivo de Actividad de Garajes si fuese requerido.

Proyecto exclusivo de Actividad de las Salas de Calderas de Calefaccion y A.C.S. si
fuese requerido.

Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion (I.C.T.).

Proyecto de Actividad de Centro de Transformacion o de Instalacion receptora de Gas
sifuese requerido.

Otros documentos complementarios que puedan ser requeridos por normativa o
administrativamente para el cumplimiento del objeto del contrato.

e) Redaccién del Proyecto de Ejecucion del conjunto de las obras, incluyendo: Proyecto de
Ejecucion completo (anejos y urbanizacion interior) Proyectos de Desarrollo de las Instalaciones.
Relacion no exhaustiva de documentacion a aportar:

Relacién de planos, memoria, pliegos de condiciones.

Presupuesto desglosado en precios descompuestos.

Proyecto de Incendios.

Programa de Control de Calidad.

Programa de Actuacion Medioambiental (P.AM.A)).

Valoracion del edificio con la Guia de Edificaciéon Sostenible en su fase de proyecto.
Certificacién Energética del Edificio.

Plan de Gestion de Residuos.

Estudio de Seguridad y Salud.

Otros documentos complementarios que puedan ser requeridos por normativa o
administrativamente para el cumplimiento del objeto del contrato.
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ESTUDIO GEOTECNICO

El estudio geotécnico deberd ser redactado por el adjudicatario. Dicho gasto deberd ser asumido por
éstey ajustarse alo siguiente:

- Deberd cumplir la normativa vigente en este tipo de trabajos y dard respuesta al
compromiso del licitador recogido en su oferta en la fase de concurso.

- Una vez adjudicados los trabajos el alcance de estos deberd adecuarse necesariamente,
con caréacter previo a su inicio, a los requerimientos que realice el Organismo de
Control Técnico contratado por Azpiegiturak con la finalidad de disponer de un seguro
decenal que dé cobertura al inmueble que finalmente resulte.

El adjudicatario correrd con los gastos de tantos estudios y campafias sean necesarias para la
correcta definicién técnica del proyecto de ejecucion objeto de este contrato. La necesidad de ampliaciéon o
extension de estos trabajos durante el transcurso del contrato correrdn también a cargo de este.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

El adjudicatario deberé realizar un levantamiento topografico completo del ambito: la manzana que
incluye la parcela, con sus elementos urbanos (aceras, etc) vy las calles adyacentes. El detalle del
levantamiento deberd ser el suficiente para el correcto desarrollo de los trabajos contratados vy los costes
derivados de la necesidad de ampliacion o grado de detalle no se repercutird a esta entidad.

INFOGRAFIAS

Infografias con, al menos, al menos, cinco vistas diferenciadas del edificio en el exterior, cinco
interiores y unaintegracion aérea.

En la elaboracion de las infografias, renders, esquemas graficos y cualquier otro material visual
objeto del presente contrato, el adjudicatario deberd garantizar el respeto al principio de igualdad entre
mujeres y hombres y a los valores de diversidad, inclusion y no discriminacién, comprometiéndose a no
emplear imagenes, representaciones o recursos graficos que puedan resultar sexistas, racistas, xendfobos o
discriminatorios por razén de sexo, identidad o expresion de género, orientacion sexual, origen étnico o
nacional, edad, discapacidad, religion o cualquier otra condicion personal o social, debiendo asimismo evitar
la reproduccién de estereotipos de género o de cualquier otra indole y procurar, siempre que sea posible,
una representacion equilibrada y diversa de las personas usuarias, profesionales y colectivos vinculados al
centro asistencial, pudiendo la administracion requerir la modificacién del material presentado en caso de
incumplimiento, sin que ello genere coste adicional alguno.

ESTUDIO ENERGETICO

Estudio energético del edificio, incluyendo el modelado del edificio a partir de sus pardmetros
caracteristicos (cerramientos, huecos de fachada, cargas internas, ventilacion) y perfil climatico, asi como la
redaccion de un informe de demanda y consumo energético anual. Asimismo, el adjudicatario realizara
también la auditoria energética del centro una vez haya comenzado su actividad.

ESTUDIO ACUSTICO

A causa de la distinta naturaleza de las plazas de usuarios que existan en este centro asistencial y sus
necesidades particulares y la posible diversidad de gestores se hara un estudio acustico que justifique los
requerimientos de aislamiento acustico en todas las zonas sensibles.

CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LA REDACCION DEL PROYECTO Y ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICO-FINANCIERA

Azpiegiturak ha nombrado a un arquitecto asignado a la Direccion Técnica como responsable de este
contratoy sera el interlocutor técnico que realizara el seguimiento de los trabajos facultativos en cada fase.
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Previamente a la firma del contrato e inicio de los trabajos, y para cada uno de los hitos y trabajos a
realizar, se aclarardn y concretaran previamente por Azpiegiturak las cuestiones técnicas precisas a las que
debe responder la propuesta de acuerdo con los criterios que se recogen en este pliego y a partir de la
propuesta que el adjudicatario presente en su propia oferta.

El redactor del proyecto facilitard a Azpiegiturak y a los distintos organismos de supervisiéon y de
control técnico de proyecto en los que ésta delegue y que sean precisos para la tramitacion administrativa
del expediente, todos aquellos datos y documentacion que éstos le soliciten.

La propuesta técnica presentada por el adjudicatario en el procedimiento de licitacién tendrd la
consideracion de documento base para el desarrollo del contrato, sin caracter cerrado ni definitivo. Los
servicios técnicos de Azpiegiturak podran exigir la reformulaciéon de ésta tras la firma del contrato.

Durante la redaccién del proyecto vy del estudio de viabilidad, Azpiegiturak podra requerir ajustes,
adaptaciones, modificaciones de distribucion, programa funcional, tipologias de habitaciones, soluciones
constructivas, acabados, criterios de mantenimiento, eficiencia energética, nimero de plazas o de cualquier
otro aspecto necesario para adecuar el proyecto a las necesidades de su posterior explotacién o a criterios
técnicos o funcionales definidos por esta entidad.

Tales ajustes se consideraran parte integrante del proceso ordinario de redaccion y desarrollo del
proyecto y no generaran derecho a incremento de honorarios ni se consideraran modificacion contractual,
siempre gue no supongan una alteracion sustancial del objeto del contrato.

El adjudicatario vendra obligado a integrar dichos requerimientos en el proyecto hasta su validacion
definitiva por parte de la entidad contratante.

El pago de los hitos relativos al proyecto (proyecto basico, proyecto de actividad y proyecto de
ejecucion) establecidos en el contrato estara supeditado a la verificacion del cumplimiento de los trabajos
asociados a cada uno de ellos vy a la aprobacion expresa de los mismos por parte de Azpiegiturak. A tal
efecto, serd requisito parala tramitacion del pago la emisién de la correspondiente conformidad expresa por
parte de Azpiegiturak respecto de la documentacién o entregables asociados a cada hito.

2.4. FASE 3.DIRECCION E INSPECCION Y CERTIFICACION DE LAS OBRAS
ALCANCE Y TRABAJOS FACULTATIVOS DE DIRECCION DE OBRAS

Direccion de Obra de Arquitecto e Inspeccién (Direccion de Ejecucion de las Obras) de la misma de
Aparejador de Arquitecto Técnico (del conjunto de las obras de edificacion de los distintos edificios y de su
urbanizacién vinculada y/o complementaria.

Elaboraciéon de las fichas individualizadas de los elementos (con sus anejos vinculados, locales y
garajes no vinculados) del edificio, asi como de su Memoria de Calidades.
CONTROL CUANTITATIVO

El adjudicatario llevara a cabo todas las operaciones necesarias en el control de la obra ejecutada
mensualmente y su correspondiente valoracion, siguiendo las siguientes fases:
- Mediciones de obras ocultas (cimentaciones, etc.) antes de ser tapadas.

- Mediciones mensuales de obra ejecutada segln precios del proyecto o posibles
reformas autorizadas.

- Valoraciones de obra ejecutada segun precios del proyecto o posibles reformas
autorizadas.

- Redaccion del borrador de las relaciones valoradas de las certificaciones mensuales
con la conformidad del contratista.

- Confeccién vy actualizacion de los graficos comparativos de obra realizada y de obra
programada.
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- Valoracion de imprevistos.

- Propuestas de precios contradictorios para su discusién con el contratista.
- Confeccién de las revisiones de precios correspondientes, en su caso.

- Elaboracion de una memoria econémica final de obra.

- Mediciony valoracion de origeny liquidacién final de cada obra y total.

- Control y seguimiento econdmico vy de plazos. Desviaciones de las distintas partes de
las obras y en conjunto.

CONTROL CUALITATIVO

Control de calidad de los materiales y de la obra ejecutada, se tendré en cuenta lo especificado en las
Normas Técnicas aplicables en cada caso y/o pliego de condiciones de los proyectos.

Vigilancia de la ejecucion. Durante la ejecucion de las obras, el adjudicatario extenderd la vigilancia a
todo el proceso de realizacion de estas. En todo momento el personal del adjudicatario exigiré el
cumplimiento de lo preceptuado en los proyectos respecto al sistema de ejecucion.

Mensualmente, el adjudicatario redactard partes o informes sobre la marchay calidad de los trabajos,
asi como su adecuacioén al plan de trabajos aprobado vy al nivel de calidad establecido. Este informe serd
preceptivo para que el contratista de las obras emita factura por la certificacion correspondiente.

En caso de paralizacién o descenso acusado del ritmo de trabajo, el adjudicatario indicaré en el
informe correspondiente la motivaciéon vy la responsabilidad del contratista. Andlogamente, procederé en
caso de danos a terceros, con motivo de las obras u otra contingencia importante.

Especialmente la vigilancia de la ejecucion hard hincapié en la:

- Supervision y control de la propuesta en obra de la estructura y cerramientos y calidad
de la ejecucion. Con especial hincapié en la estanqueidad de los cerramientos.

- Supervision y control del montaje de elementos mecanicos, equipos, instalaciones
eléctricas, automatismos, etc. y ejecucion de pruebas en general, asi como la puesta en
marcha de cada una de las instalaciones.

ACTIVIDADES QUE DESARROLLAR POR LA DIRECCION FACULTATIVA

Las propias de la Direccion de Obra y Direccion de Ejecucion conforme a la normativa vigente,
incluidas las que puedan derivarse como responsable del contrato segun lo establecido en el articulo 62. 22
de la LCSP. A titulo meramente enunciativo, en relacion no exhaustiva, las actividades a desarrollar por la
Direccién Facultativa seran las siguientes:

- Actuaciones previas:

e Examen, comprobacién y declaracion de conformidad con la realidad
geométrica y aptitud a los fines previstos en los proyectos. Reconocimiento
del solar y de las zonas aledanas que puedan tener influencia en el
desempeno de su trabajo.

e Contactar con el resto de las agentes que intervienen en el proceso
constructivo en coordinacién con Azpiegiturak.

- Intervencién durante las obras:

Se acordaré con Azpiegiturak el dia de la semana previsto para las visitas de obra de la
Direcciéon Facultativa. La periodicidad de estas visitas serd semanal. No obstante, en
funcién de la complejidad de la fase de obra ene ejecucion esta periodicidad podra
ampliarse o reducirse a criterio de los servicios técnicos de Azpiegiturak. De cualquier
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incidencia que se produzca en transcurso de las obras se dara cuenta a Azpiegiturak, que
adoptara las medidas necesarias que, en su caso, procedan.

Durante le ejecucion de la obra, la Direccion de ésta realizard como minimo los siguientes actos:
- Control de los plazos v la programacion de la obra:

e Control y seguimiento de la organizacidon de los trabajos, asi como del
cumplimiento del Programa de la Obray de los plazos, tanto parcial como del
conjunto de la obra.

e Informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con
especial detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, analisis de sus
causas y propuestas para su correccion.

- Control econdmico:

e  Medicion de las unidades de obra ejecutadas, de acuerdo con las condiciones
fijadas en el proyecto. Se realizard mensualmente y en aquellas liquidaciones
parciales que se practiquen al contratista.

e Elaboracion de las relaciones valoradas de obra ejecutada, segin los precios
del contrato de obras y las posibles modificaciones aprobadas por
Azpiegiturak. Se realizard mensualmente y en aquellas liquidaciones que se
practiquen al contratista.

e Control y seguimiento de la evolucion econdmica de la obra y andlisis de las
desviaciones de las distintas partes de la obray su conjunto, sobre lo previsto
en la valoracion del programa de obra contratado.

e Valoracién de imprevistos y propuesta de nuevas actuaciones.

e Informe mensual sobre los aspectos citados en los apartados anteriores, con
especial detalle sobre las desviaciones o incumplimientos, andlisis de sus
causas y propuestas para su correccion. Este informe sera perceptivo para
que el contratista de obras emita factura por la certificacién correspondiente.

e Junto con el informe anterior, mensualmente se elabora un documento
refundido vy revisado del presupuesto, incorporando las modificaciones
surgidas durante el mes.

- Asistencia periddica, minima semanal, a la obra.

- Ordenes de obra, graficas y escritas.

- Certificacion de obra.

- Informes del cumplimiento de la planificacion de obray situacion econémica.

- Planificacion y metodologia general previa sobre laforma de llevar a cabo los trabajos de
asistencia técnica.

- Coordinacion y seguimiento de todas las tareas de trabajo y del correspondiente equipo
humano.

- Estudio detallado vy revision de los proyectos de las obras, asi como de cuantos datos vy
antecedentes se dispongan y de la oferta del contratista adjudicatario.

- Revision del plan de trabajos a presentar por el contratista, después de la adjudicacion.

- Realizacion conjunta de acuerdo con el contratista del programa de puntos de
inspeccion.

- Control y seguimiento de los trabajos de inspeccion de equipos.
- Revision de la maquinariay medios auxiliares a utilizar.

- Revision de la relaciéon de subcontratistas vy talleres, previa a la aprobacion por la
propiedad.
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Control y seguimiento del plan de trabajos definitivamente aprobado.
Supervision y control de que el contratista cumple las condiciones del contrato.

Supervision y control de que la obra se realice de acuerdo con los pliegos y el proyecto
original.

Preparacion de la documentacion grafica y topogréafica necesaria para el Acta de
Replanteo.

Definir los aspectos técnicos que puedan surgir en cuanto a la interpretacion de planos,
condiciones de los materiales y de ejecucion de obra, sin que se modifiquen las
condiciones del contrato.

Supervision y control de suministradores.

Supervisién y control de operaciones.

Recepcion de fabrica de materiales de obray elementos prefabricados.
Recepciéon en obra de materiales de obray elementos prefabricados.

Recepcion en obra de elementos prefabricados y de instalaciones (equipos mecanicos,
eléctricos, etc.)

Prevision de posibles incidencias técnicas o econdmicas e informe sobre sus soluciones.

Estudio de propuesta sobre los problemas que se vayan planteando en la obra y que
impidan el normal cumplimiento del objeto del contrato o aconsejan su modificacion.

Definir los normales cambios de obra, actualizando o elaborando los nuevos planos de
obravy sus presupuestos.

Preparacion de la documentaciéon necesaria para los contactos, peticiones de permiso y
de paso y autorizaciones necesarias de los organismos oficiales y de los particulares
afectados por la ejecucion de las obras y resolucién de los problemas planteados por los
servicios y servidumbres relacionados con las mismas.

Preparacion de documentacion grafica actualizada de cara a gestiones complementarias
que haya de realizar Azpiegiturak en asuntos como contratacién de equipamiento,
informacién institucional, etc.

Propuesta de imposicion de penalizaciones.
Elaboracion de memoriay anejos para el proyecto de liquidacion de obra.
Escritos sobre temas que pudieran ser revisables en el futuro.

En caso de urgencia o gravedad, colaborar con la propiedad en dirigir determinadas
operaciones o trabajos en curso, recabando del contratista los medios necesarios para
ello.

Revisiony seguimiento del Programay Plan de Control de Calidad.
Redacciény preparacion de la Recepcion de las Obras.

Estado de garantias.

Levantamiento de actas de todas las reuniones.

Fotografias, videos, documentacion, etc. a realizar durante la obra.
Calidad y gestion medioambiental:

e Seguimiento del Plan de Aseguramiento de la Calidad y del Plan de
Aseguramiento Medioambiental del Contratista de acuerdo con lo
establecido en dichos planes.

e Cumplimiento del Plan de Control de Calidad: Desarrollo de las
determinaciones del Plan de Control de Calidad en la Obra. Mensualmente se
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revisard el contenido del Plan de Control de Calidad incorporando las
modificaciones que se hayan generado durante el mes elaborando un
documento refundido y revisado que sustituird al vigente en el mes anterior.
Asimismo, se realizard la planificacion de los ensayos y controles previstos
para el proximo mes.

e Mantenimiento del Libro de Control de Calidad, de acuerdo con las
determinaciones del Decreto 209/2014, de 28 de octubre, de Gobierno
Vasco.

e Redaccioén del Certificado de Control de calidad de acuerdo con el Decreto
209/2014, de 28 de octubre, de Gobierno Vasco.

e Relacién valorada de los ensayos realizados. Se elaborard mensualmente el
presupuesto revisado incorporando al mismo las modificaciones aprobadas el
mes anterior.

e Informe mensual que recoja los aspectos citados en los apartados anteriores.

e Informe mensual que recoja el seguimiento, acciones correctoras y de mejora
del Plan de Aseguramiento Medioambiental.

e Tramitaciéon de la documentacion requerida por la Oficina de Control Técnico
hasta la emision de los informes favorables.

- Actividades en la fase a fin de obray recepcién.
- Fin de obra:

e Proyecto de fin de obra: redacciéon del documento refundido del proyecto de
gjecucion que defina el estado final de la obra con las modificaciones
incorporadas alo largo de la misma.

e Certificado final de obra.

e Documentacién complementaria: actualizacién y entrega de las fichas
individualizadas de los elementos (con sus anejos vinculados locales y garajes
no vinculados) del edificio, asi como de la Memoria de Calidades del edificio.

e Actualizacion de los costes del edificio, impresos de estadistica, guia de
edificacion sostenible, manual de uso vy libro del edificio.
- Recepciony liquidacion:

e Informe previo y elaboracién de la documentacién para la recepcion vy
liquidacion provisionales de la obra.

PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS Y DIRECCION Y PROGRAMAS DE LOS TRABAJOS

El plazo estimado de ejecucion de la obra queda establecido en aproximadamente veinticuatro (24)
meses. No obstante, dicho plazo podria ser alterado en funcion del desarrollo de la redaccién del proyecto
que resulte finalmente y de las labores de coordinacién con la obra de urbanizacion con la que esta previsto
que la construccion del edificio conviva.

Siempre que no se produzca una alteracion sustancial del objeto y alcance del presente proyecto, la
posible desviacién o ajuste en el plazo fruto de las anteriores circunstancias descritas o de la oferta de

adjudicacion concreta de obra que se produzcan no dard lugar a compensacion econdémica alguna.

Fase previa al inicio de las obras: se extenderd desde la licitacion de las obras, hasta la firma del acta
de comprobacion del replanteo e inicio de estas.

Fase de ejecucion de obra: su duracién seré la de cada una de las fases de obra. Se extendera desde la
firma del acta de comprobacién del replanteo hasta la firma del acta de recepcion provisional de la obra.
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Durante ese periodo el equipo de direccion de obra deberd desarrollar sus tareas con las condiciones
establecidas en este pliego. Su duracién estimada es de veinticuatro (24) meses.

Fase de garantia de la obra: su duracion estimada es un minimo de dos (2) afos vy, en su caso, la
recogida por el propio licitador en su oferta, a contar desde la fecha del acta de recepcion sin salvedades de
las obras.

No obstante, los plazos estimados citados, las actividades de la direccion en cada fase se
desarrollardn durante el tiempo que resulte en funcion de los hitos de inicio v fin de cada fase sefialados. No
habra lugar a reclamacion econdémica alguna en cuanto a honorarios u otro concepto en base a la ampliacién
de dichos plazos que pudiera producirse como consecuencia del desarrollo de la obra.

El/la directora/a de obra ejerceré las facultades correspondientes al responsable del contrato, en el
contrato de obras, seglin lo establecido en el articulo 62. 2° de la LCSP.

2.5.  FASE 4: ACTIVIDADES EN EL PERIODO DE GARANTIA DE LA OBRA

Desde la recepcion inicial de la obra y hasta la recepcion definitiva se mantendran las reuniones
periodicas a convocar por Azpiegiturak. Posteriormente corresponderd el control y seguimiento de las
incidencias que surjan en la entrega del edificio y las reparaciones necesarias que efectle la contrata para
subsanar los defectos que se detecten.

Previamente y como preparacion de la finalizaciéon del periodo de garantia y liquidacion definitiva de
las obras, se realizard un informe sobre los problemas o vicios ocultos que hayan podido surgir con el
periodo de garantiay se prepara la documentacion necesaria para proceder a devolucion de |a garantia.

ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

- Manual de mantenimiento y uso del edificio. A partir del documento base de
Azpiegiturak se elaborari el citado manual adaptandolo a las peculiaridades de la obra.
Este documento se entregara con la documentacion final.

- Actuaciones relacionadas con la Declaracién de Obra Nueva, configuracion en Régimen
de Propiedad Horizontal y Estatutos de la futura Comunidad: La Direccion Facultativa
colaborara, a peticion de Azpiegiturak, en las cuestiones técnicas que se puedan
presentar en la elaboraciéon de los documentos citados.

- Revision de las instalaciones proyectadas, dando traslado de las conclusiones para que,
en su caso, sean incorporadas las mejoras precisas.

- Pruebas y puesta en marcha de la totalidad de las instalaciones, todo ello con caracter
previo a la entrada en uso del edificio, asi como en el momento en que, tras la
terminacion del mantenimiento contratado, se proceda a contratar el mantenimiento
por parte de Azpiegiturak.

2.6. DOCUMENTACION POR GENERAREN LA FASE DE DIRECCION Y PERIODO DE GARANTIA

La documentacion que como minimo debera aportar la Direccion Facultativa, al menos vy sin perjuicio
de lo previsto en el Pliego de Condiciones Administrativas que rige la presente convocatoriay, en su caso, la
recogida por el propio licitador en su oferta consistira en cada una de las fases o etapas en que se divide la
obra, en lo siguiente:

FASE DE EJECUCION DE LA OBRA
- Informe mensual.

e Control del plazo.

e Control econdmico.
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e Calidad.

o  Gestion Medioambiental.

e Relaciénvalorada.

e Presupuesto revisado.

e Presupuesto de Control de Calidad revisado.
e Plande Control de Calidad revisado.

e Plande Seguridady Salud revisado.

e Plande Gestion de Residuos.

e Documentos de control interno (hoja de seguimiento mensual econdmico y
actualizacién de costes).

- Libro de Control de Calidad.
- Librode Ordenes.
- Informes sobre incidencias surgidas en la obra.

- Lo que pueda derivarse del ejercicio de las facultades relativas a la de responsable del
contrato de obras segln lo establecido en el articulo 62. 2° de la LCSP.

FASE FIN DE OBRA

La Direcciéon Facultativa vendré obligada a entregar al promotor la documentacion a la que hace
referencia el articulo 7 de la LOE, constitutiva del Libro del Edificio. Igualmente, con el final de obra, vendra
obligada a reflejar fielmente la documentacion grafica “as built” de la misma, ademés de todo el contenido de
los “proyectos de instalaciones”, que se deben presentar ante la Delegacion de Industria, colaborando
conjuntamente en la recopilacién de dichos datos para la confeccion de los proyectos con los respectivos
instaladores autorizados que hayan tomado parte en la obra, que incluyan todas las modificaciones vy
actualizaciones surgidas durante su puesta en marcha y/o legalizacion.

Colaborara con el contratista de la ejecucion de las obras al objeto de presentar el trabajo
topografico al que hace referencia la Ordenanza Municipal sobre Alineaciones, Rasantes, Actas de
replanteo y Planos Finales de Obra.

De toda la documentacion final de obra, entregara cuatro ejemplares visados en soporte papel, asi
como en soporte digital con documentacién en formatos compatibles con AutoCAD, BC3, PDF, Word y/o
Excel.

- Proyecto Finde Obra:

e Certificado Fin de Obra, del total de la edificacion y sus instalaciones (con sus
correspondientes boletines y/o altas en las diferentes administraciones,
entidades u otros agentes interesados que correspondan.

e Certificado final de Control de Calidad.
e Manual de Uso y Mantenimiento.
e Certificaciéon Energética de la Edificaciéon y otros documentos.

e  Gestion de residuos.

FASE DE GARANTIA DE LA OBRA

- Informes sobre incidencias surgidas en el periodo de garantia, y propuestas técnicas de
las reparaciones necesarias (incluso si fuese necesaria la redaccion del proyecto técnico
especifico) para subsanar defectos que se detecten, y seguimiento y control de su
ejecucion.
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- Informe a la finalizacion del periodo de garantia sobre el estado del edificio, habilitante
paradilucidar la pertinencia de |la devolucion de la garantia de obra al contratista.

- La que pueda derivarse del ejercicio de las facultades relativas a la de responsable del
contrato de obras segln lo establecido en el articulo 62. 2° de la LCSP.

3. EQUIPO TECNICO MINIMO REQUERIDO

PROYECTO BASICO, PROYECTO DE ACTIVIDAD Y PROYECTO DE EJECUCION

Arquitecto/a Superior con titulacion profesional habilitante para el ejercicio de las tareas descritas
por la legislacion vigente, con una experiencia minima de 10 afos en edificacion. Serd esta persona a quien
con posterioridad a la recepcion y aceptaciéon por Azpiegiturak de los Proyectos y documentos descritos,
correspondera hacerse cargo de la Direccion de la Obra, entendida ésta de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 12 delaley 38/1999 de 5 de noviembre sobre Ordenacién de la Edificacion.

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

Un profesional con licenciatura o grado en administracion y direccion de empresas o titulacion
equivalente.

Un profesional que cuente con, al menos, 8 afios acreditables en la direccion de centros residenciales
para personas mayores, y que disponga de una titulacion de posgrado especializada en gerontologia.

Estos perfiles asumiran la responsabilidad de elaborar el estudio de viabilidad econémico-financiera
del proyecto, aportando su conocimiento experto sobre los modelos de gestién, estructuras de costes,
dimensionamiento de servicios y condiciones de explotaciéon de este tipo de equipamientos. Su trabajo se
desarrollard en coordinacién con el resto de los integrantes del equipo técnico, integrando las
determinaciones funcionales, arquitecténicas y asistenciales en un andlisis econémico coherente y ajustado
alarealidad del sector.

DIRECCION FACULTATIVA DE LA OBRA

La organizacion minima de la Direccién Facultativa de la Obra esta estard formada por el/la
directora/a de Obray el/la directora/a de la Ejecucién de la Obra, asi como los medios humanos y técnicos
que garanticen el control cuantitativo y cualitativo de la construccion y la calidad de lo edificado. Dichos
medios humanos y materiales se dimensionaran por el licitador indicando en la oferta la dedicacién prevista
paracada uno de ellos.

DIRECTOR/A DE LAS OBRAS

Arquitecto/a Superior con titulacién profesional habilitante para el ejercicio de las tareas descritas
por la legislacién vigente, con una experiencia minima de 10 anos en edificacion y a quien correspondera
hacerse cargo de la direccion de la Obra, entendida ésta de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 de la
ley 38/1999 de 5 de noviembre sobre Ordenacién de la Edificacion. Ejercera las facultades
correspondientes al responsable del contrato, en el contrato de obras, seglin lo establecido en el articulo 62.
2°dela LCSP.

DIRECTOR/A DE LA EJECUCION DE OBRA

Arquitecto/a Técnico/a, Aparejador/a o Ingeniero/a de Edificacion con titulacion profesional
habilitante para el ejercicio de las tareas descritas por la legislacion vigente, con una experiencia minima de
10 anos en edificacion y a quien corresponderd hacerse cargo de la Direccién de la Ejecucion de laobray su
correspondiente control de calidad, entendida la primera de ellas, conforme a lo dispuesto en el articulo 13
de la ley 38/1999 sobre Ordenacién de la Edificacion. Serd, asi mismo, el/la encargado/a de las tareas
descritas en el presente PPT como de seguimiento del periodo postventa.
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UN/A INGENIERO/A SUPERIOR

Ingeniero/a Industrial Superior o similar, especialista en instalaciones, con experiencia en las que
afectan a la presente actuacion como pueden ser electricidad (alta y baja tension), telecomunicaciones,
domoética, redes, etc., que auxilie a los anteriores en la direccién de ejecucion de las instalaciones previstas
en proyecto, suscriba en caso necesario los certificados finales de direccién y gestione junto con el
contratista responsable de la ejecucion de la obra su puesta a punto hasta obtener ante la Delegacién de
Industria, o cualquier otrainstancia administrativa o similar, sus respectivas actas de puesta en marcha.

PERSONAL COMPLEMENTARIO ESPECIFICO PARA EL DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

Ademads de los anteriores, los licitadores podran con caréacter voluntario incluir en su equipo al
personal que consideren adecuado para atender otros trabajos complementarios y/o especificos que
considere de interés para desarrollar adecuadamente las labores contratadas.

Para lo comprobacion de cada uno de los perfiles deberd entregarse un certificado de empresa,
contrato laboral, informe de vida laboral o documento equivalente emitido por el empleador o la entidad
competente. Este deberd incluir de forma explicita: el nombre de la persona, las funciones realizadas, el
ambito en el que se desarrollo la actividad y las fechas de inicio y finalizacion del contrato o proyecto.

lgualmente, los titulos se comprobaran aportando una copia del titulo o del certificado oficial que
acredite la formacion concreta, emitido por una universidad o entidad reconocida. En dicho documento
deberan figurar la denominacion del posgrado, titulo o especializacién o la entidad formadora.

Los medios personales y materiales formaran parte de la propuesta presentada por las licitadoras v,
por lo tanto, del contrato que se firme con la adjudicataria. Por este motivo, deberdn ser mantenidos por la
empresa adjudicataria durante todo el tiempo de realizacién de este servicio. Cualquier variacion respecto a
ellos deberd ser comunicada a Azpiegiturak. El incumplimiento de esta condicidon podré ser causa de
resolucion del contrato, ya que se trata del incumplimiento de condiciones de caracter esencial.

Si Azpiegiturak observase la inadecuacion de cualquiera de las personas que integran el equipo de la
entidad adjudicataria, bien porque quede patente su falta de competencia, como porque no se adapte al
funcionamiento del equipo o de la dinamica establecida por Azpiegiturak, o no se protejan adecuadamente
el proyecto o los intereses de Azpiegiturak como Propiedad, esta Ultima entidad exigira su sustitucion por la
persona idonea previa comunicacion por escrito. La entidad adjudicataria realizara esta sustitucion en un
plazo no superior a 15 dias desde la recepcion de la comunicacion.

4. CALENDARIOY PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS

4.1. CALENDARIO PREVISTO DE LOS TRABAJOS

El calendario y desarrollo de los proyectos, en sus distintas fases, se debe elaborar y consensuar con
los representantes de Azpiegiturak a partir de lo establecido en el Anexo V: Calendario y Planificaciéon de los
Trabajos y de la propuesta previa realizada por el equipo adjudicatario en su oferta, a consensuar en la
reunion de seguimiento del proyecto, a celebrar tras resolucion del presente concurso. Los periodos de
tiempo estimados para cada uno de los hitos de trabajo quedan acotados en sus plazos méaximos y son de
obligado cumplimiento. En cualquier caso, la mejora del plazo de redaccion de los distintos documentos de
obra no es objeto de valoracion en la presente licitacion. Los plazos de redaccion de los distintos
documentos deberdn ajustarse a las previsiones enunciadas en la presente licitacién (Anexo V), no
pudiéndose alterar a la baja en ninglin caso. Asi mismo, Azpiegiturak determinara por escrito el inicio de la
redaccion de los distintos documentos, no pudiendo el adjudicatario comenzar sin la previa autorizacion, y
no dando lugar a ninguna compensacion econémica, si dicho acto fehaciente de comunicacién de inicio no se
hubiere producido.

El Calendario previsto para el desarrollo de los trabajos es el que se adjunta como Anexo V, el cual
queda resumido en los siguientes trabajo e hitos:

- Redaccion del Proyecto Basico. Plazo maximo cuatro (4) meses.
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- Redaccion del Estudio de Viabilidad. Plazo maximo de dos (2) meses. Esta fase puede
solaparse con la redaccién del Proyecto Bésico.

- Redaccién del Proyecto de Actividad. Plazo maximo de un (1) mes.
- Proyecto de Ejecucion. Plazo méximo de seis (6) meses.

- Direccién Facultativa de la obra estimada: veinticuatro (24) meses.

Tanto para el lanzamiento de la redaccién de los proyectos, Azpiegiturak comunicard por escrito al
adjudicatario el inicio de dichos trabajos y el célculo de cémputo de dichos periodos méximos para la
redaccion de dichos documentos. No se podrd iniciar trabajo alguno sin dicha comunicacion fehaciente. Y en
el caso de iniciarse sin que se hubiese realizado dicha comunicacién, el adjudicatario no tendré derecho a
compensaciéon econémica alguna por dichos trabajos.

Como va se haindicado, Azpiegiturak se reserva el derecho a suspender el inicio de los trabajos por el
tiempo que considere necesario hasta un maximo de doce (12) meses, de los sefialados en el Anexo V, o en
su defecto, a cancelar los hitos sucesivos, sin que dicha cancelacion otorgue derecho alguno de
compensacion al adjudicatario sobre los trabajos no iniciados.

COORDINACION CON AZPIEGITURAK

La Direccién Facultativa de la obra mantendra durante la vigencia del contrato y hasta su extinciéon
una estrecha coordinacion en materias de su competencia, con los distintos agentes y administraciones
competentes en el proceso de la obra, facilitando la informacion que le sea requerida por parte de aguellas o
trasladando las instrucciones pertinentes que de ellas provengan, previo aviso a los servicios técnicos de
Azpiegiturak.

Azpiegiturak supervisard la ejecucion de las obras al objeto de comprobar la adecuada ejecucion de
los contratos y verificar el ajuste de las obras con los proyectos aprobados.

El adjudicatario dara cuenta a Azpiegiturak y elevard acta semanal de direccion de obra, reflejando la
labor realizada por el contratista, asi el giro de informes mensuales donde se indiquen de forma clara vy
concisa el desarrollo y marcha de los trabajos vy las propuestas que quepa formular para su mejor fin. El
adjudicatario establecera de acuerdo con Azpiegiturak, un archivo que contendra los resultados de todos
los ensayos, informes y actuaciones que se realicen. Al objeto de mantener una perfecta coordinacion con
Azpiegiturak, el contacto con ésta sera permanente, haciendo las observaciones que estime precisas,
atendiendo a cuantas consultas puedan hacérselas o provocandolas por su propia iniciativa. Se establece la
obligatoriedad de que todos los bajos en ejecucion sean inspeccionados, por la Direccion de Obra vy la
Direccién de la Ejecucion de Obra.

A peticién de Azpiegiturak se podran celebrar reuniones referentes al desarrollo y marcha de los
trabajos. Si Azpiegiturak observase la inadecuacion de cualquiera de las personas que integran el equipo del
adjudicatario, bien porque quede patente su falta de competencia, como porque no se adapte al
funcionamiento del equipo, exigira su sustitucion por la persona idénea, previa comunicacion por escrito. El
adjudicatario realizara esta sustitucion en un plazo no superior a quince dias desde la recepcion de la
comunicacion.

Azpiegiturak se reserva la facultad de prescindir de parte de los Servicios de Asistencia Técnica
ofertados, o de incrementar los mismos a los precios ofertados. Cualquier sustitucion de personal o
alteracién de funciones o de nimero que se produzca a iniciativa del adjudicatario, debera ser previamente
autorizada por los servicios técnicos de Azpiegiturak.

42. PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS DE REDACCION DE LOS PROYECTOS TECNICOS
Azpiegiturak aprobara, al inicio de los trabajos, la Planificacion de la redaccion del Proyecto Técnico,

en base a la propuesta presentada por el licitador en su oferta y al objeto de verificar los calendarios y
objetivos referidos dentro del Anexo V: Calendario y planificacion de los trabajos.
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La referida programacion de los trabajos de redaccion de proyectos serd adaptada por el licitador
conforme se establece en el Pliego de Condiciones Administrativas de la presente convocatoria, dentro de
sus margenes temporales de obligado cumplimiento, y consistird en un Programay Calendario (en semanas)
para el desarrollo de los trabajos de Redaccién de cada fase de proyecto, que posibilite el cumplimiento de
los plazos y objetivos previstos e incluird, al menos, las siguientes actividades:

1-

7-

Inicio del proyecto, en el que se establecerdn el alcance de las correcciones,
modificaciones a introducir en la propuesta o reformulacion de esta previa (en su caso)
y se aprobard el calendario de redaccion y las pautas de control.

Reunion de seguimiento n°1, documentada con planos de la totalidad de plantas,
secciones y perfiles, incluyendo notas de la revisién realizada, ajustes y propuestas de
correcciones, en su caso.

Entrega a Azpiegiturak del levantamiento topogréafico y del Estudio Geotécnico.

Reunion de Seguimiento n°2; documentada con planos de la totalidad de plantas,
secciones vy perfiles, y, ademas, al menos, superficies y secciones constructivas tipo, e
informe de conclusiones, en su caso, de la revisidn realizada, ajustes y propuestas de
correcciones, asi como de las reuniones mantenidas con los técnicos municipales,
sectoriales, de OCT, etc.

Entrega de documentos (rev.00) de proyecto y anexos al mismo, elaborados conforme a
lo establecido en el alcance de los distintos documentos objeto de la presente licitacion.

Reuniones de seguimiento semanales, subsanaciones y propuestas de correccién de los
documentos a partir de los informes de los diversos organismos de control.

Entrega de documentos (rev.01) de proyecto y anexos al mismo, elaborados a partir de los

informes previos y conforme a lo establecido en el anexo de presentacion de documentos.

5. CUESTIONES ESPECIALES RELATIVAS A LA CONTRATACION

OBLIGACIONES DEL DIRECTOR/A DE OBRA

Verificar el replanteo y adecuacion de la estructura proyectada a las caracteristicas del
terrenoy su compatibilidad con el edificio a construir.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes vy Asistencias, las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del
proyecto.

Elaborar, a requerimiento de Azpiegiturak, o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que
las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la
redaccion del proyecto.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales vy la liquidaciéon final de las unidades de obra
ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla al promotor,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.
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OBLIGACIONES DEL DIRECTOR/A DE EJECUCION DE LA OBRA

Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion, ordenando la
realizacion de ensayos y pruebas fisicas.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la
correcta ejecucién y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de
acuerdo con el proyectoy con las instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi
como elaborar vy suscribir las certificaciones parciales vy la liquidacién final de las
unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacién e la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

DOCUMENTACION E INFORMES

La Direccién Facultativa de las obras elaboraré los informes escritos que estime pertinentes y/o sean
solicitados, que permitan a Azpiegiturak conocer las incidencias que se produzcan en el transcurso de los
trabajos y consecuentemente con ellas, aplicar las medidas que legalmente le pudieran corresponder, sin
perjuicio de los que requiera el desarrollo de la obra o sus modificaciones y seran, como minimo, los

siguientes:

De afecciones derivadas del replanteo de la obra, en relacion con la parcela, los edificios
o parcelas colindantes, los servicios publicos, el viario etc. De las causas que obliguen a
las modificaciones relevantes del proyecto ya sea antes del comienzo y/o durante la
ejecucion de las obras y de sus instalaciones.

De las reuniones de coordinacion con el resto de los miembros de la direcciéon
facultativa en los casos que lo considere necesario.

Del incumplimiento reiterado, por parte del contratista o cualquiera de las empresas
intervinientes, de las instrucciones impartidas por el director de la ejecucion.

De las desviaciones de la programacion prevista para la obra, ya sea en materia
econdmica o de incumplimiento de los plazos establecido en el contrato de obras.

De las anotaciones realizadas en el Libro de Ordenes y del desarrollo y resolucion de
estas, cuando por su importancia o trascendencia lo considere oportuno.

De la paralizacion de la obra a consecuencia de riesgos graves o inminentes para la
seguridad de la obra o de las personas, de las medidas adoptadas y del momento de
reanudacion de los trabajos.

De las situaciones extraordinarias a consecuencia de un accidente grave, muy grave o
mortal.

De las incidencias que se produzcan en la finalizacion de obra respecto a las
inspecciones de los distintos organismos (Gobierno Vasco y Ayuntamiento), acometidas
y altas en los distintos servicios (electricidad, gas, agua, teléfono, etc.) y su repercusion
respecto ala entrega de las obras.

Y, en general, cualquier otro que a juicio de la Direccion Facultativa sea necesario o las
circunstancias de la obra lo requiera.

Acta de comprobacién del Replanteo.
Informes sobre incidencias relacionados con el apartado anterior.
Precios contradictorios conformados v justificados, en caso de que se produzcan.

Certificaciones parciales y de final de obra.
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En colaboracion entre la Direccién Facultativa y el Contratista, la documentacion de final de obra
consistente en: certificado final de obra visado por los Colegios Profesionales correspondientes, planos “as
built” tanto de las obras como de las instalaciones, libro de control de calidad debidamente cumplimentado.
Actas de puesta en marcha de todas las instalaciones (legalizaciones).

Libro del Edificio con todo su contenido segiin lo indicado en el articulo 7 de la Ley de Ordenacién de
la Edificacion.

El adjudicatario conservard toda la documentacién relativa a la asistencia técnica contratada
(Informes, correspondencia, actas de inspeccion, libros, etc.) hasta que finalice la responsabilidad decenal en
los términos establecidos en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

El director de ejecucion material de las obras anotaré en el Libro de Control de Calidad los resultados
de cada ensayo v la identificacién del laboratorio que los ha realizado, asi como los certificados de origen,
marcas o sellos de calidad de aquellos materiales que los tuvieran.

La Direccion Facultativa reflejara en el correspondiente Libro de Ordenes los criterios y érdenes a
seguir en cuanto a la aceptacion o no de materiales y unidades de obra, en el caso de resultados discordes
con la calidad definida en proyecto.

Por ultimo, una vez finalizadas las obras, y junto con el Certificado Final de Obra, se presentari el
Certificado de Control de Calidad, siendo preceptiva para su visado la aportacion del “Libro de Control de
Calidad”. El “Certificado de Control de Calidad”, una vez visado, serd el documento oficial que garantice el
control realizado.

DOCUMENTACION FIN DE OBRA, CERTIFICADO FINAL DE OBRA

Por Ultimo, la Direccion de Obra, realizard un documento Fin de Obra donde se recojan todas las
modificaciones sufridas durante el periodo de ejecucion, asi como el estado final de las mismas. Dicho
documento contaréd con su correspondiente liquidacion y recepcion de obra, asi como el certificado para la
declaracién de obra nueva. Redaccién del proyecto final de obra en el que se refleja el estado del
equipamiento, tal y como ha sido construido en sus caracteristicas dimensionales y de calidad, incluyendo la
refundicion de los proyectos especificos de instalaciones.

Elaboracion del manual de mantenimiento del edificio y de las instalaciones.

El proyecto debera estar firmado por el técnico o técnicos competentes, y visado por el colegio o
colegios profesionales correspondientes. Los gastos de visado de la documentacién correran por cuenta del
adjudicatario, y se consideraran incluidos en el precio del contrato. El certificado final de obra estara
suscrito por el técnico superior con el visado del colegio profesional correspondiente.

Asimismo, el Certificado Final de Obra deberd venir acompanado de los planos y documentos
necesarios que recojan las modificaciones introducidas en el curso de la obra, reflejando con fidelidad la
situacion final de la misma. Si no ha realizado ninguna modificacion, no sera preciso este requisito.
CERTIFICADO DE CONTROL DE CALIDAD

El Certificado de Control de Calidad (CCC) serd el documento oficial garante de que la obra cumple
con las especificaciones de calidad el Proyecto de Ejecucion y normativa vigente. (Se acompanara copia de
Libro de Control de Calidad). EI CCC estard firmado por al Direccién Facultativa y visado por el/los
Colegio/s Oficial/es correspondientes ala misma, con la presentacién previa del LCC.

Supervision de la puesta en funcionamiento de las instalaciones.

Elaboracion del programa de control y verificacion de la puesta en funcionamiento, determinado las
pruebas y sunimero para cerciorarse de la bondad de las instalaciones.

26



Supervision de la ejecucion del citado programa.

Supervision de los proyectos especificos de instalaciones proporcionados por la contrata de las obras
verificando que su contenido refleja el estado del edificio tal como ha sido construido.

Redaccién de los documentos necesarios para reflejar los resultados de las pruebas, previa
conformidad de estas.

Los trabajos se desarrollaran a partir de los documentos ya redactados, que se aportan como anexo y
base de la licitacion, evitando modificaciones del edificio prevista en dichos documentos, a excepcién de las
necesarias subsanaciones técnicas y/o normativas y las mejoras que, a propuesta previa del adjudicatario,
sean expresamente aprobadas por Azpiegiturak.

Sin perjuicio del referido respeto por el expediente y la documentacién previamente elaborada y que
es base para la presente convocatoria, el adjudicatario deberd elaborar y tramitar a su cargo la
documentaciéon precisa vy justificativa de los cambios que resulten obligados para la subsanacion de
deficiencias y para el correcto cumplimiento normativa hasta la obtencion de las licencias y autorizaciones
administrativas sectoriales precisas para el desarrollo del edificio y para la correcta ejecucion de las obras
correspondientes.

En cuanto al cumplimiento de las condiciones generales de disefo vy calidad de Azpiegiturak, las
mismas seran de aplicacion subsidiaria respecto a las determinaciones normativas y a las condiciones
definidas como particulares en la presente licitacion y que incluyen la propia documentacién previa ya
redactada (en su caso).

El adjudicatario deberé elaborar, en su caso y en el plazo maximo de tres semanas a partir de la firma
del contrato, la documentacién del proyecto que sea precisa para la tramitacion de una nueva Calificacion
Provisional, o de una modificacion de la existente, en su caso.

En el alcance de los trabajos facultativos se encuentran incluidas, en su dmbito de competencias, las
gestiones precisas ante los organismos externos intervinientes (Ayuntamiento, Delegacion Territorial del
Gobierno Vasco, AENA, URA, Companias Suministradoras u otras), de cuyas gestiones se informara a
Azpiegiturak.

La justificacion del CTE se realizara, exclusivamente, segin lo definido en el articulo 5.1.3 a de la
Parte 1° del CTE, con el empleo de los correspondientes Documentos Basicos y excepcionalmente con
documentos reconocidos por el Ministerio, pero en ningun caso mediante el empleo de soluciones
alternativas a dichos documentos, correspondiendo al adjudicatario la responsabilidad del cumplimiento
normativo, sin que sea excusa el posible error contenido en la documentacién previa que es objeto de
desarrolloy base de la presente licitacion.

Con relacioén al estudio geotécnico, el adjudicatario debera elaborar a su cargo y mediante empresa
acreditada en las areas correspondientes un trabajo que verificara lo siguiente:

- Completard y complementara los estudios previos que puedan existir en el mismo
dmbito (como anexo al presente pliego se incluyen los documentos conocidos por
Azpiegiturak).

- El documento final dard cumplimiento a la actual normativa técnica y verificara las
sobreprestaciones

- En todo caso, la campana geotécnica sera adecuada al C.T.E. y resto de normativa que
pudiera ser de aplicaciony sera aprobada por el O.C.T. del edificio.

- El estudio (informe final incluido) deberd completarse en la primera fase de los trabajos
y en el plazo maximo de un mes desde la firma del contrato.

- El estudio (campafna e informe geotécnico) tendré el alcance minimo necesario que
permita la optimizacion y el buen disefo y construccion de las unidades de obra
correspondientes a excavaciones, drenajes, contenciones, cimentaciones y estructuras,
e inclusive, la estabilizacion de taludes en el entorno de la edificacion.
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- El equipo facultativo serd responsable de la definicion y alcance de los trabajos vy en
especial de los perijuicios y sobrecostes econémicos que, derivados de la realizacion de
un estudio geotécnico insuficiente y/o de una aplicacion inadecuada de sus conclusiones,
pudieran producirse.

En relacién con la urbanizacion, deben entenderse incluidos todos los trabajos correspondientes a la
urbanizacién vinculada del edificio, cuyo alcance serd la totalidad de la urbanizacion de la parcela privada,
sus acometidas y redes de servicios.

Es objetivo de la edificacion optimizar el aprovechamiento urbanistico asignado a la parcela, vy
conseguir dicho objetivo minimizando las unidades complementarias y de servicios (anejos, elementos
comunes, etc.) frente a las principales; tales objetivos se entienden recogidos en la documentacién que sirve
de base a la presente convocatoria, pero deberdn ser contrastados y tenidos en consideracion por el
adjudicatario al objeto de verificar su cumplimiento y en su caso estudiar y proponer posibles ajustes vy
mejoras.

Es obligacién del equipo facultativo realizar el adecuado cémputo de las distintas superficies
construidas (realizado conforme a lo previsto en las correspondientes normas y ordenanzas municipales).

Sin perijuicio de lo previsto en los Criterios de Disefo y Construccién de Azpiegiturak y en los
documentos que sirven de base de la presenta convocatoria, la edificio deberd verificar el Decreto
178/2015, de 22 de septiembre, sobre la sostenibilidad energética del sector publico de la Comunidad
Auténoma de Euskadi, lo cual supone, entre otras cuestiones, que las edificaciones a promover serdn de
consuma casi-nulo y deberan obtener una Certificacion Energética - A - (objetivo que se pretende
conseguir primando el empleo de sistemas pasivos y de reducciéon de demanda energética), y deberan
disponer de instalaciones y equipos capaces de conseguir un minimo del 70% de energias renovables.

La Certificacion de Eficiencia Energética (CEE) se realizara por el Facultativo, mediante programa
CALENER (o en su caso la Herramienta Unificada) y conforme al procedimiento vigente en Azpiegiturak,
que incluye lo siguiente.

EN FASE DE REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION EL EQUIPO FACULTATIVO:

- Realizaré el Certificado de Eficiencia Energética del proyecto de ejecucion.

- Registrara en la aplicacién de Gobierno Vasco (incluyendo al responsable de [+S vy al
responsable de proyecto como las personas de contacto en AZPIEGITURAK, para
recibir las notificaciones y realizar seguimiento.

- Seleccionara al Laboratorio de Control de Calidad de la Edificacion (ICCE) del Gobierno
Vasco como OCA pararealizar el control externo del CEE del Proyecto de Ejecucion.

- Incorporara en el Proyecto de Ejecucion las recomendaciones del Laboratorio
contenidas en su informe de control externo del CEE del proyecto.

EN LA FASE DE OBRA DEL EQUIPO FACULTATAIVO

- Realizard durante la ejecucion el seguimiento y controles adecuados y recibe los
informes y ensayos del laboratorio de control externo.

- Realizara el Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado.

- Registrara en la aplicacién de Gobierno Vasco (incluyendo al responsable de 1+S vy al
responsable de proyecto como las personas de contacto en AZPIEGITURAK, para
recibir las notificaciones y realizar seguimiento.

- Seleccionara al Laboratorio de Control de Calidad de la Edificacion (ICCE) del Gobierno
Vasco como OCA pararealizar el control externo del CEE del Proyecto de Ejecucion.
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- Incorporard en el Proyecto de Ejecucion las recomendaciones del Laboratorio
contenidas en su informe de control externo del CEE del edifico terminado.

Las unidades de obra a proyectar y ejecutar tendrdn en especial consideracion las cuestiones
relativas al ruido, siendo objetivo del edificio la adecuada calidad acustica en el interior, para lo cual se
verificard el adecuado cumplimiento del DB-HR, del Decreto 213/2012, de contaminacién acustica de la
CAPV vy de cuantas normativas sean aplicables en tal sentido al edificio; a mayores de dicho cumplimiento
legal y normativa se estudiard de manera particular y en relacion al ruido, la ubicaciéon de los distintos
equipos e instalaciones (ascensores y calderas, especialmente), asi como los sistemas de ventilaciéon y la
totalidad de los posibles puentes acusticos.

En las plantas de sétano se deberdn ajustar las alturas libres y las totales de excavacion a las
previsibles éptimas en funciéon del uso y condiciones del sustrato geofisico previsto, con el objetivo de
optimizar estas unidades de obra.

Las prescripciones técnicas que se recogen en la documentacién que es base de la presente
convocatoria, deberd ser respetada por el adjudicatario del concurso, siendo obligada la revisién el
perfeccionamiento de la misma en la mejora de los objetivos relativos al cumplimiento normativo, asi como
al ajuste econdémico, mejora energética y de aislamiento térmico y acustico, simplificacion constructiva,
evitacion de posibles patologias y adecuado mantenimiento v reposicién; en tal sentido, toda la propuesta
de cambio deberd ser previamente notificada a Azpiegiturak.

El objeto de la contratacion es el total de trabajos facultativos desde proyecto y hasta la recepciéon de
las obras v su fase de garantia y postventa, incluyendo en los mismos la redaccién, visado y tramitacion de
todos los documentos que sea preciso elaborar en la fase de proyectos, obras y certificacion final de las
mismas.

Los trabajos facultativos correspondientes a la redaccion del proyecto se completardn con la
presentacion, conjunta con cada uno de los documentos de proyecto, de los formularios, en papel y soporte
informatico seglin el modelo vy plantilla previamente definida, relativos al autocontrol de propuesta vy
proyecto (criterios de disefio y construccion) y del seguimiento de documentacion (modificaciones de la
documentacion del proyecto técnico).

El alcance de los trabajos de la direcciéon e inspeccidon incluird el total de las labores de inicio,
seguimiento, finalizacién y certificacion de las obras precisas y definidas en proyecto, tanto técnicas, como
econdémicas y de seguimiento de plazos, con la elaboracion de la documentacién modificada e informes de
seguimiento que sean precisos; incluira, igualmente, un informe sobre las ofertas recibidas en las fases de
licitacion de obray adjudicacion de la misma al contratista general de las mismas.

Los costes previstos como totales del edifico son los recogidos en el presupuesto que se incluye en la
correspondiente documentacion que es base de la presente convocatoria; en todo caso vy sin perjuicio de
ello, se debera entender que dichos costes son maximos, por lo que es obligacion del adjudicatario estudiar
enlas fases de proyecto y obra las unidades y materiales que permitan reducir dichos costes maximos.

En cuanto al seguimiento y control de los costes de las obras, el adjudicatario elaborara los
presupuestos y estudios precisos para el adecuado control del edificio, debiendo informar previamente a
Azpiegiturak de todo cambio que suponga aumento de los costes y presupuestos globales, siendo requerida
la aprobacion previa de la modificacion correspondiente antes de proceder con la misma; por otra parte y en
cuanto a las previsiones para la correspondiente tramitacién administrativa, las cuantias seran
determinadas por Azpiegiturak en base a los datos conocidos y estimados en cada momento; en el mismo
sentido, finaliza la redaccién del proyecto y con caracter previo a la licitacion de las obras, Azpiegiturak
establecera en base a los datos conocidos y previstos, la cuantia total a la que debe ajustarse el presupuesto
de lalicitacion.

El control econémico del edificio se realizara en todas y cada una de las fases de trabajo, debiendo
ajustarse la propuesta y el proyecto a los limites de costes determinados al inicio de cada fase, teniendo
obligacién el equipo facultativo de poner en conocimiento de Azpiegiturak los problemas que puedan darse
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de encaje en dichos limites de propuesta y edificio, a fin de tomar las medidas de ajuste precisas y que en su
caso pueden implicar, desde modificaciones puntuales de la propuesta del proyecto, hasta la suspensién del
edificio.

Se incluirdn controles de calidad de materiales y elementos de obra de acuerdo con los minimos
fijados por Azpiegiturak y por la propia normativa. El valor estimado para los ensayos serd del 1% del
presupuesto de obra.

La presentacion de la documentacion de proyecto se realizard en dos entregas, una llamada rev.00
(previa) y otra llamada rev.01 (corregida), siendo la documentacion en cada una de las entregas completa
segln lo definido en la correspondiente normativa (a efectos de tramitacion administrativa y en el
correspondiente anexo a este pliego).

El documento correspondiente a la llamada Entrega Previa (rev.00) serd revisado e informado por
Azpiegiturak y en su caso por los distintos agentes internos y externos en los que esta pueda delegar como
son, entre otros: OCT, Ayuntamiento, Delegacién Territorial de Industria de Gobierno Vasco, AENA, URA,
companias suministradoras de electricidad, gas, agua, saneamiento, telefonia, etc.

Revisado e informado el documento previo (rev.00), el Equipo Facultativo redactard y presentard, en
el plazo maximo de un (1) mes, el documento corregido que responda a los requerimientos de los informes.
La programacion de los trabajos serd establecida en la primera reunion de trabajo, a la resolucion del
presente concurso, en base a la oferta del adjudicatario.

6. CRITERIOS DE ASIGNACION DE VALORACION TECNICA

Los establecidos en la caratula del pliego de la presente licitacion.

7. RELACION DE DOCUMENTOS QUE CONFORMAN LA LICITACION

Documentos que conforman la presente licitacion:
7.1. DOCUMENTOS GENERALES

- CARATULA DEL PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS
- PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS
- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

7.2. DOCUMENTOS ESPECIFICOS ANEXOS

- ANEXO I: PROGRAMA DE NECESIDADES PARA EL DESARROLLO DE UN EQUIPAMIENTO
PUBLICO DE CARACTER SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE ABADINO

- ANEXO Il: ASESORAMIENTO TECNICO PARA EL DESARROLLO DE UN NUEVO CENTRO
RESIDENCIAL EN EL MUNICIPIO DE ABADINO (BIZKAIA), SEGUN EL MODELO DE ATENCION
CENTRADO EN LA PERSONA (ACP)

- ANEXO IIIl: ANTEPROYECTO DE RESIDENCIA PARA PERSONAS MAYORES EN ABADINO

- ANEXO IV: ANTEPROYECTO DE COMPLEJO DE EQUIPAMIENTOS SOCIALES ABADINO

- ANEXO V: CALENDARIO Y PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS

- ANEXO VI: CRITERIOS DE DISENO ARQUITECTONICO APLICADOS A LA ATENCION CENTRADA
EN LAS PERSONAS

- ANEXO VII: DOCUMENTACION RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE
ABADINO RELATIVA AL SISTEMA GENERAL SANITARIO-ASISTENCIAL E-17, ABADINO (BIZKAIA)
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8. SEGUROS

En el plazo de diez (10) dias habiles contados desde el requerimiento al primer licitador clasificado de
la presentacion de la correspondiente documentacién, éste estd obligado a presentar el correspondiente
seguro, en el que deberén de figurar como asegurados Azpiegiturak, la Diputacion Foral de Bizkaia y todas
las subcontratas.

Serdn a cargo del adjudicatario, todos los dafios producidos en el desarrollo de sus trabajos
cualquiera que sea su naturalezay volumen.

Para cubrir los riesgos a su cargo, el adjudicatario contratard y mantendra durante el periodo de
adjudicacion y posibles prorrogas los siguientes contratos de seguros, que se citan a titulo enunciativo y no
limitativo, ya que el objeto es conseguir una eficaz cobertura:

- Seguro de enfermedad y accidente de todos sus trabajadores asignados al contratoy de
los trabajadores empleados por los subcontratistas con los que el contratista contrate,
de acuerdo con la Ley o convenios sectoriales o particulares.

- Seguro obligatorio de vehiculos automaéviles propios o contratados por el adjudicatario
que intervenga en los trabajos objeto del contrato, que cubra el riesgo de
responsabilidad civil obligatorio y voluntario hasta el limite méximo contratable.

- Garantia de Responsabilidad Civil en sus vertientes de general, accidentes de trabajos ,
post-trabajos y deberd garantizar las defensas y fianzas civiles y criminales incluyendo
como asegurado a Azpiegiturak y la Diputacion Foral de Bizkaia, manteniendo la
condicion de tercero asf como a toda persona que intervenga en los trabajos objeto de
este contrato, renunciando las Companias Aseguradoras a los derechos de subrogaciéon
0 accién que pudieran ejercitar contra cualquiera de los mencionados anteriormente,
frente a las reclamaciones por dafos que se pueden causar a terceros, a consecuencia
directa o indirecta, acciéon u omision, de los trabajos objeto de este Contrato, incluso los
debidos a defectos e insuficiencias técnicas de la prestacion objeto de este Contrato.

Las cifras basicas minimas que garantizar son:

- Responsabilidad Civil General: 650.000 euros.

- Responsabilidad Civil Accidentes de trabajo: 600.000 euros.
- Responsabilidad Civil Post-trabajos: 650.000 euros.

- Sublimite por victima Accidentes de trabajo: 300.000 euros.

- Defensay fianzas Civiles y penales: Incluido.

El abono de las primas correspondientes a los citados contratos de seguros sera de cuenta del
contratista, entendiéndose a todos los efectos que su importe se encuentra repercutido en los precios del
contrato.

Asimismo, y en el caso de que se produjese algun siniestro durante el periodo de vigencia de dichos

contratos de seguros, serd de cuenta del Contratista el abono de cualquier tipo de franquicia que haya
podido ser establecida en los mismos.
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Exencién de responsabilidad para Azpiegiturak

Enlos indicados contratos de seguros se establecerd una cldusula de exencidn de responsabilidades y
no repeticion de la entidad que asuma el riesgo contra Azpiegiturak y la Diputacion Foral de Bizkaia.

El contratista enviaré al representante de Azpiegiturak para su aceptacion por la misma, copia de las
polizas de seguros antes de |a formalizacion definitiva de las mismas.

El contratista queda obligado a mantener la vigencia de las pdlizas durante el plazo de duracién del
contratovy las posibles prérrogas.

El contratista enviard al representante de Azpiegiturak copia de las pélizas vy los recibos justificativos
del pago de las primas en vigor dentro de los treinta dias a partir de la fecha de estos, y sin demorar dos
copias de las declaraciones de siniestros o accidentes que se produzcan.

Se conocerd mediante clausula en las polizas de seguro, el derecho a que Azpiegiturak informe
directamente ante las companias aseguradoras de los siniestros que se produzcan y/o declaren por los
riesgos citados.

Azpiegiturak podra solicitar al adjudicatario en cualquier momento que acredite la contratacion, el
pago, el contenido vy vigencia de los seguros debiendo aportar el adjudicatario, en su caso, una copia integra
de las pdlizas y de los recibos.

Los seguros contratados en virtud de los compromisos establecidos en la presente cldusula no
limitaran las obligaciones y responsabilidades que le corresponden al adjudicatario en virtud de presente
Contrato respondiendo por tanto de cuantas pérdidas o responsabilidades le fueran imputadas en exceso o
defecto de los limites y garantias solicitadas, y en la cuantia de las franquicias del seguro.

Bilbao, 24 de julio de 2026

. . Firmado digitalmente por JON
CBizkaia i e
azpiegiturak +02'00'
Fdo.
Jon Miranda Cuéllar
Direccién Técnica
AZPIEGITURAK S AM.P.
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