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LEGUTIOKO UDALA AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA
PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO
PARA LA CONTRATACION DE SERVICIO

REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION Y LA DIRECCION DE LAS OBRAS

DE ACONDICIONAMIENTO DE LOS LOCALES DE EQUIPAMIENTO SITOS EN LA

CALLE BEHEKO N°19Y 21 DE LEGUTIO, TITULARIDAD DEL AYUNTAMIENTO DE
LEGUTIO, DESTINADOS A GIMNASIO MUNICIPAL.

1.- OBJETO

La presente Memoria Técnica tiene por objeto definir las necesidades funcionales,
espaciales y técnicas que deberdn ser tenidas en consideracion para la redacciéon
del proyecto de acondicionamiento de un local situado en planta baja de un edificio
de viviendas, destinado a albergar el nuevo gimnasio municipal de Legutio.

Los locales se sitian en la calle Beheko n° 19 y 21 de la localidad de Legutio (Alava).

El presente documento se configura como documentaciéon complementaria al Pliego
de Prescripciones Técnicas que regird la contratacién de los servicios de redaccién
del correspondiente proyecto, y tiene como finalidad trasladar al equipo redactor las
necesidades y condicionantes principales de la actuacion.

El proyecto deberd desarrollar, justificar y definir técnicamente todas las actuaciones
necesarias para transformar el local existente en un establecimiento destinado a uso
deportivo, garantizando su adecuacion funcional, constructiva y normativa, asi como

la correcta integracion de las nuevas instalaciones en el edificio existente.

Las soluciones finalmente adoptadas deberdn ser determinadas por el equipo
redactor a partir del andlisis del local, sus caracteristicas constructivas vy
estructurales, las instalaciones existentes, el programa funcional previsto y la

normativa de aplicacion.
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LEGUTIOKO UDALA AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

2. ANTECEDENTES Y DESCRIPCION GENERAL DE LA ACTUACION

El Ayuntamiento de Legutio prevé la implantacién de un nuevo gimnasio municipal
en un local situado en planta baja de un edificio de viviendas.

La actuacion tiene como finalidad dotar al municipio de un equipamiento deportivo
destinado al ejercicio fisico y a la realizacién de diferentes actividades dirigidas,
disponiendo de espacios diferenciados para las distintas modalidades de uso.

La especial ubicacién del gimnasio, en planta baja de un edificio con viviendas en las
plantas superiores, constituye un condicionante fundamental de la actuacion,

especialmente en lo relativo a la generacién y transmisién de ruido y vibraciones.

Por este motivo, el proyecto deberd abordar de manera especifica las condiciones
de aislamiento y acondicionamiento aclstico del establecimiento, asi como las
medidas necesarias para evitar que el funcionamiento ordinario del gimnasio

produzca molestias a los usuarios de las viviendas existentes en el edificio.

3.PROGRAMA FUNCIONAL

El programa funcional previsto contempla, con cardcter general, los siguientes

espacios:

¢ Salal: sala destinada a actividades dirigidas.

e Sala 2: sala destinada a actividades con utilizacion de tatami.

e Sala 3: sala destinada a musculacion.

¢ Sala 4: sala destinada a cardio, méquinas y ejercicios con colchonetas.

¢ Vestuario masculino.

¢ Vestuario femenino.

¢ Zona de sauna de uso mixto.

o Aseos.

¢ Zona de taquillas.

e Pequerio despacho destinado al téchico competente del drea municipal de
Deportes.

e Cuarto de instalaciones.
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LEGUTIOKO UDALA AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

e Espacios de circulacién, distribucion, almacenamiento y demds espacios
auxiliares que resulten necesarios para el correcto funcionamiento del

equipamiento.

La distribucién indicada constituye el programa funcional de partida, debiendo el
equipo redactor analizar y desarrollar la organizacién espacial mds adecuada en
funcién de las dimensiones y caracteristicas reales del local, de las necesidades de

funcionamiento y de las exigencias normativas.

El Aforo del gimnasio serd inferior a 300 personas.

La superficie y configuracién definitiva de cada espacio deberdn quedar justificadas
en el proyecto.

4. FASES DE EJECUCION DEL CONTRATO

Consistiré en la redaccién del Proyecto de Ejecucion. Definird las obras de ejecucion
con el detalle suficiente y adecuado a sus caracteristicas, de modo que pueda
comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las exigencias bésicas del CTE,
normativa urbanistica municipal y demds normativa aplicable, pudiendo ser

valoradas e interpretadas inequivocamente durante su ejecucion.

El contenido documental del Proyecto de Ejecucion serd el establecido en el Anexo |y
serd suficiente para llevar a cabo la obra proyectada. Se incorporardn los desarrollos
de cualquier instalacién necesarios para la obtencidén de los correspondientes
visados en la Delegacion de Industria. El contrato incluird ademas la redaccién de los
siguientes documentos:

. Proyectos especificos de instalaciones, de acuerdo con sus

reglamentaciones especificas.

. Programa de Trabajo

. Estudio de Seguridad y Salud.

. Estudio de Gestion de Residuos y Materiales de Construccion vy

Demolicién

. Plan de Control de Calidad.

. Certificado de Eficiencia Energética de proyecto y su posterior

inscripcién en el Registro de Certificados de Eficiencia Energética de Euskadi.
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LEGUTIOKO UDALA AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

La Certificaciéon Energética del Edificio serd objeto de Control Externo conforme a lo
regulado en el Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, su
procedimiento de control y registro. El Servicio de Construcciones pondr& en
contacto al controlador externo y al equipo adjudicatario. El equipo adjudicatario
estd obligado a asistir y facilitar al controlador externo cualquier documentaciéon que
éste pueda requerir.

5. CONDICIONANTES ESPECIALES

5.1 ACUSTICOS

El nuevo gimnasio se situard bajo viviendas existentes, por lo que el proyecto deberd
garantizar la compatibilidad entre el uso deportivo previsto y el uso residencial del
edificio.

A tal efecto, el equipo redactor deberd realizar o incorporar al proyecto un estudio
acustico especifico, suscrito por técnico competente cuando asi resulte exigible, que

analice las diferentes fuentes de ruido y vibraciones asociadas a la actividad.

El estudio deber& valorar tanto el ruido aéreo como el ruido de impacto y la
transmisién estructural de vibraciones, prestando especial atencién a la transmisién

hacia las viviendas situadas inmediatamente sobre el local.

En funcidon de los resultados obtenidos, el proyecto deberd definir las medidas
correctoras y soluciones constructivas necesarias. El objetivo seré garantizar el
cumplimiento de las exigencias acUsticas que resulten de aplicacién y minimizar las

molestias derivadas del funcionamiento ordinario del gimnasio.

El acondicionamiento acuUstico deberd abordarse desde las primeras fases del

disefio y coordinarse con la distribucién arquitecténica, estructura e instalaciones.

5.2 INSTALACIONES

Por las caracteristicas propias de la actividad deportiva, el proyecto deberd prestar
especial atencién al disefio y dimensionamiento de los sistemas de ventilacion y
climatizacion.
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LEGUTIOKO UDALA AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

El dimensionamiento deberd realizarse considerando la ocupacién prevista, las
diferentes actividades desarrolladas, las cargas térmicas, la produccién de calor y
humedad derivada de la actividad fisica y las necesidades especificas de cada
espacio. No se considerard suficiente la adaptaciéon de las instalaciones propias de
un local de uso convencional si estas no resultan adecuadas para las condiciones
reales de ocupacion y actividad del gimnasio.

Deberdn estudiarse igualmente la ubicacién de equipos, conductos, rejillas y
elementos terminales, asi como las posibles transmisiones acusticas asociadas a la
instalacion.

Dadas las caracteristicas del uso previsto y la ubicacién del local dentro de un

edificio residencial, se considera necesario que la redaccién del proyecto cuente con

la participacién de profesionales con experiencia especifica en las diferentes

disciplinas implicadas.

5.3 SOBRECALENTAMIENTO

Se tendrd especial cuidado en la proteccion de la incidencia solar al oeste y el

consiguiente sobrecalentamiento de las estancias.

6. ESTIMACION DEL PRECIO

La superficie de los locales segun la documentacién de catastro es la siguiente:

Locales en c/ Beheko n° 19:

Local 1:178,14 m2
Local 2:159,70 m2

Locales en c/ Beheko n° 21;

Local 3: 294,02 m2

Total: 631,86 m2
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LEGUTIOKO UDALA AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

El ratio precio/superficie fijada para intervenciones de este tipo se fija en 1.400,00
€/m2 por asimilacién de otras obras de similares caracteristicas llevadas a cabo

recientemente.

Presupuesto de Contrata: 631,86 m2 x 1.400,00 €/m2 =884.604,00 €

Presupuesto de Ejecucién material: 743.364,71 €

Honorarios misién completa (Proyecto + Direccion de obra) aplicando coeficiente
(10%; superficie construida intervalo entre 500,00 m2 y 1.000,00 m2) 74.336,47 €

Desglose Honorarios mision completa (70% proyecto y 30% Direccién de Obra):
52.035,53 € y 22.300,94 €.

Honorarios Direccién de Ejecucion (Equivalente a Direccién de Obra) 22.300,94 €
Honorarios Totales Contrato: 103.540,08 €

7. CRONOGRAMA DE LA PRESTACION

PROYECTO DE EJECUCION

19Reunion

Al dia siguiente de la firma del contrato, en las instalaciones municipales. Deberdn
asistir de manera ineludible los 4 perfiles técnicos. Se revisard el anteproyecto y se
aclarardn todas las dudas para realizar el proyecto cumpliendo rigurosamente los

plazos establecidos. Se realizard una visita a los locales para aclarar las dudas que

surgieran.

29 reunion

A los 7 dias naturales desde la firma de contrato. Se aclarar@n cuestiones técnicas
surgidas durante la semana para resolver el Proyecto de ejecucion.

Presentacion

A la consecucion del Plazo.

DIRECCION

Condicionada a la futura licitacion de la obra.
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LEGUTIOKO UDALA AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

8.DOCUMENTACION INCLUIDA EN LA LICITACION JUNTO CON LA MEMORIA

*= BN-1A 2009 009 LEGUTIANO planos arquitectura REV 20211217
Planos de arquitectura del Final de Obra

* BN-1A 2009 009 LEGUTIANO planos instalaciones REV 02
Planos de arquitectura del Final de Obra

= ElI322_Anteproyecto_EDOI
Distribucién propuesta

* El 322_RasantesForjados_EDOI

Esquema de rasantes de forjados

Ibai Usandizaga Garaigordobil
Arquitecto Asesor Municipal de Legutio

a 23 de septiembre de 2.026
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