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PLIEGO DE BASES TECNICAS DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ASISTENCIA TECNICA PARA LA
REFORMA Y AMPLIACION DE LA RESIDENCIA SAMANIEGO.

Expte.:

1.-OBJETO

El Servicio de Arquitectura, dependiente de la Direccidn de Servicios Generales del Departamento
de Fomento del Empleo, Comercio y Turismo y de Administracién Foral de la Diputacién Foral de
Alava (en adelante DFA) precisa servicios técnicos para la rehabilitacion integral con ampliacién de
la Residencia Samaniego.

El objeto del contrato es la prestacion por parte del adjudicatario de los servicios profesionales para
la Asistencia Técnica relativa a las instalaciones del edificio, asi como el analisis del comportamiento
energético y acustico del mismo, enmarcados en el Proyecto de Ejecucién de la Rehabilitacién de la
Residencia Samaniego.

El trabajo se desarrollara segun el Proyecto Basico de Rehabilitacidon de la Residencia Samaniego y
sus previsiones técnicas; las determinaciones del Proyecto de Ejecucidon de Rehabilitacién, a
desarrollar por parte del Servicio de Arquitectura de la Diputacién Foral de Alava; lo establecido en
el presente pliego; los criterios e indicaciones del Servicio de Arquitectura de la Diputacién Foral de
Alava, y la normativa técnica de aplicacién.

El contenido documental del trabajo serd suficiente para llevar a cabo la obra proyectada. En este
sentido, ademas, se presentaran el resto de los proyectos o anejos necesarios para la obtencion de
las licencias de obra y primera ocupacién, u otros que en su caso sean necesarios. Se incorporaran
los desarrollos de instalacidon necesarios para la obtencion de los correspondientes visados en la
Delegacidon de Industria.

Egiaztatzeko helbidea Direccién de comprobacién
https://e-s.araba.eus/wps/portal/ConsultaCove

La asistencia técnica demandada consiste en lo siguiente:

1. Proyecto de instalaciones del edificio y de la urbanizacién privada:
e Proteccion contra incendios
e Saneamiento pluviales y fecales
e Abastecimiento y riego
e Fontaneria
e Electricidad
e Pararrayos
e Alumbrado interior y exterior
e Comunicacion, telefonia y datos
e (Calefaccidn
e (Climatizacion
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https://e-s.araba.eus/wps/portal/ConsultaCove?cove=aQMwakp2txTXpZRr
https://e-s.araba.eus/wps/portal/ConsultaCove?cove=aQMwakp2txTXpZRr
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e Q@Gas
e Ventilacién
e Instalaciones especiales (Sistema de comunicacidon Paciente-Enfermero/a; anti-
intrusién, control de puertas y accesos, circuitos TV interiores, megafonia).
e Otras instalaciones ( fotovoltaica, geotermia, aerotermia)
2. Documentacion complementaria
e Proyecto de Actividad de las instalaciones, si es necesario
e Estudio de Gestidn de Residuos de las instalaciones
e Instrucciones de Uso y Mantenimiento de las Instalaciones
3. Certificacidn energética del edificio
e C(Certificacidn y registro de proyecto
e Certificacidon y registro de edificio terminado.
4. Estudio Acustico del edificio
e Justificacion del cumplimiento del HR del Proyecto de Ejecucion completo, con las
soluciones constructivas planteadas (no solo de las instalaciones)
5. Asistencia Técnica en obra
6. Documentacion Final de Obra

El/la adjudicatorio/a se reunira peridodicamente con el Servicio de Arquitectura para establecer
directrices sobre las soluciones de proyecto y comprobar las indicaciones propuestas. Previo al
inicio del trabajo se tendrd una reunién preparatoria con el Servicio de Arquitectura de la
Diputacién Foral de Alava. Cabe resefiar que la empresa adjudicataria estara obligada a realizar las
modificaciones del proyecto necesarias como consecuencia del andlisis del proyecto por parte del
Servicio de Arquitectura y/o del Ayuntamiento de Samaniego, sin que ello modifique los honorarios
estipulados.

2.-PROYECTO DE REHABILITACION INTEGRAL DE LA RESIDENCIA

El edificio existente se encuentra en el nicleo urbano de Samaniego, Araba-Alava, junto a la
Carretera Vitoria-Logrofio A-124. La direccién postal es Calle del Ochavo n243.

Se trata de un edificio cuya construccién data de 1982, de 3.798,53m2 construidos, destinado al uso
de residencia de personas mayores. Se compone de dos plantas para alojamiento de 41 residentes
con sus servicios y zonas comunes; dos plantas para administracion y salas de diferentes usos; y una
planta sétano donde se ubican los servicios auxiliares de cocina, vestuarios, lavanderia y almacenes.

Se pretende abordar la rehabilitacién integral de la residencia, reacondicionando los espacios
actuales y ampliando el edificio en una superficie de 743,14m2. Se contempla la renovacion
completa de todas las instalaciones, para su adecuacion a la normativa vigente y a los criterios
actuales de sostenibilidad y eficiencia energética.
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3. - EQUIPO TECNICO MiNIMO

Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia

- Profesional (Ingeniero/a y/o Arquitecto/a) con capacitacidn técnica acreditada para la elaboracién

) N

Financiade por la Union Eurnpea
NextGenerationEU

de los trabajos especificos que respondan al objeto del contrato.

4.-CARACTERISTICAS DE LOS TRABAJOS

4.1. Alcance de los trabajos

Asistencia técnica para
las instalaciones
interiores del edificio y
de la urbanizacién
privada

Asistencia técnica para la
Certificacion de la
eficiencia energética del
edificio

Asistencia técnica para la
justificacion del
comportamiento
acustico del edificio

Revision de la documentacion existente sobre las
instalaciones y analisis de la situacion de partida.

Disefio y calculo de las nuevas instalaciones.

Redaccidn del proyecto de las instalaciones, con el contenido
documental que se especifica en este pliego.

Asistencia técnica a la Direccidn de Obra para la supervision
de las actuaciones y resolucion de problemas que puedan
surgir durante la obra, mediante las visitas necesarias.
Elaboracién de la documentacién Fin de Obra.
Legalizacion y tramite de las instalaciones
correspondiente Organismo.

Proyecto de Actividad de las instalaciones.
Instrucciones de uso y mantenimiento de las instalaciones
Cualquier otro documento complementario relativo a las
instalaciones.

ante el

Redaccién del Certificado Energético de Proyecto y de
Edificio terminado, realizado con la herramienta unificada
LIDER-CALENER (HULC)

Registro oficial de ambas certificaciones.

Justificacidon del cumplimiento del DB-HR del edificio segun
Proyecto de Ejecucion global y las soluciones constructivas
planteadas (no sélo las instalaciones), mediante el célculo
con la opcién general.

Asistencia a la Direccion Facultativa durante la obra para el
control de las caracteristicas acusticas de los elementos a
instalar y de la ejecucion de los puntos determinantes del
aislamiento acdustico.
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4.2. Criterios generales de disefo

Para el disefio de las instalaciones se seguirdn los criterios de sostenibilidad y maxima

eficiencia energética. Para ello se seguirdn las recomendaciones de las Guias de edificacion y
rehabilitacion ambientalmente sostenible en la Comunidad del Pais Vasco, editadas por IHOBE.

Se primara, entre otros:

- La no instalacién de materiales y sistemas de dificil o costoso mantenimiento, o facilmente
deteriorables, valorandose aquellos que impliquen ahorro energético.

- La utilizacion de energias renovables.

- En refrigeracion, los sistemas de distribucidn de fluidos con motores de velocidad variable,
y sistema free-cooling.

- El aprovechamiento del calor del condesador de los equipos frigorificos de climatizacién.
- La accesibilidad desde zonas comunes a los conductos generales de las instalaciones.

- La ventilacién mecanica controlada mediante sistemas de recuperacion de calor de doble
flujo.

- El uso de detectores de presencia, de CO2, hidro regulacién, etc. asociado a la ventilacién y
la posible monitorizacidn de los consumos energéticos.

- La eficiencia de los ascensores mediante la instalacién de un sistema de regeneracion de
parte de la energia eléctrica que consuman.

- La implantacién de sistemas de gestion y control para optimizacion de la eficiencia
energética, seguridad, accesibilidad y usabilidad.

-- Los equipamientos, dispositivos y sistemas que permitan e impulsen el ahorro de agua
durante el uso del edificio.

4.3. Documentacion aportada por la DFA

Proyecto Basico de Rehabilitacion de la Residencia Samaniego.
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4.4. Fases del trabajo y contenido.
Primera fase:
- Redaccién del Proyecto de las Instalaciones.
- Certificado de Eficiencia Energética de Proyecto y registro.

- Justificacién DB-HR.
- Proyecto de actividad (parte correspondiente a las instalaciones) si fuera necesario.

Se realizard segun contenido y metodologia establecida en el punto 7.
Segunda fase:
- Asistencia a la Direccion Facultativa en la Direccién de Obra.

Durante el proceso de obra se atenderda a las consultas que realice la Direccion Facultativa
de la Obra. Se realizaran las visitas a obra que se precisen para la resolucién de las
cuestiones que surjan durante la ejecucion de los trabajos.

- Elaboracién de la documentacién Final de Obra de las instalaciones.

- Certificado de Eficiencia Energética de Edificio terminado y registro.
- Instrucciones de uso y mantenimiento de las instalaciones.

5.- PRESUPUESTO

Presupuesto estimado de contrato: 90.000,00€, IVA incluido, a desglosar de la siguiente manera:

HONORARIOS FACULTATIVOS Porcentaje
12 Fase 80%
22 Fase 20%
TOTAL HONORARIOS 100%

6.- PLAZO PREVISTO

El plazo previsto para la primera fase es de 65 dias naturales.

7.- METODOLOGIA PARA LA REDACCION DEL PROYECTO Y NORMAS DE PRESENTACION DE LOS
DOCUMENTOS
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7.1. Cumplimiento Normativo

El proyecto cumplird con las Normas y Ordenanzas de ambito municipal, autondmico y estatal de
obligado cumplimiento, cuyo conocimiento y aplicacion es necesario por parte del personal técnico
encargado de la redaccién del proyecto.

7.2. Programa de Redaccion y entrega del proyecto.

Se mantendran reuniones periddicas entre el Servicio de Arquitectura y el/la adjudicatario/a de los
trabajos, con el fin de intercambiar la informacidén necesaria relativa al desarrollo del Proyecto de
Ejecucion.

El adjudicatario o adjudicataria debera entregar a la DFA un ejemplar-borrador (antes del informe
del Servicio de Arquitectura) del proyecto de las instalaciones con una copia de los planos en DIN-
A3, ademds de una copia en formato digital para su necesaria revisién por el Servicio de
Arquitectura de la DFA.

El Servicio de Arquitectura emitird un Informe referido a los aspectos técnicos constructivos,
contenido presupuestario, cumplimiento de la normativa y del resto de disposiciones legales
aplicables. En el informe se establecera el plazo para la correccidn de errores.

Una vez haya sido revisada la totalidad del proyecto se entregara la edicién definitiva, recogiendo
las modificaciones oportunas, compuesta por 1 ejemplar de la documentacién escrita en DIN-A4 y
planos DIN-A1, ademas de una copia de los planos en DIN-A3, sin plegar y encuadernados por su
lado menor, junto con la entrega en soporte informatico, en DVD o similar, que contenga todos los
ficheros originales de los programas informaticos utilizados y sin ningln elemento de seguridad, con
objeto de que puedan ser utilizados por el Servicio de Arquitectura de la DFA. Los archivos utilizados
serdn los de Word, Excel, BC3, DXF o DWG y demas de uso generalizado. Ademas, contendran una
copia del proyecto completo en formato pdf.

7.3. Documentacion del proyecto.
El proyecto describird las instalaciones del edificio con el detalle suficiente para que puedan ser

valoradas e interpretadas inequivocamente durante su ejecucién. Los documentos presentados se
ajustardn al objeto del contrato. El siguiente listado es orientativo:

M- MEMORIA
M-1.- Estado actual.

Se reflejara el estado actual de las acometidas de instalaciones y de la urbanizacidn interior.

Se evaluara la necesidad de modificaciones o sustituciones.
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M-2.- Urbanizacion interior.

Todas las redes y suministros de instalaciones tienen que contrastarse con los servicios
técnicos del Ayuntamiento y de las empresas suministradoras, fijando su situacidn
definitiva. Se justificara documentalmente la existencia y viabilidad del suministro
necesario. En el caso concreto del suministro eléctrico, se debera aportar documento de la
compafiia suministradora especificando la necesidad o no de un centro de transformacion.

M-3.- Memoria constructiva

- M-3-1.- Relacién de Normativa de aplicacién.

- M-3-2.- Memoria constructiva. Descripcion y justificacién de la totalidad de los
materiales y sistemas elegidos, siguiendo el orden de capitulos y subcapitulos del
presupuesto.

- M-3-3.- Memoria de calidades

M-4- Justificacion del Codigo Técnico en lo referente a las Instalaciones (HE-0; HE-3; HE-4;
HE-5; HS-2;. HS-3;. HS-4;. HS-5).

M-5- Justificacion de los Reglamentos que afectan a las instalaciones (REBT, RITE).
M-6.- Justificacidn del cumplimiento del DB-HR Proteccion Contra el Ruido
M-7.- Anejo de Calculo de las Instalaciones

M-8.- Certificacion energética del edificio, RD 390/2021, de 1 de junio y para la
certificacion energética. Asi como el Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de certificacidn de
la eficiencia energética de los edificios en la Comunidad Auténoma.

M-9.- Gestion de residuos de demolicion y construccion correspondiente a las
instalaciones, Decreto 112/2012, de 26 de junio

M-10.- Instrucciones de uso y mantenimiento. El CTE, en vigor desde el 29 de marzo de
2007, establece en su articulo 6 “Condiciones del Proyecto” que los proyectos de edificacion
deben incluir “las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de
conformidad con lo previsto en el CTE y demds normativa que sea de aplicacion”.
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P- PLANOS

Deben representar el conjunto y el detalle de todos y cada uno de los elementos que
integran la obra a realizar, determinando su forma y dimensiones. Deberan ir acotados de
forma clara y precisa para que no sea necesario realizar medicién alguna sobre ellos.

Se utilizaran las escalas convenientes para la mejor definicidon del proyecto, y como norma
general las siguientes:

- Planos de Instalaciones de Urbanizacion. 1/500, 1/200
- Planos de Instalaciones de Edificio. 1/100, 1/50
Se ordenardn y numeraran, segun la siguiente clasificaciéon, en la que las dos primeras cifras
(SS) corresponderadn al n? de orden del plano en el conjunto del proyecto; las letras
corresponden al apartado; y los dos Gltimos nimeros ($$) definen el orden en el apartado

concreto.

G) Planos Generales

-$5.G.SS. Situacion: Servicios Urbanos y acometidas.

U) Planos de Urbanizacidn

-$$.U.SS. Red de alcantarillado:
- Trazado y Dimensiones.

-$5.U.$S. Detalles de alcantarillado.
- Trazado y Dimensiones.

-$5.U.5S. Red de abastecimiento de agua y riego.
- Trazado, Dimensiones y Mecanismos.

-$5.U.SS. Detalles de abastecimiento de agua.

-$5.U.SS. Red eléctrica:
- Alta tensién y Centros transformadores.
- Baja tension.
- Alumbrado exterior:
- Publico
- Privado.

-8$.U.SS. Detalles de red eléctrica.
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-$5.U.$S. Red de telefonia (Normas C.T.N.E.)
- Trazado.
- N2 de conductos.
- Cadmaras de registro.

-$S5.U.$S. Detalles de red telefénica y telecomunicaciones.

-§$.U.SS Otras instalaciones: Gas
- Trazado.
- Depdsitos.

1) Planos de instalaciones

-$S.IPCL.SS. Proteccidn contra incendios.
- Deteccion.
- Extincidén.

-$5.1S.5S. Saneamiento pluviales y fecales.
- Trazado.
- Dimensiones.
- Pendientes.

-$S.IF.SS. Fontaneria:
- Agua fria y caliente.
- Trazado: horizontal y vertical.
- Integracién del ACS con el aporte solar.
- Dimensiones: horizontal y vertical.
- Mecanismos.
- Aparatos sanitarios.

-$S.IE.SS. Electricidad:
- Trazado.
- Secciones
- Situacidn y tipo mecanismos.
- Esquemas unifilares
- Red de tierras
- Pararrayos

-$S.IL.SS. lluminaciodn interior y emergencia.

-$S.IT.$S. Comunicacién, telefonia y datos.
- Trazado y dimensiones.
- Esquema vertical.
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-$S.ICA.SS. Calefaccidn:
- Trazado y caracteristicas.
- Dimensiones.
- Elementos calefactores.
- Esquema de principio

-$S.ICL.SS. Climatizacion:
- Trazado y caracteristicas.
- Dimensiones.
- Equipos y componentes.
- Esquema de principio

-$S.1G.SS. Gas:
- Trazado y caracteristicas.
- Dimensiones.
- Esquema de principio.

-$S.1V.SS. Ventilacidn:
- Trazado y caracteristicas
- Dimensiones
- Equipos y componentes

-$S.IES.SS. Instalaciones especiales:
- Trazado y caracteristicas
- Equipos y componentes

-$S.IR.SS. Instalaciones relacionadas con la reducciéon del consumo de energia primaria no
renovable:

- Paneles solares térmicos

- Paneles fotovoltaicos

- Aerotermia, geotermia

C.- PLIEGO DE CONDICIONES
Su contenido se establece en el Codigo Técnico de la Edificacion:
- Prescripciones sobre los materiales
- Prescripciones sobre la ejecucidn por unidades de obra
- Prescripciones sobre verificaciones en el edifico terminado

El Pliego de Condiciones Técnicas Particulares se ordenard y generara conforme a las unidades de
obra dispuestas en los capitulos y subcapitulos del presupuesto de las obras.

10
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D.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Las mediciones estaran referidas a datos existentes en los planos y seran suficientemente
detalladas para permitir la identificacion de las diversas unidades de obra. La enumeracién de los
capitulos, subcapitulos y partidas tendrd una designacidn solamente numérica a encajar en el
presupuesto global del Proyecto de Ejecucién por lo que debera coordinarse con este.

Las unidades de obra y materiales que en ellos intervienen se especificaran tan detalladamente
como sea preciso, definiendo sus cualidades y caracteristicas técnicas, y en el caso de mencion de
marcas comerciales anadir “similar y equivalente aprobado por la direccidén facultativa”.

El presupuesto contendrd todos los capitulos, subcapitulos y partidas que se contemplaran en la
ejecucién de la obra, incluidas las correspondientes a gestion de residuos.

Partidas alzadas: Unicamente podran incluirse cuando sea imposible establecer en proyecto la

medicién o cubicacién correspondiente o cuando, por su naturaleza, no sean susceptibles de
medicién, lo cual ha de justificarse debidamente por el autor del proyecto.

11



