ARRAIA-MAEZTUko UDALA
(ARABA)

AYUNTAMIENTO DE ARRAIA-MAEZTU
(ALAVA)

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR LA ADJUDICACION DEL CONTRATO
DE PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REDACCION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA Y DE LOS DOCUMENTOS RELATIVOS AL PROCEDIMIENTO DE EAE DEL MUNICIPIO DE
ARRAIA-MAEZTU

1. DEFINIC!ON DEL OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente pliego es establecer las condiciones técnicas para la realizacion de los
trabajos de redaccién del Plan General de Ordenacién Urbana (de ahora en adelante PGOU)
del término municipal de Arraia-Maeztu y la elaboracién de los documentos que sean
necesarios para su confeccién de acuerdo con lo establecido en la Ley de Suelo y Urbanismo
del Pais Vasco (Ley 2/2006 de 30 de junio) y demds disposiciones normativas concordantes de
aplicacién y vigentes en la Comunidad Auténoma Vasca.

El objeto del contrato incluye ademds todo el procedimiento, estudios y documentos precisos
para la Evaluacién Ambiental Estratégica prevista en el Decreto 211/2012 de 16 de octubre del
Gobierno Vasco, cumpliendo igualmente todo lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

lgualmente, en el presente pliego se establece el proceso de asesoramiento a la Corporacion
Municipal a realizar por el equipo redactor durante todo el proceso de elaboracién de los
trabajos anteriormente indicados.

Con el objeto de facilitar a la ciudadania una correcta comprensién de cada una de las fases, se
realizaran sesiones de participaciéon ciudadana en las que toda la documentacidn objeto de
presentacidn correra a cargo del equipo redactor.

2. TRABAIOS COMPRENDIDOS EN LA ADJUDICACION

Los trabajos objeto de adjudicacion comprenden todos los necesarios para la correcta asesoria
técnico-juridica de la Corporacién en la redaccion del nueve documento de PGOU hasta la
aprobacion definitiva del mismo. A titulo orientativo se indican los siguientes trabajos y
documentos:

* Elaboracidn y organizacién del Programa de Participacién Ciudadana y de los documentos
relativos al mismo. Elaboracién del Programa de Participacion Ciudadana, organizacién y
direccion de los mecanismos de participacién ciudadana contenidos en el mismo, e
integracion de sus resultados y de su consideracion en la memoria de los documentos
urbanisticos que se elaboren en el proceso de tramitacién y aprobacion del plan.

= Documento de Informacién Urbanistica.

=  Documento de Avance del planeamiento, con indicacién de los criterios y objetivos
generales.

= Documentos relativos al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

= Documento de valoracién de las sugerencias presentadas.

=  Documento para la aprobacidn inicial.

= Documento de valoracion de las alegaciones presentadas. Informe en relacién a las
posibles propuestas del Consejo Asesor

= Documento para aprobacidn provisional.
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= Documento para la aprobacién definitiva.
® En caso de ser necesario, formalizacién final del documento aprobado definitivamente
(texto refundido).

Todos estos documentos habran de cumplir con las determinaciones y formalidades
requeridas por la legislacion vigente en el momento de ser presentados a la Corporacién. El
equipo juridico asesorara y realizard un seguimiento formal de los plazos y notificaciones que
deban producirse desde el Ayuntamiento al resto de las administraciones publicas.

Se entenderan incluidos todos los informes y documentos necesarios para el analisis o
explicacién de las cuestiones planteadas, bien a requerimiento de la Corporacién o a
propuesta del propio equipo redactor, asi como la asistencia a cuantas reuniones, coloquios y
exposiciones sean requeridos, estando incluidos los costos por traslados, dietas y cualquier
otro gasto relacionado con la elaboracién del documento.

En la elaboracidon de la documentacién relativa al procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica se contemplaran aquellas determinaciones que se deriven de los informes que
emita el 6rgano foral competente en materia de Medio Ambiente, sobre la amplitud y el grado
de especificacién de la informacién que han de constar en los documentos relativos al
procedimiento de EAE, asi como cualquier otra que se considere de interés para la elaboracién
del citado estudio (de acuerdo con el Decreto 211/2012 o con la Ley 21/2013).

Todos los documentos que requieran ser expuestos al publico seran entregados en euskera y
castellano. Se entregaran las copias necesarias para su tramitacion administrativa en papel
formato A4 y en formato digital. con archivos manipulables (con extensiones *.dwg, *.doc,
*xls, etc...) ademds de un ejemplar informatizado en formato con extensién *.pdf para su
difusién. En concreto, la normativa urbanistica, dado que ha de publicarse en el BOTHA, ha de
aportarse en archivo formato editable de extensién *.doc y conforme a las condiciones
establecidas en la Resolucién 494/2009 de 14 de abril, de la Direccién de Régimen Juridico,
modificando el Decreto Foral 81/2006 del Consejo de Diputados de 28 de diciembre, que
desarrolla reglamentariamente la Norma Foral 13/2006, de 20 de noviembre, reguladora del
BOTHA. (BOTHA nim. 48 del 27 de abril de 2009)

3. DOCUMENTACION MINIMA DE LOS TRABAJOS.

El nuevo instrumento de planeamiento general se compondra de los documentos que se
relacionan en los apartados siguientes.

3.1. Informacidn urbanistica.

La informacién urbanistica previa a la redaccién del Avance se considera de especial relevancia
para poder adoptar unos criterios y objetivos generales del PGOU adecuados. Para ello, en
esta fase inicial, se llevard a cabo un proceso de participacién publica adecuado con la
participacion de los distintos agentes municipales, juntas administrativas, asociaciones,
personas interesadas, asociaciones profesionales, sindicatos, etc.

El proceso de evaluacién ambiental se integrara desde este momento, de manera que la
cartografia de informacion urbanistica sea comin con la documentacién de la evaluacién
ambiental.
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Se compondra de los siguientes apartados:

3.1.1. Informacién del Territorio.

Este capitulo abarca toda la informacidon de tipo fisico que atafie al conjunto del territorio
municipal, que se desglosa en:

= Encuadre Geografico.

= Estudio del Medio Fisico: Geomorfologia, Hidrogeologia, Riesgos Geoldgicos, Pendientes,
Capacidad Agroldgica de los suelos, Vegetacidn, Fauna, Paisaje.

= Paisaje: Valoracion paisajistica del territorio, destacando los terrenos que deben ser
protegidos.

= Régimen de Propiedad del Suelo: Parcelacién, propiedades y transmisiones.

=  Usos del Suelo: Distinguiéndose el suelo rustico, el urbanizado y el dedicado a
infraestructuras.

= Asentamientos de Poblacidn: Tendencias del desarrollo de los diferentes asentamientos.

* Redes de Comunicacion y Servicios: Red viaria, agua energia, residuos.

3.1.2. Informacion de la Sociedad.

® Tendencias del desarrollo histérico de la poblacidn.

=  Proyecciones de poblacién y empleo: poblacidn total permanente y de temporada, hogares
y familias, empleos, poblacion en edad escolar, distribucién espacial de la poblacién y su
evolucidn.

=  Proyeccion de los Sectores de actividad: movilidad intersectorial, interrelaciones,
dependencias, problemas y posibilidades.

= Distribucién espacial y su evolucidn y estudio sobre la relacién vivienda-trabajo.

3.1.3.Informacion del Medio Urbano.

La informacion del Medio Urbano se destacara de modo especial puesto que el Plan
General tiene como principal objetivo el ordenar la actividad derivada de la vida urbanay,
ademas la legislacion exige unas precisiones detalladas en el Suelo Urbano. Se desarrollara
en los siguientes temas:

= Desarrollo histérico: tendencias del crecimiento urbano.

= Usos urbanos del Suelo: Areas homogéneas de usos urbanos y adecuacién locacional de
estos usos, destacando los eventuales conflictos entre ellos.

= Edificaciones: dreas con problemadtica especifica por su edificacion, detallando: tipologias,
densidades que representen caracteristicas de construccion.

= Estudio de la vivienda en el municipio:

- Ndmero de viviendas de primera residencia, de segunda residencia o temporales y
vivienda vacia. Tipologia de la vivienda, tamafio medio familiar. Analisis especifico
de la tipologia de la vivienda vacia.

- Necesidades de vivienda en el término municipal basandose fundamentalmente en
la explotacién de los datos sobre vivienda, renta y empleo que disponga el
ayuntamiento.

- Comparacién de sus resultados con lo indicado al efecto por el Plan Territorial
Parcial de Alava Central, con especial atencién a la cuantificacién residencial
propuesta.
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- Edificios que no siendo viviendas en origen, como edificios de caracter agrario, de
equipamientos, etc. y que habiendo quedado obsoletos para su uso original, son
susceptibles de albergar viviendas.

= Comunicaciones urbanas: tréfico, red viaria, itinerarios peatonales: dreas de diferente
accesibilidad, déficits generales y especificos detectados.

= Equipo urbano: Déficits por zonas de las dotaciones: administrativos, escolares, sanitarios,
comunitarios, parques y Jardines, otros.

= Servicios bdsicos urbanos: déficits en general y por zonas de las redes: agua, saneamiento
de aguas pluviales y de aguas residuales —diferenciados-, vertidos, energia eléctrica,
alumbrado publico, telefonia, gas, otros.

= Ambiente Urbano: dreas y elementos de interés para el ambiente urbano: escena urbana,
elementos singulares urbanos, agresiones al medio ambiente urbano detectados.

= Régimen de propiedad, condicionantes.

3.1.4.Informacién sobre el Planeamiento y afecciones.

Este capitulo recogerd todas las determinaciones ya vigentes que afectan tanto al
territorio municipal como al uso de su suelo y a la gestién urbana; tratara, pues, de unos
temas que no son meramente fisicos o demograficos sino que afectan a la organizacién de
la gestién urbana.

Se dividird el capitulo en cuatro temas sucesivos que parten de los condicionantes
comarcales y regionales, estudian el planeamiento vigente y concretan la organizacion y
posibilidad de gestion existentes:

= Estructura Comarcal: se resumirdn los condicionantes generales que figuran en las
Directrices de Ordenacidn del Territorio.

= Planeamiento vigente y afecciones; descubriéndose todas las determinaciones legales que
afectan al uso del suelo.

= QOrganizacién Administrativa.

= Capacidad de Gestién urbana: recursos, instrumentales y econédmicos, que condicionan el
planeamiento y, especialmente, la gestién del mismo.

3.2.- Documento inicial estratégico

A fin de cumplimentar lo establecido en el articulo 8 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre,
por el que se regula el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y
programas.se debera elaborar el Documento Inicial Estratégico donde se incluya informacién
preliminar de las alternativas barajadas en la ordenacién del municipio, asi como toda la
informacién sobre medio fisico que se sefiala en el citado articulo.

Las alternativas de ordenacion a incluir en el documento de inicio deben ser las resultantes de
un primer andlisis del municipio, sus necesidades de vivienda, de equipamiento, de suelos para
actividades econdmicas, etc, y debe integrar también el resultado de un proceso amplio de
participacién publica.

Ademas, se integraran las cuestiones que hayan sido informadas por las administraciones
sectoriales y territoriales y por las juntas administrativas en respuesta a la consulta definida en
el articulo 90.1 y 90.2 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
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El resultado de las propuestas concretas y de los criterios de ordenacion expuestos en la fase
de participacién puablica se sistematizard como propuestas y alternativas de ordenacion.

3.3. Avance del planeamiento.

A fin de cumplimentar el articulo 87 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y de posibilitar una participacion en las diversas fases
de la toma de decisiones del Planeamiento se elaborara el documento citado, teniendo en
consideracién el contenido y propuestas del Documento Inicial Estratégico, asi como el
resultado del proceso de participacién publica desarrollado hasta este punto y conteniendo
como minimo los siguientes documentos:

1. Memoria de informacién urbanistica, especificando:

1.1. Informacion del Territorio.

Este capitulo abarca toda la informacion de tipo fisico que atafie al conjunto del territorio
municipal, que se desglosa en los apartados siguientes:

= Encuadre Geografico.

= Estudio del Medio Fisico: Geomorfologia, Hidrogeologia, Riesgos Geoldgicos, Pendientes,
Capacidad Agroldgica de los suelos, Vegetacidn, Fauna, Paisaje.

= Paisaje: Valoracidn paisajistica del territorio, destacando los terrenos que deben ser
protegidos.

= Régimen de Propiedad del Suelo: Parcelacidn, propiedades y transmisiones.

=  Usos del Suelo: Distinguiéndose el suelo rustico, el urbanizado y el dedicado a
infraestructuras.

= Asentamientos de Poblacién: Tendencias del desarrolio de los diferentes asentamientos.

= Redes de Comunicacion y Servicios; Red viaria, agua energia, residuos.

1.2. Informacion de la Sociedad.

= Tendencias del desarrollo histdrico de la poblacion.

= Proyecciones de poblacién y empleo: poblacién total permanente y de temporada,
hogares y familias, empleos, poblacién en edad escolar, distribucidon espacial de la
poblacién y su evolucidn.

= Proyeccion de los Sectores de actividad: movilidad intersectorial, interrelaciones,
dependencias, problemas y posibilidades.

= Distribucién espacial y su evolucién y estudio sobre la relacién vivienda-trabajo.

1.3. Informacion del Medio Urbano.

La informacion del Medio Urbano se destacara de modo especial puesto que el Plan
General tiene como principal objetivo el ordenar la actividad derivada de la vida urbana y,
ademds la legislacidn exige unas precisiones detalladas en el Suelo Urbano. Se desarrollard
en los siguientes temas:

= Desarrollo histérico: tendencias del crecimiento urbano.

=  Usos urbanos del Suelo: Areas homogéneas de usos urbanos y adecuacién locacional de
estos usos, destacando los eventuales conflictos entre ellos.

= Edificaciones: areas con problematica especifica por su edificacion, detallando:
tipologias, densidades que representen caracteristicas de construccién.
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Comunicaciones urbanas: trafico, red viaria, itinerarios peatonales: dreas de diferente
accesibilidad, déficits generales y especificos detectados.

Equipo urbano: Déficits por zonas de las dotaciones: administrativos, escolares,
sanitarios, comunitarios, parques y Jardines, otros.

Servicios basicos urbanos: déficits en general y por zonas de las redes: agua,
saneamiento de aguas pluviales y de aguas residuales —diferenciados-, vertidos,
energia eléctrica, alumbrado plblico, telefonia, gas, otros.

Ambiente Urbano: dreas y elementos de interés para el ambiente urbano: escena
urbana, elementos singulares urbanos, agresiones al medio ambiente urbano
detectados.

Régimen de propiedad, condicionantes.

1.4. Informacién sobre el Planeamiento y afecciones

Este capitulo recogerd todas las determinaciones ya vigentes que afectan tanto al
territorio municipal como al uso de su suelo y a la gestién urbana; tratara, pues, de unos
temas que no son meramente fisicos o demogréficos sino que afectan a la organizacion de
la gestidn urbana.

Se dividira el capitulo en cuatro temas sucesivos que parten de los condicionantes
comarcales y regionales, estudian el planeamiento vigente y concretan la organizacion y
posibilidad de gestidn existentes:

Estructura Territorial: se resumiran los condicionantes generales que figuran en las
Directrices de Ordenacién del Territorio y demas normativa de ordenacién territorial
con incidencia en el municipio.

Planeamiento vigente y afecciones; descubriéndose todas las determinaciones legales
que afectan al uso del suelo.

Organizacién Administrativa.

Capacidad de Gestién wurbana: recursos, instrumentales y econdmicos, que
condicionan el planeamiento y, especialmente, la gestién del mismo.

Memoria Descriptivo-Justificativa, especificando:

Los conceptos de un avance de planeamiento, del modelo de ordenacién integral del

territorio y de sus alternativas.

Expondrd un resumen del analisis y conclusiones de la informacion urbanistica.

Criterios y objetivos globales generales.

- Criterios y objetivos generales.

- Objetivos especificos y detallados en aspectos concretos y relevantes.

Ordenacién estructural y aspectos mds relevantes de la ordenacién pormenorizada del

suelo urbano.

- Descripcidn general del modelo propuesto y sus alternativas.

- lLos objetivos especificos materializados en el modelo.

- Los sistemas generales.

- Evaluacién del Modelo con cuantificacién de los diversos suelos y de las
actividades a acoger en ellos. Evaluacion y andlisis comparativo de los diferentes
estandares.
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3. Planos:
Los planos han de reflejar graficamente a escala adecuada la informacién y la ordenacién
propuestas en la Memoria de informacién wurbanistica y en la Memoria

Descriptivo-Justificativa.

3.4. Estudio Ambiental Estratégico:

El EAE se integra en el documento del PGOU formando parte del mismo. La elaboracién se
realizara incorporando las determinaciones o condicionantes ambientales del Documento de
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico que emita el Organo Ambiental (Diputaci6n Foral de
Alava).

El EAE contendrad ademas la informacién definida en el articulo 31.1.b) del Decreto 105/2008,
de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y

Urbanismo, lo indicado en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

El EAE incorporara el estudio sobre sostenibilidad energética, tal y como establece la Ley
4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca.

3.5. Plan General de Ordenacién urbana

Serd la minima establecida en la Ley 2/2006 de 30 de junio y el Decreto 105/2008 incluyendo
ademads la sustanciacién y documentaciéon correspondiente a la Evaluacién Ambiental
Estratégica segln prevé y exigen el Decreto 211/2012 de 16 de octubre del Gobierno Vasco y
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Su contenido guardara la adecuada proporcién con la naturaleza de los problemas urbanisticos
sobre los que incida la ordenacién. Se cumplirdn siempre en su redaccién y contenido las
determinaciones que se exigen en la vigente legislacion urbanistica y sectorial.

3.5.1.- Memoria.

La Memoria del Plan general establecera las conclusiones de la informacién urbanistica
que condicionen la ordenacidn del territorio, analizara las distintas alternativas posibles y
justificarda el modelo elegido, las determinaciones de caricter general y las
correspondientes a los distintos tipos y categorias del suelo. Se referird a los siguientes
extremos:

= Justificacidn de la conveniencia y oportunidad de su formacién.

*= Informacién urbanistica, acompafiada de los estudios complementarios necesarios,
que deberdn considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el
uso del territorio, y en todo caso los siguientes:

- Planeamiento vigente con anterioridad, determinando el régimen juridico y
estableciendo el régimen transitorio aplicable.

- Resultado del trémite de participacién publica en el proceso de elaboracién del
Plan general. Para la completa realizacién de dicho tramite deberd entregarse al
Ayuntamiento, si este lo estima, maqueta para la oportuna realizacion del folleto
informativo.

- Caracteristicas naturales del territorio asi como las geolégicas, topograficas,
climdticas y otras.
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Aprovechamiento de que sea susceptible el territorio, desde el punto de vista
agricola, forestal y otros.

Usos a que el terreno esté destinado, edificaciones e infraestructuras existentes en
el mismo.

La diferente aptitud de los terrenos para su utilizacidon urbana.

Sefialamiento de los valores paisajisticos, ecoldgicos, urbanos, histéricos y
artisticos, existentes en el ambito territorial del Plan general de Planeamiento.
Andlisis de la posible incidencia de la legislacion especifica del patrimonio
histérico-artistico y de la de caracter protector en materia de espacios naturales,
montes, cauces publicos y cualquier otra del mismo caracter que sea de aplicacién
en el territorio objeto del Plan General de Ordenacién Urbana.

Caracteristicas de la poblacién asentada sobre el territorio, sus condiciones
econdmicas y sociales y las previsiones de su evolucién.

Obras programadas y politica de inversiones publicas que pueden influir en el
desarrollo urbano, en especial la planificacién econémica y social, asi como la de
cualquier otro Plan o proyecto de los 6rganos de la Administracién del Estado,
Comunidad Auténoma o Territorio Histdrico, que tengan relacién con el territorio
objeto de planeamiento.

= QObjetivos y criterios de la ordenacién del territorio.

= Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas.

= Justificacién del modelo de desarrollo elegido y descripcion de la ordenacién
propuesta.

3.5.2. Planos de informacion.

Los planos de informacion del Plan general se redactaran a escala 1:5000 y reflejaran la
situacion del territorio a que se refieran en orden a sus caracteristicas naturales y usos del
Suelo, Infraestructura y Servicios existentes con indicacion de su estado y grado de
utilizacién y expresion del suelo ocupado por la edificacién. Asimismo habran de
formularse a escala 1:1000, o en escala mas precisa, los planos que sean necesarios para
expresar pormenorizadamente el estado actual del suelo urbano en cuanto a su perimetro
y a las caracteristicas de las obras de urbanizacién y de las edificaciones existentes.

3.5.3. Planos de ordenacién estructural y ordenacién pormenorizada.

Los planos de ordenacién del Plan general de ordenacién urbana serdn los siguientes:

= Paratodo el territorio comprendido en su dmbito y a escala 1:5000

Planos de calificacién y clasificacion del suelo, con expresién de las superficies
asignadas a cada uno de los tipos y categorias del mismo.

Plano de estructura organica del territorio, con sefialamiento de los sistemas
generales de comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario.

Plano de red viaria principal y secundaria, con sefialamiento de las distancias
minimas de proteccién.

Plano o planos de usos globales previstos para los distintos tipos y categorias del
suelo.

* Para suelo urbano. Planos referidos a los extremos sefialados en los apartados a), b),
c), d), e), f), g) e i} del articulo 29 del Reglamento de Planeamiento, redactados a escala
minima 1:1000 siendo preferible la escala 1:500, o incluso en detalles y unidades de
ejecucién incluso a mayor precisién.
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* Parael suelo urbanizable:

- Planos de situacién a escala adecuada.

- Planos referidos a los extremos sefialados en los apartados a), c), d) y e) del
articulo 30 del Reglamento de Planeamiento a escala minima de 1:1000 siendo
preferible la escala 1:500, o incluso en detalles Yy unidades de ejecucién incluso a
mayor precision.

* Para el suelo no urbanizable: Planos de situacién a escala adecuada, con expresion, en
Su caso, de las dreas de especial proteccién. Para los nucleos rurales se adoptarg la
escala minima 1:1000 siendo preferible la escala 1:500.

® Plano cartografico del suelo urbanizable y urbano actual del municipio, con las
instalaciones municipales y redes de servicios, incluyendo cotas de tapa y conducto, a
escala minima 1:1000 siendo preferible la escala 1:500.

* Plano de zonificacién acustica del municipio, conforme a lo establecido en el Decreto
213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco.

3.5.4. Normas urbanisticas.

En defecto de lo que en su momento defina el Reglamento general de desarrollo de |a Ley
2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, la normativa urbanistica deberg establecer

pormenorizada.

® Condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica y su régimen de
determinacién.

* Régimen juridico y de ejecucién del planeamiento con atencién a la clasificacién del
suelo, al régimen de ejecucién juridica, al de asignacion de edificabilidades y al
régimen de ejecucién de urbanizacién y edificacién.

* Régimen de la edificacién Y uso de las parcelas edificables con establecimiento de las
condiciones generales de |a edificacion y el establecimiento de recursos en suelo
urbano y urbanizable, asi como en suelo no urbanizable.

* Normas urbanisticas de aplicacién especifica en las Zonas de suelo no urbanizable con
atencion a los aspectos mas relevantes de proteccién ambiental, paisajista y
naturalista.

" Normas de proteccién del patrimonio cultural y natural

* Normas transitorias

* Cualquier otra que se estime preciso incluir.

3.5.5. Estudio de viabilidad econémico financiera.

El estudio de viabilidad econdmica financiera, sin perjuicio de lo que establezca el
Reglamento de |a Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, debers redactarse con la suficiente
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El plazo temporal para la ejecucién del Plan General contemplado en el estudio de
viabilidad econémico financiera serd de ocho afios contados a partir de la aprobacion
definitiva de la revision del plan general.

El estudio de viabilidad contendrd la evaluacion econdmica de los costes de la ejecucion de
los elementos de la red de los sistemas generales publicos cuya financiacién no se adscriba
a la ejecucion de determinadas areas y sectores. Dicha evaluacion econémica, desglosada
atendiendo a la administracion competente para su ejecucion, deberd realizarse siguiendo
el esquema indicado a continuacion:

« Elementos de la red dotacional de sistemas generales de infraestructuras de
comunicacion, ferroviaria, viaria, peatonal y ciclista.

«  Elementos de la red dotacional de sistemas generales de espacios libres y Zonas verdes
de dominio y uso publico.

» Elementos de la red dotacional de sistemas generales y equipamientos colectivos de
titularidad puablica dedicados a usos educativos, culturales, sanitarios, asistenciales,
deportivos y administrativos.

« FElementos de la red dotacional de equipamiento comunitario de alojamientos
dotacionales para alojamiento transitorio y social de colectivos especialmente
necesitados, de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la Ley 2/2006 de suelo
y urbanismo.

« Infraestructuras basicas de la red de servicios generales en intervenciones
especialmente significativas relacionadas con la dotacién de servicios de
abastecimiento de aguay energia.

» Obras publicas de actuacion sobre los cauces de agua existentes, dirigidas a solucionar
los problemas de inundabilidad.

El estudio de viabilidad econémico financiera analizara igualmente los costes de las obras
de urbanizacién de las areas Y sectores propuestas por la ordenacién estructural
distinguiendo los diferentes componentes que constituyen dichos costes a la vista de lo
establecido al efecto por las determinaciones de 1a ordenacién estructural del propio Plan
General, asi como aguellas otras contenidas en las disposiciones establecidas al efecto por
la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

se deberan establecer las previsiones de expropiaciones por las consecuencias que pudiera
tener la aplicacién del art. 185 de la Ley del Suelo.

Finalmente el estudio de viabilidad econémico financiera contendra un informe en el cual
quede claramente expresada la factibilidad econémica de la ejecucion de la
determinaciones del planeamiento propuesto, tanto desde el punto de vista de la
capacidad econémica del ayuntamiento de Arraia-Maeztu, de las demas administraciones
publicas, Diputacién Foral de Alava y Gobierno Vasco, como de la iniciativa privada en
relacién con la ejecucion de dreasy sectoresy sistemas generales adscritos a su ejecucion.

3.5.6. Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdémica

El Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica que evaluara el impacto de la
actuacion en las Haciendas Pablicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias O la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos,
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tal y como se establece en el articulo 22.4 del Texto Refundido de Ia Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

3.5.7. Catdlogo de elementos y bienes a proteger.

El Catdlogo de Elementos Protegidos se refiere a Ia identificacién de los bienes tanto
artificiales como naturales que en atencién a su valor e interés, deben ser protegidos, todo

Ademds de la identificacién citada se deberédn establecer las correspondientes normas y
vinculaciones relativas a las actuaciones posibles de realizar en los bienes catalogados, asi
como las limitaciones de los usos posibles de situar en los bienes protegidos Yy en su
entorno.

La relacién de bienes deberd ser sistematizada en diversas categorias, de acuerdo con lo
indicado a continuacién:

* Bienesy elementos integrados en el patrimonio urbanistico del municipio.
® Bienesy elementos integrados en el patrimonio arqueoldgico del municipio.
" Espacios y elementos de cardcter natural.

La anterior divisién se debers completar con la concrecién de aquellos bienes cuyo interés
es de caracter Supramunicipal, segin lo que se establezca al efecto Ia Direccién de
Patrimonio del Gobierno Vasco y de acuerdo con lo establecido por Ia Ley del Patrimonio

protegidos, tanto incoados como declarados como tales por el 6rgano competente del
Gobierno Vasco.

Los bienes y elementos de interés Supramunicipal deberian respetar las indicaciones
contenidas en sus correspondientes expedientes de incoacion y/o declaracién, asi como
aquellas otras establecidas por la direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco, en
atencion al grado de proteccién que les asignen.

El resto de bienes y elementos protegidos se incluirdn en una relacién de interés local,
estableciendo en el catdlogo las normas de proteccién anteriormente indicadas, de
acuerdo con las determinaciones propias del Plan General.

En cualquier caso todas las determinaciones relativas a la proteccién de los bienes y
elementos contenidos en el catalogo se deberan incluir de manera expresa y clara en un

contenga expresamente I3 ubicacién y la categorizacién de todos los bienes y elementos
protegidos.

También se confeccionaran fichas individualizadas para cada elemento del Catdlogo, con
indicacién expresa de las intervenciones autorizadas y limitaciones en cada caso.
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3.5.8. Ordenanzas de urbanizacién y edificacién.

£l documento constitutivo de las ordenanzas municipales complementarias de la
ordenacion urbanistica se redactara de conformidad con el contenido establecido en los
apartados 2, 3y 4 del articulo 75 titulado "Ordenanzas municipales complementarias de la
ordenacién urbanistica” de la Ley 2/2006.

El citado documento supondra la eliminacién de cualquier ordenanza municipal relativa a
la urbanizacion, construccién y edificacion.

El contenido de las ordenanzas se estructurara en dos grandes capitulos, ordenanzas de
urbanizacién y edificacion y debera quedar claramente establecido cudl es el campo de
actuacién y el rango jerdrquico de estas ordenanzas en relacién con las determinaciones
de las normas urbanisticas de la ordenacién pormenorizada de los diversos sectores Y
areas de suelo urbanizable y urbano.

3.5.9. Documento de incorporacion de la Declaracién Ambiental Estratégica en el Plan

El Estudio Ambiental Estratégico deberad adaptarse a lo establecido en la Declaracion
Ambiental Estratégica y recoger las alteraciones entre la ordenacion urbanistica contenida
en el Avance y la adoptada en el documento del Plan General redactado para su
aprobacion inicial.

3.5.10. Publicidad del Plan

La empresa adjudicataria elaborara los documentos necesarios para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo correspondiente del Decreto de EAE sobre publicidad del Plan una
vez aprobado definitivamente.

3.6. Evaluacién del impacto de género:

Comprendera la asistencia técnica, analisis, diagnostico y conclusiones, para la realizacion del
Informe de Evaluacion previa del Impacto de Género asi como la justificacién de la
incorporacién de las mejoras y medidas correctoras en el documento del PGOU, en
cumplimiento de los articulos 18 al 22 de la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la lgualdad de
Mujeres y Hombres.

3.7. Estudio de impacto acustico:

Comprendera la realizacion del estudio de impacto acustico de las areas acusticas que el PGOU
ordene pormenorizadamente en las que prevea futuros desarrollos urbanisticos, para dar
respuesta a lo establecido en el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion
acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Para realizar dicho estudio habran de
elaborarse los mapas de ruido y mapas de fachada de la situacion futura, asi como los mapas
de conflicto, propuesta de medidas preventivas y de alternativas de ordenacion.

3.8. Evaluacién del impacto lingliistico:

Comprenderd la asistencia técnica, andlisis, diagnostico y conclusiones, para la realizacion del
Informe de Evaluacion del Impacto Lingliistico que evaluaré el posible impacto del plan
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respecto a la normalizacién del uso del euskera, asi como la justificacién de la incorporacién de
las mejoras y medidas correctoras en el documento del PGOU, en cumplimiento del articulo
7.7 de la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi.

4. PRESENTACION DE DOCUMENTOS

La elaboracién de los documentos que formen parte del expediente del PGOU deberd cumplir
las siguientes condiciones:

® Los planos y sus rétulos en los documentos sometidos a Ia aprobacion por parte de Ia
Corporacidn en las distintas fases del proceso, deberan entregarse en euskera y
castellano.

* Se deberd utilizar la versién mds actualizada de |a Cartografia oficial de la DFA
E/1:5000 y 1/500 en ETRS89, los trabajos de redes urbanas elaborados por la DFA, para
actualizar durante la elaboracién del Plan, asi como el modelo de referencia de la
documentacién tipo para la normalizacién de planeamiento, incluyendo normativa,
planos y ordenanzas de edificacion y urbanizacién.

* Toda la documentacién se presentard en papel y en soporte informatico. Los planos se
presentaran en archivos compatibles con la extensién *.dwg y los textos en formato
compatible con la extensién *.doc, debiendo presentarse asi mismo una versién de
todo el documento en formato compatible con la extensién *.pdf.

* Elndmero de copias orientativo a entregar ser3 el siguiente;

Para el PGOU:
- Documento de Informacién urbanistica: 5 copias.
- Documento de Avance: 5 copias.
- Documento de Valoracién de sugerencias: 3 copias.
- Documento de Aprobacién Inicial: 5 copias.
- Documento de Valoracién de alegaciones: 3 copias.
- Documento de Aprobacién Provisional; 5 copias.
- Texto Refundido (si fuera necesario): 5 copias.
Para el EAE:
- Documento de Inicio. 5 copias
- Informe de Sostenibilidad Ambiental 5 copias

- Documento de Integracién de |a memoria ambiental 5 copias
" Losinformes y dictimenes que pudieran emitirse por el equipo redactor en el proceso
de elaboracion del Plan General, deberan entregarse por duplicado, en papel y soporte
informatico.
* Deberd cumplirse asi mismo con los requisitos exigidos por la normativa vigente en
relacién con el documento de que se trate. A efectos de definicion el suelo urbano

E

del documento si lo hubiera, y cualquier otro gasto necesario para la realizacién de los
trabajos, incluida Ia traduccién de los textos al euskera y si se estimara necesario algin
levantamiento cartografico adicional, éste corrers a cargo de la entidad licitadora.

Ademds, el equipo redactor ha de entregar al Servicio de Sostenibilidad Ambiental y al de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo dos copias en soporte informético de la documentacién
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grafica y escrita constitutiva del expediente; una de ellas correspondera a la de los programas
en que se haya realizado el trabajo -en formato reconocible por los programas habituales- y
otra en formato PDF.

5. DOCUMENTACION FACILITADA POR EL AYUNTAMIENTO

Se facilitara al adjudicatario el acceso a cuanta informacién pueda serle necesaria para flevara
cabo los trabajos previos al planeamiento, que conste en los archivos municipales. Se le
extenderd, al efecto de conseguir informacion en organismos oficiales, una credencial que
justifique la personalidad de redactor del nuevo instrumento de planeamiento general.

Ademas, pondra a disposicion del equipo redactor los siguientes documentos:

= Laversién mas actualizada de la Cartografia oficial de la DFA E/1:5000 y 1/500 en ETRS89 'y
los trabajos de redes urbanas elaborados por la DFA.

= Documentacion de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y 1as modificaciones
tramitadas tanto en papel como en soporte informatico.

= Documentacién en papel de los documentos urbanisticos de desarrollo tramitados desde
la aprobacién del PGOU.

= Datos sobre poblacién o vivienda que figuren en los censos municipales.

= Datos sobre parcelacién segin la informacién catastral.

= Copia en papel de los informes, alegacionesy sugerencias relacionados con el expediente.

6. COORDINACION Y RELACIONES DEL EQUIPO REDACTOR Y LA CORPORACION MUNICIPAL
£l entidad adjudicataria se compromete a establecer contacto periddico con la persona que el
Ayuntamiento designe como coordinador o director de todas las fases y trabajos en que
consista la operacién global de redaccion y elaboracion del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio para acoger aquellas sugerencias que pudieran traducirse en un trabajo
maés perfecto y completo desde el punto de vista de los intereses municipales. Acompafiara a
la Corporaciéon a cuantas reuniones, visitas y gestiones sean precisas para su redaccion y
tramitacion.

La Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Ayuntamiento supervisara el
desarrollo del trabajo, a cuyo fin el adjudicatario hara exposiciones del estado del mismo, en
sesiones convocadas por el Presidente de la Comision y que se celebrarédn en la Casa
Consistorial.

La empresa adjudicataria del contrato se compromete a atender al publico en las
dependencias del Ayuntamiento durante las fases de exposicion al publico.

El Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava podra
concertar reuniones periédicas con el equipo redactor y con el Ayuntamiento promotor del
Plan General de Ordenacién Urbana, con el fin de verificar el grado de cumplimiento de cada
una de las fases subvencionadas.
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reuniones a convocar con los agentes municipales, juntas administrativas, asociaciones y
grupos sociales, culturales Y deportivos, sectores profesionales, sindicatos, personas
interesadas, etc... Entre las labores a realizar se incluye una fase de informacién previa a Ia
poblacién acerca de ia propia naturaleza del PGOU. En el animo del nuevo plan estd el objetivo
de mejorar la calidad de vida de la ciudadania.

para posibilitar la m&xima participacién, pagina web a crear para la incorporacién de
documentacién, aportaciones, intercambio de informacién, etc.

La empresa adjudicataria serd la encargada de recoger la informacidn, documentos,
propuestas, etc...,, resultantes del proceso de participacién ciudadana e incorporarlos a la
documentacién del PGOU y documentos de EAE.

Para la elaboracién de Ia Propuesta de participacién publica a llevar a cabo en la elaboracién
de este plan habra de tenerse €n cuenta el siguiente punto de partida, referido a los objetivos
Y actores que deberan ser tenidos en Cuenta para plantear esta participacién:

— El Ayuntamiento de Arraia-Maeztu ha tomado Ia decision de revisar el
planeamiento municipal, para ello entiende que es prioritario establecer las
bases estratégicas que aporten un resultado estable Yy coherente a |a
perspectiva de las politicas de gestion urbanistica en el municipio en los
proximos afios.

— El proceso de dotara de un procedimiento de reflexién, realizando un analisis
compartido y consensuado de Ia realidad socio-urbanistica, econdémica y
ambiental del municipio; asi como sus medidas de avance y mejora.

— Laempresa adjudicataria de I3 redaccién del Plan General, como inicio de este
trabajo, debers proponer los mecanismos necesarios para abrir un amplio
debate municipal y social, que debe basarse en una reflexién acerca del tipo de
municipio que se desea, del modelo de desarrollo que se propone y del futuro
por el que se apuesta.

~ En esta linea se procurard un claro enfoque participativo, buscando [
implicacién ciudadana de los colectivos sociales de distinta naturaleza cultural,
deportiva y econémica entre otros.

asociaciones, representantes politicos municipales y técnicos implicados en Ia
vida municipal (arquitecto, aparejador, secretaria, etc....); ademds de crear
otros que se deberan de Poner en marcha y a través de los cuales se irg
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solicitando la colaboracion activa de personas y agentes que conviven en el
municipio, siendo los promotores de la participacién quienes se acerquen a los
pueblos, para impulsar con ello una mayor participacion.

7.1. Fases del Programa de Participacion Ciudadana:

7.1.1. Primera fase

= informativa, cuyo objetivo es explicar qué es un PGOU, objetivos del mismo,
consecuencias, etc...

7.1.2. Segunda fase

= Aportaciones de los participantes, por sectores, grupos de trabajo, etc.

7.1.3. Tercera fase

= Devolucién de lo aportado. Tras la valoracién ambiental de las aportaciones realizadas,
asi como los informes de Medio Ambiente y Sectoriales, hace llegar a aquellos que han
participado y a los que no las aportaciones realizadas, cuales de ellas se han integrado
en el Avance del Plan y por qué y cudles no y por qué.

7.1.4. Cuarta fase

= Explicacién del contenido del Avance del PGOU durante la fase de exposicion publica
del Avance del PGOU y del ISA, dirigido al publico en general.

7.2. Determinacidn del método a través del cual conseguir un proceso participativo 6ptimo

A partir de estos minimos que determinamos, la empresa adjudicataria debera aportar la
metodologia y material de trabajo que crea adecuado para lograr la maxima participacion de
los ciudadanos en la elaboracién del plan.

Asi mismo, al valorar la propuesta de participacion que plantee cada empresa cabe la
posibilidad de que plateen mejoras al planteamiento inicialmente realizado por este
ayuntamiento en los pliegos.

8. PLAZOS DE ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS

La redaccion y presentacion de los trabajos se desarrollard en fases y plazos que podran ser
reducidos por el adjudicatario en la propuesta metodologica de su proposicion, siendo los plazos
méximos los establecidos en el apartado “S) PLAZO DE EJECUCION Y/O ENTREGA. PLAZOS
PARCIALES” de la cardtula.

Las redacciones parciales no daran derecho al contratista para solicitar la cancelacion de la
parte proporcional de la garantia definitiva.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este Pliego de Prescripciones Técnicas ha sido aprobado
en el Pleno de la corporacion vdlidamente celebrada en fecha 3 de noviembre de 2021.



